Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2017/1595

Der Oberbiirgermeister

V/61-/3-V30-llI-MU-Ext.
Dezernat/Fachbereich/AZ

31.08.17
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Ausschuss fir Stadtentwicklung, |[18.09.2017 |Entscheidung offentlich
Bauen und Planen zu Punkt1 -5

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [18.09.2017 |Beratung offentlich
Bauen und Planen zu Punkt 6

Bezirksvertretung fur den Stadt- 28.09.2017 |Beratung offentlich
bezirk Ill zu Punkt1 -6

Rat der Stadt Leverkusen zu 16.10.2017 |Entscheidung offentlich
Punkt 6

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 30/l "Schlebusch (Alkenrath) -
Psychosomatische Klinik Geschwister-Scholl-Strafl3e"

- Annahme- und Aufstellungsbeschluss

- Beschluss Uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Beschlussentwurf:

1. FUr das im Folgenden naher bezeichnete Gebiet wird gemal § 2 Abs. 1i. V. m.
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) das Verfahren fir die Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes - vorbehaltlich der Anderung der
Priorisierung von Prioritat Il in die Prioritat | im ,Arbeitsprogramm Verbindliche
Bauleitplanung 2017/2018“ - eingeleitet. Dem Antrag auf Einleitung (Anlage 4 der
Vorlage) wird gemaR § 12 Abs. 2 BauGB zugestimmt.

2. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und Vorhaben- und Erschlie3ungsplan er-
halt die Bezeichnung V 30/11l ,Schlebusch (Alkenrath) - Psychosomatische Klinik
Geschwister-Scholl-Stralie*.

3. Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Schlebusch und beinhaltet in Flur 4 das Flur-

stuck 733. Die Abgrenzung ist der Planzeichnung der Anlage 1 der Vorlage zu ent-
nehmen.

4. Dem stadtebaulichen Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr. V 30/IIl ,Schlebusch (Al-
kenrath) - Psychosomatische Klinik Geschwister-Scholl-Stra3e” wird in der vorlie-
genden Fassung (Anlagen 2a bis 2d der Vorlage) zugestimmt.



5. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung zu beteili-
gen. Die Beteiligung ist in Form einer Burgerversammlung unter der Leitung des Be-
zirksvorstehers fur den Stadtbezirk Il durchzufihren. Das Bebauungskonzept wird
zudem vier Wochen o6ffentlich ausgehangt.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il1.

6. Das Planverfahren wird in das im Rahmen des vom Rat der Stadt Leverkusen am
20.02.2017 beschlossenen ,Arbeitsprogramms Verbindliche Bauleitplanung
2017/2018“ (Vorlage Nr. 2016/1344) als MaRnahme der Infrastruktur von Prioritat Il
in die Prioritat | neu aufgenommen.

gezeichnet:
In Vertretung
Richrath Deppe



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Blirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage 2017/1595

Ansprechpartner/in / Fachbereich / Telefon: Herr Muller / FB 61 / 406 - 6133
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fur das betref-
fende Jahr geltenden Haushaltsverfiigung.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich um das vorgesehene Konzept der Vorha-
bentragerin ,PA-6-Leverkusen UG (Plan.Art Projekt GmbH) in Alkenrath zu verwirkli-
chen. Entsprechend wird das Verfahren zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplans V 30/1ll ,Schlebusch (Alkenrath) - Psychosomatische Klinik Geschwister-
Scholl-StralRe“ durchgeflhrt.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Die Kosten flr das Planverfahren einschliel3lich Fachgutachten sowie Anpassungen im
Rahmen offentlicher ErschlieBungen werden durch die vorgenannte Vorhabentragerin
ubernommen.

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von
Veranderungsmitteilungen:

(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermdégen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

S. O.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung Gber GeblUhren, unsichere Zuschusssituati-

on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansétze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)



E) Beabsichtigte Biirgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

ja ja ja nein

Beschreibung und Begrundung des Verfahrens: (u. a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kosten des
Burgerbeteiligungsverfahrens)

Formliches Beteiligungsverfahren auf der Grundlage des Baugesetzbuches
(BauGB), das voraussichtlich mittels 6ffentlichen Aushangen der Planunterlagen
(Bebauungsplan, Anderung Flachennutzungsplan im Parallelverfahren) im Rahmen
der ca. 1,5 Jahre dauernden Bauleitplanverfahren durchgeftihrt wird.

F) Nachhaltigkeit der MaBRnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

ja ja ja ja




Begriindung:

Die urspringliche Nutzung des evangelischen Gemeindezentrums auf dem Grundstuck
der Gemarkung Schlebusch, Flur und Flurstiick 733 (Grolie etwa 6.600 m?), ist seit
2010 aufgegeben. Die evangelische Kirchengemeinde strebt seit 2011 eine Vermark-
tung des brachliegenden Grundstiicks an. Als Folgenutzung ist die Projektierung einer
psychosomatischen Klinik hervorgegangen.

Der Flachennutzungsplan sieht im Rahmen einer Darstellung als Wohngebiet sozialen,
kulturellen oder kirchlichen Zwecken dienende MalRhahmen an der Stelle vor. Dieser ist
auf die Sondernutzung Klinik neu abzustellen. Der Landschaftsplan erfasst den Bereich
nicht.

Planungsanlass

Die Vorhabentragerin, die Projektgesellschaft ,PA-6-Leverkusen UG (Plan.Art Projekt

GmbH), méchte eine psychosomatische Klinik mit etwa 70 Patientenzimmern und etwa
28 Parkplatzen realisieren. Die Grundlage stellt der Vorentwurf gemald Anlagen 2a bis

2d dar.

Stadtebauliches Konzept

Entlang der Geschwister-Scholl-Stral3e wird eine neue Klinik angebunden. Wie das bis-
herige evangelische Gemeindezentrum werden neue Baukérper am Rande des orts-
zentralen Grinzugs untergebracht. Mit der Kliniknutzung in Form eines solitaren Bau-
korpers setzt sich das Vorhaben mit seiner Nutzung von der GUberwiegend wohngeprag-
ten Umgebung ab.

Der vorhandene Glockenturm soll als historisches Kennzeichen erhalten und gesichert
werden.

Verfahren

Die Realisierung des Vorhabens soll Uber einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gesichert werden. Mit dem Aufstellungsbeschluss und der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behdrden sowie Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird eine Prufung der Standortvertrag-
lichkeit und der Umweltgegebenheiten vorgenommen. Die weitere Verfahrensart nach
dem BauGB (Bebauungsplan und Anpassung des Flachennutzungsplanes) wird nach
erster Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen festgelegt.

Im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplan verpflichtet sich die Vorhabentragerin die Durchfihrung der anstehenden
Maflnahmen vollstandig zu betreiben und die Planungs-, ErschlieRungs- und Herrich-
tungskosten hierflr nach den Regelungen eines noch abzuschlieRenden Durchfih-
rungsvertrages zu ubernehmen.

Weiteres Vorgehen

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
gemald § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Bauleitplanung betei-
ligt. Im Rahmen einer Burgerinformationsveranstaltung und eines vierwdchigen Aus-
hangs werden die Ziele und Zwecke der beigefugten Planung erlautert. Die wahrend der




friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten AuRerungen werden nach Priifung und Auswer-
tung durch die Verwaltung den politischen Gremien zusammen mit dem Bebauungspla-
nentwurf zur Beschlussfassung tber die 6ffentliche Auslegung vorgelegt.

Empfehlung der Verwaltung

Stadtebaulich ist es sinnvoll, eine brachliegende Flache neu zu nutzen und anstelle des
ehemaligen evangelischen Gemeindezentrums eine Sondernutzung unterzubringen, die
gesundheitlichen Zwecken dient.

Die stadtebauliche Leitidee von Alkenrath ist, die Anlage 6ffentlicher Einrichtungen oder
Infrastruktureinrichtungen entlang eines ortszentralen Griinzugs vorzusehen. Die Pla-
nung greift diese Leitidee auf. Gegenuber anderweitig moglichen Folgenutzungen, etwa
Wohn- und gewerbliche Nutzung oder Einzelhandelsnutzung, kann eine gute Vernet-
zung mit dem flankierenden Gruinzug erzielt werden. Der vorhandene Baumbestand
bleibt weitestgehend erhalten. Es entstehen zusatzliche Arbeitsplatze des Dienstleis-
tungssektors.

Das Planverfahren ist im Rahmen des vom Rat der Stadt Leverkusen am 20.02.2017
abschlielend beschlossenen ,Arbeitsprogramms Verbindliche Bauleitplanung
2017/2018% (Vorlage Nr. 2016/1344) als MalRnahme der Infrastruktur unter der Prioritat Il
enthalten. Als Kompensation fir den mit Beschluss des Rates vom 20.02.1017 aus der
Liste ,Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung 2017/2018“ gestrichenen Bebau-
ungsplan Nr. 210/11l ,Steinbichel Tempelhofer Stral3e” soll der vorhabenbezogene Be-
bauungsplan Nr. V 30/l ,Schlebusch (Alkenrath) - Psychosomatische Klinik Geschwis-
ter-Scholl-Stral3e“ nunmehr in die Prioritat | nachricken.

Der Rat ist hieruber zu beteiligen.

(Hinweis des Fachbereichs Oberblurgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergroRerter
Darstellung einzusehen.)

Anlage/n:

V_30_llIl_Anlage 1 _Geltungsbereich

V_30_lll_Anlage 2a_Gestaltungsplan (Stadtebaulicher Vorentwurf Original 1zu200)
V_30_Ill_Anlage 2b_Ansichten

V_30_llIl_Anlage 2c_Gestaltungsplan (Stadtebaulicher Vorentwurf DinA4)
30_IIl_Anlage 2d_Ansichten (DinA4)

30_llIl_Anlage 3 _Begruendung

30_lll_Anlage 4a_Antrag auf Einleitung

3

V_
V_
V_
V_30_llIl_Anlage 4b_Begrindung Einleitungsantrag
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