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1. Einfuhrung

1.1  Planungsanlass, Ziele und Inhalte

Aufgrund der vorherrschenden angespannten Wohnungsmarkt-Situation in Leverkusen beab-
sichtigt die Stadt Leverkusen die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 217/l ,Hitdorf
Ost/nordlich FlurstraRe® im Stadtbezirk |, Stadtteil Hitdorf. Der Stadtteil Hitdorf ist ein stark
nachgefragter Wohnstandort fur Familien und weist in den letzten Jahren einen Bevdlkerungs-
zuwachs auf. Aufgrund des positiven Images dieses Stadtteils ist auch weiterhin mit einer Nach-
frage nach Bauflachen zu rechnen.

Im Hinblick auf die vorhandenen, angrenzenden Bebauungsstrukturen und der Nachfragesitua-
tion nach Wohnraum fur Familien, sollen die Flachenpotenziale vorwiegend fir eine Einfamili-
enhausbebauung, aber auch fir Mehrfamilienhausbau genutzt werden, wobei diese sich auch
an die steigende Nachfrage nach Wohnraum fir Ein- und Zweipersonenhaushalte richten.

Das Plangebiet bietet aufgrund seiner Lage in rdumlicher Nahe zum stidwestlich angrenzenden
Hitdorfer Ortskern, der guten verkehrlichen Anbindung sowie angrenzenden Naherholungsan-
geboten (im Bereich des sldwestlich verlaufenden Rheins und der nordéstlich angrenzenden
Freiflachen und Seen) gute Voraussetzungen fir eine wohnbauliche Entwicklung.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 217/l ,Hitdorf-Ost/nérdlich Flurstral’e® soll dem
Ziel der Wohnraumentwicklung Rechnung getragen und verbindliches Planungsrecht fir eine
wohnbauliche Entwicklung geschaffen werden. Die Flachen sollen einer geordneten stadtebau-
lichen Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB zugefuhrt werden.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet vom bereits bestehenden Kreisverkehr an der Hitdorfer Stra-
Be verkehrlich zu erschlieRen. Eine nach Nordosten verlaufende geplante ErschlieBungsstralle
knickt nach rund 200 m nach Nordwesten ab und mindet in die GrinstraBe. Im Nordwesten des
Plangebietes wird stiidwestlich der Planstral3e ein ErschlieBungsring ausgebildet.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan soll als Fachbeitrag fiir den Bebauungs-
plan Nr. 217/1 dienen.

Hinweis:

Ziel ist es, dass auf den Straf3en anfallende Niederschlagswasser moglichst an die in den an-
grenzenden StralRen bereits vorhandene Mischwasserkanalisation anzuschlie3en. Die Techni-
schen Betriebe haben die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Kanalsystems zur Aufnahme
der auf den Stra3enflachen anfallenden Niederschlagswasser bestétigt. Da das Plangebiet
nicht im Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Leverkusen berticksichtigt wurde, ist hier-
zu zunéchst der GEP nachzurechnen und muss im Sinne des § 58 WHG durch die Bezirksre-
gierung genehmigt werden. Eine Einleitung dieser Niederschlagsmengen in die bestehende
Mischwasserkanalisation ware insbesondere mit der Lage des Plangebietes in einem Trinkwas-
serschutzgebiet zu begriinden. Durch die Bezirksregierung wurde dieses Vorgehen bestatigt.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das geplante Vorhaben stellt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der zu Verdnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen fuhrt. Hierdurch kdnnen erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entstehen.
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§ 18 BNatSchG regelt das Verhéltnis zum Baurecht. Demnach ist Uber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitplanen oder von Satzungen
nach 8§ 34 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Des Weiteren sind die
88 14 — 17 BNatSchG auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wah-
rend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzu-
wenden. Die Ausnahmeregelungen des § 18 Abs. 3-4 BNatSchG sind zu beachten. Die Defini-
tion des Eingriffs richtet sich dabei weiterhin nach der Legaldefinition des § 14 BNatSchG.

Nach 8 2 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsféahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwa-
gung nach 8§ 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingrif-
fe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (8 1 a Abs. 3 S. 6
BauGB).

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan soll als Fachbeitrag fur den Umweltbericht
dienen und die Darstellung von 6kologischen und landschaftlichen Gegebenheiten, Art und Um-
fang des Eingriffs, eingriffsbedingten Beeintrdchtigungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafRhahmen sowie die Festlegung von grinordnerischen und landschaftspflege-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan erlautern.
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Planungsgrundlagen
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Abb. 2: Detailansicht des Geltunsgbereiches BP Nr. 217/l (verdndert nach GEObasis.nrw, Zugriff am 05.12.2016)
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Das rd. 7,4 ha grol3e Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Stadtteils Leverkusen-Hitdorf.
Es wird wie folgt begrenzt (s.a Abb. 1 und 2):

Nordwestlich durch die rickwartigen Garten der Grundstticke an der Oststral3e sowie durch die
Grinstral3e,

nordéstlich  durch einen Feldweg und angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen,

sliddstlich durch einen Feldweg und angrenzende landwirtschaftliche Nutzflachen sowie ei-
ne Grinflache,

stidwestlich  durch die Hitdorfer StrafRe und die FlurstrafRe im Bereich zwischen Grin- und
OststralRe.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Hitdorf, Flur 8, die Flurstiicke 110, 111, 112,
115, 116, 452, 498, 506, 515, 646, 647, 903, 905, 907, 941 sowie Teilflachen aus Flurstiick
152, 731, 732, 772, 904, 918.

2.2  Planerische Vorgaben

2.2.1 Regionalplan

nj -, |

BRIKE

ot . e WY

g ST P 3 -

— A P YA S TR
e - SEAN EERONY | TWRTTTLNG

Abb. 3: Darstellung des Regionalplans der Bezirksregierung Koln (Bereich Kdln), Plangebiet weil3 eingerahmt

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Kdlin,
im Ubergang zwischen allgemeinem Siedlungsbereich (ASB) und der Darstellung fiir Allgemei-
ner Freiraum- und Agrarbereich angeordnet. Die Darstellungen werden uberlagert mit den Dar-
stellungen fur Grundwasser-/Gewasserschutz sowie Regionaler Griinzug.
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2.2.2 Flachennutzungsplan

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen ist das Plangebiet
Uberwiegend als Wohnbauflache (W) und im nordwestlichen Bereich als Grinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielbereich im 6ffentlichen Grin® dargestellt.

Die vorgesehene Planung kann aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt
werden.

Leverkusen)

2.2.3 Bebauungspléne

Fur den Bereich des Plangebietes liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Die planungs-
rechtliche Beurteilung erfolgt derzeit im Sinne des § 35 BauGB (AulRenbereich).

2.2.4 Landschaftsplan

Der Planbereich ist im rechtskraftigen Landschaftsplan der Stadt Leverkusen mit dem Entwick-
lungsziel ,Anreicherung einer im Ganzen erhaltungswirdigen Landschaft mit gliedernden und
belebenden Elementen” ausgewiesen. Im Sudosten sind angrenzend an das Plangebiet sowie
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im Sudwesten entlang der Hitdorfer Stral3e als Entwicklungs-, Pflege- und Erschliedungsmali-
nahme ,Feldgehdlzstreifen (mehrreihig)“ vorgesehen (Mal3nahme 5.1-29).

Bei Umsetzung der Darstellung des Flachennutzungsplanes in die verbindliche Bauleitplanung
tritt der durch den Landschaftsplan festgestellte Schutzanspruch, soweit erforderlich, zurick.

Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmainahmen
5.1 Anpflanzungen

0Cc000 Baumreihe / Allee

c0 © Baumgruppe, Einzelbaum

& Cec0u0 Geholzgruppe, -streifen

Satzung rechtskraftig
'- - - 1
1 1 Rechtskraftig
L - — e - ‘

Anderung im Verfahren

Abb. 5: Ausschnitt des Landschaftsplans der Stadt Leverkusen mit dem Plangebiet

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines Landschafts- oder Naturschutzgebietes. Gesetzlich
geschitzte Biotope befinden sich nicht im Plangebiet oder dessen unmittelbarem Umfeld.

Im Umkreis des Plangebietes befindet sich das Landschaftsschutzgebiet 2.2-5 ,In den Dehlen®.
Es handelt sich hierbei um wertvolle, naturnahe Restwaldflachen und wassergefiillite Kiesgru-
ben. Diesen Biotopkomplexen kommt eine hohe landschaftsasthetische Bedeutung zu. Hier fin-
den sich beispielsweise auch Wanderwege, die dieses asthetische Potenzial unterstreichen.
Das Gelande stellt sich als relativ ebenerdig da, grof3e topografische Verwerfungen und Ho6-
henunterschiede liegen nicht vor.

Die Ausweisung zum Landschaftsschutzgebiet (LSG) erfolgte zum Erhalt und zur Entwicklung
des Naturhaushaltes, zur Sicherung der vielfaltigen und ansprechenden Landschaftsstrukturen
und aufgrund der bedeutenden Erholungsfunktion dieses Gebietes. Es finden sich hier in Teilen
naturnahe Vegetationsgesellschaften und bedeutende Vorkommen von Voégeln und Insekten.
Die Entfernung zum Plangebiet betragt rund 150 m. Durch die vorgesehene Grinflache im
nordoéstlichen Geltungsbereich wird ein Puffer zwischen der Wohnnutzung und dem Land-
schaftsschutzgebiet geschaffen, so dass dieses nicht erheblich in seinen Schutzzielen beein-
trachtigt wird.

Zudem befindet sich in etwa 250 m Entfernung zum Plangebiet eine Kastanie, die im Land-
schaftsplan als Naturdenkmal 2.3-24 aufgelistet ist.

2.2.5 Schutzgebiete auf EU-Ebene

Das Plangebiet oder dessen Umfeld sind nicht Bestandteil eines Schutzgebietes der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-Gebiet) oder eines Vogelschutzgebietes.
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2.2.6 Biotop-Verbundflachen

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind nicht Bestandteil einer Biotop-
Verbundflache. Noérdlich des Plangebietes befindet sich in rund 250 m Entfernung die Bio-
topverbundflache VB-K-4907-006 ,Kiesabgrabung bei Voigstlach®.

Der Flache kommt eine besondere Bedeutung fur den landesweiten Biotopverbund zu. Es fin-
den sich hier Lebensraume fir Amphibien, Reptilien, Wasservigel und Libellen. Eine negative
Beeintrachtigung der Verbundflache durch die Planung ist nicht zu befiirchten. Rund 250 m 6st-
lich des Plangebietes befindet sich die Biotopverbundflache VB-K-4907-106 ,Abgrabungsge-
wasser-Komplexe ndrdlich und 6stlich von Hitdorf“. Es handelt sich hierbei um eine Flache mit
herrausragender Bedeutung flr den landesweiten Biotopverbund.

Es finden sich neben naturnahen Wald- und Stillgewéasserbiotopen auch Lebensrdume der Tro-
ckenrasen- und Rohbodenbiotope. Eine negative Beeintrachtigung der Verbundflache durch die
Planung ist nicht zu beflirchten.

2.2.7 Hochwasserschutz und Wasserschutzgebiete

In der Hochwassergefahrenkarte mit dem Szenario HQnauig Wird das Plangebiet nicht als tGber-
schwemmungsgeféahrdetes Gebiet dargestellt. Im Szenario HQ1qo ist die nérdlich im Plangebiet
gelegene Grinflache an ihrer dstlichen Seite vom Hochwasser betroffen. Der Bereich wird als
geschutztes Gebiet mit Wassertiefen in Hohe von 0 — 0,5 m und 0,5 — 1 m dargestellt. Bei dem
Hochwasserszenario HQsgo werden fiir das gesamte Plangebiet Wassertiefen in Héhe von 0 —
0,5 mund in Teilen 0,5 — 1 m dargestellt. Der Hochwasserbereich HQexrem umfasst dartiber hin-
aus den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 217/l und weist Wassertiefen von
rund 1 m auf.

Abb. 6: Hochwassergefahrenkarte, Szenario HQsoo (verandert nach www.uvo.nrw.de, Zugriff am 20.02.2017)

Das Plangebiet befindet sich in der Zone 3 (weitere Zone) der Wassergewinnungsanlage Le-
verkusen-Hitdorf der Bayer AG Leverkusen (Currenta). Es gelten die entsprechenden Bestim-
mungen der Wasserschutzgebietsverordnung vom 3. April 1998.

2.2.8 Baumschutzsatzung

Die Stadt Leverkusen verfugt nicht Gber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung. Vorgaben zur
Rodung, Ruckschnitt, Kompensation und Neuanpflanzungen von Gehdlzen ergeben sich folg-
lich aus den entsprechenden Fachgesetzen und anderen Vorgaben.
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2.3 Belange von Natur und Landschatft.

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen
Eingriffsermittlung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz
des Landes NRW (LG) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturguter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schonheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmafRnahmen zu kompensieren. Gem. BNatSchG
werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende Maflinahmentypen unterschieden, um nega-
tiven Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmaf3nahmen
- KompensationsmalBhahmen (Ausgleichs- u. ErsatzmafRnahmen)

MINDERUNGSMARNAHMEN dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beeintrachti-
gungen u. a. durch sorgféltige Bauausfihrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des
Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Berticksichtigung der Kriterien des ¢kologischen Pla-
nens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch Minderungsmafinahmen vermieden werden kénnen, sind
durch Ausgleichs- u. ErsatzmalRnahmen zu kompensieren.

Mit AUSGLEICHSMARNAHMEN werden gleichartige Landschaftselemente u. -funktionen er-
setzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung
innerhalb bzw. auRerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ERSATZMARNAHMEN dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen
(z. B. Forderung des naturlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der Po-
tenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen Kompensationsmaf3hahmen durchgefiihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe dkologische Wertigkeit aufweisen und durch
relativ kleine Mal3nahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kdnnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung inso-
weit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen nicht vorgesehen
ist und die Festsetzung von Ausgleichsmalinahmen ausdricklich der planerischen Abwagung
unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur Manahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kdnnen keine nachtraglichen
Forderungen erhoben werden.

2.4  Nutzungen / Orts- und Landschaftsbild

Die unterschiedliche Intensitat der Flacheninanspruchnahme und der Ubergangsbereich vom
stadtischen Siedlungsgebiet zum offenen, agrarisch genutzten Landschaftsraum fihren zu einer
facettenreichen Ausprdgung des Landschaftsbildes. Im westlichen und stdlichen Umfeld des
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Plangebietes dominiert eine Nutzung als Wohnbauflache. Der Siedlungsbereich wird durch
Uberwiegend gepflegte Hausgérten und Freianlagen durchzogen.

Nach Norden und Osten sowie im Plangebiet selbst dominiert eine ackerbauliche Nutzung. Die
Schlage sind im Regelfall als arm an Biotopstrukturen wie Gehdlzgruppen oder Einzelbdume
oder Streifen fir Wildkrauter zu beschreiben. Vereinzelt sind solche Elemente jedoch in der
Landschaft zu finden. In Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich Kiesabgrabungsgewasser
und kleinere Geholz- und Waldbiotope, die teilweise den Status eines Landschaftsschutzgebie-
tes aufweisen. Diesen Biotopkomplexen kommt eine hohe landschaftsasthetische Bedeutung
zu. Hier finden sich beispielsweise auch Wanderwege, die dieses asthetische Potenzial unter-
streichen. Das Gelande stellt sich als relativ ebenerdig da, groRe topografische Verwerfungen
und HOohenunterschiede liegen nicht vor.

2.5 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der Grosslandschaft Niederrheinische Bucht und ist hier dem Naturraum
551KéIn-Bonner Rheinebene zuzuordnen. Dieser Naturraum umfasst den heutigen Rheinstrom
und seine Auen sowie die Niederterrassen und die linksrheinische 163bedeckte Mittelterrasse.
Die Boden sind durch Sande und Kiese gepragt, die durch den Rhein abgelagert wurden. Durch
Wind wurden zudem im Zeitraum der Eiszeiten Staube und feine Sande als L6Rboden in den
Naturraum transportiert und bilden hier nun eine fruchtbare Bodenschicht. Durch die méchtigen
LoRlandschaften stellt dieser Raum eine landwirtschaftliche Gunstregion dar. Dies flihrte bereits
frih zu einer starken Ausbreitung des Ackerbaus. Als Folge hiervon sind in dieser Region nur
noch vereinzelte Walder vorzufinden. Zudem ist der Naturraum durch die dichte Besiedlung und
die ausgepragte industrielle Nutzung stark anthropogen berformt. Die zahlreichen StraRen-
und Schienenverkehrswege zerschneiden den Raum zudem stark. Wertvolle Landschaftsele-
mente stellen beispielsweise die zahlreichen Abgrabungsgewasser, kleine Waldinseln oder die
unbebauten und in Teilen noch naturnahen Auenbereiche des Rheins dar. Im Sinne der poten-
ziellen natirlichen Vegetation ist das Plangebiet den artenreichen Laubmischwéldern mit Ei-
chen und Buchen als Leitbaumart zuzuordnen. Dies sind je nach Bodenverhéaltnissen und
Grundwassereinfluss beispielsweise Walder der Maigldckchen-Perlgras-Buchenwalder oder der
Flattergras-Traubeneichen-Buchenwalder.

Das Klima ist ozeanisch gepragt und weist im Vergleich zu NRW eine warmere Jahresdurch-
schnitttemperatur von rd. 9 -10° C auf. Die Niederschlagsrate betragt im langjahrigen Mittel 800-
850 mm.

2.6 Abiotische Faktoren

2.6.1 Boden

Gemal der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 des Geologischen Dienst NRW (abgeru-
fen Gber www.tim-online.nrw.de) finden sich im Plangebiet zwei Bodentypen (vgl. Abb. 7).

Es handelt sich hierbei um Braunerden und Parabraunerden.

Die Parabraunerde / vereinzelt Braunerede (L421) pragt hier den nordwestlichen Bereich und
zieht sich in einem Band nach Sudosten durch das weitere Plangebiet. Durch Hochflutablage-
rungen besteht dieser Bodentyp in den oberen Schichten aus sandigen und stark sandigen
Lehmen. Aufgrund seiner Regelungs- und Pufferfunktion sowie seiner nattrlichen Bodenfrucht-
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barkeit ist dieser Bodentyp als schutzwiirdig eingestuft. Die Wertzahlen gemafl der Boden-
schatzung sind dementsprechend mit 60 bis 75 als hoch einzustufen.

Die Braunerde (B721) wird fur das sudliche und norddstliche Plangebiet beschrieben. Diese
Braunerde weist in den oberflachennahen Horizonten lehmige und schwach lehmige Sande auf.
Die Schutzwirdigkeit des Bodens wurde nicht bewertet. Die Wertzahl gemaf Bodenschatzung
betragt 45 bis 55 und ist als mittel eingestuft.

Durch die vorherrschende ackerbauliche Nutzung ist davon auszugehen, dass die hier be-
schriebenen Bodentypen bereits im Bestand stark durchmischt sind und keinen natirlichen
Aufbau mehr aufweisen. Einher gehen mit einer landwirtschaftlichen Nutzung, wie sie Uberwie-
gend fur das Plangebiet zu beschreiben ist, zudem Bodenverdichtungen durch Maschinenein-
satz sowie Nahrstoff- und Pflanzenschutzmitteleintrage.

Abb. 7: Auszug aus der digitalen Bodenkarte im Maf3stab 1:50.000 im Bereich des Plangebietes (aufgerufen tiber
www.tim-online.nrw.de, Zugriff am 06.12.2016); gelb:Braunerde, hellbraun: Parabraunerde

Altlasten / Altstandorte

Im westlichen Plangebiet (Kreuzungsbereich Grin- und Flurstra3e, stdwestlicher Teil der Flur-
stiicke 115 und 116) wird eine Altablagerung unter der Bezeichnung Altablagerung NW 2046 im
Altlastenkataster der Stadt Leverkusen gefuihrt. Es handelt sich hierbei um eine ehemalige
Kiesgrube, die nach Ende des zweiten Weltkrieges bis in die 1970er Jahre mit Bauschutt, Bo-
denaushub, Aschen, Schlacken und anderen Abfallen wiederverfullt wurde. Zur Wiedernutzbar-
keit fur die Landwirtschaft erfolgte zudem ein Auftrag mit kulturfahigem Boden.
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Durch bodengutachterliche Untersuchungen (Planzentrum-Umwelt, 2005 und GFP Dr. Gartner
und Partner GbR, 2009) wurde das Gefahrenpotenzial der bis zu 8 m machtigen Auffullungen
untersucht. Diese Untersuchungen beinhalteten Rammkernsondierungen und chemische Ana-
lysen. Die chemischen Analysen ergaben hierbei, dass bereichsweise erhthte Schadstoffgehal-
te (Blei, PAK) auftreten. Ein Risiko fir das Grundwasser oder die landwirtschaftliche Nutzung
l&sst sich jedoch nicht aus der Analyse ableiten.

Planung

Durch die Planung kommt es zu einer erheblichen Neuversiegelung auf Gberwiegend landwirt-
schaftlich genutzten Boden. Hiermit geht ein entsprechender Verlust der Boden(teil)funktionen
einher.

Im Zuge des nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren ist ein Konzept zum vorsorgenden
Bodenschutz zu erstellen, um den zwangslaufig mit dem Bauprozess einhergehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der natirlichen Bodenfunktionen nach 8 2 Abs. 2 Nr. 1 und 3 ¢
BBodSchG entgegenzuwirken. Wesentlicher Bestandteil des Konzeptes ist eine bodenkundli-
che Baubegleitung mit konkreten Angaben zum Bodenmanagemet (schonender Umgang mit
Bdden von der ErschlieBung bis zur hochwertigen Verwendung von Uberschussmassen, s.a.
Kap. 4.5). Die Erstellung des Konzeptes ist durch einen Fachgutachter vorzunehmen. Weiterhin
ist die Umsetzung der im Konzept beschriebenen MafRnahmen durch einen Fachgutachter zu
begleiten.

Im Bereich der Altablagerung sieht das Planungskonzept aus wirtschaftlichen Griinden keine
Sanierung zur Vorbereitung einer wohnbaulichen Nutzung vor. In diesem Bereich ist stattdes-
sen im Bebauungsplan Nr. 217/l eine private Grunflache vorgesehen. Zudem wird im Norden
des Plangebietes eine 6ffentliche Grinflache ausgewiesen. Im Zuge der Umsetzung des Be-
bauungsplanes Nr. 217/1 werden weite Teile des Bodens versiegelt und somit die natirlichen
Bodenfunktionen eingeschrankt.

Durch die Ausweisung von rd. 3 ha Grinflache innerhalb des Plangebietes sowie der Anlage
von Garten in den allgemeinen Wohngebieten wird der Eingriff in das Schutzgut Boden mini-
miert. Zudem sollen durch das Bodenmanagement und die bodenkundliche Baubegleitung die
Auswirkungen auf das Schutzgut auf ein vertragliches Maf3 reduziert werden.

Dies beinhaltet auch einen Vorsorgeschutz fiir angrenzende Flachen.

Bodendenkmaéler, Kulturgiter und sonstige Sachquter

Nach derzeitigem Kenntnisstand befinden sich keine Bodendenkmaler, Kulturgtter oder sonsti-
ge Sachgiiter innerhalb des Plangebietes.

Kampfmittel

Es existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militdreinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Laufgraben und Schiitzenloch).

Im Bereich der Altablagerung NW 2046 besteht aufgrund nicht nachweisbarer Aussagen ein
Kampfmittelverdacht aus dem Zweiten Weltkrieg.
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2.6.2 Grundwasser / Oberflachenwasser
Grundwasser

Aufgrund der vorhandenen unversiegelten Freiflachen im Plangebiet kann ein Grof3teil des an-
fallenden Niederschlagswassers auf den Flachen versickern und somit zur Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet beitragen. Die Béden weisen in Teilen eine hohe Speicherfahigkeit aus. Im
Zuge der Altlastenuntersuchung wurde bis in 8 m Teufe kein Grundwasser angetroffen. Im Um-
feld des Plangebietes befinden sich mehrere Grundwassermessstellen, die hachfolgend tabella-
risch aufgefiihrt sind. Fur diese Messstellen sind vergleichbare Grundwasserflurabstéande ver-
zeichnet (rd. 6-10 m). Ahnliche Flurabstande sind auch fur das Plangebiet als realistisch anzu-
nehmen.

Name der Messstelle Messstellennum- @ GW-Flurabstand (let- | Verortung zum
mer ze Messung) Plangebiet
BAYER-LEV 14-034-01 070434219 | 9,04 m (Messung 1994) rd. 100 m 6stlich
BAYER-LEV 14-078-03 070445515 | 9,06 m (Messung 2016) rd. 100 m sudlich
BAYER-LEV 14-038-04 070434610 | 6,87 m (Messung 2016) rd. 200 m 6stlich
SFV HITDORF 076862999 | 5,65 m (Messung 2016) | rd. 200 m nordlich
LEV ATABL. NW 56 076901014 | 10,56 m (Messung 2016) | rd. 300 m westlich

Grundwassermesstellen und Flurabstédnde im Umfeld des Plangebietes (www.uvo.nrw.de, Zugriff am 06.12.2016)

Die geplante Bebauung mit Wohngebéauden, Verkehrsflachen und baulichen Nebenanlagen be-
dingt Bodenversiegelungen, welche die nattrlichen Boden(teil)funktionen einschréanken und so
zu einer Beeintrachtigung des Boden-Wasserhauhaltes fuhren.

Mit Umsetzung der Planung wird eine Steigerung der Versiegelungsrate vorbereitet und die
Wasseraufnahmefahigkeit sowie Sickerfahigkeit des Bodens durch Verdichtung und Versiege-
lung stark reduziert oder gar aufgehoben. Die Grundwasserneubildung innerhalb des Plange-
bietes wird folglich stark eingeschrénkt und verbleibt in den weiter unversiegelten Bereichen
des Plangebietes.

Gem. 8§ 55 WHG besteht fir Grundsticke grundséatzlich die Verpflichtung, unbelastetes Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Demnach ist das anfal-
lende Niederschlagswasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser zu beseitigen, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde ein hydrologisches Gutachten * zur Versickerungsfahigkeit der Boden er-
arbeitet. Es ist im Ergebnis festzuhalten, dass eine Versickerung des Niederschlagwassers im
Plangebiet im tieferen Untergrund mdglich ist. Dabei wurde ein einheitlicher Durchlassigkeitsko-
effizient von ks kor = 4,7 x 10° [m/sec] ermittelt. Die Uberlagernden bindigen Bodenschichtungen
sind dagegen zur Versickerung nicht geeignet. Im Rahmen der Planungen von Versickerungs-
anlagen sind die Auflagen, die sich aus der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasser-
schutzzone 11l des Wasserschutzgebietes Leverkusen-Hitdorf ergeben zu bertcksichtigen. Die
Ordnungsbehordliche Verordnung vom 03.04.1997 zum Wasserschutzgebiet ist zu beachten.

1 Baugrunderkundung und hydrogeologisches Gutachten zur kf-Wert Bestimmung, Ingenieursgesellschaft Muller,

Hilden, Januar 2017
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Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone |1l und der
damit einhergehenden besonderen Schutzbedurftigkeit des Grundwassers, soll das auf den
StralBen anfallende Niederschlagswasser mdglichst an die in den angrenzenden Stral3en be-
reits vorhandene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Da das Plangebiet nicht im
Generalentwasserungsplan (GEP) der Stadt Leverkusen beriicksichtigt wurde, ist hierzu zu-
nachst der GEP nachzurechnen und muss im Sinne des § 58 WHG durch die Bezirksregierung
genehmigt werden. Durch die Bezirksregiuerung wurde dieses Vorgehen bestatigt.

Oberflachengewasser:

Im Plangebiet oder dessen ndherem Umfeld befinden sich keine Oberflachengewésser. Im wei-
teren Umfeld zum Plangebiet befinden sich mehrere Abgrabungsgewasser, beispielsweise der
grol3e und kleine Dehlensee sowie der Waldsee.

2.6.2.1 Klima und Luft

Klimatisch gesehen gehdrt das Plangebiet zum gemaRigt warmen Klimabezirk ,Niederrheini-
sche Bucht®. Es herrscht ein ausgeglichenes, atlantisch gepragtes Klima mit milden Wintern und
einer langen Vegetationsperiode vor. Die Jahresmitteltemperatur betragt ca. 10 Grad Celsius.
Die Jahresniederschlage liegen bei ca. 800 mm.

Die kleinklimatischen Eigenschaften des Plangebiets entsprechen aufgrund der weitlaufigen
Ackerflachen primar dem eines Freiland-Klimatops, im Ubergangsbereich zu einem Vorstadt-
klima. Das Freiland-Klimatop ist ein landwirtschaftlich gepragtes Klimatop mit Uberwiegend un-
versiegelten Oberflachen. Es herrschen gute Austauschverhaltnisse aufgrund einer geringen
Rauigkeit. Des Weiteren liegt ein niedriges Temperaturniveau vor und es kann zu einer Produk-
tion von Kaltluft kommen. Das Freiland-Klimatop ist aufgrund seiner Grof3e fir das Lokalklima
gegenwartig das pragende Klimatop im Plangebiet.

Das Vorstadtklima bildet den Ubergangsbereich zwischen den Klimaten der héher verdichteten
Siedlungsstrukturen und den Klimaten des Freilandes. Es bewirkt als klimatischer Gunstraum,
durch starke nachtliche Abkiihlung, der Ausbildung von nachtlichen Uberwarmungen (Verzer-
rung der Tagestemperaturamplitude) entgegen und sorgt so, in Bezug auf bioklimatische Ei-
genschaften, fur ein optimales Wohn- und Schlafklima im entsprechenden Siedlungsbereich.
Der hohe Anteil an offenen Griunflachen verhindert eine zu starke Luftmassen- und Oberfla-
chenerwarmung. Die vorhandenen Baumassen verhindern im Gegenzug durch ihre néchtliche
Warmerilckstrahlung eine zu starke Abkihlung. Somit bleibt die Warme- und Schwillebelastung
ausgewogen niedrig.

Hinsichtlich der Lufthygiene wirken in Abhangigkeit der meteorologischen Gegebenheiten in ge-
ringem Maf3e Emissionen in Form von Luftschadstoffen sowie Stduben durch Verkehre, Gewer-
bebetriebe und Hausbrand auf das Plangebiet ein.

Verkehrsbedingte Emittenten sind hier vorrangig die starker frequentierten Straf3en (Hitdorfer
StralRe, Bundesautobahn A 59, Grunstral3e) sowie Feinstaubbelastungen, die aus der Binnen-
schifffahrt resultieren.

Hausbrandemissionen entstammen aus den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen Belange bestehen fir das Plangebiet ledig-
lich geringe Vorbelastungen.
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2.7 Biotische Faktoren

2.7.1 Potenzielle natlrliche Vegetation und Vegetation im Realbestand

Unter der potenziellen naturlichen Vegetation (pnV) ist nach Tuxen (1956) die Vegetation zu
verstehen, die sich einstellen wirde, wenn die anthropogenen Einflisse beendet wirden. Die
heutige potenzielle natirliche Vegetation stellt einen hypothetischen, gedachten Zustand einer
hdchstentwickelten Vegetation dar, die den aktuellen Standortbedingungen der jeweiligen
Standorte entspricht.

Die demnach sich einstellende potenzielle natirliche Vegetation wirde sich Uberwiegend als
Maigléckchen-Perlgras-Buchenwald der Niederrheinischen Bucht, inselartig auch als Flatter-
gras-Traubeneichen-Buchenwald, darstellen.

Die Vegetation des Plangebietes ist im Realbestand Uberwiegend gepragt durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung sowie die Rasenflachen, Staudenrabatten und Koniferen der struk-
turarmen Hausgarten. Zudem befindet sich im Siden des Plangebietes am Rand der Hitdorfer
Stral3e ein kleiner Baumbestand. Der landwirtschaftliche Nutzweg im Osten des Plangebietes
ist dartiber hinaus mit Grasern und Wildkrautern bestanden.

Zudem grenzt an den stidostlichen Teil des Plangebietes eine Brachflache an, die durch unter-
schiedliche Sukzessionsstaden gepragt ist. Hier finden sich Pionier-Gehdlzbiotope mit Haseln,
Birken, Salweide und Ahnlichem sowie Brombeergestriippe und Gemeinschaften mit Brennen-
esseln, Labkrautern und Grasern (sog. Lindegelande).

2.7.2 Fauna/ Artenschutz

Durch Herrn Galunder, 6ffentlich bestellter Sachverstandiger fiir Naturschutz, Landschaftspflege
und Gewasserschutz, wurde 2016 faunistisches Gutachten erarbeitet, welches Aussagen zum
Artenschutz trifft. Insgesamt wurden im Plangebiet neun Kartierungsgange mit unterschiedli-
chen Schwerpunkten und Zielsetzungen nach gangigen Fachmethoden durchgefiihrt. Diese
Kartierungen dienten in erster Linie zur Erfassung des Arteninventars der Vogel, zudem konn-
ten anhand der Kartierungsergebnisse Aussagen fiur andere Tiergruppen getroffen werden.

Anhand der Liste der planungsrelevanten Arten im Messtischblatt 4907 Leverkusen (2. Quad-
rant) wurde im Vorfeld der Kartierungen eine Vorauswahl an Arten getroffen, die im Zuge der ar-
tenschutzrechtlichen Prufung zu behandeln ist. Ein Vorkommen von planungsrelevanten Pflan-
zenarten konnte hingegen im Vorfeld aufgrund der Standortfaktoren ausgeschlossen werden.
Zusammenfassend kénnen folgende Kernaussagen aus dem Gutachten festgehalten werden:

o Reptilien:
Die Habitatanspriiche der Zauneidechse werden im Plangebiet nicht erfillt, es werden
keine Verbotstatbestdnde gem. 8§ 44 BNatSchG fiir die Gruppe der Reptilien durch den
Bebauungsplan Nr. 217/l ausgeldst.

e Libellen:
Vorkommen von planungsrelevanten Libellen-Arten werden aufgrund der Biotopstruktur
im Plangebiet ausgeschlossen, es werden keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG durch den Bebauungsplan Nr. 217/l ausgel6st.

e Schmetterlinge:
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Vorkommen von planungsrelevanten Schmetterlings-Arten werden aufgrund der Biotop-
struktur im Plangebiet ausgeschlossen, es werden keine Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG durch den Bebauungsplan Nr. 217/l ausgelost.

o Vogel:

Im Zuge von 9 Begehungsterminen wurden das Plangebiet und dessen Umfeld auf sei-
ne Eignung als Habitat von Vdgeln untersucht. Insgesamt konnten im Zuge dieser Kar-
tierungen 39 Vogelarten nachgewiesen werden. Hiervon konnten jedoch nur 13 Arten im
Plangebiet nachgewiesen werden. Es handelte sich hierbei ausschlie3lich um Durchzig-
ler und Nahrungsgéaste. Brutnachweise liegen fur das Plangebiet nicht vor. Bei den Nah-
rungsgasten handelt es sich um die Arten Mausebussard, Turmfalke und Rotmilan. Far
diese Arten sind ReviergréRen zwischen 4 bis 15 km2 belegt. Das Plangebiet mit einer
Flachengrofe von rund 8 ha stellt somit nur einen geringen Teil der Reviere dar, zudem
werden auch hier durch Grinflachen Jagdhabitate gesichert. Zudem jagen die nachge-
wiesen Arten auch in Biotopen der Siedlungsflachen. Ein artenschutzrechtlicher Verbots-
tatbestand gem. § 44 ist demnach auszuschlieRen.

Eine erhebliche Beeintrachtigung der angrenzenden Biotope wird aus Sicht des Arten-
schutzes ebenfalls ausgeschlossen.

In 2008 wurde dartber hinaus ein Rebhuhn-Vorkommen per Foto nachgewiesen
(KOSSLER, ULB, briefliche Nachricht). Diese Art wurde im Zuge der Untersuchungen
nicht weiter nachgewiesen, jedoch werden grundsatzlich die Lebensraumsanspriiche
der Art erfillt. Die geplanten Kompensationsmafnahmen im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 217/l sollen die Lebensraumanspriiche von Offenlandarten wie dem Rebhuhn
bertcksichtigt werden und somit das lokale Lebensraumangebot dieser Arten erhoht
werden.

e Sdaugetiere (Schwerpunkt Fledermause)

Innerhalb des Plangebietes kommen aufgrund der Biotopausstattung keine Wochenstu-
ben, Sommer- oder Winterstrukturen von Fledermausen vor. Das Plangebiet wird von
Arten Uberflogen, die vom Siedlungsbereich zu den Geholzstrukturen und den Wasser-
flachen der Baggerseen fliegen. Aufgrund der Intensivbewirtschaftung weist der Acker
kein hohes Insektenaufkommen auf und ist somit kein bedeutsames Jagdhabitat von
Flederméausen. Es werden gemal den bestehenden artenschutzrechtlichen Untersu-
chungen folglich weder Habitate noch Nahrungsreviere von Fledermdusen durch den
Bebauungsplan Nr. 217/l beeintrachtigt. Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG sind
mit Stand von Februar 2017 folglich mit hoher Wahrscheinlichkeit auszuschliel3en.
Durch die neuen Geb&ude und Baumpflanzungen sowie die geplanten Kompensations-
mafl3nahmen und griinordnerischen MalRnahmen wird das Lebensaum- und Nahrungs-
angebot der Flederm&use aufgewertet.

In April und Juni 2017 sind in Absprache mit der Unteren Naturschutzbehdrde jeweils
zwei Begehungen zur Tiergruppe Flederméause durch einen Fachgutachter zu erganzen,
um die Auswirkungen des Bebauungsplans und mdgliche Verbotstatbestande gem. § 44
BNatSchG abschétzen zu kénnen. Aufgrund der Lebensraumstrukturen mit intensiv ge-
nutzten Ackerflachen und dem Fehlen geeigneter Quartiere ist die Bedeutung des Plan-
gebietes als Jagdhabitat oder Quartierstandort fir Fledermé&use bereits im Vorfeld dieser
Begehungen als gering einzuschatzen. Dies deckt sich mit den Aussagen der vorliegen-
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den Artenschutzprifung. Die Ergebnisse der ergdnzenden Fledermauskartierung sind
nachtraglich zu erganzen.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 217/ sind keine speziellen CEF-Malinahmen
durchzufuihren. Zur Steigerung des Lebensraumangebotes der Offenland-Vogelarten werden
jedoch die geplanten AusgleichsmalRnahmen so gestaltet, dass eine solche Funktion erfillt
wird. Hiervon profitieren ebenfalls Insekten- und Fledermausarten.

Weitere MaRhahmen zur Vermeidung und Verminderung von artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestanden sind unter Kapitel 4.5 aufgefihrt.

Fotodokumentation:

Abb. 8: Blick auf das nérdliche Plangebiet mit intensiver ackerbaulichen Nutzung
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Abb. 9: Ackerschlag im slidwestlichen Plangebiet mit Zwischenbegriinung

Abb. 10: Ackerflachen und Siedlungsbiotope als Hauptbiotope des Plangebietes
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3. Geplantes Vorhaben und Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 217/1 wird die Grundlage zur Entwicklung des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet fir ein familienfreundliches Wohnumfeld in Stadtndhe geschaffen
werden.

Im Rahmen der Planung werden tberwiegend Flachen fur die Landwirtschaft Gberplant. Durch
den Bebauungsplan werden rund 120 Wohneinheiten in Ein- und Mehrfamilienhdusern vorbe-
reitet. Die Zahl der Vollgeschosse wird durch den Bebauungsplan auf 2 beschrankt, hierdurch
ergeben sich maximale Gebaudehdhen von 12 m bis 14 m. Die getroffenen Hohenfestsetzun-
gen berucksichtigen einen optimalen Hohenanschluss an die geplanten ErschlieBungsstralRen
sowie die gestalterische Vorgabe zur Ausbildung von Satteldachern. Die Regelungen ermdgli-
chen eine Ubliche Hohenausbildung im Rahmen der vorgesehenen Haustypen. Die Anordnung
der Gebaude erfolgt in Anlehnung an die umgebenden Siedlungsstrukturen. Somit sollen die
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild reduziert werden.

Durch den Bebauungsplan werden Bodenversiegelungen vorbereitet. Fir die allgemeinen
Wohngebiete wird die Neuversiegelung tber die Grundflachenzahl geregelt. Diese wird mit 0,4
(entspricht 40% versiegelte Gesamtflache) festgesetzt. Diese darf jedoch durch Terrassen und
Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden, sodass im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz eine Versiegelungsrate von 60% fur diese Flachen anzunehmen ist. Im allge-
meinen Wohngebiet WA 4 wird eine erganzende Festsetzung zur Uberschreitung der GRZ
durch begriinte Tiefgaragen bis zu einer GRZ von maximal 0,8 aufgenommen. Die nicht Uber-
bauten Flachen von Tiefgaragen sind hierbei mit einer 0,50 m dicken Belebtbodenschicht zu
Uberdecken. Damit wird ein Retentionsvermogen der Freiflachen gewahrleistet und eine Be-
pflanzung der wohngartnerischen Aul3enbereiche ermdoglicht. Aufgrund der Tiefgaragendecke
und den Eingriffen in den Boden ist diese Flache als vollversiegelt zu bilanzieren.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Giber einen 10 m breiten Ring erfolgen, der als Misch-
verkehrsflache zu entwickeln ist und an den Kreisverkehr an der Hitdorfer Straf3e angeschlos-
sen wird. Dieser ErschlieBungsring ist aus 6kologischen und landschaftsasthetischen Griinden
mit StralRenbaumen einzugrinen.

Die im Nordosten an die geplanten Bauflachen angrenzende Flache sollen als 6ffentliche Grin-
flache festgesetzt werden und durch die Anlage eines Spielplatzes und eines Spielpfades fur
die Bewohner des Plangebietes und den angrenzenden bestehenden Nachbarschaften erlebbar
werden. Hier erfolgt eine Anbindung an die Siedlungen durch einen Ful3- und Radweg.

Der uberwiegende Teil dieser Flache wird als Flache fir Malinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt (vgl. Kap. 4.5). Die im Wes-
ten der geplanten Bauflachen liegende Flache ist ebenfalls als Grinflache zu entwickeln und
kann somit eine Kompensationsfunktion tibernehmen.
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4. Methodik der Bewertung und Kompensationsberechnung

4.1 Beschreibung der angewendeten Bewertungsmethode und Abgrenzung
des eingriffsrelevanten Bereiches

Fur die Ermittlung des 6kologischen Wertes im Bestand wurde die vom LANUV im Jahr 2008
veroffentlichte Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW verwendet.

In einem ersten Schritt wurden hierzu der Realbestand der Biotope im Plangebiet erfasst und
gemald dem benannten Verfahrens bewertet, um den derzeitigen 6kologischen Wert des Plan-
gebietes als Berechnungsgrundlage zu bestimmen. Wie bereits beschrieben, setzt sich das
Plangebiet im Bestand Uberwiegend aus Biotopen mit landwirtschaftlichem Nutzungscharakter
zusammen.

Im zweiten Schritt wird der 6kologische Wert berechnet, der im Mindestfall durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwarten ist.

Der Bebauungsplan Nr. 217/l kann hierfiir grob in zwei Teilbereiche unterteilt werden:

e Flachen, die der Wohnbebauung sowie der dazu benétigten Infrastruktur zuzuschlagen
sind, bspw. Gebaude, Verkehrsflachen, Garten

e Grunflachen

Hierbei erfolgt die Berechnung des Biotopwertes der allgemeinen Wohngebietes Uber die
Grundflachenzahl (GRZ 0,4 zuziiglich 50% Uberschreitung bzw. GRZ 0,8 in den WA 4). Diese
Bereiche flie3en, wie auch die Verkehrsflachen, als versiegelte Flachen in die Bilanz ein. Die
Flachendifferenz wird in der in Bilanzierung als Gartenflachen bertcksichtigt. Entsprechend von
Erfahrungswerten und der Unvorhersehbarkeit der spateren Nutzung flieRen diese als struktur-
arme Garten ohne nennenswerte Gehdlz- oder anderen Lebensraumstrukturen in die Eingriffs-
und Ausgleichsbilanzierung ein.

StraRenbaume werden anhand ihres geschatzten Kronentraufbereiches nach 30 Jahren mit ei-
ner Flache von 25 m2/Baum (Kronendurchmesser von rund 8 m) in der Bilanz erfasst. Flachen,
die unterhalb des Kronentraufbereiches liegen, wurden in der Bilanz herausgerechnet.

4.2 Okologischer Wert Bestand

Fur die Ermittlung des 6kologischen Wertes im Bestand wurde die vom LANUV im Jahr 2008
veroffentlichte Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW verwendet. Unter Beriicksichtigung dieser Berechnungsmethode ergibt sich der nachfol-
gend dargestellte 6kologische Wert im Bestand.
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A) Naturschutzfachtlicher Eingriff
Realbestand Juni 2016
Code Biotoptyp Flache in m? | Grundwert Gesamiwert
1.1 |Versiegelte Verkehrsflache, Kreisverkehr (L 293) 430 0 0
1.1 [|Versiegelte Verkehrsflachen (FlurstralRe, Grinstrale) 2.670 0 0
1.4 |Feldweg, unversiegelte Flache mit Vegetationsentwicklung (Abschnitt zwischen L 293 und Flurstralte) 980 3 2.940
2.3 |Stralenbegleitgriin mit Gehdlzbestand (3 Laubbdume) 510 4 2.040
3.4 |Intensivacker, Wildkrautarten weitgehend fehlend 69.490 2 138.980
43 Zier und.Nulzgarten mit < 50% heimischen Gehdlzen, z.T. mit versiegelten Einfahrten bzw. 440 5 880
Hauszugéngen
Gesamtflache 74.520
Gesamtflichenwert Bestand 144.840

Der 6kologische Gesamtwert (Bestand) betragt demnach 144.840 Punkte.

4.3

Der 6kologische Wert im Bestand ergibt sich aus der Uberplanung des eingriffsrelevanten Be-
reiches innerhalb des Bebauungsplans, der Uberplanung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Okologischer Wert Planung — Planzustand

sowie der zusatzlichen im Bebauungsplan festgesetzten grinordnerischen MalRBhahmen.

Die Vorgehensweise entspricht den Grundsatzen nach § 1 a Abs. 3 BauGB. Auf der nachfol-

genden Seite ist der 6kologische Wert der Planung tabellarisch dargestellt.

B) Naturschutzfachtlicher Ausgleich
Planung Eebauungsplan Nr. 217/
Code |Biotoplyp Flache in m? Grundwert Gesamtwert
WA - Alligemeines Wohngebiet (GRZ 0,4) * 31.800
1.1 |Gebdudefldchen mit nachgeschalteter Versickerung des RW von den Dachflachen (60 %, WA 4 80%) 19.080 0.5 9.540
4.3 |Zier- und Nutzgarten ohne Gehdlze oder mit < 50% heimischen Gehdlzen (40 %) 12.720 2 25.440
Verkehrsfldchen
1.1 |Versiegelte Verkehrsfliche - bestehende ErschlieBung: Flurstrake, Griinstralie 2.630 0 0
1.1 |Versiegelte Verkehrsflache - Interne ErschlieBung "Planstrae” mit nachgeschalteter Versickerung 4.610 05 2.305
1.1 |Versiegelte Verkehrsfldchen - Fulk- und Radwege 1.110 0 0
1.1 |Versiegelte Verkehrsflache - Kreisverkehr (Teilflache) 615 0 0
1.1 |versiegelt Verkehrsfldche - Stellplatzanlagen 495 1 495
1.1 |F+R Wege, versiegelt (Asphalt) mit nachgeschalteter Versickerung 950 0,5 475
1.3 |F+R Wege, wassergebundene Wegedecke 1.240 1 1.240
2.1 |Verkehrsgrin, artenarm 60 1 G0
Griinfidchen
Intensivwiese, hier naturnahe Einsaatbegrinung Larmschutzwall: dem autochtonem Saatgut wird
34 o 510 3 1.530
anthropogene Stérwirkung gegengerechnet
MaRnahmenflache, Zielbiotop > artenreiche Mahwiese, in ihrer Auspragung / Pflege optimiert fur Arten der
3.5 |offenen Feldflur, sidliche Flanke mit freiwachsender Strauchhecke eingegriint ** Alternativ 21.730 5 108.650
kann die Fldche durch eine extensive Beweidung gepflegt werden.
3.5a |wie 3.5, aber nicht Bestandteil der MaRnahmenflache 400 5 2.000
nE Errichtung einer kinstlichen Nishilfe fir Mehlschwalben in der MaRnahmenflache, Wertermittlung tber 1.000
: anzunhemende Kosten (bspw. Hersteller GONU ca. 6.000 €) und Kosten je Wertpunkt von 6,00 € ’
4.5 |Offentliche Granfliche mit Spielplatz (im zentralen Siedlungsbereich) 480 2 960
47 O_ﬁentlich_e G_r'L'lnanI*z‘a'ge, mit Baumreihe, Wegeverbindung (wassergebundene Wegedecke), mit 2 870 3 8610
Kinderspielplatzen
51 Grunfliche im Bereich Flur-/Grinstraie (Entwicklung des Ackers zu einer ext. Ackerbrache / 4320 4 17.280
’ Sukzessionsflache, umlaufende Flanken mit freiwachsender Strauchhecke eingegrint ) )
7.2 |Hecke, Gehdlzstreifen mit lebensraumtypischen Gehdlzanteilen = 50% ** 150 4 600
Einzelbdumen, Baumgruppen ***
T4 |22 Strakenbdume (Kronentraufbereich 25 m* je Baum) *** 550 5 2.750
Gesamtfliche 74.520
Gesamtflaichenwert Planung 182.935

*} GRZ 0.4 inkl. 50 % Uberschreitung gem. §19 (4) BauNVvO, WA 4 mit GRZ von 0,8
**) Abwertung 1 Punkt aufgrund anthropogener Stérwirkungen
*** ) Baum-Biotopflichen von der darunter befindlichen Biotopflache abgezogen
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Der 6kologische Gesamtwert gem. Bebauungsplan Nr. 217/ betragt 182.935 Punkte.

4.4  Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich

Der Bestand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann aufgrund der aktuellen Nut-
zung insgesamt mit 144.840 Punkten bewertet werden. Demgegeniber steht bei Umsetzung
der geplanten MalRBnahmen ein 6kologischer Gesamtflachenwert von 182.935Punkten:

C) Eingriffs-Ausgleichsbilanz
Gesamtflichenwert A Bestand 144.840
Gesamiflichenwert B: Planung 182.935
Interner Ausgleichsfaktor 126%
Bilanz: 38.095

Durch die geplanten Mal3Bnahmen (s. Kapitel 4.5) werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
in Ganze ausgeglichen. Es ergibt sich ein Kompensationstberschuss von 38.095 dkologischen
Wertpunkten gemafR dem LANUV-Bewertungsverfahren. Im Stadtebaulichen Vertrag zum Be-
bauungsplan Nr. 217/1 ist die weitere Verwendung der rechnerischen Uberkompensation ver-
bindlich zu regeln.

45 MalRnahmenplanung

Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch KompensationsmalRnahmen auszugleichen. Die Vermei-
dungs- und Minderungsmafnahmen sind Maflinahmen, die das Bauvorhaben verandern bzw.
beeinflussen und dadurch das Ausmalf} des Eingriffs reduzieren. Die Zielsetzungen fir das Be-
arbeitungsgebiet folgen o6kologischen und gestalterischen Leitbildern. Die dkologischen Leitli-
nien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung, wonach

die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

die Nutzungsfahigkeit der Naturguter

die Pflanzen- und Tierwelt sowie

die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage fiir den Menschen und als Voraussetzung fur seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die Konkretisierung der 6kologischen Leitlinien aus der Naturschutzgesetzgebung bedeutet fir
das Plangebiet:
- Vermeidung und Verminderung der genannten negativen Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser, Klima, Luft und Landschaftsbild
- Erhaltung / Schaffung von Lebensraume fir Tiere und Pflanzen
- landschaftliche Einbindung der gesamten Bebauung in die Umgebung
- Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete Maflinahmen
und Ausweisung von Grunflachen

4.5.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen fiir bau- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

Schutzgut Flora/Fauna:
- Konzentration der Baumalinahmen auf einen moglichst kurzen Zeitraum (mdoglichst au-
Rerhalb der Vegetationsperiode und auf3erhalb der Reproduktionszeit der Tiere).
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- Rodungsarbeiten und sonstige Rickschnitte an Gehdlzen sind aus Griinden des Vogel-
schutzes gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./
29.02. des Folgejahres durchzufuhren.

- Die Baufeldraumung erfolgt zur Sicherheit aus Vogelschutzgriinden aufRerhalb des
Hauptbrutzeitraumes ab 01.07. eines Jahres bis 28./ 29.02 des Folgejahres.

- Baume und sonstige Geholze sind, sofern sie nicht gerodet werden, vor negativen Be-
eintrachtigungen zu schitzen. Hierflr sind beispielsweise MaRnahmen zum Stamm-
schutz vorzusehen und das Uberfahren bzw. die Lagerung von Baumaschinen, Be-
triebsstoffen und Materialien im Wurzelbereich (entspricht Kronentraufbereich) zu ver-
meiden (entsprechend der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei Baumaflinahmen).

Schutzgut Boden / Wasser:

- Vorsorgendes Schutzkonzept zum Bodenmanagement im nachgelagerten Verfahren.

- Fur Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten) einzuhalten.

- Sofern moglich: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischenla-
gerung in Erdmiete bzw. Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf angren-
zenden Ackerschlagen

- .Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu geeigneten Zei-
ten (z.B. Bodenfrost; langere Trockenperioden) erfolgen.

- Soweit technisch moglich: flachensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial.

- Keine Inanspruchnahme von Flachen auBRerhalb der vorgesehenen Baustelle und Zu-
wegung.

- Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.

- Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten Flachen.

- Bodenkundliche Bautiberwachung.

Schutzgut Klima und Luft:
Durch die geplante Anlage von Griunflachen sowie durch die Garten und anzupflanzenden
StralBenbaume gehen positive Effekte auf das Lokalklima aus.

Schutzgut Landschaftsbild:
Durch die Anlage von Griin-/Ausgleichspflanzungen und durch die Pflanzungen von Stral3en-
und Quartiersbaumen sollen die Eingriffe in das Landschaftsbild ausgeglichen werden.

4.5.2 Beschreibung grunordnerische Mainahmen und Ausgleichsmafinahmen

Im Norden des Bebauungsplans Nr. 217/ wird eine Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit einer FlachengrdfRe von rd. 2,2 ha festge-
setzt. Diese Flache ist Gberwiegend als extensives Griinland zu entwickeln und langfristig zu
bewirtschaften. Neben der landschaftsasthetischen Funktion sollen von dieser Flache auch po-
sitive Effekte auf die Schutzguter Flora, Fauna (insbesondere Offenlandarten wie das Reb-
huhn), Boden und Wasser ausgehen.

Hierfur ist die Flache durch die Aussaat einer blitenreichen und ausdauernden Saatgutmi-
schung (rd. 50 % Graser, 50 % Krauter) fir Standorte ohne extreme Auspragung und regionaler
Abstammung (Region Westdeutsches Tiefland mit Weserbergland) vorzubereiten. Die Aussaat
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sowie die Pflege erfolgen gemal den entsprechenden Herstellerangaben. Im Regelfall sind ftr
entsprechende Mahwiesen zwei Mahdgénge vorzusehen (Mitte Juni/ Anfang Juli und Ende
September/ Anfang Oktober), um eine artenreiche Wiesengesellschaft zu entwickeln. Das hier-
bei anfallende Mahdgut ist abzutransportieren, um langfristig eine Ausmagerung des Bodens zu
bewirken. Die Mahd der Flachen verlauft vom Flacheninneren nach Auf3en, um Wildtieren somit
eine Fluchtmdoglichkeit zu belassen. Kleinere Inseln von jeweils rund 100-200 m? sind hierbei
von der jeweiligen Mahd auszuschliel3en, um einen Rickzugsort fur die Fauna zu belassen. Auf
den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingern oder Kalk ist in Ganze zu verzichten. Die Fla-
che ist mit einem umlaufenden Wildschutzzaun (Knotengeflecht, Hohe 160 cm) einzufrieden,
um Stérwirkungen zu minimieren und zu vermeiden.

Alternativ zur Mahdnutzung ist gegebenenfalls eine extensive Beweidung der Flache mit Rin-
dern oder Schafen ebenfalls moglich. Um auch hierbei die gewiinschte Entwicklung der Flache
herbeizufuhren, darf der Besatz 1,5 Grol3vieheinheiten / ha nicht Gberschreiten. Dies entspricht
bei einer Netto-FlachengréRe der MaRnahmenflache von 2,1 ha (abzlglich Heckenpflanzung)
einem Ganzjahres-Besatz von rd. 2 Milchkiihen oder rd. 20-25 Schafen méglich. Sofern eine
Beweidung durchgefiihrt werden soll, ist mit der Unteren Naturschutzbehdrde ein entsprechen-
des Konzept abzustimmen.

Am sudwestlichen bis stiddstlichen Rand der Wiesengesellschaft ist zudem die Anlage eines
sog. Schwalbenhotels vorgesehen. Hierbei handelt es sich um eine kinstliche Niststruktur fur
Mehlschwalben mit ca. 30 Brutplatzen in Abhéngigkeit von Bauart und Hersteller. In Absprache
mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde hierfir ein Gegenwert in 6kologischen Wertpunkten
berechnet, der im Zuge der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung berticksichtigt ist.

Am Rand dieser Flachen wird durch den Bebauungsplan eine dffentliche Griinflache mit einem
Rad- und FulRweg sowie einem Spielplatz vorgesehen. Die sudliche Flanke des Extensivgriin-
landes ist mit einer freiwachsenden Strauchhecke zu bepflanzen, um Stérwirkungen, die von
der anliegenden Grinflache ausgehen, zu minimieren. Zwischen Einzdunung (Grin-
/Spielflache) und Strauchhecke ist ein Abstand von 2,5 Metern einzuhalten. Darauf folgt die
Hecke mit einer Breite von 6 Metern in folgender Gliederung:

1 Meter Saum (Zuwachsraum)
4 Meter Pflanzung (3-reihig mit Pflanzabstand 1 Meter im Versatz)
1 Meter Saum (Zuwachsraum).

Die Planzungen sind nachhaltig zu erhalten und zu pflegen. Ggf. sind Nachbesserungen durch-
zufuhren, um Pflanzenausfélle art- und funktionsgerecht zu ersetzen. Erst die Dauerhatftigkeit
der Anpflanzungen sichert die landschaftsgestalterische Wirksamkeit. Die Hecke ist mit stand-
ortgerechten und heimischen Strduchern gemaR der Pflanzvorschlagsliste 2 anzulegen. Hierbei
sind mindestens 50% Straucher zu setzen, die Dornen aufweisen, um so eine natirliche Ab-
schirmung zwischen Weg und dem hinterliegenden Grunland zu schaffen. Eine Durchmischung
der Pflanzenarten mit mindestens 4 Arten der Vorschlagsliste ist zu empfehlen.
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Pflanzvorschlagsliste 2

Artname wis. Artname dt. Mindest-Pflanzqualitat Dornen
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm
Corylus avellana Haselnuss Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm

Crataegus monogyna | Eingriffliger Weil3dorn Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm | ja

Euonymus europaea | Pfaffenhitchen Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm
Rosa canina Hunds-Rose Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm | ja
Salix aurita Ohr-Weide Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm
Viburnum opulus Gew. Schneeball Strauch; 3-5 triebig, 80-120 cm

Die Pflanzung und die nachfolgende Entwicklungspflege erfolgt gemanr den Vorgaben der DIN
18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie der DIN
18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau Entwicklungs- und Unterhaltungspflege von
Grunflachen. Auf einen ausreichenden Verbi3schutz ist zu achten.

Im Bereich der Spielflachen ist darauf zu achten, das dornenbewehrte oder giftige Pflanzen
nicht fur die Kinder zuganglich sind. Um Verletzungen oder Vergiftungen zu vermeiden, soll die
Spielflache von der Hecke durch einen permanenten Zaun (bspw. Stabgitterzaun, 150 cm) ab-
getrennt werden. Zwischen diesem Zaun und der Hecke ist zudem ein Streifen von drei Metern
vorgesehen. Hierdurch kann verhindert werden, dass die Heckenpflanzen mittelfristig in den
Spielbereich hineinwachsen. Des Weiteren ist zur Gefahrenvermeidung auf den Einsatz von gif-
tigen Pflanzen (Pfaffenhitchen, Hartriegel) im Bereich des Spielplatzes zu verzichten. Zudem
sind die geforderten dornenbewehrten Straucher (WeiRdorn, Hunds-Rose) hier nur im riickwar-
tigen Teil der Hecke zu verwenden.

Zwischen der Heckenpflanzung und dem Ful3- und Radweg sind 11 kleinkronige B&dume zu
pflanzen. Hierflr ist die Mahrische Eberesche (Sorbus aucuparia ,Edulis®) zu verwenden. Die
Pflanzung erfolgt mit Hochstammen, 3*, Stammumfang 16-18 cm mit Ballen. Die Abstande zwi-
schen den Baumen betragen rund 10-12 m. Die Pflanzung und die nachfolgende Entwicklungs-
pflege erfolgt gem&R den Vorgaben der DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau-
Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie der DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau Ent-
wicklungs- und Unterhaltungspflege von Grinflachen. Auf einen ausreichenden Verbi3schutz ist
zu achten. Ausfélle sind zu ersetzen.

Westlich der neuzuschaffenden Wohnbauflachen ist gemafl Bebauungsplan eine private Grin-
flache ausgewiesen. Die Flache soll durch Verbrachung Pflanzengesellschaften der Sukzession
einen Lebensraum bieten. Hier kénnen Stauden und Graser der Ruderalvegetation aufkommen,
langfristig stellt diese Flache eine Erganzung zu dem Extensivgriinland im Nordosten dar. Be-
sonders Vogel und Fledermé&use kdnnen hier Nahrungshabitate vorfinden, auch Brutmaoglichkei-
ten der unterschiedlichen Vogelgilden kénnen so auf kleinem Raum angeboten werden. Neben
den im Siedlungsraum vorkommenden Vogelarten profitieren auch Arten wie beispielsweise
Sperber, Hohltaube oder Spechte von solchen Flachenstrukturen.

Um einen natirlichen Sukzessionsprozess zu gewdhrleisten, ist entlang der Verkehrswege und
zu den angrenzenden Gartenflachen eine einreihige Strauchhecke zu pflanzen. Die Hecke ist
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mit Gehdlzen der Pflanzvorschlagsliste 2 anzulegen. Die Pflanzung erfolgt mit Trupps von je-
weils 5 Pflanzen einer Art, wobei die Pflanzabstidnde rund 1,00 m betragen. Auf eine au-
reichende Entwicklungspflege und Bewésserung ist zu achten.

Um ein Betreten der Flache zu unterbinden, ist zudem im Bereich der zum &ffentlichen Raum
angrenzenden Teilbereiche eine entsprechende Einzdunung zu empfehlen.

Zur Durchgriinung des Plangebietes sind innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes Nr. 217/l 14 grof3kronige und standortgerechte Strallenb&ume sowie 8 weitere Baume zur
Begriinung der Stellplatze und des Quartiersplatzes zu pflanzen.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass innerhalb der Verkehrsflichen standortgerechte
Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten sind (Zielbiotop 7.4). Neben den 6kologischen
Funktionen wie Lebensraum fur Tiere und Pflanzen kommt diesen B&dumen besonders eine
Funktion als aufwertendes &sthetisches Element des Stral3enraumes zu. Zudem gehen positive
Effekte auf das Mikroklima durch Schattenwurf und Verdunstungsleistungen von den Baumen
aus. Zur Sicherstellung des Aufwuchses sind die Baume in Baumscheiben von min. 6mz2 zu
pflanzen. Diese Baumscheiben missen entsprechend der gangigen Regelungen fir StrafRen-
baume hergerichtet werden, d. h. eine ausreichende Menge an Pflanzsubstrat, min. 12 m3,
muss genau wie eine ausreichende Bewasserung und Bellftung sichergestellt sein. Die Hoch-
stamme sind fir den Zeitraum der Entwicklungspflege von 2 Jahren mit einem Dreibock gegen
Windeinwirkungen fachgerecht zu sichern. Fur die Pflanzung sind die DIN 18916 und 18919 zu
beachten. Die Pflanzqualitat wird wie folgt beschrieben: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammum-
fang 20-25 cm, aus extra weitem Stand, mit Drahtballierung. Auf einen hohen Astansatz ist zu
achten bzw. ist dieser zur Sicherung des Lichtraumprofiles gartnerisch zu entwickeln. Hierbei
kann

e Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

verwendet werden.

Der Bebauungsplan Nr. 217/l setzt zudem entlang der Flurstrafl3e sudlich des WA 2 und entlang
des FuRR- und Radweges dstlich der WA 4 und WA 2 Flachen zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern fest. Teile dieser Flachen sind entlang der FlurstraRe zudem durch den Bebauungs-
plan als Griinflache ausgewiesen. Es handelt sich hierbei um 1,5 m breite Streifen, die mit einer
mindestens einreihigen Schnitthecke einzugrinen sind. Die Pflanzung soll hier mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen erfolgen. Um eine schnelle Einfriedung der hintergelegenen
Grundstiucke zu ermdglichen sind hierbei je laufender Meter 3 Heckenpflanzen gem. der
Pflanzvorschlagsliste 3 in der Pflanzqualitat Heister, 80-100 cm, mit Ballen zu setzen. Die He-
cke ist gartnerisch so zu pflegen, dass sich eine mindestens 160 cm hohe, dichte Schnitthecke
entwickelt. Die Pflanzung und die nachfolgende Entwicklungspflege erfolgt gemaf den Vorga-
ben der DIN 18916 Vegetationstechnik im Landschaftsbau- Pflanzen und Pflanzarbeiten sowie
der DIN 18919 Vegetationstechnik im Landschaftsbau Entwicklungs- und Unterhaltungspflege
von Grunflachen. Ausfélle sind zu ersetzen.
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Artname wis. Artname dt. Mindest-Pflanzqualitat

Fagus sylvatica Buche Heister, 80-100 cm, mit Ballen
Taxus bacatta Eibe Heister, 80-100 cm, mit Ballen
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Heister, 80-100 cm, mit Ballen
Crataegus laevigiata Zweigriffliger Weilddorn Heister, 80-100 cm, mit Ballen
Ligustrum vulgare Liguster Heister, 80-100 cm, mit Ballen
Carpinus betulus Hainbuche Heister, 80-100 cm, mit Ballen

Im Siuden des Plangebietes ist in einem Teilbereich eine weitere private Griinflache ausgewie-
sen. Hier ist der Bau eines rund 2 bis 2,5 m hohen Larmschutzwalles entlang der Hitdorfer
Stral3e vorgesehen. Um den Wall in die Landschaft einzubinden und Lebensraum fiir Wiesen-
pflanzen und Kleintiere zu schaffen, ist dieser mit einer autochthonen, blitenreichen Saatgutmi-
schung einzuséaen. Hierflr ist die Flache durch die Aussaat einer artenreichen Saatgutmischung
(rd. 70 % Graser, 30 % Krauter) fur Boschungen und StralRenréander und regionaler Abstam-
mung (Region Westdeutsches Tiefland mit Weserbergland) vorzubereiten. Die Aussaat sowie
die Pflege erfolgen gemald den entsprechenden Herstellerangaben. Im Regelfall sind fir ent-
sprechende Mahwiesen ein bis zwei Mahdgange vorzusehen (Mitte Juli oder Mitte Juni/ Anfang
Juli und Ende September/ Anfang Oktober), um eine artenreiche Pflanzengesellschaftgesell-
schaft zu entwickeln. Das hierbei anfallende Mahdgut ist weitestgehend abzutransportieren, um
langfristig eine Ausmagerung des Bodens zu bewirken und den Artenreichtum zu férdern. Klei-
nere Inseln (etwa 20 m?, 3-5 Inseln) kbnnen in einem Jahr als Winter-Riuckzugsraum fir Klein-
tiere stehen gelassen werden. Diese Flachen sind im nédchsten Jahr wieder mit zurlickzu-
schneiden, hierfiir sind andere Teilbereiche als Inseln fir einen Jahreszyklus aus der Pflege zu
nehmen. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Dingern oder Kalk ist in Ganze zu ver-
zichten. Aufgrund der anthropogenen Stérwirkungen, der FlachengréRe und Flachenauspra-
gung wird die Flache als intensiv genutztes Grinland im Rahmen der Eingriffs- und Ausgleichs-
bilanzierung eingestuft. Den Storwirkungen durch den Stral3enverkehr und die umliegenden
Siedlungsstrukturen wird der Einsatz von naturnahen Saatgut und die eher extensive Pflege
gegengerechnet.

4.6 Kostenschatzung MalBnahmenflache

Nachfolgend werden die Pflege- und Entwicklungskosten fiir die MaRnahmenflache im Norden
abgeschatzt, die in direktem Zusammenhang mit dem Bebauungsplan Nr. 217/ | zu betrachten
sind. Dies bedeutet, dass nur der Teil der MaRBnahmenflache in die Berechnung mit einflief3t,
der der Deckung des tatsachlichen Kompensationsbedarfes dient. Im Rahmen des stadtebauli-
chen Vertrages wird zur Behandlung der Uberkompensation ein Bereich von 7.619 m2? ausge-
wiesen, der dem Eingriffsverursacher fur weitere Ausgleichsverpflichtungen zur Verfiigung steht
und somit die hierfur anfallenden Pflegekosten im Rahmen weiterer Verfahren bericksichtigt
werden mussen. Die Herstellung der Flache bleibt davon unbeeintrachtigt und erfolgt in Ganze
im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans Nr. 217/1.

Im Rahmen dieser Kostensschatzung werden die Unterhaltungskosten, die sich aus der Mahd
und der Pflege der Heckenstruktur ergeben jeweils als jahrliche Kosten und fur einen ange-
nommenen Pflegezeitraum von 28 Jahren aufgeschlisselt (angesetzter Zeitraum von 30 Jahren
abzlglich zweijahriger Fertigstellungspflege). Der 1,4 ha groRe Betrachtungsbereich gliedert
sich in rund 1,3 ha Grinlandbereiche und rund 0,1 ha Heckenbereiche. Die tatsachlichen mittel-
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fristigen Kosten kdnnen jedoch abweichen, da alternativ zur Mahdnutzung eine Weidenutzung
durchgefuhrt werden kdnnte und sollte. Da zur Bertcksichtigung dieses Szenarios jedoch keine
ausreichenden Daten als Berechnungsgrundlage vorliegen, werden nachfolgend nur die
Schatzkosten der Mahdnutzung aufgefiihrt. Es handelt sich hierbei um Netto-Kosten.

: : : Preis ges.
MaRnahme Flache Einzelpreis Preis pro Jahr
(28 Jahre)
Extensiv-
xiensiv 13.000 m2 (* 2 Mahden) 0,1 €/ m? 2.600 € 72.800 €
Grunland
Freiwachsende 1.000 m2 fachméannischer 2€/m?je 350 € pro Jahr
Hecke (Ruck- Schnitt alle 5 Jahre ab 10. (1.750 € pro 10.500 €
schnitt, Kontrolle) | Standjahr (6 Pflegegange) Pflegegang Pflegegang)
Gesamt 2.950 € 83.300 €

Die geschatzten jahrlichen Pflegekosten fir die Pflege der MaRnahmenflache im Norden belau-
fen sich auf 2.950 €. Bei einer angenommenen Pflegedauer von 28 Jahren ergeben sich somit
Gesamtkosten von 83.300 €.

4.7 Externe AusgleichsmalRnahmen

Die Eingriffe, die durch den Bebauungsplan Nr. 217/l vorbereitet werden, sind durch die geplan-
ten MalBhahmen in Géanze ausgeglichen. Externe Ausgleichsmaflinahmen sind folglich nicht
durchzufihren.
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