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Teil A Begrundung

1. Geltungsbereich und Verfahren

1.1 Geltungsbereich

Die 12. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Bereich Biirrig
,sudlich Olof-Palme-Strale” liegt im Stadtteil Leverkusen-Burrig. Der Geltungs-
bereich wird begrenzt im Norden durch die Olof-Palme-Stral’e, im Osten durch
die Bundesstralle 8 (B 8) — den Europaring —, im Suden durch die Bundesau-
tobahn 1 (BAB 1) und im Westen durch die Zufahrtsstral’e von der Olof-Palme-
Stralle und die Grundstlicksgrenze der Energieversorgung Leverkusen
GmbH & Co. KG (EVL).

Das Anderungsgebiet hat eine GréRe von ca. 2,2 ha.

1.2 Bestandsnutzung

Der FNP stellt ein Sondergebiet ,Handel — Baumarkt" dar.

Auf dieser planungsrechtlichen Grundlage wurde am Standort der ,Hagebau-
markt Granhoff" einschliellich eines Gartencenters gefiihrt, die Nutzung wurde
zwischenzeitlich aufgegeben.

1.3 Verfahren

Die 12. FNP-Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 225/I1 ,Burrig - stdlich Olof-Palme-Stral3e/Europaring“. Zu bei-
den Verfahren hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen am
23.01.2017 die Aufstellung beschlossen, die Bekanntmachungen erfolgten am
27.03.2017.

Den Beschluss zur Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemall § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behdrden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtentwick-
lung, Bauen und Planen am 02.05.2017 gefasst.

Die frihzeitige Beteiligung fand durch Auslegung der Planzeichnung mit Be-
grundung und Umweltbericht zwischen dem 12.06.2017 und einschlieRlich dem
12.07.2017 statt.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Die im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung erfolgten AuBerungen bezogen
sich nicht auf Inhalte der Darstellungsebene des Flachennutzungsplanes. Sie
betreffen die nachgelagerte verbindliche Bauleitplanung mit dem Bebauungs-
plan Nr. 225/11 "Biirrig-stdlich Olof-Palme-Stralke / Europaring”. Die AuRerun-
gen entziehen sich somit den Abwagungsmadglichkeiten zur 12. Anderung des
Flachennutzungsplanes fir den Bereich Blrrig ,sudlich Olof-Palme-Stralie®.

Ergebnis der friihzeitigen Beteiliqung der Behorden

Ein Hinweis auf vorhandene Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetrei-
bern wird in die Begrindung aufgenommen.
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Ein Hinweis auf eine vorhandene Trinkwassertransportleitung wird in die Be-
griundung aufgenommen.

Der Hinweis auf Schutzzonen nach Bundesfernstraliengesetz erfolgt im Bebau-
ungsplan.

Der Hinweis auf einen Bombenabwurfbereich erfolgt im Bebauungsplan.

Die AuBerungen zum Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen richten
sich an die verbindliche Bauleitplanung.

Die AuBerungen zu Verkaufsabsichten kleinerer Flachen sind wegen der Par-
zellenunscharfe in der Flachennutzungsplandarstellung nicht relevant.

Den Beschluss zur Durchfihrung der Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3
Abs. 2 BauGB sowie der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemald § 4 Abs. 2 BauGB hat der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und
Planen am 18.09.2017 gefasst.

Die Beteiligung fand durch Auslegung der Planzeichnung mit Begriindung und
Umweltbericht zwischen dem 17.10.2017 und einschlieBlich dem 22.11.2017
statt.

Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung:

Es sind keine Stellungnahmen der Offentlichkeit vorgebracht worden.
Ergebnis der Beteiligung der Behorden

Die eingegangenen Stellungnahmen sind im Wesentlichen identisch zu denen,
die bereits in der fruhzeitigen Beteiligung vorgetragen wurden.

Ein Hinweis auf vorhandene Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetrei-
bern sowie auf eine vorhandene Trinkwasserleitung wurde bereits in die Be-
grundung aufgenommen.

Der Hinweis auf Schutzzonen nach Bundesfernstraliengesetz erfolgt im nach-
gelagerten Bebauungsplan.

Ebenso erfolgt der Hinweis auf einen Bombenabwurfbereich im nachgelagerten
Bebauungsplan.

Die Stellungnahmen zum Umgang mit vorhandenen Versorgungsleitungen rich-
ten sich an die verbindliche Bauleitplanung.

Der Hinweis auf eine Telekommunikationsleitung richtet sich ebenfalls an die
verbindliche Bauleitplanung.

Feststellungsbeschluss

Als nachster Verfahrensschritt soll fir die 12. Anderung des Flachennutzungs-
planes im Bereich Burrig ,sudlich Olof-Palme-Strale” einschliel3lich der Ent-
wurfsbegrindung mit Umweltbericht vom Rat der Feststellungsbeschluss ge-
fasst werden. Danach muss noch die Genehmigung durch die hdéhere Verwal-
tungsbehorde erfolgen.
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2. Planungsanlass und Planungsziele

Die genehmigten Nutzungen Baumarkt und Gartencenter sollen nicht weiter
betrieben werden. Die Nutzung eines Sondergebiets fur groRflachigen Einzel-
handel soll aufgegeben werden.

Fir den Planbereich wird eine gewerbliche Nutzung gemall § 8 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) ,Gewerbegebiet” angestrebt.

Das Planungsziel Gewerbegebiet entspricht der Struktur des umliegenden Be-
bauungsplanes Nr. 88/Il ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stralie.

Da der wirksame FNP der Stadt Leverkusen fur den Geltungsbereich Sonder-
gebiet darstellt, ist eine FNP-Anderung im Parallelverfahren mit dem Ziel der
Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebiets (GE*) erforderlich.

3. Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Der gultige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region
Koln (GEP Region Kdln) 2001 stellt fur den Geltungsbereich allgemeinen Sied-
lungsbereich (ASB) dar. Entsprechend der Verfugung der Bezirksregierung Koln
vom 07.06.2017 unter Az.: 32/62.6-1.04 ist die vorgesehene Anderung des Fla-
chennutzungsplanes an die Ziele der Raumordnung angepasst.

3.2 Flachennutzungsplan

Der wirksame FNP der Stadt Leverkusen stellt den Geltungsbereich als Son-
dergebiet ,Handel — Baumarkt“ dar. Fir die angestrebte Nutzung Gewerbege-
biet ist eine FNP-Anderung notwendig.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes. Der in
Neuaufstellung befindliche Landschaftsplan wird auch weiterhin das Plangebiet
nicht betreffen.

3.4 Schutzgebiete

Im Plangebiet sind keine Schutzgebiete nach europaischem oder nationalem
Recht vorhanden oder unmittelbar benachbart. Getrennt durch die sudlich des
Plangebiets in Dammlage verlaufende BAB 1 befindet sich das FFH-Gebiet
,DE-4908-301 Dhinn und Eifgenbachtal“. Auswirkungen auf das FFH-Gebiet
sind nach jetzigem Kenntnisstand nicht erkennbar.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Fir den Gebietsbereich in Leverkusen-Burrig an der Olof-Palme-Strale wird
das derzeitige Planungsrecht durch die Bebauungsplane Nr. 88/Il ,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stralie" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) sowie durch den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan V4/Il ,Olof-Palme-Strae (rechtsverbind-
lich seit 30.10.1996/1. Anderung seit 17.07.2002) festgesetzt. Die Festsetzun-
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gen erfolgen fur ein ,Sondergebiet Gartenmarkt" (B-Plan Nr. 88/Il) sowie ein
~Sondergebiet Baumarkt" (vorhabenbezogener B-Plan V4/11).

FUr das Plangebiet und angrenzende Bereiche wurde am 07.04.2008 ein Auf-
stellungsbeschluss fur das Bebauungsplanverfahren Nr. 177/11 ,Baumarkt und
Gartencenter” in Leverkusen-Burrig gefasst und am 08.05.2008 offentlich be-
kannt gemacht. Vorgesehen waren Anpassungen der Festsetzungen fur die
bisherigen Nutzungen Garten- und Baumarkt. Das Planverfahren soll nicht wei-
tergeflhrt werden.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 225/11 ,Burrig- sudlich Olof-
Palme-StralRe/Europaring" soll die Festsetzung in Gewerbegebiet geandert
werden.

3.6 Sonstige Bindungen

3.6.1 Anbauverbot nach BundesfernstraRengesetz (FStrG)

Der Geltungsbereich grenzt im Stiden an die bestehende BAB 1 an. Gemal} § 9
FStrG ,Bauliche Anlagen an Bundesfernstralden® sind in einer Entfernung bis zu
40 m Hochbauten jeder Art untersagt. Bauliche Anlagen bedurfen bis zu 100 m
Entfernung einer Zustimmung.

Dieser Abschnitt der BAB 1 befindet sich in der Planung zum Ausbau der BAB 1
nach FStrG (Planfeststellungsverfahren zum Ausbau der BAB 1 einschliellich
Neubau der Autobahnbricke). In Nachbarschaft zum Bereich des Geltungsbe-
reiches der FNP-Anderung erfolgt der Ubergang von der NeubaumaRnahme
der Autobahn auf den Bestand, so dass keine Auswirkungen auf das Plangebiet
zu erwarten sind.

Im Osten grenzt der Geltungsbereich an die bestehende Bundesstral’e B 8 ,Eu-
roparing“ mit ihren Zufahrtsrampen. GemaR § 9 FStrG ,Bauliche Anlagen an
Bundesfernstral’en® sind in einer Entfernung bis zu 20 m Hochbauten jeder Art
untersagt. Bauliche Anlagen bedurfen bis zu 40 m Entfernung einer Zustim-
mung.

3.6.2 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

Im Bauleitplanverfahren sind keine Mal3nhahmen zu treffen oder angemessene
Sicherheitsabstande zu berlcksichtigen.

Die Stadt Leverkusen hat durch die TUV Rheinland Industrie Service GmbH
(TOV Rheinland) ein gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept erarbeiten lassen,
welches am 14.09.2015 als gemeindliches Entwicklungskonzept beschlossen
wurde. Auch die Flissiggasanlage der EVL an der Olof-Palme-Strale wurde
seinerzeit betrachtet, obwohl sie bereits langere Zeit nicht mehr in Betrieb war
(vgl. Technischer Gutachtenteil, S. 15). Die fur diese Anlage geltende Geneh-
migung gemal § 18 Abs. 1 Ziffer 2 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)
ist nach einem Stilllegungszeitraum von drei Jahren, zum 23.01.2017 erlo-
schen.
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3.6.3 Altlasten, Bodenverunreinigungen

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen, OSIRIS, Topo-
grafische Karte TK 25, Deutsche Grundkarte DGK 25 liegen keine Hinweise auf
Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

3.6.4 Wasserschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
nicht in einer Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz-
oder eines Uberschwemmungsgebiets.

3.6.5 Kampfmittel

Die Luftbildauswertung hat keine konkreten Verdachtsmomente ergeben, die
eine sofortige Uberprifung erfordern. Der Bereich der vermehrten Bombenab-
wurfe ist vor geplanten Bodeneingriffen oder Baumalinahmen zu Uberprufen.

3.6.6 Leitungen:

Die das Plangebiet betreffenden Leitungen der EVL und der Bergischen Trink-
wasserverbund-GmbH sowie sonstiger privater Leitungstrager werden in dem
parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren bericksichtigt und ggf. festge-
setzt. Die Leitungen sind dinglich gesichert.

3.6.7 Richtfunktrassen

Das Plangebiet wird von mehreren Richtfunktrassen privater Telekommunikati-
onsunternehmen Uberquert. Deren Schutzbereiche beginnen ab ca. 28,0 m
uber Grund. Die Betreiber sind in der verbindlichen Bauleitplanung zu beteiligen
ggf. sind Bauhdéhenbeschrankungen erforderlich.

4. Stadtebauliches und Nutzungskonzept

Das Plangebiet soll im Sinne der Konzeption des gesamten Bebauungsplanes
Nr. 88/Il ,Overfeldweg/Olof-Palme-Strale“ aus dem Jahr 1991 Gewerbegebiet
werden. Die ehemalige Sondergebietsdarstellung des Garten- und Baumarktes
soll entfallen.

Da eine konkrete Folgenutzung noch nicht bekannt ist, wird eine Darstellung im
Sinne des § 8 BauNVO ,eingeschranktes Gewerbegebiet” (GE*) erfolgen. Ein-
schrankungen der zulassigen Nutzungen im Hinblick auf nahegelegene Wohn-
gebiete machen die Darstellung eines eingeschrankten Gewerbegebietes not-
wendig.
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Teil B Umweltbericht

5. Umweltprifung/Umweltbericht

5.1 Einleitung

Im Rahmen des Verfahrens wird gemal} § 2 Abs. 4 BauGB flr die Belange des
Umweltschutzes gemal’ § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung
durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen Umweltauswirkungen ermittelt und
bewertet werden. Diese werden in einem Umweltbericht dargelegt, der Teil der
Begrundung wird.

Der FNP ist nicht allgemein verbindlich und stellt dadurch keine Eingriffsebene
dar, Eingriffe werden erst durch den Bebauungsplan ausgeldst. Als Teil der
Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan dennoch auf mégliche Umweltaus-
wirkungen, die durch seine vorbereitenden Planungsinhalte entstehen konnen,
abzuprtfen. Die Prifungsebene ist jedoch auf die Darstellungsscharfe des Fla-
chennutzungsplanes anzupassen. Die Betrachtung der Auswirkungen erfolgt im
Sinne des Nachweises der Machbarkeit der Planung.

Parallel zur 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wird der Bebauungsplan
Nr. 225/11 ,Burrig- stdlich Olof-Palme-Stra3e/Europaring” aufgestellt. Fur die
Umweltprafung zum Flachennutzungsplan kann daher zum Teil auf die Inhalte
der Umweltprifung zum Bebauungsplan zuriickgegriffen werden.

5.2 Ziel und Inhalte der Anderung des Flichennutzungsplanes

Die genehmigten Nutzungen Baumarkt und Gartencenter sollen nicht weiter
betrieben werden. Die Nutzung eines Sondergebiets fur grofl¥flachigen Einzel-
handel soll aufgegeben werden. Fir den Planbereich wird eine gewerbliche
Nutzung gemanR § 8 BauNVO ,Gewerbegebiet‘ angestrebt. Das Anderungsge-
biet hat eine GroRRe von ca. 2,2 ha.

5.3 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes

Darstellung der fur die Bauleitplanung relevanten Ziele des Umweltschutzes der
entsprechenden Fachgesetze und Fachplanungen.

Schutzgut | Quelle Zielaussage

Tiere und Bundesnaturschutzgesetz Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes

Pflanzen, (BNatSchG), Landesnatur- und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwor-

Artenschutz | schutzgesetz (LNatschG tung fur die kiinftige Generationen im besiedelten und unbe-
NRW) siedelten Bereich zu schiitzen, zu pflegen, zu entwickeln und
EU-Vogelschutz-Richtlinie soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass die Leistungs-

(V-RL), Fauna-Flora-Habitat- | und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerati-
Richtlinie (FFH-RL) mit An- | onsfahigkeit und die nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Na-
hangen turguter, die Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Le-
bensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart
und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Land-
schaft auf Dauer gesichert sind.

Berlicksichtigung in der Bauleitplanung

Schutzgebiete des europaischen Netzes Natura 2000 oder
FFH-Gebiete sind nicht betroffen. Der Landschaftsplan macht
keine Aussagen zum Anderungsbereich. Fiir den verbindli-
chen Bauleitplan sind die planungsrelevanten Arten durch ein
artenschutzrechtliches Gutachten zu ermitteln und in der
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Planung zu berlicksichtigen.

Boden

Bundes-Bodenschutzgesetz
(BBodSchG) und Bundes-
Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung (BBodSchV)

Ziele des BBodSchG sind der langfristige Schutz des Bodens
hinsichtlich seiner Funktionen Im Naturhaushalt, insbesonde-
re als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere,
Pflanzen, Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Was-
ser- und Nahrstoffkreislaufen, Ausgleichsmedium fiir stoffli-
che Einwirkungen (Grundwasserschutz), Standorte fiir Roh-
stofflagerstatten, fiir land- und forstwirtschaftliche sowie sied-
lungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen, der Schutz des
Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen, Vorsorgere-
gelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen, die Férderung der Sanierung schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Im Anderungsbereich ist keine Verdachtsflache bekannt.
Natiirliche Béden sind im Anderungsbereich nicht vorhanden.

Wasser

Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) Landeswassergesetz
NW (LWG)

Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Be-
wirtschaftung zum Wohl der Alilgemeinheit und zur Unterlas-
sung vermeidbarer Beeintrachtigungen der 6kologischen
Funktionen. Niederschlagswasser soll ortsnah versickert,
verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Ver-
mischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet
werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung
Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.
Unbelastetes Regenwasser ist zu versickern.

Wasserschadliche Nutzungen sind in den Baugebieten nicht
zulassig.

Klima

Baugesetzbuch (BauGB),
Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG NRW)

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft
zur Sicherung der Leistungsféahigkeit des Naturhaushalts
(und damit der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrund-
lage des Menschen.

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Zur Verbesserung der stadtklimatischen Situation sind Be-
grinungsmalnahmen sowie MaRnahmen zur alternativen
Energiegewinnung in der verbindlichen Bauleitplanung zu

prufen.

Luft

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) inkl. Verordnun-
gen,

TA-Luft

Luftreinhalteplan Ruhrgebiet,
Teilplan Ruhrgebiet West
vom 04.08.2008

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens,
des Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachgu-
ter vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen) so-
wie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissio-
nen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen. Gerausche, Erschitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie
deren Vorsorge.
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Berlcksichtigung in der Bauleitplanung
Luftbelastende Nutzungen sind nicht zulassig.

Mensch

Bundes-
Immissionsschutzgesetz
(BImSchG) inkl. Verordnun-
gen,

TA-Larm

Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens
von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Belas-
tigungen durch Luftverunreinigungen. Gerausche, Erschutte-
rungen, Licht, Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinun-
gen). Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor
schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie
deren Vorsorge.

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Die Gerauscheinwirkungen durch den StralRenldrm wurden
durch ein Fachgutachten zum Bebauungsplan untersucht
und entsprechende Schutzfestsetzungen getroffen.

Landschaft,
Ortsbild

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG), Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG
NRW)

Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der
Landschaft auf Grund ihres eigenen Werts und als Lebens-
grundlage des Menschen auch in Verantwortung fir die kinf-
tigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Be-
reich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Land-
schaft.

Bericksichtigung in der Bauleitplanung

Kompensationspflichtige Eingriffe erfolgen durch die FNP-
Anderung nicht.

Kultur- u.
Sachguter

Denkmalschutzgesetz
(DSchG)

Denkmaéler sind zu schitzen, zu pflegen, sinnvoll zu nutzen
und wissenschaftlich zu erforschen. Bei &ffentlichen Planun-
gen und MalBnahmen sind die Belange des Denkmalschutzes
und der Denkmalpflege zu beriicksichtigen.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Im Anderungsbereich sind keine eingetragenen Denkmaler
vorhanden.

Als Sachgut ist die vorhandene Bausubstanz zu betrachten.

5.4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Der Untersuchungsbereich ist der gesamte Anderungsbereich.
5.4.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Artenschutz

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt, lediglich die Randstreifen zur Olof-
Palme-Stralle und zum Europaring (B 8) sind mit Baumen und Strauchern be-
grunt. Die Biotoptypen haben keine hohe Wertigkeit.

Die Planung verandert die unversiegelten Bereiche nicht bis auf ca. 2,5 Quad-
ratmeter an der Zufahrt Stichstral3e und bereits in der Vergangenheit versiegel-
te untergeordnete Bereiche innerhalb der als Grinflache festgesetzten Flachen.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung der 1. Stufe wurde durchge-
fuhrt und hat keine planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten festgestellt.
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Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Konflikte fir die nach Lan-
desamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) potenziell vorkom-
menden planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten bzw. sehr unwahrschein-
lich sind.

Eine erhebliche Beeintrachtigung von planungsrelevanten Arten und ihrer Fort-
pflanzungsstadien bzw. deren Lebensstatten durch die Planung kann daher
ausgeschlossen werden.

Insgesamt ergibt sich, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nicht er-
fullt werden.

Bei Eingriffen in den Geholzbestand oder Abbrucharbeiten an Gebauden sind
Planungshinweise zu beachten. In Summe ist durch den Planfall keine wesent-
liche Anderung gegenuber dem Nullfall zu erwarten.

5.4.2 Schutzgut Boden

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen, OSIRIS, Topo-
grafische Karte TK 25, Deutsche Grundkarte DGK 25 liegen keine Hinweise auf
Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

Durch die Planung wird die vorhandene Versiegelung nicht bzw. nur unwesent-
lich verandert. Naturliche Boden stehen im Plangebiet nicht an. Auswirkungen
auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen im Planfall entsprechen somit den Auswirkungen im Nullfall.
5.4.3 Schutzgut Wasser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewasser. Das Plangebiet liegt
in keiner Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines Hochwasserschutz- oder
eines Uberschwemmungsgebiets.

Durch die Planung wird die Versiegelung gegenuber der Bestandsnutzung nicht
bzw. nur unwesentlich verandert. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser ein-
schlieRlich der Niederschlagswasserversickerung sind daher nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen im Planfall entsprechen somit den Auswirkungen im Nullfall.
5.4.4 Schutzgut Klima/Luft

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Verkehrsinsel, die durch stark frequentierte,
z. T. Uberregionale Verkehrswege gebildet wird. Von einer erheblichen Vorbe-
lastung der Luft muss daher in diesem Bereich ausgegangen werden.

Aufgrund vorliegender Erfahrungswerte ist hier sogar die Uberschreitung des
Langzeitgrenzwerts gemall 39. BImSchV fir Stickstoffoxid (NO) nicht auszu-
schlieen. Es ist daher wichtig, keinen dauerhaften Aufenthalt von Menschen
(Wohnen) im Gebiet zuzulassen.

Die vorgesehene gewerbliche Nutzung (ohne Betriebswohnen) erscheint daher
unproblematisch.

Klimatisch ist wegen der benachbarten stadtklimatischen Warminsel eine mog-
lichst hohe Begrinung (auch Dach und Fassaden) im Plangebiet zu empfehlen.
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Die Mdglichkeiten hierflr sind im Bebauungsplan zu untersuchen und ggf. fest-
zusetzen.

Veranderungen oder Unterschiede zwischen Planfall und Nullfall sind nicht zu
erwarten.

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut sind nicht gegeben.
5.4.5 Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird durch das umgebende Gewerbegebiet und die Ver-
kehrstrassen gepragt. Eine Veranderung ist hierzu durch die Planungsinhalte
nicht zu erwarten.

Die Auswirkungen von Planfall und Nullfall unterscheiden sich nicht.
5.4.6 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Plangebiets sollen keine Nutzungen zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen (Wohnen) zugelassen werden. Auch nicht fir Betriebsinhaber
oder Bereitschaftspersonal. Das Gebiet ist durch die Luftschadstoffe und den
Verkehrslarm der BAB 1 und der B 8 erheblich vorbelastet.

Innerhalb des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine schall-
technische Untersuchung vorgenommen.

FUr schutzenswerte Nutzungen im Gebiet (z. B. Buro) sind Schutzmalinahmen
an den Fassaden erforderlich und im parallel betriebenen Bebauungsplan fest-
zusetzen. Aktive Schutzmalinahmen sind wegen der Hochlage der Autobahn
und Bundesstralle sowie wegen des geringen zur Verfugung stehenden Platzes
nicht machbar.

Aufgrund der moglichen Schutzmallhahmen an den Gebauden und der geplan-
ten Nutzungen ohne Wohnen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

Unterschiede zwischen Planfall und Nullfall sind nicht gegeben.
5.4.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. Sachguiter sind
die gewerblichen Nutzungen. Wesentliche Auswirkungen auf die Sachguter sind
nicht zu erwarten.

5.5 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Innerhalb der Auswirkungen der Planung sind Wechselwirkungen zwischen den
Schutzgutern Boden und Wasser zu verzeichnen. Diese sind den jeweiligen
Kapiteln zu entnehmen.

5.6 MaRnahmen zur Begegnung der nachteiligen Auswirkungen

Die notwendigen MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung oder zur Kompensa-
tion sind Gegenstand der Eingriffsebene der verbindlichen Bauleitplanung.
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5.7 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurch-
fihrung der Planung

Anderweitige Planungsmadglichkeiten als eine gewerbliche Nutzung sind nicht
sinnvoll darstellbar. Sollte die angedachte gewerbliche Nutzung nicht umgesetzt
werden, muss damit gerechnet werden, dass die Flache langfristig als Brache
verbleibt.

5.8 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmoglichkeiten als eine gewerbliche Nutzung sind nicht
sinnvoll darstellbar. Die Flache ist Bestandteil des umliegenden grof3en Gewer-
begebiets Overfeldweg/Olof-Palme-Stral’e. Zur Sicherung der dort angesiedel-
ten gewerblichen Nutzungen ist mit z.B. Wohnen an dieser Stelle nicht mdglich.
Auch die Larmbelastung durch die angrenzenden Stralden steht einer Wohnnut-
zung entgegen.

5.9 Zusatzliche Angaben

5.9.1 Verwendete Gutachten und umweltbezogene Stellungnahmen:

— Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Hamann & Schulte, Umweltplanung —
Angewandte Okologie, Gelsenkirchen, 24.07.2017

— Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,Burrig — std-
lich der Olof-Palme-Stralle/Europaring” der Stadt Leverkusen, ACB 0717 —
407974 — 1344, Accon Kéin GmbH, 12.07.2017

— Erganzende Stellungnahme Accon Kéln GmbH vom 25.07.2017

— Stellungnahme Fachbereich Umwelt vom 12.07.2017 zum Bebauungsplan-
verfahren Bebauungsplanverfahrens Nr. 225/I1 ,Blrrig - sudlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring®

5.9.2Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind

Es sind keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Unterlagen aufge-
treten.

5.9.3 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Ggf. erforderliche Uberwachungsmafinahmen sind in nachfolgenden Genehmi-
gungsverfahren zu benennen.

5.10 Zusammenfassung

Die genehmigten Nutzungen Baumarkt und Gartencenter sollen nicht weiter
betrieben werden. Die Nutzung eines Sondergebiets fur gro3flachigen Einzel-
handel soll aufgegeben werden. Fur den Planbereich wird eine gewerbliche
Nutzung gemaR § 8 BauNVO ,Gewerbegebiet angestrebt. Das Anderungsge-
biet hat eine GroRe von ca. 2,2 ha.

Der FNP ist nicht allgemein verbindlich und stellt dadurch keine Eingriffsebene
dar, Eingriffe werden erst durch den Bebauungsplan ausgeldst. Als Teil der
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Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan dennoch auf mégliche Umweltaus-
wirkungen, die durch seine vorbereitenden Planungsinhalte entstehen konnen,
abzuprufen. Die Prufungsebene ist jedoch auf die Darstellungsscharfe des Fla-
chennutzungsplanes anzupassen. Die Betrachtung der Auswirkungen erfolgt im
Sinne des Nachweises der Machbarkeit der Planung.

Das Plangebiet ist fast vollstandig versiegelt, lediglich die Randstreifen zur Olof-
Palme-Stralle und zum Europaring (B 8) sind mit Baumen und Strauchern be-
grunt. Die Biotoptypen haben keine hohe Wertigkeit.

Die Planung verandert die unversiegelten Bereiche nicht bis auf ca. 2,5 Quad-
ratmeter an der Zufahrt Stichstral’e und bereits in der Vergangenheit versiegel-
te untergeordnete Bereiche innerhalb der als Grunflache festgesetzten Flachen.

Eine artenschutzrechtliche Potenzialuntersuchung der 1. Stufe wurde durchge-
fuhrt und hat keine planungsrelevante Fledermaus- und Vogelarten festgestellt.
Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass Konflikte fir die nach Lan-
desamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) potenziell vorkom-
menden planungsrelevanten Arten nicht zu erwarten bzw. sehr unwahrschein-
lich sind.

Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen lie-
gen nicht vor. Durch die Planung wird die vorhandene Versiegelung nicht bzw.
nur unwesentlich verandert. Naturliche Boden stehen im Plangebiet nicht an.
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt in keiner Wasserschutzzone und nicht innerhalb eines
Hochwasserschutz- oder eines Uberschwemmungsgebiets. Durch die Planung
wird die Versiegelung gegenuber der Bestandsnutzung nicht bzw. nur unwe-
sentlich verandert. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser einschlie3lich der
Niederschlagswasserversickerung sind nicht zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb einer Verkehrsinsel, die durch stark frequentierte,
z. T. Uberregionale Verkehrswege gebildet wird. Von einer erheblichen Vorbe-
lastung der Luft muss daher in diesem Bereich ausgegangen werden. Aufgrund
vorliegender Erfahrungswerte ist hier sogar die Uberschreitung des Langzeit-
grenzwerts gemaf 39. BiImSchV flr Stickstoffoxid (NO2) nicht auszuschliel3en.
Es ist daher wichtig, keinen dauerhaften Aufenthalt von Menschen (Wohnen) im
Gebiet zuzulassen. Die vorgesehene gewerbliche Nutzung (ohne Betriebswoh-
nen) erscheint daher unproblematisch. Klimatisch ist wegen der benachbarten
stadtklimatischen Warminsel eine moéglichst hohe Begrinung (auch Dach und
Fassaden) im Plangebiet zu empfehlen. Erhebliche Umweltauswirkungen auf
das Schutzgut sind nicht gegeben.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten als eine gewerbliche Nutzung sind nicht
sinnvoll darstellbar. Die Flache ist Bestandteil des umliegenden groflen Gewer-
begebiets Overfeldweg/Olof-Palme-Stralle. Zur Sicherung der dort angesiedel-
ten gewerblichen Nutzungen ist mit z.B. Wohnen an dieser Stelle nicht moglich.
Auch die Larmbelastung durch die angrenzenden Stralden steht einer Wohnnut-
zung entgegen.
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Das Landschaftsbild wird durch das umgebende Gewerbegebiet und die Ver-
kehrstrassen gepragt. Eine Veranderung ist hierzu durch die Planungsinhalte
nicht zu erwarten.

Innerhalb des Plangebiets sollen keine Nutzungen zum dauerhaften Aufenthalt
von Menschen (Wohnen) zugelassen werden. Auch nicht flr Betriebsinhaber
oder Bereitschaftspersonal. Das Gebiet ist durch die Luftschadstoffe und den
Verkehrslarm der BAB 1 und der B 8 erheblich vorbelastet.

Innerhalb des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens wurde eine schall-
technische Untersuchung vorgenommen.

FiUr schutzenswerte Nutzungen im Gebiet (z. B. Blro) sind Schutzmallinhahmen
an den Fassaden erforderlich und im parallel betriebenen Bebauungsplan fest-
zusetzen. Aktive Schutzmallnahmen sind wegen der Hochlage der Autobahn
und Bundesstralle sowie wegen des geringen zur Verfugung stehenden Platzes
nicht machbar.

Aufgrund der moglichen SchutzmaRnahmen an den Gebduden und der geplan-
ten Nutzungen ohne Wohnen sind keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch zu erwarten.

Bau- und Bodendenkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. Sachguter sind
die gewerblichen Nutzungen. Wesentliche Auswirkungen auf die Sachguter sind
nicht zu erwarten.

Teil C: Auswirkungen der Planung und Umsetzung

6. Auswirkungen der Planung und Abwagung

Das Ziel der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes entspricht der Zielset-
zung des umgebenden Gewerbegebiets in Burrig ,Overfeldweg/Olof-Palme-
Stralde", wie es im gultigen Flachennutzungsplan vorgegeben ist. Da die bishe-
rige Darstellung des Sondergebiets flr grofl¥flachigen Einzelhandel nicht mehr
aufrechterhalten werden kann und soll, findet eine Uberplanung im Einverneh-
men von Eigentimern und Stadt Leverkusen statt. Eine Abwagung unterschied-
licher Planungsziele ist nicht erforderlich.

Der FNP ist nicht allgemein verbindlich und stellt dadurch keine Eingriffsebene
dar; Eingriffe werden erst durch den Bebauungsplan ausgelost. Als Teil der
Bauleitplanung ist der Flachennutzungsplan dennoch auf mégliche Umweltaus-
wirkungen, die durch seine vorbereitenden Planungsinhalte entstehen kdnnen,
abzuprtfen. Die Prifungsebene ist jedoch auf die Darstellungsscharfe des Fla-
chennutzungsplanes anzupassen. Die Betrachtung der Auswirkungen erfolgt im
Sinne des Nachweises der Machbarkeit der Planung.

Die Betrachtung der Auswirkungen auf Flachennutzungsplanebene kommt zu
dem Ergebnis, dass keine wesentlichen Auswirkungen zu verzeichnen sind.
Potenzielle Konflikte kdnnen und mussen auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung betrachtet, bewertet, bewaltigt und ggf. vermieden, gemindert oder
kompensiert werden.
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Die Umsetzung der Inhalte der Flachennutzungsplan ist jedoch unter Beach-
tung der Ergebnisse der Detailbetrachtung der Auswirkungen im Bebauungs-
plan moglich. Die Festsetzung des Gewerbegebiets im Bebauungsplan ist
machbar, es sind Regelungen zum Schutz vor dem Verkehrslarm zu treffen.

7. Flachenbilanz

bisherige Darstellung ha |geplante Darstellung ha

Sondergebiet ,Handel — Baumarkt® | 2,1 |Sondergebiet ,Handel — 0
Baumarkt®

Flache fur Versorgungsanlagen, fur| 0,1 [Flache fur Versorgungs- 0

die Abfallentsorgung, und Abwas- anlagen, fir die Abfallent-

serbeseitigung sowie fur Ablage- sorgung, und Abwasser-

rungen beseitigung sowie fur Ab-
lagerungen

Gewerbegebiet 0 Gewerbegebiet 2,2

8. Verfahren

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden durchgeflhrt.

Nach Auswertung der eingegangenen AuRerungen wurden diese — soweit még-
lich und erforderlich — in der weiteren Planung bertcksichtigt.

Die beauftragten Fachgutachten wurden in die Planung aufgenommen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die friihzeitige
Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB wurden durchgefuhrt.

Im Parallelverfahren wurde mittels des Bebauungsplanverfahrens Nr. 225/II
,Burrig - sudlich Olof-Palme-Stral’e/Europaring” das Planungsziel weiter kon-
kretisiert.

Leverkusen, 12.12.2017

Petra Cremer
Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung




