Anlage 6
zur Vorlage
2017/2029

Stadt Leverkusen
Bebauungsplan Nr. 225/I1
"Burrig - sudlich Olof-Palme-Stral3e/Europaring”

Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden geman
88 3 (2) und 4 (2) BauGB sowie

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Burrig - sidlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"” Seite 2

Inhaltsverzeichnis
/A Stellungnahmen der OffentlichKeit...............ccovevveieiieiiececce e 3
/A1 Blrger vom 22.10.2017 ........ooomiiiiiiii e 3
[I/A 1.1 Anerkannter Naturschutzverband vom 11.07.2017.............cuuvevvvinnnnns 4
[I/A 1.2 BUrger vOm 10.07.2017 .......uuuuuuuuunenunnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnsnnnnnnnnnnnnnnnnnne 13
/B Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager

offentlicher Belange .......cooii e 21
[I/B1 Bundesnetzagentur vOm 17.10.2017..........cuuummmmmmmmmmmmmniiiininiininninnnnns 21
/B2 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG vom 21.11.2017................. 23
/B3  E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG vom 21.11.2017 ...........cuvvvvvrnnnns 26
[I/B 4.1 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.11.2017 ............ccevvveeees 30
I/B5 WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH vom 14.11.2017 ................... 32
II/B6 Landesbetrieb StraRenbau NRW Niederlassung Kdin

VOM 17.00.2007 .iiiiiiiiee ettt e e e e e e e e e st nneeaaeeeeeanes 35
I/B7 Vodafone D2 GmbH vom 17.10.2017.......cccvvviiiieeeiiiieiiiiiieeeeeeeeeeeees 38
[I/B 7.1 NGN Fiber Network KG vom 20.11.2017.........cuuuuummmmmmmmmnnnnnnnnnnnnnnnnns 40
[I/B 8 Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 23.10.2017 ............cuvvvvennns 42
/B9  WFL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH vom 13.11.2017....... 44
[I/B 10 Fachbereich 30 / Recht und Ordnung vom 03.11.2017 .................... 46
II/B 11 EVL Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom 08.11.2017 51
[I/B 12 Fachbereich 32 / Umwelt vom 22.11.2017 .....ccooveeeeiiiiiiiieeeeeeeeeeeees 54

[1/B 13 TBL Technische Betriebe Leverkusen vom 12.12.2017..........c..c.o.... 56



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Burrig - sidlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"” Seite 3

II/A  Stellungnahmen der Offentlichkeit

[I/A'1 Blurger vom 22.10.2017

261117 (1415 U
Stadt Leverkusen J

Der Oberblirgermeister FB:
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

LA .
:HZ..

Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,.Biirrig-siidlich der Olof-Palme-StraBBe
/ Europaring™

Sehr geehrte Damen und Herren.

Insoweit durch die ,Korrekturen™ zu dem oben genannten Bebauungsplan
den umfanglichen Einwendungen nicht nachhaltig, umfassend und
grundsatzlich abgeholfen worden ist, werden diese in Gdnze Aufrecht
erhalten werden mussen.

Vorab vielen Dank fir Ihr Verstdndnis und Ihre Bemihungen.

Mit freundlichen GriiBen,

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme des Burgers bezieht sich auf die bereits zur friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgegebenen AuRerung des aner-
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kannten Naturschutzverbandes vom 11.07.2017 und die AuRerung des Biirgers vom
10.07.2017.

Diese werden im Folgenden erneut wiedergegeben und ebenso die unveranderten
Stellungnahmen der Verwaltung sowie die ebenfalls unveranderten Abwagungsvor-
schlage.

/A 1.1 Anerkannter Naturschutzverband vom 11.07.2017

Stadt Leverkusen

Fachbereich Bauen und Planen
Postfach 10 11 41

51311 Leverkusen

12. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Siidlich Olof-Palme StraBe"
Bebauungsplan Nr. 225 / II .Biirrig-siidlich Olof-Palme

StraBe/Europaring

Sehr geehrte Damen und Herren.

Zu oben genannten Planverfahren darf wie folgt Stellung genommen werden:

Obgleich es sich bei oben genannten Planvorhaben in tatsachlicher Hinsicht um
vorhaben bezogene Verfahren handelt, wird insbesondere das B-Planverfahren
nicht als solches deklariert.

Weiterhin wird durch die nicht detailspezifische Einordnung als Gewerbegel;iet
nicht konkret planerisch gekennzeichnet, welches Bauvorhaben dort realiter
verwirklicht werden soll.
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Die Ansiedlung weiterer Verkaufshduser fur KFZ und diesbeziigliche Werkstétten
ist dem Standort Leverkusen-Biirrig nicht zutraglich, da diese am Standort selbst
bereits in ausreichender Form vorhanden sind. ( Overfeldweg und Von-Ketteler-
StraBe ).

3.

Die unmittelbare Nachbarschaft zu der AuBenbereichsflache Dhiinnaue machen
hier, wie urspriinglich planerisch angedacht, lediglich die Etablierung von
Freizeitsporteinrichtungen angemessen.

4,

Die vorhandene Fliche weist mit einer bisherigen Grundfiachenzahi von 0,9
bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Diese soll mit der zukinftig maglichen Bebauung nochmals auf 0,95 GFZ erhoht
werden.

Sich anbietende Entsiegelungen von Verkehrs- und Parkplatzfldchen werden nicht
ansatzweise in Erwagung gezogen.

4.1

Aufgrund der vorhandenen Bebauung ( Leichtbauweise } wird eine
Fassadenbegriinung kategorisch ausgeschlossen, obgleich diese z.B. mit ,Wildem
Wein® oder hnlichen Klettergewachsen zweifelsfrei moglich ware.

4.2

Die Anrechnung von bereits bestehenden offentlichen Griinflichen, insbesondere
aber der Béschungsbegriinung der angrenzenden BAB 1, darf sowohl in fachlicher
wie auch in rechtlicher und tatsachlicher Hinsicht nachhaltig zuriickgewiesen
werden, zumal auf der berplanten Grundstiicksfliche ausreichend Raum fur
notwendige AugleichsmaBnahmen vorhanden sind.
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5.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Grunflachen im uUmfang von 35 und 38 m2
fiir zusatzliche Verkehrsflachen kann fachlich und rechtlich nicht nachvollzogen
werden,

Auch der scheinbar notwendige Abgang wvon Baumen fir zusatzliche
Verkehrsflachen erschlieBt sich nachhaltig nicht.

Da das bereits vorhandene Bauobjekt Gber eine Rigole verfigt, wurden weitere
Untersuchungen zur Bodenbeschaffenheit und Regenwasserversickerung nicht
durchgefiihrt.

Diese Vorgehensweise erscheint ebenso fachlich wie rechtiich nicht
nachvoliziehbar bzw, zulassig.

Mdglichkeiten zur Nutzung von alternativen Energien zur Strom und
Warmwassergewinnung wurden dariber hinaus ebenso wenig in Erwagung
gezogen.

Die Ansiediung von Gewerbe der Automobilwirtschaft
( verkauffVertrieb/Reparatur ) an dieser Stelle wiirde aus verkehrlichen aber
auch gewerblichen Griinden zur weiteren monotonen Entwicklung um nicht zu
sagen Verddung des Stadtteils Leverkusen-Biirrig fihren.

Die Ansiedlung einer Tankstelle und/oder einer WaschstraBe in unmittelbarer
N&he des EVL-Gelandes mit  entsprechenden  Erdgastanks  und
Trinkwasserreservoirs soflte sich aus planungsrechtlichen Griinden eigentiich von
selbst verbieten.

gl

Den avisietten Plandnderungen bzw. Planvorhaben kann daher in dieser Form bis
auf weiteres nicht zugestimmt werden.
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P.S.

Der federfiihrende Fachbereich Bauen und Planen darf an dieser Stelle nochmals
eindringlich gebeten werden, den Absender, hier der Bund fir Umwelt und
Naturschutz Deutschland e.V. ( BUND e.V.), Kreisgruppe Leverkusen, ais
anerkanntem und einwendungsberechtigtem Umweltverband nicht nachtraglich
fiir alle nachfolgenden Rezipienten unkenntlich zu machen.

Bedenken gegen die Verdffentlichung des Absenders bestehen jedenfalls von
Seiten des Verfassers nicht

Vielen Dank fir Ihr Versténdnis.

Mit freundlichen GriiBen,

IL.A.

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-Palme-
Stral3e/Europaring” um einen Bebauungsplan, der als so genannter ,Angebotsbe-
bauungsplan® aufgestellt wird. Es gibt keinen Antrag eines Vorhabentragers zur Ein-
leitung und Durchfuhrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein konkretes
Vorhaben, das umgesetzt werden soll, liegt nicht vor.

Die in der Presse vertffentlichten Vermarktungsvorstellungen der Grundeigentimer
sind nur als Nutzungsbeispiele zu sehen, sie sind nicht so verbindlich, dass daraus
ein Vorhaben abzuleiten wére.

Es ist Ziel der Stadt Leverkusen und der Grundstiickseigentiimer, den Planbereich
wieder als Gewerbegebiet fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen auszuweisen,
um den derzeitigen und zukinftigen Bedarf von Gewerbetreibenden in Birrig und der
Gesamtstadt befriedigen zu konnen. Die Stadt Leverkusen hat hohen Bedarf an klei-
neren gut erschlossenen und innenstadtnahen Gewerbeflachen.

Das Wesen einer ,,Angebotsplanung“ und damit der Unterschied zur Vorhabenpla-
nung ist, dass es keine strenge Auflistung von zulassigen Betrieben gibt.
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Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich nach der vorgenommen Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring” wird diese allgemeine Zulassigkeit noch weiter detailliert,
so dass z.B. keine Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und keine Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind. Einzelhandel
wird mit geringen Ausnahmen fur Werksverkauf oder Handel mit Kfz, Motorradern
oder Fahrradern ebenfalls ausgeschlossen. Grund dieser Ausschlisse ist das Ziel,
Verkehrs- und Larmbelastungen fur die Nachbarschaft gering zu halten und die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen vor Einzelhandel in nicht integrier-
ten Lagen zu schitzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 2.

Die schon beschriebene Angebotsplanung eréffnet die Mdglichkeit, im Plangebiet ein
LJAutohaus®, d.h. den Handel mit Kfz anzusiedeln. Das ist nicht zu verwechseln mit
der Absicht, ein solches tatsachlich anzusiedeln.

Der Stadt Leverkusen obliegt es nicht zu entscheiden, ob und wie viele Autohandels-
unternehmen wirtschaftlich tragfahig sind. Sie hat lediglich zu entscheiden, ob mit der
Ansiedlung solcher Betriebe ggf. negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Stadt, auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf schiitzenswerte Nutzungen in der
Nachbarschaft verbunden sind oder sein kdnnen.

Diese Prufung hat die Stadt Leverkusen fiir den Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig -
sudlich Olof-Palme-StraRe/Europaring” vorgenommen und ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass innerhalb dieses Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen in
dem o.a. Sinne entstehen kdnnen. Daher wurde die Zulassigkeit dieser Nutzung
festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 3.

Die unmittelbare pragende Nachbarschaft des Plangebiets bildet die Autobahn BAB
1 und die Bundesstral3e B 8 sowie der Standort der EVL. Nordlich grenzt jenseits der
Olof-Palme-Stralie die Kleingartenanlage an.

Die Dhinnaue liegt erst sudlich der in Dammlage verlaufenden Autobahn. Einen Be-
zug zum Bebauungsplangebiet gibt es nicht. Ob und wie Freizeitsportanlagen mit der
Dhinnaue sinnvoll und vertraglich sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
der zugehoérigen Abwagung.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gewerbegebietstypisch und kann
bis zu einer GRZ von 0,95 durch Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 88/l ermdglichte die Uberschreitung der GRZ auf 0,9.
Im Rahmen des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 4/11 ,Olof-Palme-Stral3e®, 1.
Anderung war bereits die Erhohung der GRZ auf 0,95 fiir den stidlichen Abschnitt
des Plangebiets vorgesehen.

Die Versiegelung von 0,95 ist anteilig auf Basis des geltenden Planungsrechts und
durch genehmigte frihere Nutzung entstanden und soll im Sinne des Vertrauens-

schutzes fur zukinftige Folgenutzungen der Immobilie ohne Umbauten, Abbriiche
oder Entsiegelungen zulassig bleiben.

Wie bereits beschrieben ist der hohe Versieglungsgrad genehmigter Bestand, zu-
satzliche negative Auswirkungen kdnnen daher nicht entstehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zu 4.1.

Grol3e Teile der vorhandenen Bebauung bestehen aus Glashausern, die sich nicht
fur Fassaden- und Dachbegriinung eignen. Die andern Gebéaude sind auf Grund ihrer
Konstruktion und Statik nicht auf Dachbegriinung ausgelegt. Der urspriingliche Be-
bauungsplan Nr. 88/11 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 4/11 ,Olof-
Palme-Strale“ setzten keine Dach- und/oder Fassadenbegriinung fest. Im Sinne des
Vertrauensschutzes fir die Grundstickseigentiimer sollen jetzt, nach tber 25 Jah-
ren, diese Regelung nicht flr die bereits bestehenden Gebaude eingefuhrt werden.
Diese Regelungen stellte fur die Vermarktung dieser Gebaude eine hohe Hurde dar,
da die damit verbundenen hohen Aufwendungen, wen Uberhaupt, nur bei Neubauten
machbar sind.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Dach- und Fassadenbegrinung nur fir Neu-
bauvorhaben fest, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Genehmigung vorgelegt werden sollen. Diese Begriinung wird als mindestens exten-
sive Begruinung auf mindestens 50% der Dachflache beschrankt, um die notwendi-
gen konstruktiven und damit finanziellen Aufwendungen fur kleinere Gewerbebetrie-
be in einem machbaren Rahmen zu halten. Dieses gilt auch fur die Fassadenbegri-
nung, die auf mindesten 25 % der Fassadenflache gefordert wird.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zZu 4.2.

Eine Anrechnung der, das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Grinflachen (Stra-
Renbegleitgriin) erfolgt nicht. In der Begrindung erfolgte nur ein Analogieschluss,
dass die umliegenden zusammenhangenden griinen Boschungen eine héhere Quali-
tat in der Begriinung zeigen, als kleine griine Restflachen (Inseln) im Gewerbegebiet.
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Die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen am Boschungsful® zur
,Olof-Palme-Stral3e” durch den Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,Biirrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring”“ stellt einen Eingriff gegenlber dem gegebenen Planungs-
recht des Bebauungsplan Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-Palme-Straf3e" dar. Die Kom-
pensation wird in den Grunderwerbsvertrag der Flachen einbezogen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 5.

Durch Veranderung des Plangebiets werden Uber die bisherige Bestandssituation
hinaus keine 6ffentlichen Grinflachen in Anspruch genommen, ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZU 6.

Die Entwasserung von Schmutz- und Teilen des Niederschlagswassers erfolgt Uber
vorhandene Kanalleitungen. Es handelt sich um ein Altanschlussgebiet, da es vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Ge-
biet daher von der Versickerungs-/Einleitungsverpflichtung fir Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) befreit.

Der grofite Teil der vorhandenen Dachflachen ist an eine vorhandene Muldenrigole
zur Versickerung der Niederschlagswasser angeschlossen. Fir diese Anlage liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Diese Anlage wurde erst im August 2016 ge-
nehmigt, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde nachgewiesen.

Sollte in Zukunft die Rigole vergré3ert oder an anderer Stelle eine weitere Rigole ge-
plant werden, ist ein weiteres wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig. Hier-
zu sind auch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Fur den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, diese Untersuchungen vorab vorzu-
nehmen, da die Niederschlagswasserbeseitigung auch durch andere Malinahmen,
z.B. verzogerte Einleitung (Retention auf dem Grundstiick) nachgewiesen werden
konnte. Eine Verlagerung des Nachweises in das konkrete Genehmigungsverfahren
ist somit zulassig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 7.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung. Die Nutzung von Solar-
energien ist im Bebauungsplan zulassig und gewiinscht. Die ausschlief3liche Fest-
setzung einer solchen Energienutzung ist fur den Bebauungsplan nicht moglich, da
die Energieversorgung im Bestand bereits vorhanden ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zu 8.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 88/ll ,Overfeldweg/Olof-
Palme-StralRe" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) und des auf dieser Grundlage
vollstandig umgesetzten Gewerbegebiets ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stralie". Dieses
Gewerbegebiet ist Bestandteil des Stadtteils Buirrig und im Bewusstsein der Bewoh-
ner verankert. Innerhalb dieses Gewerbegebiets finden sich mehrere Autohauser,
von denen keine negativen Auswirkungen durch Immissionen oder Verkehrsbelas-
tungen ausgehen. Die Behauptung, dass durch solche Betriebe eine monotone Ent-
wicklung bis zur Verédung des Stadtteils ausgehen wirde, kann in keiner Weise
nachvollzogen werden. Belege hierfur werden nicht vorgetragen. Die Betriebe tragen,
genauso wie alle anderen Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet ,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stral’e” dazu bei, dass wohnungsnahe Arbeitsplatze bzw. Kaufan-
gebote entstehen. Ein solches Angebot tragt somit im Sinne der Stadt der kurzen
Wege dazu bei, Uberfliissige Fahrten des Individualverkehrs zu vermeiden und die
Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmitteln (Fahrrad, OPNV) zu verstarken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die derzeit allgemein zuléassigen
gewerblichen Nutzungen sind nach Prifung durch die zustandige Untere Wasserbe-
horde nicht ersichtlich. Die Trinkwassertransportleitungen oder das Reservoir im
Wasserturm sind nicht gefahrdet.

Fur die im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplans beantragten zukinf-
tigen Nutzungen wird im Genehmigungsverfahren gepruft, ob diese Nutzungen im
Sinne des 8§ 15 BauNVO zulassig sein konnen. Ggf. werden wassergefahrdende
Nutzungen nicht zugelassen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch dient
dazu, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Abfrage der Zustimmung zur Planung ist nicht erforderlich und daher nicht Ge-
genstand dieser Unterrichtung.

Der Rat der Stadt Leverkusen wird zu allen Stellungnahmen der Offentlichkeit eine
Abwagung der 6ffentlichen und der privaten Belange unter- und gegeneinander vor-
nehmen und entscheiden, ob und wie er den Stellungnahmen folgt oder nicht folgt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu P.S.

Auch anerkannte Naturschutzverbande sind keine Behdrden oder sonstige Trager
offentlicher Belange im Sinne des Bauplanungsrechts. Sie werden der Offentlichkeit
zugerechnet und unterliegen somit den Anforderungen des Datenschutzes. Aus die-
sem Grund werden personenbezogene Daten wie Namen und Anschriften unkennt-
lich gemacht.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/A 1.2 Burger vom 10.07.2017

Stadt Leverkusen
Fachberaich Bauen und Planén
Postfach 10 11 41
51311 Leverkusen

12. Anderung des Flachennutzungsplanes ..Siidlich Olof-Palme StraBe™

Bebauungsplan Nr. 225 / II ,Bilrrig-siidlich Olof-Palme
StraBe/Europaring

Sehr geehrte Damen und Herren.

Zu oben genannten Planverfahren darf wie folgt Stellung gengommen wearden:

Obgleich es sich bei oben genannten Planvorhaben in tatsachlicher Hinsicht um
Varhaben bezogene Verfahren handelt, wird insbesondere das B-Planverfahren
nicht als solches deklariert.

Weiterhin wird durch die nicht detailspezifische Einordnung als Gewerbegebiet
nicht konkret planerisch gekennzeichnet, welches Bauvorhaben dort realiter
verwirklicht werden soll.

Die Ansiediung weiterer Verkaufsh&user far KFZ und diesbezigliche Werkstatten
ist dem Standort Leverkusen-Blrrig nicht zutraglich, da diese am Standort selbst
bereits in ausreichender Form vorhanden sind. { Overfeldweg und Von-Ketteler-
Strabe ).

Die unmittelbare Nachbarschaft zu der AuBenbereichsfliche Dhinnaue machen
hier, wie urspringlich planerisch angedacht, lediglich, die Etablierung won
Freizeitsporteinrichtungen angemessen.
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4.

Die vorhandene Fliche weist mit einer bisherigen Grundfiichenzanl von 0,9
bereits einen sehr hohen Versiegelungsgrad auf.

Diese soll mit der zukiinftia moalichen Bebauung nochmals auf 0,95 GFZ erhéht
werden.

Sich anbietende Entsiegelungen von Verkehrs- und Parkplatzflachen werden nicht
ansatzweise in Erwagung gezogen.

4.1

Aufgrund der vorhandenen Bebauung ( Leichtbauweise ) wird eine
Fassadenbegriinung kategorisch ausgeschiossen, obgleich diese z.B, mit ,Wildem
Wein" oder ahnlichen Klettergewéchsen zweifelsfrei méglich ware.

4.2

Die Anrechnung von bereits bestehenden dffentlichen Grunflachen, insbesondere
aber der Béschungsbegriinung der angrenzenden BAB 1, darf sowohi in fachlicher
wie auch in rechtlicher und tatsichlicher Hinsicht nachhaltig zurlickgewiesen
werden, zumal auf der iberplanten Grundstiicksfiache ausreichend Raum fur
notwendige AugleichsmaBnahmen vorhanden sind.

5.

Die zusatzliche Inanspruchnahme von Grinflachen im Umfang von 35 und 38 m2
fiir zusatzliche Verkehrsflachen kann fachlich und rechtlich nicht nachvollzogen
werden.

Auch der scheinbar notwendige Abgang von Bdumen fir zusitzliche
verkehrsfiachen erschliefit sich nachhaltig nicht.

Er

Da das bereits vorhandene Bauobjekt (ber eine Rigole verfugt, wurden weitere
Untersuchungen zur Bodenbeschaffenheit und Regenwasserversickerung nicht
durchgefihrt.
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Diese Vorgehenswelse erscheint ebenso fachlich wie rechtlich nicht
nachvollziehbar bzw. zulassig. .

Méglichkeiten zur Nutzung von altermativen Energien zur Strom und
Wwarmwassergewinnung wurden dar(ber hinaus ebenso wenig in Erwagung

gezogen,

Die Ansiediung vion Gewerbe der Automobilwirtschaft
( Verkauf/vertrieb/Reparatur ) an dieser Stelle wirde aus verkehrlichen aber
auch gewerblichen Griinden zur weiteren monotonen Entwickiung um nicht zu
sagen Verddung des Stadttells Leverkusen-Barrig fihren.

Die Ansiediung einer Tankstalle und/oder einer WaschstraBe in unmittelbarer
Nshe des EVL-Gelandes mit  entsprechenden Erdgastanks  und
Trinkwasserreservairs solite sich aus planunasrechtlichen Griinden eigentlich von
selbst verbieten.

Den avisierten Plandnderungen bzw. Planvorhaben kann daher in dieser Form bis
auf weiteres nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriBen,

Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-Palme-
Stral3e/Europaring” um einen Bebauungsplan, der als so genannter ,Angebotsbe-
bauungsplan® aufgestellt wird. Es gibt keinen Antrag eines Vorhabentragers zur Ein-
leitung und Durchflhrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein konkretes
Vorhaben, das umgesetzt werden soll, liegt nicht vor.

Die in der Presse vertffentlichten Vermarktungsvorstellungen der Grundeigentimer
sind nur als Nutzungsbeispiele zu sehen, sie sind nicht so verbindlich, dass daraus
ein Vorhaben abzuleiten wére.
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Es ist Ziel der Stadt Leverkusen und der Grundstiickseigentiimer, den Planbereich
wieder als Gewerbegebiet fir unterschiedliche gewerbliche Nutzungen auszuweisen,
um den derzeitigen und zukinftigen Bedarf von Gewerbetreibenden in Birrig und der
Gesamtstadt befriedigen zu konnen. Die Stadt Leverkusen hat hohen Bedarf an klei-
neren gut erschlossenen und innenstadtnahen Gewerbeflachen.

Das Wesen einer ,Angebotsplanung® und damit der Unterschied zur Vorhabenpla-
nung ist, dass es keine strenge Auflistung von zulassigen Betrieben gibt.

Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich nach der vorgenommen Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - stidlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring“ wird diese allgemeine Zulassigkeit noch weiter detailliert,
so dass z.B. keine Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und keine Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind. Einzelhandel
wird mit geringen Ausnahmen fir Werksverkauf oder Handel mit Kfz, Motorradern
oder Fahrradern ebenfalls ausgeschlossen. Grund dieser Ausschlisse ist das Ziel,
Verkehrs- und Larmbelastungen fur die Nachbarschaft gering zu halten und die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen vor Einzelhandel in nicht integrier-
ten Lagen zu schitzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 2.

Die schon beschriebene Angebotsplanung erdffnet die Mdglichkeit, im Plangebiet ein
LJAutohaus®, d.h. den Handel mit Kfz anzusiedeln. Das ist nicht zu verwechseln mit
der Absicht, ein solches tatsachlich anzusiedeln.

Der Stadt Leverkusen obliegt es nicht zu entscheiden, ob und wie viele Autohandels-
unternehmen wirtschaftlich tragfahig sind. Sie hat lediglich zu entscheiden, ob mit der
Ansiedlung solcher Betriebe ggf. negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Stadt, auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf schitzenswerte Nutzungen in der
Nachbarschaft verbunden sind oder sein kdnnen.

Diese Prufung hat die Stadt Leverkusen fur den Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig -
sudlich Olof-Palme-Strae/Europaring” vorgenommen und ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass innerhalb dieses Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen in
dem o.a. Sinne entstehen kdnnen. Daher wurde die Zuldssigkeit dieser Nutzung
festgesetzt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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ZU 3.

Die unmittelbare pragende Nachbarschaft des Plangebiets bildet die Autobahn BAB
1 und die Bundesstral3e B 8 sowie der Standort der EVL. Nérdlich grenzt jenseits der
Olof-Palme-StralRe die Kleingartenanlage an.

Die Dhinnaue liegt erst sudlich der in Dammlage verlaufenden Autobahn. Einen Be-
zug zum Bebauungsplangebiet gibt es nicht. Ob und wie Freizeitsportanlagen mit der
Dhiinnaue sinnvoll und vertraglich sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
der zugehoérigen Abwagung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gewerbegebietstypisch und kann
bis zu einer GRZ von 0,95 durch Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 88/l ermdglichte die Uberschreitung der GRZ auf 0,9.
Im Rahmen des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 4/11 ,Olof-Palme-Stral3e®, 1.
Anderung war bereits die Erhohung der GRZ auf 0,95 fiir den stidlichen Abschnitt
des Plangebiets vorgesehen.

Die Versiegelung von 0,95 ist anteilig auf Basis des geltenden Planungsrechts und
durch genehmigte frihere Nutzung entstanden und soll im Sinne des Vertrauens-

schutzes fur zukinftige Folgenutzungen der Immobilie ohne Umbauten, Abbriiche
oder Entsiegelungen zulassig bleiben.

Wie bereits beschrieben ist der hohe Versieglungsgrad genehmigter Bestand, zu-
satzliche negative Auswirkungen kdnnen daher nicht entstehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zu 4.1.

Grol3e Teile der vorhandenen Bebauung bestehen aus Glashausern, die sich nicht
fur Fassaden- und Dachbegriinung eignen. Die andern Geb&ude sind auf Grund ihrer
Konstruktion und Statik nicht auf Dachbegriinung ausgelegt. Der urspringliche Be-
bauungsplan Nr. 88/11 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 4/11 ,Olof-
Palme-StralRe“ setzten keine Dach- und/oder Fassadenbegriinung fest. Im Sinne des
Vertrauensschutzes fir die Grundstickseigentimer sollen jetzt, nach tber 25 Jah-
ren, diese Regelung nicht flr die bereits bestehenden Gebaude eingefuhrt werden.
Diese Regelungen stellte fur die Vermarktung dieser Gebaude eine hohe Hurde dar,
da die damit verbundenen hohen Aufwendungen, wen tberhaupt, nur bei Neubauten
machbar sind.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Dach- und Fassadenbegrinung nur fir Neu-
bauvorhaben fest, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Genehmigung vorgelegt werden sollen. Diese Begrinung wird als mindestens exten-
sive Begruinung auf mindestens 50% der Dachflache beschrankt, um die notwendi-
gen konstruktiven und damit finanziellen Aufwendungen fir kleinere Gewerbebetrie-
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be in einem machbaren Rahmen zu halten. Dieses gilt auch fur die Fassadenbegri-
nung, die auf mindesten 25 % der Fassadenflache gefordert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zZU 4.2.

Eine Anrechnung der, das Plangebiet umgebenden 6ffentlichen Grinflachen (Stra-
Benbegleitgrun) erfolgt nicht. In der Begriindung erfolgte nur ein Analogieschluss,
dass die umliegenden zusammenhéangenden griinen Boschungen eine hohere Quali-
tat in der Begriinung zeigen, als kleine griine Restflachen (Inseln) im Gewerbegebiet.

Die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen am BoschungsfuR zur
,Olof-Palme-Stral’e” durch den Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,Brrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring”“ stellt einen Eingriff gegentber dem gegebenen Planungs-
recht des Bebauungsplan Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-Palme-Straf3e" dar. Die Kom-
pensation wird in den Grunderwerbsvertrag der Flachen einbezogen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 5.

Durch Veranderung des Plangebiets werden tber die bisherige Bestandssituation
hinaus keine o6ffentlichen Grunflachen in Anspruch genommen, ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZU 6.

Die Entwasserung von Schmutz- und Teilen des Niederschlagswassers erfolgt Uber
vorhandene Kanalleitungen. Es handelt sich um ein Altanschlussgebiet, da es vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Gemal § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Ge-
biet daher von der Versickerungs-/Einleitungsverpflichtung fir Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) befreit.

Der grof3te Teil der vorhandenen Dachflachen ist an eine vorhandene Muldenrigole
zur Versickerung der Niederschlagswasser angeschlossen. Fir diese Anlage liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Diese Anlage wurde erst im August 2016 ge-
nehmigt, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde nachgewiesen.

Sollte in Zukunft die Rigole vergrof3ert oder an anderer Stelle eine weitere Rigole ge-
plant werden, ist ein weiteres wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig. Hier-
zu sind auch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Fur den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, diese Untersuchungen vorab vorzu-
nehmen, da die Niederschlagswasserbeseitigung auch durch andere Mal3hahmen,
z.B. verzogerte Einleitung (Retention auf dem Grundstiick) nachgewiesen werden
konnte. Eine Verlagerung des Nachweises in das konkrete Genehmigungsverfahren
ist somit zulassig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU /.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung. Die Nutzung von Solar-
energien ist im Bebauungsplan zulassig und gewtnscht. Die ausschlief3liche Fest-
setzung einer solchen Energienutzung ist fir den Bebauungsplan nicht méglich, da
die Energieversorgung im Bestand bereits vorhanden ist.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 8.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 88/Il ,Overfeldweg/Olof-
Palme-StralRe" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) und des auf dieser Grundlage
vollstandig umgesetzten Gewerbegebiets ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stralie". Dieses
Gewerbegebiet ist Bestandteil des Stadtteils Buirrig und im Bewusstsein der Bewoh-
ner verankert. Innerhalb dieses Gewerbegebiets finden sich mehrere Autohauser,
von denen keine negativen Auswirkungen durch Immissionen oder Verkehrsbelas-
tungen ausgehen. Die Behauptung, dass durch solche Betriebe eine monotone Ent-
wicklung bis zur Verédung des Stadtteils ausgehen wirde, kann in keiner Weise
nachvollzogen werden. Belege hierfur werden nicht vorgetragen. Die Betriebe tragen,
genauso wie alle anderen Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet ,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stral’e” dazu bei, dass wohnungsnahe Arbeitsplatze bzw. Kaufan-
gebote entstehen. Ein solches Angebot tragt somit im Sinne der Stadt der kurzen
Wege dazu bei, Uberfliissige Fahrten des Individualverkehrs zu vermeiden und die
Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmitteln (Fahrrad, OPNV) zu verstarken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die derzeit allgemein zuléassigen
gewerblichen Nutzungen sind nach Prifung durch die zustandige Untere Wasserbe-
hdorde nicht ersichtlich. Die Trinkwassertransportleitungen oder das Reservoir im
Wasserturm sind nicht gefahrdet.

Fur die im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplans beantragten zukinf-
tigen Nutzungen wird im Genehmigungsverfahren gepruft, ob diese Nutzungen im
Sinne des 8§ 15 BauNVO zuléssig sein konnen. Ggf. werden wassergefahrdende
Nutzungen nicht zugelassen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch dient
dazu, die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Abfrage der Zustimmung zur Planung ist nicht erforderlich und daher nicht Ge-
genstand dieser Unterrichtung.
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Der Rat der Stadt Leverkusen wird zu allen Stellungnahmen der Offentlichkeit eine
Abwagung der 6ffentlichen und der privaten Belange unter- und gegeneinander vor-
nehmen und entscheiden, ob und wie er den Stellungnahme folgt oder nicht folgt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B  Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

[I/B 1 Bundesnetzagentur vom 17.10.2017

% | Bundesnetzagentur

Bundesnetzagentur » Fehrbelliner Platz 3 « 10707 Berlin

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrale 101

51373 Leverkusen

lhr Zeichen, Ihre Nachricht vom Mein Zeichen, meine Nachricht vom & (0 30) Berlin
610-225/1 u. 61-mk vom 226-27, 5593-5 2 24 80-439 17.10.2017
— 12.10.2017, Herr Kleinbreuer Nr. 20408 oder 2 24 80-0

Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Blrrig - stidlich Olof-Palme-Strale/Europaring” sowie

12. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich "siidlich Olof-Palme-Stralle” der Stadt
Leverkusen;

Betreiber von Richtfunkstrecken im vorgegebenen Plangebiet

Sehr geehrte Damen und Herren,

auf der Grundlage der von |lhnen zur Verfiigung gestellten Angaben habe ich eine Uberpriifung
des angefragten Gebiets durchgefiihrt. Der beigefligten Anlage kénnen Sie die Namen und An-
schriften der in dem ermittelten Koordinatenbereich tatigen Richtfunkbetreiber, die fur Sie als
Ansprechpartner in Frage kommen, entnehmen. Durch deren rechtzeitige Einbeziehung in die
weitere Planung ist es ggf. méglich, Stérungen des Betriebs von Richtfunkstrecken zu vermei-
den.

Grundlegende Informationen zur Bauleitplanung im Zusammenhang mit Richtfunkstrecken so-
wie ergdnzende Hinweise stehen Ihnen auf der Internetseite der Bundesnetzagentur
www.bundesnetzagentur.de/bauleitplanung zur Verfigung.

Gemal § 16 Abs. 4 Satz 2 BDSG weise ich darauf hin, dass Sie nach § 16 Abs. 4 Satz 1 BDSG
die in diesem Schreiben Gbermittelten personenbezogenen Daten grundsatzlich nur fur den
Zweck verarbeiten oder nutzen dlrfen, zu dessen Erfillung sie Ihnen Gbermittelt werden.

Sollten Ihrerseits noch Fragen offen sein, so steht lhnen fir Rickfragen die Bundesnetzagentur,
Referat 226 (Richtfunk), unter der o. a. Telefonnummer zur Verfligung.

Mit freundlichen Griflzen Anlage

Im Auftrag
Valériy Nagel

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.

Bundesnetzagentur fir ~ Telefax Bonn E-Mail Kontoverbindung Dienstgeb&dude Berlin
Elektrizitét, Gas, Tele- (02 28) 14-88 72  poststelle@bnetza.de Bundeskasse Trier Fehrbelliner Platz 3
kemmunikation, Post Internet BBk Saarbriicken 10707 Berlin

und Eisenbahnen http://www bundesnetzagentur.de BIC: MARKDEF1590 Telefax Berlin
Behdrdensitz IBAN: DE 81 590 000 00 00 590 010 20 (0 30) 2 24 80-4 59
Bonn

Tulpenfeld 4

53113 Bonn
& (02 28) 14-0
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Anlage
Betreiber von Richtfunkstrecken
Eingangsnummer: 20408
Fir Baubereich: Leverkusen-Burrig, Stadt
Planrechteck im ermittelten NW: | 06E5903 51N0223

Koordinaten-Bereich SO:

06E5916 51N0215
(WGS 84 in Grad/Min./Sek.):

Betreiber und Anschrift:

E-Plus Service GmbH E-Plus-Stralie 1 40472 Dusseldorf
Ericsson Services GmbH Prinzenallee 21 40549 Dusseldorf
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG  Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80992 Minchen

Stellungnahme der Verwaltung
Die betroffenen Richtfunkbetreiber wurden im Verfahren und in der Auslegung betei-
ligt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 2 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG vom 21.11.2017

Jelefonica

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica o2

IHR SCHREIBEN VOM: 1.2. Oktober 2017
IHR ZEICHEN: 610-225/11

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

aus Sicht der Telefénica Germany GmbH & Co. OHG sind nach den einschlfgigen raumordnerischen
Grundsitzen die folgenden Belange bei der weiteren Planung zu bericksichtigen, um erhebliche Stérungen
bereitsr vorhandener Telekemmunikationslinien zu vermeiden:

- in der Mihe des Plangebiets verlaufen zwei unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukbinftige magliche Interferenzen zu vermeiden, soliten entlang der Richtfunktrassen (Bereich
Plangebiet) geplante Gebdude,/ Baukonstruktionen folgende Hiéhen nicht Uberschreiten:

Link 306536213/306536214 (gelb)
«  max. Bauhdhe 37 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 10 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail Zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer
Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die farbigen Linien verstehen sich als Punkt-zu-
Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG (zusétzliche Info: schwarze
Werbindungen

gehbren zu E-Plus Service GmbH, werden aber in der Belange-Liste nicht aufgefihrt). Das Plangebiet ist in den
Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet,

Es gelten folgende Eckdaten fiir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

A- B-
Richtfunkverbindung Standort  in WGES84 Héhen Standort  in WGSS:
Fulipunkt Antenne
i,
Grad Min Sek Grad Min Sek i, Meer Grund Gesamt Grad Min Sek
306536213 51 1 23,79 & 53 4763 49 71,13 120,13 51 2 34,38
306536214  siehe Link 306536213 siehe Link 306536313

Legende
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in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal iiber der Landschaft verlaufenden Zylinder
mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieflich der Schutzbereiche) vorstellen (abhdngig von
verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit
Einzeichnung der Trassenverldufe, Insbesondere bei der Planung und Positionierung von Baukrdnen bitten wir
um Abstimmung mit der ausfihrenden Baufirma. Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne
diirfen nicht in die Richtfunktrassen ragen.

AuBerdem bitten wir um Beriicksichtigung und Ubernahme der o.g. Richtfunktrassen in die Vorplanung und in
die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flichennutzungsplan. innerhalb der Schutzbereiche
{horizontal und wvertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrinkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrichtigt werden.

Wenn 5ie Fragen haben, kinnen 5ie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen GriiBen / Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specialist for microwave links issues

Bei Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG zu erreichen unter:
Rheinstr 15, 14513 Teltow, t +49 30 23 69-25 33/-24 11 [Herr Quaoc Tan Hoang / Mirco Schallehn)

und 02-MW-BImSchG @telefonica.com

anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: 02-mw-BlmSchG@telefonica.com,
oder auf dem Postweg an: Telefdnica Germany, Rheinstr. 15, 14513 Teltow
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 53 m . NN ent-
spricht einer maximalen Hohe tber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der Stellungnahme enthaltene Angabe einer maximalen Bauhdhe von 37 m
tber Grund wird somit bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richt-
funkverbindung ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird mit folgendem Hinweis auf die Richtfunkverbindung verse-
hen:

Das Plangebiet wird durch vier Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetreibern
Uberquert. Zur Einhaltung der Bauhéhenbeschrankung auch bei Baumalinahmen
(Kranhohe) sind diese Betreiber im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 3 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG vom 21.11.2017

E-PLUS GRUPPE

IREERERE
Betrifft hier Richtfunk von E-Plus

IHR SCHREIBEN VOM: 12. Dktober 2017
IHR ZEICHEN: 610-225/11

Sehr geehrter Herr,

aus Sicht der E-Plus Service GmbH sind nach den einschldgigen raumordnerischen Grundsdtzen die folgenden
Belange bei der weiteren Planung zu berlicksichtigen, um erhebliche Stérungen bereits vorhandener
Telekommunikationslinien zu vermeiden:

- durch das Plangebiet flhren vier unserer Richtfunkverbindungen hindurch.

- um zukinftige mogliche Interferenzen zu vermeiden, soliten entlang der Richtfunktrassen [Bereich
Plangebiet) geplante
Gebiude/ Baukonstruktionen folgende Héhen nicht dberschreiten:

Link 16931778/1693177% und 16EM3684/16EM368S5 (schwarz)
+  max Bauhthe 28 m. Schutzstreifen um die Mittellinie des Links +/- 5 m (Trassenbreite).

- zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefigt zur E-Mail zwei digitale Bilder, welche den Verlauf unserer
Purnkt-zu-Funkt-

Richtfunkverbindungen verdeutlichen sollen. Die schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zo-Punkt-
Richtfunkverbindungen der

E-Plus Mobilfunk GmbH {zusitzliche Info: farbige Verbindungen gehiéren zu Telefdnica Gerrmany, werden aber
in der Belange-

Liste nicht aufgefihrt). Das Plangebiet ist in den Bildern mit einer dicken orangen Linie eingezeichnet.

Es gelten folgende Eckdaten fir die Funkfelder dieser Telekommunikationslinien:

A
Richtfunkverbindung  Standort  in WGSE4 Hihen B-Standort in WG5E
Fulipunkt Antenne
ii.
Grad Min Sek Grad Min Sek . Meer Grund Gesamt Grad Min Sek

16931778 51 4 1,88 6 56 5703 46 52 98 5l 2 B93
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sighe Link
16931779  siehe Link 16931778 16831778
16EM3GES al 4 1,88 6 56 57,03 46 52 98 51 2 K93
16EM3IEES  siehe Link 16EN 3684 siehe Link 16EM 3684
Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal iber der Landschaft verlaufenden Zylinder
mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschliellich der Schutzbereiche) verstellen (abhingig von
werschiedenen Parametern). Bitte beachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit
Einzeichnung der Trassenverldufe, Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrine diirfen nicht in die
Richtfunktrassen ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubermahme der o.g. Richtfunktrassen in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zuklnftigen Fldchennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrinkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.
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wu Nr. 22541 "Buirrig - sudlich Olof-Palme-Strale/Eurgparing” E-Plus
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebdudehdhe von 53 m . NN ent-
spricht einer maximalen Hohe tber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der Stellungnahme enthaltene Angabe einer maximalen Bauhdhe von 28 m
uber Grund wird bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkver-
bindung ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird mit folgendem Hinweis auf die Richtfunkverbindung verse-
hen:

Das Plangebiet wird durch vier Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetreibern
Uberquert. Zur Einhaltung der Bauhéhenbeschrankung auch bei BaumalRnahmen
(Kranhohe) sind diese Betreiber im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 4Ericsson GmbH vom 07.11.2017

Kleinbreuer, Marko

Von: Heike Peckelhoff <heike.peckelhoff@ericsson.com>
Gesendet: Dienstag, 7. November 2017 13:01

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Ihr Schreiben vom 12.10.17, Ihr Zeichen: 610-225/1

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

bei den von |hnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich ihres Richtfunks keine Einwdnde
oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte beriicksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.

Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen GriiRen

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40549 Diisseldorf

-
=
ERICSSON

Legal entity: Ericsson GmbH, registered office in Dusseldorf, Germany, Trade Register: Amtsgericht Dusseldorf (HRB 33012). Managing Directors:
Stefan Koetz (Chairman) and Bemd Mellinghaus. Supervisory Board: Jan Ogren (Chaiman]. This Communication is Confidential. We only send
Ii r

and receive email on the basis of the ferms set out at www érl mall
Heike Peckelhoff Supply Chain Solutions
Administrator Order Desk

VCK Logistics SCS Projects GrmbH a3y
Zum Gut Heiligendonk 16-20 logistics
40472 Disseldort

t +49 (0)211 534 1946 Germany
h.peckelhoff@yvcklogistics.com wwew.veklogistics.com

.

Managing Directors: Dirk Vélker / Michael Wortmann, Registered Office: Dilsseldorf, Commercial Register: Local Court (Amtsgericht) Diisseldorf, HRB 42804
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Versorgungstrager wurde um die Trassenauskunft gebeten, siehe Stellungnah-
me 1I/B 4.1

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

[1/B 4.1 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.11.2017

Von: Richtfunk-Trassenauskunft-Ditgmbh@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 28. Movember 2017 08:57

An: Priewe, Ludwig

Betreff: WG: Beteiligung_Planverfahren Leverkusen Bebauungsplanverfahren Nr,
22541 . Biirrlg - stdlich Olof-Palme-Strafle/Europaring”

Anlagen: Auslegung TOB_B-Plan.pdf; Auslegung TOB_FNP.pdf; Leverkusen_Bbpl

Biring_Trassenschutz_Report.zip; Leverkusen_Bbpl Blring.PNG

Sehr geehrter Herr Priewe,
vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 17.11.2017.

Wir haben lhre Anfrage beziiglich unserer Richtfunkstrecken untersucht, Durch den Bereich des Bebauungsplanes
Nr. 225/11 , Blring - siidlich Olof-Palme-5trale/Europaring” verlaufen unsere beiden Richtfunkstrecken KY1651-
KY1264 und KY3222-KY1267.

Um das Funkfeld nicht zu beeintrichtigen durfte nicht hdher wie 40 m diber Grund gebaut werden,

In der Anlage "Leverkusen Bbpl Biiring_Trassenschutz Report” finden Sie in der Datei , Trassendaten.csv” die Daten
der beschriebenen Richtfunkstrecke, Die Shapes sind im Koordinatensystem WG584

Wir bitten Sie, dies bei lhren Planungen zu berlicksichtigen.

Mit freundlichen Griken
Annetie Korber

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH
Technische Planung und Rollout

Annette Kirbar

Bedarfsarkennung Wireless Access
Ziagelleile 2-4, 95448 Bayreuth

+40 921 18-2251 (Tel)

+40 921 18-2167 (Fax)

E-Mail: Annatte Kosrber@itelekom.de
www telekom.de

ERLEEEN, WAS VERBINDET

Die gasstzlichen Plichlangaben finden Sie unter:
www. telekom.de’pllichtangaben-ditechnik

GROBE VERANDERUNGEN FANGEN KLEIN AN — RESSOURCEN SCHONEN UND NICHT JEDE E-MAIL DRUCKEN.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 53 m . NN ent-
spricht einer maximalen Hoéhe tber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der Stellungnahme enthaltene Angabe einer maximalen Bauhéhe von 40 m
Uber Grund wird bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkver-
bindung ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird mit folgendem Hinweis auf die Richtfunkverbindung verse-
hen:

Das Plangebiet wird durch vier Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetreibern
Uberquert. Zur Einhaltung der Bauhéhenbeschrankung auch bei Baumalinahmen
(Kranhohe) sind diese Betreiber im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B5 WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH vom 14.11.2017

WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

o1 /Hr Uttt
Gﬁf Hf.fl)riﬂd)

WEN Wupperialer Sadtwerke GmioH + 42271 Wuppertal

Stadt Leverkusen
Stadtverwaltung
Herr Kleinoreuer

Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Eeteiligung der BEehtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange
gemil § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Hier: Anderung des Geltungsbereiches und dffentliche Auslegung -
Bebauungsplan Nr. 225/l1  Blrrig - siidlich Olof-Palme-Strafe/Eurcparing”

Sehr geshrter Herr Kleinbreuer,

oben angegebene Angelegenheit bearbeiten wir for die

WSW Energie & Wasser AG,
Eromberger Straie 39 - 41, 42281 Wuppertal

(friher: Wuppertaler Stadtwerke AG), die fir die Energieversorgung zustindig
ist.

Fur die WSW Energie & Wasser AG teflen wir Ihnen mit, dass weder Bedenken
noch Anregungen zu den bekannt gegebenen Planungen verzubringen sind.

Fir die I Wi rtal
Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal

die fir die Wasserversorgung und Stadtentwasserung zustdndig ist, teilen wir
Inmen im Mamen der Betriebsfihrerin \WSW Energie & Wasser AG* mit, dass

auch hier keine Bedenken oder Anregungen zu den bekannt gegebenen
Planungen varzubringen sind,

Fur die i bH
Bromberger Strafie 39 - 41, 42281 Wuppertal,

die fur den Bereich des offentichen Personennahverkehrs zustdndig ist und
Teilrechtsnachfolgerin der Wuppertaler Stadtwerke AG (jelzt WSW Energie &
Wasser AG) ist, teilan wir Ihnen mit, dass ebenfalls keine Bedenken oder
Anregungen zu den Planungen vorzubringen sind.

WSw A
21 1 1?53&1

Amaprech partnering

Herr Reidenbach
Hontaki

wolfgang reidenbachii
wsw-online. de

Tel.: 0202 569-78 57
Fax: 0202 569-40 66
Dutum

14.11.2017

Ihre Zaichan
€10 - 2251
wom 12.10.2017
Unsare Zaichen
021/2 Rei

WEW Wuppartaler Stettwerke GmbH

Brombergar Srale 39 — 41
X201 Wuppertal

Tel.: 3202 5560

Fan; 0202 5584580

W wEA-on ling. o

wEW EiraEw-onling. da

Bankverbindung
Sadtsparkasse Wyppeial,

IBAN [HE&T 3305 DODD 0OO0 1542 74

BIC WUPSDEXS

Aufsichisratsvorsitzend er
Dietmar Ball

Ceschafalbhrar

Andraas Feecht Mvorsiizender)
Martin Bickenbach

Markus Sehlameki

Registergedcht
Amlsgerichl Wuppertal HRS 20118
LIS1, e DE 253012595
LISLNE 1 3158371054
GlauBiger-a0. M.
DEBIWSWII000007585

Zerlifisiest nach:
DIN EN 150 8001
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WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH m

Fur die Bergische Trinkwasser Verbund-GmbH, Seita 2/2
Eromberger Strale 39 - 41, 42281 Wuppeartal

deren Betriebsflhrung der WSW Energie 8 Wasser AG obliegt, niehman wir wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Flachennutzungsplanes - sGdlich Olof-Palme-Stralle ist die DNG00
Trinkwassertransportleitung mit begleitendan Fernmeld_alcabol in sinem 8 Meter

breiten Schutzsireifen verlegt Eﬁﬂﬂﬁlﬂﬂﬂﬂﬁﬂﬂwm Hier sind
die damit verbundenen Schutzrechte zu beachten und zu sicharn.

Mit freundlichen GriGen
WaW Wupperaler Stadtwer<e GmbH

A Dibd)

i. V. Diatrich i. A Reidenbach

127331 Meger,02193-50127
27.10.2017

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Betreff:

-Leverkusen 12, And. FNP-
-Leverkusen BPL 225/1] Birrig-

Im Bereich der oben benannten Pldne verlauft die Trinkwassertransportieitung DN 600 mit 2
begleitenden Fernmeldekabel in einem 8m breiten Schutzstreifen nach DVGW Arbeitsbiatt
W400-1 (siehe angehangten Plan),

Inspektions-, Wartungs- und Reparaturarbeiten missen an der Leitung durchgefihrt werden
kénnen. Dies gilt auch far die zugehdrigen Leitungsbestandteile, wie Ammaturen, Schichte,
etc. .

Ferner muss die Leitung in &hnlicher Trasse erneuert werden kénnen.

un
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Bidmitle nihe: Olof-Palme-Strafe 1
. Levarkusan
(@ WSW Energle & Wasser AG : WWasser, Telko, MehrSparien (on'r] , Grdndk
- > oy 3 101500
gep = nur fir g 27.10,2017
Varsindliche Plansuskinfte nur durch WSW 12/124, 0202/569-4833 Emstelion Mager, Andreas
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[I/B 6 Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung Kdln vom
17.11.2017

Kleinbreuer, Marko

Von: Rolf Bussmann @strassen,nrw.de

Gesendet: Freitag, 17. November 2017 0758

An: Kleimbreuer, Marko

Cc Thomas. Frohn@strassen.nrw.de; Stefan Czymmeck@strassen.nnw.de
Betreff: Beteiligung an der 12. Anderung des FMP "slidlich der Olof-Palme-Str. und

dam B-PLan 225/ “Birrig - siidlich der Olof-Falme-5tr./Euraparing” gem. §
4 Abs. 2 BauGB

Anlagen: 12 Anderung des FNP.PDF; B-Plan Nr. 225, ILPDF,
AllgemeineforderungenBAB DOCK

Wichtigkeit: Hech

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

in Anlehnung an die E-Mail meines Kollegen Herrn Caymmeck vom 24, Juli d. 1. an Ihre Kollegin Frau Drinda sowie
Ihrem Kollegen Herrn Bauerfeld nachfolgende Stellungnahme an Sie mit der Bitte um Bericksichtigung:

Das o. g. Plangebiet grenzt im Slden an den Abschnitt 38 der Bundesautobahn A 1.

somit sind wesentliche Belange der Strafienbauverwaltung (Shv) betroffen.

Die Hinweise des beigefiigten Merkblattes milssen bei der weiteren Bearbeitung der Bauleitplanung der Stadt
Leverkusen mit beriicksichtigt werden.

Folgender Hinweis erfolgt aus straBenplanerischer Hinsicht:

"Mach hausinterner Abstimmung kann die Strafenbauverwaltung Ihnen mitteilen, dass unsererseits keine
grundsitzlichen Bedenken zur Anderung des FNP bestehen.

Die Sbv geht davon aus, das keine Erweiterung der gewerblich genutzten Flichen geplant ist, sandern lediglich eine
Umnutiung der bereits entwickelten Bereiche angedacht ist. Die Zufahrt der Gewerbefliche bleibt unverdndert.
Das betrachtete Flurstiick befindet sich unmittelbar angrenzend zur A1, deren Abschnitt derzeit in der Vorplanung
zum Ausbau bearbeitet wird. Konkrete Ergebnisse liegen noch nicht var. E5 ist jedoch nicht ausiuschlieBen, dass die
unmittelbar an den Baschungskbrper der Al angrenzenden Flachen je mach gewdhlter Ausbauvariante bauzeitlich
{als Baustelleneinrichtungsflache oder als Zuwegung) in Anspruch genommen werden, Aufgrund der frithen
Planungsphase kinnen noch keine detaillierten Angaben dber Art und Umfang hierzu gemacht werden."

Zur Beantwortung von Riickfragen stehe ich Ihnen selbstverstindlich gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen aus Kdin,
Im Auftrag

Rolf Bussmann

Strafen. NRW.

Landesbetrieb Strafenbau Nordrhein-Westfalen Regionalniederlassung Rhein-Berg AuBenstelle Kéln Abt. 4/
Anbau/Recht Deutz-Kalker-Str, 18-26

50679 Kbln

Telefon: 0221/8397-234
Fax: 0221/8397-105
E-Mail: rolf bussmann @strassen.nrw.de
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Landesbetrieb Straftenbau MRW
Aultenstelle Kaln

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gem&R § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aulteren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn  (Anbauverbotszone § (1) FS5trG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aullenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fir die rechtiche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. Pflichtstelipldtze, Feuerwehrumiahrien, Lagerflichen o©. &a). Sicht- und
Larmschutzwille bedirfen der Genehmigung der Straflenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom Suferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn { Anbaubeschrinkungszone § 8 (2) FSirG )

a. dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen
gefdhrden und beeintrichtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchiungsanlagen innerhalb und aulierhalb ven Grundsticken und
Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonsfiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung einzuholen.

c. dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe dber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Straltenbauverwaliung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befesfigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzigerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichilichen Ubermahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 (1+2) FSirG ist die Abstimmung mit
der Bundessiraltenverwaltung auferhalb des Planverfahrens erforderlich.

§. Gemdil § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die Straltenbauverwaltung an Malnahmen zu
betelligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Ober die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennarmen, Angaben dber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt
werden dirfen, wenn die Stralfenbauverwaltung zugestimmt hat.

6, Immissionsschutz fir neu ausgewiesens Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

7. Entwasserungseinnchtungen der BAB dirfen nicht baulich verandert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Eintragung der Schutzzonen in den Bebauungsplan ist erfolgt, eine Nachrichtli-

che Ubernahme auf die Schutzzonen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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[I/B 7 Vodafone D2 GmbH vom 17.10.2017

Kleinbreuer, Marko

Von: west, planauskunft, Vodafone Germany
<planauskunft.west@Vodafone.com>

Gesendet: Dienstag, 17. Oktober 2017 11:24

An: Kleinbreuer, Marko

Betreff: Bebauungsplan Nr. 225/11 , Birrig- stdlich Olof-Plame-StraBe/Europaring

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhre Leitungsanfrage.

In den von thnen angegebenen Planungsbereichen (an der Siidseite des markierten Grundstiickes) befinden sich
Glasfaserleitungen der:

X Vodafone-Glasfaserkabel in gemieteten Rohrtrassen fremder Versorgungstrager (NGN).
Die genaue Trassenlage entnehmen Sie bitte den Bestandsunterlagen des jeweiligen Versorgungstragers:
Dipl.-Ing (FH) Alexander Brodfiihrer, Buchertsgasse 5, 97633 Aubstadt,
E-Mail: a.brodfuehrer@ngn-fibernetwork.de, planauskunft@ngn-fibernetwork.de
Bestandsunterlagen bitte beim o.g. Trasseneigentimer anfordern!

Wir mochten Sie darauf aufmerksam machen, dass Vodafone fur die Richtigkeit der Angaben gemieteter
Fremdtrassen keine Gewahrleistung Gbernehmen kann.

Mit freundlichen GriRen

Vodafone D2 GmbH

i. A. Sonja Brodin

Im Auftrag der
Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www.vodafone.de/pflichtangaben

Sonja Brodin
Consultant (TLPT
Phone: +49(0j2102/ 88 - 6621

Fax: +49(002102/ 93 - 9431

E-Mail: sonja.bredin01@vocafone com

Vodafone GmbH, D2 Park 5, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www vodafone defpichtanaaben
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Stellungnahme der Verwaltung
Der Versorgungstrager wurde um die Trassenauskunft gebeten, siehe Stellungnah-

me ll/IB 7.1

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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/B 7.1 NGN Fiber Network KG vom 20.11.2017

NGNS
A 1% 1 :
FIBERNETWORK KG ~

NGN Fiber Network KG | 97633 Aubstadt | Hauptstrae 15 Ansprechpartner: Herr Brod¥ihrer
Telefon: 0046 (0) 97 61 / BOO 49 49
Fax: 0049 (0) 97 61 /800 49 88

Stadt Leverkusen Mobil: 0049 (0) 151/ 12 00 3162
Herrn LudWIg Priewe E-Mai: planauskunfi@non-fiberngtwork ge

Hauptstralle 101
51373 Leverkusen Aubstadt, 20.11.2017
V_W_KO_DUSSBAKO_B025_ 002

Bebauungsplanverfahren Nr. 225/11 sowie
12. Anderung des Flachennutzungsplanes
Birrig - stidlich Olof-Palme-Strale/Europaring
lhr Zeichen: 610-225/I1
- STELLUNGNAHME -

Sehr geehrter Herr Priewe,
wir beziehen uns auf lhre E-Mail vom 24.10.2017.

Nach Prufung kénnen wir |hnen mitteilen, dass im sidlichen Grenzbereich des
angegebenen Baubereichs auch eine TK-Anlage der NGN vorhanden ist. Diese verlauft
parallel zur BAB A1, siehe beiliegenden Lageplan. Wir bitten Sie, unsere Rohranlage im
weiteren Verfahren zu berlicksichtigen. Eine DWG-Datei unserer Trasse senden wir
Ihnen anliegend.

Bitte informieren Sie in diesem Bereich auch die Firma GLH/MTI-Teleport. Diese besitzt
dort ebenfalls Anlagen.

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfigung.

Mit freundlichen Grii
NG Fiber Network RG
Hauptstrade 15 A
b TJ: 0976° 1910023 ) ©
Fax: 08781 /910082

NGN Fiber Network KG
Alexander Brodfiihrer



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Burrig - sidlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"” Seite 41

Stellungnahme der Verwaltung

Die Leitungen befinden sich in der Béschung der Bundesautobahn (BAB 1) oder in
dem bereits festgesetzten Leitungsrecht. Die Leitungen werden durch die Planung
nicht beruhrt.

Der Versorgungstrager GLH/MIT-Teleport wurde mit einer Frist bis zum 08.12.2017,
um Trassenauskunft gebeten. Ebenso wurde der Versorgungstrager daruber in
Kenntnis gesetzt, dass beim nicht fristgerechten Einreichen der Stellungnahme, der
Fachbereich Stadtplanung davon ausgeht, dass keinerlei Einwande gegentber dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 225/I1 ,Burrig - stidlich Olof-Palme-Strale/Europaring*
bestehen. Eine Stellungnahme liegt bislang nicht vor.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 8 Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 23.10.2017

DB

IQ’HH‘ [,(Jeiqlomu .
I ET&[HF rprﬂ%lb .....

Deutsche Bahn AG

ﬂ? Nﬂ‘.-" 17 1]:]." Ui;rfJ DB Immabilien

Reglon West

o he Bahn AG = DE | bilien * Ema-Schefler-Smale [-- ==
S = | :’ e 110 Ko
Stadt Leverkusen "‘—“-'JI www.deutschebahn.com

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung Karl-Heinz Sandkihler
Herr Kleinbreuer Telefon 0221 141-3757

Telefax 0221 141-2244
Postfach 10 11 40 karl-heinz.sandkuehler(@deutschebahn.com

51311 Leverkusen Zeichen GS.R-W-L{A) TOB-KOL-17-12104 (Sa 20286)
73.10.2017
fhr Zelchen: 610-225/11 Ihre Wachricht wom 12102017

Anderung des Geltungsbereiches und bffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 225/ll "Biirrig - siidlich Olof-Palme-Strale [ Europaring”

Sehr geehrier Herr Kleinbreuer,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmichtigtes
Unternehmen, ibersendet lhnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Seitens der Deutschen Bahn AG bestehen bzgl. der 0.g. Bauleitplanung keine Bedenken, wenn
der nachfolgende Hinweis beachtet wird:

» Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen entstehen Immissi-
onen. Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder Ersatzmalknahmen
konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine Plan
festgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer des Objektes sind frithzeitig und in geeigneter
Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung.

Mit freundlichen Griulien
Deutsche Bahn AG

iV,
Dahlmann !
- ,’ 4
.f/ /
["_,/
Deutsche Bahn AG Worsitrendar des Vorstanid: Besthold Huber .
Sitz Berin Aulsichisrates: Dr Richerd Luz,  Ronaid Pofalla Unser Anspruch:
Registergerichi Fiod, Or, Utz-Helimuth Felcht  Vorsitzender Ulrich Weher

Berlin-Chaslotien g Profitabler Qualititsfthrer
HRE 50 000 E Top-Arbeitpeber
USt-IfNr: DE 811565853 L Unreredt Vormeiver
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Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien wurde in der Planung beachtet.

Anlagen der Deutschen Bahn sind durch die Bauleitplaung nicht betroffen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Burrig - sidlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"”

Seite 44

[I/B 9 WFL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH vom 13.11.2017

16 1175,

\

WL GmbH - Ddinhofstratie 35 -51373 Levarkusen

Stadt Leverkusen

Fachbereich 61 - Stadtplanung
Herrn Marko Kleinbreuer
Hauptstrafie 101

51373 Leverkusen

Anderung des Geltungsbereichs und éffentliche Auslegung
Bebauungsplan Nr, 225/I1 ,,Biirrig - siidlich Olof-Palme-Strafie” -
Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Leverlusen GmbH

Guten Tag Herr Klginbreuer,

nach Sichtung der zur Verfligung gestellten Unterlagen entsprechen die
Planungsziele und die vorgesehenen Festsetzungen im
Bebauungsplanentwurf im Wesentlichen den Zielen der Wirtschaftsfordemung
Leverkusen fiir diesen Standort.

Die Wirtschaftsforderung michte jedoch in Bezug auf die zuldssige Nutzung
gem. 1.1.3 der textlichen Festsetzungen sichergestellt wissen, dass zu den
zuldssigen, nicht-zentrenrelevanten Sortimenten Kraftrdder, Kraftradteile und -
zubehdr (45.4), auch Motorradbekleidung und Motorradschutzkleidung, wie
lacken, Hosen, Kombinationen, Westen, Handschuhe, Helme,

Sturmhauben und Protektoren (z.B. Nierengurte) gezdhlt werden, Diese Artikel
sind so fachspezifisch und an das Hauptsortiment Motorrider gebunden,
dass flir diese Teil-Warengruppe keine Vertriebskonzepte innerhalb zentraler
Versorgungsbereiche und losgeldst vom Verkauf von Motorrddern bestehen.
Auch in Leverkusen sind Anbieter ausschlieBlich dieser Warengruppe in den
zentralen Versorgungsbereichen nicht bekannt.

Ansonsten sieht die Witschaftsfirderung die als Ziel des Bebauungsplans
formulierte Profilbildung des Gebietes im Bereich ,Mobilitdt" nicht gegeben,
weil sich keine entsprechenden Nutzer und Nutzungskonzepte aus dem
Maotorradhandel hier ansiedeln kinnten.

Freundliche Griifie
/ ¢ f
j }f.&fﬂﬁ/

Rainer Bertelsmeler
Handell,'& Zentrenentwicklung

WFLLEVER

Wirtschafisfirderung Leverkusen

CUSEN

Y.
len

131147

W Wimschaltsfdreerung
Laverkuaan Gmbh

[tanoffstrade 29
g7y Lavarkusen

Tel, ==4@ boa '.q'l Bym-a0
Facesqpiozag) B3 301

RainaT BomHsmaiar

it st e AR T -aer e, die
wearn wft-leveriousen.de

Farinerim

-~
~ STARTERCENTER NRW.

Amibsgaricst Kiln

HRAE 43372

Rl chtsratsuorsitrenda:
Asnegret Brucshausen-Scholich

Gise i Rsilhinar:
Dr. Frank Jhemaler

SPANCASER Lavarkusmis:

10N Dol ey 1540 o100 1067 23
BICWELADET) LLEV

VR Dank ef:
|BAN D8 yraf =6oo 2011 195017
BIC EEROOEDLRAF
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Stellungnahme der Verwaltung

Seitens der Wirtschaftsforderung Leverkusen wird angeregt, dass neben der als
ausnahmsweise zulassig festgesetzten Sortimente der ,Kraftrader, Kraftradteile und -
zubehor (45.4)" auch Einzelhandel mit Motoradschutzbekleidung (ausnahmsweise)
zulassig sein sollte.

Dies ermdoglicht der vorliegende Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - sudlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring"” nicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 225/11 "Burrig - sudlich Olof-Palme-
Stral3e/Europaring” fuRen auf der bisher vom Rat der Stadt beschlossenen und da-
her anzuwendenden Leverkusener Sortimentsliste, in der Sportbekleidung und damit
auch Motorradschutzbekleidung den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet
wurde.

Mit der Zielsetzung, an diesem nicht-integrierten Standort der Olof-Palme-Stral3e ei-
ne Einzelhandelsentwicklung mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimen-
ten zu steuern und diese auf die zentralen Versorgungsbereiche wie zum Beispiel
der City Leverkusen zu lenken, wurde Sportbekleidung daher grundsétzlich ausge-
schlossen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen befindet sich zwischenzeitlich in der
Fortschreibung, die am 18.12.2017 dem Rat der Stadt Leverkusen zur Beschlussfas-
sung vorgelegt wird. Diese Fortschreibung beinhaltet auch eine Neufassung der Le-
verkusener Sortimentsliste. In dieser wird der Tatsache Rechnung getragen, dass
Motorradschutzkleidung als spezielle Form der Sportbekleidung als nicht Zentrenre-
levant einzustufen ist und damit nach o.g. Ratsbeschluss fur den Standort Olof-
Palme-Stral3e als ausnahmsweise zulassig festgesetzt werden kdnnte.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 225/I1 ,Burrig — stdlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring“ konnte nicht solange ruhen, bis diese Beschlussfassung erfolgt,
da die Durchfiihrung des Verfahrens erst nach dem Ratsbeschluss im Dezember
2017 dazu gefuhrt hatte, dass der Bebauungsplan nicht vor Spatherbst 2018 zu Sat-
zung beschlossen wirde.

Die Verlangerung des Planverfahrens wirde erhebliche negative Auswirkungen auf
die Reaktivierung der brachliegenden gewerblichen Nutzflachen und Gebaude ha-
ben, zumal konkrete Interessenten zur Folgenutzung bereit stehen und auf den Ab-
schluss der Bauleitplanverfahren im Frihjahr 2018 warten.

Die Grundstiickseigentimer sind sich der durch die aktuelle Fassung des Bebau-
ungsplans Nr. 225/11 "Blirrig - stdlich Olof-Palme-StralRe/Europaring” gegebenen
madglichen Einschrankungen bei der Vermarktung bewusst. Die Planungs- und damit
Vermarktungssicherheit durch einen Satzungsbeschluss im Frihjahr 2018 wird je-
doch hoher bewertet als die zusatzliche Moglichkeit eines Sortiments im Bereich Mo-
torradhandel. Aus diesem Grund soll die vorhandenen textlichen Festsetzungen nicht
geéndert werden.

Die geadulRerte Beflrchtung der WFL, dass durch diese Festsetzungen die Vermark-
tung im Bereich Mobilitat nicht moglich ware wird zur Kenntnis genommen. Das an-
gestrebte Angebot aus dem Bereich Mobilitét ist jedoch nur eine Vermarktungsmaog-
lichkeit und kein Grundzug der stadtebaulichen Planung.
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Sollte im weiteren Vermarktungsprozess dennoch die Notwendigkeit der Anderung
der textlichen Festsetzungen gegeben sein, sind die bauplanungsrechtlichen Schritte
hierzu durchzufiihren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

[I/B 10Fachbereich 30/ Recht und Ordnung vom 03.11.2017

z. K.

Liebe GriiRe

Ludwig Priewe

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
Hauptstr. 101, Raum 240

51373 Leverkusen

Tel.: 0214/406-6132

Fax 0214/406-6102

E-Mail: lJudwig.priewe@stadt.leverkusen.de

Interniet: www.leverkusen.de

Von: Nachtsheim, Jan

Gesendet: Freitag, 3. November 2017 09:49

An: Priewe, Ludwig

Betreff: AW: Antrag auf Luftbildauswertung_Bebauungsplanverfahren Nr. 225/11 ,Biirrig - stdlich Olof-Paime-
StraBe/Europaring" und 12. Anderung des FNP

Sehr geehrter Herr Priewe,

fuir die im Betreff genannte Flache wurde bereits im Juni 2017 von lhrer Kollegin Drinda eine Lufthildauswertung
beantragt.

Das Ergebnis dieser Luftbildauswertung {siehe Anhang) liegt lhrem Fachbereich seit dem 27.06.2017 vor.

Ich bitte Sie nun um kritische Priifung, ob die nun angegebene Flache mit jener aus der damaligen Anfrage identisch
ist.

Dariber hinaus bitte ich um Beachtung der Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf und friihzeitige
Antragstellung auf Kampfmitteluntersuchung.

Fir weitere Riickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruf3en
im Auftrag

Jan Nachtsheim

Stadt Leverkusen

FB-30 Recht und Ordnung
Sonderaufgaben / Brennpunkte
Ordnungs- und Gewerbeangelegenheiten
Miselohestr. 4
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-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: KBD [mailto:KBD@brd.nrw.de)

Gesendet: Dienstag, 27. Juni 2017 09:20

An: Hilbig, Brigitte

Betreff: KBD - Luftbildauswertung fiir Olof-Palme-Str. 1-1a in Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie hatten am 19.06.2017 fiir das Objekt Olof-Palme-Str. 1-1a unter ihrem Aktenzeichen 301-20-03-53/17 einen
Antrag auf Luftbildauswertung gestellt.

Hiermit Gibersende ich Ihnen das Ergebnis der Luftbildauswertung.

Der Vorgang wird bei uns unter dem Aktenzeichen 22.5-3-5316000-60/17/ gefiihrt.
Ich bitte Sie, bei zukiinftigen Schriftwechsel dieses Aktenzeichen immer anzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Mandelkow

Dienstgebdude:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf

Postanschrift:
Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Postfach 30 08 65
40408 Diisseldorf

Telefon : +49 - (0) 211 - 475-9710
Fax :+49-(0)211-475-9040
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Bezirksregierung Diisseldorf

Bezirksregierung Dusseidorf, Postfach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Olof-Palme-Str. 1-1a

thr Schreiben vom 19.06.2017, Az.: 301-20-03-53/17

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bombenabwirfe. lch empfehle eine
Uberpriifung der zu iiberbauenden Flache auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte. Die Beauftragung der
Uberpriifung erfolgt iiber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung
auf unserer Internetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fur einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt flir Baugrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer internetseite.

Im Auftrag

(Mandelkow)

' Zur Kampfmitteliberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundstd-
cke und eine Erkldrung inkl. Plane tber vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt. Sofern keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriftlich zu bestatigen.

Datum 27.06.2017
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5316000-60/17/

bei Antwort bitte angeben

Herr Mandelkow
Zimmer 117
Telefon:

0211 475-9710
Telefax:

0211 475-9040
kbd@brd.nrw.de

Dienstgebaude und
Lieferanschrift:
Mandelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf
Telefon: 0211 475-0
Telefax: 0211 475-9040
poststelle@brd.nrw.de
www.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:
DB bis D-Flughafen,

Buslinie 729 - Theodor-Heuss-

Briicke

Haltestelle;
Mundelheimer Weg
FulBweg ca. 3 min

Zahiungen an:
Landeskasse Dusseldorf
Konto-Nr.: 4 100 012
BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:
DE41300500000004100012
BIC:
WELADEDD
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358640

5656213

5656113

5655913

Olet e Shan,

925

921

Bezirksregierung
Diisseldorf

Legende
] ausgewertete Flache(n) =— Laufgraben

©  Blindgangerverdacht == Panzergraben
OO@ geraumte Blindganger =  Schatzenloch

Aktenzeichen : 5 geraumte Flache B stellung
22.5-3-5316000-60/17 Y71 Detektion nicht méglich =3 militar. Anlage
Uberprifung der zu iberbauenden Flachen
MaBstab : 1:2.000 ist nicht erforderlich
: Uberprafung der zu iberbauenden Flachen
Datum . 27.06.2017 wird empfohlen

Diese Karte darf nur mit der zugehdrigen textlichen Stellungnahme verwendet werden.
Nicht relevante Objekte auBerhalb des beantragten Bereichs sind ausgeblendet.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Luftbildauswertung hat keine konkreten Verdachtsmomente ergeben, die eine

sofortige Uberpriifung erfordern.

Der Bereich der vermehrten Bombenabwirfe ist vor geplanten Bodeneingriffen oder
Baumal3nahmen zu tberprifen.

Der Bebauungsplan wurde mit einem entsprechenden Hinweis versehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.



Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Burrig - sidlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"” Seite 51

[I/B 11EVL Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom

08.11.2017
LS
“EEVL
Partner der ae.0. :

RheinEnergie Energeversorgung Lavarkusen GembH & Co KG
Overfeldweg 23
$1371 Leverkusen
Telafon 0214/8861 451
Tekfax 0214/8661 515
Ensegisssargang Laviekusen GbH & Ca KG + Postiech 10 1160 + 51311 Levedkzen E-Maid Klaus.paviik@ew-gmbh.ce
Servicenummer 0214/8661 661
Starungsannahme 0214/89298 510
y i ( ' a ’0
1,
Stadt Leverkusen 1— 6'{ I H‘f L( ‘{’A.LLM 17 y
Fachbereich Stadtplanung -
Herr Priewe % H)°
Hauptstr. 101 E 613 I l Y. Pﬂ?‘«\f()
51373 Leverkusen s

8. November 2017

Stellungnahme

Anderung des Geltungsbereiches und offentliche Auslegung
Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Biirrig - siidlich Olof-Palme-Strafe/Europaring”
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange geman § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Zeichen: 610-225/11

Ihr Schreiben vom 12.10.2017

Sehr geehrter Herr Priewe,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche TBS (Stromnetze),
TBG (Gas, Wasser, Fernwirme) sowie NDT (Leit-und Betriebstechnik).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den cben aufgefithrten Ansprechpartner

Mit freundlichen GriBen

i V.
Wolfgang Klein Klaus Paviik

Anlage (n)
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Emwurm Leverkusen GmbH & Ca. KG
Orvarfeldwag 23

51371 Lavarkusen

Aneprechpartner: Lars Oehlmann
Fachbaraich: TBS

Telefon: 0214 [ 86 61-572

Telefax 0214 / 86 61-228

lare.oahlmanné®eyi-gmbh,de
www evi-gmbh. de

Stellungnahme TBG, NDT und TBS

Projekt Leverkusen: B.-Plan, 225 Il - Birrig-sadlich Olof-Palme-StraBe - Europa-
ring _

Teilnehmer Stadtplanung Herr Kleinbreuer o -

Aufgestelit TBG Herr Prenn (Gas/Wasser), Stand: 08.11.2017
TBS Herr Oehlmann (Strom),
TBG Herr Sladeczek (Fernwérme) |

L NDT Herr Cinar (Telekommunikation) | ]
Nr, Zu erledigen _Eredigt am

Mit Bezug auf die Anfrage der Stadtplanung von Herm Kleinbreuer,
anbei die Stellungnahme von TBS, NDT und TBG fir die Gewerke
Strom, Fernmelde, Gas und Wasser sowie Femwirme. Die Stel-
lungnahme gilt vorbehaltiich der Angabe der uns vorgelegten Aus-
fuhrungsplane.

Strom:

Es bestehen grundsétzlich keinerlei Enwande gegen den
Bebauungsplan. Jedoch muss im nirdlichen Bereich des B-Plans
mit Yorsicht gearbeitet werden, da sich dort eine C-Sfation und
zwei Mittelspannungskabel befinden,

Telekommunikation:

Es bestehen grundsitzlich keinerei Emwénde gegen den
Bebauungsplan. Im sidlichen Geltungsbereich befinden sich Fern-
meldetrassen mit Glasfaserkabel. Bai Arbeiten im Bereich der Lai-
tungen, ist mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten,

Fernwamme:

Es bestehen grundsatzlich keinerlei Einwande gegen den
Bebauungsplan. Im sidlichen und nord-westlichen Geltungsbereich
des B-Flans befinden sich mehrere Femwirmeversargungsleitun-
gen. Saollte eine Freilegung bei Lokalisierung der Leitungen erfor-
derlich sein, darf das Wiederveriiillen ausschlieBlich im Beisein ei-
nes EVL-Mitarbeiders erfolgen.

Gas/Wassen

Es bestehen grundsatzlich keinerei Einwinde gegen den
Bebauungsplan, Im sidichen Gelungshereich befindet sich eine
Gasmitteldruck-Transportieitung DN 400 5t Im nérdlichen Bereich,
an der Olof-Palme-StraBe, befindet sich eine Wasserversorgungs-
leitung DM 100 PVC / d 110 PEHD, Bei Arbeften im Bereich der
Leitungen, ist mit besonderer Sorgfalt zu arbeiten.

Q19101 Wasuns
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Energeversongung Leverkugen GmbH & Ca. KG

N Zueredigen  Erledigt am
Besaonderer Himweis: Im nérdlichen Bereich befindet sich die BTV-
Transportwasserleitung zum Wasserturm,

Allgemein:

Fir eine genaue Versorgungsplanung ist eine frihzeitige Binrsi-
chung der zu benatigien Leistungen notwendig.

Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht dberbaut
werden,

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schiitze lokalisiert, die Tieferlage emmittelt und entsprechend den
Vorschriften geschitzt (Schutzhinweis Leitungen der Energiever-
sorgung Leverkusen). Die Leitungen dirfen nicht Uberbaut werden.
Fiir eine erforderiche Urmveregung der Leitungen ist mit einer Vor-
laufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Stellungnahme der Verwaltung
Die Angaben zu den vorhandenen Leitungen wurden in die Bebauungsplanbegrtin-

dung aufgenommen. Die Leitungen sind, soweit ihre Lage bekannt ist, in der Plan-
zeichnung dargestellt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 12Fachbereich 32 / Umwelt vom 22.11.2017

0112 r?i‘%

322-be 22.11.2017
Brigitte Beier-Witte

Tel.: 32 40 T 61| . Kletwlymua,
E '6'1-3} Hf Py‘i?Lq(/-

61 — Herm Kleinbreuer

Anderung des Geltungsbereichs und offentliche Auslegung Bebauungsplan (B-
Plan) Nr. 225/11 ,,Birrig - siidlich Olof-Palme-StraBe / Europaring*
Offentliche Auslegung

12. Anderung des Flichennutzungsplans im Bereich ,siidlich Olof-Palme-
Strafe”
- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 12.10.17

Nach Prifung der eingestellten Unterlagen nehme ich wie folgt Stellung:
L&rm (Herr Becher, 3248)

Gegen das beigefligte schalltechnische Fachgutachten vom 12.09.2017 bestehen
hinsichtlich des 6ffentlichen Verkehrslérms keine Bedenken. Die Anforderungen an
den Schallschutz werden hinreichend berticksichtigt und in den Planunterlagen
dokumentiert und festgesetzt,

Hinweis: Es wird empfohlen, die Legende des Planentwurfs entsprechend der in Abb.
1 dargesteliten Systematik anzupassen. Diese Darstellung verdeutlicht, dass es sich
um eine flachenhafte Festsetzung der Larmpegelbereiche handelt.

Larmpegelbereiche z. B. LPE I
Grenze des Lammpegelbersichs -Q' ‘i
Abbildung 1: Beispiel-Legende fiir die Festsetzung der Lirmpegelbersiche

Abfall {(Herr Kénigsmann, 32 37)

Es sind bei der Planung ausreichend grole Stellplatzildchen fiir
Abfallsammelbehélter der Fraktionen Restmiill, Papier und gelbe Sicke fir die
Haushalte zur ordnungsgeméRen Getrennthaltung ihrer Abfille zu beriicksichtigen (§
16 Abs. 4 Abfallentsorgungssatzung) Diese Aspekte des Platzbedarfes und der
Fahrzeugerreichbarkeit miissen bei der Planung beachtet werden. Es sind dabei die
Mafe und Gewichte der Entsorgungsfahrzeuge der AVEA und anderer Entsorger,
die die Sammelstellen bedienen werden, zu beachten und die Fahrtwege so zu
planen, dass ein Riickwartsfahren der Sammelfahrzeuge vermieden wird.
Grundsétzlich ist zu berticksichtigen, dass seitens der AVEA nur fir den &ffentlichen
Stralbenverkehr gewidmete Flachen befahren werden diirfen. Private Zufahrten und
Strafien kdnnen von den Sammelfahrzeugen nicht genutzt werden. Dies ist bei der
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Wahl der Stellplatzflachen zu berlicksichtigen, insbesondere da alle Varianten private
Erschlielungen/Fullwege beinhalten.

Ergéanzende Hinweise zu abfallrechtlichen Belangen:

1. Aus dem unten genannten Bericht ergeben sich keine Hinweise auf Altlasten
und/oder sonstige schadliche Bodenverdnderungen:

Begrindung mit Umweltbericht zur frihzeitigen Beteiliqung nach § 3 (1) und § 4 (1)
BauGB

Stand 23. Marz 2017

erstellt durch die Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung in Zusammenarbeit
mit ASS ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung Hamerla | Gruli-Rinck | Wegmann
+ Partner, Dasseldorf

3.6.3 Altlasten, Bodenverunreinigungen

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen ,0SIRIS®, To-

pogtafische Karte TK 25, Deutsche Grundkarte DGK 5 liegen keine Hinweise auf
Altlasten und/oder sonstige schadliche Bodenveranderungen vor.

2. Im Zusammenhang mit dem ggf. geplanten Abbruch vorhandener Gebaude ist die
UAB im Rahmen der zu stellenden Abbruchantragsverfahren erneut zu beteiligen.

Andere Umweltbelange sind unter der Beriicksichtigung der Gesamtstellungnahme
vom 12.07.17 nicht betroffen.

Fiir Rickfragen stehen die Kollegen zur Verfigung.

Stellungnahme der Verwaltung

Zu Larm:

Die empfohlene Anderung der Darstellung der Larmpegelbereiche in der Legende
wird vorgenommen. Grundziige der Planung sind durch diese rein redaktionelle An-
derung nicht betroffen.

zu Abfall:
Die Vorgaben der AVEA sind im Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Birrig - sudlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring” bericksichtigt.

Die in der Stellungnahme von FB 32 angefuhrten Varianten mit privaten Erschlie-
Bungen und Fuliwegen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 225/I1 "Burrig - sudlich Olof-Palme-StraRe/Europaring".

Bei ggf. zu stellenden Abbruchantradgen wird die Untere Abfallbehérde beteiligt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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[1/B 13TBL Technische Betriebe Leverkusen vom 12.12.2017

TEL-893/Stadtentw.~kn 12.12.2017
Thomas M. Klein
® -6950

A, o

893/ Herm

Beteiligung zum B-Plan 225/l ,,siidlich Olof-Palme-Strale”
- Erweiterte Stellungnahme TBL 693-Stadtentwiasserung

Mit Schreiben vom 24.10.2017 haben die TBL zum o. g. B-Flan Stellung genommen,
Mach wie vor bestehen aus Sicht der TEL keine Einwdnde gegen die Planungen
bzw. Anderungen des FB 61.
Gleichwohl ist zur Stellungnahme der TBL vorn 24.10.2017 noch folgendes ergén-
zend anzumerken:
Bis jetzt sind die TBL davon ausgegangen, dass das RW der Rampe (Zufahrt
von Olof-Palme-5tr.) zum gréBten Teil seitlich Ober die Schulter versickert und
nur ein kleiner Teil des RW von dem privaten Sinkkasten aufgenommen wird.
Mach genauerer Recherche ist jedoch deutlich geworden, dass das RW der
Rampe (wegen der Gehwege) nicht Uber die Schulter versickern kann.
Das RW der Rampe flieltt vielmehr komplett den privaten Sinkkésten zu und
wird dort in das private Hausanschlusssystem eingeleitet.

- Es existiert somit auch jetzt schon eine, wenn auch nicht vertraglich-geregelte
Entwasserung der dffentlichen Flidche.

- In lhrem Abstimmungsgesprach vom 18.10.2017 wurde die Lésung angeris-
sen und angedacht, die Ableitung der ,6ffentlichen” RW-Menge Uber das pri-
vates System so wie o. g. zu belassen, aber vertraglich zu regeln.

- Diese Lésung scheint, vor dem Hintergrund der Kirze der Zeit, sine gangbare
Lésung zu sein, die aber dber einen Vertrag zu regein ist

- Eniwésserungsalternative 1wére der Bau einer Gberlangen, éffentlichen Sink-

kastenleitung mit Orientierung zur O -Palme-Strafte. Diese ist zwar maéglich,
aber zeit-aufwendig und teuer.

Entwasserungsalternative 2 ware der Bau einer Versickerungsanlage in den
stadtischen Flachen links und rechts der Rampe. Auch siese ist zwar maglich,
aber auch zeit-aufwendig und teuer.

Klein

Stellungnahme der Verwaltung
Nach Abstimmung aller betroffener Fachbereiche und der TBL wird in den stadtebau-
lichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen, dass die Grundstiickseigentiimer
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die fir den Wendeplatz benétigten Flachen Kosten- und Lastenfrei zur Verfigung
stellen und das der Ausbau der Wendeanlage und deren Entwésserung mittels eines
ErschlieBungsvertrages detailliert geregelt wird. Der ErschlielBungsvertrag ist nicht an
den Bebauungsplan gebunden, jedoch Voraussetzung fur spatere Baugenehmi-
gungsverfahren. Im ErschlieBungsvertrag wird die Ubernahme des Regenwassers
der offentlichen Verkehrsflache in den privaten Kanal vereinbart, ggf. behalten sich
die TBL vor, zu einem spateren Zeitpunkt eine 6ffentliche Kanalableitung zu den vor-
handenen Regenwasserkanalen in der Olof-Palme-Stral3e zu errichten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



