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I/A  AuRerung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1: Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Stadt Leverkusen Niederschrift
iber die frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zum Bebauungsplan Nr. 217/1
Hitdorf-Ost/nérdlich Flurstrale® in der
Aula/alte Sporthalle der Hans-Christian-
Andersen-Schule, Lohrstrale 85,
Leverkusen-Hitdorf

Donnerstag 10.11.2016

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21:30 Uhr

Anwesend

Vorsitzende

Frau Sidiropoulos Bezirksvorsteherin Stadtbezirk |
Verwaltung

Frau Cremer Fachbereichsleiterin Stadtplanung

Herr Hennecke Projektleitung, Fachbereich Stadtplanung
Herr Priswe Fachbereich Stadtplanung

Frau Frei Fachbereich Stadtplanung

Herr Bauerfeld Fachbereich Stadtplanung, Verwaltung

Externe Planer

Herr Roth ISR GmbH, Stadtplaner, Geschaftsfihrer
Frau Wichardt ISR GmbH, Stadtplanerin, Projektleitung

Herr Gwiasda
Frau Bellmann

Besucher

V1A eG, Verkehrsplaner, Geschéftsfithrer
VA eG, Verkehrsplaner, Projekileitung

ca. 120 Birgerinnen und Blrger

Frau Bezirksvorsteherin Sidiropoulos begriitt die Anwesenden um 18:00 Uhr und erdffnet die
Birgerversammiung zur frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 217/  Hitdorf-
Ost/nordlich Flurstraie". Sie stellt die Podiumsteilnehmerinnen und -teilnehmer vor und
erlautert den Ablauf der Veranstaltung.

Anlass der Bauleitplanung ist die anhaltend positive Einwohnerentwicklung in der Stadt
Leverkusen und in Leverkusen-Hitdorf und der damit einhergehende Wohnbauflachenbedarf.

Frau Cremer begrilt als Leiterin des Fachbersiches Stadtplanung die Anwesenden und
Ubergibt an den zusiindigen Projektleiter Herrn Hennecke. Herr Hennecke informiert
allgemein iiber Bauleitplanverfahren, dessen Bestandteile und den Ablauf des vorliegenden
Planverfahrens. Er informiert iiber die aktuellen Beteiligungsmtiglichkeiten, Gber Aushang im
Elberfelder Haus, iiber die Internetseite der Stadt Leverkusen und im Rahmen der
Veranstaltung. Die Informationsmoglichkeiten bestehen bis zum 06.12.2016. Ziel dieser
Biirgerversammiung ist die friihzeitige Information der Offentlichkeit tiber die Ziele und Zwecke
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des Bebauungsplanes. Der Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Aulterung und Erdrterung der
Flanung gegeben.

Herr Hennecke stelt das Plangebiet wor und fiht grundlegend in die akituellen
planungsrechilichen Gegebenheiien des Standories ein.

Frau Wichardt vom Planungshiro 1SR Stadt- und Raum GmbH erdutert den Anwesenden die
fir das Plangehiet entwickelten stddtebaulichen Varanten 1 und 2 sowie eine Altemative zur
YVariante 2. Dabei werden insbesonders die Aspekte Wohnungshau, Grinflachen und
verkehrliche Erschlielfung sowie Stellplatzangebot ndher betrachiet.

Im Anschiuss stellt Herr Gwiasda vom Verkehrsplanungshiro V1A eG die Ergebnisse der
Yerkehrsuntersuchung var. Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen
der prognostizierten Verkehrsmengen auf das bestehende Strallennetz in einer ersten
Variante unter Berlicksichtigung lediglich eines Anschlusses an den Kreisverkehr Hitdorfer
Stratesdn den Rheinauen, in einer zweiten Varante unter Berlicksichiigung eines zweilen
Anschlusses des Baugebietes an die Grinstrafe untersucht. Im  Ergebnis  der
Werkehrsuntersuchung sind durch die vorgenannte Planung keine relevanten Auswirkungen
auf das Hitdorfer Verkehrsnetz zu erwarten. Die durch das Planvorhaben induzierten
Verkehrsmengen kdnnen durch das vorhandene Stralennetz und die bestehenden
knotenpunkte aufgenommen werden.

Anschlieftend erdffnen Frau Cremer und Frau Sidiropoulos die Diskussion und erteilt
Birgerinnen und Birgem das Wort. Die Themen der Wortmeldungen wurden wihrend der
Birgerversammiung auf einer Stellwand dokumentiert.

Diskussion:

A Verkehr

Es wird erfdutert, dass die Verkehrsanbindung an die Griinstrafe kntisch gesehen wird. Ein
Ausweichen des Kiz-Verkehrs aur die Weidfeldstralie und die Ostsfrale wird beflirchiet.

Herr Gwiasda erldutert, dass im Ergebnis der verkehrsgutachterlichen Untersuchung ein
Ausweichen auf die Weidfeldstrafie und die Osistrae nicht erwartet werden kann. Ein direkier
Anschluss des “Wohngebigtes an die beiden genannten Sftrafien fir den motorisierten
Individualverkehr soll nicht erfolgen. Die Zuwegungen werden durch Poller abgebunden und
lediglich fir den Fuf- und Radverkehr offen sein. Im Verkehrsgutachten wurden die
verkehrlichen Auswirkungen des Plangebietes mit und ohne Anschiuss an die Grinstrale
geprift. Sofern neben dem Anschluss des Plangebietes an den Kreisverkehr auch ein
Anschluss an die Grinstrate erfolgt, werden hier im Worst Case maximal 135 Fahrien pro
Tag erwartet. Dieses geringe prognostiziere Verkehrsaufkommen kann sowohl durch die
Grinstralie als auch durch das angrenzende Straflennetz aufgenommen und leistungsfahig
abgewickelt werden.

Es wird erfdutent, dass es sich beim Staditell Hitdor? um einen wachsenaden Stadftell handelt.
Durch die Umsetzung verschiedener Bauleitpiamverfahren wird es zu einem erheblichan
Ziwachs kommen. Der berwiegende Tell des Verkehrsaufkommens in Hitdorm wird durch
Hitdorfer Birgerinnen und Birger verursacht. Es wird befirchtet dass das Hitdorfer
Verkehrsnelz die steigende Verkehrsbelastung alfer in Summe in Umseizung befindlichen
Baugebhiefe nicht vertragt.



Herr Gwiasda bestitigt, dass die Entwicklung weiterer Baugebiete mit einer Steigerung des
Yerkehrsaufkommens in Leverkusen-Hitdord einhergeht. Das vorliegende Baugebiet hat
jedoch den Vortell, dass aufgrund seiner Lage am dstlichen Siedlungsrand der dbenwiegende
YWerkehr (80 %) nach Osten Richtung Autobahn abflieltt, ohne zuvor den Stadtteil Hitdorf zu
queren, sodass mit Umsetzung des vorliegenden Baugebietes keine wesentliche
Yerkehrssteigerung im Stadttell Hitdorf ervariet wird.

Die Aussagen des Verkehrsgufachters werden bezweifelf, da davon auszugehen sei, dass
Eftemn itve Kinder zum Kindergarten und zur Schule bringen und das Awtto zum einkalfen
nutzen. In der Folge misste der Antedl der nach Hitdorf einfahrendan Fahraeuge weasentlich
hiaher sein. Es wird beflrchtef, dass das Verkehrsaufrommen mit jedem Bebauungsman
wéachst, die Verkehrsinfrastruktiur avfgrund der zur Verfiigung stehendan Rdchen jedoch nicht
in der Lage ist mitzuwachsen.

Herr Gwiasda erldutert, dass bereiis bei der Untersuchung fir das _Verkehrskonzept Hitdorf™
die Annahme neuer Wohnbaufldchen gemal den Darstellungen des Fldchennutzungsplanes
{FMP) zur verkehrsgutachterlichen Betrachtung herangezogen wurde, um festzustellen, ob die
mit der Entwicklung von Baugebisten einhergehenden neuen Verkehra tber das vorhandene
Strafennetz leistungsfihig abgewickelt werden kénnen. Mit der Umsetzung in die verbindliche
Bauleitplanung sind vertiefende Untersuchungen erforderlich, um festzustellen, ob das
vorhandene Strafennetz geeignet ist den “Verkehr aufzunehmen. In der wvorliegenden
Yerkehrsuntersuchung werden betroffens Knotenpunkte und deren Leistungsfahigkett Gher
den gesamten Tagesablauf untersucht. Das Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das
vorliegende Baugehiet und die mit Uimsetzung einhergehende Yerkehrserhdhung verriglich
sind.

Es wird dargeleqgt, dass Familien mit Kindern enormen Verkehr erfeugen und die
Efnschdfzung, dass 80 % des Mewverkelrs nach Osten abfliedt, falsch sei. Es wird zudem
ausgefithrt. dass die Griinstraie nicht die durch das Baugebhief induzierfen Verkehrsmengen
aurfietimen kann und somit nicht Teill des Erschiielungskonzeptes sein sollte.

Herr Gwiasda fuhrt aus, dass es sich bei den im Verkehrsgutachten zugrunde gelegten
Annahmen eher um eine Uberhdhung und damit um den unginstigsten Belastungsfall { Waorst
Case®) handeft. Fir die Grinstralle werden maximal 135 zusatzliche Fahrien pro Tag
angenommen, die bei der im Bestand niedrigen Grundbelastung leistungsfahig abgewickelt
werden kdnnen.

Es wird eridutert, dass verkehriche Auswirkungen auf die Flurstrale und die Osfsfrale zu
betrachten sind. Hier fliefe beraits sahr viel Verkehr. Die Strallen kinnen keinen zusatzlichen
Verkehr verfragain.

Herr Roth erljutert, dass sine direkte Zuwequng fir den motorisierten Individualverkehr auf
die Flurstralie und die Oststralte nicht gegeben ist, da die hier vorgesehenen Zuwegungen fir
den motorisierten Individualverkehr durch Poller geschlossen werden. Die Planung sieht vor,
das Baugehiet an den Kreisverkehr an der Hitdorfer Stralle sowie ggf. an die Grinstralie
anzubhinden.



Es wird gebeten das Plangebiet nicht an die Grinstrale anzubindan. Der motarisierte Verkehr
soile lediglich Gber den Kreisverkehr abgewickelt werdan.

Herr Roth erldutert, dass grundsatzlich anzustreben sei, neue Baugehiete an zwei Stellen
anzuhinden. So kdinne ein Baugebiet auch noch an- bzw. abgefahren werden, wenn eine der
Anhindung nicht befahrbar (z. B. Motfall, verfahrener Lkw) ist. Die Verkehrsuntersuchung zeigt
Jedoch, dass das Baugebiet grundsatzlich auch mit nur einem Anschluss an den Kreisverkehr
an der Hitdorfer Strafe funktioniert. Im weiteren Planverfahren wird geprift, ob eine
Schliefiung zur Grinstratte erfolgen soll.

Es wird endutert, dass die Grinstrale bereits heute eine Rennbahn ist und zu schmal ist, um
zusatzlichen Verkehr awfzunehmen. Des Weiteren wird ausgefithit, dass der Radweqg
ehonfallz direkt an die Grinstrafle anschiiefle und Radfahrer somit durch das hohe
Verkehrsautkommen auf der Grinstrale gefdhrdet werdenn.

Die Weidfeldsfrale und die Oststrale seien zudem bereits heute versfopft und kinnen
ehanfalls keinan Verkehr mehr aufnehmen.

Her Gwiasda erjutert, dass die Anbindung des Plangebietes an die Grinstrafe in der
Yerkehrsuntersuchung als eine Option dargestellt wurde. Im BErgebnis kann das angrenzende
YVerkehrsnetz die zusitzlichen Yerkehre mit und ohne Anbindung des Baugehistes an die
Grinstrale leistungsfahig abwickeln. Eine Besintrachtigung der \Weidfeldstraffe und der
Oststralle kann nicht erwartet werden.

strafien/Strafenfuhrung/Erweiterung Baugehiet

E5 wird erfragt, ob die umgebenden Strallen angepasst werden soffen.

Herr Roth erdautert, dass im Zuge der verkehrlichen Untersuchung geprift wurde, ob die
umliegenden Straften den durch das Plangehiet induzierten Verkehr aufnehmen kinnen. Dies
wurde bestatigt. Ein Ausbau der umliegenden Stratien ist nicht geplant.

E5 wird angeregt, die Stralenfiirung so anzZupassen, dass zukinftio eine Erwelterung des
Flangabietes auch nach MNorden magiich ist Die vorgenommene Stralenfiihrung und
Eintefiung der Grundsiicke machen eine zukinfige Erweiferung unmaghicT.

Diie Anregung wird zu Protokoll gegeben.

Gehwege

Es wird angeregt, durchgehende Gelwege im Sfralenraum anzuordnen, um Kindern eing
einfache und sichere Begehung des Qaugebietes zu ermogiichen.

Es wird vorgeschlagen, autfounabhidngioe Wege zu beriicksichtigen.

Es wird erdutent, dass in Varante 1 des stidtebaulichen EBEntwurfes im Bereich der
Haupterschliefung durchgehend das Separationsprinzip {(Fahrbahn und Gehwege)
vorgeschlagen wird. Dieses hat jedoch gleichzeitip den Nachieil, dass Autofahrer zum
schnellen Fahren motiviert werden, da die Verkehrsflache nicht mit  anderen
Yerkehrsteilnehmem geteilt wird.



In Varante 2 wird im ndrdlichen Bereich des Baugebigtes eine Mischverkehrsfliche
vorgeschlagen und damit u a. das Ziel verfolgt, zu einer muhigen Fahnveise und
Kommunikation zwischen den Yerkehrsteilnehmem beizuiragen. Im sidlichen Bereich des
Flangebietes wird das Separationsprinzip vorgesshen. 5o kann inshesondere der durch den
Geschosswohnungshau (grifte Anteil) induzierz Verkehr sicher abflielten. Die Flanung sieht
Zudem separate Wege fir Ful- und Radverkehr wor. Im Ergebnis kann die Verkehrsplanung
somit zu einer hohen Lebensqualitdt beifragen.

D Stellplatze

Es wird darauf hingewiessn, dass die Anzahl der geplanfen difentliichen und privaten
Stelipldtze zu gering sei. Privafe Garagen werden haufig ais Absteliraum genutzt, sodass die
Autos auf der Stralle parken midssen. Das dffentliche Steliplafzangebot solfte daher erweitert
werden.

Frau Cremer erdutert, dass dffentliche Mittel der Errichtung dffentlicher Stellpldtze dienen und
nicht dazu, fehlgenutzte privater Stellpldtze auszugleichen. Die Anlage von Stellpltzen im
dffentlichen Yerkehrsraum kKann nur in einem angemessenen Verhaitnis erfolgen, wahrend
private Stellplatze grundsatzlich auf privatem Grund zu errichten sind.

Es wird erdufert, dass in den stidiebauichen Konzepten grundsdfziich ausreichend
affentliche Stelipldtze angehoten werden, die Vertellung dieser jedach nicht sinvoll erscheint
Es wird gebeten zu prifen, ob im siafichen Bereich des Flangebiates in rdumiicher Nahe zum
hier gepfanten Geschosswohnungsbay mehr dffentliche Stelipldtze angeboten werden
kannen. Selbst wenn die Anzall der difentlichen Stelipidize insgesamt ausreiche, erscheint
das Angebof in diesem Bereich des Plangabietes zu gering.

Frau Wichardt erl3utert, dass fir Neubaugebiste grundsatzlich ein Stellplatzschidssel von 0,25
dffentlichen Stellpldtzen je Wohneinheit angesetzt wird. Die vorliegenden stidtebaulichen
Yarianten weisen einen Schidssel von 0,29 bis 0,49 auf. Inwiewelt das Stellplatzangebot in
seiner rdumlichen Aufteilung verschoben werden kann und solite, wird im weiteren Verfahren

gepruft.

Es wird gebafan, das Baugebiet nicht ganz so dicht zu bebauen und enfsprechand die
Varante 1 oder 2.2 Zu bevorzugsan.

E Enfwdsserung

Es wird erragt, ob der vorhandene Kanal in der Hitdormer Stralie ausreiche, da es hier bel
vaorherigen Flanungen Schwierigkeifen gegeben hat £s wird befiirchtet, dass — wie in der
Vergangenhelt — mit der Entwiédsserung einhergehenden Geruchsbeldstigungen zu rechnen
ist.

Herr Roth erldutert, dass bel einer ersimaligen Bebauung - wie voriegend — das
Miederschlagswasser grundsatzlich einer ortsnahen Versickerung oder Vemieselung
zuzufithren ist. Im weiteren Verfahren werden daher gufachterliche Untersuchungen
durchgefiihrt, inwieweit der vorhandene grofitenteils bindige Boden versickerungsfahig ist.
Des Weiteren wird geklan, ob ein Anschiuss des Baugebietes an die vorhandene Kanalisation
madqglich ist.



I: Geschosswohnungbau

Der im Silden des Flangebiefes angeordnete Geschosswohnungshaw wird kritisch gesehen.
Die geplantan Gebdude am Otsaingang Zu HitdorT spiegelin nicht dan eigentlichan Charakter
des Staditeiles wieder. Die gedachte Akzenfuiertng wird negafiv empfundan. &5 bestehen
Befirchtungen, dass die newen Bewohner des Geschosswohnungsbaus in die Garten der
angrenzendsan Bestandsbebauung schauen kinnen. Es wind eine Reduzierung der baulichen
Hihe auf 2 12 Geschosse angeregt

Der Geschosswohnungsbay soffe mit Absfand zur Hifdorfer Sitrafe ond  zor
Bestandsbebauwung in den rickwértigen Bereichen des Flangebietes errichtet werdan, sodass
die angrenzende Bestandsbebauvung nicht betroffen ist. Eine Wenminderung der
angrenzenden Grundsticke wird beflirchfet. Die Wahl von Punkthivsern wird aufgrund threr
geringeren Massivitat positiv gesehen.

Es wird ausgefiihrt, dass durch die Anordnung des Geschosswohnungsbaus im Siden des
Flangebietes viele Waohnungen dem Verkehrsfdrm der Hitdorfer Strafle ausgesetzt sind. Es
wird angeregt, die an den Krelsverkehr angrenzenden Fachen als Ausgleichsfiache zu nutzen.

E5 wird fesfgestelf, dass Flachdacher nicht in das apfische Bild von Hifdorf passen. Es5 wird
angeragt, die Bebauung mit Sattelddchern umzusetzen.

Die Anregungen werden im weiteren Verfahren geprift.

G Wohnungsbau

Es wird erldutert, dass inferesse an einer Wohnung im Geschosswohnungsbaw baw. am Kauf
eines Grundstickes bestehe. Vor diesem Hintergrund wird erfragt, welche Wohnformen
angeboten werden und ob es sich um Eigentums- oder Mietwohnungsbaw handelt

Hemr Hennecke erdutert, dass im Flangehiet unierschiedliche Wohnformen bis hin zum
offentlich gefarderten Mistwohnungshau angedacht sind. Die im Plangehiet befindlichen
stadtischen Grundsticke fir die Bebauung mit Einfamilienhausem sollen zum Erwerh zur
YWerflgung gestellt werden.

Es wird erfragt, wer wo baut. da unterschiediiche Baustie und Hohen zu beflirchien sind.

Herr Roth filhrt aus, dass die Stadt Leverkusen, die Kirche und Herr Paeschke Grundstiicke
im Plangebiet einer Bebauung zufihren michten. Im Bebauungsplan sollen einheitliche
Festsetzungen zur Gestaltung und zur baulichen Hahe getroffen werden, um die Entstehung
eines harmonischen Stadthildes zu unterstiitzen.

H Planungsrechtliche Gebietsausweisung/Auswirkungen

Es wird dargelegt. dass dig Kirche preisgebundenen Wohnungsbay anbiefen machte. Es wird
die ldee verfolgt, ein Alterhospiz im Flangebiet zu venwirkiichen. Daher wird darum gebefen,
Zumindest den sidlichen Teill des Flangebiefes als allgemeaines Wohngebiet auszuweisen, tm
eine entsprechende Nutzung planungsrechtlich zu ermdgiichen. Die Varmamnfen 2.4 und 2.2
werden hefiinvortet

Die Stellungnahme wird zu Protokoll gegeben.



Es wird erragt, welche planungsrechilichen Auswirkungen das neve Baugebiet auf die
angrenzendsan Besfandsoebiete hat.

Es wird erlutert, dass im Bereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplangehietes mit
Rechtskraft des Bebauungsplanes Bauantrdge nach den Vorgaben des Bebauungsplanes
beurteilt werden. In der Umgehung erfolgt die Beurteilung von Bauantridgen, sofern kKein
Bebauungsplan vorliegt, weiterhin nach § 34 Baugesetzbuch.

I Kindergarten

Es wird enragt, ob im Zuge der Flanung und Ansfedlung von Famiien mit Kindern auvch weitere
Kindergarten und OGS-Flatze in Hitdor! geschaffen werdein.

Frau Cremer erldutert, dass im weiteren Verfahren der durch das neus Baugebiet entstehende
Bedarf an Kindergarten- und Schulplatzen beim Fachbereich Kinder und Jugend abgefragt
und erdrtert wird, inwieweit die vorhandenen Platze ausreichen bzw. ein ergdanzendes Angebot
erforderlich ist.

J PNV
Es wird erfdutert, dass die Busanbindung in Hitdor® sefir scilecht sef und dass viele Eltern
daher ihre Kinder mit dem Auto zur Schule bringen.

Herr Roth stellt dar, dass in der Verkehrsuntersuchung auch die bestehende OPNV-Anbindung
benicksichtigt wurde.

Frau Cremer erganzt, dass fir ganz Leverkusen ein Maobilitdtskonzept erarbeitet wird, das zum
Fiel hat, dass Mobilitdtsverhalten zu hinterfragen und Alternativen zum Pkw aufzuzeigen. fiel
eines Mohilititskonzeptes sei es zudem, den motorisierten Individualverkehr insgesamt zu
reduzieren.

K Kinderspigl
Es wird erfragt, ob mit der Emrichfung des newen Baugebietes auch meue Spiefimdgiichkeiten
fiir Kinder geschaffen werden. Hitdorf sei hier grundsétziich sehr gering ausgestatiet.
Es wird des Weiteren die Frage gestellt, ob aein zweiter Sportplatz fiir Hifdorf geplant werde.

Herr Roth erldutert, dass im Bergich des Plangehietes in der ndrdlichen Grinflache ein
apielpfad mit Spielplatzen geplant ist. Des Weiteren soll der geplante Quartiersplatz als Treff-,
apiel- und Aufenthaltsort dienen. Im Rahmen des vorliegenden Bebhauungsplanverfahrens ist
kein zweiter Sporiplatz geplant. Die Spiel- und Sportstdttensituation st unabhdngig vom
vorliegenden Bebauungsplan von den zustandigen Dezernaten zu betrachten.

L Griinflichen

Es wird erfragt, wie der Umgang mit der ndrdiichen Grinfldche/dusoleichsiidche vorgesehen
ist.

Der Investor erdutert, dass die derzeitige Planung vorsieht, die Grinflache im Weiteren an die
Stadt Leverkusen zu Uberfragen.



Es wird vorgeschiagen, auf der dffentfichen Grinfldche nicht ledighch eine Wiese zu
entwickeln, sondarm &in kieines Waldchan fir die Hitdorfer Kinder zu errichian.

Die Anregung wird zu Protokoll gegeben.

Es wird erfragt, was auf der privaten Grinflache an der Grinstralle vorgesehen 5t

Die private Grinfliche kann d&kologisch aufgeweriel werden und fiir im Plangehiet
worgenommenes Eingriffe sinen Ausgleich bisten. Grundsatzlich steht die Grinfliche als
private Flache siner privaten Nutzung zur Yerflgung.

M Altlasten

E5 wird erfragt, wie mit der Sifuation von Altlasten umgegangen wind.

Hierzu wird erliutent, dass Bodenuntersuchungen eines Gutachterbiros zur Verflllung einer
ehemaligen Kiesgrube an der Grinstrale vorliegen. Diese Flache wverbleibt als private
Grinflache und wird nicht bebaut. Eine Nutzung als Grinflache erfordert nach Aussage des
Gutachtens keine zusatzlichen Maknahmen.

N Kima

Es wird erragt, ob Regelungen zum Klimaschufz, wie 7 B der Nufzung von Solareneargie,
getroffen werdan.

Herr Hoth efdiutert, dass die Mutzung wvon Solarenergie grundsdtzlich zuldssig ist, das
Baugesetzhuch jedoch keine Emdchtigungsgrundlage fir einen  Anschluss  und
Benutzerzwang hietet.

O Schallschutz

Es wird erfragt, ob Anwohmer an dan Kosten einer gof. erdfordenichen Larmschutzwand befeiliot
Wwearden kdnnen.

Der Investor erldutert, dass, sofem eine Lamschutzwand erforderlich wird, die Kosten durch
den Investor getragen werden. Hemr Roth ergdnzt, dass hier das sogenannte
Yerursacherprinzip greift.

Aftraktivitdt

Es wird erfdutert, dass die Entwicklung des Baugebietes ain positives Zeichen fir Hitdor 15t
und die hohe Lebensgualitdt des Staditeiles sowie des Uimfeldes widerspiegelf.

Die Stellungnahme wird zu Protokoll gegeben.



Weitere Themen

Es wird gefordert, ein Gesamtkonzept flir Wohnen inklusive eine Befrachtung der damit
einhergehenden Verkehre fir die Stadt Leverkusen aufzustellen.

Frau Cremer erldutert, dass im Rahmen der FNP-Aufstellung auch die Belange des Verkehres
berlicksichtigt wurden. Gleichwohl soll das Handlungskonzept Wohnen fortgeschrieben und
zum Beschluss gestellt werden.

Frau Bezirksvorsteherin Sidiropoulos bedankt sich bei Verwattung und Planern fur die
Worbereitung und bei den Blrgerinnen und Blirgern fir die rege und konstruktive Teilnahme
und schlieltt die Veranstaltung.

Vorsitzende Schriftfihrung

e s 0 /I/ ) /.-(// T)}« f
.S dyepp— D A /{{ = g

Regina Sidiropulos Maren Wichardt Petra Cremer
Bezirksvorsteherin Boro ISR Innovative Stadt- FB 61

Stadtbezirk | und Raumplanung GmbH Stadt Leverkusen
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Abwégungsvorschlag der Verwaltung
A) Zu Verkehr

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung (VIA, 29.09.2016) ist eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Bestandsstral3en, wie z. B. der WeidfeldstralRe, der
Flurstral3e und der Oststrafl3e mit und ohne Anbindung des Plangebietes, nicht zu
erwarten. Der Verkehr wird — mit und ohne Anbindung an die Griinstral3e — Giberwie-
gend bzw. vollstdndig tber den Kreisverkehr an der Hitdorfer Strafl3e abgewickelt. Die
in Summe zusatzlichen maximal rund 910 Fahrten/24h (Planungsstand 2016) kon-
nen, unter Berticksichtigung des bereits geplanten Ausbaus des Knotenpunktes
RingstraRe/Langenfelder Stral3e zu einem Kreisverkehr, im gesamten umliegenden
Stral3ennetz leistungsfahig abgewickelt werden.

Der verkehrsgutachterlichen Untersuchung liegt ein Worse-Case-Ansatz zugrunde.
Die der Untersuchung zugrunde liegenden Zahldaten fallen aufgrund der Sperrung
der Autobahnanschlussstelle Monheim-Siud und der damit einhergehenden Umweg-
fahrten Uber Leverkusen-Hitdorf hoch aus. Die umgeleiteten Verkehrsstréome fiihren
zu einer Verkehrszunahme von knapp 1000 Fahrten am Tag. Fur den Prognosehori-
zont 2025 sind im Ergebnis der gutachterlichen Betrachtung niedrigere Belastungs-
zahlen zu erwarten als diese heute im Bestand vorliegen. Entsprechend ist vorlie-
gend zunachst davon auszugehen, dass auch die Entwicklung weiterer Potenzialfla-
chen in Leverkusen Hitdorf nicht zu einer Beeintrachtigung des Strafl3ennetzes fuhren
wird. Die Entwicklung weiterer Potenzialflachen ist jedoch nicht Gegenstand des vor-
liegenden Bebauungsplanverfahrens. Sollten zukinftig weitere Flachenpotenziale
entwickelt werden, ist im Rahmen hierfir erforderlicher Bebauungsplanverfahren der
Nachweis zu erbringen, dass entstehende Verkehre leistungsfahig abgewickelt wer-
den kdnnen.

Die Verkehrsuntersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass rund 80 % der durch das
Neubaugebiet induzierten Verkehre nach Osten abflie3en und das Stral3ennetz von
Leverkusen Hitdorf somit nicht befahren wird. Die Richtigkeit und Neutralitat des
Fachgutachtens wird seitens der Stadt Leverkusen nicht angezweifelt.

Im Falle einer Anbindung des Baugebietes an die GrinstraRe wirde diese von rund
15 % des gesamten induzierten Ziel- und Quellverkehres befahren werden. Dies ent-
spricht maximal 135 Fahrten pro Tag bzw. rund 15 Fahrten in der Spitzenstunde
(Planungsstand 2016). Das prognostizierte, zusatzliche Verkehrsaufkommen kann im
Falle einer Anbindung an die GriinstraRe gemald dem Ergebnis der verkehrsgut-
achterlichen Untersuchung tber die Grunstral3e leistungsfahig abgewickelt werden.
Mit Planungsstand 2017 zur Auslegung des Bebauungsplanes hat sich zudem die
Anzahl der Wohneinheiten gegentiber dem Planungsstand 2016 reduziert, so dass
die nunmehr zu erwartende Verkehrsmenge geringer ausfallen wird gegeniber den
ermittelten Verkehrswerten mit Planungsstand 2016.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass eine Regelung zur Ab-
bindung des Baugebietes zur Grunstral3e flr den motorisierten Individualverkehr
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden kann. Beschlussvorlagen
zur Verkehrsfihrung obliegen dem Fachbereich Tiefbau und sind nicht Teil dieses
Bebauungsplanverfahrens.
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Auf der Griinstral3e liegt heute eine geringe Verkehrsbelastung. Auch die prognosti-
zierten zusatzlichen Fahrten fuhren nicht zu einer derartig hohen Verkehrsbelastung,
dass sich hieraus eine erhdhte Gefahrdung fir Radfahrer ergeben wirde.

B) Zu Stral3en/Stral3enfliihrung/Erweiterung Baugebiet

Eine Ertichtigung des umliegenden Stral3ennetzes ist nicht geplant. Im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung kann der Verkehr unter Beriicksichtigung des Ausbaus Kno-
tenpunktes Ringstral3e/Langenfelder Stral3e zu einem Kreisverkehr leistungsfahig
abgewickelt werden.

Der Flachennutzungsplan stellt im Sinne des 8 5 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Stadt Leverkusen dar. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan sind norddstlich des Plangebietes keine Wohnbauflachen dargestellt.
Auch ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht absehbar, da eine wohn-
bauliche Entwicklung nicht mit den Zielen der Raumordnung vereinbar ware. Der Re-
gionalplan fiir den Regierungsbezirk Koln stellt norddstlich des Plangebietes ,Allge-
meinen Freiraum- und Agrarbereich tberlagert mit den Darstellungen fur Grundwas-
ser-/Gewdasserschutz sowie Regionaler Griinzug“ dar. Eine Erweiterung des Bauge-
bietes nach Nordosten entspricht folglich nicht den voraussehbaren Bedtirfnissen der
Stadt Leverkusen und soll somit auch im Bebauungsplan nicht vorbereitet werden.

C) Zu Gehwegen

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht im Be-
reich zwischen Kreisverkehr und Flurstral3e stral3enbegleitende Gehwege vor. Im
Ubrigen sollen die Verkehrsflachen im Mischprinzip mit verkehrsberuhigenden Ele-
menten ausgebildet werden. Das Baugebiet wird zusétzlich durch weitere autounab-
hangige Geh- und Radwege umschlossen. Eine verkehrssichere Ausbildung des
StralRenraumes und Wegebeziehungen werden durch den Bebauungsplan vorberei-
tet und sind im Rahmen der ErschlieBungsplanung umzusetzen.

D) Zu Stellplatzen

Im Rahmen des stadtebaulichen Konzeptes wird die Umsetzung eines ausgewoge-
nen Verhaltnisses der Lage und Anzahl der Wohneinheiten zu privaten und o6ffentli-
chen Stellplatzen vorbereitet. Im Nachgang zur frihzeitigen Beteiligung gemarf

§ 3 Abs. 1 BauGB wurden im Rahmen einer Uberarbeitung des stadtebaulichen
Konzeptes weitere Stellplatze im Quartierseingang vorgesehen, bei gleichzeitiger
Senkung der Anzahl der Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau. Diese Anderun-
gen wirken sich insgesamt positiv auf die Stellplatzbilanzierung aus.

Die Umsetzung der privaten bzw. 6ffentlichen Stellplatze wird im Rahmen nachfol-
gender Baugenehmigungsverfahren bzw. ErschlielRungsplanung erfolgen.

Eine Verwendung offentlicher Mittel zur Erweiterung des 6ffentlichen Stellplatzange-
botes als Ersatz fur fehlgenutzte private Stellplatze wird nicht vorgesehen, da eine

13



Fehlnutzung privater Stellplatze nicht durch 6ffentliche Stellplatze ausgeglichen wer-
den kann.

E) Zu Entwasserung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die Entwasserung des Plangebietes
vorbereitet.

Das anfallende Schmutzwasser soll an die bestehende Kanalisation in der Flurstral3e
angeschlossen werden. Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen haben im
Zuge der Abstimmung bestatigt, dass die Kanalisation hierzu ausreichend dimensio-
niert ist.

Das auf den privaten Grundsticksflachen anfallende Niederschlagswasser soll im
Sinne des Wasserhaushaltsgesetztes im Plangebiet zur Versickerung gebracht wer-
den. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde ein hydrologisches Gutachten
zur Versickerungsfahigkeit der Boden erarbeitet. Im Ergebnis ist eine Versickerung
des Niederschlagwassers im tieferen Untergrund grundséatzlich méglich.

Das auf den Stral3en anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdéglichkeit an die
bestehende Kanalisation in den angrenzenden Stral3en angeschlossen werden. Die
Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen haben im Zuge der Abstimmung bestéa-
tigt, dass die Kanalisation hierzu ausreichend dimensioniert ist. Da das vorliegende
Plangebiet nicht im Generalentwasserungsplan der Stadt Leverkusen berucksichtigt
wurde, sind zur Umsetzung dieser Variante eine Nachberechnung des Generalent-
wasserungsplans und eine Genehmigung der Bezirksregierung erforderlich. Alterna-
tiv schafft der Bebauungsplan die planungsrechtlichen Vorraussetzungen fur die Er-
richtung einer Regenwasserbehandlungs- und -versickerungsanlge im Nordosten des
Plangebietes. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Il des
Wasserschutzgebietes Leverkusen-Hitdorf besteht eine besondere Schutzbedurftig-
keit des Grundwassers. Im Rahmen der Planungen von Regenwasserbehandlungs-
und -versickerungsanlagen sind somit die Auflagen, die sich aus der Lage des Plan-
gebietes innerhalb der Wasserschutzzone Il ergeben zu beriicksichtigen.

Maogliche auftretende Geruchsbelastigungen, wie es in der Vergangenheit an beste-
henden Entspannungsschachten gegeben hat, kdnnen durch technische Mal3nah-
men vermieden werden.

F) Zu Geschosswohnungsbau

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit sowie der Behérden und Trager o6ffentlicher Belange gemali § 3 Abs. 1
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB angepasst. Auf eine 3- bis 3 % geschossige Bebauung wird in
Géanze verzichtet. Sowohl die Einfamilienhausbebauung als auch der Geschosswoh-
nungsbau soll entsprechend der Anregung als maximal 2- bis 3 - geschossige Be-
bauung (gemaR neuer Bauordnung NRW) errichtet werden. Im direkten Ubergang
zur Bestandsbebauung werden freistehende Einfamilien- und Doppelhduser ange-
ordnet. Die Mehrfamilienhausbebauung wird am Quartierseingang sowie zentral in
der Quartiersmitte platziert. Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan wird diese
Umsetzung ermoglicht. Die Dachform wird in Anlehnung an die ortsbildtypische
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Dachlandschaft im stadtebaulichen Entwurf als Satteldach vorgesehen und im Be-
bauungsplan entsprechend festgeschrieben.

Die Entwicklung einer Ausgleichflache, angrenzend an die Hitdorfer Stral3e, hétte zur
Folge, dass diese aufgrund der Anbindung des Plangebietes an den bereits beste-
henden Kreisverkehr durch Verkehrsflachen zerschnitten werden wirde. Im Sinne
einer hochwertigen 6kologischen Flachenentwicklung soll im Nordosten des Plange-
bietes auf einer Flache von rund 2,25 ha die Umsetzung von Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft umgesetzt
werden.

Verkehrswertminderungen von Grundsticken auf3erhalb des Plangebietes gehéren
nicht zum Abwagungsmaterial. Gemal § 1 Abs. 7 BauGB werden die 6ffentlichen
und privaten Belange gegeneinander und untereinander abgewogen. Dazu zahlt ins-
besondere auch das Eigentum der von der Planung Betroffenen und ihr Interesse,
vor planbedingt nachteiligen Auswirkungen verschont zu bleiben. In die Abwagung
werden die Auswirkungen eingestellt, die von der Planung ausgehen und zu einer
unmittelbaren Beeintrachtigung von Grundstticken fiihren kénnen. Der Verkehrswert
ist nur ein Indikator fur die erwarteten Nutzungsmaoglichkeiten eines Grundstiickes. Er
ist von vielen Faktoren abhéngig. Der den Verkehrswert bestimmende Grundstticks-
markt bericksichtigt auch solche Umstande, die von der planenden Gemeinde nicht
im Rahmen der stadtebaulichen Belange beriicksichtigt werden kénnen oder mus-
sen. Eine Verkehrswertminderung eines auf3erhalb des Plangebietes gelegenen
Grundstiickes ist daher kein eigenstandiger Abwagungsposten (Bundesverwaltungs-
gericht, Beschluss vom 09.02.1995, ZfBR 1995, 216 ff.). Mogliche unmittelbare Aus-
wirkungen der Planung auf die Nachbarschaft auRerhalb des Plangebietes werden
durch Fachgutachten umfassend ermittelt und bewertet; die Ergebnisse werden in
der Abwagung berucksichtigt, dies sind beispielsweise erhthte Schallimmissionen
aufgrund von durch die Planung induzierten Mehrverkehr. Dariber hinaus ist eine
etwaige Verkehrswertminderung von Grundstiicken aul3erhalb des Bebauungsplan-
gebietes nicht Gegenstand der Abwagung.

G) Zu Wohnungsbau

Im Plangebiet ist die Umsetzung sowohl von Eigentums- als auch von Mietwoh-
nungsbau vorgesehen. Im Segment des Geschosswohnungsbaus werden zudem
40 % als offentlich geférderter Wohnungsbau umgesetzt.

Die Flachen des Plangebietes stehen im Eigentum der Stadt Leverkusen, der Kirche
und im Privateigentum. Es wird angestrebt, den Grof3teil der Flache durch einen pri-
vaten Investor zu entwickeln. Die Ubrigen Flachen werden nach derzeitigem Kennt-
nisstand durch die Stadt und die Kirche einer wohnbaulichen Entwicklung zugefihrt
bzw. fur eine entsprechende Entwicklung vermarktet. Im Sinne einer harmonischen
Hohenentwicklung und Gestaltung der Baukorper werden im Bebauungsplan maxi-
male Gebaudehohen festgesetzt sowie gestalterische Festsetzungen getroffen.
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H) Zu Planungsrechtliche Gebietsausweisung/Auswirkungen

Im Bebauungsplan werden Allgemeine Wohngebiete festgesetzt. Die Umsetzung
eines Altenhospizes im Plangebiet ist grundsatzlich moglich.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes sind im Geltungsbereich Bauantrage nach den
Vorgaben dieses Bebauungsplanes zu beurteilen.

Angrenzend des in Aufstellung befindlichen Plangebietes erfolgt eine Beurteilung von
Bauantragen nach den Festsetzungen der hier rechtsgultigen Bebauungspléne Nr.
80/1 ,\WiesenstraRe“ bzw. Nr. 117/l ,Querspange zur Hitdorfer StraRe*. Im Ubrigen
erfolgt in den Gebieten ohne Bebauungsplan eine planungsrechtliche Beurteilung auf
Grundlage des 8§ 34 BauGB.

|) Zu Kindergarten/Schule (OGS)

Nach Rucksprache mit dem Fachbereich Kinder und Jugend besteht in Hitdorf eine
leichte Unterversorgung, die sich jedoch durch den Bebauungsplan Nr. 217/ ,Hitdorf-
Ost/nordlich FlurstraRe® nicht in derart ausweitet, dass dieses den Neubau einer Kin-
dertageseinrichtung rechtfertigen wiirde. Uber den Ausbau des Bestandes von Ta-
gespflegen oder Grolitagespflegen sowie mit der gesamtstadtischen Planung lie3en
sich im Bedarfsfall Kapazitaten herleiten. Eine Erweiterung des Kindergartens ist im
Zuge der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes daher nicht erforderlich.
Ebenso wird die schulische Infrastruktur als ausreichend betrachtet, die durch das
Neubaugebiet zu erwartende Anzahl neuer Schuler und Schilerinnen aufzunehmen.

J) zu 6PNV

Im Rahmen der vorliegenden Verkehrsuntersuchung wurde in den Eingangsdaten
auch die bestehende OPNV-Anbindung berticksichtigt. Die Verbesserung des OPNV-
Angebotes ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern Inhalt eines in
Bearbeitung befindlichen Mobilitatskonzeptes. Die Anregung wird an den zustandi-
gen Fachbereich (Fachbereich Tiefbau) weitergeleitet.

K) Zu Kinderspiel

Im Nordosten des Plangebietes soll, angrenzend an den Siedlungsrand und im
Ubergang zum Freiraum, ein ,Spielpfad® mit unterschiedlichen Angeboten und Spiel-
platz entstehen. Uber qualifizierte Wegeverbindungen soll eine fuBlaufige Erreichbar-
keit aus dem neuen Quartier und von den bestehenden Nachbarschaften geschaffen
werden. Ziel ist es, die Durchmischung sowie die soziale Interaktion der vorhandenen
und neuen Wohnbevolkerung zu unterstttzen.

Im Rahmen der Umsetzung der Mehrfamilienhausbebauung werden erforderliche
Spielflachen im Sinne der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen und der
.Satzung Uber Lage, GroRRe, Beschaffenheit, Ausstattung und Unterhaltung von
Spielflachen fur Kleinkinder im Zuge nachfolgender Baugenehmigungsverfahren
geprift und entsprechend umgesetzt, so dass zusatzliche wohnungsnahe Angebote
entstehen.
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L) Zu Griunflachen

Die im Nordosten des Plangebietes vorgesehene Ausgleichsflache wird im Bebau-
ungsplan als 6ffentliche Grunflache festgesetzt und mit MaRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft belegt. Ziel ist die Umset-
zung einer artenreichen Extensivgrunlandflache, um so einen positiven Beitrag zur
Lebensraumgestaltung von Offenlandarten zu leisten. Flachen zum Kinderspiel sol-
len direkt angrenzend an den geplanten Siedlungsbereich und im Ubergang zur fest-
gesetzten Malinahmenflache entstehen.

Die Umsetzung eines ,Waldchens* wirde dem Ziel, einen Beitrag insbesondere zur
Lebensraumgestaltung von Offenlandarten zu leisten, wiedersprechen und wird da-
her nicht vorgesehen. Die im Westen des Plangebietes festgesetzte Grunflache steht
als private Flache der privaten Nutzung zur Verfigung.

M) Zu Altlasten

Bei der Altablagerung NW 2046 — Kiesgrube FlurstralRe/Griunstral3e handelt es sich
um eine ehemalige Auskiesung, die nach Abschluss der Abgrabungstétigkeiten wie-
der verfullt wurde. Ausweislich der vorliegenden Bodenuntersuchungen wurden da-
bei Bodenaushub, Bauschutt und auch Hausbrandasche sowie hausliche Abfalle ver-
fullt. Auf Grundlage der durchgefiihrten Bohrproben und unter Berlcksichtigung der
vorhandenen Abdeckung der festgestellten Bodenverunreinigungen mit unbelasteten
Bodenmaterial ist aus Sicht der Unteren Bodenschutzbehdrde eine Gefahrdung der
Wirkungspfade Boden-Mensch und Boden-Nutzpflanze-Mensch nicht zu besorgen.
Auch das Risiko einer Gefahrdung des Grundwassers ist gering einzustufen.

Die Flache wird im Bebauungsplan als eine private Grinflache festgesetzt und steht
der privaten Nutzung zur Verfiigung. Sofern Eingriffe in den Boden vorgenommen
werden, ist eine Abstimmung mit der Unteren Bodenschutzbehorde erforderlich.

N) Zu Klima

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Plankonzeptsieht zu grof3en Teilen die
Errichtung von Gebauden mit Satteldachern in Stid-West-Ausrichtung vor, die mit
Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ausgestattet werden kénnen. Diesem Plan-
konzept entsprechend wird im Bebauungsplan die Firstrichtung festgesetzt. Eine Er-
machtigungsgrundlage, die ausschliel3liche Nutzung von Solarenergie im Bebau-
ungsplan festzusetzen, besteht nicht.

Die stadtischen Klimabausteine ,Aktive/passive Solarenergienutzung®, ,Griine Sied-
lung” und ,Kompakte/verdichtete Stadt — Stadt der kurzen Wege* werden im Zuge
der Planung bericksichtigt.

O) Zu Schallschutz

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist zum Schutz der Aul3enbereiche

entlang der Hitdorfer Straf3e die Errichtung eines 2,5 m hohen Schallschutzwalls vor-
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gesehen. Die Finanzierung des Walls wird in einem stadtebaulichen Vertrag zwi-
schen der Stadt Leverkusen und dem Investor, der die mafl3geblichen Flachen des
Plangebietes bebauen méchte, geregelt. Kosten fur die umliegenden Anwohner be-
zuglich der Wallerrichtung fallen nicht an.

P) zu Attraktivitat

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Q) Zu Weitere Themen

Die vorgebrachte AuRRerung ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den AuBerungen zu Punkt A/Verkehr (hier: Zweifel am Verkehrsgutachten, Ver-
kehrsverteilung, Gefahrdung des Radverkehrs, Uberlastung angrenzender StraRen),
zu Punkt B/Stral3enfihrung/Erweiterung Baugebiet, zu Punkt D/Stellplatze (hier: 6f-
fentliche Stellplatze als Ersatz fur private Stellpléatze), zu Punkt
F/Geschosswohnungsbau (hier: Ausgleichsflache) sowie Punkt I/Kindergarten/Schule
(OGS) wird nicht gefolgt.

Den AuRerungen zu Punkt C/Gehwege, zu Punkt E/Entwasserung, zu Punkt
F/Geschosswohnungsbau (hier: stddtebauliche Anordnung) sowie Punkt
K/Kinderspiel wird teilweise gefolgt.

Den AufRerungen zu Punkt D/Stellplatze (hier: Lage und Anzahl 6ffentlicher Stellplat-
ze), zu Punkt F/Geschosswohnungsbau (hier: Geschossigkeit, Dachform) sowie
Punkt H/planungsrechtliche Gebietsausweisung (hier: Gebietsausweisung) wird ge-
folgt.

Die AuRerungen und Fragen zu Punkt A/Verkehr (hier: Anbindung GriinstraRe und
steigende Verkehrsbelastung in Hitdorf), zu Punkt F/Geschosswohnungsbau (hier:
Wertminderung angrenzender Grundstticke), zu Punkt G/Wohnungsbau, zu Punkt
H/Planungsrechtliche Gebietsausweisung (hier: Auswirkungen auf angrenzende Be-
bauung), zu Punkt JJOPNV, zu Punkt L/Grunflachen, zu Punkt M/Altlasten, zu Punkt
N/Klima, zu Punkt O/Schallschutz sowie Punkt P/Attraktivitdt werden zur Kenntnis
genommen.
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I/A 2: 217/1_3(1)_AuBerung_02

Bauerfeld, Ingo

Von:

Gesendet: Donnerstag, 1. Dezember 2016 15:13

An: Bauerfeld, Ingo

Cc: Cremer, Petra; Burau, Burkhard

Betreff: WG: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 217/ Hitdorf-Ost/nérdliche

FlurstraBe

Gesendet: Donnerstag, 1. Dezember 2016 15:07
An: Schiir, Petra
Betreff: Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 217/1 Hitdorf-Ost/nérdliche FlurstraBe

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Einwohner in Hitdorf mochte ich zum o0.g. Bebaungsplanentwurfs wie folgt Stellung nehmen:
Die 3 geschossige Bebauung passt an dieser Stelle nicht in Stadtbild. Im Umfeld gibt es
ausschlieRlich 1- oder 2-geschossige Hauser. Die Wirkung einer 3 geschossigen Bebauung, in
einem Umfeld von 2 geschossigen Einfamilienhdusern, kann man in der StraRe "Eulenkamp" in
Hitdorf sehen. Die Einfamilienhauser sind zugestelit worden.Das gesamte Wohngebiet wird
abgewertet. Viel besser gelungen ist die Bebauung in der nahegelegenen Darerstr.. Hier ist das
Mehrfamilienhaus nur 2 geschossig. Die 6den Klinkerfassaden der Paeschkehauser gefallen mir
nicht, aber dies ist natirlich Geschmackssache.

Ich schlage deshalb vor grundsatzlich auf eine 3-geschossige Bebauung zu verzichten und
stattdessen keine Grundstiicke fir freistehende- sondern fiir Doppelhaus- oder
Reihenhausbebauung auszuweisen. In stadtnahen Bereichen ist Bauland zu knapp und die
Nachfrage nach bezahlbaren Hausern hoch. Auch hier méchte ich auf einen stadtebaulichen
Aspekt hinweisen. In Schlebusch, am Leimbacher Berg, auf den zuletzt bebauten Grundstiicken
an der August-Macke-Str. und der Max-Ernst-Strale sind die Hauser individuell gebaut worden.
So sollte es nicht in Hitdorf enden: schlecht gebaute Billighduser, bunte Fertighduser und nur
wenige Hauser schéne Hauser, nebeneinander.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die stadtebauliche Planung wurde im Nachgang zur Beteiligung und in Abwagung
der eingegangenen oOffentlichen und privaten Belange angepasst. Demnach ist in
Anlehnung an die angrenzenden Bestandsstrukturen sowohl die Einfamilienhausbe-
bauung als auch der Geschosswohnungsbau als 2- bis 3-geschossige Bebauung
(gemal neuer Bauordnung NRW) mit Satteldach vorgesehen. Die entsprechenden
Festsetzungen werden im Bebauungsplan festgeschrieben.

Aus gestalterischen Griinden wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass aneinander-
grenzende Doppelhauser und Hausgruppen in ihrer Fassadenfarbe einheitlich zu
gestalten sind. Eine Vorgabe zur Material- und Farbenwahl wird zusatzlich im Be-
bauungsplan getroffen, um ein homogenes Erscheinungsbild zu erhalten. Im Sinne
einer flexiblen Gestaltungsfreiheit spaterer Bauherren erfolgen diese Festsetzungen
in einem hierzu festgelegten Spektrum.

Um ein Wohngebiet mit unterschiedlichem Wohnungsangebot fur unterschiedliche
Klientele zur Deckung der bestehenden differenzierten Nachfrage nachzukommen,
wird an einer durchmischten Wohnbebauung in Form von differenzierter Einfamilien-
hausbebauung und Geschosswohnungsbau festgehalten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Bauweise wird nicht gefolgt.

Der Anregung zur Anzahl der Geschosse wird gefolgt.

Die Stellungnahme zur Fassadengestaltung wird zur Kenntnis genommen und diese
Anregung teilweise bertcksichtigt.
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I/A 3:

217/1_3(1)_AuRerung_03

25 11, 15%
Schiir, Petra

e

Von:
Gesendet: Freitag, 25. November 2016 15:25
An: Schiir, Petra
Betreff: Frithzeitige Beteiligung Bebauungsplan Nr. 217/1 "Hitdorf-Ost/nérdlich
FlurstraBe"
T 61| B Bawa Ld
Sehr geehrte Damen und Herren, T 6 13 ' H( I‘I‘Lh\a\.ﬁﬁw.

zum Bebauungsplan Nr. 217/1 "Hitdorf-Ost/nérdlich FlurstraBe" habe ich folgende Anregungen und Punkte, die ich
bitte in den weiterfiihrenden Planungen aufzunehmen.

1.

Die StraRRe vom Kreisverkehr Aldi in das neue Baugebiet planerisch so zu verldngern, dass auch in die
Zukunft gerichtete Bauvorhaben angeschlossen werden kénnen. Niemand kann garantieren, dass die an das
jetzige Baugebiet grenzende Ausgleichsfldche fiir immer Bestand haben wird. Sollte die Fldche fiir eine
spatere Fortfiihrung der StraRe freigehalten werden, konnte sie jetzt als zusitzlicher Parkraum genutzt
werden. Dieser ist ja zurzeit mehr als knapp bemessen.

Wiirde wirklich mal die viel diskutierte UmgehungsstralRe von Hitdorf gebaut werden, kénnte die
Verlangerung der StralRe dort angeschlossen werden.

Die in diesem Baugebiet vorgesehenen Park, und Stellplatze sollten nicht nach den derzeit in den
Baugesetzen vorgeschriebenen Langen und Breiten geplant und gebaut werden, sondern nach den in der
Wirklichkeit bendtigten StellflachengroRen. Heute ist fast jedes vierte Auto ein sogenannten SUV-Fahrzeug
Tendenz steigend. Alle heutigen Park,- und Stellflachen sind nicht mehr ausreichend bemessen und diese
Fehler sollte in einem Neugebiet vermieden werden. Die Anregung sollte nicht nur im ,,Freien”
beriicksichtigt werden, sondern gerade auch in den geplanten Tiefgaragen.

Das gesamte Oberflachenwasser des Neubaugebietes sollte Giber entsprechende Filter in einen See im
Ausgleichgebiet geleitet und dort versickert werden.

Das gesamte Neubaugebiet sollte 6kologisch mit einem Blockheizkraftwerk {KWK) versehen werden.
Die StraRenbeleuchtung sollte in LED-Technik ausgefiihrt werden.

Es sollte Stromtankstellen an div. Park,- Stellplatzen aufgebaut werden.

Es sollte mehr StraRenbegleitgriin eingeplant werden.

Die viergeschossigen Hauser sollten nicht direkt, egal ob in Stid-Siid/Westlicher-Richtung oder Nord-
Nord/Ostlicher-Richtung, an der Hitdorfer StraRe gebaut werden. Es ist die Einfallstrae von Hitdorf und
sollte den heutigen guten Ortseingangsblick nicht zerstoren. Dieser Hauser sollten ein Stlick weiter in das

neue Baugebiet am alten Lindegeldnde zu stehen kommen. Und auch nicht mit Flachdach, sondern mit
einem Satteldach. Auch Sattelddcher kénnen noch viel Wohnraum bieten.

In der Hoffnung Anregungen gegeben zu haben
mit freundlichen Griien
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Zul.

Der Flachennutzungsplan stellt im Sinne des 8 5 BauGB die sich aus der beabsich-
tigten, stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vo-
raussehbaren Bedurfnissen der Stadt Leverkusen dar. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Leverkusen sind nordoéstlich des Plangebietes keine Wohnbau-
flachen dargestellt. Auch ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes nicht abseh-
bar, da eine wohnbauliche Entwicklung nicht mit den Zielen der Raumordnung ver-
einbar ware. Der Regionalplan flr den Regierungsbezirk Kéln stellt nordéstlich des
Plangebietes ,Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich tberlagert mit den Darstel-
lungen fir Grundwasser-/Gewéasserschutz sowie Regionaler Griinzug” dar. Eine Er-
weiterung des Baugebietes nach Nordosten entspricht folglich nicht den vorausseh-
baren Bedurfnissen der Stadt Leverkusen und soll somit auch im Bebauungsplan
nicht vorbereitet werden.

Zu 2.

Die konkrete Dimensionierung der geplanten und notwendigen Park- und Stellplatze

ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Der Bebauungsplan bietet tber
die getroffenen Festsetzungen lediglich ein Angebot zur Unterbringung des ruhenden
Verkehres. Die individuelle Ausgestaltung der privaten Park- und Stellplatze erfolgt in
nachfolgenden Ausfuhrungs- und Genehmigungsplanungen.

Zu 3.

Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser ist gemal 8§ 55 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) ortsnah zu versickern, zu verrieseln oder direkt Gber eine
Kanalisation, ohne Vermischung mit Schmutzwasser, in ein Gewasser einzuleiten. Im
Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens wurde ein hydrologisches Gut-
achten zur Versickerungsfahigkeit der Boden erarbeitet. Im Ergebnis ist eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet im tieferen Untergrund maéglich
und fur unbelastetes Niederschlagswasser auch vorgesehen.

Insbesondere aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone
lIl des Wasserschutzgebietes Leverkusen-Hitdorf und der damit einhergehenden be-
sonderen Schutzbedurftigkeit des Grundwassers, soll das auf den Stral3en anfallen-
de Niederschlagswasser mdglichst an die in den angrenzenden Stral3en bereits vor-
handene Mischwasserkanalisation angeschlossen werden. Die Technischen Betriebe
haben die Leistungsfahigkeit des angrenzenden Kanalsystems zur Aufnahme der auf
den StralRenflachen anfallenden Niederschlagswasser bestatigt. Da das Plangebiet
nicht im Generalentwéasserungsplan (GEP) der Stadt Leverkusen berucksichtigt wur-
de, ist hierzu zunachst der GEP nachzurechnen und muss im Sinne des 8 58 WHG
durch die Bezirksregierung genehmigt werden. Sofern eine solche Genehmigung der
Bezirksregierung zur Einleitung in das Mischwasserkanalsystem nicht erwirkt werden
kann, besteht gemaf der durchgefiihrten gutachterlichen Untersuchungen grund-
satzlich die Mdglichkeit, anfallendes Niederschlagswasser im Plangebiet zu versi-
ckern. Hierbei ist durch eine vorgeschaltete Behandlung sicherzustellen, dass eine
Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen wird. Seitens der Unteren Was-
serbehoérde wirde bei der Umsetzung von Anlagen zur Versickerung des anfallenden
Stral3enwassers im Plangebiet einer zentralen Anlage der Vorzug gegeniber dezent-
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raler unterirdischer Anlagen im Bereich der StralRenkorper (bspw. Fillkorperrigolen)
eingeraumt werden. Dies begrundet sich insbesondere auf der technischen Sicher-
heit der Reinigungsleistung zentral angeordneter Regenwasserbehandlungsanlagen,
die — anders als bei den vorgenannten dezentralen Anlagen unterhalb der StralRen-
korper — durch das Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-
Westfalen (LANUV) bestatigt wird. Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Was-
serschutzzone Il besteht eine besondere Schutzbedurftigkeit des Grundwassers,
sodass auf die Reinigungsleistung ggf. umzusetzender Regenwasserbehandlungs-
und -versickerungsanlagen vorliegend besonderer Wert zu legen ist. Der Bebau-
ungsplan bereitet daher als weitere Mdglichkeit zur Niederschlagswasserbeseitigung
des auf den Stral3enflachen anfallenden Wassers die Umsetzung einer zentral ange-
ordneten Niederschlagswasserversickerung vor. Durch die Festsetzung einer Flache
fur die Wasserwirtschaft im Nordosten des Geltungsbereiches wird die Umsetzung
einer zentralen Regenwasserbehandlungs- und —versickerungsanlage planungs-
rechtlich ermdéglicht. Bei einer Regenwasserbehandlungs- und —versickerungsanlage
handelt es sich jedoch um eine technische Anlage, die nicht als See ausgebildet
werden kann.

Zu 4.

Im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind die der Versorgung der Baugebiete mit Elek-
trizitdt dienenden Nebenanlagen, wie z. B. ein Blockheizkraftwerk, in den festgesetz-
ten allgemeinen Wohngebieten grundsatzlich zulassig. In der vorliegenden Planung
ist ein Blockheizkraftwerk allerdings nicht geplant, kann jedoch durch spatere Bau-
herren umgesetzt werden. Fur das neue Baugebiet ist es vorgesehen, dieses an das
bestehende Versorgungsnetz anzubinden.

Zub.

Die Stadt Leverkusen sieht in neuen Baugebieten grundsatzlich LED-Beleuchtung
vor. Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht grundsétzlich die Anwendung von
LED-Technik. Die Umsetzung der Stralienbeleuchtung ist jedoch nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens und wird daher im Rahmen nachfolgen-
der Ausfuhrungsplanungen und Genehmigungsverfahren geprtift.

Zu 6.

Der vorliegende Bebauungsplan erméglicht grundséatzlich die Errichtung von E-
Ladestationen. Die Umsetzung von E-Ladestationen ist jedoch nicht Gegenstand des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, sondern im Rahmen nachfolgender Ausfih-
rungsplanungen und Genehmigungsverfahren zu prifen.

Zu 7.

Im stadtebaulichen Entwurf wird eine angemessene StralRenraumbegriinung im Hin-
blick auf die jeweiligen Stral3enquerschnitte und unter Berucksichtigung der Funkti-
ons- und Leistungsfahigkeit der angestrebten Verkehrsqualitat vorbereitet. Im Be-
bauungsplan wird festgesetzt, dass mindestens 22 standortgerechte Laubbaume in-
nerhalb der StralRenverkehrsflachen bzw. in den Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache* an den in der Planzeichnung festgesetz-
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ten Standorten zu pflanzen sind. Die zeichnerisch festgesetzten Baumstandorte dur-
fen jeweils um 10 m parallel zur StraRenachse verschoben werden. Diese Regelung
soll ermdglichen, dass im Rahmen der Umsetzung der ErschlielBungsplanung eine
gof. erforderliche geringfugige Verschiebung der Baumstandorte zulassig ist, gleich-
zeitig aber die Entstehung eines gleichmaldig durchgriinten Stralienraumes gewahr-
leistet wird.

Zu 8.

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung gem.

8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB angepasst. Auf eine 3- bis 3 2 geschossige Be-
bauung wird in Ganze verzichtet. Sowohl die Einfamilienhausbebauung als auch der
Geschosswohnungsbau soll in 2- bis 3-geschossiger Bauweise (gemal’ neuer Bau-
ordnung NRW) mit Satteldach errichtet werden und somit der Ortseingangssituation
und dem o6rtlichen Bebauungscharakter Rechnung getragen werden. Zur Hohenbe-
grenzung der Hauser wird durch den Bebauungsplan zudem eine maximale Gebau-
dehohe festgesetzt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zum erweiterten Verkehrsanschluss (Punkt 1.) sowie zum Umgang
mit Oberflachenwasser, hier: Anlage eines Sees (Punkt 3.), wird nicht gefolgt.

Den Anregungen zur stadtebaulichen Anordnung der Mehrfamilienhauser sowie zur
Dachform (Punkt 8.) wird weitgehend gefolgt.

Die Anregungen zur Festlegung von Stellplatzbreiten (Punkt 2.), zur Energieversor-
gung (Punkt 4.), zur Stral3enbeleuchtung (Punkt 5), zu Stromtankstellen (Punkt 6.)
und zu Stral3enbegleitgrin (Punkt 7.) werden zur Kenntnis genommen.
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I/A 4: 217/1_3(1)_AuRerung_04

Durch Boten

Stadt Leverkusen
Rathaus
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Leverkusen

11. November 2016

Betr.: Bebauungsplan Nr. 217/1 ,,Hitdorf-Ost/nérdlich Flurstrafie
hier: Anregungen und Bedenken

Sehr geehrte Damen, sehr geehrte Herren,

in Threr Vorlage Nr. 2016/1160 schreiben Sie auf der Seite 24 unter Planung ..Die geplante
Wohnbebauung soll in aufgelockerter, ortsiiblicher Bauweise als Arrondierung der bestehenden z. T.
lickenhaften Siedlungsrandstrukturen am Ortsrand von Hitdorf erfolgen”. Dieses Wollen [hrerseits
mdochte ich zum Anlass nehmen, meine Bedenken und Anregungen zum Ausdruck zu bringen.

- Zunéchst méchte ich darauf hinweisen, dass die zukiinflige Bebauung dieses B-Planes im direkten
Eingangsbereich in siidistlicher Richtung von Hitdorf liegt. Dieser Aspekt sollte bei der Beurteilung
des B-Planes eine nicht geringe Rolle spielen. Es lisst sich sicherlich dariiber streiten, ob die
vorgesehenen Geschosswohnungen im direkten Blickfeld im Eingangsbereich liegen, oder ob man
diese Geschosswohnungen an anderer Stelle platzieren konnte. Gleich, wie man sich letztendlich
entscheidet, so bin ich der Meinung, dass man die Geschossbauten keinesfalls mit einem Flachdach
ausstatten soll, sondern mit Walmdéichern in einer 22° Dachneigung. Diese Anregung nehme ich aus
der Betrachtungsweise der vorhandenen Bebauung. Die unmittelbare vorhandene Bebauung ist
ausschlieflich durch eine aufgelockerte Siedlungsstruktur in einer 1 “2-Geschossweise gepriigt. In
etwa 80-100 m Entfernung steht ein 3-geschossiger Baukorper, der durch den B-Plan 80/1
Wiesenstralle festgesetzt war. An keiner Stelle in der Umgebung werden Sie einen Bauk&rper mit
einem Flachdach entdecken. Ich erlaube mir, Ihnen eine Aufnahme einer 3-geschossigen Bauweise
mit Walmdach beizulegen. Diese entstand an der Gezelinallee/Ecke Waibelstrafie, Diese Bauweise
wiire auch fiir Hitdorf - nach meiner Meinung - eine bessere Einbindung in die vorhandene Bebauung.
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Seite 2

Eine weitere Anregung hiitte ich noch anzubringen: Wiire es nicht sinnvoller, von der vorhandenen
Bebauung zum Geschosswohnungsbau eine abgestufie Bebauung vorzunehmen? Von der 1 Y-
geschossigen vorhandenen Bebauung auf eine 2 Y2-Geschossigkeit und weiter auf eine 3-
Geschossigkeit aufzuschlieBen. Nach meiner Meinung wiirde dieser B-Plan sich ertriglicher und auch
anpassungsfiihiger gestalten lassen.

Es wiirde mich freuen, wenn Sie meinen Anregungen etwas abgewinnen kénnen und den B-Plan in
seinen Ausfithrungen abiindern wiirden.

Mit freundlichen Griilen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung gemaf
8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB angepasst. Auf eine 3- bis 3 %2 geschossige Be-
bauung wird in G&nze verzichtet. Sowohl die Einfamilienhausbebauung als auch der
Geschosswohnungsbau sollen in 2- bis 3-geschossiger Bauweise (gemaf neuer
Bauordnung NVO) mit Satteldach errichtet werden. Hierdurch wird insbesondere der
Lage des Plangebietes am Ortseingang sowie dem vorhandenen Ortsbild der an-
grenzenden Bebauung entsprochen. Zur Hohenbegrenzung der Hauser wird durch
den Bebauungsplan zudem eine maximale Gebaudehothe festgesetzt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur stadtebaulichen Anordnung der Mehrfamilienhauser sowie zur
Anzahl der Geschosse wird gefolgt.

Die Stellungnahme zur Dachgestaltung wird zur Kenntnis genommen und diese An-
regung weitgehend bertcksichtigt.
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I/A5: 217/1_3(1)_AuRerung_05

Stadt Leverkusen
FB Stadiplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen
Leverkusen, 5. Dezember 2014

AuBerung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 217/1 Hitdorf-Ost/nordlich FlurstraBe*

Sehr geshrte Damen und Herren,

wir, die vomn o.q. Bebouungsplan direkt Betroffenen méchten hiermit folgende
Anregungen in die Planungen einbringen:

1. Reduzierung der Geschosshéhe auf max. 2,5.
Keine Wohnblécke direkt an der bestehenden Bebauung, sondern Im
hinteren Geldnde Richtung Ackerfldchen.

2. Die Gebdude sollen sich der bestehenden Bebauung anpassen. Eine
Bauvweise mit Satteldachern oder Walmdachern ware winschenswert.

3. Das neue Baugebiet soll nur (ber den Krelsverkehr Hitdorfer StraBe
befahren werden, um die GrinstraBe nicht durch ein zusatiliches
Verkehrsaufkommen zu belasten.

An der GrinsiraBe sollen Poller die Durchfahrt aus dem Baugebiet
verhindern, die FlurstraBe (von Grinstr. bis Ostsh.), die Osistr. und die
Weidfeldsir. sollen als AnliegerstraBen ausgewiesen werden. Eine
zusitzliche Belastung dieser SiraBen durch parkende Autos von Anliegern
und Besuchern des neven Baugebieis kann dadurch verhindert werden.

4. Eine Erhdhung der offentlichen Parkpldize im neven Baugebiet ist
unbedingt edordedich, um die umliegenden Strafen nicht zusatzlich zv
belasten.

Die Unterzeichnenden bitten, diese Anregungen in der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu berdcksichtigen.

Anlage: é Unterschriftenlisten
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung gem.

8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB angepasst. Auf eine 3- bis 3 2 geschossige Be-
bauung wird in Ganze verzichtet. Sowohl die Einfamilienhausbebauung als auch der
Geschosswohnungsbau sollen entsprechend der Anregung in 2- bis 3-geschossiger
Bauweise errichtet werden. Im direkten Ubergang zur bestehenden Bebauung wer-
den freistehende Einfamilienhauser sowie Doppelhauser angeordnet. Insgesamt er-
folgt hierdurch eine der Umgebung angepasste Bauweise und Gebaudeanordnung.
Die Mehrfamilienhausbebauung wird am Quartierseingang sowie zentral in der Quar-
tiersmitte platziert und hierdurch in den stadtebaulichen Entwurf integriert. Zur H6-
henbegrenzung der Hauser wird durch den Bebauungsplan zudem eine maximale
Gebaudehohe festgesetzt.

Zu 2.
Die Dachform wird im stadtebaulichen Entwurf als Satteldach vorgesehen und im
Bebauungsplan entsprechend festgeschrieben.

Zu 3.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung (VIA, 29.09.2016) ist eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Bestandsstral3en, wie z. B. der WeidfeldstralRe, der
Flurstral3e und der Oststrafl3e mit und ohne Anbindung des Plangebietes, nicht zu
erwarten. Der Verkehr wird — mit und ohne Anbindung an die Griinstral3e — Giberwie-
gend bzw. vollstdndig tber den Kreisverkehr an der Hitdorfer Strafl3e abgewickelt. Die
in Summe zusatzlichen maximal rund 910 Fahrten/24h (Planungsstand 2016) kon-
nen, unter Berticksichtigung des bereits geplanten Ausbaus des Knotenpunktes
RingstraRe/Langenfelder Stral3e zu einem Kreisverkehr, im gesamten umliegenden
Stral3ennetz leistungsfahig abgewickelt werden.

Im Falle einer Anbindung des Baugebietes an die GrinstralRe wiirde diese von rund
15 % des gesamten induzierten Ziel- und Quellverkehres befahren werden. Dies ent-
spricht maximal 135 Fahrten pro Tag bzw. rund 15 Fahrten in der Spitzenstunde
(Planungsstand 2016). Das prognostizierte, zusatzliche Verkehrsaufkommen kann im
Falle einer Anbindung an die Griinstral3e gemafR Ergebnis der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung tber die Grunstral3e leistungsfahig abgewickelt werden. Mit Pla-
nungsstand 2017 zur Auslegung des Bebauungsplanes hat sich zudem die Anzahl
der Wohneinheiten gegeniber dem Planungsstand 2016 reduziert, so dass die nun-
mehr zu erwartende Verkehrsmenge geringer ausfallen wird gegentiber den ermittel-
ten Verkehrswerten mit Planungsstand 2016.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass eine Regelung zur Ab-
bindung des Baugebietes zur Grunstral3e flr den motorisierten Individualverkehr
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden kdnnen. Beschlussvorlagen
zur Verkehrsfihrung obliegen dem Fachbereich Tiefbau und sind nicht Teil dieses
Bebauungsplanverfahrens.
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Zu 4.

Im Zuge der Anpassung des stadtebaulichen Entwurfes wurde die vorgesehene An-
zahl der Wohneinheiten auf rund 120 reduziert und die Lage und Anzahl der offentli-
chen Parkplatze im 6ffentlichen Raum tberarbeitet und erhéht. Zudem wurde im Zu-
ge der Anpassung des stadtebaulichen Entwurfes die vorgesehene Anzahl der
Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus um ca. 25 % - 50 % redu-
ziert sowie die Anzahl und Lage der Parkplatze im offentlichen Raum Uberarbeitet
und erhoht. Diese Anderungen wirken sich insgesamt positiv auf die Stellplatzbilan-
zierung aus.

Im Ergebnis fuhrt dieses zu dem Uberdurchschnittlichen Wert von rund 0,4 6ffentli-
cher Parkplatz je Wohneinheit, so dass sich fur die Parkmdglichkeiten im umliegen-
den StraRenraum keine zusatzliche Beanspruchung ergeben wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Reduzierung der Anzahl der Geschosse, zur stadtebaulichen
Anordnung der Mehrfamilienh@user, zur Dachform (Punkt 1. und 2.) wird gefolgt.

Die Anregung zur Erh6hung der 6ffentlichen Parkplatze wird weitgehend beriicksich-
tigt.

Die Anregungen zur Stral3enverkehrsplanung (Punkt 3.) werden zur Kenntnis ge-
nommen und dem Fachbereich Tiefbau zur Verfigung gestellt.
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Stadt Leverkusen
FB Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Leverkusen, 5. Dezember 2016

AuRerung gem.§ 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 217/1 , Hitdorf-Ost / ndrdliche Flurstrafle”

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Bezug auf die von lhnen vorgestellten Bebauungsplanentwiirfe Variante 1,2 und 2.2
mdchten wir einige Verbesserungs- und Anderungsvorschidge duBern.

Generell sehen wir in der geplanten Bebauung fiir uns auch mégliche positive Aspekte, wie
z.B. die Ansiedlung von vielen jungen Familien mit gleichaltrigen Kindern und die Schaffung
von neuen Spielpldtzen. Leider gibt es aber mehrere Punkte in den Entwiirfen, die gerade fir
die direkten Anlieger des Baugebiets, aber auch fiir das Ortseingangsbild von Hitdorf negativ
sind und gedndert werden sollten.

In unserem beiliegenden, eigenen Bebauungsplanentwurf haben wir versucht, alle
Kritikpunkte aufzugreifen und abzudndern, so dass die Beeintrichtigungen fiir die Anwohner
minimiert werden kdnnen. Aus dem Plan ldsst sich entnehmen, dass sich ein
anliegerfreundlicher Entwurf realisieren ldsst, der nicht zu Lasten der Gesamtwohneinheiten
geht.

Zu Beginn mdchten wir erst einmal auf unsere einzelnen Kritikpunkte eingehen:

1. Als wichtigster Punkt ist hier die geplante Geschosshéhe der Mehrfamilienhuser zu
nennen. Die 4-geschossigen Wohnh&user direkt am Kreisverkehr veriandern das
Ortseingangsbild von Hitdorf komplett. Auch werden die geplanten MFH nicht zu der
bestehenden Bebauung passen. Die direkt angrenzende Bebauung der OststraRe ist
gerade mal 1,5 geschossig. Als direkte Anlieger sehen wir unsere Privatsphire durch
angrenzende 4-geschossige MFH massiv eingeschrénkt.

Die MFH sollten besser am Rand des neuen Baugebietes platziert werden, auRerdem
sollte die Geschosshohe in der Ndhe der bestehenden Bebauung und am direkten
Ortseingang auf 2,5 reduziert werden. Dadurch wird mehr Riicksicht auf die Anlieger
genommen und die neuen Hauser werden sich auch optisch besser an die
bestehende Bebauung anpassen und nicht wie Fremdkérper wirken. Die Hohe der
Bebauung kann sich dann stufenweise von der alten Bebauung iiber angrenzende
neue Einfamilienhduser zu den MFH hin steigern.
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2.

Um die optische Anpassung noch zu verbessern sollte unbedingt auf die
Flachdachbauweise verzichtet werden. Eine Bebauung mit Sattelddchern oder
Walmdachern |3sst sich viel besser in die in Hitdorf Uibliche Bauweise einfiigen.

Ein weiterer wichtiger Punkt, der auch in der Birgerversammiung oft angesprochen,
aber scheinbar nicht richtig verstanden wurde, ist der Verkehr in den umliegenden
StraBen. Bereits jetzt wird die Grinstrae, aber auch die Verbindung
FlurstaRe/Oststrale fiir den Durchgangsverkehr aus der Flurstrale genutzt. Wir
gehen davon aus, dass sich der Verkehr noch erhht, wenn das neue Baugebiet
neben der Hauptzufahrt diber den Kreisverkehr Hitdorfer Strale auch eine
Zufahrtsmaglichkeit Gber die Griinstrale erhéit. Samtliche Diskussionen und
Beflirchtungen der Blrger kbnnten durch eine einfache MaBnahme ausgerdumt
werden: Die Zufahrt auf die GriinstraBe wird durch Paller verhindert. Fir das neue
Baugeblet wird eine Zufahrt ausreichen, wie auf der Birgerversammiung vom
Verkehrsgutachter erlautert wurde, Feuerwehr und Millentsorgung kdnnen bei
Bedarf die Poller entfernen, Auch das Baugebiet an den Rheinauen ist nur durch eine
ZufahrtsstraBe von dem Kreisverkehr befahrbar.

Auch wenn es sich nicht direkt auf den neuen Bebauungsplan bezieht, sollte bei der
Verkehrplanung auch dariiber nachgedacht werden, die alte Siedlung [Weidfeld-
JFlur-{Oststrale) in verkehrsberuhigte Anliegerstraen umzuwandein.

Weiterhin méchten wir noch auf die geringe Anzahl der éffentlichen Parkplitze
eingehen. Gerade in der direkten Nidhe der MFH sind viel zu wenige Parkplatze
geplant. In der Variante 2.2 sind beispielsweise am Kreisverkehr 42 Wohneinheiten in
den MFH geplant, aber nur 7 Parkplitze im ganzen Bereich zwischen Hitdorfer StraRe
und FlurstraBe. Das entspricht in diesem Bereich nicht einmal dem festgelegten
Schliissel von 0,25 Parkplitzen pro Wohneinheit. Im nahegelegenen Baugebiet ,An
den Rheinauen” wurde der gleiche Fehler begangen. Die Parkplatzsituation ist dort
heute katastrophal. Dies sollte auch im Sinne der neuen Bewohner vermieden
werden.

Die meisten Parkplatze sind in der Ndhe der Griinstralle geplant, dem Bereich, der
innerhalt des Baugebiets am weitesten von den MFH entfernt ist. Fiir Besucher der
WFH liegt es daher nahe, sich einen Parkplatz z.B. in der Oststrafie zu suchen. Auch
um dies zu vermeiden, ist eine Erhdhung der Parkplatzanzahl unbedingt erforderlich.
Auch wire es eventuell sinovoll in der OststraBe Parkplitze zu markieren, damit hier
nicht ,wild” geparkt werden kann. Die Parksituation ist hier heute schon angespannt,
z.B. durch parkende Fahrzeuge von Anliegern der Hitdorfer Straffe. Die unter Punkt 3
vorgeschiagenen Anliegerstrafen wiirden dieses Problem auch ldsen.

Als letzten Punkt wiirden wir den groRen Spielplatz am Ende der Bebauung mittiger
platzieren, um ihn zentraler erreichbar zu machen, Zusatzlich sollten auch noch
kleinere Spielbereiche bei den MFH angelegt werden.

An dieser Stelle mbchten wir noch kurz auf die einzelnen Bebauungsplanentwiirfe
eingehen:

Auch wenn wir, wie eingangs beschrieben, in dem Neubaugehiet durchaus positive
Aspekte fiir uns sehen, miissen wir die Variante 1 ablehnen. Hier wurde ein MFH
direkt quer vor unseren Grundstlicken geplant. Sowohl die Breite, als auch die Héhe
des geplanten Geb3udes werden die Sicht immens einschrénken und die vielen
Wohneinheiten werden dafiir sorgen, dass wir unseren Garten nicht mehr als
privaten Riickzugsraum nutzen kénnen. Einen solchen Einschnitt in unsere
Lebensqualitdt wollen wir nicht akzeptieren.

AuBerdem ist die gerade StraBenfihrung nicht gelungen und wird nicht zu einer
Verkehrsberuhigung in diesem Bereich fiihren.
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In Variante 2 ist die StraBenfihrung wesentlich besser gelést, auch wirkt der Entwurf
optisch viel harmonischer. Die Anzah| der Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau
und damit auch die Anzahl der Gesamtwohneinheiten sind aber viel zu hoch. Im
Gegensatz dazu wurden die &ffentlichen Parkplitze aber noch deutlich reduziert.

- Die Variante 2.2 ist aus unserer Sicht der beste der drei Entwirfe, gerade die
kleineren quadratischen MFH lockern die MFH Bebauung ein wenig auf. Deshalb
haben wir diese Variante auch als Basis flr unseren eigenen Entwurf genommen.

Erlduterungen zu dem beiliegenden, eigenen Bebauungspanentwurf:

- In diesem Entwurf werden die MFH am Kreisverkehr am Rand des neuen Baugebietes
geplant, Durch die Abwechslung von gréBeren Wohnhdusern und kleineren
Quadratischen entsteht einen aufgelockerte Bauweise, Ein kleiner Platz bildet das
Zentrum dieses Wohnkomplexes. Die Parkplatzanzah! wird durch zusatzliche
Parkbuchten in direkter Nihe der MFH erhiht.

- Angrenzend an die bestehende Bebauung der Oststrale werden nun Reihenhauser,
Doppelhduser und Einfamilienhduser geplant. Dadurch kann sich die Hihe der
Gebdude von der alten Bebauung an der Oststrafe zu den MFH am Rand stufenweise
steigern. Auch das Bild am direkten Ortseingang von Hitdorf wird sich nicht durch
grobe Wohnblécke auszeichnen. Die Reihenhauser und das kleine, quadratische
Weohrhaus an der Hitdorfer Strale werden sich harmonisch an das bestehende
Ortsbild anpassen.

- Die MFH sind in diesem Entwurf alle als 2,5 geschossige Hauser geplant. Die
angegebene Zahl der Wohneinheiten haben wir dabei wie folgt berechnet:

o Quadratische Wohnhduser mit 2 Wohnungen pro Etage =» 6 Wohnungen je
Haus
o Mittleras Wohnhaus mit 3 Wohnungen pro Etage => 3 Wohnungen je Haus
o Grofe Wohnhiuser mit 4 Wohnungen pro Etage => 12 Wohnungen je Haus
Daraus ergibt sich eine Gesamtanzahl von 63 Wohneinheiten im
Geschosswohnungsbau. Mit 136 gesamten Wohneinheiten liegt der Entwurf lediglich
& Wohneinheiten unter der Variante 2.2.

- Die anzahl der offentlichen Parkplatze wurde auf 79 statt 42 in der Variante 2.2
erhdht.

- An der Grinstrafe verhindern Poller die Durchfahrt,

Der Spielplatz am norddstlichen Rand der Bebauung wurde mittiger platziert, Er ist 5o
durch einen neuen Gehweg in der Verlangerung der OststraBe auch fir Kinder aus
den umliegenden Wohngebieten zentraler erreichbar.

Mit diesem Entwurf konnte man sowohl die Hauptinteressen der Anlieger, als auch die
Interessen von Stadt, Kirche und Investor wahren,

Wir gehen davon aus, dass Sie auch daran interessiert sind, einen Bebauungsplan zu
erstellen, der nicht nur das neue Baugebiet in sich betrachtet, sondern auch Rucksicht auf
die Leverkusener Blrger der angrenzenden bestehenden Bebauung nimmt.

Wir hoffen, dass Thnen unser Entwurf migliche Alternativen aufzeigt.
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Stadtebaulicher Entwurf
Bebauungsplan Nr. 217/I  Hitdorf-Ost/nérdlich Flurstrale*

Uberarbeiteter Entwurf basierend auf Variante 2.2)
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Anderungen gegentiiber Variante 2.2 *:

- MFH am Kreisverkehr am Rand des
Baugebiets platziert

- MFH maximal 2,5 geschossig

- MFH mit Satteldach oder Walmdach

- Poller an der GriinstralRe 3 ;5 —

- Erhéhung der offentlichen Parkplatze auf ; 3 Ll .
79 statt 42 : ‘ =3 fre

- Spielplatz mittiger geplant und duch Gehweg

S | W

istehende Einfamilienhéuser
38 Doppelhduser

in Verlangerung der Oststralle zentraler zu

erreichen

10 Reihenhduser
73 WE Gesamt

27 WE MFH Innenbereich
36 WE MFH am Kreisverkehr
63 WE Gesamt

* gednderte Bereiche sind im Plan rétlich hervorgehoben

| 136 WE Gesamt
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Der stadtebauliche Entwurf wurde im Nachgang zur friihzeitigen Beteiligung gem.

8§ 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB angepasst. Auf eine 3- bis 3 %2 geschossige Be-
bauung wird in G&nze verzichtet. Sowohl die Einfamilienhausbebauung als auch der
Geschosswohnungsbau sollen entsprechend der Anregung in maximal 2- bis 3-
geschossige Bauweise (gemaf neuer Bauordnung NVO) errichtet werden. Zur HO-
henbegrenzung der Hauser wird durch den Bebauungsplan zudem eine maximale
Gebaudehohe festgesetzt.

Im direkten Ubergang zur bestehenden Bebauung werden freistehende Einfamilien-
hauser sowie Doppelhauser angeordnet. Die Mehrfamilienhausbebauung wird am
Quartierseingang sowie zentral in der Quartiersmitte platziert. Hierdurch erfolgt ein
baulich angepasster Ubergang zur benachbarten Bestandsbebauung. Uber die Fest-
setzungen im Bebauungsplan wird diese Umsetzung ermdglicht.

Zu 2.
Die Dachform wird, entsprechend dem vorhandenen Ortsbild, im stadtebaulichen
Entwurf als Satteldach vorgesehen und im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.

Zu 3.

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung (VIA, 29.09.2016) ist eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Bestandsstral3en, wie z. B. der WeidfeldstralRe, der
Flurstral3e und der Oststral3e mit und ohne Anbindung des Plangebietes, nicht zu
erwarten. Der Verkehr wird — mit und ohne Anbindung an die Griinstral3e — Giberwie-
gend bzw. vollstandig tber den Kreisverkehr an der Hitdorfer Stral3e abgewickelt. Die
in Summe zusatzlichen maximal rund 910 Fahrten/24h (Planungsstand 2016) kon-
nen, unter Berticksichtigung des bereits geplanten Ausbaus des Knotenpunktes
RingstraRe/Langenfelder Stral3e zu einem Kreisverkehr, im gesamten umliegenden
Stral3ennetz leistungsfahig abgewickelt werden.

Im Falle einer Anbindung des Baugebietes an die GriunstralRe wirde diese von rund
15 % des gesamten induzierten Ziel- und Quellverkehres befahren werden. Dies ent-
spricht maximal 135 Fahrten pro Tag bzw. rund 15 Fahrten in der Spitzenstunde
(Planungsstand 2016). Das prognostizierte, zusatzliche Verkehrsaufkommen kann im
Falle einer Anbindung an die Griinstral3e gemafR Ergebnis der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung tber die Grunstral3e leistungsfahig abgewickelt werden. Mit Pla-
nungsstand 2017 zur Auslegung des Bebauungsplanes hat sich zudem die Anzahl
der Wohneinheiten gegeniiber dem Planungsstand 2016 reduziert, so dass die nun-
mehr zu erwartende Verkehrsmenge geringer ausfallen wird gegentiber den ermittel-
ten Verkehrswerten mit Planungsstand 2016.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass eine Regelung zur Ab-
bindung des Baugebietes zur Grunstral3e flr den motorisierten Individualverkehr
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden kdnnen. Beschlussvorlagen
zur Verkehrsfihrung obliegen dem Fachbereich Tiefbau und sind nicht Teil dieses
Bebauungsplanverfahrens.
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Die Anregung zur Umwandlung bestehender Stral3en in verkehrsberuhigte Anlieger-
stral3en ist nicht Gegenstand eines Bebauungsplanverfahrens.

Zu 4.

Im Zuge der Anpassung des stadtebaulichen Entwurfes wurde die vorgesehene An-
zahl der Wohneinheiten auf rund 120 Wohneinheiten reduziert. Von der Reduzierung
betroffen sind insbesondere die Geschosswohnungsbauten im Bereich des Quatrtier-
einganges. Diese Anderungen wirken sich insgesamt positiv auf die Stellplatzbilan-
zierung aus.

Gleichzeitig wurde die Lage und Anzahl der 6ffentlichen Parkplatze gepruft und
Uberarbeitet. Dabei wurden neben stralRenraumbegleitenden Parkflachen auch sie-
ben Senkrechtparkplatze am Quartierseingang berucksichtigt. Im Ergebnis fuhrt die-
ses zu dem Uberdurchschnittlichen Wert von rund 0,4 6ffentlicher Parkplatze je
Wohneinheit, so dass zukinftig eine ausreichende Anzahl 6ffentlicher Stellplatze zur
Verfligung stehen wird.

Uber die Festsetzungen im Bebauungsplan wird die Umsetzung der vorgesehenen
Parkplatze vorbereitet. Zur Umsetzung der ErschlielBungsplanung sowie zur Anord-
nung von Stellplatzen im 6ffentlichen Raum wird ein separater Ausbaubeschluss auf
Grundlage eines ErschlieBungsvertrages mit der Fa. Paeschke durch den Fachbe-
reich Tiefbau erarbeitet werden.

Zu 5.

Ziel der Planung ist es, einen ,Spielpfad“ mit unterschiedlichen Angeboten zu qualifi-
zieren, der es mit Wegeverbindungen ermdglicht, eine ful3laufige Erreichbarkeit aus
dem neuen Quartier und der bestehenden Wohnsiedlung zu schaffen. Um eine direk-
te Wegebeziehungen zwischen der Spielflache und dem Neubaugebiet herzustellen,
erfolgt die Anordnung der Spielflache in Verlangerung der beiden nérdlichen Er-
schlieBungsstiche. Die Zuwegung Uber die zwei Stichstral3en gewahrt eine gut aus-
gebaute und sichere ErschlieBung. Am geplanten Standort des Spielplatzes soll in
diesem Zuge festgehalten werden. Im Rahmen der Umsetzung der Mehrfamilien-
hausbebauung werden erforderliche Spielflachen im Sinne der Bauordnung des Lan-
des Nordrhein-Westfalen und der ,Satzung tber Lage, Gro3e, Beschaffenheit, Aus-
stattung und Unterhaltung von Spielflachen fur Kleinkinder im Zuge nachfolgender
Baugenehmigungsverfahren geprift und entsprechend umgesetzt.

Zu Bebauungsplanentwurfe

Der stadtebauliche Entwurf wurde angepasst. Die geschwungene Stral3enflihrung
aus Variante 2 wurde aufgenommen, die Anzahl der Wohneinheiten im Geschoss-
wohnungsbau deutlich reduziert. Auf eine quadratische Umsetzung der Mehrfamili-
enhausbebauung wird im Zuge der Reduzierung der Geschossigkeit verzichtet, da
dieser Haustyp in 2 ¥ geschossiger Bauweise vorliegend nicht wirtschaftlich umsetz-
bar ist. Der eingereichte Entwurf wurde im Zuge der Abwagung der Belange gepruft
und teilweise beriicksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zu den Themen Anzahl der Geschosse, Anordnung der Mehrfamili-
enh&duser, Dachform und Anzahl 6ffentlicher Stellplatze (Punkte 1., 2. und 4.) wird
gefolgt.

36



Den Anregungen unter Punkt 5. hinsichtlich der Anordnung der Spielflache wird nicht

gefolgt.
Die Anregungen zur Stral3enverkehrsplanung (Punkt 3.) werden zur Kenntnis ge-
nommen und dem Fachbereich Tiefbau zur Verfigung gestellt.
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Frau Petra Cremer
Postfach 101140

51311 Leverkusen 2.12.2016

Anregungen und Einwéande zum Bebauungsplan 217/1 Hitdorf — Ost / nordliche FlurstraRe

Sehr geehrte Frau Cremer,

grundsatzlich verschlieRen wir uns keiner stadtebaulichen Entwicklung, die dem
Wohl unserer Stadt und seinen Birgern dient.

Die Stadt Leverkusen hat eine Sorgfaltspflicht die zu gewéhrleisten ist, so dass durch
eine weitere stadtebauliche Entwicklung des Ortsteils Hitdorf keine dauerhafte
negative Beeinflussung des Bestands, sei es baulich oder infrastrukturell, sowie der
betroffenen Anwohner zu Stande kommt,

Konkret bedeutet das:

- Keine Anbindung des Neubaugebiets an die Grin- u. OststraRe. Somit
Vermeidung von zusatzlicher Verkehrsbelastung auf der Griin-, Flur-,
Weidfeld- und der Oststr. Keine der genannten StraBen sind als
Sammelstralen geeignet und durfen im jetzigen Zustand nicht angebunden
werden.

- Der Stellplatzschlussel fiir die Mehrfamilienhduser ist mit 1,2 — 1,5 zu gering
bemessen. Dazu gibt es einige negative Beispiele in Hitdorf. Hier muss
mindestens ein Schlissel von 2 zu Grunde gelegt werden.

Wir bitten Sie unsere Anregungen zu bedenken und in lhre Entscheidungsfindung
hinsichtlich des Bebauungsplans einfliefen zu lassen.

Mit freundlichen GriiRen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zur Verkehrsplanung

Im Ergebnis der verkehrstechnischen Untersuchung (VIA, 29.09.2016) ist eine Beein-
trachtigung der angrenzenden Bestandsstral3en, wie z. B. der WeidfeldstralRe, der
Flurstraf3e und der Oststraf3e mit und ohne Anbindung des Plangebietes, nicht zu
erwarten. Der Verkehr wird — mit und ohne Anbindung an die Grinstral3e — Gberwie-
gend bzw. vollstandig Uber den Kreisverkehr an der Hitdorfer Stral3e abgewickelt. Die
in Summe zusatzlichen maximal rund 910 Fahrten/24h (Planungsstand 2016) kon-
nen, unter Berlcksichtigung des bereits geplanten Ausbaus des Knotenpunktes
RingstralRe/Langenfelder Stral3e zu einem Kreisverkehr, im gesamten umliegenden
Stral3ennetz leistungsfahig abgewickelt werden.

Im Falle einer Anbindung des Baugebietes an die GrinstraRe wirde diese von rund
15 % des gesamten induzierten Ziel- und Quellverkehres befahren werden. Dies ent-
spricht maximal 135 Fahrten pro Tag bzw. rund 15 Fahrten in der Spitzenstunde
(Planungsstand 2016). Das prognostizierte, zusatzliche Verkehrsaufkommen kann im
Falle einer Anbindung an die GriinstraRe gemanR Ergebnis der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung uber die Grunstral3e leistungsfahig abgewickelt werden. Mit Pla-
nungsstand 2017 zur Auslegung des Bebauungsplanes hat sich zudem die Anzahl
der Wohneinheiten gegentiber dem Planungsstand 2016 reduziert, so dass die nun-
mehr zu erwartende Verkehrsmenge geringer ausfallen wird gegentiber den ermittel-
ten Verkehrswerten mit Planungsstand 2016.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass eine Regelung zur Ab-
bindung des Baugebietes zur Grunstraf3e flir den motorisierten Individualverkehr
nicht auf Ebene des Bebauungsplanes getroffen werden kdnnen. Beschlussvorlagen
zur Verkehrsfihrung obliegen dem Fachbereich Tiefbau und sind nicht Teil dieses
Bebauungsplanverfahrens.

Zu Stellplatzschlissel

Der Stellplatzschlissel zwischen 1,2 und 1,5 fir Mehrfamilienh&user erfillt die statis-
tisch angenommenen Bedarfswerte und liegt zudem oberhalb der baurechtlichen An-
forderungen. Zuséatzliche Anforderungen, die zur Erh6hung der Anzahl an Stellplat-
zen fur den Geschosswohnungsbau fuhren wirden, bestehen nicht.

Zudem wurden im Zuge der Anpassung des stadtebaulichen Entwurfes die vorgese-
hene Anzahl der Wohneinheiten im Segment des Geschosswohnungsbaus um

ca. 25 % - 50 % reduziert sowie die Anzahl und Lage der Parkplatze im offentlichen
Raum Uberarbeitet und erhoht. Diese Anderungen wirken sich insgesamt positiv auf
die Stellplatzbilanzierung aus.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Anregungen zur Stral3enverkehrsplanung werden zur Kenntnis genommen und
dem Fachbereich Tiefbau zur Verfigung gestellt.

Der Anregung zur Erhéhung des Stellplatzschliissels wird nicht gefolgt.
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I/B  AuRerung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B 1. Amprion GmbH

Von: Vidal Blanco, Barbel

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Leitungsauskunft - Bebauungsplan Mr. 217/1 Hitdorf-Ostfnérdlich Flurstratie
Datum: Mittwoch, 9. November 2016 09:53:44

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hachstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen Griiften
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrneb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
T intern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidali@amprion.net

www amprion net

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es sind keine Hochstspannungsleitungen betroffen. Diesbezigliche Planungen lie-
gen aus heutiger Sicht nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/IB2: Avea GmbH & Co. KG

25 1. 18

davea

AVEA GmbH & Co. KG
= Abfallwirtschaft und Logistik -

AVEA GmbH & Co NG - Poaifach J00T40 - ST307 Leverkusen Im Eisholz 3 = 51373 Leverkusen

Stadtverwaltung Leverkusen e bt
nsere Zeichen:  cy-

FB Stadtplanung ) Ansprechpariner.  Heer Czyborra
Tebelom #48 214 BBEE-3T2

>Herr Bauerfeld 37, 1”:3 - Tetefax: +48 214 §5EE-I60
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51373 Leverkusen

Stellungnahme: Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 217/l "Hitdorf-Ost / nérdlich Flurstrafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf die JAufstellung und frithzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 217/ "Hitdorf-Ost / nérdlich Flurstrae' nshmen wir wie folgt Stellung und weisen
auf folgende Anforderungen bzgl. der Ausgestaltung der Sammelplatze, Anforderungen
um eine geregelte Entleerung der Behalter und Sperrmillabheolung sicherzustellen, sowie
Standplatze fir Glas- und Altkleiderbehalter hin.

Behéltergréfen und Abfuhrrhythmen

Dig AVEA stellt fir die Beseitigung von Hausmill und Gewerbeabféllen Restmillbehélter mit ei-
nem Fassungsvermagen von 60 1, 1201, 2401, 6601, 7701, 1.100 |, 2.500 | und 5.000 | zur Verfi-
gung. Die Restmillbehalter werden in der Regel 14-tdgig entleert. Bestehen Stellplatzprobleme
oder ist aus hygienischen Grilnden eine wochentliche Abfuhr erforderlich, kann diese gegen Ge-
blhr erfolgen.

Zur Sammilung von Papierabfallen stellt die AVEA Behalter folgender Gralken zur Verflgung:
1201,2401,6601, 7701, 1.100 |, 2500 | und 5.000 |. Sie werden alle 4 Wochen entleert. Eine 14-
tagige Entleerung gegen Zusatzgebihr ist maglich.

Die Behalter fir die Abfallentsorgung werden grundsatzlich je Grundstlck bereitgestellt. Das er-
forderliche Mindestgefalvolumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl der fir das Grund-
stiick beim Einwohnarmeldeamt gemeldeten Personen. Es wird gin Mindestvolumen von 30 |
Restmiill pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Person in 4 Wochen zur Verfiigung ge-
stellt.

Der Beh3lterbedarf fir die Abfuhr von Abféllen aus Gewerbebetrieben, Institutionen, freiberuflich
Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerten ermittelt. Die Ermittlung der
Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfallentsorgungssatzung.
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Es ist fur die Zukunft nicht auszuschlielien, dass weitere Abfallgefaie fir die getrennte Erfas-
sung von Bioabfallen und Wertstoffen bereitgestellt werden.

Behédlterstandplitze und Transportwege:

Der GrundstiickseigentUmer ist It. Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpflichtet, auf seinem
Grundstiick einen Stellplatz fir die von der AVEA bereitgestellten Behalier einzurichten. Der
Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefale gefahrios und ungehin-
dert befillt werden kénnen. Standplatze fir 2.500 | und 5.000 | Behalter missen so angelegt
sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fir die Grolte eines solchen Stellplatzes dienen die nachfolgenden Male:
60 1- 240 | Behalter =08mx08m
660 | - 1.100 | Behalter =15mx1,5m
2.500 |1 - 5.000 | Behalter =26mx26m
Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fiir die Beflllung und das Handling der Behalter,

Die Transportwege fir Behalter von 660 | bis 1.100 | Fassungsvermédgen missen eben und frei
von Stufen und Kanten sein. Ist ein Gefélle unvermeidbar, so darf die Neigung nicht Uber 1:20
liegen. Der Transporiweg bis zu der nachsten vom Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle
darf nicht weiter als 15 m sein.

Behalter kleiner als 660 | sowie Gelbe Sacke und Sperrmill milssen zur Entleerung bzw. Ab-
holung am Stralienrand bereitgestellt werden,

AuBerdem verweisen wir auf die aktuell glltige Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt
Leverkusen, insbesonders auf folgende Abschnitte:

. Sammlung, Transport und Entsorgung

§9

Bereitstellung der Abfille

(4)...Die Behalter und Stcke der jeweiligen Systeme missen getrennt voneinander stehen und
dirfen weder Voriibergehende gefahrden, noch den Stralenverkehr beeintrachtigen. Nach der
Entlesrung missen die Abfallbehalter unverziglich wieder auf den Standplatz des jeweiligen
Grundstiicks gebracht werden. Ab einem Behaltervolumen von 660 | und gréier sind diese nicht
am Stralenrand aufzustellen, sondern auf den gem. § 16 Abs.2 bzw. 3 eingerichteten Standplat-
Zen zu belassen. Die Anweisungen der Bediensteten der AVEA beziglich der Aufstellplatze sind
zu beachten, besonders in den Fallen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstick nicht un-
mittelbar erreichen kinnen.

(8) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundstiicks (z. B. Fehlen geeigneter Zu-
fahrtswege, Privatstraen, RUckwértsfahrten) oder aus technischen oder batrieblichen Grunden
erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder besondere Malknahmen erfordert, sind die Abfallbehalt-
nisse an von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Stralken bereitzustellen.

Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammiung von
Abfillen

2 Grundsétzliche Anforderungen an die Gestaltung von Strallen:
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(...) Strallen missen

2.1 fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein,

2.2 als Anliegerstralien oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stralenverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zulassige Fahrzeugbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

2.5 eine lichte Durchfahrtsh&he von mindestens 4 m zuzlglich Sicherheitsabstand aufweisen,
Dacher, Aste von Baumen, Stralienlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da
bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Ab-
fallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

2.6 an ihren Banketten so gestaliet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstiirzen von Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Ndhe von Béschungen und Grében.

2.7 so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven der einge-
setzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berlicksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B, an Pflanzingeln, Bdumen und ausgewiesenen Parkplat-
zen.

2.8 so gestallet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren
werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit
der hinteren Standplitze des Abfallsammelfahrzeuges gewdhrleistet sein.

3 Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, Stichstralen und — wegen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemani § 16 UVV Millbeseitigung”
(BGV C27} nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mallbehalterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs.
3 Beftrigbssicherheitsverordnung

Sachkgassen, die nach dem Erlass der UV MUllbeseitigung” am 01.10.1979 gebaut sind oder
bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskraftig wurde, missen wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

4 Wendeanlagen

Zu den Wendenanlagen gehoren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehdmmer,

4.1 VWendekreise

sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieflich der erforderlichen Freirdume fir die
Fahrzeuglberhinge aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Baume,
Blsche u. &.).

b) mindestens die Schleppkurven fiir die eingesetzien baw. einzusetzenden Abfallsammelfahr-
zeuge beriicksichtigen.

¢} in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5.50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschridnken der Telekommunikation oder
Elekirizitdtsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Das Einrichten von Parkplatzen solite in VWendeanlagen unterbleiben.

4.2 Wendeschleifen = Wendekreise mit Pflanzinseln
Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erfforderlich, wenn der Wendekrzis in der Mitte

eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal & m haben und
muss Uberfahrbar — ohne Hochbord — ausgefihrt sein.
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4_3 Wendehdmmer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenan Form nicht realisiert werden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehadmmer zulassig. Dabei ist zu be-
riicksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfihrungen unterschiedliche Dimensionierungen
erforderlich machen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis hdchstens zweimaligem Zuriick-
stolten moglich ist.

7 Rickwidrtsfahren

7.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Rickwértsfahren nicht erforderlich ist. Ein Zu-
ricksetzen z. B. bei Wendemantvern gilt nicht als Rickwartsfahrt.

Auberdem verweisen wir auf die BGI 3104
Standplitze fiir Glas- und Altkleidercontainer

Um eine haushaltsnahe Sammlung zu erméglichen, sind Standplatze fir Glas- und Altkieider-
container vorzusehen.

Die Steliflachen fur die Container missen einen ebenerdigen Untergrund haben und sind zu be-
festigan.

An den Containern ist eine entsprechende Flache fir die gefahrlose Befiillung der Container ein-
zurichten.

Containerabmessungen:
Glascontainer (Lange / Breite / Hohe): 1.800 x 1.570 % 1.530 mm
Altkleidercontainer (Hohe [/ Breite [ Tiefe): 2.200x 1.150 x 1.150 mm

Fir die genaue Ausgestaltung und Lage der Standorte sollte ein Ortstermin vereinbart werden.
Da die Leerung der Glascontainer (ber Spezialfahrzeuge mit Kran erfolgt, miissen die Stand-
platze so angelegt und gestaltet werden, dass die Entleerung so erfolgen kann, dass grikere
Verkehrsbehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann. Uber den
Containern ist @in Freiraum von mind. 10m erfarderlich.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendehammer, sowie der
Standplatze fir Glas- und Altkleidercontainer sollten in einem Vororttermin besprochen werden.

Wit freundlichen Griilien
AVEA GmbH & Co. KG

im Auftrag im Auftrag

Michael ﬁzy@ rra

-Abtellungsleiter Kommunale Entsorgungslogistik -
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Hinweise zu Anforderungen, zu Behéltergrof3en und Abfuhrrhythmen, Behélter-
standplatze und Transportwege, Standplatze fur Glas- und Altkleidercontainer sowie
die gultige Satzung uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen werden im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zur Kenntnis genommen. Eine Berucksichti-
gung erfolgt im Rahmen der nachfolgenden Ausfiihrungs- und Umsetzungsplanun-
gen.

Eine Bertcksichtigung der Hinweise zu Anforderungen an die StraRen und Fahrwege
fur die Sammlung von Abféllen wird auf Ebene des Bebauungsplanes durch die
Ausweisung der StraRenverkehrsflachen vorbereitet und im Rahmen der nachfolgen-
den ErschlielBungsplanung bericksichtigt. Sackgassen, Stichstral3en und Wege so-
wie Wendeanlagen, die von Millfahrzeugen befahren werden sollen, sind gemal der
vorliegenden Planung nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und dem Fachbereich Tiefbau zur
Prifung der Ausbauplanung zur Verfiigung gestellt.
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I/B 3: Bezirksregierung Ansberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
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Telefon: 0283 1/82-3674
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Dianstgebaude:
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Bebauungsplan Nr. 217/ ,Hitdorf-Ost, nérdlich FlurstraBe" der

Stadt Leverkusen

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange

Schreiben vom 28.10.2016 -51.01-217/1-

Sehr geehrie Damen und Herren,

der Planungsbereich liegt aulerhalb verliehener Bergwerksfelder.

Nach den derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Plangebiet kein

Bergbau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht

Zu rechnen.

Mit freundlichen Grifen und Glickauf

Hauptsiz
Seibertzsir. 1, 54821 Armsbarg

Talefon: 02831 82-0

postslelie@bra nna.de
wiww_bra.nrei.de

Servicereilen:

Mo-Do 08:30= 12:00 Uhr
13:30 — 16:00 Uhr

Fr 08:30 = 14:00 Lkr

Landeskasse Disseldodf bei

der Halaba:

184M;

DEZT 2005 0000 0004 Q0A0 17

BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer I0:
DE123BTEETS



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Von der vorliegenden Planung sind verliehene Bergwerksfelder nicht betroffen. Mit
bergbaulichen Einwirkungen auf die Planung ist nicht zu rechnen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: Bezirksregierung Kén, Dezernat 54

Von: Gibel, Maria

An: Baverfeld, Ingo

Cc: Wergen, Rudolf; NuBbaum, Martin

Betreff: Bebauungsplan Nr. 217/1 "Hitdorf-Ost/ndrdlich Flurstrafie™
Datum: Maontag, 28. Movember 2016 09:39:28

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Bauerfeld,

das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone TIT des Wasserschutzgebiet Leverkusen-Hitdorf.

In den BPlan-Unterlagen wird das Wasserschutzgebiet aufgefithrt.

Die Ordnungsbehérdliche Verordnung vom 3 .4.1997 zum Wasserschutzgebiet steht der Ausweisung von
Wohngebiet nicht grundsitzlich entgegen. Sie enthilt jedoch eine Vielzahl von Regelungen die ggf bei der
Aufstellung des BPlanes. msbesondere 1m Texttell, zu beriicksichtigen sind. Z.B. Regelungen zur
Niederschlagswasserbeseitigung und dem Einsatz von Recyclingstoffen

Zustindig fiir die Beachtung und Umsetzung der Wasserschutzgebietsverordnung 1st die UWB der Stadt
Leverkusen.

Auf den Steckbrief fiir Leverkusen zur Hochwassernsikomanagement-Rachtlime weise ich hin. Er 1st zu finden
unter:
http:/fwww flussgebiete ntw de/img_auth php/8/83/ HWEM NRW 2015 Steckbrief Leverkusen pdf

Mit freundlichem Grul
Im Aufirag
Mario Gibel

Bezirksregierung Kaln
Dezemat 54 - Wasserwirtschaft, Gewisserschutz
50606 Kéln
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Hinweis zur Lage des Plangebietes in der Wasserschutzzone Ill sowie der Ver-
weis auf die ordnungsbehdrdliche Verordnung vom 03.04.1997 werden in den Plan-
unterlagen zum Bebauungsplan berlcksichtigt. Hierzu erfolgt im zeichnerischen Tell
des Bebauungsplanes, innerhalb der textlichen Festsetzungen als nachrichtliche
Ubernahme sowie innerhalb der Entwurfsbegriindung eine entsprechende Angabe.
Im Zuge nachfolgender Ausfuihrungs- und Genehmigungsplanungen ist die ord-
nungsbehdrdliche Verordnung zu beachten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den AufRerungen zur Wasserschutzzone Il wird gefolgt.

Der Hinweis auf den Steckbrief zur Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie wird zur
Kenntnis genommen.
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BUND-Leverkusen Leverkusen, den 02.12.2016

Gustav-Heinemann-Strafie 11
51377 Leverkusen

Stadtverwaltung Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
HauptstraBa 101

51373 Leverkusen

FAX: D214 [ 406 - 61021
e-mail: 6l@stadt.leverkusen.de

Bebavungsplan Nr, 217 /I , Hitdorf-0st/Ndrdlich Flurstraga"

Sehr geehrte Damen und Harren.

Zu oben genanntam Bebawungsplan wird wie folgt Stellung genommen:

Dem Bebauungsplan Nr. 217/T  Hitdorf-Ost/Ndrdlich Flurstrafe™ kann in der derzeitigen
Fassung nicht zugestimmt werden.

Begriindung:

1.

Die weiterhin fortschreitende und zunehmende Fidchenversiegelung sowie Umwandiung
won  Brach-, Acker- wund Wiesenflichen in  (Wohn)bauflichen darf  aus
landschaftsfkologischen Grinden zurliickgewiesen werden.

Kreisgrappersprecherin stellv. Sprecherin 2 stedw. Sprecher
Ingra Mayer Wakraud Fanig-Beholz Banedikt Rees
Richard-Wagner-5tr 23 Leiehinger S8 314 Blankenburg 15
91375 Laveriusan 51378 Leverkusen 51381 Leverkusen
Tol, 21475582 Tal, 021 71543592 Tl O T1/51608
IngricmayerBamer de brgesomy net

Anarkannbar Naturschutzverband nach § 12 Landschaftsgesetz MR
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i.1

Der seinem Ursprung nach dérfliche Charakter des einstigen Fischerdorfes Hitdorf wird
durch die weitergehende Ausweisung von Bauland zunehmend zerstirt und ist selbst mit
einer behutsamen ( AuBenrand)Entwickiung dérflichen Lebens nicht in Einklang zu
bringen.

1'2

Die bestehende und nicht weiter fortzuentwickelnde Infrastruktur 1dsst eine wachsende
Bevdlkerung in Hitdorf planungsrechtlich nicht zu.

Hiarzu zdhlen neben Verkehrsanlagen auch (vor)schulische Bildungseinrichtungen und
Geschafte der (Lebensmittel)nahversorgung.

1.3

Die Stadt Leverkusen insgesamt weist bereits heute gemessen an der Einwohnerzahl mit
die meisten zugelassenen KFZ und im Verhdltnis zur Stadtgebietsflidche mit den hdchsten
Versiegelungsgrad aller bundesdeutschen Stidte auf,

2.

Der tiberwiegende Teil des avisierten Plangebietes soll zudem erneut durch einen
Investor bebaut werden, der schon zuver groBe Teile von Leverkusen-Hitdorf dberplanen
durfte.

Hierdurch ist eine notwendige und erforderliche stddtebauliche Varianz nicht
sichergestailt,

2.1

Insbesondere die avisierte quer positionierte Riegelgeschossbauweise am Ortseingang
am Ubergang unbebauter Freilandfldchen hin zur Wohnbebauung kann nicht im Einkiang
mit einer dérflichen Randbebauung stehen.

3.

Die Inanspruchnahme wvon bisherigen Deponiefidchen als Areal zur Realisierung wvon
Ersatz- respektive AusgleichsmaBnahmen fir Eingriffe in Natur und Landschaft dirfen
zum gegenwartigen Zeitpunkt als fachlich und rechtlich nicht zuldssig erachtet werden.

Es werfilscht nachhaltip den urspringlichen Gedanken von KompensationsmaBnahmen
bei { unabdingbar notwendigen ) Eingriffen in Natur und Landschaft, zumal diese Flachen
derzeit weder zur Wohnbebauung noch zur Anlage von Spiel- und Freizeitflachen
freigegebean worden sind.

51



‘I

Es ist derzeit nicht erkennbar, inwieweit die avisierte Wohnbebauung Mafistabe abseits
der gesetzlichen Mindestanforderungen beziglich des Einsatzes regenerativer Energien
setzen will ¥

Aufgrund des hohen Grundwassarspiegels erscheint die Verrigselung von Regenwasser
derzeit nicht gegeben.

Die Anlage wvon Zisternen ist derzeit nicht angedacht, obgleich zurzeit nur ein
Mischwasserkanal zur Verfigung steht und somit die getrennte Einleitung won

Schmutzwasser einerseits sowie Regen- und Niederschlagswasser andererseits nicht
gewshrieistet ist

Dem virliegenden B-Plan kann daher aufgrund der oben genannten Punkte nicht

zugestimmt werden.

Mit freundlichan Grigen,

ikt Rees
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zul.

Die hier vorgesehene wohnbauliche Entwicklung wurde auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung — dem Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen — bereits vor-
bereitet. Dieser stellt im Sinne des 8 5 BauGB die sich aus der beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadt Leverkusen dar. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die
vom Plangebiet betroffenen Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgt vorliegend eine Ortsranderweiterung im derzeit
planungsrechtlichen AufRenbereich im Sinne des § 35 BauGB. Ziel der Planung ist
es, auf die weiterhin anhaltende Nachfrage nach zuséatzlichem Wohnraum im Stadt-
teil Leverkusen-Hitdorf zu reagieren und dringend bendtigte Wohnbauflachen im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich vorzubereiten. Im Zuge
der Abwagung der Belange entscheidet sich die Stadt Leverkusen, die bereits auf
Ebene des Flachennutzungsplanes vorbereiteten Wohnbauflachen in die verbindli-
che Bauleitplanung umzusetzen und damit eine wohnbauliche Entwicklung der heute
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorzubereiten.

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sind so getroffen, dass eine moglichst kom-
pakte Entwicklung der Flachen im Sinne des sparsamen Umganges mit Grund und
Boden im derzeitigen planungsrechtlichen Aul3enbereich ermdglicht wird, bei gleich-
zeitiger Berucksichtigung der angrenzenden, bestehenden Bestandsstrukturen und
einem sensiblen Ubergang in den Landschaftsraum.

Das benannte Fischerdorf wurde bereits in der Vergangenheit durch zahlreiche Sied-
lungserweiterungen sowie UmbaumalRnahmen tberformt, die historische Ausdeh-
nung ist allerdings in der Struktur des Ortsgrundrisses weiterhin ablesbar. Dieses Bild
wird auch durch die geplante Neubebauung nicht zusétzlich beeintrachtigt.

Zull

Im Zuge der Planung wurde der dem Bebauungsplan zugrundeliegende stadtebauli-
che Entwurf modifiziert. Im Ergebnis der Abwagung der privaten und offentlichen Be-
lange wird eine 2- bis 3-geschossige Ein- und Mehrfamilienhausbebauung (gemaf
neuer Bauordnung NRW) mit Satteldachern lber die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ermdglicht. Der értliche Charakter des Stadtteiles Hitdorf wird damit auf-
gegriffen und mafvoll weiterentwickelt. Eine Beeintréachtigung der gewachsenen
Strukturen wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht vorbereitet.

Zul.?

Fur Hitdorf bestehen keine Anhaltspunkte zu der Annahme, dass die bestehende
Infrastruktur den Zuzug neuer Bewohner nicht aufnehmen kénnte. Planerische und
politische Voraussetzung fur die Entwicklung der im Flachennutzungsplan dargestell-
ten Wohngebiete war die Umsetzung des Verkehrskonzeptes fur Hitdorf. Im Jahr
2016 erfolgte die Fertigstellung dieser Verkehrsmalinahme, bei der die RingstralRe
fur den bevorzugten Richtungsverkehr ausgebaut wurde und seit dem durchgangig
befahrbar ist.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden zudem im Rahmen einer Ver-
kehrsuntersuchung die verkehrlichen und verkehrstechnischen Auswirkungen der
Planung auf das umliegende Stral3ennetz untersucht. Im Ergebnis der gutachterli-
chen Prifung ist eine Beeintrachtigung nicht zu erwarten. Das zusatzliche Verkehrs-
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aufkommen kann unter Beriicksichtigung der Umsetzung des geplanten Kreisverkeh-
res Ringstrafl3e/Langenfelder Stral3e leistungsfahig abgewickelt werden.

Im Zuge des Planverfahrens wurden auch die tangierten Fachbereiche der Stadt Le-
verkusen schriftlich um Stellung gebeten. Hierbei wurden keine Bedenken hinsicht-
lich einer Uberlastung der Infrastruktur, wie z. B. Kindergarten, Schulen oder Nahver-
sorgung vorgetragen. Zur Infrastruktur beziglich der Betreuungsplatze in Kindergéar-
ten besteht gemal Aussage des Fachbereiches Kinder und Jugend eine leichte Un-
terversorgung, die sich jedoch durch die mit dem Bebauungsplan Nr. 217/1 ,Hitdorf-
Ost/nordlich FlurstralRe* zu erwartende Bevolkerungszunahme nicht in derart auswei-
tet, dass dieses den Neubau einer Kindertageseinrichtung innerhalb des Plangebie-
tes rechtfertigen wiirde. Uber den Ausbau des Bestandes von Tagespflegen oder
Groltagespflegen sowie mit der gesamtstadtischen Planung lief3en sich im Bedarfs-
fall Kapazitaten herleiten.

Ebenso wird die schulische Infrastruktur als ausreichend betrachtet, um die durch
das Neubaugebiet zu erwartende Anzahl neuer Schilerinnen und Schiler aufzu-
nehmen. Dieses begriindet sich auch darin, dass fur heutige Schilerinnen und Schi-
ler ein Schulwechsel an weiterfiihrende Schulen stattgefunden haben wird, bevor es
zu einem Einzug neuer Familien in Hitdorf-Ost kommt. Insofern ist positiv davon aus-
zugehen, dass fur bestehende soziale Infrastruktureinrichtungen eine nachhaltige
Nutzung zu erwarten ist.

Zur Nahversorgung mit Lebensmitteln bestehen in Hitdorf ein Edeka-Markt im Orts-
zentrum sowie der benachbarte Aldi-Markt. Beide Nahversorger werden in der Lage
sein, zusatzlichem Bedarf gerecht zu werden. Darlber hinaus wirkt sich eine ver-
starkte Nachfrage wirtschaftlich grundsatzlich positiv fur die in Hitdorf ansassigen
Betriebe, Geschafte und Dienstleister aus. Die Starkung der Existenz sowie die Bin-
dung der Kaufkraft wirken der Schlie3ung von kleineren Einzelhandelsbetrieben ent-
gegen und tragen somit zum Erhalt der vorhandenen Versorgungsstruktur in Hitdorf
bei.

Die vorhandene Infrastruktur kann die mit Umsetzung des Bebauungsplanes entste-
hende Wohnbebauung und den damit einhergehenden Anstieg der Bevélkerung gut
aufnehmen. Eine Beeintrachtigung bestehender Strukturen wird nicht erwartet.

Zul.3

Ein Zusammenhang zwischen dem dargestellten Verhaltnis von Einwohnerzahl, zu-
gelassener Kfz, Stadtgebietsflache und Versiegelungsgrad im bundesdeutschen
Vergleich mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren besteht nicht. Die Auswei-
sung an zusatzlichem Bauland ist der bestehenden Nachfrage in Leverkusen nach
Wohnraum geschuldet, die sowohl im Segment des Geschosswohnungsbaues als
auch fur Einfamilienhduser besteht. Mit der Bebauung neuer Flachen ist zwangslau-
fig auch eine zusatzliche Versiegelung verbunden. Insofern wird dem stadtischen
Entwicklungsziel sowie dem Bedurfnis der Bevélkerung nach Wohnraum ein Vorrang
gegenuber dem 0-Wachstum eingeraumt. Um die Versiegelung der Wohnbauflachen
zu begrenzen, wird im Bebauungsplan durch planungsrechtliche Festsetzungen der
Versiegelungsgrad fur Wohngebaude auf 40 % der Grundstuicksflache (GRZ = 0,4)
zuziglich Terrassenflachen, Stellplatzen, Garagen und Nebenanlagen bis zu einer
maximalen GRZ von 0,6 begrenzt. Fir Flachen mit Tiefgaragen erfolgen zudem
Festsetzungen zur Uberdeckung dieser Anlagen mit einer Bodenschicht, um nachtei-
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lige Umweltauswirkungen durch den ermdglichten héheren Versiegelungsgrad (GRZ
= 0,8) zu minimieren. Dariiber hinaus erfolgt im Bebauungsplanverfahren der gesetz-
lich vorgeschriebene Ausgleich fur den durch das Wohngebiet ausgeldsten Eingriff in
den Naturhaushalt. Die in diesem Zusammenhang stehenden MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Nord-
osten des Plangebietes vorgesehen und werden durch den Bebauungsplan festge-
setzt.

Zu 2.

Uber die Festsetzungen des Bebauungsplanes wird gesichert, dass sich die zukiinf-
tige Wohnbebauung in Dimensionierung und Auspragung in die angrenzende Umge-
bung zwischen Bestandsbebauung und Landschaftsraum einflgt. Im Rahmen der
getroffenen, gestalterischen Festsetzungen verbleibt Bauherren ein ausreichender
Spielraum zur Umsetzung der jeweils vorgesehenen Bebauung. Der Bebauungsplan
bereitet eine wohnbauliche Entwicklung jedoch lediglich planungsrechtlich vor. Es ist
nicht Gegenstand des Bebauungsplanes zu bestimmen, durch welchen Investor der
Bebauungsplan umzusetzen ist. In diesem Zusammenhang wird zudem darauf hin-
gewiesen, dass im Plangebiet u. a. auch Flachen im Eigentum der Stadt Leverkusen
stehen. Diese Flachen sollen nach derzeitigen Erkenntnissen und Planungsstand
durch die Eigentiimer vermarktet werden.

Zu 2.1

Im Zuge der Modifizierung des stadtebaulichen Entwurfes wurde der am Ortseingang
geplante Geschosswohnungsbau auf zwei Baukorper sowie auf 2 bis 3 Geschosse
(gemal neuer Bauordnung NRW) reduziert und in der Form angeordnet, dass dieser
nicht mehr direkt an die vorhandene Einfamilienhausbebauung anschliel3t. Mit der
nun vorliegenden Planung wird — auch unter Beriicksichtigung der im Bebauungsplan
getroffenen gestalterischen Festsetzungen z. B. zur Dachform - auf angemessene
Weise auf die vorhandene, ortsbildtypische Bebauung, auf die Ortseingangssituation
und auf die Lage des Plangebietes im Ubergang zum Freiraum reagiert.

Zu 3.

Im Plangebiet sind keine ,bisherigen Deponieflachen” vorhanden. Sofern der Ein-
wender Bezug auf die im Westen des Plangebietes bestehende Altablagerung NW
2046 nimmt, so wird darauf hingewiesen, dass in diesem Bereich im Bebauungsplan
eine private Grunflache festgesetzt werden soll. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sind im Nordosten des Plangebie-
tes vorgesehen.

Zu 4.

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen ermdglichen grundsatzlich den
Einsatz regenerativer Energien. Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Plan-
konzept sieht zu grof3en Teilen die Errichtung von Gebauden mit Satteldachern in
Sud-West-Ausrichtung vor, die mit Anlagen zur Nutzung von Solarenergie ausgestat-
tet werden kdnnen. Diesem Plankonzept entsprechend wird im Bebauungsplan die
Firstrichtung festgesetzt. Eine Erméachtigungsgrundlage, die ausschliel3liche Nutzung
von Solarenergie im Bebauungsplan festzusetzen, besteht nicht.
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Das auf den privaten Grundstiucksflachen anfallende, unbelastete Niederschlags-
wasser soll im Sinne des Wasserhaushaltsgesetztes im Plangebiet zur Versickerung
gebracht werden. Dieses erfolgt entweder dezentral auf den jeweiligen Grundstick-
flachen Uber Rigolen oder zentral im Plangebiet Uber eine Regenwasserversicke-
rungsanlage. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine hydrologische
Untersuchung durchgefihrt. Es liegen Ganglinien von in der Nahe gelegenen
Grundwasserbeobachtungspegeln vor. Der fur die Bemessung von Sickeranlagen
maf3gebende “mittlere-h6chste Grundwasserstand” wird aufgrund der vorliegenden
Daten bei der Kote NHN+37,50 m festgelegt und befindet sich damit rund 6,0 m unter
jetzigen Gelénde. Die Auflagen, die sich aus der Lage im Bereich der Wasserschutz-
zone lll ergeben, sind zu bertcksichtigen. Die Versickerung von unbelastetem Nie-
derschlagswasser ist damit grundsatzlich méglich und im Plangebiet vorgesehen.

Das auf den Stral3en anfallende Niederschlagswasser soll nach Mdéglichkeit an die
bestehende Mischwasserkanalisation in den angrenzenden Stral3en angeschlossen
werden. Die Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen haben im Zuge der Ab-
stimmung bestétigt, dass die Kanalisation hierzu ausreichend dimensioniert ist. Da
das vorliegende Plangebiet nicht im Generalentwésserungsplan der Stadt Lever-
kusen beriicksichtigt wurde, sind zur Umsetzung dieser Variante eine Nachberech-
nung des Generalentwasserungsplans und eine Genehmigung der Bezirksregierung
erforderlich. Alternativ schafft der Bebauungsplan daher die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer zentralen Regenwasserbehandlungs-

und versickerungsanlage im Nordosten des Plangebietes. Aufgrund der Lage des
Plangebietes in der Wasserschutzzone Ill des Wasserschutzgebietes Leverkusen-
Hitdorf besteht eine besondere Schutzbedurftigkeit des Grundwassers.

Sofern die Errichtung einer Regenwasserbehandlungs- und Versickerungsanlage
erforderlich wird, werden im Plangebiet zwei Kandle errichtet. Das Schmutzwasser
wird an den Mischwasserkanal in der Flurstral3e angeschlossen, das Regenwasser
an die Regenwasserbehandlungs- und versickerungsanlage. Somit wirde im Plan-
gebiet ein Trennsystem gebaut werden. Sollte die Einleitung des auf den Stral3en-
verkehrsflachen anfallenden Niederschlagswassers in den bestehenden Mischkanal
maoglich sein, wird im Plangebiet lediglich ein Kanal (Mischkanal) erforderlich sein. In
diesem Falle wiirde das unbelastete Niederschlagswasser tUber Rigolen dezentral auf
den jeweiligen Grundstlcksflachen versickert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den AuBerungen zur Ausweisung von Bauland (Punkt 1.1), zur Infrastruktur (Punkt
1.2), zur Versieglung (Punkt 1.3), zur stadtebaulichen Varianz (Punkt 2) sowie zur
Altlastenflache (Punkt 3.) wird nicht gefolgt.

Der AuRerung zum Standort des Geschosswohnungsbaues (Punkt 2.1) sowie zum
Grundwasser/Niederschlagswasser (Punkt 4.) wird weitgehend gefolgt.
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I/B 6: E-Plus Gruppe

Von: D2-MW-BIMSCHG

An: Bauerfedd, Ingn

Ce: Alesander Miller (Exdemal); Frank Weigh

Distreff: Bplan_Nr_217/1_Hitdorf-Datjndrdliche_Flurstr Stact |everkusen_E-Plus_Link 16912059
Datum: Mantag, 21. November 2016 13:11:00

E-PLUS GRUPPE

frreeninl
Betrifit hier Richtfunk von E-Plus

IHR SCHREIBEN VOM: 28 Oktober 2016
IHR ZEICHEN: 61.01-217/1

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Uberprifung Ihres Anliegens ergab, dass von Seiten der E-Plus Mobilfunk GmbH keine Belange zu
erwarten sind. Der Abstand zur nachstgelegenen Richtfunkstrecke betragt mehr als 350 m.

Soliten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfidchen ergeben, so wirden wir Sie bitten uns
die geanderten Unterlagen zur Verfigung zu stellen, damit eine erneute Uberprifung erfolgen kann.
Die schwarzen Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen der E-Plus Mobilfunk
GmbH (zusatzliche Info: farbige Verbindungen gehdren zu Telefonica Germany).

I

g ]
e

-

"Hitdorf-Cst'ndrdlich

.1-'\.-11."""}' — \:

Wenn Sie Fragen haben, kdnnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen Graken [ Yours sincerely
i.A. Herr Quoc Tan HOANG, B.Eng.
Specizlist for microwave links issues
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Abstand zur néachstgelegenen Richtfunkstrecke betragt mehr als 350 m. Ent-
sprechend sind keine Belange von Richtfunkstrecken betroffen.

Bei Anderung der Planung wird der Trager im Verfahren erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 7: Enrgieversorgung Leverkusen GmbH & Co.KG

T 64 | Bovafdol wemees:

Telefax
E-Mail

Servicenummer
Stirungsannahme

Eneegiaversorgung Lewarkusen GmbH & Co. KG = Postisch 10 171 80 = 51311 Laverkussn

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Herr Hennecke
Miselohestr. 4

51378 Leverkusen

Stellungnahme

Energsvarsorgung Leverkusien GmbH & Co KG
Ovarfeldweg 23
51371 Leverkusen

0214/B6E1 451
0214/8661 515
laus.paviik@evl-gmbh.de

0214/88681 661
0214/89288 510

17 1. 18

16. November 2016

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 217/1 “Hitdorf-Ost/n&rdlich Flurstrafe”
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemdi § 4

Absatz 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Zeichen: 61.01-217/1
lhr Schreiben vom 28.10.2016

Sehr geehrter Herr Hennecke,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche TBS (Stromnetze) und
TBG (Gas, Wasser, Fernwarme) sowie die Stellungnahme unseres Fachbersiches TZL {Leit-und

Betriebstechnik).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den cben aufgefihrten Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen
=

J’I_,'f .f’ ) l'. :
i W
i V. i V.
Wolfgang Klein L(iaus Pavlik

Anlagen
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EVL

Energiewersorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overleldweg 23
51371 Leverkusen

Ansprechpartner: Lars Oehlmann
Fachbersich: TBS

Teleton: 0214 7 BE 61-572
Telefax: 0214 / BE 61-228
lars.oehimann@evl-gmbh.da
www.gvl-gmbh.de

Stellungnahme TBS und TBG

| Projeki Nr. 217/1 B-Plan Flurstrafie
| Teilnehmer Stadtplanung Herr Bauerfeld
Autgestelit Oehimann / Prenn / Sladeczek |

Mit Bezug auf die Anfrage der Stadtplanung von Herm Baverfeld, anbei die Stellungnabme von TBS und
TBG fir die Gewerke Strom, Gas und Wasser sowie Fernwdrme. Die Stellungnahme gilt vorbehaltlich der
Angabe der uns vorgelegten Ausfiihrungsplédne,

Strom/ Gas / Wasser / Fernwirme

Es bestehen keinerlei Einwénde gegen den Bebauungsplan.
Fir eine genaue Versorgungsplanung ist eine friihzeitige Einreichung der zu benétigten Leistungen not-
wendig.

Allgemein:

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Suchschiitze lokalisiert, die Tiefenlage emnittelt
und entsprechend den Vorschriften geschiitzt (Schutzhinweis Leitungen der Energieversorgung Lever-
kusen).

Fir eine erforderliche Umverlegung der Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen.
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Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co, KG
Owerfeldweg 23
5137 1 Leverkusen

Ansprechpartner: Peter Otlen
Fachbereich: TZL

Telefon: 0214 f 86 61.248
Telefax: 0214 / B6 61-9249
peter.ottenSevi-gmbh.ce
wwww, evl-gmioh.de

Stellungnahme TZL

Projeki Bebauungsplan Nr. 217/1 Hitdorf-Ost/nérdlich FlurstraBe e
Teilnehmer FB Stadtplanung, Hr. Hennecke _|
Aufgestelt | Y. Cinar | TZL

In dem ausgewiesenen Bereich existieren keine FM- bzw. TK-Leitungen der EVL.

Aufgrund des stidiebaulichen Entwurfs zur Wohnbebauung werden wir 2u gegebener Zeit eine Planung fir
die Erschlieung des Wohngebiets durch FM bzw. TK Leitungen der EVL arstellen,

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es werden keine Einwande zur Strom-, Gas-, Wasser- oder Fernwarmeversorgung
vorgetragen. Fernmelde- bzw. Telekommunikationsleitungen des Tréagers sind nicht
betroffen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird der Trager frihzeitig beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen und dem spéteren ErschlieBungs-
trager zur Verfigung gestellt.
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I/B 9: Gascade Gastransport GmbH

—
CASCARDE

GASCADE Gasransport GenbH, FONizche Srale 108-112, 34119 Kz -

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Hem Bauerfeld

Hauptstralie 101
51311 Leverkusen

per E-Mail an: Ingo.Baverfeld@stadt.leverkusen.de

Diimitrius Bach Tel 0561 934-1372 CBa/2016.00113 Kassel, 03.11.2018
Fax 0581 B34-2389
Leitungsrechte und -dokumentation keitungsauskunfti@gascade de

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 217/1 "Hitdorf-Ost /
ndrdlich Flurstrale”

- Ihr Zeichen 61.01-217/1 mit Schreiben vom 28.10.2016 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.06305.16

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben.

Wir antworten Innen zugleich auch im MNamen und Aufirag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
MEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gasiransport GmbH & Co. KG.

Mach Prifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
lhnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwariigen Zeifpunkt nicht betroffen sind. Dies schlieftt
dig Anlagen der v. g. Betreiber mit gin.

Sollten externe Flachen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ehenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Unter https:/iportal.billeitungsauskunft.de steht lhnen das kostenfreie Online-Portal BIL fiir
die Leitungsauskunft zur Verfigung. Dort werden |hre Anfragen automatisch auf Betroffenheit
geprift. So erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer von Ihrer Anfrage betroffen sind und
welche Teilnehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebereich liegen. Weitere Informationen
zum BIL-Portal erhalten Sie ebenfalls unter hitp-/bil-eifungsauskunft de.

Wir michten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kinnen. Diese Betreiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genausn
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Grilten
GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation
#
' ;"_F;" " -;-""K
£ A e

Dimitrius Bach

62



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Versorgungsleitungen des Tragers als auch WINGAS GmbH, NEL Gastransport
GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG. sind nicht betroffen. Planexterne
Kompensationsflachen sind nicht vorgesehen.

Die weiteren Versorgungstrager wurden im Rahmen der frihzeitigen Tragerbeteili-
gung angefragt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Geologischer Dienst

231, 1&9@(

wevwendnroede Geologischer Dienst NRW

o1 | b Bm\:ﬂtﬁ,

3 © STAUT LEVERKUSEN
*_i-";:}nj.-:_]r.lrqun am:

- SN

Stadt Leverkusen . i o
Stadtplanung 2312016 9419 Unr

Hauptstr. 101 T 5
51311 Leverkusen -I_F“' e

Bearbeitar: Frau Dr. Hartl
Durchwahl: BOT-430

E-Mail: hantli@gd. nrw.de
Datum: 21, November 2016
Gasch-2 3113081002016

Aufstellung und frithzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 217 / | ,Hitdorf-
Ost [ nérdlich FlurstraRe*

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Schreiben vom 28. Oktober 2016, Zeichen 61.01-217/1

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus geowissenschaftlicher Sicht liegen zu o. g. Planungsvorhaben folgende Anregun-
gen vor:

Baugrund

Den Baugrund bilden Hochflutablagerungen Gber Jingeren Niederterrassen-
ablagerungen (Sand, Kies). Ich empfehle die Baugrundeigenschaften sowie die Nie-
derschlagswasserversickerungsfahigkeit objektbezogen zu untersuchen und zu be-
werten,

Erdbebengefdhrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung Oblicher Hochbauten gemal den Technischen Baube-
stimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu berlicksichtigen ist.

» Die Gemarkung Hitdorf der Stadt Leverkusen ist der Erdbebenzone 1 und
geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen,
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Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die Zu-
ordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und gecilogischen Untergrundklassen der Bundes-
republik Deutschiand 1 : 350 000, Bundesiand Nordrhein-Westfalen (Geologischer
Dienst NRW 2008) fur einzelne Standorte bestimmt werden.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemai DIN
41492005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hinge-
wiesen.

| Vorsorgender Bodenschutz im Rahmen der Bauleitplanung: J

Festsetzungsempfehlungen zur Vermeidung und Verminderung von Schidi-
gungen der natiirlichen Bodenfunktionen:

a. Der Schutz des Mutterbodens ist gemaR § 202 BauGB zu gewihrleisten.

b. Umgang mit Bodenaushub: Bei Baumalnahmen ist die obere Bodenschicht
gemal den einschidgigen Fachnormen getrennt vom Unterboden abzutragen.
Darunter liegende Schichten unterschiedlicher Ausgangssubstrate sind ent-
sprechend der Schichten zu trennen und zu lagern. Gem&R DIN 18915 ist be-
sonders das Blatt 3 zu beachten (Bodenabtrag, Bodenlagerung, Boden-
schichteneinbau, Bodenlockerung).

c. Zu Beginn der Baumalnahmen sind Bereiche fir die Materialhaltung und Ober-
bodenzwischenlagerung zur Minimierung der Flachenbeeintrachtigung abzu-
grenzen.

d. Zur Versickerung vorgesehene Fldchen dirfen nicht befahren werden.

e. Im Bereich der Kompensationsflichen ist der Boden in méglichst grotem Um-
fang in naturnahem Zustand zu belassen (kein Abtrag, kein Befahren).

f. Bei Eingriffen in Béden ist gine bodenbezogene Kompensation zu empfehlen.

Es gilt der Grundsatz: Vermeidung ist kostenginstiger als Sanierung. Siehe auch:
Bodenkundliche Baubegleitung fiir die Kommunen Link zum Ebook:

hitp:/flv_kommunen. nrw testa-de netimkulnv/bodenschutz/bodenschutz/bodenkundliche-bau-
begleitung/bedenkundliche-baubegleitung-bbb-leitfaden-tur-die-praxis/
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Beschreibung und Bewertung des Bodens: siehe

1. Auskunftssystem BK50 mit Karte der schutzwiirdigen Béden, 1 CD-
ROM, Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb -, Krefeld, 2004
[ISBN 3-86029-709-0]. http:/fwww.ad.nrw.de/g bkSwB_hirm

2. Zur kostenfreien WMS-Version (TIM - online Kartenserver) und zur
Schutzwilrdigkeitsauswertung siehe GD - Hinweise unter
hitp://www.gd. nrw.dedzip/g_bk50hinw.pdf und
hitp:/hwww.gd.nrw.delzip/g_bkswhb pdf
Unter Link ,Dienst hinzuladen® http://www wms. nrw.de/qd/bk0507
einfiigen.

Mit freundlichen Grillen

Im Afirag: -
g o
Ly ' !
/i Iy
,."r."-'?r /’/.—".f 4
i ‘ A )

AT~

(Dr. Hantl)

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Baugrunderkundung und hy-
drologisches Gutachten zur ki-Wert Bestimmung erarbeitet, um die grundsatzlichen
Boden- und Versickerungseigenschaften im Bereich des Plangebietes zu ermitteln.
Weitergehende Informationen werden, sofern erforderlich, im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens eingefordert.

Ein Hinweis zur Erdbebengeféahrdung wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Die Hinweise zum vorsorgenden Bodenschutz werden im Rahmen des Landschafts-
pflegerischen Fachbeitrages und im Umweltbericht weitgehend bertcksichtigt und
sind im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren zu beachten. Die festgesetzten
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft tragen einer bodenbezogenen Kompensation sowie dem Hinweis, den
Boden in diesem Bereich in einem moglichst grol3en Umfang in naturnahem Zustand
zu belassen, Rechnung.

Eine Beschreibung und Bewertung des Bodens wird auf Grundlage der genannten
Informationssysteme in den Umweltbericht aufgenommen.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den AufRerungen zur Erdbebengefahrdung, zur Beschreibung und Bewertung des
Bodens, zum Baugrund und zum vorsorgenden Bodenschutz werden im Bauleitplan-
verfahren zur Kenntnis genommen. Ein Hinweis zur Erdbebengeféahrdung wird in den
Bebauungsplan aufgenommen.
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I/B 11: NABU

%\ LNU

NABU abmminka o i

Stadtverband Loverkusen
Stadt Leverkusen
FB Stadtplanung und Bauaufsicht Absender des Schraibans:
Hauptstr. 101 Séinke Geske
$1311 Leverkusen

Lﬂverl]u;en, den 2B.11,2016
EAX: 0214 / 406 - 6102

Stellungnahme zum B-Plan Nr. 217/I |.Hitdorf-Ost/nérdliche
Flurstrage®

Beteiligung der Behbrden und sonstigen Tr&gFr dffentlicher Belange
gemal § 4 Abs, 1 Baugesetrbuch {BauGB)

Sehr geehrter Herr Bauernfeld,

hiermit wird zum B-Plan Entwurf Nr. 217/1 ,Hitdorf-Ost/ndrdliche FlurstraBe™
wie folgt Stellung genommen: i

1) Die Anzahl und Diversitat der Tiere und Pflanzen in unserem Stadtgebiet
nimmt seit langem immer mehr ab und hat its vor Jahren die
vertretbare Minimalgrenze l&angst unterschrittan. Dies wird, wie ja schon
hinldnglich bekannt und nachgewiesen, durch die intensivere Nutzung
der freien Landschaft und die immer mehr um| sich greifende Bebauung
und Versiegelung unseres Stadtgebietes verursacht.

Daher kdnnen wir einer weiteren Nutzung von bisher nicht bebautem
Gebiet fiir eine Wohnbebauung nicht zustimmen und bitten von der
geplanten Nutzung dieser landwirtschaftiichen Fliche for eine Bebauung
abzusehen. Sinnvoll wire im Gegenteil diese Flachen nicht mehr
landwirtschaftlich zu nutzen, sondern Gkologisch aufzuwerten.

2) Zu einzeinen Aspekten der geplanten Bebauvung nehmen wir wie foigt
Stellung:
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2a) Bereits im B-Plan muss StraBenbegleitgrin vorgesehen werden. Wir
erkennen in den Pléanen eine aus unserer Sicht hoch zu geringe Zahl der
StraBenbdume und bitten diese um 50% anzuheben.

2b) Aus Grinden des Klimaschutzes und der E Ohung der Biodiversitat
Ist es unabdingbar, dass die Begriinung von Siedlungen im maximal
maglichen Standard erfolgt. Daher bitten wir, assadenbegriinung
(mindestens 80% der Wandfidchen), wo méglich ebenfalis
Dachbegrinung und die Begriinung der Z&une {zu 100%) im B-Plan
festzulegen.

2c) Die optimale dkologische Wirkung kénnen fur einheimische
standortgerechte Pflanzen erreichen. Diese sind daher im B-Plan
vorzuschrelben,

2d) Nisthilfen: Aufgrund des energetisch sinnvblien modernen
Hausbaues werden in der geplanten Siedlung Yogel, Fledermduse und
Solitarinsekten kaum Nistplatze finden kinnen| Nisthilfen fir diese Arten
sind daher fir jedes Haus vorzuschreiben.

2e) Die griifte Effektivitat von Photovoltaikanlpgen wird in der
Sldexponierung mit einem Aufstellwinkel von 30Grad erzleit. Aufgrund
der immer noch schwierigen Finanzierungssituation von
Photovoitaikanlagen und der Notwenigkelt derl maximalen Erzielung von
Solarstrom (Klimaschutzziel der BRD) bitten wir die Orientierung aller
Décher fir diesen Zweck zu optimieren. Weiterhin bitten wir, die
Nutzung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen fiir alle Hauser
im B-Plan verbindlich festzuschreiben.

2f) Bei der Beleuchtung der Siedlung bitten wir, die eingesetzten
Helligkeiten, Standorte und die Lichtfarbe an den neuesten
Erkenntnissen der Forschung in Sachen Insektenschutz zu orientieren,
Um den Stromverbrauch zu minimieren, bitteh wir, die angedachte
Lésung mit LED Lampen zu realisieren und im B-Plan festzuschreiben,

2g) Im Siden der Siedlung grenzt des ehemglige ,Linde"-Gelénde an.
Dieses wird seit Jahren naturnah gepfiegt ung kann die geplante
Bkologische Wirkung nur dann behalten, wenp eine Nutzung durch
Erholungssuchende und als Hundeauslayfplatz usw. ausgeschlossen
wird. Daher muss dieses Geldnde unbedingt durch einen dichten Zaun
volistandig umgeben werden und so gegen dle Bebauung hin
verschlossen werden,

Nach unseren Erfanrungen werden MaturrBurhe, welche an Garten
anschlieBen, von den Gartenbesitzern gern zjr Lagerung des
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Gritnschnittes verwandt. Wir bitten, bereits im Vorfeld die neuen
Besitzer uber dieses mogliche Problem zu Informieren und sie zu bitten,
den Naturraum entsprechend zu schiitzen.

2i) Ausgleichsfiche: Wir sehen in der geplanten Bebauung einen
starken Eingriff in die Landschaft, deren negative Effekte durch die
bisherige Planung nicht ausgeglichen werden. Qie Schaffung einer
funktionierenden Ausgleichsfidche halten wir daher fiir unabdingbar.
Damit diese eine Chance hat, einen realen Ausgleich fur die fiir die
Besiedlung neu genutzten Flachen zu werden, gind folgende Punkte
unserer Ansicht nach notwendig:
Die im Plan als Privates Griin/Ausgleichsfliche im NO dargestelite
Fldche soll als Griinfiache, Spielplatz, Splelpfad festgelegt werden,
damit sinnvollerweise dort elne Zone fiir diese Nutzung entstehen
kann. Diese Fiiche kann somit keinen nennenswerten dkologischen
Mutzen entwickeln und daher nicht als Ausgleichsflache betrachtet
werden.
Der dringend notwendige Ausgleich kann daher nur durch die im Plan
im Norden mit ,Ausgleichsfliche” bezeichnefe Flache erfolgen.
Um einen realen Ausgleich fiir die neu bebayte Fliche zu erzielen,
muss eine deutliche VergrbBerung der Ausgleichsfliache auf die GréBe
der neu durch die Besiedelung genutrten Fiache = Nettobauland und
Verkehrsfldche: ca. 45.000 gm erfolgen.
Die Pflege der Flache soll im Sinne eines Rohboden-, Ackerbiotopes
mit den Leitarten Kiebitz und Gravammer (beide vermutlich in den
fruheren Jahren Brutvigel in diesem Bereich) erfoigen. Dazu muss 90
% der Flache jedes Frihjahr gegrubbert w n, im Randbereich sind
kleinere, niedrige Gehdlzgruppen (einheimische, standortgerechte
Arten) anzupflanzen und einige Bereiche des Boden miissen
verdichtet werden, so dass temparére nwasserpfiitzen entstehen
kénnen. Die Finanzierung dieser Pflege muss Ober die 30 Jahre
hinweg gesichert sein
Die Ausgleichsfldche darf ausschlieBlich fr|die Natur zur Verfligung
stehen. Ein Betreten oder eine Nutzung als/Hundeauslauffiache ist
durch einen stabilen Zaun, z.B. Schafzaun gauerhaft sicherzustellen.
Wenn dies nicht geschehen kann, kann diese Flache ihre Bkologische
Wirkung nicht entfalten, die notwendige Wirkung als Ausgleichsfldche
entféllt und das Planungsziel kinnte nicht grreicht werden.

Fir Informationen zu Detailfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriBen

At




Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Die hier vorgesehene wohnbauliche Entwicklung wurde auf Ebene der vorbereiten-
den Bauleitplanung — dem Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen — bereits vor-
bereitet. Dieser stellt im Sinne des 8 5 BauGB die sich aus der beabsichtigten stad-
tebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Stadt Leverkusen dar. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind die
vom Plangebiet betroffenen Flachen als Wohnbauflachen dargestellt. Mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes erfolgt vorliegend eine Ortsranderweiterung im derzeit
planungsrechtlichen Auf3enbereich im Sinne des § 35 BauGB. Ziel der Planung ist
es, auf die bestehende Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum im Stadtteil Lever-
kusen-Hitdorf zu reagieren und dringend benétigte Wohnbauflachen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung planungsrechtlich vorzubereiten. Im Zuge der Abwa-
gung der Belange entscheidet sich die Stadt Leverkusen, die bereits auf Ebene des
Flachennutzungsplanes vorbereiteten Wohnbauflachen in die verbindliche Bauleit-
planung umzusetzen und damit eine wohnbauliche Entwicklung der heute landwirt-
schaftlich genutzten Flachen zu ermdglich. Im Nordosten des Plangebietes wird im
Sinne der vorgetragenen AuRerungen eine 6kologische Aufwertung der heute land-
wirtschaftlichen Flachen vorgenommen. Ziel ist die Entwicklung einer artenreichen
Extensivgrunlandflache. Im Ergebnis der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung kann fir
das Plangebiet insgesamt eine positive Bilanz ermittelt werden.

Zu 2.

2a) Im stadtebaulichen Entwurf wird eine angemessene Stral3enraumbegriinung im
Hinblick auf die jeweiligen Stral3enquerschnitte und unter Berilicksichtigung der an-
gestrebten Verkehrsqualitat vorbereitet. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass
mindestens 22 standortgerechte Laubbaume innerhalb der StralRenverkehrsflachen
bzw. in den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Offentliche Parkflache*
zu pflanzen sind. Eine Durchgriinung des Quartieres erfolgt ferner aufgrund der fest-
gesetzten o6ffentlichen und privaten Grunflachen sowie der Entstehung privater
Hausgarten.

2b) Eine Begriinung der Fassaden soll im Bebauungsplan nicht vorgeschrieben wer-
den, da hiermit ein zu grof3er Eingriff in die Gestaltungsfreiheit von Bauherren ein-
hergehen wirde.

Aufgrund der Festsetzung ortstypischer Satteldacher wird auf die Festsetzung von
Dachbegriinung verzichtet, da diese auf den geneigten Dachern nicht sinnvoll umzu-
setzen ware.

Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass Einfriedungen nur als standortgerechte He-
cken oder als Kombination von Draht- oder Stabgitterzaunen mit standortgerechten
Hecken zulassig sind. Die Festsetzung tragt einer angemessenen Durchgrinung und
Grungestaltung des Quartieres Rechnung.

Die Umsetzung der festgesetzten Begrinungsmal3nahmen tragt der Zielsetzung ei-
nes durchgriinten Quartieres und die Erhaltung ausgeglichener kleinklimatischer Be-
dingungen Rechnung.

2¢) Im Bebauungsplan wird festgesetzte, dass zur Begriinung des StralRenraumes
und zur Begriinung zusammenhangender privater Stellplatzflachen (je funf Stellplat-
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ze) standortgerechte Laubbdume zu pflanzen sind. In der unter Hinweise aufgefihr-
ten Pflanzvorschlagsliste werden ausschliel3lich heimische Pflanzen vorgeschlagen.
Des Weiteren wird festgesetzt, dass innerhalb der festgesetzten Flachen zum An-
pflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen jeweils eine durch-
gangige, heimische, standortgerechte Schnitthecke zu pflanzen ist. Auch fur diese
Hecke und fir die am siudwestlichen Rand der festgesetzten Mal3nahmenflache zu
errichtende standortgerechte drei-reihige Strauchhecke werden in den jeweiligen
Pflanzvorschlagslisten unter Hinweise nur heimische, standortegerechte Pflanzen
aufgefihrt.

2d) Grundsatzlich erméglichen die Festsetzungen des Bebauungsplanes das An-
bringen von Nisthilfen. Im Ergebnis der artenschutzrechtlichen Prifung konnten nach
derzeitigem Kenntnisstand keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande festge-
stellt werden, die vorliegend ein Anbringen von Nisthilfen erforderlich machen wiir-
den. Einer Festschreibung von Nisthilfen im Bebauungsplan fehlt die planungsrecht-
liche Ermé&chtigungsgrundlage, jedoch wird mit dem Investor die Anlage einer Nisthil-
fe fur Schwalben innerhalb der Ausgleichsflache vereinbart. Die Ergebnisse der noch
ausstehenden Fledermauskartierungen werden vor Offenlage des Bebauungsplanes
in den Planunterlagen bericksichtigt.

2e) Der Bebauungsplan erméglicht grundsatzlich die Errichtung von Gebauden mit
Sud-West-Ausrichtung der Dacher sowie die Anbringung von Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen. Eine Ermachtigungsgrundlage, die Nutzung von Solarkollekt-
oren und Photovoltaikanlagen im Bebauungsplan festzusetzen, besteht nicht.

2f) Im Landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird empfohlen, im Sinne des Insekten-
schutzes LED-Leuchten zu verwenden. Im Zuge der Ausfiihrungsplanung ist der Ein-
satz von LED-Leuchten vorgesehen. Eine konkrete Festsetzung zur Ausbauplanung
erfolgt nicht durch den Bebauungsplan.

2g) Die Einzaunung des ,Linde“-Gelandes sowie der Schutz des dortigen Naturrau-
mes ist nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

2i) MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sind im Bereich der festgesetzten privaten Grunflache nicht explizit vor-
gesehen. Im Nordosten des Plangebietes wird hierzu eine Flache von rund 2,4 ha
festgesetzt. Ziel ist die Entwicklung eines artenreichen Extensivgrinlandes, das ins-
besondere einen positiven Beitrag zur Lebensraumgestaltung von Offenlandarten
leisten soll. Am sudwestlichen Rand der festgesetzten Malinahmenflache ist in Ab-
grenzung zum angrenzend geplanten Spielpfad mit Spielplatz eine freiwachsende,
standortgerechte, dreireihige Strauchhecke mit mindestens 50 % dornenbewehrter
Straucher auf einer Breite von funf Metern zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten. Mit der vorgesehenen Hecke soll das artenreiche Extensivgrinland vom
angrenzenden Siedlungsraum abgeschirmt werden, um Beeintrachtigungen durch

z. B. Naherholungssuchende und freilaufende Hunde zu vermeiden. Die Umsetzung
und Pflege der Flache wird in einem stadtebaulichen Vertrag geregelt werden.

Im Ergebnis der durchgefihrten Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung ergibt sich fur den
Planzustand ein 6kologischer Gesamtwert von 200.075 Punkten (gemaf der numeri-
schen Berechnungsmethode des LANUYV, 2008). Dies entspricht einem Kompensati-
onsuberschuss von 44.135 6kologischen Wertpunkten. Durch die geplanten und
festgesetzten, grinordnerischen MalRnahmen werden die mit der vorgesehenen Be-
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bauung einhergehenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft somit in Ganze
ausgeglichen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zum Eingriff in die Flache (Punkt 1.), zur Fassadenbegriinung
(Punkt 2b), zu technischen Festsetzungen (Punkt 2e), zum ,Linde“-Geldnde (Punkt
2g) wird nicht gefolgt.

Den Anregungen zum Stral3enbegleitgriin (Punkt 2a), zu standortgerechten Pflanzen
(Punkt 2c), zu Nisthilfen (Punkt 2d) sowie zur Ausgleichflache (Punkt 2i) wird teilwei-
se gefolgt.

Die AuRerungen zur LED-Beleuchtung (Punkt 2f) wird zur Kenntnis genommen und
an den Fachbereich Tiefbau weitergeleitet.
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I/B 12: Pledoc GmbH

Von: Engelskirchen, Sebastian

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Thre Anfrage 61.01.217/1 vom 28.10.2016, Unser Zeichen 1420400

Datum: Dienstag, B. November 2016 07:25:27

Anlagen: 1420400 _Usbersicht 465732 pdf
1420400_Stellungnahme_nb_OFR.pdf

sehr geehrte Damen und Herren,

Ihre Anfrage 61.01.217/1 vom 28.10.2016,
Bebauungsplan Nr. 217 /| "Hitdorf-Ost /' nérdlich Flurstrafe" der Stadt Leverkusen
ist bei uns eingegangen: unser Zeichen 1420400.

In Beantwortung lhrer Anfrage erhalten Sie, im Anhang beigeflgt, unsere Stellungnahme 1420400
einschlieilich zugehdriger Unterlagen m. d. B. um Beachtung.

Mit freundlichen Grafken

PLEDOC GmbH
Gesellschaft fur Dokumentationserstellung und -pflege mbH

Gladbecker Straike 404, 45326 Essen
hitp-/f'www pledoc de
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P\EDOC

Wissen, wo es langgeht

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/36 59 -0

PLEdoc GmbH  Postfach 12 02 55, 45312 Essen Telefax 0201/36 59 - 160

E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de
Stadt Leverkusen
Stadtplanung und Bauaufsicht zustandig  Ralf Sulzbacher
Hauptstralte 101 Durchwahl 0201/36 59 - 325
51373 Leverkusen
Ihr Zeichen lhre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
61.01.217/1, Bauerfeld 28.10.2016 PLEdoc GmbH 1420400 08.11.2016

Bebauungsplan Nr. 217 / | "Hitderf-Ost /| nordlich Flurstralke™ der Stadt Leverkusen
Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf Ihr 0.g. Schreiben feilen wir lhnen mit, dass in dem wvon Ihnen angefragten_Bereich keine von uns
verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. MaRgeblich fir unsere Auskunit ist der im Ubersichtsplan markierte
Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollstdndig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Unstimmigkeiten
umgehend mit uns Kontakt auf.

Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefihrten Eigentimer bzw. Betreiber:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayermn GmbH (FGN), Schwaig bei Numberg

Mittel-Europdische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas F;iipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgeselischaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezient sich ausschlieflich auf die Versorgungseinrichtungen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsuntermehmen
bzw_ Konzemgesellschaften oder Regionalcentemn gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der Manahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingrifisfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmainahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planextemer Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieen ist. Wir bitten um Mittellung der planexternen Flachen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiken
PLEdoc GmbH
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Kleiner Dahlens®
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Versorgungsleitungen des Tragers sind nicht betroffen. Planexterne Kompensations-
flachen sind nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: StralRen NRW, Regionalnierderlassung Rhein-Berg

Von: Paul.Blumbsrg@strassen.niw.de

An: Bauerfeld, Ingo

Cc: llona.Kauffel@strassen.nirw.de

Betreff: Aufstellung und frithzeitige Beteiligung zum B-Plan Mr. 217/1 " Hitdorf-0st/ nordlich Flurstralie ™ hier : Thr

Schreiben vom 28.10.2016 ,Az : 61.01-217/1
Datum: Montag, 14. November 2016 13:07:16

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

zum 01.01.2017 soll die Hitdorfer Strale ( L 293 ) ab dem Kreisverkehr , ALDI ,,
am ostlichen Ortsrand von Hitderf bis zur AnschluBstalle [ AS ), Rheindorf ,
der A 59 zur Stadtstralie abgestuft werden, so dalk dann die Stadt Leverkusen
fur das o.a. Bauleitplanverfahren ausschl. selbst zusténdig ist.

Der Antrag zur Abstufung wird Uber meine vorgesetzte Dienststelle dem zustandigen
Verkehrsministerium
In Dusseldorf mit der Bitte um entspr. Entscheidung vorgelegt.

Ich gehe davon aus, dal der Abstufungstermin 01.01.2017 realisiert werden kann;
sollte dieser Termin allerdings um 1 Jahr auf den 01.01.2018 verschoben werden,
ist meine Dienststelle doch noch betroffen.

Fur diesen Fall behalte ich mir eine nachtragliche Stellungnahme zur gepl. Anbindung des B-
Plangehietes
an den KVP , ALDI , vor.

Mit freundlichen Griilken

Paul Gerhard Blumberg

Strassen NRW

Regionalniederlassung Rhein-Berg

Tel: 02261/89255

e-mail : paul blumberg@strassen.nrw. de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die LandesstralRe wurde zum 01.01.2017 abgestulft.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 14: Technische Betriebe

23 1 655

TBL/693.1 21.11.2016
Joachim Schmitt
Tel.: 6852

FB 61 | Hou \Jnl

BP Nr. 21711 ,Hitdorf-Ost/ nérdlich FlurstraBe®
Az 81.01-2171 vorm 28.10.2018
61.07-bau vom 268.10.2016

Aus Sicht der TBL (693.1) gibt es keine weiteren Anmerkungen. Die Stellungnah-
me aus unserem Hause vom 11.04.2016 ist weiterhin aktuell,

SL o

b
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14 04 160%,

TEBL/ 693.1 11.04.2015
Joachim Schmitt
Tel.: 6952 fe 1574

[l |'|
FBﬁ1‘5]H".”€LﬂL’LEdj’(‘ LW L. D-RL'-LELT}%:J}E

Stellungnahme der TBL zu ,Erste Beteiligung BP Nr. 217/l Hitdorf-Ost/ nordl.
Flurstr.” vom 11.03.2016

Das Plangebiet verfugt iber eine auflere Erschliefiung mit Anschlussmaglichkei-
ten in der Grinstralie, Flurstralie und der Hitdorfer Stralte,

Grundsétzlich sind fiir die bestehenden und die neu zu bauenden &ffentlichen Ka-
néle Offentliche Verkehrsflachen vorzusehen (soweit nicht schon vorhanden).
Gemalt §51a(1)LWG ist das anfallende Niederschlagswasser ohne Vemni-
schung mit Schmutzwasser zu beseitigen, sofern dies ohne Beeintrachtigung des
Wohils der Allgemeinheit méglich ist. Die Ausnahmeregelung nach § 51a (3) ist
nicht anwendbar, da das Plangebiet aulterhalb einer nach bisherigem Recht ge-
nehmigten Kanalisationsnetzplanung liegt. Aus technischer Sicht ist die dffentliche
Kanalisation grundsétzlich in der Lage, zusétzliche Flachen zu entwassern (hier
geschatzt: 1,6 ha abflusswirksame Flache).

Bei den vorgesteliten Varianten kommt es zu keinen Konflikten mit dem bestehen-
den Kanal. Die méglichen Anschlusspunkte an den bestehenden Kanal sind im
beigefigten Lageplan gelb markiert. Der rot markierte Kanal steht nicht fur die
Entwésserung zur Verfligung.

Die TBL weisen aber darauf hin, dass sehr wahrscheinlich mit erheblichen Ge-
ruchsbelastigungen am Punkt P1 gerechnet werden muss. Grund hierflr ist der
sogenannte Entspannungsschacht”, an dem die Schmutzwasserdruckrohrleitung
des Pumpwerks Hitdorf endet. Im Jahr 2000 wurde genau dieser Schacht incl. 270
Meter Kanal neu gebaut. Grund der Baumalnahme waren Geruchsbelastigungen
am damaligen Entspannungsschacht im Bereich der Oststrafie/ Hitdorfer Stralie.

Auch an Punkt P2 muss sehr wahrscheinlich mit deutlich wahmehmbaren Abwas-

sergerichen gerechnet werden. Hier endet ebenfalls eine Abwasserdrucklgitung in
einem Entspannungsschacht.

SE

Anlage
Lageplan
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Hinweise werden im Rahmen der ErschlielRungsplanung bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 15: Telefénica Germany GmbH

Von: BATNI L=jtungsanfragen

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: 31800 / Thr Schreiben wom 28.10.2016: Aufstellung und frilhzeitige Beteiligung zum BPF MNr. 2171 "Hitdorf-
Ost/nardlich Flurstr,”

Datum: Dienstag, 15. November 2016 14:50:34

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG hat im angefragten Bereich keine erdverlegten
Glasfaserkabel.

Mit freundlichen Grialken

Birgit Cain | Telefonica Germany GmbH & Co. OHG (Extern)

Birgit.Cain.external@telefonica.com | www.telefonica.de

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Versorgungsleitungen des Tragers sind nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 16: Telefonica

Vam: CIE-MW-EIMSCHG

An: Baerfeld, Ingo

== Almoander Miller (Edemnall Frank Wedgt

Bt redf: Bolan_Nr_217/1_Hitdorf-Cedy nrdiche._Flurdr_ Stadt_ Leverkusen_Link_ J06S15557
Datum: Maontag, 1. Nowember 2016 13:11:00

Betrifft hier Richtfunk von Telefonica of

IHR SCHREIBEN VOMA: 28, Oktober 2016
IHR ZEICHEN: 61.01-217/1

3ehr geshrier Herr Bauerfeld,

diz Uberpriifung Ihres Anliegens ergab, dass der Bebauungsplan Nr. 217/1 ,Hitdorf-Ost/nirdlich FlurstraBe der
Stadt Leverkusen einen ausreichenden Abstand zu unseren Richtfunktrassen aufweist. Es sind somit von Seiten
der Telefonica Germany GmbH & Co. OHG keins Belange zu erwarten.

Sallten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsfischen ergeben, so wikrden wir Sie bitten uns die
gednderten Unterlagen zur Verfligung zu stellen, damit sine erneute Uberprifung erfolgen kann. Die farbigen
Linien verstehen sich als Punkt-zu-Punkt-Richtfunkverbindungen von Telefdnica Germany GmbH & Co. OHG
[zusdtzliche Info: schwarze Verbindungen gehdren zu E-Plus).
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‘Wenn Sie Fragen haben, konnen Sie sich gern an mich wenden.

Mit freundlichen Griken / Yours simcerely
LA, Herr Quoc Tam HOAMNG, B.Eng.
Specialist for microwave links issuesz
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Belange von Richtfunkstrecken sind nicht betroffen. Bei wesentlichen Anderungen
der Planung wird der Trager beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 17: unitymedia

Unitymedia NRW GmbH | Postfach 10 20 28 | 34020 Kassel

Stadt Leverkusen
Herr Ingo Bauerfeld
Hauptstralte 101
51311 Leverkusen

Datum
03.11.2016

lhr Zeichen: 61.01-217/1

unitymedia

Bearbeiter(in): Sylvia Jungbluth

Abteilung: Zentrale Planung

Direktwahi: +49 561 7818-280

E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia_de
Vorgangsnummer. 210161

Seite 1/1

Bebauungsplan Nr. 217/l "Hitdorf-Ost | nordlich Flurstraite".

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NEW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur
Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre Blrger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustidndige Fachabiteilung weiter geleitet, die sich mit Innen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fur Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

Vargangsnummer an.

Freundliche Grife

Zentrale Planung Unitymedia
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Versorgungsleitungen des Tragers sind durch die Planung nicht betroffen. Der Tréager
wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Vodafone GmbH

Von: Reess, Renate, Vodafone DE

An: Bauverfeld, Inga

Betreff: Trazsenauskunft_Bebauungsplan Nr. 217/1 "Hildorf-Ost/nérdlich FlurstraBe™
Datum: Donnerstag, 17. Novernber 2016 10:15:41

Trassenauskunft_Bebauungsplan Nr. 217/1 "Hildorf-Ost/nérdlich Flurstrafie"

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhre schriftliche Leitungsanfrage vom 28.10.2016.

In denvon lhnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrahre der:

Vodafone GmbH (ehem. 1515 / ehem. Arcor AG & Co. KG)

Mit freundlichen Grifken

Vodafone GmbH

i. A Stefan Begall i. &, Gerhard Arendt
lhre Ansprechpartnerin:

E-Mail: trassenauskunft-west@vodafone.com
Web: www.vodafone.de

Vodafone GmbH
Adresse: D2-Park, 40878 Ratingen



Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Versorgungsleitungen des Tragers sind nicht betroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 19: Westnetz GmbH

' WESTNETZ

L o1fth Bovefeddl

Weiinelz Gmbt Flosdamiufle §

Spezialservice Strom

Stadt Leverkusen lhre Zeichen  61.01-217/

Fachbereich Stadiplanung ihwe Machricht  28.10.2018
Hauptstralie 101 Unsere Zeichen DRW-S-LKMSK1 10 662

MName Frau Skrzypczak
51311 Leverkusen T TETLOTIE

Te1116 11412

—r——r——-

.F.El J.Iq_

Dortmund, 8. November 2016

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 2171 ,Hit-
dorf-Ost/nérdlich Flurstrafie”

Sehr geehrie Damen und Herren,

im Planbereich der o. a. Malinahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungs-
lzitungen der Westnetz GmbH.

Planungen von 110-kV-Hochspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-
Metzes und ergeht auch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Natze
Deutschland GmbH als Eigentimerin des 110-k\ Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie beziglich weiterer Versorgungsleitungen
die zusténdigen Unternehmen beteiligt haben.

it freundlichen Grilken

Westnetz GmbH

AT LEVE e Pedl 4365781
rne e g S = D 231 438-5780
TEVTERGN T Btellungnahmeng@iWestnetz. de

I 613 //ﬁ : ﬂf/lme(kt

Westnetz GnbH

Flarmrstrafle 15-21
447139 Dorteund

T +49 231 436-01
Fo»49 221 4381234
| v mesieer, die

Varsiteender des
Aufsichismates
Dr. Joachim Schenaidan

GeschaMaflihneg:
Heinz Bichel

Dr. lGrgen Grénnar
Dr. Stefam Kippers
Dr. Ackien Schrfider

Site der Gesellachalt:
Dertmurnd

Eingelragen baim
amtsgericht Dectmurd
Handelsregister-hr,
HRE 25718
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Bestehende oder geplante Hochspannungsleitungen des Trégers sind durch die Pla-

nung nicht betroffen. Die weiteren Versorgungstrager wurden im Rahmen der friihzei-
tigen Tragerbeteiligung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bezirksregierung Diizseldorf

Bezirksregierung Disseldorf, Postiach 300865, 40408 Disseldorf

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 217/1 nérdlich Flurstralie

Ihr Schreiben vom 13.07.2016

Luftbilder aus den Jahren 1929 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrte Bodenkampfhandlungen. Insbesondere
existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. MilitAreinfchtungen
des 2. Weltkrieges (Laufgraben und Schiitzenloch). Ich empfehle eine
Uberpriifung der zu iiberbauenden Fliche auf Kampfmittel im aus-
gewiesenen Bereich der beigefiigten Karte sowie der konkreten
Verdachte. Die Beaufiragung der Uberpriifung erfolgt iber das Formular
Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Intemetseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelindeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Yorgehensweise wird um Termminab-
sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Anfrag awf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Yerbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe.

Weitere  Informationen  finden Sie auf unserer Intemetseite
www. brd nnw. dedordnung _gefahrenabwehrkampimittelbeseifigungdndex isp

Im Auftrag

(Mandelkow)

1 Zur Kampfmitteliberprifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-

cke und ine Erklarung inkl. Plame Ober vorhandene Versargumgsleitungen benatigt. Sofem keine
Leitungen vorhanden sind, ist dieses schriflich zu bestatigen.

I/B 20: Bezirksregierung Dusseldorf, Fachbereich Recht und Ordnung

Daturn 15.07_2018
Seite 1von 1

Aktenzeichen:
22.5-3-5318000-4218&
bei Antweort bitte angeben

Hermr Mandelkow
Zmmer 117
Telefon:

0211 4758710
Telefax

0211 475-2040
kbdif@brd. nrw_de

Dienstgebdude und
Lieferanschrift:
Miindefheimer Weg 51
40472 Diisseldor®
Telefon: 0211 4750
Telefax: 0211 475-8040
poststelleg@brd.nrw. de
wwwi.brd.nrw.de

Offentliche Verkehrsmittel:

D8 bis D-Flughafen,

Buslinie 728 - Theodor-Heuss-
Bricks

Haltestelle:

Miindefheimer Weg

Fulbweg ca 3 min

Zahlungen an:
Landeskasse Disseldorf
Konto-Mr_: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAM:
DE41300500000004100012
BIC:

WELADEDD
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354745

Eszirkaraglerung m
Ddszaldart

Lktenzelchen
22 5-3-5316000-42M16

Maigsiab @ 1:2.500
Catum :  15.07.2016

Legends

O

ausgeweniele Fldchein) = Laufgraben
Blindgangerverdacht == PFanzergraben

¢ gerdumis Bindganger @ Sehitzenioch

geraumts Flachs B Zelung
Dataktion nicht mogiich [ miktar. Aniage

Uoerprifung der zu Dberbauenden Flachen
=1 nicht erfordadich

Opespridfung der zu Oberoavenden Flchen
wird emproRnien

Dlese Karta darf nur mit der zegehfagen textiichen Stelungnahme veraendet werden.

Micht relevants Objekts auBsrhalb des beaniragten Bersiche aind ausgeblandst
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es wird ein entsprechender Hinweis auf den konkreten Verdacht auf Kampfmittel
bzw. Militareinrichtungen, auf eine Uberprifung der zu tiberbaubaren Flache auf
Kampfmittel und auf die Durchfiihrung einer Sicherheitstiberprifung bei Erarbeiten
mit erheblichen mechanischen Belastungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird gefolgt.
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I/B 21: Deutsche Telekom Technik GmbH

Stadt Leverkusen

12 12 15%

Stadiplanung ] -
Herr Bauerfeld P < S
Postfach 10 11 40 =~——-~--f9 R ]

51311 Leverkusen

Ihee Haleramien
AfiEprechpasiner
Dusrchrmal
Ciatum

Belrilfi

Hausanschridt

Poslaseschrd
Telekonakda
Karip

Audsichisral
Gecchalmfihrng
Handulsragistar

61.01-2171

TI ML West, PTI 22, PPB L1, Karl-Heinz Enderichs

+48 221 3398-36564

08,12 2018

Bebauungsplan Nr. 217-1 Hitdorf Ost-nordlich Flurstraa

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemit § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geehrier Herr Bauerfald,

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Mutzungsberechtigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deuische Telekom Technik GmbH
beaufiragt und bevoliméchtigt, alle Rechie und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahran Dritter entgegenzunehmean und dementsprechend die edforderlichen
Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgl Stellung:

Ihr Schreiben vom 28.10.2016 ging hier erst am 06.12.2016 ein. Eine Stellungnahme war daher
innerhalb der von lhnen gesetzien Frist leider nicht maglich.

Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zulreffend, Verwenden Sie daber bitte be
kinftigemn Schrifiwechsel die folgend angefihne akiuelle Adresse.

Postanschrift:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TI ML West, PTI 22

Innere Kanalstr, 98, 50672 Koln

K. Sitz dar e
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nplinger Etadtpranungg.a il
Blaii 2

E-Mail-Anschrift:
T-NI-West-Pii-22-Fs@elekom.de

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom,

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering
wie méglich gehalten werden,

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahreistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunikationslinien
der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht verdndert oder verlegt
werden missen.

Uber gegebenenfalls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Verinderung oder Verlagung
unserer Telekommunikationslinien kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgiitigen
Ausbaupldne mit Erlauterung vorliegen,

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung never Telekammunikationslinien erforderlich.

Bei der Einplanung neu zu pilanzender Baume im Bereich der Gffentlichen Fldchen sind die
ainschlagigen Normen und Richtlinien (z. B, DIN 1998, DIN 18520, Kommunale
Koordinigrungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) ausrelchend zu
bericksichtigen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus winschafilichen Grinden eine Versorgung des
Maubaugebiates mil Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinieren Erschliefiung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit maglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschlisfungzgebist die ungehinderte, unentgellliche und kostenfreie Mutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswage miglich ist,

Zur Sicherstellung der rechizeitigen Versorgung mit Telekommunikationsanschliissen unter
Benlcksichtigung einer sinnvollen Koordination mil dem Strafenbaw und der Baumalknahmen
anderen Leislungstréger bitten wir, dass Beginn und Ablauf von Erschliefungsmalinahmen im
Planbereich der

Deutsche Telekom Technik GmbH
TI ML West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

20672 Ebln

s frilh wie maglich (mindestens & Monate vor Baubeginn) mitgeteilt werden.

Wir bitten Sie, uns bei der Planung weilerhin mit @inzubinden.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

bl by 2%

Karl-Heinz Enderichs
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Ansprechpariner
Diredd

Telekoor Dewtschland GrbH
Poetfach 300463, 33184 Bonin

Stagtverwaliung Leverkusen
Elberfelder Haus
Fachbereich 61 Stadtplanung
Herm Henneke

Haupierale 101

51373 Leverkuzen

Per Mal: &1 Sstadt leverkusan.de

Detlef Ludwig, Infrastrukturvertricb Region West
0170-8017388, E-Mail: D Ludwig@telekom de

2rm.a2my

BreitbandVersorgung der Stact Leverkusen, Meubaugebiet Bebauungeplan Mr. 217-1 Hitdorf Ogt-ndrdlich Flurstralis;
Flurstr., OT Hitdor, Leverkusen

Sehr geehrier Herr Henneke,

mit dieeem Schreiben mochien wir Sie dber die von der Telekom geplante Telekommunikationsversorgung des
Neubsugebistes Bebauungsplan Mr. 217-1 Hitdord Ostndrdlich FlureraBe; Flurstr, OT Hidord, Leverkussn
informieren.

Mach derzeitigem Planungsstand beabsichtigen wir, in dem bezeichneten Gebiet einen Breitbandausbau mittels
Feetnetz FTTH -Technologie vorzunehmen. Im Rahmen dieses Ausbaus ist geplant, die nachfolgend dargesteliten
Matnahmen durchzufiihren.

Um die Breitbandwersorgung mitiels FTTH-Technologie herzustellen, wird ein rein passives Glasfasemetz
zwicchen der Betriebestelle der Telekom und dem kundenssitigen Abschiuss aufgebaut werden. Die auf der
Trasee von der Betrisbectelle zu den Hausemn edorderlichen Veneiler werden in der Regel in oberirdizchen
(Gehaucen, den Glasfaserhetzverieiler (GF-NVT) umergebrachit

Im Rahmen dez Ausbaus werden zundchet die Verlegung des Glasfacerkabels von der Betriebestelle der Telekom
Zu dzn GF-MVTund der Aufbau der GE-NVT erfclgen. Die eforderlichen Baumatnshmen werden nach Maglichkeit
in Abstimimung mit den anderen Versorgern susgefih.

For die Breitbandversorgung mitele FTTHTechnologie st ez erforderlich, dass auch die Inhouseverkabelung der
(Gebdude in Glasfacenechnik ausgefiihm wird. Eine won den Eigentiimemn bei der Errichiung der Gebdude ggf.
bereitz vorinetallisne Kupfer/Koaxialverkabelung kann hisflr nicht verwendet werden. Ab dem Router im der
Wolhn-/Geschafiesinheit kdnnen nomale Netzwerkkabel (Cat-Se oder bescer) genuizt werden. Soferm Sie dis
Eigemtimer (ber die von der Telekom geplante Telekemmunikstionsverzorgung informieren, weizen Sie bitte auf
dieee Umnetande hin.

Mehr hisrzu finden Sie untef www . telekom. de/bavherren

TELEKOM DEUTSCHLAND GMBH

Aurfsichtsrat: Timotheus Hittges (Vorsitzender) | Geschafisfihrung: Misk Jan van Damme (Sprecher), Thomas Freude,
Michael Hagspihl, Dr. Brune Jacobfeuerbom, Gero Miemeyer. Hagen Rickmann, Martin Seder. Klaus Wemer
Handelsregister: Amtsgericht Bonn, HRB 5219, Sitz der Gesellschaft Bonn, WEEE-Reg.-Mr.: DEGDEDI323



Diatum

Empfanger
Bilart

27, Januar 2017

Blatt 2

Mach dem Ausbau stehen in dem bezeichneten Gebist Breitband-Anechlisse mit bis zu 200 MBit's im Download
und big zu 100 MBit/s im Upload zur Verflgumg.
Wefere Inforrmationen finden Sie unter www telekom de/glasfzeer

Details zum geplanten Ausbaugebiet entniehimen Sie bitte der beigefiigten Anlage.

Unabhangig von der geplanten Erechlisfung des Neubaugebistes durch die Telekom ale solches, mizzen seitens
der Bawhemen die Hausanechlisse gescndent besufragt werden. Der Anschluss erfolgt zu dem jeweile gikigen
Entgelt und muse moglichst fruhzeitig bei der Bauhemenhotline unter 0800 330 1903 besuftragt werden.

Weitere Informationsn finden Sie unter www . telekom. de/bauherren.

Lm mégliche Verzbdgerungzn bei der Bauausfihrung zu vermeiden, bitten wir um Zzichnung und Rickesndung
beiliegender Mutzungeversinbarung WVGG | sowie die beigefugte BExceblizste auszufillen und der NVGE
beizufiigen |per EXMail innerhalb von 14 Tagen reicht aus)

Fur Rickiragen zum geplanten Breitbandausbau etehen wir lhnen geme zur Verfligung

Wit freundlichen Grien

2"} — T
L:-I;’ oy, -
L - -’ P
V. iA
Pater Kroppen Detlef Ludwig
{Leiter Infrastrukturvertrieb Region West) (Verinebsbeaufiragter)

Anlage: Karte des Ausbaugebistes
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Dawm 27 Januar 2017
Elatt Blatt 3
Anlage 1 Breitband-Ausbaugebiet (ohne Malistab — schematische Darstellung):

(Die Angaben beruhen auf planerischen Emittlungen. In der Praxis kann 2 zu gewissen Abwei-
chungen von diesen Planangaben kommen.)

Stadtebaulicher Entwurf Anlage 3.1
Bebauungsplan Mr. 2171 Hitdor-Ostindrdlich Flurstralle®
Variante 1

[ |
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Bestehende Versorgungsleitungen des Tragers sind nicht betroffen. Der Trager wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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