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/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

[I/A'1 Blrger vom 22.10.2017

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme des Burgers bezieht sich auf die bereits zur frihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB abgegebenen AulRerung des aner-
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kannten Naturschutzverbandes vom 11.07.2017 und die AuRerung des Biirgers vom
10.07.2017.

Diese werden im Folgenden erneut wiedergegeben und ebenso die unveranderten
Stellungnahmen der Verwaltung sowie die ebenfalls unveranderten Abwagungsvor-

schlage.

/A 1.1 Anerkannter Naturschutzverband vom 11.07.2017
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Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring” um einen Bebauungsplan, der als so genannter ,Angebotsbe-
bauungsplan® aufgestellt wird. Es gibt keinen Antrag eines Vorhabentragers zur Ein-
leitung und Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein konkretes
Vorhaben, das umgesetzt werden soll, liegt nicht vor.

Die in der Presse veroffentlichten Vermarktungsvorstellungen der Grundeigentimer
sind nur als Nutzungsbeispiele zu sehen, sie sind nicht so verbindlich, dass daraus
ein Vorhaben abzuleiten ware.

Es ist Ziel der Stadt Leverkusen und der Grundstlickseigentiimer, den Planbereich
wieder als Gewerbegebiet fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen auszuweisen,
um den derzeitigen und zukinftigen Bedarf von Gewerbetreibenden in Burrig und der
Gesamtstadt befriedigen zu kdnnen. Die Stadt Leverkusen hat hohen Bedarf an klei-
neren gut erschlossenen und innenstadtnahen Gewerbeflachen.

Das Wesen einer ,Angebotsplanung“ und damit der Unterschied zur Vorhabenpla-
nung ist, dass es keine strenge Auflistung von zuldssigen Betrieben gibt.
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Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich nach der vorgenommen Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring” wird diese allgemeine Zulassigkeit noch weiter detailliert,
so dass z.B. keine Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und keine Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind. Einzelhandel
wird mit geringen Ausnahmen fur Werksverkauf oder Handel mit Kfz, Motorradern
oder Fahrradern ebenfalls ausgeschlossen. Grund dieser Ausschlisse ist das Ziel,
Verkehrs- und Larmbelastungen fur die Nachbarschaft gering zu halten und die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen vor Einzelhandel in nicht integrier-
ten Lagen zu schutzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 2.

Die schon beschriebene Angebotsplanung eréffnet die Moglichkeit, im Plangebiet ein
LZAutohaus®, d.h. den Handel mit Kfz anzusiedeln. Das ist nicht zu verwechseln mit
der Absicht, ein solches tatsachlich anzusiedeln.

Der Stadt Leverkusen obliegt es nicht zu entscheiden, ob und wie viele Autohandels-
unternehmen wirtschaftlich tragfahig sind. Sie hat lediglich zu entscheiden, ob mit der
Ansiedlung solcher Betriebe ggf. negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Stadt, auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf schiitzenswerte Nutzungen in der
Nachbarschaft verbunden sind oder sein konnen.

Diese Prufung hat die Stadt Leverkusen fur den Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig -
sudlich Olof-Palme-Strae/Europaring” vorgenommen und ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass innerhalb dieses Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen in
dem o.a. Sinne entstehen kénnen. Daher wurde die Zulassigkeit dieser Nutzung
festgesetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 3.

Die unmittelbare pragende Nachbarschaft des Plangebiets bildet die Autobahn BAB
1 und die BundesstralRe B 8 sowie der Standort der EVL. Noérdlich grenzt jenseits der
Olof-Palme-Stral3e die Kleingartenanlage an.

Die Dhinnaue liegt erst stdlich der in Dammlage verlaufenden Autobahn. Einen Be-
zug zum Bebauungsplangebiet gibt es nicht. Ob und wie Freizeitsportanlagen mit der
Dhinnaue sinnvoll und vertraglich sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
der zugehodrigen Abwagung.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gewerbegebietstypisch und kann
bis zu einer GRZ von 0,95 durch Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 88/Il erméglichte die Uberschreitung der GRZ auf 0,9.
Im Rahmen des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 4/11 ,Olof-Palme-Stral3e®, 1.
Anderung war bereits die Erhéhung der GRZ auf 0,95 fir den sudlichen Abschnitt
des Plangebiets vorgesehen.

Die Versiegelung von 0,95 ist anteilig auf Basis des geltenden Planungsrechts und
durch genehmigte frihere Nutzung entstanden und soll im Sinne des Vertrauens-

schutzes fur zuklnftige Folgenutzungen der Immobilie ohne Umbauten, Abbriche

oder Entsiegelungen zulassig bleiben.

Wie bereits beschrieben ist der hohe Versieglungsgrad genehmigter Bestand, zu-
satzliche negative Auswirkungen kénnen daher nicht entstehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zu 4.1.

Grolde Teile der vorhandenen Bebauung bestehen aus Glashausern, die sich nicht
fur Fassaden- und Dachbegriinung eignen. Die andern Gebaude sind auf Grund ihrer
Konstruktion und Statik nicht auf Dachbegrinung ausgelegt. Der urspriingliche Be-
bauungsplan Nr. 88/11 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 4/11 ,Olof-
Palme-Stralle“ setzten keine Dach- und/oder Fassadenbegrinung fest. Im Sinne des
Vertrauensschutzes fir die Grundstlickseigentiimer sollen jetzt, nach tber 25 Jah-
ren, diese Regelung nicht fur die bereits bestehenden Gebaude eingefuhrt werden.
Diese Regelungen stellte fur die Vermarktung dieser Gebaude eine hohe Hurde dar,
da die damit verbundenen hohen Aufwendungen, wen Uberhaupt, nur bei Neubauten
machbar sind.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Dach- und Fassadenbegrinung nur fir Neu-
bauvorhaben fest, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Genehmigung vorgelegt werden sollen. Diese Begriinung wird als mindestens exten-
sive Begrunung auf mindestens 50% der Dachflache beschrankt, um die notwendi-
gen konstruktiven und damit finanziellen Aufwendungen fir kleinere Gewerbebetrie-
be in einem machbaren Rahmen zu halten. Dieses gilt auch fur die Fassadenbegru-
nung, die auf mindesten 25 % der Fassadenflache gefordert wird.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zu 4.2.

Eine Anrechnung der, das Plangebiet umgebenden o&ffentlichen Grinflachen (Stra-
Renbegleitgrun) erfolgt nicht. In der Begriindung erfolgte nur ein Analogieschluss,
dass die umliegenden zusammenhangenden griinen Bdschungen eine héhere Quali-
tat in der Begrinung zeigen, als kleine griine Restflachen (Inseln) im Gewerbegebiet.
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Die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen am Bdschungsful® zur
,Olof-Palme-Stral’e” durch den Bebauungsplan Nr. 225/Il ,Burrig - studlich Olof-
Palme-StralRe/Europaring“ stellt einen Eingriff gegentiber dem gegebenen Planungs-
recht des Bebauungsplan Nr. 88/ll ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stral3e" dar. Die Kom-
pensation wird in den Grunderwerbsvertrag der Flachen einbezogen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 5.

Durch Veranderung des Plangebiets werden Uber die bisherige Bestandssituation
hinaus keine 6ffentlichen Grunflachen in Anspruch genommen, ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZU 6.

Die Entwasserung von Schmutz- und Teilen des Niederschlagswassers erfolgt tUber
vorhandene Kanalleitungen. Es handelt sich um ein Altanschlussgebiet, da es vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Gemal} § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Ge-
biet daher von der Versickerungs-/Einleitungsverpflichtung fir Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) befreit.

Der grofdte Teil der vorhandenen Dachflachen ist an eine vorhandene Muldenrigole
zur Versickerung der Niederschlagswasser angeschlossen. Fur diese Anlage liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Diese Anlage wurde erst im August 2016 ge-
nehmigt, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde nachgewiesen.

Sollte in Zukunft die Rigole vergréRert oder an anderer Stelle eine weitere Rigole ge-
plant werden, ist ein weiteres wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig. Hier-
zu sind auch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

Fir den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, diese Untersuchungen vorab vorzu-
nehmen, da die Niederschlagswasserbeseitigung auch durch andere Mal3nahmen,
z.B. verzogerte Einleitung (Retention auf dem Grundstiick) nachgewiesen werden
konnte. Eine Verlagerung des Nachweises in das konkrete Genehmigungsverfahren
ist somit zulassig.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 7.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung. Die Nutzung von Solar-
energien ist im Bebauungsplan zulassig und gewtnscht. Die ausschlielliche Fest-
setzung einer solchen Energienutzung ist fir den Bebauungsplan nicht mdglich, da
die Energieversorgung im Bestand bereits vorhanden ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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Zu 8.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-
Palme-StralRe" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) und des auf dieser Grundlage
vollstandig umgesetzten Gewerbegebiets ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stralle". Dieses
Gewerbegebiet ist Bestandteil des Stadtteils Blirrig und im Bewusstsein der Bewoh-
ner verankert. Innerhalb dieses Gewerbegebiets finden sich mehrere Autohauser,
von denen keine negativen Auswirkungen durch Immissionen oder Verkehrsbelas-
tungen ausgehen. Die Behauptung, dass durch solche Betriebe eine monotone Ent-
wicklung bis zur Verédung des Stadtteils ausgehen wirde, kann in keiner Weise
nachvollzogen werden. Belege hierfur werden nicht vorgetragen. Die Betriebe tragen,
genauso wie alle anderen Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet ,,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stralle” dazu bei, dass wohnungsnahe Arbeitsplatze bzw. Kaufan-
gebote entstehen. Ein solches Angebot tragt somit im Sinne der Stadt der kurzen
Wege dazu bei, Uberflissige Fahrten des Individualverkehrs zu vermeiden und die
Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmitteln (Fahrrad, OPNV) zu verstarken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die derzeit allgemein zulassigen
gewerblichen Nutzungen sind nach Prifung durch die zustandige Untere Wasserbe-
horde nicht ersichtlich. Die Trinkwassertransportleitungen oder das Reservoir im
Wasserturm sind nicht gefahrdet.

Fir die im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplans beantragten zukunf-
tigen Nutzungen wird im Genehmigungsverfahren gepruft, ob diese Nutzungen im
Sinne des § 15 BauNVO zulassig sein konnen. Ggf. werden wassergefahrdende
Nutzungen nicht zugelassen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch dient
dazu, die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Abfrage der Zustimmung zur Planung ist nicht erforderlich und daher nicht Ge-
genstand dieser Unterrichtung.

Der Rat der Stadt Leverkusen wird zu allen Stellungnahmen der Offentlichkeit eine
Abwagung der offentlichen und der privaten Belange unter- und gegeneinander vor-
nehmen und entscheiden, ob und wie er den Stellungnahmen folgt oder nicht folgt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

zu P.S.

Auch anerkannte Naturschutzverbande sind keine Behdrden oder sonstige Trager
dffentlicher Belange im Sinne des Bauplanungsrechts. Sie werden der Offentlichkeit
zugerechnet und unterliegen somit den Anforderungen des Datenschutzes. Aus die-
sem Grund werden personenbezogene Daten wie Namen und Anschriften unkennt-
lich gemacht.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/A 1.2 Burger vom 10.07.2017
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Stellungnahme der Verwaltung

zu 1.

Es handelt sich bei dem Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring” um einen Bebauungsplan, der als so genannter ,Angebotsbe-
bauungsplan® aufgestellt wird. Es gibt keinen Antrag eines Vorhabentragers zur Ein-
leitung und Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Ein konkretes
Vorhaben, das umgesetzt werden soll, liegt nicht vor.

Die in der Presse veroffentlichten Vermarktungsvorstellungen der Grundeigentimer
sind nur als Nutzungsbeispiele zu sehen, sie sind nicht so verbindlich, dass daraus
ein Vorhaben abzuleiten ware.
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Es ist Ziel der Stadt Leverkusen und der Grundstlckseigentiimer, den Planbereich
wieder als Gewerbegebiet fur unterschiedliche gewerbliche Nutzungen auszuweisen,
um den derzeitigen und zukinftigen Bedarf von Gewerbetreibenden in Blrrig und der
Gesamtstadt befriedigen zu kdnnen. Die Stadt Leverkusen hat hohen Bedarf an klei-
neren gut erschlossenen und innenstadtnahen Gewerbeflachen.

Das Wesen einer ,Angebotsplanung“ und damit der Unterschied zur Vorhabenpla-
nung ist, dass es keine strenge Auflistung von zulassigen Betrieben gibt.

Die Zulassigkeit von Betrieben richtet sich nach der vorgenommen Festsetzung ei-
nes Gewerbegebiets gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO). Diese Gewerbe-
gebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Ge-
werbebetrieben.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 225/11 ,Burrig - sudlich Olof-
Palme-StralRe/Europaring” wird diese allgemeine Zulassigkeit noch weiter detailliert,
so dass z.B. keine Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge-
genuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind und keine Anlagen fur
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke zulassig sind. Einzelhandel
wird mit geringen Ausnahmen fur Werksverkauf oder Handel mit Kfz, Motorradern
oder Fahrradern ebenfalls ausgeschlossen. Grund dieser Ausschlisse ist das Ziel,
Verkehrs- und Larmbelastungen fur die Nachbarschaft gering zu halten und die zent-
ralen Versorgungsbereiche der Stadt Leverkusen vor Einzelhandel in nicht integrier-
ten Lagen zu schutzen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 2.

Die schon beschriebene Angebotsplanung erdffnet die Moglichkeit, im Plangebiet ein
LJAutohaus®, d.h. den Handel mit Kfz anzusiedeln. Das ist nicht zu verwechseln mit
der Absicht, ein solches tatsachlich anzusiedeln.

Der Stadt Leverkusen obliegt es nicht zu entscheiden, ob und wie viele Autohandels-
unternehmen wirtschaftlich tragfahig sind. Sie hat lediglich zu entscheiden, ob mit der
Ansiedlung solcher Betriebe ggf. negative stadtebauliche Auswirkungen auf die
Stadt, auf zentrale Versorgungsbereiche oder auf schiitzenswerte Nutzungen in der
Nachbarschaft verbunden sind oder sein konnen.

Diese Prufung hat die Stadt Leverkusen fur den Bebauungsplan Nr. 225/I1 ,Burrig -
sudlich Olof-Palme-Strale/Europaring” vorgenommen und ist zu dem Ergebnis ge-
kommen, dass innerhalb dieses Bebauungsplans keine negativen Auswirkungen in
dem o.a. Sinne entstehen kdnnen. Daher wurde die Zulassigkeit dieser Nutzung
festgesetzt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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ZU 3.

Die unmittelbare pragende Nachbarschaft des Plangebiets bildet die Autobahn BAB
1 und die Bundesstralle B 8 sowie der Standort der EVL. Nérdlich grenzt jenseits der
Olof-Palme-Stral3e die Kleingartenanlage an.

Die Dhinnaue liegt erst stdlich der in Dammlage verlaufenden Autobahn. Einen Be-
zug zum Bebauungsplangebiet gibt es nicht. Ob und wie Freizeitsportanlagen mit der
Dhinnaue sinnvoll und vertraglich sind, ist nicht Gegenstand der Bauleitplanung und
der zugehorigen Abwagung.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 4.

Die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 ist gewerbegebietstypisch und kann
bis zu einer GRZ von 0,95 durch Garagen, Stellplatze, Tiefgaragen und deren Zu-
fahrten Uberschritten werden.

Bereits der Bebauungsplan Nr. 88/Il erméglichte die Uberschreitung der GRZ auf 0,9.
Im Rahmen des vorhabenbezogene Bebauungsplans V 4/11 ,Olof-Palme-Stral3e®, 1.
Anderung war bereits die Erhéhung der GRZ auf 0,95 fir den sudlichen Abschnitt
des Plangebiets vorgesehen.

Die Versiegelung von 0,95 ist anteilig auf Basis des geltenden Planungsrechts und
durch genehmigte frihere Nutzung entstanden und soll im Sinne des Vertrauens-

schutzes fur zuklnftige Folgenutzungen der Immobilie ohne Umbauten, Abbriche
oder Entsiegelungen zulassig bleiben.

Wie bereits beschrieben ist der hohe Versieglungsgrad genehmigter Bestand, zu-
satzliche negative Auswirkungen kénnen daher nicht entstehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

zu 4.1.

Grolde Teile der vorhandenen Bebauung bestehen aus Glashausern, die sich nicht
fur Fassaden- und Dachbegrinung eignen. Die andern Gebaude sind auf Grund ihrer
Konstruktion und Statik nicht auf Dachbegriinung ausgelegt. Der urspriingliche Be-
bauungsplan Nr. 88/11 und der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 4/11 ,Olof-
Palme-StralRe“ setzten keine Dach- und/oder Fassadenbegrinung fest. Im Sinne des
Vertrauensschutzes fur die Grundstuckseigentimer sollen jetzt, nach Uber 25 Jah-
ren, diese Regelung nicht flr die bereits bestehenden Gebaude eingeflihrt werden.
Diese Regelungen stellte fur die Vermarktung dieser Gebaude eine hohe Hurde dar,
da die damit verbundenen hohen Aufwendungen, wen Uberhaupt, nur bei Neubauten
machbar sind.

Der Bebauungsplan setzt daher eine Dach- und Fassadenbegriinung nur fir Neu-
bauvorhaben fest, die nach dem Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplans zur
Genehmigung vorgelegt werden sollen. Diese Begriinung wird als mindestens exten-
sive Begrunung auf mindestens 50% der Dachflache beschrankt, um die notwendi-
gen konstruktiven und damit finanziellen Aufwendungen fir kleinere Gewerbebetrie-



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Birrig - stdlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"” Seite 18

be in einem machbaren Rahmen zu halten. Dieses gilt auch flr die Fassadenbegru-
nung, die auf mindesten 25 % der Fassadenflache gefordert wird.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

zZU 4.2.

Eine Anrechnung der, das Plangebiet umgebenden o6ffentlichen Grinflachen (Stra-
Renbegleitgrun) erfolgt nicht. In der Begriindung erfolgte nur ein Analogieschluss,
dass die umliegenden zusammenhangenden griunen Boschungen eine hohere Quali-
tat in der Begrinung zeigen, als kleine griine Restflachen (Inseln) im Gewerbegebiet.

Die Uberplanung der bereits gewerblich genutzten Flachen am Bdschungsfu® zur
,Olof-Palme-Stral’e” durch den Bebauungsplan Nr. 225/Il ,Burrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring” stellt einen Eingriff gegentber dem gegebenen Planungs-
recht des Bebauungsplan Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stral’e" dar. Die Kom-
pensation wird in den Grunderwerbsvertrag der Flachen einbezogen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU 5.

Durch Veranderung des Plangebiets werden Uber die bisherige Bestandssituation
hinaus keine 6ffentlichen Grinflachen in Anspruch genommen, ein Eingriff in den
Baumbestand erfolgt nicht. Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

ZU 6.

Die Entwasserung von Schmutz- und Teilen des Niederschlagswassers erfolgt Uber
vorhandene Kanalleitungen. Es handelt sich um ein Altanschlussgebiet, da es vor
dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt und an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen wurde. Gemal} § 44 Abs. 1 Landeswassergesetz NRW (LWG) ist das Ge-
biet daher von der Versickerungs-/Einleitungsverpflichtung fur Niederschlagswasser
nach § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) befreit.

Der groiite Teil der vorhandenen Dachflachen ist an eine vorhandene Muldenrigole
zur Versickerung der Niederschlagswasser angeschlossen. Fir diese Anlage liegt
eine wasserrechtliche Erlaubnis vor. Diese Anlage wurde erst im August 2016 ge-
nehmigt, die Versickerungsfahigkeit des Bodens wurde nachgewiesen.

Sollte in Zukunft die Rigole vergroRert oder an anderer Stelle eine weitere Rigole ge-
plant werden, ist ein weiteres wasserrechtliches Erlaubnisverfahren notwendig. Hier-
zu sind auch Bodenuntersuchungen vorzunehmen.

FUr den Bebauungsplan ist es nicht erforderlich, diese Untersuchungen vorab vorzu-
nehmen, da die Niederschlagswasserbeseitigung auch durch andere MalRnahmen,
z.B. verzdgerte Einleitung (Retention auf dem Grundstick) nachgewiesen werden
konnte. Eine Verlagerung des Nachweises in das konkrete Genehmigungsverfahren
ist somit zulassig.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

ZU /.

Die Nord-Sud ausgerichtete Gebaudestellung der Bestandsgebaude eignet sich her-
vorragend zur aktiven und passiven Solarenergienutzung. Die Nutzung von Solar-
energien ist im Bebauungsplan zulassig und gewunscht. Die ausschlieBliche Fest-
setzung einer solchen Energienutzung ist fur den Bebauungsplan nicht moéglich, da
die Energieversorgung im Bestand bereits vorhanden ist.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 8.

Das Plangebiet ist Bestandteil des Bebauungsplans Nr. 88/1l ,Overfeldweg/Olof-
Palme-StralRe" (rechtsverbindlich seit 11.12.1991) und des auf dieser Grundlage
vollstandig umgesetzten Gewerbegebiets ,Overfeldweg/Olof-Palme-Stralle". Dieses
Gewerbegebiet ist Bestandteil des Stadtteils Blirrig und im Bewusstsein der Bewoh-
ner verankert. Innerhalb dieses Gewerbegebiets finden sich mehrere Autohauser,
von denen keine negativen Auswirkungen durch Immissionen oder Verkehrsbelas-
tungen ausgehen. Die Behauptung, dass durch solche Betriebe eine monotone Ent-
wicklung bis zur Verédung des Stadtteils ausgehen wirde, kann in keiner Weise
nachvollzogen werden. Belege hierfur werden nicht vorgetragen. Die Betriebe tragen,
genauso wie alle anderen Gewerbebetriebe in dem Gewerbegebiet ,,Overfeld-
weg/Olof-Palme-Stral’e” dazu bei, dass wohnungsnahe Arbeitsplatze bzw. Kaufan-
gebote entstehen. Ein solches Angebot tragt somit im Sinne der Stadt der kurzen
Wege dazu bei, Uberflissige Fahrten des Individualverkehrs zu vermeiden und die
Nutzung klimafreundlicher Verkehrsmitteln (Fahrrad, OPNV) zu verstarken.

Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser durch die derzeit allgemein zulassigen
gewerblichen Nutzungen sind nach Prafung durch die zustandige Untere Wasserbe-
horde nicht ersichtlich. Die Trinkwassertransportleitungen oder das Reservoir im
Wasserturm sind nicht gefahrdet.

Fir die im Rahmen der Angebotsplanung des Bebauungsplans beantragten zukinf-
tigen Nutzungen wird im Genehmigungsverfahren gepruft, ob diese Nutzungen im
Sinne des § 15 BauNVO zulassig sein kdnnen. Ggf. werden wassergefahrdende
Nutzungen nicht zugelassen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

Zu 9.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Absatz 1 Baugesetzbuch dient
dazu, die Offentlichkeit (iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung
eines Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Pla-
nung zu unterrichten.

Die Abfrage der Zustimmung zur Planung ist nicht erforderlich und daher nicht Ge-
genstand dieser Unterrichtung.
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Der Rat der Stadt Leverkusen wird zu allen Stellungnahmen der Offentlichkeit eine
Abwagung der o6ffentlichen und der privaten Belange unter- und gegeneinander vor-
nehmen und entscheiden, ob und wie er den Stellungnahme folgt oder nicht folgt.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B  Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentli-
cher Belange

[I/B 1 Bundesnetzagentur vom 17.10.2017
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Anlage
Betreiber von Richtfunkstrecken
Eingangsnummer: 20408
Fir Baubereich: Leverkusen-Burrig, Stadt
Planrechteck im ermittelten NW: | 06E5903 51N0223
Koordinaten-Bereich SO: | 06E5916 51N0215
(WGS 84 in Grad/Min./Sek.):
Betreiber und Anschrift:
E-Plus Service GmbH E-Plus-Stralie 1 40472 Dusseldorf
Ericsson Services GmbH Prinzenallee 21 40549 Dusseldorf

Telefonica Germany GmbH & Co. OHG  Georg-Brauchle-Ring 23 - 25 80992 Minchen

Stellungnahme der Verwaltung
Die betroffenen Richtfunkbetreiber wurden im Verfahren und in der Auslegung betei-
ligt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 2 Telefonica Germany GmbH & Co. OHG vom 21.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 53 m 4. NN ent-
spricht einer maximalen Hohe Uber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der Stellungnahme enthaltene Angabe einer maximalen Bauhéhe von 37 m
uber Grund wird somit bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richt-
funkverbindung ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird mit folgendem Hinweis auf die Richtfunkverbindung verse-
hen:

Das Plangebiet wird durch vier Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetreibern
Uberquert. Zur Einhaltung der Bauhéhenbeschrankung auch bei BaumalRnahmen
(Kranhohe) sind diese Betreiber im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 3 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG vom 21.11.2017
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16EM3GES al 4 1,88 6 56 57,03 46 52 98 51 2 K93
16EM3685  siehe Link 16EM3684 siehe Link 16EM 3684
Legende
in Betrieb
in Planung

Man kann sich diese Telekommunikationslinien als einen horizontal iber der Landschaft verlaufenden Zylinder
mit einem Durchmesser von rund 20-60m (einschlieRlich der Schutzbereiche) verstellen (abhingig von
verschiedenen Parametern). Bitte beachten Sle zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit
Einzeichnung der Trassenverldufe, Alle geplanten Konstruktionen und notwendige Baukrdne diirfen nicht in die
Richtfunktrassen ragen. Wir bitten um Beriicksichtigung und Ubermahme der o.g. Richtfunktrassen in die
Vorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung bzw. den zuklnftigen Fldchennutzungsplan. Innerhalb der
Schutzbereiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhdhenbeschrinkungen festzusetzen, damit die
raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 53 m 4. NN ent-
spricht einer maximalen Hohe Uber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der Stellungnahme enthaltene Angabe einer maximalen Bauhéhe von 28 m
uber Grund wird bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkver-
bindung ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird mit folgendem Hinweis auf die Richtfunkverbindung verse-
hen:

Das Plangebiet wird durch vier Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetreibern
Uberquert. Zur Einhaltung der Bauhéhenbeschrankung auch bei BaumalRnahmen
(Kranhohe) sind diese Betreiber im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 4Ericsson GmbH vom 07.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung
Der Versorgungstrager wurde um die Trassenauskunft gebeten, siehe Stellungnah-

me |I/B 4.1

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

[1/B 4.1 Deutsche Telekom Technik GmbH vom 28.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung
Die im Bebauungsplan festgesetzte maximale Gebaudehdhe von 53 m 4. NN ent-
spricht einer maximalen Hohe Uber Grund von ca. 10,5 m.

Die in der Stellungnahme enthaltene Angabe einer maximalen Bauhdhe von 40 m
uber Grund wird bei weitem nicht erreicht. Eine Beeintrachtigung der Richtfunkver-
bindung ist nicht gegeben.

Der Bebauungsplan wird mit folgendem Hinweis auf die Richtfunkverbindung verse-
hen:

Das Plangebiet wird durch vier Richtfunktrassen von Telekommunikationsbetreibern
Uberquert. Zur Einhaltung der Bauhéhenbeschrankung auch bei BaumalRnahmen
(Kranhohe) sind diese Betreiber im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
zu beteiligen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Birrig - stdlich Olof-Palme-StralRe/Europaring"” Seite 32

[I/B5 WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH vom 14.11.2017
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Stellung- nahme
der Ver- waltung
Die vor- handene
Trinkwas- sertrans-
portleitung der Bergi-
schen Trinkwas-
server- bund-
GmbH wurde mit
dem 8 m breiten
Schutz- streifen in
den Be- bauungs-
plan auf- genom-
men.

Abwa- gungsvor
vor- schlag
der Ver- waltung
Der Stel- lungnah-

me wird gefolgt.
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[I/B 6 Landesbetrieb Stralenbau NRW Niederlassung Kdln vom
17.11.2017
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Landesbetrieb Straftenbau MRW
Aultenstelle Kaln

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der BAB gem&R § 9 (1+2) FStrG ist in den Textteil des
Bauleitplanes aufzunehmen. Um Eintragung der Schutzzonen in den Plan wird gebeten.

2. In einer Entfernung von 40 m, gemessen vom aulteren Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn  (Anbauverbotszone § (1) FS5trG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der Aullenwerbung sowie Anlagen und
Einrichtungen, die fir die rechtiche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z. B. Pflichtstelipldtze, Feuerwehrumiahrien, Lagerflichen o©. &a). Sicht- und
Larmschutzwille bedirfen der Genehmigung der Straflenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung von 100 m, gemessen vom Suferen Rand der befestigten Fahrbahn der
Bundesautobahn { Anbaubeschrinkungszone § 8 (2) FSirG )

a. dirfen nur solche bauliche Anlagen errichtet , erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehrs weder durch
Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen oder dergleichen
gefdhrden und beeintrichtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b. sind nur solche Beleuchiungsanlagen innerhalb und aulierhalb ven Grundsticken und
Gebauden zulassig, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB nicht
durch Blendung oder in sonsfiger Weise beeintrachtigen wird. Vor der Errichtung von
Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung der Strallenbauverwaltung einzuholen.

c. dirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angabe dber die Art von Anlagen oder sonstige
Hinweise mit Wirkung zur Autobahn nur mit Zustimmung der Straltenbauverwaliung
angebracht oder aufgestellt werden.

Zur befesfigten Fahrbahn gehdren auch Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzigerungsstreifen der Anschlussstellen und der Autobahnkreuze.

4. Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichilichen Ubermahme
der Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 (1+2) FSirG ist die Abstimmung mit
der Bundessiraltenverwaltung auferhalb des Planverfahrens erforderlich.

§. Gemdil § 33 der Strallenverkehrsordnung ist die Straltenbauverwaltung an Malnahmen zu
betelligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Ober die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennarmen, Angaben dber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann aufgestellt
werden dirfen, wenn die Stralfenbauverwaltung zugestimmt hat.

6, Immissionsschutz fir neu ausgewiesens Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

7. Entwasserungseinnchtungen der BAB dirfen nicht baulich verandert werden.
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Eintragung der Schutzzonen in den Bebauungsplan ist erfolgt, eine Nachrichtli-

che Ubernahme auf die Schutzzonen wurde in den Bebauungsplan aufgenommen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.



: Bebauungsplan Nr. 225/I1 "Burrig - stdlich Olof-Palme-StralRe/Europaring” Seite 38

[I/B 7 Vodafone D2 GmbH vom 17.10.2017
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Stellungnahme der Verwaltung
Der Versorgungstrager wurde um die Trassenauskunft gebeten, siehe Stellungnah-

me II/B 7.1

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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/B 7.1 NGN Fiber Network KG vom 20.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Leitungen befinden sich in der Boschung der Bundesautobahn (BAB 1) oder in
dem bereits festgesetzten Leitungsrecht. Die Leitungen werden durch die Planung
nicht beruhrt.

Der Versorgungstrager GLH/MIT-Teleport wurde mit einer Frist bis zum 08.12.2017,
um Trassenauskunft gebeten. Ebenso wurde der Versorgungstrager daruber in
Kenntnis gesetzt, dass beim nicht fristgerechten Einreichen der Stellungnahme, der
Fachbereich Stadtplanung davon ausgeht, dass keinerlei Einwande gegenuber dem
Bebauungsplanverfahren Nr. 225/I1 ,Burrig - stdlich Olof-Palme-Strale/Europaring*
bestehen. Eine Stellungnahme liegt bislang nicht vor.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 8 Deutsche Bahn AG DB Immobilien vom 23.10.2017
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Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien wurde in der Planung beachtet.

Anlagen der Deutschen Bahn sind durch die Bauleitplaung nicht betroffen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 9 WFL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH vom 13.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung

Seitens der Wirtschaftsforderung Leverkusen wird angeregt, dass neben der als
ausnahmsweise zulassig festgesetzten Sortimente der ,Kraftrader, Kraftradteile und -
zubehor (45.4)" auch Einzelhandel mit Motoradschutzbekleidung (ausnahmsweise)
zulassig sein sollte.

Dies ermoglicht der vorliegende Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-
Palme-StralRe/Europaring” nicht.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 225/11 "Burrig - sudlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring” fulen auf der bisher vom Rat der Stadt beschlossenen und da-
her anzuwendenden Leverkusener Sortimentsliste, in der Sportbekleidung und damit
auch Motorradschutzbekleidung den zentrenrelevanten Sortimenten zugeordnet
wurde.

Mit der Zielsetzung, an diesem nicht-integrierten Standort der Olof-Palme-Stralde ei-
ne Einzelhandelsentwicklung mit nahversorgungs- oder zentrenrelevanten Sortimen-
ten zu steuern und diese auf die zentralen Versorgungsbereiche wie zum Beispiel
der City Leverkusen zu lenken, wurde Sportbekleidung daher grundsatzlich ausge-
schlossen.

Das Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen befindet sich zwischenzeitlich in der
Fortschreibung, die am 18.12.2017 dem Rat der Stadt Leverkusen zur Beschlussfas-
sung vorgelegt wird. Diese Fortschreibung beinhaltet auch eine Neufassung der Le-
verkusener Sortimentsliste. In dieser wird der Tatsache Rechnung getragen, dass
Motorradschutzkleidung als spezielle Form der Sportbekleidung als nicht Zentrenre-
levant einzustufen ist und damit nach o.g. Ratsbeschluss flir den Standort Olof-
Palme-Stral3e als ausnahmsweise zuldssig festgesetzt werden konnte.

Das Bebauungsplanverfahren Nr. 225/11 ,Burrig — stdlich Olof-Palme-
Stralde/Europaring“ konnte nicht solange ruhen, bis diese Beschlussfassung erfolgt,
da die Durchfihrung des Verfahrens erst nach dem Ratsbeschluss im Dezember
2017 dazu geflhrt hatte, dass der Bebauungsplan nicht vor Spatherbst 2018 zu Sat-
zung beschlossen wurde.

Die Verlangerung des Planverfahrens wirde erhebliche negative Auswirkungen auf
die Reaktivierung der brachliegenden gewerblichen Nutzflachen und Gebaude ha-
ben, zumal konkrete Interessenten zur Folgenutzung bereit stehen und auf den Ab-
schluss der Bauleitplanverfahren im Frahjahr 2018 warten.

Die Grundstlckseigentimer sind sich der durch die aktuelle Fassung des Bebau-
ungsplans Nr. 225/11 "Burrig - studlich Olof-Palme-Stral3e/Europaring" gegebenen
moglichen Einschrankungen bei der Vermarktung bewusst. Die Planungs- und damit
Vermarktungssicherheit durch einen Satzungsbeschluss im Frihjahr 2018 wird je-
doch hdher bewertet als die zusatzliche Moglichkeit eines Sortiments im Bereich Mo-
torradhandel. Aus diesem Grund soll die vorhandenen textlichen Festsetzungen nicht
geandert werden.

Die geaulRerte Beflrchtung der WFL, dass durch diese Festsetzungen die Vermark-
tung im Bereich Mobilitat nicht moglich ware wird zur Kenntnis genommen. Das an-
gestrebte Angebot aus dem Bereich Mobilitat ist jedoch nur eine Vermarktungsmaog-
lichkeit und kein Grundzug der stadtebaulichen Planung.
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Sollte im weiteren Vermarktungsprozess dennoch die Notwendigkeit der Anderung
der textlichen Festsetzungen gegeben sein, sind die bauplanungsrechtlichen Schritte
hierzu durchzufihren.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

[I/B 10Fachbereich 30/ Recht und Ordnung vom 03.11.2017

z. K.

Liebe GriiRe

Ludwig Priewe

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Abteilung Stadtebauliche Planung
Hauptstr. 101, Raum 240

51373 Leverkusen

Tel.: 0214/406-6132

Fax 0214/406-6102

E-Mail: lJudwig.priewe@stadt.leverkusen.de

Interniet: www.leverkusen.de

Von: Nachtsheim, Jan

Gesendet: Freitag, 3. November 2017 09:49

An: Priewe, Ludwig

Betreff: AW: Antrag auf Luftbildauswertung_Bebauungsplanverfahren Nr. 225/11 ,Biirrig - stdlich Olof-Paime-
StraBe/Europaring" und 12. Anderung des FNP

Sehr geehrter Herr Priewe,

fuir die im Betreff genannte Flache wurde bereits im Juni 2017 von lhrer Kollegin Drinda eine Lufthildauswertung
beantragt.

Das Ergebnis dieser Luftbildauswertung {siehe Anhang) liegt lhrem Fachbereich seit dem 27.06.2017 vor.

Ich bitte Sie nun um kritische Priifung, ob die nun angegebene Flache mit jener aus der damaligen Anfrage identisch
ist.

Dariber hinaus bitte ich um Beachtung der Stellungnahme der Bezirksregierung Diisseldorf und friihzeitige
Antragstellung auf Kampfmitteluntersuchung.

Fir weitere Riickfragen stehe ich thnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Gruf3en
im Auftrag

Jan Nachtsheim

Stadt Leverkusen

FB-30 Recht und Ordnung
Sonderaufgaben / Brennpunkte
Ordnungs- und Gewerbeangelegenheiten
Miselohestr. 4
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-----Urspriingliche Nachricht-----

Von: KBD [mailto:KBD@brd.nrw.de)

Gesendet: Dienstag, 27. Juni 2017 09:20

An: Hilbig, Brigitte

Betreff: KBD - Luftbildauswertung fiir Olof-Palme-Str. 1-1a in Leverkusen

Sehr geehrte Damen und Herren,

Sie hatten am 19.06.2017 fiir das Objekt Olof-Palme-Str. 1-1a unter ihrem Aktenzeichen 301-20-03-53/17 einen
Antrag auf Luftbildauswertung gestellt.

Hiermit Gibersende ich Ihnen das Ergebnis der Luftbildauswertung.

Der Vorgang wird bei uns unter dem Aktenzeichen 22.5-3-5316000-60/17/ gefiihrt.
Ich bitte Sie, bei zukiinftigen Schriftwechsel dieses Aktenzeichen immer anzugeben.

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Mandelkow

Dienstgebdude:
Miindelheimer Weg 51
40472 Dusseldorf

Postanschrift:
Bezirksregierung Diisseldorf
Dezernat 22.5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst
Postfach 30 08 65
40408 Diisseldorf

Telefon : +49 - (0) 211 - 475-9710
Fax :+49-(0)211-475-9040
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Stellungnahme der Verwaltung
Die Luftbildauswertung hat keine konkreten Verdachtsmomente ergeben, die eine
sofortige Uberprufung erfordern.

Der Bereich der vermehrten Bombenabwurfe ist vor geplanten Bodeneingriffen oder
Baumalnahmen zu Gberprifen.

Der Bebauungsplan wurde mit einem entsprechenden Hinweis versehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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[I/B 11EVL Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom
08.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Angaben zu den vorhandenen Leitungen wurden in die Bebauungsplanbegrin-
dung aufgenommen. Die Leitungen sind, soweit ihre Lage bekannt ist, in der Plan-
zeichnung dargestelit.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 12Fachbereich 32 / Umwelt vom 22.11.2017
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Stellungnahme der Verwaltung

zu Larm:

Die empfohlene Anderung der Darstellung der Larmpegelbereiche in der Legende
wird vorgenommen. Grundziige der Planung sind durch diese rein redaktionelle An-
derung nicht betroffen.

zu Abfall:
Die Vorgaben der AVEA sind im Bebauungsplan Nr. 225/11 "Burrig - stdlich Olof-
Palme-Stral3e/Europaring" berucksichtigt.

Die in der Stellungnahme von FB 32 angeflihrten Varianten mit privaten Erschlie-
Rungen und FulRwegen sind nicht Gegenstand der Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 225/II "Burrig - sudlich Olof-Palme-Stral3e/Europaring".

Bei ggf. zu stellenden Abbruchantragen wird die Untere Abfallbehdrde beteiligt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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[1/B 13TBL Technische Betriebe Leverkusen vom 12.12.2017

Stellungnahme der Verwaltung
Nach Abstimmung aller betroffener Fachbereiche und der TBL wird in den stadtebau-
lichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen, dass die Grundstickseigentimer
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die fur den Wendeplatz bendétigten Flachen Kosten- und Lastenfrei zur Verfigung
stellen und das der Ausbau der Wendeanlage und deren Entwasserung mittels eines
ErschlieBungsvertrages detailliert geregelt wird. Der Erschlielungsvertrag ist nicht an
den Bebauungsplan gebunden, jedoch Voraussetzung fur spatere Baugenehmi-
gungsverfahren. Im ErschlieBungsvertrag wird die Ubernahme des Regenwassers
der offentlichen Verkehrsflache in den privaten Kanal vereinbart, ggf. behalten sich
die TBL vor, zu einem spateren Zeitpunkt eine 6ffentliche Kanalableitung zu den vor-
handenen Regenwasserkanalen in der Olof-Palme-Stral3e zu errichten.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



