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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

I.Planungsrechtliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt
Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet (SO 2.1 - 2.2) Verwaltung, Biiro und Dienstleis-
tung (gem. § 11 Abs. 1 BauNVO)

Es wird gemaR § 11 Abs. 1 BauNVO ein Sondergebiet Verwal-
tung, Biiro und Dienstleistung festgesetzt.

Zulssig sind Gebaude mit Geschafts-, Biiro-, Verwaltungs- und
Dienstleistungsnutzungen.

Als erganzende Nutzungen sind zulassig

Gastronomie,

Hotels und Beherbergungseinrichtungen,

Anlagen fiir kulturelle und gesundheitiche Zwecke,

Stellplatze firr den durch die Nutzungen im Bereich des
(502.1-22) Bedarf,

5. Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO.

rPonp

Ausgenommen sind Dienstleistungen, deren Zweck auf das An-
bieten von sexuellen Dienstleistungen in freiberuflicher oder ge-
werbsmaRiger Form ausgerichtet ist.

und die als
stéitte, dem Gliickspiel oder der Wettannahme dienen, sind aus-
geschlossen.

Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 2.1 und 2.2 sind
oberirdische Stellpléitze gemé® § 12 Abs. 6 BauNVO nicht zulis-
sig. hiervon sind Behi sowie
Stellplatze in oder :
Parkpaletten).

Ausnahmsweise sind im Fall der Ansiediung einer Polizeidienst-
stelle bis zu 5 oberirdische Stellplatze zulissig.

konnen fiir
sowie fiir it und werden.

MaR der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 31. V. m
§18 BauNvO)

Technische Aufbauten, Treppenhauser und Aufziige diirfen aus-
nahmsweise den hochsten Punkt der Dachfliiche bzw. Attika bis
zu einer Hohe von 1,5 m iiberschreiten. Mit Ausnahme von
Treppenhéusern und Aufziigen sind technische Aufbauten von
den jeweils um

das MaR ihrer Hohe zuriickzusetzen.

Die der Aufbauten, T und
Aufziige nach Ziffer 2.2 darf insgesamt 20 % der Grundsticksfla-
che nicht Uberschreiten.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenera-

tive Energiegewinnung.

Zulassige Grundflache (gem. § 19 Abs. 4 Bau NVO)

GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO darf die innerhalb des Sonderge-

bietes Teilbereiche SO 2.1 und 2.2 festgesetzte GRZ von 0,8
unterhalb der

(Tiefgaragen) bis zu einer GRZ von 1,0 iberschritten werden.

Uberbaubare Grundstiicksflachen
(gem. § 23 Abs. 2 BauNvO)

sind von den Baulinien bis
2u einer Tiefe von 1,5 m zulissig

Abstandsflachen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2a BauGB)

Innerhalb des Sondergebietes Teilbereiche SO 2.1 - 2.2 betrégt
die Tiefe der Abstandsfiachen gemaR § 6 Abs. 5 BauO 0,5 H und
2 025 H, jedoch
30m.

T Zufahrten und (gem
§9Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Tiefgaragen (gem. § 12 Abs. 2 BauNVvO)

In allen Baugebieten sind Tiefgaragen innerhalb und auRerhalb
der iberbaubaren Grundstiicksfléchen zulssig

Stellplatze
In dem an die westliche Seite des Sondergebietes (SO 2.1 und
2.2) Bereich der

Bereich —

sind 2 Stellplatze fiir Busse zu errichten.
Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur in den
uberbaubaren Grundstiickflachen zulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wir folgt festgesetzt:
F = Fahrrecht zugunsten des Grundstiickes ,Goethestr. 21-23"
G = Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Innerhalb der mit  GHIJ bezeichneten Fliche zwischen der Linie
J1'und GH ist durchgangig eine bis zu 10 m breite, jedoch min-
destens 3,0 m breite Flache mit Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit zu belasten

Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Larmpegelbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslarm miissen bei Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von Gebauden mit Fassaden in den

i L an den Auken-
bauteilen von nicht nur voriibergehend zum Aufenthalt von Men-
schen R i die an
das resultierende Schalldamm-MaR (R'w.es) gemés den ermittel-
ten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109
(Schallschutz im Hochbau, Ausgabe November 1989) erreicht
werden.

) An Autenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
Réumen ausgetibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpege! leis-
tet, werden die Anforderungen gestellt

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortichen Gegebenheiten festzulegen

Als Mindestanforderung firr alle sonstigen Fassaden gilt Lérmpe-
gelbereich 11l geméR DIN 4109.

Die DIN kann beim i zu den haft
zeiten eingesehen werden.

Es konnen von den -
gelassen werden, soweit durch einen staatlich anerkannten

fiir wird, dass ge-
fingere MaRnahmen ausreichen.
Im Rahmen des istals

der Bauvorlagen vom Bauherrn/Antragsteller auf den Einzelfall
abgestellt, den Nachweis der konkret erforderlichen Schall-
schutzmaBnahmen auf der Grundlage der DIN 4109 zu erbrin-
gen.

6.1.1. Schallged&mmte Liftungssysteme
Innerhalb des Sondergebietes SO 2.1 und 2.2 sind fiir Schlaf-
L

raume oder
MaBnahmen vorzusehen.

Auf die einer El L

tung kann verzichtet werden, wenn im Baugenehmigungsverfah-
ren wird, dass ein i nach

DIN 18005 von 45 dB(A) im Nachtzeitraum (von 22 bis 6 Uhr)
eingehalten wird.

7. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)

7. Anpflanzungen Sondergebiet (SO 2.1 und SO 2.2)

711 Auf 59 der nicht i icksfi
sind standortgerechte Laubstréucher zu pflanzen, zu entwickeln
und dauerhatft zu erhalten (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in
Kapitel IV).

7.1.2. Innerhalb des Sondergebietes Teilbereiche SO 2.1 und SO 2.2
sind die nicht (Freifiz im
Falle einer Unterbauung mit einer Vegetationsschicht (Erd-
schicht) von mindestens 0,70 m zu iberdecken

7.1.3. Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 2.1 ist je angefan-
gene 500 m? i 1 Klei i

Laubbaum 18 -20 cm,

3 x verpflanzt) nach gértnerischer Pflanzenauswahl zu pflanzen,

2u entwickeln und dauerhatt zu erhalten. Bei Abgang ist ein
Laubbaum 18-

20 cm, 3 x verpflanzt) nach gartnerischer Pflanzenauswahl zu

ersetzen (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV).

7.1.4. Innerhalb des Sondergebietes Teilbereich SO 2.2 ist je angefan-
gene 900 m2 i 1

Laubbaum 18-20 cm,

3 x verpflanzt) nach gértnerischer Pflanzenauswahl zu pflanzen,

2u entwickeln und dauerhatt zu erhalten. Bei Abgang ist ein
Laubbaum 18-

20 cm, 3 x verpflanzt) nach gértnerischer Pflanzenauswahl zu

ersetzen (s. beispielhaft hierzu Pflanzliste in Kapitel IV).

8. Bedingte Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB)

Bahnanlagen

innerhalb der Flichen, die noch dem Fachplanungsvorbehalt des
werden die Fest-
setzungen erst am Tag nach Bestandskraft des Freistellungsbe-
scheides gemaR § 23 AEG zuléssig.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Gestaltung (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO
NRW)

11. Fassaden/AuBenwande

Geschlossene Fassaden/AuBenwande von Gebauden und Ge-

sind 2020 % in auszufiih-
ren. Die Ziegelflchen sind entsprechend der Farben des RAL-
Registers in Rot, Dunkelrot, Rotbraun und Rotblau (ahnlich wie
Nr. 8002 bis 8017) zulassig. Die Fugen diirfen nur in Ziegelfarbe
oder in Grau ausgefilhrt werden. Als Ziegelformate sind nur
Diinn- (DF) und Normalformat (NF) zulissig.

Als Material fir die Gibrigen geschlossenen Fassa-
den/Autenwéinde von Gebéiuden und Gebaudeteilen ist Putz,
Metall und Glas zulassig. Die Putz-, Metall- und Glasflichen sind
entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben
(ahnlich wie RAL Nr. 1013 bis 1015), WeiR (hnlich wie RAL Nr.
9001 bis 9003 und 9016) und Hellgrau (&hnlich wie RAL Nr. 7047
und 9018) zulassig.

Sonnenschutz ist fiir jedes Gebaude einheitlich auszufihren.
12.  Décher
1.2.1. Dachformen

Als Dachform sind Flachdacher und flach geneigte Dacher bis zu
einer Dachneigung von 15 Grad zuléssig.

Dachiiberstéinde sich nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind
konstruktiv notwendige Auskragungen.

1.2.2. Dacheindeckungen
Die Dachdeckung hat entsprechend der Farben des RAL-

Registers in rot, dunkelrot, grau oder schwarz zu erfolgen (ahn-
lich wie RAL 8002 — 8022). Kiesschiittungen sind zuléssig. Die

von ist
Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen und Aufbauten
1.2.3. Technische Aufbauten, Treppenhauser und Aufziige
Technische Aufbauten, Treppenhauser und Aufziige sind archi-
tektonisch angepasst an die Fassadengestaltung des zugehoi-
gen Gebaudes zu verkleiden.

Ausgenommen von dieser Regelung sind Anlagen fiir regenera-
tive Energiegewinnung.

Raumarten 13
Bettenraume | Aufenthaltsraume Burordu-
Larmpegelbe- | MaBgeblicher | h Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind in der gleichen
° inKranken- | in Wohnungen, |me })u.a Material- und der m
reich AuBenlam- | o sralten und | Ubernachtungs- gestalten
DIN 4109 pegel in canatorien | raumein Baher- Die Vorgaben unter 11.2 (Fassaden/AuBenwande) gelten ent-
dB(A) . sprechend.
bergungsstatten,
Unterrichtsraume und atze sind so zu
uA dass sie von offentlichen Flachen aus nicht einsehbar sind.
erforderlich R' yes des AuRenbauteils in dB 14.  Einfriedungen
n 61 bis 65 40 | 35 30 Innerhalb des Sondergebietes Teilbereiche SO 2.1 und SO 2.2
v 26780 3 i 50 P sind Einfriedungen nicht zulassig.
15.  Werbeanlagen

1.5.1. Werbeanlagen an Gebauden

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung und am
Gebaude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbriistung
des ersten Of 2ulissig. Je ieb ist nur
eine Werbeanlage zulissig.

Werbeanlagen sind mit einer Hohe von maximal 0,60 m, einer
Tiefe von maximal 0,20 m und einer Grofe von maximal 2 m? zu-
I4ssig. In Gewerbegebieten sind Werbeanlagen in einer GroRe
von maximal 4 m? zulssig

Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahiten oder schwach
2ulassig

kann eine einteilige Flachwerbung zugelassen werden, wenn das

Gehause nicht groRer als die Aufschrift ist.

Werbeanlagen mit greller Signalwirkung sowie mit Blink-, Lauf-

bzw. sind unzulissig. Werbe-

anlagen sind so einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der

StraRe nicht geblendet werden. Zum Bahnbetriebsgelande sind

Werbeanlagen blendfrei auszubilden.

1.5.2. Fahnen, Standtransparente, Hinweistafeln

Fahnenmasten, Standtransparente und fest montierte Hinweista-
feln sind im Sondergebiet Teilbereich SO 2.1 und 2.2 unzulassig.

11l. Kennzeichnung und Hinweise (gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

5.

Bodenbelastungen

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flachen
im Plangebiet verschiedene Bodenbelastungen bekannt bzw. zu
vermuten. Insgesamt sind umfangreiche und flachige Bodenbe-
lastungen vorhanden. Diesbeziglich ist fast der gesamte Gel-
tungsbereich mit XXX gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.
Bei BaumaRnahmen innerhalb der Flachen, deren Béden gemaf
§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erheblich mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind, sind zur Gewahrung gesunder Wohn-, Lebens-
und isse die des

bzw. des 2
Grunde zu legen.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfichen und des Zentralen
Omnibusbahnhofs st der Verbleib der schadstoffbelasteten Bo-
den unter der einer

maglich.

MaBnahmen zum Bodenschutz

Die sind zur der
planungsrechtlich zulassigen Nutzung, im Rahmen von Nut-
Ti und etc.
2u beri samtiiche den
geltenden umweltrechtiichen Vorschriften und sind mit der Unte-
ren und der Unteren i
horde abzustimmen und ggf. durch einen Fachgutachter zu be-
gleiten. Im Falle eines Verbleibs von Auffillungen zwischen
Litzenkirchener StraBe und WilhelmstraBe sind die im Rahmen
der ermittelten neu auszu-
werten (z. B. Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung). Dabei ist der Nachweis zu erbringen, dass
gesunde Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhaltnisse dauerhaft ge-
wahrleistet werden.

Kampfmittel

Das Plangebiet liegt in einem

Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang
mit den Bauarbeiten zu Schaden kommen, ist eine tkologische

itung durch eine fach-
kundige Person erforderlich.

7. gelvertragliche Lér inrichtungen

Zur von von Végeln an
undioder spiegelnden Fliichen ist bei Ausfiihrung der Larm-

mit Bauteilen (L
eine g unter g von refle-
xionsarmem Glas (AuBenreflexionsgrad von maximal 15 %) mit
geeigneten Markierungen sicherzustellen.

8. Insekten-und vogelvertrégliche Beleuchtungseinrichtungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien
Landschaft durch Lichtemissionen und damit verbundene Lock-
wirkungen sind zur StraRenbeleuchtung insekten- und vogelver-
trégliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Hinweise des Landerausschusses fiir Immissionsschutz
(LAI) tiber die schédlich

auf Tiere — insbesondere auf Végel und Insekten — und Vor-
schlége zu deren Minderung sind zu beachten.

9. Erdbebenzone

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich gema der Karte
der und L der

D 1:350.000, Nordrhein-
Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) in der Erdbebenzo-
ne 0/T. Es wird empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien Ill und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbeben-
zone 1 zu verfahren.

10 Erschitterungen

Innerhalb des ist mit
dem angrenzenden Schienenverkehr zu rechnen.
Das durch die Gterzugvorbeifahrten verursachte Erschitte-
rungssignal im Boden innerhalb des Plangebietes wird hohe
Energien bei sehr geringen Frequenzen aufweisen. Dementspre-
chend ist der Einbau von elastischen Gebaudelagerungen abge-
stimmt auf eine von etwa 6 Hz

aus

Detaillierte Untersuchungen miissen im Rahmen des nachfol-
genden Genehmigungsverfahrens erfolgen.

Die Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 Erschitte-
rungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebauden”
(Ausgabe Juni 1999) ist nachzuweisen

Die DIN kann beim i zu den haft
zeiten eingesehen werden.

1. Schallgedammte Luftungssysteme
Innerhalb des SO 2.1 und 2.2 ist an den nach Norden, Siiden
und Osten orientierten Fassaden der Einbau schallgedammter
Liftungssysteme zu empfehlen.

12, Ausnahmsweise zuldssige Wohnungen

Die innerhalb des SO 2.1 und 2.2 ausnahmsweise zuléssigen
fur Berei sowie fur Betri

und sollten nicht zur (Osten) orientiert
werden.
Bei Errichtung solcher ausnahmsweise zulssigen Wohnungen
ist im nachfolgenden Genehmigungsverfahren der Nachweis fur
gesunde Wohnverhaltnisse zu erbringen.

IV. Pflanzliste  (beispielhaft)

Bei Umsetzung der Begriinungs- und Pflanzmainahmen kénnen die
Arten der beigefiigten Pflanzenlisten verwendet werden. Die folgenden
Listen enthalten eine Auswahl standortgerechter Baume und Straucher,
die fiir die Pflanzung geméR den landschaftsplanerischen MaRnahmen
geeignet sind. Die Liste ist nicht abschlieend.

Vorschiagsiiste ebensraumtypische Genoize

e existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel (Bomben-

blindganger). Es wird eine Uberpriifung des konkreten Verdach-

tes sowie der zu iberbauenden Fliche auf Kampfmittel empfoh-

len.

Zur genauen Festlegung der weiteren Vorgehensweise wird um
mit dem gebe-

ten.

Erfolgen mit Belastun-

gen, wie Rammarbeiten, Pfahigrindungen etc., wird eine Sicher-

heitsdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
Merkblatt des K;

(KBD) zu entnehmen.

Bodendenkmaler

Bei
und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens
aus urgeschichtlicher Zeit sind gemé® des Gesetzes zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Land Nordrhein Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehorde der
Stadt Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und
Entdeckungsstatte sind zunéchst unveréindert zu erhalten. Be-
sonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 DShG NRW.

MaRnahmen zum Schutz der Geholze

Geholze, die in unmittelbarer Nahe der Baustelle, der Materialla-
ger und des stehen, sind
2u (DIN 18920)

rungen im Wurzelbereich der Baume sind nicht gestattet. Es ist
verboten, Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehélze in der
Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zulissig sind schonende Form- und

2ur des der Pflanzen oder
zur Gesunderhaltung von Baumen (§ 39 Abs. 5 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG))

Artenschutz

Um eine baubedingte Zerstrung von Nestern sowie Stérungen
von Végeln wahrend der Fortpflanzungszeit zu vermeiden, ist die
Baufeldraumung aufierhalb der Brutzeit, also von September bis
Februar, durchzufiihren.
Sind innerhalb der
ist eine durch eine

Person i

Soweit Hohlen aufweisende Baume beseitigt werden miissen,
sind diese Strukturen ungeachtet der Jahreszeit auf eine Nut-
zung durch durch eine isli

kundige Person zu kontrollieren und ggf. anwesende Tiere in Ab-
stimmung mit der Unteren Landschaftsbehorde in fachkundige
Obhut zu verbringen.

L auboaume) Baume I b
Acer latanoides Spiz-Ahom Acer campestre Feld-Aom
Acerpseu doplatanus 8erg-Ahom Alnus gltnosa. Schwarz -Ere
Fagus sivatica Rol-Buche Carpius betulus Hanbuche
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Malus syhesirs Hozapfel
Quercus petraea Trauben -Eiche Prunus avom Vogel Kische
Quercus robur Sie-Eiche Pyrus commuris Widbime
Tia cordata Winter Linde Sorbus aria Nehibeere

Sorbus aucuparia Eberesche
o8 Straucher Mitiehohe Staucher
Comus mas. Komelkirsche Salx fagis Bruch Weide
Conjus avelana Hasel Sambucus riga ‘Schwarzer Holunder
Comus sanguinea Roter Harregel Lonicera yosteum Roe Heckenkische
Crataggus monogyna Weisdom Prunus spinosa Schiehe
Hippophae Rosa canina Hunds -Rose.
thamnoides ‘sanddom Rosa anvensis Feldrose
Ligustum vilgare Liguster Rosa nbignosa Wein-Rose

egrunung

(Gehlze i Heckenpflanzungen

Acercampestre Feld-Ahom
Carpinus betuus Halnbuche

Cormus mas. Komelkische

Crateagus monogyna Weikdom

Rosaugosa “Aba’ WieiGe Karoffeiose

Rosaxugoida Kreuzung aus  Rosa rugosa x R i

Taxus baccata Gemeine Eibe

Baume - groBlronig o

Acer platanoides Spiz-Ahom Acer campestre Feld-Afom

Castanea satia Edelastanie Tila cordita Winter-Linde

Fraxinus excelsior Gemeine Esche Carpius betulus Hanbuche, auch
Quercus petraea Trauben -Eiche Straien baumzichtungen
Quercus robur Stiel-Eiche Soibus aia Mehibeere

Baume - Keiioonig

Crataegus Canierer Apfldom

Crataeq us rus -gali Hahnenspom -Weidom

Crataequs aevigata Ratdom

Planzeichnung
siehe Blatt 1/2

Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)

Aufstellun

Der Ausschuss fr Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
den Beschiuss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.

Der Beschiuss husses ist am gemacht worden,

Friihzeitige Beteiligung
Die frizeitige Ivon bis
statigefunden. Paralel wurden die Behorden und sonsiigen Tréger offenticher Belange unterrictet

Auslegung
Der Ausschuss fir Stadtentwickiung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

Auslegung fur die Daver eines M chi Nach ortsiblicher

wurde Begrindung und ¢ 53 Abs. 2 und § 4 BauGB vom
bis einschiielich sffentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiigung der

Behorden und sonsiigen Trager offenticher Belange durchgefuht

Der Ausschuss fr Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

am Begrandung und
fr die Dauer von beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am wurde der Satzungsentwurf mit Begrindung

gemat § 4a Abs. 3 BauGB vom bis einschlieflich emeut bffentich ausgelegt

und gleichzeitg die Betefligung der Behorden und sonstigen Trager offenticher Belange durchgefunr,

Leverkusen, den Der Oberborgermeister
Fachbereich Stadplanung
Im Auftrag

Abwagung und Satzungsbeschluss
Der Rat der Stadt Leverkusen ha in seiner Sitzung am ber die vorgebrachien Stellingnahmen
entschieden, den Satzungsbeschiuss gems § 10 Abs. 1 BauGE in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

57 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung gebiligt

Leverkusen, den Der Oberburgermeister

Ausfertigung
Der bestehend Textichen
Rates dor Stadt L berein.

Die Satzung wird hiemit ausgefertigt.

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschiuss d kusen vom 10 Abs. 3 BauGB.
am ortsiblch

gemé § 10 Abs. 4 BauGB beigeflgt

Die Satzung ist am in Kaft getreten

Leverkusen, den Der Oberbirgermeister

Fachbereich Stadiplanung
Im Aufirag

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Lage im Stadtgebiet

Rechtsgrundiagen

« Gemeindeordnung i das Land Nordhein-Westalen (GO NRW) vom 14.7.1994,in
der derzelt guligen Fassung
« Baugesetzbuch (BauGB) i d. F. d. 8. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

32000, in der derzeit guligen Fassun
« Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleiipiane und die Darstellung des Planinhalts
) vom 18121990, in

ung.
« Baunuizungsverordnung (BauNVO) . d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGB. | S. 3786).
. 9.07.2009, i d

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRSB9IUTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Aut Grund der U
ermitele Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortichket it dem

i Leverkusen guligen MaBstabsakior m(LEV)=0 99882 zu korrgieren
Beispiel: S(Ortich) = S(UTM) / 099962 (Korrekturakior +18 mm / 100m)

Hohen
‘auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthohennetz" 1992 (DHHN92).
Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN +0,034 m

Die Katastergrundlage entsprich fur den Geltungsbereich

dem Stand vom : 23,01.2018.

GBI/ Fachbereich Katastér und Vermessung (ren.zuvetndes it srecher)

Dieser Plan enthalt die Mindestestsetzungen im Sinne des § 30 BauGe.
Sowie wellere Festselzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung

in Nordrhein - Wesitalen ( ZeichenvorschriftNW )
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Bebauungsplan Nr. 208 B / Il 1.Anderung
"Opladen - nbso/Westseite - Quartiere"

PlanausTerligung: (nen-zueendes bite suechen)
Satzungsoriginal 2. Ausfertigung | Verfahrensexemplar

Planung in Stadpanung
der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro;

HEINZ JAHNEN PLUGER; Kasinostrafie 76, 52066 Aachen
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