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Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"

Flachenhafte Darstellung der AuRenlarmpegel im Plangebiet zum Tageszeitraum
gemalf DIN 4109 der Fassung von 2018, Rechenhdhe = 12m Uber Gelande

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"
Flachenhafte Darstellung der Aul3enlarmpegel im Plangebiet zum Nachtzeitraum
gemalf DIN 4109 der Fassung von 2018, Rechenhohe = 12m Uber Gelande
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AuBenlarmpegel

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO
NRW)

1. Fassaden/AuBenwéande
Geschlossene Fassaden/AulRenwande von Gebauden und Gebdudeteilen zu den
offentlichen StralRenverkehrs- und Grunflichen sind zu mindestens 80% in
Vormauersteinen, Ziegel oder Klinker auch als Flach- oder Sparverblender
auszufuhren. Farbflachen der Vormauersteine, Ziegel oder Klinker auch als Flach-
oder Sparverblender sind in Rot, Rotbraun und Dunkelrot (dhnlich wie RAL Nr.
2001, 2002, 3003 bis 3011) zulassig. Die Fugen dirfen nur in den vorgenannten

4. Treppenhduser und Aufziige
Treppenhduser und Aufziige sind angepasst an die Fassadengestaltung des
zugehoérigen Gebaudes zu verkleiden.

5. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf
geneigten Dachern ist unzulassig. Die Anlagen sind zur Trauf- bzw. Gebaudekante
um mindestens 1,0 m einzuriicken.

6. Einfriedungen und Nebenanlagen
Einfriedungen sind innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
festgesetzten Flachen ausgeschlossen.

Als Einfriedung sind nur Laubhecken gemaR der Pflanzliste aus Anhang 1

Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B.
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion
in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.

H. Entwasserung und Beseitigung von Niederschlagswasser
Die Entwasserung des Plangebietes hat Uber einen Abwasseranschluss an den
offentlichen Mischwasserkanal in der Werkstattenstralie zu erfolgen.

Fir die Versickerung von unbelastetem Wasser und Dachwasser ist eine

dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland,
Aullenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax:
02206/9030-22, oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen unmittelbar
zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW.

Anhang 1:
Vorschlagsliste fiir Geholze und Pflanzthemen
Lebensraumtypische Geholze

Bédume I. Ordnung

sind (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB )

Abgrenzung von Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind (§ 9 Abs. 5 BauGB) m
(Siehe Textliche Festsetzungen lll. Kennzeichnungen und Hinweise Buchstabe A)

PAK-Schaden B-008181-100

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Durchgang 2

Bereiche mit planungsrechtlichen Festsetungen der MaRe der Tiefe der erforderlichen

y - -

§ g g g g Textliche Festsetzungen (gemaR § 9 BauGB) 7. Werbeanlagen l\CA:E'Sn:ShE’::rIi:S :g:;:u]f:;eauch Kultursorten méalich Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)
3 3 3 3 3 - . : 7.1 Werbeanlagen an Gebauden Prunus )e/lvium VogeI?Kir,sche o
S S 3 & 2 In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Werbeanlagen an Wohngebauden sind ausgeschlossen. Sorbus aria Mehlbeere Aufstellung
o =} o =} o I. Planungsrechtliche Festsetzungen An den (ibrigen Gebauden sind Werbeanlagen nur an der Stitte der Leistung und Sorbus aucuparia Eberesche Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Plar?.en der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
\W 1. Zulissigkeit der baulichen Nutzung (§ 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB) am Gebaude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbristung des ersten GroR-Straucher . am .. den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.
Zum Schutz vor Larm aus dem sidlich angrenzenden Sondergebiet "Hochschule” Vollgeschosses zulassig. Die Beklebung von Fenstern mit Werbeanlagen ist nicht Cornus mas Kornelkirsche Der Beschluss des Ausschusses ist am ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
ist eine Nutzungsaufnahme der baulichen Anlagen (insbesondere Wohnnutzung) zulassig. Corylus avellana Hasel
- . . o . . o o Crateagus monogyna  WeilRdorn
gemal § 82 (1) BauO NRW innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1b (MU) erst Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage je zugehériger Fassade zulassig. Der Hippophae rhamnoides ~ Sanddorn Friihzeitige Beteiligung
dann zulassig, wenn im MU 3 eine durchgehend geschlossene Bebauung auf der Abstand aller Teile der angebrachten Werbeanlagen darf die Fassadenfront nicht llex aquifolium Hiilse o - o ,
- 201 gesamten Flache in den festgesetzten Trauf- bzw. Firsthéhen mindestens im mehr als 0,25 m tiberschreiten. Ligusrum vulgare Liguster Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hatam .................... VO e biS ..o
Rohbau inklusive der Nordfassade fertiggestellt ist. Werbeanlagen sind mit einer Hohe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal Prunus padus Traubenkirsche stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
626 ] . X S ' Sal?x caprea SaI-Weide_
5658750 4 4 Griine Mitte 4 4 5658750 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 0,20 m und einer Grofte von maximal 2,0 m* zulassig. Salix fragilis Knack-Weide Auslequn
62# Die in allen Urbanen Gebieten (MU) nach § 6a (3) Nr. 1 und 2 Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahlten oder schwach hinterleuchteten Sambucus nigra Schwarzer Holunder gung ) S
Baunutzungsverordnung (BauNVO) (Tankstellen und Vergniigungsstatten) Einzelbuchstaben zuldssig. Einteilige Flachwerbungen sind unzuldssig. Stréucher der Mittelhecken . Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
629 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig. Werbeanlagen mit greller Signalwirkung sowie Blink-, Lauf- bzw. (B:uddleja daV'q" :O;nmﬁrﬂ![e.der | am ..o den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
. . H Acai H ornus sanguinea oter nartriege g . -
Unzuldssig sind auRerdem folgende Gewerbebetriebe: Bordelle  und Wech;erl]?eleléchtur\l/g kSIr?dt _limzrl:lass'g- . dBelgltjcrEEte' r:{[verzleanclla?en dsmd SO Cytisus scoparius Besenginster Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .....................
[— bordelldhnliche Betriebe, erotische Sauna- und Massagebetriebe — sowie einzurichien, gass verkehrsietinehmer allf der STralse nicht geblencet werden. Lonicera xylosteum ~ Rote Heckenkirsche wurde der Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gema® § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom
438 .y | [ Einzelhandelsgeschafte mit iberwiegend Sex- und Erotiksortimenten. 7.2 Hinweistafeln, Fahnen und Werbepylone Prunus sginose Schlehe bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der
N .y -- - H'nwe_.'Stff‘feln' Fahnen und Werbepylone jeglicher Art, auch mobile, sind Eosa cag_m_a WJr?dséRose Behorden und sonstigen Tréger &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
—r [ 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) unzulassig. osa rubiginosa €in-rose
] —_y . . . ] Sambucus racemose Trauben-Holunder
_____ _ b iy, — 3.1. Grundflichenzahl (GRZ) Ausnahmsweise kdnnen je MU gemeinschaftliche, senkrecht stehende Viburnum lantana Wolliger Schneeball Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
, w -- [ - P'e feStges_etZte GrundﬂaChenzahl gemal § 19 (2) BaUNVO da.rf in den Bereichen, Werbehinweistafeln 'm unmlttelba}ren Zu_ganngerGICh der Wege der GFL-Flachen Hochstamm-B&ume der Mittelhecken am ... den geénderten Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die
---- in denen eine geringere GRZ als 0,8 festgesetzt ist, durch die Grundflache der zugelassen werden. Sie dirfen eine Breite von 1,20 m, eine Tiefe von 0,30 m und Crateagus monogyna __ Weilkdorn o .
.y [ s . N . N .. . .. . . . . : o erneute offentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
150 [ — Nebenanlagen, unterirdische Bauteile, Zufahrten und Zuwegungen gemaR § 19 (4) eine Hoéhe von 65,50 m 4. NHN nicht Gberschreiten. Die Oberflachen aller Seiten Malus sylvestris Holzapfel, auch Kultursorten méglich Nach ortsiiblicher Bekanntmach do der Sat awurf mit Beariind
— : Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden. der Hinweistafeln sind in mattem Edelstahl oder in mattem Aluminium Pyrus communis Wildbirne, auch Kultursorten mdglich e e wurde der sazungsentwurt mit Eegruncung
337 , 577 / \ o - 32 Zentraler Platz auszufiihren. Die Firmenwerbung selbst ist nur auf durchsichtigem Glas oder Gehélze der Schnitthecken gemaR § 4a Abs. 3BauGB vom ..................... bis einschliefilich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
™ e ——— : . . ichti i i i [ i i - d gleichzeitig die Beteili der Behérd d tigen Trager offentlicher Bel durchgefiihrt.
; ® ° / — Die Flache "Zentraler Platz" ist mindestens in den Abmessungen 24,0 m auf 48,0 gl:)rcrk;ﬁ!c?]t|g:m :'Iexglatsfn?n faerlggn Firmenlogos und farbigen Schriften auf der égfriﬁiglgiiﬁs E‘:ii&hgg und gieichzetlig die Betetigung der Benorden und sonstigen Trager ofienfieher Eelange curenget
) © m auszufiihren und von Uberkragenden Bauteilen freizuhalten. ertlache der Hinweistaieln zulassig. CorEus mas Kornelkirsche
, . //Mw /ﬂé’// Wwv / , Ausnahmsweise zuldssig ist eine pergoladhnliche Konstruktion. NutznieBer dirfen dariber hinaus ausnahmsweise gemeinschaftliche Crateagus monogyna  WeiRdorn
Anger : //b/’#// /////// \ 3.3. Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (3) LV.m. § 18 BauNVO) H|nwe|sschfllder |r|1_|_ Em_e;"rfGrug_pe g unmlttelé)_la(ljr _net')\lerl .dgn I_Elnggnggn Taxus baccata Eibe Leverkusen, den ....................... Der Obérburgermelster
, /ﬁ’h/ /////// ///d////////// Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfuftbodens der Gebaude ist in einer Hohe \Zlcl;f]aénger?lzar?iiirt].ubefsrcf?:eitgnen 1o TINWEISSETcer e TianieRer eine Brote Geholze gartnerischer Pflanzauswahl zur StraBen- und Stellplatzbegriinung Fyenberelch Stactpianung
von 62,50 bis 63,20 m . NHN zu errichten. ’ : ) Im Auftrag
© ] _ . Niederhecken
, ) ///é/// ////// , , Treppenhduser und Aufzige dirfen ausnahmsweise den hoéchsten Punkt der Rosa rugosa ‘Alba’ Weilte Apfelrose
5658700 \ _|_ , _|_ 5658700 Dachflache bis zu einer H6he von 2,0 m Uberschreiten. Ill. Hinweise Rosa x rugotida Kreuzung R. rugosa x R. nitida
: , Die festgesetzten Trauf- und Firsth6hen dirfen um 0,50 m Uberschritten werden. A. MaRnahmen zum Bodenschutz B&ume - groRkronig
- .. .. i i Andi i Acer platanoides Spitz-Ahorn =
, , 3.4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Das Planget_)le_t ist voIIstandlg_ als .Altstandort emzus_tufen. _ Es bestehen Casta%ea sativa E(Fj)elkastanie Abwigung und Satzungsbeschluss
Eine Uberschreitung der (berbaubaren Grundstiicksflache durch Terrassen, Bodenverunreinigungen.  Erforderliche  Einzelmaftnahmen sind mit der Unteren Fraxinus excelsior Gemeine Esche, auch StraRenbaumziichtun Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sizung am .................... liber die vorgebrachten Stellungnahmen
5 ; ; 5 cai Bodenschutzbehdrde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Die e 9
' Balkone und Vordacher um bis zu 2,0 m ist zulassig. ; ) . - T Platanus x acerifolia Platane entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
e ) ) . o Hinweise sowie MaRnahmen zum Bodenschutz auf schadstoffbelasteten Flachen sind Quercus petraea Trauben-Eiche ' i N
Unterirdische Bauteile wie Kellerrdume und die Einhausung der Zufahrt zum in Teil B in der Begriindung zum Bebauungsplan naher erlautert. Quercus robur Stiel-Eiche § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
Parkhaus sind auch aulRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zuléssig. Bodeneingriffe oder Flachenentsiegelungen sind mit der Unteren Bodenschutz Tilia cordata Winter-Linde
i u -
7,00 , : s behérde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde abzustimmen. Die MafRnahmen Baume - mittelkronig
' 5,00 4.0 4. Tiefe der AbStandelac_hen (§ 9 (1) Nr. 2a BauGB) . sind durch einen Fachgutachter zu bealeiten. Nach Abschluss der Bodensanierung ist Acer campestre Feld-Ahorn Leverkusen, den ..............ccccceveveuees Der Oberbiirgermeister
Fir die in der Planzeichnung entsprechend gekennzeichneten Gebaudeseiten 9 glerten. 9 Al thii Erlen-K A i bcordat
L : : . fir das gesamte Areal des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 172 B/l nus x spaethll ren-rreuzung A. japonica x subcordata
betragt die erforderliche Tiefe der Abstandsflachen 0,4 H. b c A ¥ 4G be* 2. And e fach ' hterlich Alanus cordata Herzblattrige Erle
574 , »NDSO - Campus Leverkusen un ewerbe” 2. Anderung eine fachgutachterliche Carpinus betulus Hainbuche, auch StraRenbaumziichtungen
202 , 5. Nebenanlagen Dokumentation anzufertigen. Dieser Dokumentation muss entnommen werden Prunus serrulata Zierkirsche der Sorte 'Kanzan'
: . : , Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren kénnen, welche Bodenverunreinigungen in welcher Qualitat noch vorhanden sind. Sorbus aria Mehlbeere, auch Ziichtungen
, ) Gri]n es Kreuz Grundstucksflachen zulassig. Anlagen zur Kleintierhaltung sind ausgeschlossen. Fir dies mittels Planzeichen xxx xxx gemaR § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnete Bé‘lur:ue-rlfleinlkronigk T R
. .. . .. 615 " " i Amelanchier lamarckii ~ Kupfer-Felsenbirne
, ! ) S , Im Nahbereich von Bestandsgebauden in MU 1a und MU 2 kénnen Abfallanlagen, Teilflache B-008181-100 "PAK- Schaden" gilt: Crataegus ‘Carrieref Ap?eldorn ]
3 Millschranke oder Miulltonnenabstellplatze ausnahmsweise zugelassen werden, - Vollstandige Auskofferung und Entsorgung des schadstoffbelasteten Bodens und Crataegus crus-galli Hahnensporn-WeiRdorn Ausfertigung
, wenn diese nicht zu o6ffentlichen Flachen wie dem Anger und der griinen Mitte Auffillung mit sauberem, kulturfahigem Boden zur Wiederherstellung des Crataegus laevigata Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
500! , angeordnet und nicht auf dem zentralen Platz positioniert werden. bestehenden bzw. geplanten Geléandeniveaus. Paul's Scarlet’ Rotdorn Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... tiberein.
Prunus serrulata Zierkirsche der Sorten 'Pink Perfection' . Lo !
e —— , ] 6. Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 22 BauGB) - Ausnahmsweise ist zuléssig, den schadstoffbelasteten Boden bis in mindestens Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
\ - - . . . . .
I 9 7,00 | P ; AT . . 0,6 m Tiefe zu entfernen, eine Signal- und Sperrschicht (Kunststoffdichtungsbahn
(s , Stellplatze sind ausschlie3lich in den als Gemeinschaftsgarage gekennzeichneten 0.4.) einzubauen und mindestens 0.6 m unbelasteten, kulturfihigen Boden zur
5658650 | T e —— ] 5658650 Bereichen zulassig. ' ' gen ) Legende
1 : e — -|— I —|— ) Wiederherstellung  des  bestehenden, bzw. geplanten Gelandeniveaus Leverkusen, den ..o Der Oberbiirgermeister
e — , ] , AuBerhalb der Baugrenzen sind nur Fahrradstander ohne Uberdachung zulassig. aufzubringen. Bestand Katastergrundiage
[ \
\ ) .
= — , , 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) B. Baumpflanzungen Wohngebzude g,
L s , Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flache sind auf Bei der Pflanzung von Baumen sind die Vorschriften des DVGW- Regelwerks Wirtschaftsgebéude m
i s_, ’ ///Mw/ﬁ/// einer Breite von mind. 4,0 m folgende Nutzungen unterzubringen: (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) und des FLL-Regelwerkes
\ . - A . . 4
1 | , _Fahrrechte zu Gunsten des Anlieferverkehrs, der Feuerwehr, der (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V.) einzuhalten. Offentliche Gebéude V07 | | ————
- Rettungsfahrzeuge und der Ver- und Entsorgungstrager. Bordstein
i -1 18, , . g 9 g" gsirag C. Artenschutz Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
I 575 - i LeltungsreChte zugunsten der Versorgungstrager An der westlichen Fassade des Bestandsgebéudes befinden sich Hauptabwasserleitung Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
i , - Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit. Fledermausflachkasten, die dem Bestandsschutz unterliegen. Daher wird darauf Schachtdeckel D am ortsiiblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklérung
576 Auf den Ubrigen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen hingewiesen, Qass diese Fledermgusflachkasten, soliten baullchg oder sonstige Héhe tiber NHN 2.B. 40.32 gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
, , kénnen gliedernde Gestaltungselemente  wie Biume Pflanzkiibel MafRnahmen ein Entfernen notwendig machen, unter fachgutachterlicher Begleitung
’ ) ; ; ; _— Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
Formschnitthecken oder Sitzelemente ausnahmsweise zugelassen werden. an andere Fassadenbereiche innerhalb des Geltungsberelches"des Bebauungspﬂlanes Neue Hohe iiber NHN z.B. (41.10)
° o | , N_r. 172 B/I_I ."nbso - Campus I__everkusen und Gewerbe" 2. ,?\nderung ur_nzuhangen Vorhandene Flurstiicksgrenze verk ; Dot Oberbt o
] ) 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen sind. Dabei ist der Standort mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und Vorhandene Flurarenze S CVEIKUSEM, GOM ovvsvrsvvssvvseses ermberburgermeisier
| I oder zur Vormeidung oder Minderung solcher Eimirkungen (5 9 (1) Nr 24 | | Slte sh gt hach und ittt Crgange: s Stzberchen befincen, S : -
c —_ BauGB) . >t ! ) Vorhandene Baume ~/ Im Auftrag
2 --- GFL , 8.1. Passive Larmschutzmaflnahmen der Un_teren Naturschutzbehorde zulassig. [_?le MaBnahme_ muss durch einen Art dor bautichen Nutzan S At 1 oS o S 1 B =
%3 —-— --- ~— Bei Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile SuEgﬁmesenen Flegfrrr&aUS%xper;en dlzjr(;thge;uhr: v(\;erdin.t Die Fledermauskasten g @§ s.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BauNVO)
x ----I ' schutzbedulrftiger Raume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN ehalten am neuen Standort inren dauerhaften bestandsschutz. Urbane Gebiete ( § 6a BauNVO ) MU
§® .—-- 4109-1: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Der Standort ist mit der Unteren Naturschutzbehoérde abzustimmen und soll sich ————————————————— et | e T e
--- — , auszubilden. Die dafiir maRgeblichen AuRenlarmpegel sind der Planzeichnung zu méglichst hoch und nicht Giber Eingangs- oder Sitzbereichen befinden. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO)
5658600 _|_ _— ey —— —— , —|— 5658600 entnehmen. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestinde gemaR § 44 Bundesnaturschutzgesetz Grundfléchenzahl ( GRZ ) 2B. 1,0
—---- Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden R&ume, die nicht Uber ein (BNatSchG) auszuschlieRen, ist folgende Vermeidungsmalinahme einzuhalten: Maximale Traufhihe iber der natirlichen oder festaesetzten Gelindehdhe L5 | THmax 7503m
---- 630 Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfligen, mit Rodungen von Gehdlzen sind gemal § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. eines 9 o i.NHN
BOU |eval’d einer  geeigneten,  fensterunabhéngigen  Liftung  auszustatten  (z.B. Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zul3ssig. Maximale Firsthdhe tiber der natiirlichen oder festgesetzten Gelandehshe zB, | Frmn AsSm
schallgedammte Liftungssysteme). Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von potenziell das Baufeld besiedelnden Maximale Gebaudehdhe iiber der natiirlichen oder festgesetzten Gelandehshe 2.B. GH"‘&“NBH?QOO m
é’ Im Rahmen .der jeweiligﬂen Baugepehmigungsverfahren ist die Eigngng_ der fir die Individu"en der" Kreuz_krf'jte ist die Entstehung von offenlieglenden Brachen mit Mindestdurchfahrishdhe Gber der natiirichen oder festgesetzten Gelandehdhe B LHmin. 75,00 m
< AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN temporar oder langerfristig vorhandenen Wasserlachen zu vermeiden. Der Untergrund .NHN
;’,:, 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. im Baufeld ist dementsprechend herzustellen. Zusatzlich muss entlang der &stlichen Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)
© Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven lG:je_n_ze deds I—(;ablFatkorSplexles_ ein Amp_h|tlJ3|enz_aun daufgestellf[ Werdden, Bder fILIJ ' Geschlossene Bauweise g
S Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines staatlich anerkannten n II'VI tueg erA or::gbgn opufation un(;)asaﬁr ftar |s"thun dSIs sor;nt VOS _ter al:]Stﬁ €
% Sachverstandigen fir Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines |bs|o_|ber ) I\/Ie'rth'lfmpd'l |enza|\\>|mg ml;ss liluer a dwa ren erhl auarbe eg er 3 en Baugrenze  —
A 341 L niedrigeren mafgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anforderungen an die Kel e:."t : Ide hlesder a hr?'itmev al?nh zu fT(m ausgesct hossccajn (;Ner gn, i re]lss Baulinie
erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen sind. reuzkroten - durc as erhonte Verkenrsauikommen wanren er baulichen
Tatigkeiten getotet oder verletzt werden. Firstrichtung <+—>
8.2. Zufahrt Parkhaus : - - -
Die Zufahrt zum Parkhaus ist (iber eine Einfahrtsldnge von ca. 5,0 m einzuhausen. D. Gestaltung Symmetrisches Satteldach sSD Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
628 . . Eine konkrete Material-, Format- und Farbbestimmung ist in Absprache mit der Walmdach WD \ \ ”"ﬂm}m,,"
573 9. Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strduchern und Unteren Denkmalbehérde, Fachbereich Bauaufsicht zu treffen. Dachneiaund von bis . - \ - @:
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB) gung - i ‘ ! ”aﬂef\
e Es sind mindestens 11 Béumfa nac_h 2. Ordnung gemafls der Eflanzliste aus E. Riickbau- und Entsorgungskonzept Verkehrsflichen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB) \\ \ 8 \‘\%,:bgh
Anhang 1 innerhalb der GFL-Flache, jedoch aullerhalb des durch die Festsetzung Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde ein Riickbau- und Entsorgungskonzept I asyy V- B
— Nr. I. 6. festgesetzten 4 m Korridors, zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erarbeitet Stralenverkehrsflachen T | 3 My f
‘ S g '
erhalten. " _ _ ) ) Straflenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung \ = ] r 5 - ; L ®§§°/
5658550 5658550 Pflanzqualitat: dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cmin 1 F. Erdbebengefihrdung . S S — T N ‘J
_|_ —l_ m Héhe. Dabei sind Baumscheiben in einer GréRe von mindestens 6 m? Das Plangebiet liegt nach Aussage des Geologischen Dienstes NRW in der Ein- und Ausfahrtbereich Y 14 = L L | £ N
631 anzulegen. Erdbebenzone 0 und den geologischen Untergrundklassen T (Gemarkung Opladen) Bereich ohne Ein- und Ausfahrt v ww \ [ D nStadtc hayssgy <~ (= ] |
Abgangige Baume oder aus Griinden der Verkehrssicherungspflicht zu und R (Gemarkung Lutzenkirchen). Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal Sonstiae Pl eh | E
entfernende Baume sind durch Pflanzen gleicher Art oder wahlweise durch eine D!N 4]..49 far Gbliche Hochbe}_uten keine besonderen Mallnahmen erg.rlffen werden, es onstige Flanzeichen ,, | Fomtensr
Baumart 1 Ordnung gemaE der Pflanzliste aus Anhang 1, ZU ersetzen, ZU erd JedOCh empthIen fUr BaUWerke der BedeUtungSkategorlen I” Und IV Umgrenzung von Flachen fur Nebenamagen’ Ste||p|étze’ Garagen und Gemeinschaﬂsamagen E . — f
entwickeln und zu pflegen. Der Ersatz-Pflanzenstandort ist innerhalb dem als entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. (§9 Abs. 1Nr.4 und 22) * =
GFL-Flache gekennzeichneten Bereich zu realisieren. Gemeinschaftsgaragen GGa !
o R i G. Kampfmittel i - : i 4 ==ty ety B A———o ) T
w w w w ) Werden Hecken gepflanzt, so sind je Ifd. Meter Hecke drei Straucher (Pflanzhohe Es ist n?cht auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern gl:u%eBh)’ rentundLetlungsrechion zu belastends Flache (59 fbs, T 21 und fbe. 8 —
N N N N N 100-125 cm, mit Ballen) vorzusehen; fir freiwachsende Straucher 1 Sttck/m? sind Erdarbeiten im gesémten Geltungsbereich mit entsprechender. Vorsicht Geh-, Fahr und Leitungsrecht LGFL
o)) o) o o) o)) - 0 .. . . . . . e
g S S S S (100-125 cm Pflanzhche, ohne Ballen). auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten unverziglich Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) e W D
© © o © © eln_zus_te_llen und umgehend .dle Qrdnungspehorde, die . n_achstgelege Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen. Sofern

auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vom : .......ccceeeeiieeenen.

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

bzw Farben oder in Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) ausgefiihrt werden wasserrechtliche Genehmigung erforderlich, die beim Fachbereich Umwelt der Stadt Abstandsflachen (Siehe Textliche Festsetzungen I. Planungsrechtliche Festsetzungen Nr. 4) S AAddad
. N . N ; s ' Leverkusen zu beantragen ist. .
Larmpegelbereiche Formate sind nur als Diinn- (DF) oder Normalformat (NF) zulassig. g Hohenbezugspunkt $§2,53 i.NHN
nach DIN 4109 Als Material fur alle tbrigen geschlossenen Fassaden/AufRenwénde von Gebéuden I. Starkregenereignisse und Uberflutungsschutz Zugangsbereich GFL-Fliche (Siehe Textliche Festsetzungen II. 8.2) | |
Larmpegel-  AuBenlarm- und Gebaudeteilen zu den offentlichen Stralenverkehrs- und Grinflachen sind Bei den geplanten Bauvorhaben ist auszuschlieRen, dass Gefahrdungen durch
eteich g Putz, Holz, Metall und/oder Glas zulassig. Die Putz-, Holz- und Metallflachen sind Uberflutungen sowohl fiir im Umfeld bestehende Baukérper als auch fiir die geplanten - -
i entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben (ahnlich wie RAL Baukorper selbst entstehen. Im Rahmen der Realisierung der durch den Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
- Nr. 1013 bis 1015), Weil} (dhnlich wie RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016), Hellgrau g i ; ;
il <= 65 e i ' : T i ' g Bebauungsplan gegebenen Baumdglichkeiten ist daher insbesondere darauf zu Einsichtnahme in technische Regelwerk
— vV Z ;g ga()hlrg;ChS;vvl\/eieﬁﬁll’_ Cll\ller Zgglzel:ﬂgggsgg)i\/l[;;lc’ar]::(eé:lger:udl(: T;f:n\l/lv(:;rlseAnL IISII; ;815 7u(;12d achten, d.E.JlSS ebenerdige I.Eingér.'ge unq Terrassen, bEfeStigte Flachen mit Gefé”e u D;A?-?/It;schr:i?tenmsn:?ln soeniti;(‘alstgchiiscﬁg eR:L?e:.W(aerke, auf die in den textlichen Festsetzungen des
‘ Vi <= 80 703 uhd RAL Nr. 9006 und 9007 zulassi ’ ’ de_n GebaUQen, SO_Uterra'n?rbe'tsperemhe (.E.tC. zu _Verme_|den oder mit ge"e|gneten Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung,
B - ) 9- Mitteln zu sichern sind. DarlGber hinaus gehért zu einer Sicherung der Geb&ude vor Hauptstrae 101, 51373 Leverkusen, wéhrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten. Bergisch
. Starkregenereignissen auch eine Ruckstausicherung des Kanalanschlusses. Im Neukirchen
2. glacgfor;?enqucgnelgunge_n he Satteldicher mit einer Dachnei 15 b Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. ein Nachweis zum Rechtsgrundlagen _ _ -
Legende maSXir:ac‘Zl Zgrrgr;nzufgsrr;netnsc e Satteldacher mit einer Dachneigung von IS Uberflutungsschutz zu fiihren. . S:Srzﬁlnn;eordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit giiltigen optaden
o g . g . . o . . e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
L .-I Belghanen Ausgenommen hiervon ist der "Wurfelbau" im MU la. Hier ist ein Walmdach mit J. Grundwassernutzung e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom 1.3.2000, in der _ Bezirk 2 7, "
‘ == Geltungsbereich des einer Dachneigung von 15 bis maximal 20 Grad zulassig. Aufgrund der vorhandenen Grundwasserverunreinigungen mit Pflanzenbehandlungs- :’/erzeg QU'“Q?S FadSSlX‘Q- et dor Baulitoléne und die Darstoliuna des Planinft Rheindorf Quettingen
M . . . . . . . = Al . H . . . eroranung uber aie Ausarbeltung aer bauleliplane un le Darstellung aes Flaninhalts
Feaballnpagans Dachaufbauten und  Dacheinschnitte  einschlieRlich ~ Zwerchhéuser  sind und Schadlingsbekampfungsmitteln (PBSM) sowie chlorierten Kohlenwasserstoffen (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gilltigen Fassung. -
ausgeschlossen. (CKW) wird durch eine Allgemeinverfigung der Stadt Leverkusen verboten, dass im o Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). Steinblichel
Dachilberstinde sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind konstruktiv Geltungsbereich Grundwasser geférdert werden darf. ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Bezirk 1 Kiippersteg
notwendige Auskragungen. Unterhalb der Nordostecke der Ausbesserungshalle befindet. sich .die Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
AuRenlarmpegel (z.B.) Grundwassermessstelle NE 101, welche Bestandteil eines
3. Dacheindeckungen Grundwassermonitoringprogramms war. Nach Auskunft der Stadt Leverkusen, - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
_— 70 O _ Die Dachdeckung hat entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot, Fachperelch Umwelt, erd diese Messstlele nicht mehr bendtigt und kann daher ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). Wiesdorf
! Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr. 2001, 2002, 3003 bis 3011), Grau gemaf’ des DVGW Arbeitsblatts W135 zurlickgebaut werden. Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten \
(dhnlich wie RAL Nr. 7011, 7016 und 7030) oder schwarz zu erfolgen. ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Ausgenommen hiervon sind Oberlichter. K. Bodendenkmalpflege fir Leverkusen giiltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. ‘
Die V. q 13 d Materiali ist lsssia. A Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) = Plangebiet
\e verwendung von glanzenden Wateriaiien 1St unzulassig. Ausgenommen Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind geman
hiervon sind technische Anlagen und Aufbauten. - Die angegebenen Hohen wurden értlich ermittelt und beziehen sich
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Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbdro:
ulrich hartung gmbh, Bonn

zulassig. Je Ifd. Meter Hecke sind drei Straucher (100-125 cm Pflanzhéhe mit Acer platanoides Spitz-Ahorn Anmerkung
| / Ballen) zu pflanzen Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn ANMmerkung - . ) ) ) .
: Fagus silvatica Rot-Buche Im Ubrigen gelten fir den Bestand die Zeichenvorschriften fur Katasterkarten und
Innerhalb des Geltungsbereiches sind Einfriedungen nur bis 70 cm Héhe zulassig. Fraxinus excelsior Gemeine Esche _Vedrme_ssunﬁs”_?;_e in '\Iiordrhe'“ - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW') Planungsbiro
. . . .. ) g 3 in der jeweils gliltigen Fassung
Davon ausgenommen sind nicht einsehbare Innenhdéfe. Pinus syvestris Sandkiefer Gezeichnet: Geprift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
Nebenanlagen, Abgrenzungen von Abfallanlagen, Miilltonnenstellplatze, Quercus pett)raea gf"“bee,”;]E'Che Diese Karte ist urheberrechtlich geschiitzt. Planungsbiiro FB 61 - 613
Millschrénke, Treppenwangen der Eingangstreppen sind in der gleichen Material- Quercus robur iel-tiche Vollstandige oder auszugsweise hergestelite Vervielfaltigungen, )
und Farbauswahl der zugehdrigen Hauptbaukdrper auszufiihren. Sie sind so zu Tilia cordata Winter-Linde sowie Speicherung auf Datentréger nur mit Erlaubnis des Herausgebers. Zuletzt gespeichert am: 04.04.2018 | .. ... |,
e ; A ) . . . L 0 10 20 30 40 50 m
positionieren, dass sie von 6ffentlichen Flachen nicht einsehbar sind. Baume 1. Ordnung Herausgeber: m
MaRstab 1:1000 Alternativ ist eine Eingriinung unter Einbeziehung der Pflanzliste aus Anhang 1 Acer campestre Feld-Ahorn Sﬁdétz‘r’sé‘:g;?n:eister

100 m R Alnus glutinosa Schwarz-Erle - . .
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