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Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"
Flachenhafte Darstellung der AuRenléarmpegel im Plangebiet zum Tageszeitraum
gemaR DIN 4109 der Fassung von 2018, Rechenhdhe = 12m Uber Gelande

Ergebnisse der Immissionsberechnungen "Verkehrslarm"
Flachenhafte Darstellung der AuBenlarmpegel im Plangebiet zum Nachtzeitraum
gemaR DIN 4109 der Fassung von 2018, Rechenhdhe = 12m (iber Gelénde

PEUZ

100-125 cm, mit Ballen) vorzusehen; fir freiwachsende Straucher 1 Stiick/m:
(100-125 cm Pflanzhdhe, ohne Ballen).

Il. Bauot (89 (4) BauGB i.V. mit § 86 BauO
NRW)
1 FassadenlAuBenwand
schlossene Fassaden/AuBenwande von Gebéuden und Gebaudeteilen zu den
cﬂemuchen StraRenverkehrs- und Griinflachen sind zu mlndeslens 80% in

sind Erdarbeiten im gesamien Geltungsbereich mit entsprechender Vorsicht

m m o o o " 7. Werbeaniagen Comnus bouus  Hambucne Nr. 2018/2066
8 8 8 8 8 Textliche Festsetzungen (gemas § 9 Baucs) . Wore syt Fiizapta. auch Kulsorten mbgich Verfahrensvermerke (ict |"
2 2 2 2 2 7 an Gebéuden Prunus avium Vogel-Kirsche
s S S I I In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt an uden sind Srunus v NogerKir: Aufstellung
& & e 3 2 I Planungsrechtliche Festsetzungen An den iibrigen Gebéuden sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung und Sorbus aucuparia Eberesche Der Ausschuss fi hatin seiner Sitzung
| 1. Zulassigkeit der baulichen Nutzung (8 9 (2) Satz 1 Nr. 2 BauGB) am Gebaude parallel zur Fassade unterhalb der Fensterbristung des ersten Grot-Strsucher am den Beschiuss zur Aufsellung  Anderung / Aufhabung | Einlitung gefasst.
Zum Schutz vor Larm aus dem siidiich angrenzenden Sondergebiet “Hochschule” Vollgeschosses zulssig. Die Bekiebung von Ferstern it Werbeariagen it niht Cormus mas Komekische Der Beschiuss d N o
ist eine Nutzungsaufnahme der baulichen Anlagen (insbesondere Wohnnutzung) 2ulssig. Cfﬁ’{g“;j:fﬂ::gg e wB:.E o
- gemaR § 82 (1) BauO NRW innerhalb des Urbanen Gebietes MU 1b (MU) erst Je Gewerbebetrieb ist nur eine Werbeanlage je zugshcnger Fassade zulasslg Der Hippophae thamnoides ~ Sanddom Friihzeitige Beteiligung
dann zuléssig, wenn im MU 3 eine durchgehend geschlossene Bebauung auf der Abstand aller Teile der icht Tlex aquifolom o
201 gesamten Flache in den festgesetzten Trauf- bzw. Firsthéhen mindestens im mehr als 0,25 m iiberschreiten. Ligusrum vulgare ter von bis
Rohbau inklusive der Nordfassade fertiggestellt ist. . ) . . Prunus padus Traubenkirsche satigefunden. Parallelwurden die Behsrden und sonstgen Trager dffenicher Belange unlerrichtet
Werbeanlagen sind mit einer Hohe von maximal 0,60 m, einer Tiefe von maximal Salix caprea SakWeide
5658750 5658750 2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) 0,20 m und einer Gréfte von maximal 2,0 m* zuléssig. Salix fragilis Knack-Weide Austegun
.. Die in allen Urbanen Gebieten (MU) nach § 6a (3) Nr. 1 und 2 Werbeanlagen sind nur in Form von angestrahiten oder schwach hinterieuchteten Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9ung
Baunutzungsverordnung  (BauNVO)  (Tankstellen  und 4 zulissig.  Einteilige  Flachwerbungen  sind  unzulissig. Straucher der Mittelhecken Der Ausschuss Baven und Planen der -
o - 629 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulissig. greller sowie Blink-, Lauf-  bzw Buddiea davidi iv:"ml_e‘m:d " am den
# omus sanguinea oter Haririegel
Unzulissig sind  aufterdem folgende ~Gewerbebetriebe: Bordelle und Wec“?er‘:e'e‘;”'“’\‘/g ks""‘“ ) “‘"Z:'ass'g ,:e'z‘f“r'f'e ;":’e”’kja"fgf" :'"“ so Cytisus scoparive Besenginsier Auslegung fir die Daver eines Monas beschl am
bordeliahnliche  Betriebe, _erofische ~Sauna- und Massagebelriebe ~ sowie einzurichten, dass Verkehrsteilnehmer auf der Strafte nicht geblendet werden. Lonicera xylosteum  Rote. Hackankwsche wurde 3% § 3 Abs. 2 und § 4 BauGB vom
i sfte mit Sex-und 7.2 Hinweistafeln, Fahnen und Werbepylone Prunus spinose bis einschlieBich fentich ausgelegt
Hinweistafeln, Fahnen und Werbepylone jeglicher Art, auch mobile, sind Rosa canina Hunds-Rose Behorden und sonsligen Tréger Sfenticher Belange durchgefit
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB) unzuléssig. z:smﬂhmg'“mﬁmm lonRose
3.1. Grundfléchenzahl (GRZ) pusnahmsweise Komen e MU gemeinschafliche,  senkrech! _stchende Viburnum lantana Woliger Schneeball Der Auss: Bauen und Planen der fat i seiner Sizung
Die festgesetzte Grundfiachenzahl gemé § 19 (2) BauNVO darf in den Bereichen, Wege der GFL-Flachen Hochstamm.Béume der Mitelhecken an y
in denen eine geringere GRZ als 0,8 festgesetzt ist, durch die Grundfliche der zugelassen werden. 'S dirfon aine Brafe von 1,20 m. aine Tife von 0,30 m und Crateagus monogyna  Weiidom o e v senchionson
Nebenanlagen, unterirdische Bauteile, Zufahrten und Zuwegungen gemat § 19 (4) eine Hohe von 65,50 m . NHN nicht dberschreiten. Die Oberfiachen aller Seiten Malus sylvestris Holzapfel, auch Kultursorten mgich ot
Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundfiachenzahl von 0,8 iberschritten werden. der Hinweistafeln sind in mattem Edelstahl oder in matiem Aluminium Pyrus communis Wildbime, auch Kulursorten mogiich wurde der
3.2, Zentraler Platz auszufiihren. Die Firmenwerbung selbst ist nur auf durchsichtigem Glas oder Gehoize der Schnitthecken gemais § 4a Abs. 3 BauGE vom
Die Fléche *Zentraler Platz* st mindestens in den Abmessungen 24,0 m auf 48,0 doxg;::'sic?;lig:m :\exlg\a':'mli( farbigen Firmeniogos und fabigen Schiten auf der 7@:@;{3:@@ FeléAbon und gleichzeiig die Beteligung der Behtrden und sonsiigen Tréger ffenticher Belange durchgefdrt
m auszufiihren und von iiberkragenden Bauteilen freizuhalten. lache der Rinwelstafeln 2ulisslg. pestisfioios Komelkirache
zuléssig ist eine NutznieBer  dirfen  dariiber hinaus oeitom,
33, Hohe baulicher Anlagen (§ 16 (3) V.. § 18 BauNVO) Hinweisschider in einer Gruppe unmittelbar neben den  Eingangen Taxus baccata Eibe Loverkusen, den Der Oberbiirgermeisier
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens der Gebaude ist in einer Hohe zusammenfassen. Hierbei dirfen die Hinweisschilder je NutznieRier eine Grofie Fachbereich Stadtplanung
von 62,50 bis 63,20 m ii. NHN zu errichten von 0,30 m* nicht dberschreiten. 2ur Straen- und .
- 3 y Niederheck
Treppenhauser und Aufziige dirfen ausnahmsweise den hachsten Punkl der Rosa rugosa "Aba'  WeiRe Apfelrose
5658700 5658700 Dachfléiche bis zu einer Hohe von 2,0 m iiberschreiten. 1Il. Hinweise Rosa x rugotida Kreuzung R. rugosa x R. nifida
Die festgesetzten Trauf- und Firsthohen diirfen um 0,50 m iiberschritten werden A. MaBnahmen zum Bodenschut ‘Béiume - grofiaonig
34. 0 iche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB) Das  Plangebiet ist vonstanmg als_Altstandort _einzustufen. Es bestehen foor plalanodes o Abwagung und Satzungsbeschluss
Eine | der @ ; durch Terrassen, i sind. it der Unleren Franus ovcelsor  Gameime Esche, auch Stalenbaumzichiung Der Rt der Stadt Leverkusen ht i seiner Sizung am ber die vorgebrachten Selungnahmen
Balkone und Vordécher um bis zu 2,0 m ist zulissig. und "e’ “"‘em" P Platane entschieden, den Satzungsbeschiuss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
Hinweise sowie auf Hachen snd ercus pefraca Trauben-Eiche
L i & Q [a 7 GO NRW gefasst und die Satz. begriind. billigt.
onter dBﬂ";e"eE:': e ”;‘: d'% oS et Zul'ﬂhﬂ zum in Teil B in der Begrindung o Bebauungsplan naher erléutert Quercus robur Stiel-Eiche 5 ‘gefasst und e Satzungsbegrindung gebil
& in i r ren Grun nz
I\ arkhaus sind auch aufierhalb der berbaubarer etiicksRachen zulasslg. Bodeneingriffe oder Flichenentsiegelungen sind mit der Unteren Bodenschutz- Tiia cordata Winter-Linde
behorde und der Unteren Die Baume - mittelkroni
- 4. Tiefe der Abslandsﬂachen 9(1) Nr. 2a BauGB;
Fir die in G ) sind durch einen Fachgutachter zu begleiten. Nach Abschluss der Bodensanierung ist :ﬁ;:’g::jn’: ;i?;‘;:’:mg A japonica x subcordata Leverkusen, den 'Der Oberbirgermeister
| betragt die erforderiche Tiefs der Abandsfchen 04H filr das gesamte Areal des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 172 B/l Alanus cordata Herzblatrige Erle
— “nbso - Campus Leverkusen unﬂ Gewerbe 2. Aneemng eine !achgulach(erhche Carpinus betulus Hainbuche, auch Strafenbaumziichtungen
e e 5. Nebenanlagen Disser O orden Sore Kanzan'
——— konnen welche Bodenverunreinigungen in welcher Qual\'ai noch vorhanden s\nd Sorbus aria Mehibeere, auch Ziichtungen
— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur innerhalb der iiberbaubaren gunge
- - zuléssig. Anlagen zur sind Fir dies mittels Planzeichen xxx o« gemét § 9 (5) Nr. 3 BauGB gekennzeichnete Baume - Kiein
%‘ Griines Kreuz Im Nahbereich von Bestandsgebéiuden in MU 1a und MU 2 kinnen Abfallaniagen, Teilfiache B-008181-100 "PAK- Schaden" gilt e o
—1 . "
= oder jelassen werden, - Volistéindige Auskofferung und Entsorgung des schadswﬂbe\asleten Bodens und Crataegus crus-galli  Hahnensporn-WeiRidom Ausfertigung
§ wenn diese nicht zu 6ffentlichen Flachen wie dem Anger und der griinen Mitte Auffiillung mit sauberem, Boden des it I te bestehend Textichen gen,
— angeordnet und nicht auf dem zentralen Platz positioniert werden. bestehenden bzw. geplanten Gelandeniveaus. Pauls Scarlet Rotdom Rales der Stadt L vom Gberein
— t zulsssig Soden bis in mindestens Prunus serrlata Zierkirsche der Sorten Pink Perfection’ Dl Sotsung wird Hermit ausgoferit
— ist zul ig, is in mir
| — 6. Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 22 BE“GB) " 0,6 m Tiefe zu entfernen, eine S\gnal- und
1 — Stellplatze sind in den als f
21 Sorethn oot ey 02 einzubatien und mindesiens 0,6 m unbelastalen, kulurghigen Boden zur Legende
| 5658650 | —_— | 5658650 | - Wiederherstellung  des  bestehenden, bzw. ~geplar Leverkusen, dor Der Oberbirgermeister
\ der £ )
) — AuBerhalb de sind nur ohne ( 2ulassig aufzubringen. Bestand  Katastorgrundiage
—
] § 7. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB) B. Baumpflanzungen Wohngebaude 7
§ Innerhalb der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fliche sind auf Bei der Pflanzung von Béumen sind die \/orschnﬂen des DVGW- Regelwerks Wiischafisgobaude [T
‘ einer Breite von mind. 4,0 m folgende Nutzungen unterzubringen: (Deutscher Vereln des Gas- und €. V) und des FLL L
1 —_— - Fahrrechte zu Gunsten des Anlieferverkehrs, der Feuerwehr, der e.V.) einzuhalten. Offentiche Gebaude 2
— und der Ver- und C. Artenschutz Bordstein Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
— -L 2ugunsten der An  der westichen Fassade des Bestandsgebdudes befinden sich Hauptabwasserieitung Dor A6 10 Abs. 3 BauGs
—— - Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit. d: dem unterliegen. Daher wird darauf Schachtdeckel ) N B a
-— das: sollten bauliche oder sonsti o .
ige .
e — Auf den Gbrigen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu_ belastenden Flichen Hehe dber NHN 28 w032 gema § 10 Abs. 4 BauGB beigefig.
‘ kinnen gledemde Gestaltingselemente wie  Baume,  Planzkibel, Ma!!n:hmen ein Enuemen nc-lwen:llgb r:achen unter Iachgutachlerllcher Begleitung e S am ot gt
= oder is6 2ugelasson werden. an andere innerhalb des Neve Hohe tber NHN 8 | @0
e Nr. 172 B/Il "nbso - Campus Leverkusen und Gewerbe" 2 Anderung
& | e 8. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen sind. Dabei ist der Standort mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen und Leverkusen, den Der Oberbiirermelsier
K —_— oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen (8 9 (1) Nr. 24 sollte sich méglichst hoch und nicht uber Emgangs oder Sitzbereichen befinden. Eine Vorhandene Flurgrenze —— Fachbereich Stadiplanung
2 § BauGH der mit vorheriger [0 Im Aufrag
§ | —/—/—— 8.1. Passive LammschutzmaBinahmen der Unteren Naturschutzbehdrde zulassvg, Die MaBnahme muss durch einen N
g \\ Bei Erchiung und Anderung von Gebduden sind die usa domausexporten duchgefit werdon, Die Art der baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr.1 BauG8 u. § 1-11 BauNV0)
=2 — schutzbediirfliger Réume mindestens gemél den Anforderungen nach DIN ehalten am neuen Standort ihren dauerhaften Bestandsschutz. Urbane Gabiets (§ 6a BauNVO ) [ w ]
g § 4109-1: 2018-01 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Der Standort ist mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen und soll sich
\. i Die dafiir sind der 2u méglichst hoch und nicht iiber Eingangs- oder Sitzbereichen befinden. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO)
5658600 _\‘ 5658600 entnehmen. Um ande gemét § 44 ) = ™
— Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Réume, die nicht ber ein ist_folgende . . T TS
— Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit Rodungen von Gehélzen sind gema® § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10. eines Maximale Traufhohe iber der natirfichen oder festgesetzten Gelandehahe B TN
§' B | d einer  geeigneten, (zB. Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig. Maximale u 2B, | FHmnIasIm
— oulevar schallgedammte LUftungssysteme). Zur Vermeidung der Tétung oder Verletzung von potenziell das Baufeld besiedelnden Maximale Gebaudehshe Uber der natirlichen oder festgesetzten Gelandehohe 28, | CHmn s000m
— 3 Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die Individuen der Kreuzkréte ist die Entstehung von offenliegenden Brachen mit Semdonche Lo UnT500m
g AuBenbauteile der Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kiiterien der DIN temporér oder langerfrstig vorhandenen Wasserlachen zu vermeiden. Der Untergrund i N
74 4109 (Januar 2018) nachzuweisen. ‘én Bauie\; ist :sg\;r:(ksprs?hend herzu:le\l:ns Zusétzlich use (ﬁ:ﬂlan% der odsllich'sn Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (59 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNV0)
k) Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum  passiven renze des Habliatkomplexes ein Amphiblenzaun aufgestell werden, der fir
g Schallschutz abgeuichen werden, Soweil mitls eines  siaalich anerkannien Individuen der dortigen Population unpassierbar ist und sie somit von der Baustelle Geschlossene Bauweise P
2 o dese nlgs_ies isoliert. Der Amphibienzaun muss dauerhaft wahrend der Bauarbeiten erhalten Baugrenze ——
& niodigoren i oringere e bleiben. Mithilfe dieser MaBnahme kann zudem ausgeschlossen werden, dass
i Baviie ——
rfordarichen SchallsehutamaBnahmen o0 stellon sin. Kreuzirsten durch das erhdhte Verkehrsaufkommen warend der bauichen
8.2. Zufahrt Parkh: Tatigkeiten getGtet oder verletzt werden. Firstrichtung
.2, Zufahrt Parkhaus » — -
Die Zufahrt zum Parkhaus ist ber eine Einfahrisiéinge von ca. 5,0 m einzuhausen. D. Gestaltung Symmetisches Satteldach ss0 Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
Eine konkrete Material-, Format- und Farbbestimmung ist in Absprache mit der Walmdach wo \ % J/ERTE TN
9. Festsetzungen zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen, Strauchemn und Unteren Denkmalbeh6rde, Fachbersich Bauaufsicht zu treffen o . — h\ - [ ""
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a und 25b BauGB) achneigung von bis = 15728 s
Es sind mindestens 11 Baume nach 2. Ordnung gemaf der Pllanziiste aus E. Rickbau- und Entsorgungskonzept VerkehrsflAchen (s 9 Abe.1 N 11 und Abs 6 BauGE)
Anhang 1 innerhalb der GFL-Fliche, jedoch aufierhalb des durch die Festsetzung Im Zuge des Bauletplanverfahrens wurde ein Rickbau- und
Nr. 1. 6. festgesetzten 4 m Korridors, zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu erarbeitet Straenverkehrsfiachen
erhalten.
5658550 5658550 Pflanzqualitét: dreimal verpflanzt, mit Drahtballierung, Stammumfang 18-20 cm in 1 F. Erdbebengefahrdung
| E——  E— m Hohe. Dabei sind Baumscheiben in einer Grofle von mindestens 6 m® Das Plangebiet \.egt nach Aussage des Geologischon D‘ens.es NRW in der Ein- und Ausfahrtbereich )
anzulegen. 0w pladk . Bahnstag o= (it
/aden) Boreich o Ein-und Austahrt I U i,
Abgangige Béume oder aus Grinden der i 2 und R it Irnan dor 6 missen gomat 1
entfenende Baume sind durch Pflanzen gleicher Art oder wahlweise durch eine DIN 4149 fiir iibliche Hochbauten keine besonderen MaRnahmen ergriffen werden, es Sonstige Planzeichen =
Baumart 1. Ordnung geméaR der Pflanzliste aus Anhang 1, zu ersetzen, zu wird  jedoch emp'omen fir Bauwerke der Bedeutungskategorien Ill und IV o Flachen Stellplatze, Garagen
entwickeln und zu pflegen. Der Ersatz-Pflanzenstandort ist innerhalb dem als den 2u verfahren. (§9 Abs. 1 Nrdund 22)
GFL-Flache gekennzeichneten Bereich zu realisieren. Gemeinschaftsgaragen
y PP . G. Kampfmittel Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache ( § 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6
Werden Hecken gepflanzt, so sind je Ifd. Meter Hecke drei Stréucher (Pflanzhshe Es ist nicht auszuschlieen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern BauGB)
e, Fah und Leitungsrecht

§9 Abs. 7BauCB )

auszufiihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbemen
einzustellen und umgehend ~ die O 4

Sofern
Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen vorgesehen sind (wie z.B.
i ’ oder ird eine
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MaRstab 1:1000

oder Sparverblender sind in Rot, Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr.
2001, 2002, 3003 bis 3011) zulassig. Die Fugen diirfen nur in den vorgenannten
Farben oder in Hellgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018) ausgefiihrt werden.
Formate sind nur als Diinn- (DF) oder Normalformat (NF) zulssig.

Als Material fir alle ibrigen geschlossenen Fassaden/Aufienwénde von Gebauden
und Gebéudeteilen zu den Gffentliichen StraRenverkehrs- und Griinflichen sind
Putz, Holz, Metall und/oder Glas zuléssig. Die Putz-, Holz- und Metallfiichen sind
entsprechend der Farben des RAL-Registers in Hell Sandfarben (ahnlich wie RAL
Nr. 1013 bis 1015), Weits (&hnlich wie RAL Nr. 9001 bis 9003 und 9016), Hellgrau
(ahnlich wie RAL Nr. 7047 und 9018), Dunkelgrau (ahnlich wie RAL Nr. 7015 und
7016), sowie fir die Lackierung von Metallteilen die Technikfarben DB 701, 702,
703 und RAL Nr. 9006 und 9007 zuléssig.

2. Dachformen/Dachneigungen
Als Dachform sinc
maximal 25 Grad zulassig.
Ausgenommen hiervon ist der "Wiirfelbau" im MU 1a. Hier ist ein Walmdach mit
einer Dachneigung von 15 bis maximal 20 Grad zulassig.

D: und  Dacheinschni inschiiefi B sind
ausgeschlossen

Dachiibersténde sind nicht zulassig. Ausgenommen hiervon sind konstruktiv
notwendige Auskragungen.

mit einer D: von 15 bis

3. Dacheindeckungen
Die Dachdeckung hat entsprechend der Farben des RAL-Registers in Rot,
Rotbraun und Dunkelrot (ahnlich wie RAL Nr. 2001, 2002, 3003 bis 3011), Grau
(hnlich wie RAL Nr. 7011, 7016 und 7030) oder schwarz zu erfoigen
‘Ausgenommen hiervon sind Oberlichter.

Die Verwendung von glanzenden Materialien ist unzulassig. Ausgenommen
hiervon sind technische Anlagen und Aufbauten.

4. Treppenhéuser und Aufziige
Treppenhauser und Aufzige sind angepasst an die des

des it iiber einen Abwasseranscmuss an den
oﬁenmchen Mischwasserkanal in der Werkstétenstratse zu erfolge;

Fir die Was D
wasserrechtiiche Genehmvgung ororderich, die bom Fachberaich Urwel dor St
Leverkusen zu beantragen st.

1. und (
Bei den geplanten dass
Uberflutungen sowohl fir im Umfeld bestehende Baukbrper e auch ir dis gep\amen
Baukorper solbst enisehen, I Rabmen der Realsioring dor durch den
ebenen iten ist daher darauf zu
achten, dass ebenerdige Eingange und Toracson befestigte Flachen mit Gefalle zu
den Gebéuden, Souterrainarbeitsbereiche etc. zu vermeiden oder mit geeigneten
Mitteln zu sichern sind. Dariiber hinaus gehort zu einer Sicherung der Gebéude vor
auch eine des Im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ggf. ein Nachweis zum
Uberflutungsschutz zu fihren.

J. Grundwassernutzung

flen belastet

Fléchen,
sind (§ 9 Abs. 5 und 6 BauGB )

‘Abgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweligefahrdenden Stoffen belastet
sind (§ 9 Abs. 5 BauGB)
(Siee Textiche und

PAK-Schaden B-008181-100

Nutzung, zB. oder Mafies
der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes
Durchgang
Matle der Tiefe
(Siehe Textiche gen | 4
Hahenbezugspunkt

Zugangsbereich GFL-Fliche (Siehe Textiche Festsetzungen l. 8.2)

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Einsichtnahme in technische Regelwerke
DIN-Vorschriten und sonsige technische Regelwerke, auf die in den textichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung,
Hauptstrafie 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechisgrundlagen

L NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit giligen

Fass
+ Baugesstzbuch (BGB) 0. F. 0.8, vom 02.11.2017 (BG83 1, 634
Bal

O NRW) vom 1.3.2000, in der

Fassung

Aufgrund der

. Planinhalts

und Schadiingsbekampfungsmitteln (PBSM) sowie chlonen
(CKW) wird durch eine Allgemeinverfiigung der Stadt Leverkusen verboten, dass im
Geltungsbereich Grundwasser gefordert werden arf.

Unterhalb ~ der  Nordostecke der Ausbesserungshalle befindet sich die
Grundwassermessstelle ~ NE 101,  welche  Bestandteil eines
Grundwassermonitoringprogramms war. Nach Auskunft der Stadt Leverkusen,
Fachbereich Umwelt, wird diese Messstelle nicht mehr bendtigt und kann daher
gemék des DVGW Arbeitsblatts W135 zuriickgebaut werden

K. Bodendenkmalpflege
Bei auftretende, und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtiicher Zeit sind geméf
dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmiler im Land Nordrhein Westfalen
(Denkmalschuzgesotz DSch) dom LVR-Am i Bodondonkmalpiege i Rhoiiand.

1380 Planz 9)vom 18121380, indor drzl giigen Faseung
« Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786)
9.07.2009,in der

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten bezishen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTH-Zone 32N).

Auf Grund
eminate Srecken {5)ver dor berrmgung in i Ori it e
i wsen giiigen Maistabsfat 2ukorrigieren.

Beispiel: S(Ortich) = S(UTM) / 099982 LKmveKtuﬂaklm +18 mm / 100m)

auf m uber NHN - “Deutsches Haupthohennetz® 1992 (DHHNS2).

NHN = NN +0,034 m

Auttenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:

zugehérigen Gebéudes zu verkleiden.

5 Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Aufsténdem von Anlagen zur Nutzung der solaren

, oder der Unteren Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen unmmelbar

gene\glen Déichern ist unzulssig. Die Anlagen sind zur Trauf- bzw. Gebaudekante
um mindestens 1,0 m einzuriicken.

6. Einfriedungen und Nebenanlag

Einfriedungen _sind  innerhalb Gor mit Goh, Fahr. wnd L

festgesetzten Flchen ausgeschlossen

Als Einfriedung sind nur Laubhecken gema® der Pflanzliste aus Anhang 1

zuléssig. Je Ifd. Meter Hecke sind drei Stréucher (100-125 cm Pflanzhdhe mit

Ballen) zu pflanzen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind Einfriedungen nur bis 70 cm Hohe zuléssig.

Davon ausgenommen sind nicht einsehbare Innenhofe.

Nebenanlagen. von
Ischrénke, Treppenwangen der Eingangstreppen sind in der gleichen Material-

und der 6 6 Sie sind so zu

positionieren, dass sie von Gffentlichen Flachen nicht einsehbar sind.

Afematy st aine Eingrinung unter Einbeziohung der Pfanzlste aus Anhang 1
maglich.

2u melden. den
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege i don Fortgang der dem Stand vom
Arbeiten ist abzuwarten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16
D NRW.
Anhang 1:
fiar Geholze und
Lebensraumtypische Geholze oot
Dieser Bauce
ime | Oranury Sowii waitore Festsetzungen im Sinne dos § 9 BauGB
Acer platanoides Spitz-Ahom -
Acer pseudoplatanus. Berg-Ahom Anmerkung .
Fagut sivatica Rt boohe im Obrigen getten fiir onBosiand e Zochervorcifen i Kalasarkaron und
Fraxinus excelsior Gemeine Esche e o o~ ostlen )
Pinus syvestris ‘Sandiefer
Quercus pelraea Trauben-Eiche Diese Karte ist urheberrechtich geschiitzt.
Quercus StelEiche
Tilla cordata Winter-Linde sowi Speicherung auf Datenirager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
Baume Il Ordnun Herausgeber.
Acer campestre Feld-Ahom Stadt Leverkusen
Annus glutinosa SchwarzErle Der Oberbirgermeister
Fachberich Stadiplanung

Bergisch
Neukirchen

A - pangesi

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 172 B/l "nbso - Campus
Leverkusen und Gewerbe" - 2. Anderung

Satzungsoriginal / 2. Ausfertigung / Verfahrensexemplar
Stadiebaulche Planung n Zusammenarbelt it dom Fachbereich
‘Staditplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro;

ulfich hartung gmbh, Bonn
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