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51373 Leverkusen Leverkusen, 13. April 2018

Bauliche Entwicklung im Bereich Bohofsweg/ In der Wasserkuhl in Steinbiichel
Vorlage 2017/2038

Sehr geehrter Herr Oberblirgermeister,

fur den Bereich ,,Bohofsweg/In der Wasserkuhl ist gemaR der Vorlage (Anderung des
Flichennutzungsplanes) eine bauliche Entwicklung beabsichtigt.

Die vorgesehene Errichtung einer Kita ist zu begriien und unstrittig.

Hinzu kommt das dringende Interesse an einer freizeitlich-sportlichen Nutzung des dort
befindlichen Sportplatzes.

Das Interesse des SV Bergfried mit seinen 1.200 Mitgliedern, 8oo Fuf3ballern, insbesondere
im Kinder- und Jugendbereich, und damit einer wichtigen jugendpflegerischen und
integrativen Arbeit, ist in einer nicht mehr zu steigernden Nutzungsintensitdt bzw. einer
Uberlastung des Sportplatzgeldndes am Hofer Weg begriindet. In den Sommermonaten
nutzt der Verein den Sportplatz bereits mangels Kapazitat auf dem Geldnde am Hofer Weg
fuir Aktivitdten der Kindermannschaften.

Die vorgesehene Wohnbebauung fithrt unseres Erachtens zu Nutzungskonflikten, die es
entweder gar nicht - durch Verzicht auf Bebauung - oder rechtssicher zu vermeiden gilt.
Nach der Protokollierung vom 22.01.2018 gibt es hinsichtlich des Fldchenbedarfs fiir Kita
und Wohnbebauung und hinsichtlich der fiir die Entwasserung problematischen Hanglage
noch Klarungsbedarf.

So lange eine Kldrung hierzu und die in Aussicht stehende Prasentation im Ausschuss fiir
Stadtentwicklung, Bauen und Planen noch nicht absehbar sind, sollte einigen
Fragestellungen naher nachgegangen werden:

1. Wie und an welchem Standort gelingt es am besten, die unstreitig vorrangige
Errichtung einer Kita so zu gestalten, dass ErschlieBung und Betrieb
geringstmogliche Nutzungskonflikte auch zu einer spateren Wohnbebauung
erwarten lassen?

2. Unter welchen Voraussetzungen kdnnten Kita und Freizeitnutzungen auf dem
Sportplatz sinnvoll miteinander verbunden werden?
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3. Abwelchem Abstand zu Kita und Sportplatz und auf wieviel Flache wére dann noch
Wohnungsbau konfliktfrei moglich?

4. Wire es nicht sinnvoll, Kindergarten und Sportheim/Sportstétte in einem
Pilotprojekt synergetisch miteinander zu verbinden und damit auch die
Freizeitfliche des Kindergartens (bei 8 Gruppen 2.400 m?) sinnvoll miteinander zu
nutzen?

5. Ware es auch aus Sicht der Verwaltung wiinschenswert, wenn der Sportplatz auch
fur die benachbarten Grundschulen als Sportanlage genutzt werden kdnnten (KGS
In der Wasserkuhl, GGS Astrid-Lindgren-Schule)?

6. Konnte die Anlage Kita/Sportplatz nicht der 1. Baustein eines
Naherholungszentrums Steinbiichel werden?

Wir gehen davon aus, dass diese Fragen einer Klarung zugefiihrt werden.

Wir wollen die Planung fiir den Kindergarten nicht verzégern und bieten an, die
Beschlussfassung zu dem Teilbereich Wohnungsbau abzukoppeln. Die Vorlage zum Thema
Kita kann dann umgesetzt werden.

Beste Griif3e
Ranssty /M‘w

Rudolf Miller
(Ratsherr)
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ZU 1.8 '

Zur Sicherung der Versorgung der Leverkusener Bevolkerung mit Betreuungsplatzen fiir
Kinder ist ein entsprechender Neubau von Einrichtungen notwendig. Entsprechend des
Ratsbeschlusses vom 16.10.2018 zur Vorlage Nr. 2017/1790 ,Tageseinrichtungen fiir
Kinder in Leverkusen — Grundsatzbeschluss Uber Neubau-, Anbau- und Umbaumaf-
nahmen zur Gewabhrleistung des Rechtsanspruchs und Erreichung einer bedarfsgerech-
ten Versorgung von Kindern im Alter zwischen einem Jahr bis zum Schuleintritt” ist far
den Bereich Bohofsweg/In der Wasserkuhl eine achtgruppige Tageseinrichtung fir Kin-
der vorgesehen. Beabsichtigt ist, entsprechend des Konzeptes des Fachbereichs Kinder
und Jugend dort 140 - 150 Kindergartenplatze anzubieten.

Der Bedarf konnte in einem maximal zweigeschossigen Gebaude mit Flachdach reali-
siert werden. Die notwendigen Stellplatze fur die Kita sollten sinnvollerweise auf dem
Grundstlick selbst untergebracht werden. Um Nutzungskonflikte zwischen Kita und be-
nachbarter Wohnbebauung zu minimieren, ist es Ublicherweise geboten die Kita im
Randbereich des Plangebietes zu positionieren. Die genaue Lage wird im Zuge des Be-
bauungsplanverfahrens festgelegt werden.

Zu 2.

Nach den Empfehlungen zum Raumprogramm fiur Kindertageseinrichtungen, die der
Landschaftsverband Rheinland - Landesjugendamt zur Grundlage flr die von dort zu
erteilende Betriebserlaubnis nach § 45 Sozialgesetzbuch (SGB) VIII macht, sind grund-
satzlich 10 - 12 gm Aul3enspielflache pro Kind vorzuhalten. Abweichungen,

z. B. in innerstadtischen Bereichen, sind moglich und mussen individuell abgesprochen
werden. Diese Aullenflache ist unter aufsichtsrechtlichen Gesichtspunkten zu umzau-
nen und steht ausschliellich fir die in der Tageseinrichtung betreuten Kinder zur Verfu-
gung. Eine gemeinsame Nutzung, z. B. durch einen Sportverein, ist unzulassig.

Eine Mitnutzung des Sportplatzes durch die in der Tageseihrichtung betreuten Kinder ist
generell denkbar. Die Nutzung wirde dabei jedoch absehbar eher punktuell als regel-

mafig sein.



U 3.
Diese Frage wird gutachterlich im Bebauungsplanverfahren geklart werden.

Zu4.:

Der ca. 120 m bis 150 m dstlich des Geltungsbereichs der 15. Anderung des Flachenut-
zungsplans benachbarte Ballspielplatz ist im Flachennutzungsplan mit dem Symbol
,Bolzplatz“ innerhalb der umgebenden Flachendarstellung ,Flachen fur die Landwirt-
schaft” dargestellt. Um die planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit einer Sportstatte
mit zugehorigem Sportheim zu ermdglichen, ware die Aufstellung eines Flachennut-
zungs- und eines Bebauungsplanverfahren notwendig.

Die Unterbringung der Kita und eines Sportheimes innerhalb eines gemeinsamen Ge-
baudes lieRe sich vermutlich architektonisch einfach losen. Es ist vorstellbar, dass sich
Uber entsprechende Miet- beziehungsweise Pachtvertrage die finanztechnisch notwen-
digen Regelungen juristisch fassen lassen.

Die Frage der gemeinsamen Nutzung der Aul3enspielflachen der Kita wurde unter Punkt
2 beantwortet. :

In einem solchen Pilotprojekt misste bei Verfugbarkeit der in privater Hand befindlichen
Flache, die Bereitschaft eines Tragers flr die Kita und die Bereitschaft des Vereines flr
ein gemeinsames Engagement eruiert und koordiniert werden. Ein Schwerpunkt dieses
Projektes ware auch die Finanzierung der nicht unerheblichen Investitionskosten fur
Grundstuck, ErschlieBung, Gebaude, Ausbau der Kita-Freifliche und Ausbau der Sport-
statte (moglicherweise mit Kunstrasen, Ballfangzaunen, Flutlichtanlage etc.).

20U 5.

Die momentane Beschaffenheit des Ballspielplatzes ist fur eine regelkonforme schuli-
sche Nutzung nicht gegeben. Dennoch wird der Platz durch die KGS In der Wasserkuhl
vereinzelt im Bereich Ausdauerlauftraining genutzt. Unbenommen sind Auliensportania-
gen fir die schulische Nutzung zu begrif3en. Der Ballspielplatz am Bohofsweg in seiner
jetzigen Form kommt hierflr jedoch nur fur den Ausdauerbereich und dies in einer eher
erganzenden Form in Frage. Haushaltsmittel fur einen Ausbau als Schulsportanlage
stehen nicht zur Verfliigung.

ZUl B

Von Seiten der Verwaltung bestehen zurzeit keine Planungen fur ein Stadtteil- oder
Naherholungszentrums Steinblichel. Aufgrund der peripheren Lage im Siedlungsgefuge
Steinblichels ware der Bereich Bohofsweg bei einer moglichen Auswahl eines Standor-
tes wahrscheinlich nicht die erste Wahl.

Hinweis:

Fir den Bereich soll ein Bebauungsplan aufgestellt werden. Vorgesehen ist das be-
schleunigte Bebauungsplanverfahren nach §13 b Baugesetzbuch (BauGB). Das be-
schleunigte Verfahren nach § 13b BauGB ist nur unter der Voraussetzung anwendbar,
dass dort Wohnnutzungen entwickelt werden. Eine Kita-Nutzung gehort zu den Wohn-
nutzungen dazu. Sollte lediglich ein Planverfahren zum Bau einer Kita weiterbetrieben
werden, ist ein beschleunigtes Verfahren nicht moglich.

Stadtplanung in Verbindung mit Schulen sowie Kinder und Jugend



