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Projekt- und Kostenubersicht

Das InHK gliedert sich in einen ersten und einen zweiten
Gesamtantrag. Die Projekte des ersten Gesamtantrags sind
Bestandteil der STEP 2017 - 2022, andere Projekte ab 2022
sind Bestandteil eines zweiten Gesamtantrags. Das Paket der
Projekte wird so in zwei Forderperioden aufgeteilt, wobei
sich die Projekte des 2. Gesamtantrages in einem frithen
Planungsstadium befinden. Diese Aufteilung ist zum einen
dem Umfang der Mafdnahme geschuldet, zum anderen der
Zeitspanne, die allein fiir die Umsetzung der Mafinahmen im
Zusammenhang mit dem Umbau des RRX-Haltepunktes erfor-
derlich ist. Die Projekte sind zudem nach Prioritéten, d. h. in
der Reihenfolge ihrer Dringlichkeit eingeordnet. Es gelten die

folgenden zeitlichen Zielvorstellungen:

e Gesamtantrag 1, Prioritdt A: Antragstellung bis 2018
e Gesamtantrag 1, Prioritdt B: Antragstellung bis 2021
e Gesamtantrag 2, Prioritdt C: Antragstellung ab 2022

e Gesamtantrag 2, Prioritdt D: Antragstellung ab 2024.

Ausnahmen von dieser Einteilung bilden Projekte, deren
Planungsphasen in vorhergehenden Zeitrdumen liegen,
wie z. B. Qualifizierungsverfahren zur Innenstadt-Ost oder
zum Bahnhofsgebdude. Zum Verstdndnis der Tabellen
und der Mafdnahmenblaitter dienen die folgenden Erlaute-

rungen:

e Die Forderrichtlinien beziehen sich auf die Stadte-
bauforderrichtlinien des Landes Nordrhein-Westfa-
len. Dabei werden ,Projektfamilien” (1 - 6) definiert.

e Die Zeitangaben verweisen auf den vorgesehenen
Beginn der Mafdnahme. Dabei wird in der Regel unter-
schieden zwischen den erforderlichen Planungen
und Vorplanungen und dem eigentlichen Beginn der
Baumafinahme, der ,,Umsetzung".

e Die ,Gesamtkosten“ beinhalten simtliche Kosten des
Projektes inklusive z. B. privater Anteile, Kosten die
durch andere Forderprogramme finanziert werden
oder nicht férderfahige Anteile.

e Der Begriff ,Forderhohe beinhaltet die Stadtebaufor-
derung, fiir die eine Forderung angestrebt wird. Der
,Eigenanteil” umfasst die Summe, die die Stadt Lever-
kusen aufzubringen hat. Die Forderquote fiir Leverku-
sen betrdgt zum Zeitpunkt der InHK-Erstellung 80 %,
20 % muss die Stadt . d. R. als Eigenanteil tragen.

e Es sind nicht alle Kosten ,zuwendungsfihig“ So ist
z. B. die Errichtung von Stellpldtzen durch die Stadt zu
finanzieren, da diese Kosten durch eine Bewirtschaf-
tung wieder eingenommen werden kénnen.

¢ Inden Mafdnahmenblattern sind zum Teil die Beitrdge
zum Kommunalabgabengesetz (KAG) aufgefiihrt, die
von den Anliegern zu tragen sind und ebenfalls nicht
zuwendungsfahig sind.

Zur Vorbereitung des InHK zum Stand 2016 wurden vier
Grundlagenplanungen erarbeitet. Die Forderantrage wur-
den bereits 2016 eingereicht.

Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-Mitte: Im Zusam-
menhang mit den Planungen zur Umgestaltung des ZOB
wurde 2016 eine Rahmenkonzeption fiir den Bereich
Innenstadt-Ost (Forum bis Manforter Strafie) erstellt, um
die stadtebaulichen Potenziale dieses wichtigen Stadt-
raumes herauszuarbeiten. Die Erkenntnisse sind in das
InHK eingeflossen.

Verkehrskonzept zur Rahmenplanung Bahnhof Lever-
kusen-Mitte: Mit dem Verkehrskonzept wurden 2016 die
Aussagen der Rahmenplanung Bahnhof Leverkusen-Mitte
verkehrstechnisch auf ihre Machbarkeit hin tiberpriift und
Handlungsempfehlungen aufgezeigt.

Wettbewerb Uberdachung Busbahnhof: Auf der Grund-
lage des Rahmenplanes Bahnhof Leverkusen-Mitte und
verkehrstechnischer Planungen hat die Stadt Leverkusen
2016 einen Wettbewerb zur Gestaltung des Daches zum
Z0OB Wiesdorf durchgefiihrt, um eine stadtebaulich und
architektonisch angemessene Planung zu erhalten und im
Ergebnis einen reprisentativen und qualititsvollen Uber-

gang vom Bahnhof ins Zentrum Wiesdorf zu erzielen.

Einzelhandelskonzept Leverkusen (anteilig fir Wies-
dorf): Die Stadt arbeitet kontinuierlich daran, dass die City
wettbewerbsfahig und zukunftsfahig bleibt. 2015 hat die
Stadt mit externer Unterstiitzung die Erarbeitung eines
gesamtstadtischen Einzelhandelskonzeptes begonnen, aus
dem erste Erkenntnisse in das InHK Wiesdorf eingeflossen
sind. Am 18.12.2017 hat der Rat der Stadt das Einzelhan-
delskonzept Leverkusen beschlossen.



Titel

Planungen

Kosten in Euro

forderfahiger
Anteil/Trager

Summe
Forderung

Eigenanteil

Prioritéat

Wettbewerb Uberdachung Busbahnhof 62.000 62.000 49.600 12.400
Rahmenplan Bahnhof Leverkusen Mitte 37.100 37.100 29.680 7.420
Verkehrskonzept zur Rahmenplanung Leverkusen Mitte 20.000 20.000 16.000 4.000
Einzelhandelskonzept Leverkusen (anteilig fur Wiesdorf) 9.100 9.100 7.280 1.820
1.1 |Integriertes Handlungskonzept 140.000 140.000 112.000 28.000 A
1.2 |Verkehrsgutachten Wiesdorf-West 70.000 70.000 56.000 14.000 A
1.3 |Entwicklungsstudie Niederfeldstral3e 30.000 30.000 24.000 6.000 A
1.4 |Handbuch Gestaltung 6ffentlicher Raum/Beleuchtungskonzept 80.000 80.000 64.000 16.000 A
1.5 |Marketingkonzept/Offentlichkeitsarbeit 100.000 100.000 80.000 20.000 A
1.6 |Studie Entwicklungspotenziale Luminaden 100.000 100.000 80.000 20.000 B
1.7 |Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost - Bahnhof 180.000 180.000 144.000 36.000 B
1.8 |Energetisches Quartierskonzept 50.000 KFW B
1.9 |Entwicklungsstudie Stadtrand Stdwest 50.000 50.000 40.000 10.000 C
1.10 |Studie Entwicklungspotenziale Wohnen 50.000 50.000 40.000 10.000 C
2.1 |Projektsteuerung 1.300.000 1.300.000 1.040.000 260.000 A
2.2 |Stadtteilmanagement 500.000 500.000 400.000 100.000 A
2.3 |Quartiersarbeit 375.000 375.000 300.000 75.000 A
2.4 |Verfugungsfonds 600.000 400.000 320.000 80.000 B
2.5 |Hof- und Fassadenprogramm 1.000.000 500.000 400.000 100.000 B
2.6 |Flachen- und Leerstandsmanagement 100.000 100.000 80.000 20.000 B
3 Infrastruktur Verkehr
3.1 |Umbau Busbahnhof/Uberdachung (Bauphase 1) 9.232.000 2.864.000 2.290.000 574.000 A
3.2 |Umbau/Erweiterung Gleisanlagen RRX (Bauphase 2) DB A
3.3 |Umbau Busbahnhof/Mobility Hub (Bauphase 3) 3.400.000 3.400.000 2.720.000 680.000 C
3.4 |Umgestaltung Vorplatz Forum 2.130.000 2.130.000 1.704.000 426.000 B
3.5 |ErschlieBungsstrale Neues Postgelande/Bahnhof 390.000 39.000 31.200 7.800 C
3.6 |Umgestaltung Zugang ZOB/Bahnhof 280.000 potenziell Férderung OPNV oder ggf. Nahmobilitét D
4.1 |Quartierstreffpunkt Donhoffstral3e/Alte Feuerwache 8.850.000 8.850.000 7.080.000 1.770.000 A
4.2 |Ort der Generationen/Werkstatt fur Bildungs- und BeschaftigungsmalZnahmen 6.000.000 6.000.000 4.800.000 1.200.000 A
4.3 |Umgestaltung Wilhelm-Dopatka-Stadtpark 2.610.000 2.560.000 2.048.000 512.000 B
4.4 |Realschule Am Stadtpark 5.000.000 5.000.000 4.000.000 1.000.000 B
4.5 |Begegnungsstatte Doktorsburg 800.000 800.000 640.000 160.000 C
5 |Stadtebauliche, gestalterische Projekte
5.1 |Aufwertung Wiesdorfer Platz/Funkenpléatzchen 255.000 255.000 204.000 51.000 A
5.2 |Umgestaltung Van't-Hoff-Strale/Clemens-Winkler-Platz 320.000 320.000 256.000 64.000 A
5.3 |Aufwertung HauptstraBe/St. Antonius/Anbindung Rhein 320.000 320.000 256.000 64.000 B
5.4 |Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche 1.430.000 1.430.000 1.144.000 286.000 B
5.5 |Aufwertung Spielplatz Erholungshauspark 150.000 150.000 120.000 30.000 A
5.6 |Anbindung Stadtpark/Aufwertung Verbindungen 300.000 300.000 240.000 60.000 B
5.7 |Neugestaltung Friedrich-Ebert-Straf3e, Anschluss City C 490.000 490.000 392.000 98.000 C
5.8 |Umgestaltung Breidenbachstral3e 1.000.000 360.000 288.000 72.000 C
5.9 |Aufwertung Anbindung Kolonie, Bereich Wéhlerstrae 240.000 240.000 192.000 48.000 D
5.10 |Anbindung Innenstadt Ost, Briickenschlage 370.000 370.000 296.000 74.000 D
6.1 |Neubau Pronova BKK ca. 35.000.000 A
6.2 |Aufwertung Erholungshauspark n.n. A
6.3 |Bebauung Bereich westliche NiederfeldstraRe ca. 20.000.000 A
6.4 |Neubau Gemeindezentrum/Pavillons Herz-Jesu-Kirche ca. 5.000.000 A
6.5 |Umbau/Sanierung City C ca. 100.000.000 B
6.6 |Bebauung Bereich ¢stliche Niederfeldstrale n.n. B
6.7  |Entwicklung Postgelande ca. 65.000.000 B
6.8 |Neubau Bahnhofsgeb&ude ca. 5.500.000 C
6.9 |Entwicklung Ganser Gelénde ca. 60.000.000 C
6.10 |Revitalisierung: Sanierung Luminaden ca. 90.000.000 C
6.11 |Bauliche Erganzungen Busbahnhof n.n. D
Summe 48.420.200 39.981.200 31.983.760 7.997.440 -
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1. Planungen

. 1.1 Integriertes Handlungskonzept

. 1.2 Verkehrsgutachten Wiesdorf-West

. 1.3 Entwicklungsstudie Niederfeldstralle

. 1.4 Handbuch Gestaltung offentlicher Raum/Beleuchtungskonzept
. 1.5 Marketingkonzept/Offentlichkeitsarbeit

. 1.6 Studie Entwicklungspotenziale Luminaden

. 1.7 Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost - Bahnhof

. 1.8 Energetisches Quartierskonzept

. 1.9 Entwicklungsstudie Stadtrand Sudwest

. 1.10 Studie Entwicklungspotenziale Wohnen




Fachplanungen, Gutachten oder wettbewerbliche Verfahren dienen der Vorbereitung,
der Vertiefung und der Qualifizierung von Projekten und Themen. Sie fordern die
Qualitit bei der Umsetzung und stehen dafiir, dass optimale Losungen erarbeitet wer-

den, die sich nachhaltig auf den Stadtteil auswirken.

Einzelne, vorbereitende Verfahren und Wettbewerbe sind den Projekten zugeordnet
und finden sich nicht in diesem Kapitel. So z. B. die Verfahren zum Umbau des Bus-
bahnhofes, die Werkstatt und der Wettbewerb zu den Projekten im Stadtpark oder die
Wettbewerbe im Bereich Herz-]Jesu-Kirche sowie Quartierstreffpunkt Donhoffstrafie/

Alte Feuerwache.




1 : 1_Integriertes Handlungskonzept

Forderrichtlinie Nr. 9

Konzeptplan InHK

Das InHK analysiert die stidtebauliche Ausgangslage im
Fordergebiet und erarbeitet eine langfristige Entwick-
lungsstrategie mit einer Vielzahl von TeilmafRnahmen, Pla-
nungen und Instrumenten. Ziel ist eine nachhaltige Star-
kung der Innenstadt und deren Umgebung. Das Konzept
ist Voraussetzung fiir eine Aufnahme des Plangebiets in
die Stadtebauférderung, um die Umsetzung der Mafinah-
men mit finanzieller Unterstiitzung des Bundes und des
Landes NRW zu ermoglichen.




1 : 2_Verkehrsg utachten Wiesdorf-West

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrager A/l

Stadt Leverkusen Prioritdat/Gesamtantrag

Zeitraum Planung
ab 2018

Gesamtkosten
70.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
56.000 Euro/14.000 Euro

Ausgangslage

e In Wiesdorf-West liegen in bevorzugter Lage einige
bislang nicht oder minder genutzte Flachen, die
zukiinftig stadtebaulich und durch Investoren ent-
wickelt werden konnten bzw. sollen. Fiir einige dieser
Flachen existiert bereits ein Bebauungsplan und/oder
es gibt Konzeptideen fiir eine (neue) Nutzung.

e Die Verkehrsstrafien und Knotenpunkte in Wiesdorf-
West sind bereits heute stark ausgelastet, zu Spitzen-
zeiten auch liberlastet.

¢ Durch die Ansiedlung weiterer Nutzungen nehmen
die verkehrlichen Belastungen zu und verscharfen die
heute schon kritische Situation.

e Konkrete, grofdflichige Ansiedlungsvorhaben, z. B. fir
den Bereich Postgeldnde stidlich des Bahnhofs, erfor-
dern dariiber hinaus ein zeitnahes Handeln.
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Potenzialflichen im Untersuchungsbereich, unverbindliche

Bebauungsstruktur

Entwicklungsziele

¢ In einer Verkehrsuntersuchung sollen infrastruktu-
relle Rahmenbedingungen und Mafinahmen fiir die
zukiinftige stadtebauliche und verkehrliche Entwick-

lung in Wiesdorf-West formuliert werden.

Projektbeschreibung

In einer verwaltungsinternen Grundlagensammlung hat
der Fachbereich Stadtplanung alle wesentlichen Daten und
Informationen zu den potentiellen Entwicklungsflachen
zusammengetragen und analysiert. Hierzu wurden Para-
meter herangezogen wie Grofie, Aussagen im InHK, derzei-
tige Nutzung, Aussagen der verbindlichen Bauleitplanung
sowie des gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes. Darauf
aufbauend wurde eine erste Einschatzung zu moglichen
Nutzungen und Nutzungsintensititen abgeleitet aus den
Bebauungsplanen und vorhandenen Konzepten abgege-
ben.

Diese Einschatzung soll dem zu erstellenden Verkehrsgut-
achten als Grundlage dienen. Dort ist zu priifen, wie sich
die relevanten Flachen unter verkehrlichen Aspekten ent-
wickeln lassen, und ob sich bereits vorhandene Konzepte
und Studien umsetzen lassen. Es gilt, das bestehende Ver-
kehrsnetz zu analysieren, die zukiinftige Auslastung von
Knotenpunkten zu prognostizieren und die Anforderun-
gen an die Erschliefung zu definieren.

Stau auf der Rheinallee



1.3_Entwick|ungsstudie Niederfeldstralle

Forderrichtlinie Nr. 9

Ausgangslage
e Ostlich der NiederfeldstraRe, am Rande Wiesdorfs,
befinden sich eine Brachfldche sowie mindergenutzte,

unbebaute Griinflachen.

e Die Flache befindet sich iiberwiegend in der Planungs-
zone 1 des Seveso-lI- Konzeptes. Schutzbediirftige
Nutzungen (z. B. Wohnen) sind hier unzulassig.

e Fiir die Bebauung des Gebietes bestanden Plane zur
Entwicklung eines Mischgebietes, die aufgrund des
gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes keine Umset-
zung erfuhren. Im Rahmen der Landesgartenschau
2005 wurde ein Wegesystem (ErschliefSungsansatz)
geschaffen, auf welchen zuriickgegriffes werden kann.

e Der Bereich westlich der Niederfeldstrafie mit Lage in
der Planungszone 2 des Seveso-II-Konzeptes wird seit
2017 durch einen Investor mit hochwertiger Wohnbe-

bauung (Eigentumswohnungen) entwickelt.
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Lageplan

Entwicklungsziele
e Inwertsetzung der insgesamt sehr attraktiven Flachen
in Rheinndhe.

Projektbeschreibung

Da die Ostliche Fldche an der Niederfeldstrafie innerhalb
der Planungszone 1 des Seveso-II-Konzeptes liegt, konn-
ten die urspriinglichen Entwiirfe zur Entwicklung eines
Mischgebietes nicht verfolgt werden. Angesichts der erfor-
derlichen Neuausrichtung und Inwertsetzung der Flache
oOstlich der Niederfeldstrafde ist eine Betrachtung mittels
einer Entwicklungsstudie vorgesehen, zur Kldarung der
Entwicklungsfragen im Stiddtebau, der Freiraumentwick-
lung und gestalterischen Vernetzung in Richtung Rhein
und Innenstadt.

Fiir die zu untersuchende Flache ist zu priifen, wie dort
bauliche Entwicklungen zu realisieren sind und welche
Nutzungen in Frage kommen. Dabei sollen auch angren-
zende, teils mindergenutzte Flachen einbezogen werden.
Der gesamte Bereich soll fiir eine attraktive, zukiinftige
Entwicklung vorbereitet werden. Dariiber hinaus besteht
ein wichtiges Ziel der Untersuchung, zu priifen, wie die
Anbindung an die Hauptstrafle und zum Rhein erfolgt,
damit das neue Quartier zukiinftig die Rolle eines wichti-
gen Trittsteins im Stadtgefiige spielt. Die Betrachtung des
Umfeldes wird unter Beteiligung von Anliegern, Geschéfts-

leuten und Immobilienbesitzern im weiteren Verfahren im

Projekt 5.3 weiter konkretisiert.
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Bereich ostliche Niederfeldstrafie und Umfeld, Planbereich mit

Vernetzung (im Entwurf)



1.4_Handbuch Gestaltung offentlicher

Raum/Beleuchtungskonzept

Forderrichtlinie Nr.9

Projekttrager A/l Entwicklungsziele
Stadt Leverkusen Prioritdat/Gesamtantrag e einheitliche Gestaltung des offentlichen Raumes bzw.
Definition typischer Strafienprofile und Materialien
Zeitraum Planun g fur unterschiedliche Bereiche
ab 2019 e vorhandene Qualititen sind zu sichern
e stilvolle Gestaltung von innerstadtischen Strafien-
Gesamtkosten ziige, Promenaden und Platzsituationen, Illumination
80.000 Euro besonders pragnanter Bereiche, eine hochwertige
Atmosphidre im Raum und ein damit verbundener
Forderhohe/Ei genan teil Imagegewinn sowie eine Profilstirkung einzelner
64.000 Euro/16.000 Euro Geschiftsbereiche.
Ausgangslage Projektbeschreibung
e Das Erscheinungsbild der Leverkusener Innenstadt Die Erarbeitung eines Handbuchs zur Gestaltung und
ist heterogen, es besteht ein Widerspruch von raum- Beleuchtung der offentlichen Ridume dient dazu, die
lichen, baulichen und funktionalen Aussagen. Leverkusener Innenstadt aufzuwerten. Es gilt grund-
¢ In Bezug auf die Gestaltung und Ausstattung verschie- satzliche, gestalterische Leitlinien zu formulieren sowie
dener Teilbereiche der Stadt, insbesondere in der Fuf3- raumtypische Qualitdten zu definieren, zu benennen und
gangerzone, sind Defizite erkennbar. Eine einheitliche ortsbezogen herauszuarbeiten. Die unterschiedlichen Teil-
Gestaltsprache ist nur teilweise zu erkennen. bereiche sollen dabei ihren Besonderheiten entsprechend
e Esexistiert ein im Jahr 2012 errichtetes Wegweisersy- herausgearbeitet werden. Bestehende Qualititen sind zu
stem zur Orientierung, welches im Rahmen der Immo- berticksichtigen.

bilien- und Standortgemeinschaft (ISG) in Trager-
schaft der Werbegemeinschaft City-Leverkusen vom
Land gefordert wurde.

e Die Beleuchtungsituation weist einen einfachen Stan-
dard auf. Es ist kein konzeptioneller Ansatz bzgl.
der Inszenierung von Stadtriumen oder priagenden
Gebduden erkennbar.
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Eingang Fufdgangerzone Wiesdorfer Platz



1. 5_Marketingkonzept/C")ffentIichkeitsarbeit

Forderrichtlinie Nr. 9

A/l

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung
ab 2019

Gesamtkosten
100.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
80.000 Euro/20.000 Euro

Ausgangslage

e Trotz der internationalen Bekanntheit Leverkusens
als bedeutender Wirtschaftsstandort und als Sport-
stadt, mit hohem Freizeitwert durch die Lage am
Rande des Bergischen Landes, ist das Image der Stadt
und ihrer City eher negativ belegt.

e Mit dem InHK soll den aktuellen Missstanden im Zen-
trum von Leverkusen begegnet und zahlreiche posi-
tive Entwicklungen in die Wege geleitet werden.

Entwicklungsziele

e Die Aufdendarstellung des Zentrum Leverkusens ist
zu verbessern. In einem kooperativen Verfahren mit
den Akteuren und Biirgern, gegebenenfalls mit exter-

nen Fachleuten, soll ein Marketingkonzept erarbeitet

Kolonie Il Anna und Stadtzentrum

werden, das ein neues Empfinden von Innenstadt
moglich macht und deren Qualitdten in den Vorder-
grund stellt.

e Bestehende Initiativen und Ansatze sind zu integrie-
ren.

Projektbeschreibung

Das Marketingkonzept ist mit Unterstiitzung eines exter-
nen Fachbiiros und mit den Akteuren vor Ort zu erarbei-
ten. Die kooperative Erarbeitung soll dazu dienen, Projekt-
partner und Mitstreiter zu finden. Dabei sollen bestehende
Initiativen aber auch die Stadtteilidentitit gestarkt
werden. Wichtigster Ansprechpartner seitens der Stadt
Leverkusen ist diesbeziiglich die Wirtschaftsforderung mit

Unterstiitzung durch das Stadtteilmanagement.

Im Marketingkonzept soll es darum gehen, Projekte anzu-
schieben, die von den Akteuren der Stadt, maf3geblich den
Handlern, Gewerbetreibenden, Gastronomen und den
Immobilienbesitzern getragen werden. Aufbauend auf
einer detaillierten Starken-Schwachen-Analyse soll eine
nachhaltige Strategie entworfen werden, die Aussagen zum
Einsatz von Medien, zu Veranstaltungen und zu Marketing-
kampagnen enthdlt. Es geht um o6ffentlichkeitswirksame
Mafdnahmen und um die Aufdendarstellung. Denkbar sind
eine Stadtteilzeitung und die Entwicklung eines Logos.
Ein Schwerpunkt der Studie soll unter anderem auf dem
Thema Gastronomiestandort Innenstadt liegen, mit dem
Ziel der Aufwertung des Angebotes und der Qualifizierung
und Positionierung vorhandener Betriebe. Gerade die
Internationalitat pragt den Stadtteil Wiesdorf. Im Rahmen
des Marketingkonzeptes bzw. der Offentlichkeitsarbeit
ist zu priifen, ob die migrationsbedingte Vielfalt, z. B. der
schon heute vorhandenen Gastronomie, positiv beworben
werden kann. In dem angemeldeten Projektbudget sind
Kosten fiir die Offentlichkeitsarbeit und die Umsetzung
des Konzeptes enthalten. Dariiber hinausgehende Kosten
fiir die Umsetzung konnten z. B. iiber den Verfiigungsfonds
generiert werden.



1.6_Studie Entwicklungspotenziale
Luminaden

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrager B/1

Stadt Leverkusen Prioritidt/Gesamtantrag

Zeitraum Planung
ab 2019

Gesamtkosten
100.000 Euro

Forerhohe/Eigenanteil
80.000 Euro/20.000 Euro

Ausgangslage

e langanhaltende Trading-Down-Tendenzen und ver-
mehrte Leerstdnde sowie Fluktuation der Anbieter

e nicht mehr zeitgemafie bauliche und funktionale
Struktur der Luminaden

e stidtebauliche und o6konomische Schieflage des
Objektes verlangen eine grundlegende Neuaufstel-

lung.

Entwicklungsziele

e bauliche und funktionale Qualifizierung

e Revitalisierung

e Sicherung und Stirkung des Einzelhandelsstandorts
als wichtiger Baustein der westlichen Fuf3giangerzone.

Projektbeschreibung

In der Machbarkeitsstudie gilt es mit Hilfe einer Analyse
die Schwachstellen und Ursachen fiir die massiven Defizite
des Einkaufscenters zu ergriinden. Auf dieser Grundlage
ist ein Mafdnahmenkatalog mit kurz-, mittel- und langfri-
stigen Zielstellungen zu entwickeln, auf deren Grundlage
den Luminaden zu einer neuen Wettbewerbsfihigkeit
verholfen werden kann. Dazu zdhlt neben der baulichen
Uberarbeitung auch die Entwicklung neuer Belegungs-
und Marketingkonzepte. Aufgrund der komplexen Eigen-
tlmerstruktur ist dariiber hinaus auch eine Umsetzungs-
strategie zu entwickeln.

Denkbare Mafinahmen kénnten die Offnung des Centers
zur Fufdgidngerzone liber ein verandertes gastronomisches
Angebot sein sowie eine Neubespielung und -strukturie-
rung leerstehender Flachen. Zunichst ist die Einholung
einer Expertise bzw. Erstellung einer Vorstudie geplant,
die Nutzungsoptionen aufzeigen soll und die Einrichtung
einer Projektgruppe vorsieht. Zu einem spateren Zeit-

punkt soll eine Machbarkeitsstudie erstellt werden.

Lageplan

Blick in das EG der Luminaden



1.7_Qualifizierungsverfahren Innenstadt Ost - Bahnhof

Forderrichtlinie Nr. 9

B/1

Prioritdt/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Zeitraum Planung
ab 2020

Gesamtkosten
180.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
144.000 Euro/36.000 Euro

Ausgangslage

e Die gewerblich genutzten Flachen siidlich des Hal-
tepunkts Leverkusen-Mitte verfligen iiber ein hohes
Entwicklungspotenzial, verstarkt durch die Moderni-
sierung des Busbahnhofs und die anstehenden Arbei-
ten im Bereich des Bahnhaltepunktes.

e Der Verkehrsumsteigeknotenpunkt ZOB soll in der
3. Bauphase ,Umbau Busbahnhof” um weitere City-/
Bahninfrastruktur ausgestattet werden.

Entwicklungsziele

e Das Postgeldnde (im Wesentlichen die Flachen des
Postverteiler- und Logistikzentrums der DHL) soll
nachhaltig neu geordnet werden. Es besteht ein aktu-
elles Ansiedlungsinteresse. In der Initialphase der

Eingang Bahnhof mit angrenzenden Gleisanlagen

Entwicklung wird aktuell eine Mehrfachbeauftragung
fiir eine stadtebauliche Losung angestofden.

¢ Nach dem Umbau fiir den RRX sollen ein neues Bahn-
hofsgebaude und ein Mobility Hub hochwertig entwi-
ckelt werden.

e Entsprechend der Lage und Bedeutung des Bereichs
rund um den Busbahnhof fiir die City (Mobility Hub,
Bahnhofsgebdude) sind Wettbewerbe vorgesehen, um
eine hochwertige und angemessene Qualitit zu erhal-
ten. Das Ergebnis dient der Investorensuche.

Projektbeschreibung

Das derzeit als Paketverteilcenter genutzte Areal ist unter-
genutzt und nicht optimal angebunden. Der ca. 2 ha grof3e
Bereich, soll daher nachverdichtet werden. Aktuelle Plane
sehen die Entwicklung von Biiros, Dienstleistungen und
weiteren Nutzungen in mehrgeschossigen Baukérpern vor.
Fiir die Vorbereitung des bzw. der Projekte und Vorstruk-
turierung des Postgeldndes, werden als qualitatssichern-
des Verfahren stiadtebauliche, architektonische Wettbe-
werbe vorgeschlagen. Dartiiber hinaus sind die baulichen
Entwicklungspotenziale im Bereich Busbahnhof qualitats-
voll zu entwickeln. Insbesondere fiir die Bausteine Neubau
Bahnhofsgebdude und Mobility Hub sollen wettbewerb-
liche Verfahren zur Vorbereitung durchgefﬁhrt w?rden. -

11
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1.8_Energetisches Quartierskonzept

Forderrichtlinie Nr. 9

Projekttrég er B/l und privaten Hauseigentiimern des Gebietes. Im Ergeb-

Stadt Leverkusen Prioritdat/Gesamtantrag nis dient das Konzept als Grundlage einer energetischen
Bestandssanierung fiir bestehende Akteure aus der Immo-

Zeitraum Planun g bilienbranche und fiir private Hauseigentiimer.

ab 2020

Gesamtkosten

50.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
KFW Forderung

Projektbeschreibung

Einige Gebdude in der Leverkusener Innenstadt weisen
offensichtliche Mangel in Bezug auf heutige energetische
Standards und Energieeffizienz auf. Mit Blick auf die Kli-
maschutzziele des Bundes und unter Beachtung der kom-
munalen energetischen Ziele ist eine Modernisierung und
Anpassung des Gebdudebestands erforderlich. Mit Hilfe
eines energetischen Quartierskonzeptes konnen Ziele und
Mafinahmen aufgezeigt werden, wie die Energieeffizienz
der Gebdude im Quartier in betroffenen Bereichen kurz-,
mittel- und langfristig gesteigert werden kann. Dabei kon-
nen insbesondere auch nach Losungsansitzen auf Quar-
tiersebene gesucht und Aussagen zu einer altersgerechten
Sanierung des Quartiers getroffen werden. Angestrebt
wird die Erarbeitung des energetischen Quartierskon-

zeptes mit ortlich agierenden Wohnungsbauunternehmen

- "’.'.' N i LYY A
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Altbausubstanz in Wiesdorf Altbausubstanz Kolonie II Anna, Denkmalbereich mit besonderen

Auflagen



1.9_Entwick|ungsstudie Stadtrand Studwest

Forderrichtlinie Nr. 9

Ausgangslage

e Derzeit besteht eine Mindernutzung der Flachen

durch eine Vielzahl an Parkplatzen, iiberwiegend fiir
den CHEMPARK Leverkusen.

e Die Flachen befinden sich innerhalb der Planungszone
1 des Seveso-II-Konzeptes, in der schutzbediirftige
Nutzungen nicht zuldssig sind.

Entwicklungsziele

e Ziel ist es, alternative Entwicklungsmoglichkeiten fir
die Flichen am stidwestlichen Innenstadtrand der
City Leverkusen auszuloten.

e Dabei steht die Aufwertung des Quartiers siidlich der
westlichen Hauptstrafie/SchiefSbergstrafie im Vorder-

grund, wovon eine Starkung des Wohn- und Geschéfts-

standortes ausgehen kann.

P i ':-3“ ‘
se® olez] -
« e’ S= jE

Lageplan

Projektbeschreibung
Die grofdziigige Parkplatzflache liegt in unmittelbarer
Néhe zur Hauptstrafde, einer zentralen Achse der Lever-
kusener Innenstadt, mit kleinteiligen Geschaften, sozialen
und offentlichen Infrastruktureinrichtungen und Wohn-
hdusern. In dieser zentralen Lage scheinen die Flachen
als rein ebenerdiger Parkplatz untergenutzt und bieten
eine aufderst unattraktives Gesamtbild, das sich negativ
auf die Umgebung auswirkt. Um alternative Entwicklungs-
moglichkeiten auszuloten, wird eine Entwicklungsstudie

empfohlen.

Die Parkplatzflachen befinden sich nicht im Eigentum der
Stadt Leverkusen. Daher ist die Einbezug des Eigentiimers
bzw. der Eigentiimer von entscheidender Bedeutung.
Dabei ist zu priifen, ob durch den Bau eines Parkhauses
Flachen fiir attraktivere Nutzungen und Gebdude frei
gemacht werden kénnen und wie eine solche Mafdinahme
wirtschaftlich darstellbar ist. Ob Parkpldtze zumindest
zum Teil verlagert oder umstrukturiert werden kénnen,

gilt es ebenfalls kooperativ zu erarbeiten.

Die Flachen befinden sich in der Planungszone 1 des
Seveso-II-Konzeptes. Innerhalb dieser Planungszone sind
keine schutzbediirftigen Nutzungen zulassig. Es sind geeig-
nete Nutzungen fiir diese Flachen ausfindig zu machen,
die in der Lage sind, Impulse fiir das sozial benachteiligte
Umfeld zu geben.

Parkplatzflachen am siidwestlichen Innenstadtrand




1. 10_Studie Entwicklungspotenziale

Forderrichtlinie Nr.9

Projekttrager C/2

Stadt Leverkusen Prioritdat/Gesamtantrag

Zeitraum Planung
ab 2022

Gesamtkosten
50.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
40.000 Euro/10.000 Euro

Ausgangslage

Die Wohn- und Bevolkerungsstruktur Wiesdorfs hat
sich in den letzten Jahren stark verdandert. In Wiesdorf
ist die Realisierung von neuer Wohnbebauung proble-
matisch. Gleichzeitig ist Nachfrage nach bezahlbarem
Wohnraum hoch.

Entwicklungsziele

Starkung des Wohnstandortes Leverkusen

bessere Positionierung im regionalen Wettbewerb als
attraktiver Wohnstandort

Schaffung von Wohnangeboten fiir alle Zielgruppen
Schaffung von neuem Wohnraum im Bestand und von
bezahlbarem Wohnraum, Umsetzung von kosten- und

flaichensparendem Bauen, Sicherung von preiswertem

Wohnen im Zentrum

Wohnen

Wohnraum, Steigerung vorhandener Wohnqualititen,
Forderung von nachhaltigem Stadtebau.

Projektbeschreibung

Die Erstellung einer ,Studie Entwicklungspotenziale
Wohnen“ dient dazu, die Perspektiven fiir dieses Feld
herauszuarbeiten. Die Studie zeigt mogliche zukinftige
Entwicklungen auf und dient als Grundlage fiir weitere
Planungsschritte wie Gutachten, Wettbewerbe oder
Bebauungspldne. In diesem Sinne gilt es, bestehende
Bebauungsplane zu tiberpriifen und mogliche Potenziale

herauszustellen.



2. Instrumente

. 2.1 Projektsteuerung

. 2.2 Stadtteilmanagement
« 2.3 Quartiersarbeit

. 2.4 Verfugungsfonds

. 2.5 Hof- und Fassadenprogramm

. 2.6 Flachen- und Leerstandsmanagement




Die Starkung der Funktionsvielfalt des Stadtteils ist im InHK Leverkusen-Wiesdorf als
Leitbild formuliert und spiegelt sich in der Gesamtmafinahme wider. Aktivitaten aus
dem Bereich Einzelhandel und Gewerbe, Wohnen, Stidtebau, Gemeinbedarf, Verkehr
und der Starkung des sozialen Zusammenhalts verdeutlichen die vielfaltigen Aufga-
benfelder in Wiesdorf.

Wesentlich fiir die Umsetzung des Leitbilds sind die im Folgenden aufgefiihrten drei
Instrumente Projektsteuerung, Stadtteilmanagement und sozial-integrative Quar-
tiersarbeit. Jedes der drei Instrumente hat unterschiedliche Zustandigkeits- und Auf-

gabenbereiche im Gesamtprozess (1. Gesamtantragsphase).

Koordination, Controlling und Evaluation plane-
~48 Sanierungs- 2.1
= biet Projektsteuerung rischer und baulicher Projekte im Rahmen der
Ie) gebie Gesamtmafinahme
o
Intensive Begleitung bestimmter Projekte
()]
c
= Cit . o . .
= y Offentlichkeitsarbeit, Stadtmarketing, Netzwerk-
®© 2.2 . N
. arbeit, Aufbau von Kommunikationsstrukturen,
E Stadtteilmanagement
(]>J (Kommunikation) Schwerpunkt Einzelhandel, Dienstleistung und
o] Gewerbe
©
%)
Erster Ansprechpartner und Vermittler in Fragen
rund um den Stadtentwicklungsprozess, fiir Biirger,
o Gewerbetreibende, Immobilienbesitzen, etc.
()
(@)
—
5| Quarti
oM uartier Sozial-integrative Quartiersarbeit, als direkte Ant-
2.3 . ) wort auf soziale Schieflagen im Quartier und zur
Quartiersarbeit
(Kiimmerer) Vernetzung vorhandener und neuer Angebote im

Quartier

Ziele sind die Starkung des Zusammenhalts, die
Integration und Identifikation der sozial aktiven

Akteure und Bewohner im Quartier

Die Laufzeit der Unterstiitzung ist jeweils auf zundchst 5 Jahre angelegt. Insbesondere
die Projektsteuerung und das Stadtteilmanagement sind auf einen regelmafdigen Aus-
tausch angewiesen. So soll gewahrleistet werden, dass die Managementstrukturen
auf unterschiedlichen Ebenen integriert arbeiten.

Zur Mobilisierung von Privatinvestitionen dienen die Instrumente Verfiigungsfonds
und Hof- und Fassadenprogramm sowie das Flichenmanagement. Sie bilden im
Kern Angebote fiir die privaten Akteure, fiir Hausbesitzer und Gewerbetreibende, die
den Stadtumbauprozess durch kleinere Investitionen oder Aufwertungen im &ffentli-
chen Raum aktiv mitgestalten sollen.



2 : 1_Projektsteuerung

Forderrichtlinie Nr. 12/18

Projektbeschreibung

Eine externe Projektsteuerung soll die Verwaltung bei der

Umsetzung des InHK mit einer Laufzeit von fiinf Jahren
unterstiitzen und insbesondere das Controlling und die
Evaluation planerischer und baulicher Mafdnahmen im
Rahmen der Stadtteilerneuerung von Wiesdorf durchfiih-
ren. Die Gesamtverantwortlichkeit fiir das InHK Wiesdorf
innerhalb der Stadtverwaltung Leverkusen ist dem Fach-
bereich Stadtplanung zugeordnet. Die Projektsteuerung
soll den Fachbereich diesbeziiglich unterstiitzen. Sie soll
einen wesentlichen Beitrag zur Erreichung der Ziele des
InHK Wiesdorf leisten und es ermdglichen, dieses im vor-
gegebenen Zeit- und Kostenrahmen zu steuern und umzu-

setzen.

Die Projektsteuerung ist in erster Linie fiir die Gesamtko-
ordination der Gesamtmafdnahme verantwortlich. Dane-
ben gilt es gegebenenfalls eine Projektsteuerungsfunktion
fiir einzelne Projekte zu iibernehmen. Folgende Aufgaben

hat die externe Projektsteuerung zu tibernehmen:

Koordination Gesamtmalnahme

e Koordination der Projektbeteiligten (unterschiedliche
Projekte, Instrumente und Akteure abgestimmt in den
Entwicklungsprozess einbinden)

e Definition der Aufbauorganisation/Aufstellung einer
Projektorganisationsstruktur

e Definition einer Ablauforganisation, als Vorgabe fiir
alle Projektbeteiligte

enge Abstimmung mit den zustandigen Fachbereichen
und Betrieben der Stadt Leverkusen, insbesondere bei
fachbereichsiibergreifenden Mafdnahmen

¢ Terminmanagement-/steuerung, Besprechungsbe-
richtswesen

e unterstiitzende Projektbuchhaltung, Kosten-, Finanz-
und Ressourcenmanagement, Risiko- und Chancen-
analyse

¢ regelmaflige Abstimmung mit dem Stadtteilmanage-

ment.

Projektsteuerung in Einzelprojekten

o Ubernahme von Projektsteuerungsleistungen inner-
halb der Verwaltung fiir Projekt Nr. 4.3: Umgestaltung
Stadtpark, Projekt Nr. 5.6: Anbindung Stadtpark/Auf-
wertung Verbindungen, Projekt Nr. 3.5: Umgestaltung
Vorplatz Forum, Projekt Nr. 5.4: Umgestaltung Umfeld
Herz-Jesu-Kirche

e Unterstiitzung des jeweils projektverantwortlichen
Fachbereiches bei der Steuerung und Koordination
von Umsetzungsprojekten

o Ubernahme von Projektsteuerungsleistungen gegen-
iber Dritten (separat anbieten) fiir Projekt Nr. 5.4:
Umgestaltung Umfeld Herz-Jesu-Kirche, Projekte Nr.
6.8 und 1.7: Neubau Bahnhofsgebdude und Wettbe-
werbe Innenstadt Ost; RRX Schnittstellenfunktion zur
DB AG.




2 : 2_Stadttei|management

Forderrichtlinie Nr. 12/18

Projekttrager All

Stadt Leverkusen Prioritdt/Gesamtantrag

Umsetzung
ab 2019

Gesamtkosten
500.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
400.000 Euro/100.000 Euro

Ausgangslage

e Umsetzung des Gesamtprojektes mit teils sehr kom-
plexen Projekten des InHK ist sehr aufwandig, die
Stadtverwaltung ist auf externe Unterstiitzung ange-
wiesen

e ausbaufahiges Image von Leverkusen-Wiesdorf, zum
Teil mangelndes Interesse der Bevolkerung am Zen-
trum der Stadt

¢ kaum Kommunikationsstrukturen in der Héndler-
schaft.

Entwicklungsziele

e Zusammenbringen der relevanten Akteure, Biirger
sowie der Ansprechpartner im Stadtteil

e Kooperation mit der Stadtverwaltung, der Wirtschafts-
forderung, Initiativen und Institutionen

e Verbesserung der Offentlichkeitsarbeit, der Selbst-
wahrnehmung und des Images der Innenstadt

e [nitiierung von Initiativen und privatem Engagement,
Unterstiitzung vorhandener Initiativen

e Verbesserung der Kooperation zwischen privaten
Akteuren und der 6ffentlichen Hand

¢ Aufbau von Netzwerkstrukturen.

Projektbeschreibung

Fiir die Umsetzung des Konzeptes ist die Installation eines
Stadtteilmanagements vorgesehen. Es soll zeitweise vor
Ort agieren, die Stadtverwaltung unterstiitzen und die

Kontakte zu den Innenstadtakteuren und Biirgern akti-
vieren. Ob eine Unterbringung im Quartiertreffpunkt
Donhoffstrafie/Alte Feuerwache maglich ist, wird zurzeit
gepriift. Das Stadtteilmangement soll die Stadtverwaltung
bei der Umsetzung des Handlungsprogramms unterstiit-
zen. Offentlichkeitsarbeit, Kommunikation, Veranstal-
tungen und Marketing sind wichtige Sdulen des Aufga-
benprofils. Es gilt, das Internet und soziale Medien fiir den
Stadtumbau in Wiesdorf zu nutzen. Durch gezielte Stra-
tegien, Mafdnahmen und ein noch zu erarbeitendes Kom-
munikationskonzept soll wiahrend der nédchs-ten Jahre fiir
die Innenstadt geworben werden und das Interesse der
Bewohner des Quartiers an ihrem Zentrum gestarkt und
verstetigt werden. Bestehende Initiativen sollen unter-

stiitzt, gegebenenfalls neu gegriindet werden.

Ein wichtiges Aufgabenfeld besteht in der Koordinie-
rung und Betreuung der Instrumente Verfiigungsfonds,
Hof- und Fassadenprogramm und Flachen- und Leers-
tandsmanagement. Die Umsetzung dieser Programme
soll maf3geblich durch das Stadtteilmanagement erfolgen.
Dementsprechend ist das Aufgabenprofil bei der offentli-

chen Ausschreibung zu definieren.

Hinzu kommen ergidnzende Steuerungs- und Koordinie-
rungsaufgaben fiir die im InHK genannten Planungen
Handbuch Gestaltung o6ffentlicher Raum und Beleuch-
tungskonzept, Marketingkonzept oder auch das Energe-
tische Quartierskonzept. Hier soll die Stadtverwaltung
unterstiitzt werden.

Zentrale Aufgabe ist darliber hinaus die Kooperation mit
dem Fachbereich Stadtplanung und der Projektsteuerung.
Hier gilt es Hand in Hand zu arbeiten, Aufgabenfelder zu
definieren, Arbeitsfelder abzugrenzen und so die Stadtver-
waltung bei der Umsetzung des Handlungsprogramms zu
unterstiizten. Das Stadtteilmanagement kann im Rahmen
seiner Tatigkeiten ggf. auch neue Projekte anstofien. Das
Aufgabenprofil ist wihrend des Stadtumbauprozesses der
Stadtteilerneuerung standig weiterzuentwickeln.



2.3_Quartiersarbeit

Forderrichtlinie Nr. 12/18

Ausgangslage

e sehr hohe Arbeitslosenquote (rund 15 %) und Anteil
an ausldandischen Mitbiirgern (rund 35 %) in der Alt-
stadt-Wiesdorf

e Gemeinschaftsgrundschule (GGS)

Donhoffstrafie
mit iiber 90 % Schiilern mit Migrationshintergrund,
benachbarte Katholische Grundschule (KGS) Méwen-
schule mit rund 60 % Schiilern mit Migrationshinter-
grund

e Vielzahl an Unterstiitzungsangeboten, jedoch nur
wenige niedrigschwellige

e nur wenige (kirchlich unabhingige) padagogische
Anlaufstellen fiir Kinder und Jugendliche im Freizeit-
und Bildungsbereich

e niedrigschwellige Betreuungs-, Beschaftigungs- und
Freizeitangebote fiir Senioren im Quartier fehlen weit-
gehend.

Entwicklungsziele

e Schaffung zusatzlicher, niedrigschwelliger und unab-
hdngiger Unterstiitzungs- und Freizeitangebote zur
Integration und Unterstiitzung aller Altersklassen und
Bewohner des Quartiers.

e Zentrale Koordinierung der verschiedenen soziokul-
turellen Angebote im Quartier und Erleichterung des
Zugangs zu Unterstltzungsangeboten zur Verbesse-
rung der Lebenssituation und Hilfestruktur der Men-

schen im Quartier.

e Forderung des Zusammenbhalts, der Integration und
Identifikation mit dem Quartier durch Starkung vor-
handener und neuer Strukturen.

o Offnung des Standortes fiir weitere Nutzergruppen im

Quartier.

Projektbeschreibung

In Wiesdorf soll in zentraler Lage am Standort Donhoff-
strafde/Alte Feuerwache ein Treffpunkt fiir die Menschen
des Quartiers entstehen. Ein wichtiger Baustein dieses
Treffpunkts wird die Quartiersarbeit sein, ein generati-
onsiibergreifend und interkulturell agierendes Instru-
ment zur Vernetzung der unterschiedlichen Angebote im
Bereich der Schulen Dénhoffstrafde mit denen der Jugend-,
Gesundheits-, Alten- und Sozialhilfe. Die Arbeit vor Ort soll
durch einen Kiimmerer erfolgen, z. B. in Besetzung eines
sozialen Tragers. Er bietet verschiedenste Beratungsleis-
tungen an und koordiniert Aktivitidten, wie Quartiersfeste,
Hilfsaktionen etc. Er soll moglichst alle Bewohner des
Stadtteils ansprechen, Gelegenheiten zur Begegnung und
Kontaktaufnahme bieten und Aktivititen aus dem Quar-
tier heraus unterstiitzen.

Die Arbeit soll vom Quartierstreffpunkt Donhoffstrafie/
Alte Feuerwache aus mafdgeblich gesteuert werden, der
sich durch eine zentrale Lage im Stadtteil auszeichnet.
Dadurch sollen nicht zuletzt auch diejenigen erreicht wer-
den, die bislang keinen oder nur wenig Kontakt zu sozi-
alen Einrichtungen hatten. Ziel ist es, durch die Starkung
vorhandener und neuer Strukturen, den Zusammenhalt,
die Integration und die Identifikation der Bewohner in
und mit ihrem Quartier zu fordern. Eine weitere Negativ-
entwicklung und einseitige Ausrichtung des Gebietes soll
verhindert werden.




2.4_Verf[]gungsfonds

Forderrichtlinie Nr. 14/Nr. 17

Projekttrager B/1
Stadt Leverkusen und Private  Prioritdt/Gesamtantrag
Umsetzung

ab 2020

Gesamtkosten

Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 14 zur Starkung

der zentralen Versorgungsbereiche: 400.000 Euro
Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 17 zur Aktivierung
der Bevdlkerung: 200.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil/

Anteil Dritter

Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 14 zur Starkung

der zentralen Versorgungsbereiche: 160.000 Euro/
40.000 Euro/200.000 Euro

Verfiigungsfonds gem. RL Nr. 17 zur Aktivierung
der Bevodlkerung: 160.000 Euro/40.000 Euro

Projektbeschreibung

Das Instrument Verfiigungsfonds dient grundsatzlich der
Aktivierung, Unterstiitzung und Foérderung von privatem
Engagement. Bei der Auflage von Verfligungsfonds werden
zwei unterschiedliche Intentionen verfolgt:

1. Verfiigungsfonds zur Starkung von zentralen Versor-
gungsbereichen, die von Funktionsverlusten bedroht oder
betroffen sind (entsprechend der Forderrichtlinie Nr. 14):
Der Fonds beinhaltet die Moglichkeit, von privaten Innen-
stadtakteuren bereit gestellte finanzielle Mittel durch die
gleiche Summe an Stadtebaufordergeldern aufzustocken:
Jeder privat eingebrachte Euro wird durch die Férderung
verdoppelt. Durch diesen Verfiigungsfonds sollen Mog-
lichkeiten geschaffen werden, gezielt konzeptionelle und
investive Maffnahmen im Sanierungsgebiet anzustofien.
Dabei sollen Gewerbetreibende, Handler, Anlieger und
Grundstiickseigentiimer gemeinsam mit der offentlichen
Hand aktiv werden, denn diese Gruppen kénnen durch
die Aufwertungsmafinahmen fiir den Standort durch z. B.
hohere Besucherzahlen im Quartier finanziell profitieren.
Das Instrument soll vorhandene Initiativen starken und

einen Anreiz fiir den Zusammenschluss neuer Akteurs-

gruppen schaffen. Da gerade bei dem Verfiigungsfonds zur
Starkung der Versorgungsbereiche das finanzielle Enga-
gement Dritter mafdgeblich ist, muss davon ausgegangen
werden, dass diese auch Einfluss auf die Umsetzung vorge-
schlagener Mafdnahmen nehmen mochten. Bevor eine neue
Organisationsstruktur als ,Trager” des Fonds gegriindet
wird, sind die bestehenden Strukturen zu priifen. Die WfL
als wichtiger Akteur ist in den Prozess einzubinden. Es ist
vorgesehen, das Stadtteilmanagement maf3geblich mit der
Umsetzung des Instruments zu betrauen.

2. Verfiigungsfonds zur Aktivierung der Bevolkerung bei
der Aufstellung und Umsetzung des InHK (entsprechend
der Forderrichtlinie Nr. 17):

Die Mittel des Verfiigungsfonds sollen hierbei eingesetzt
werden, um Projekte umzusetzen, die den Menschen
im Stadtteil zu Gute kommen und die Identifikation der
Bewohner mit Ihrem Stadtteil forcieren. Die Menschen im
Stadtteil sollen angeregt werden, sich aktiv einzubringen.
Vorrangig werden deshalb Aktivitidten gefordert, die Men-
schen zusammen bringen sowie die Stadtteilkultur und
Nachbarschaft starken. Der Quartiersmanager soll hierbei
die Biirger bei der Umsetzung ihrer Ideen beraten, unter-
stiitzen und aufgrund seines Wissens um die Defizite im

Stadtteil gemeinsam mit den Biirgern Projekte entwickeln.

Fiir beide Verfiigungsfonds entscheidet ein jeweils einzu-
richtendes Gremium aufgrund gemeindlicher Richtlinien,
ob ein Projekt forderfahig ist. Die Richtlinien sollen im
Vorfeld in Zusammenarbeit mit dem Stadtteilmanager
bzw. dem Quartiersmanagement erarbeitet werden. In
den Gremien sollen themenrelevante stadtische Akteure
vertreten sein. Im Untersuchungsgebiet vorhandene Initi-
ativen, Vereine oder Gemeinschaften spielen eine wichtige
Funktion als Multiplikatoren und sollten daher in den Gre-
mien vertreten sein.

Beide Verfligungsfonds sollen jeweils ein Gesamtbudget in
Hohe von 200.000 Euro tiber den Forderzeitraum umfas-
sen, wobei sich im erst genannten Verfligungsfond die For-
dersumme auch danach richtet, ob der erforderliche Anteil
privater Mittel in Héhe von 50 % akquiriert werden kann.



2 : 5_Hof- und Fassadenprogramm

Forderrichtlinie Nr. 11.2

Projektbeschreibung
Die Gebdude in der Innenstadt haben bedingt durch ihre

Lage grundsatzlich eine starke Aufdenwirkung und pragen
mit ihrem Erscheinungsbild das Image einer Stadt sowie
die Wohn- und Aufenthaltsqualitit. Fassadenanstriche
und saubere Hausfronten tragen mafigeblich zu einem
attraktiven Wohnumfeld bei.

Die Gebaudefassaden in Wiesdorf, insbesondere der Alt-
stadt, bediirfen in grofden Teilen einer Aufwertung, um
zu einem attraktiveren Erscheinungsbild der Innenstadt
beizutragen. Auch private Vorflachen und Hofe wirken oft-
mals wenig gestaltet und nur bedingt einladend. Die Fassa-
den und privaten Freiflachen sollen wieder zu ,Schmuck-
stiicken” werden. Eine attraktive City starkt den Standort
in seinen Wohn- und Einzelhandelsflachen.

Durch den hohen Anteil an einkommensschwachen Bevol-
kerungsschichten vor allem in der Wiesdorfer Altstadt
wird der Sanierungsstau an der privaten Bausubstanz
deutlich sichtbar. Das Umfeld wirkt stellenweise unattrak-
tiv, auch durch die enge Nachbarschaft zum CHEMPARK
Leverkusen. Dies fiihrt dazu, dass vielfach erforderliche
Umbaumafinahmen ausbleiben. Diesem Trading-Down-
Effekt soll entgegengewirkt werden.

Um Anreize fiir die Eigentiimer zu schaffen, soll daher
ein spezielles Forderprogramm aufgelegt werden. Neben
der Neugestaltung der Fassaden erméglicht das Hof- und
Fassadenprogramm die Forderung von Mafdnahmen, die
der Entsiegelung und Begriinung der Innenhéfe dienen,

und tragt damit zusdtzlich zum Klimaschutz bei. Die
verbesserten Fordermoglichkeiten durch neue Rahmen-
richtlinien des Landes erlauben hier ein entsprechend
nachhaltiges Handeln und eine wirksame Unterstiitzung
der Hauseigentiimer. Mit einer Gesamtférdersumme von
500.000 Euro konnen private Investitionen in mindestens
der gleichen Hohe ausgeldst werden. Die Erfahrung zeigt
jedoch, dass die Investitionen der Immobilieneigentiimer
um ein Vielfaches hoher liegen. Im glinstigsten Fall ist
davon auszugehen, dass die Umsetzung des Fassaden- und
Hofprogramms sich als kleines Wirtschaftsféderungspro-
gramm fiir Wiesdorf auswirkt.

Fir die Vergabe der Fordermittel sind Richtlinien aufzu-
stellen, das Férdergebiet zu definieren und Vergabemodali-
taten zu fixieren. Dabei stellt die teils sehr unterschiedliche
und heterogene Bausubstanz im Untersuchungsbereich
besondere Anforderungen, sowohl fiir die Erstellung
der Forderrichtlinien als auch bei der Umsetzung. Das
Stadtteilmanagement soll mit der Vorbereitung und der
Umsetzung des Fassaden- und Hofprogramms mafigeblich

betraut werden.




2.6_Flachen- und Leerstandsmanagement

Forderrichtlinie Nr. 12/18

B/1

Prioritdat/Gesamtantrag

Projekttrager

Stadt Leverkusen

Umsetzung
ab 2020

Gesamtkosten
100.000 Euro

Forderhdhe/Eigenanteil
80.000 Euro/20.000 Euro

Projektbeschreibung

Leerstinde und Mindernutzungen pragen das Strafenbild
in vielen Abschnitten der City. Insbesondere gewerblich
genutzte Immobilien sind davon betroffen. Eine Verbesse-
rung der Leerstandssituation und eine klare Profilierung
von Quartieren und Nutzungen sind deshalb erforderlich.
Das von der WfL Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH
betriebene Flachen- und Leerstandsmanagement soll
durch ein aktives Fliachenmanagement untersiitzt und
intensiviert werden. Dabei ist die Bestandssituation zu
analysieren, um passende Losungsmoglichkeiten sowie
Beratungen und Forderwege aufzuzeigen. Um in der
Zwischenzeit einem bleibenden Imageschaden entgegen-
zuwirken, sind auch verschiedene Formen von Zwischen-
nutzungen denkbar. Hier arbeitet die WfL seit Jahren
erfolgreich an dem Zwischennutzungskonzept ,Kunst
gegen Leerstand” als Kooperation der WfL, der bestehen-
den ISG - Werbegemeinschaft City Leverkusen und der
Kiinstlervereinigung Kultur-Kreis.

Schwerpunktméafiig im Bereich der westlichen Haupt-
strafe haben bereits zahlreiche Gastronomiebetriebe
ihren Standort. Da Gastronomiebetriebe mit Auf3enflachen
wesentlich zur Belebung einer Innenstadt beitragen, gilt es
diese in ihrer Struktur zu erhalten und durch Qualitatsver-
besserungsmafinahmen zu stirken. Ziel ist die Starkung
vor allem des Gastronomiebereichs mit einem aktiven
Flachen- und Leerstandsmanagement. Daneben sollen mit
Hilfe eines aktiven Flachen- und Ladenmanagements neue
gastronomisch nutzbare Flachen identifiziert werden. Es
ist denkbar, das Leerstands- und Flichenmanagement in

den Aufgabenbereich des Stadtteilmanagements und der
Wirtschaftsforderung zu legen und in Zusammenarbeit
mit der Stadtverwaltung umzusetzen. Fachplanungen, z. B.
durch Architekten, konnten das Spektrum méglicher Bera-

tungsleistungen komplettieren.

Das InHK Wiesdorf bietet die Chance, mit der Unterstiit-
zung des Stadtteilmanagements und dem Einsatz von
Stadtebauférdermitteln das bestehende Leerstandsma-
nagement der WfL Wirtschaftsforderung Leverkusen
personell und finanziell auszubauen, insbesondere in der
Entwicklung und Durchfiihrung neuer Zwischennutzungs-
konzepte und -mafdnahmen sowie externer Beratungslei-
stungen fiir Ladeninhaber und Immobilieneigentiimer.

Die Federfithrung des Flachen- und Leerstandsmanage-
ment soll in der Hand der WfL verbleiben, um redundante
Arbeitsstrukturen zu vermeiden. Eine Unterstiitzung der
Arbeit der WfL durch das Stadtteilmanagement wiirde
das Instrument des Flachen- und Leerstandsmanage-
ments sehr gut im Sinne der Zielsetzung des InHK Wies-
dorf ergianzen. Eine solche Arbeitsteilung zwischen WfL,
Verwaltung und Stadtteilmanagement wird bereits im
Rahmen der Stadtteilentwicklung Opladen erfolgreich
betrieben.





