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Der Stadtumbau wird im Wesentlichen durch private Investitionen getragen. Private
Investitionen werden ohne offentliche Forderung umgesetzt und bilden eine wichtige
Séule der Stadtebauforderung. Die dffentliche Hand setzt hierfiir lediglich Rahmen-
bedingungen. In Wiesdorf entstanden durch die Definition der Seveso-II-Richtlinien
klare Vorgaben fiir Investitionen in Wiesdorf im Umfeld des CHEMPARK Leverku-
sen. Der jahrelang andauernde Investitionsstau aufgrund von Rechtsunsicherheiten
konnte dadurch gel6st werden und fiihrte innerhalb weniger Jahre zu neuen, privat
finanzierten Projekten. Eindrucksvoll ldsst sich dies bereits heute am Beispiel des
Neubaus der Pronova BKK und dem Wohnblock an der westlichen NiederfeldstraRe

beobachten.

Im Integrierten Handlungskonzept (InHK) wird ein Rahmen fiir private Investitionen
in Wiesdorf aufgezeigt mit einem Investitionsvolumen von insgesamt fast 400 Mio.
Euro. Die Projekte befinden sich in unterschiedlichen Planungsstadien. Neben dem

Projekt Herz-Jesu-Kirche liegen Planungsiiberlegungen fiir das Postgeldnde vor.

Offentliche Investitionen bilden Anreize fiir private Investitionen. Im folgenden
Kapitel ist daher ein ganzes Biindel an privaten Investitionen beschrieben, das die
umfangreichen o6ffentlichen Investitionen kraftvoll ergidnzt und zu einem deutlich
attraktiveren Gesamtbild der City Leverkusens beitragen wird.




6. 1_ Neubau Pronova BKK

Projekttrager A

privat Prioritat

Zeitraum Umsetzung
2016 -2018

Gesamtkosten
ca. 35.000.000 Euro

Projektbeschreibung

Auf der ehemals brachliegenden Flache zwischen der
Pesch-, Breidenbach- und Lichstrafle errichtete die
Betriebskrankenkasse Pronova BKK ein neues Firmen-
gebiaude. Damit wurden die bisherigen drei Firmensitze
in Wiesdorf (Ludwig-Erhard-Platz), K6ln und Remscheid
zusammengelegt und eine effizientere Verwaltungsab-
wicklung erreicht. Uber 600 Mitarbeiter arbeiten nun auf
rund 12.900 m? Fliache und unter einem Dach am neuen

Standort an der Breidenbachstrafie.

Das ca. 35 Mio. Euro teure Vorhaben wurde von der
Aachener Landmarken AG entwickelt. Der Umzug erfolgte
im Frihjahr 2018. Der sechsgeschossige Klinkerbau
schlief3t die Bauliicke nordlich des Horst-Henning-Platzes
im Ubergang zum CHEMPARK Leverkusen, integriert sich
in das stiadtische Umfeld und unterstreicht die Bedeutung

Wiesdorfs als Dienstleistungsstandort.




6.2_Aufwertung Erholungshauspark

Ausgangslage
e ein attraktiver Stadtpark mit altem Baumbestand,

zugehorig zum Gesamtdenkmal
e einfache Gestaltung, sanierungsbediirftiger Spielplatz,
teilweise sehr dichter Bewuchs in den Randbereichen.

Entwicklungsziele

e Aufwertung des Parkes, bessere Platzierung im Zen-
trum durch Eigentiimer, Verbesserung der Sichtbar-
keit und Nutzbarkeit.

Projektbeschreibung

Der Erholungshauspark ist eine Parkanlage am Rand des
Leverkusener Zentrums. Sie gehért zum Gesamtdenk-
mal der Wohnsiedlung Kolonie II Anna und ist im Besitz
eines Dritten, der auch die Unterhaltung der Anlage iiber-
nimmt. Die Veranstaltungshalle Erholungshaus sowie ein
stadtischer Kindergarten liegen am Rande des Parks. Die
Gestaltung des Parks ist in die Jahre gekommen, Baume
stehen teilweise zu dicht, die Rander wirken zugewachsen.

Lageplan

Die Wege sind in einem einfachen Erhaltungszustand. Die
Wahrnehmbarkeit von aufen ist gering. Eine Auffrischung
der historischen Parkanlage war angezeigt. So stellte sich
die Ausgangslage im Jahr 2016 dar.

In der Zwischenzeit wurden mit dem Eigentiimer der
Anlage Gesprache gefiihrt, die dazu fiihrten, dass der Park
2018 mit

stimmten Konzept z. T. umgestaltet wurde. So wurden

einem auf die Denkmalbelange abge-

Rodungsarbeiten in den Randbereichen, insbesondere
entlang der denkmalgeschiitzten Mauer, die den Park
umgibt, durchgefiihrt. Die Sanierung einiger Wege wurde
bereits frither erledigt, wahrend weitere Arbeiten der
wie z.

Attraktivierung, B. weitere Wegesanierung,

Sanierung der Mauer etc. noch anstehen.

Erginzend und um das Projekt abzuschliefRen soll der im
Park liegende Spielplatz, der von der Stadt unterhalten
wird, aufgewertet und zeitgemaf? ausgestattet werden.
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6.3_Bebauung Bereich westliche Niederfeldstral3e

Projektbeschreibung

Auf der Flache westlich der Niederfeldstrafle wird ein
privates Bauprojekt zur Entwicklung von Eigentumswoh-
nungen umgesetzt. Der Standort zeichnet sich durch eine
verkehrsgiinstige Lage in der Ndhe zur Autobahn aus, in
Sichtweite zum Rhein und in fufllaufiger Erreichbarkeit
des Wiesdorfer Zentrums gelegen. Durch die Flache in
unmittelbarer Nahe zum CHEMPARK Leverkusen beste-

hen besondere Anforderungen an den Wohnungsbau.

Das unter dem Namen ,NeulandQuartier laufende Pro-
jekt umfasst sechs Mehrfamilienhduser mit insgesamt 38
Eigentumswohnungen und unterschiedliche Wohnungs-
typen. Private Stellplitze werden in einer Tiefgarage
bereit gestellt. Die Gebdude werden in drei- bis sechsge-
schossiger Bauweise errichtet und sollen voraussichtlich

2019 bezogen werden kdnnen.
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Lageplan

2016 noch unbebautes Entwicklungspotenzial westliche Niederfeldstrafie



6.4_Neubau Gemeindezentrum/

Pavillons Herz-Jesu-Kirche

Projekttrager A

Katholische Kirche Prioritat

Zeitraum Umsetzung
ab 2019

Gesamtkosten
ca. 5.000.000 Euro

Ausgangslage

¢ Gemeindezentrum und vorgelagerte Pavillons, teils
denkmalgeschiitzt, weisen Sanierungsbedarf auf

e Modernisierung des Kirchenstandortes.

Entwicklungsziele

¢ Umbau des Gemeindezentrums und Neubau vorgela-
gerter gewerblich genutzter Pavillons

e Beibehaltung des bestehenden Nutzungsmixes

e Schaffung zuséatzlicher sozio-kultureller Angebote im
Herzen der Stadt und dem Eingang der Fufdgianger-
zone durch die katholische Kirche und Partner

o Offnung des Innenhofes und gestalterische Integra-
tion in einen offentlichen Platz in der Fuf3gangerzone
Wiesdorfer Platz.

Projektbeschreibung

Die eingeschossigen Pavillons (Wiesdorfer Platz 55a-61
und Breidenbachstrafie 3-17) und das dreigeschossige
Gemeindehaus (Marktplatz 1 a) an der Herz-Jesu-Kirche

Lageplan

wurden Ende der 1940er bzw. Anfang der 1950er Jahre
errichtet. Das denkmalgeschiitzte Gemeindehaus beher-
bergt eine Jugendetage, kirchliche Bereiche im Erd-
geschoss und einen Saalbetrieb im Obergeschoss. Das
2. Obergeschoss steht zurzeit leer und beinhaltete zuletzt
eine Mutter-Kind-Einrichtung und die Hausmeisterwoh-
nung. In den dem Gemeindezentrum vorgelagerten Pavil-
lons befinden sich mehrere Geschafte (Naherei, Backer und
Juwelier) und die City-Kirche. Die Pavillons sind in einem
sanierungsbediirftigen Zustand. Einblicke in den Innenhof

gewahrt zurzeit nur ein Zugang in der Breidenbachstrafie.

Die Kirchengemeinde hat eine Machbarkeitsstudie fiir
den Umbau des Gebdudeensembles erstellen lassen.
Sie mochte ihre Angebote neu sortieren und am Stand-
ort Herz-Jesu-Kirche konzentrieren, so dass hier eine
moderne Einrichtung entsteht. Vorgesehen sind Angebote
wie City-Kirche, Seelsorge, kirchengemeindliche Ver-
sammlungen, katholische Bibliothek, Jugendeinrichtungen
sowie ein Kulturzentrum im Obergeschoss. Im zweiten
Obergeschoss befinden sich Raumlichkeiten, die von der
Graf-Recke-Stiftung genutzt werden sollen. In den Pavil-
lons an der Fufigidngerzone sollen weiterhin gewerbliche
Nutzungen verbleiben.

Wahrend der zweigeschossige Trakt denkmalgerecht
saniert und erganzt wird, sollen die Pavillons in Absprache
mit der Denkmalpflege neu errichtet werden. Dabei soll
an der Fufl)gdngerzone ein neuer Zugang zum Innenhof
entstehen. Gleichzeitig soll der vorhandene Zugang an der

Pavillons mit Ausrichtung zur Fufdgangerzone



6.4_Neubau Gemeindezentrum/Pavillons Herz-Jesu-Kirche

Breidenbachstrafie aufgewertet werden, der Hof erhalt
so einen offentlichen Charakter, eine Durchwegung ist
moglich. Er soll sich zukiinftig als attraktiver Aufenthalts-
bereich prasentieren, der jedermann offen steht. Die Pla-
nungen fiir die Gebdude liegen im Entwurf vor und werden
zurzeit seitens der Kirchengemeinde und Stadt gepriift.

Eine Umsetzung soll kurz- bis mittelfristig erfolgen. Die

'.
-

Visualisierung Gemeindezentrum Herz-Jesu-
Kirche, Ansicht Wiesdorfer Platz,

Quelle: Bousset Architekten

Kosten belaufen sich auf ca. 4,9 Mio. Euro. Der Umbau des
Innenhofs soll mit Mitteln der Stadtebauférderung gefor-
dert werden. Der Entwurf ist Bestandteil des in Projekt
5.4 geplanten Wettbewerbs. Gesprache, ob der Eigenanteil
durch die Kirche getragen werden kann, sind noch zu fiih-

ren.




6.5_Umbau/Sanierung City C

Projekttrager B stadtebaulich die Anforderungen, die an ein lebendiges
Privat/stadtische Tochter Prioritat innerstadtisches Quartier gestellt werden. Vor allem durch

ihre leichte Randlage sowie eine nicht mehr zeitgemafde
Zeitraum Umsetzung Architektursprache und Kundenfiihrung geriet sie im
anvisiert wird eine kurz- bis mittelfristige Umsetzung Zeitablauf, insbesondere bezogen auf den Einzelhandel,

immer mehr ins rdumliche und wirtschaftliche Abseits.
Gesamtkosten Die Leerstandsquote ist eklatant hoch.
ca. 100.000.000 Euro

Giinstiger stellt sich die Belegung im Bereich der aufste-

henden, als Wohnungen sowie durch Biiros und Arztpraxen

Ausgangslage genutzten Hochhéuser dar, und ganzlich, also auch als bau-
e Massive, langandauernde Leerstinde und kompli- lich intakt ist der Bereich der Hauptverwaltung der Spar-
zierte Eigentlimerstrukturen im City C fithren zu kasse Leverkusen einzustufen. Umnutzungsiiberlegungen
einem Trading-Down-Effekt, der auf angrenzende missen auch mit dem Umstand umgehen, dass am Objekt
Bereiche tibergreift. eine Vielzahl an Eigentiimern beteiligt sind. Die Grundkon-
e Die dringend erforderliche Sanierung wird seit eini- zeption zur Revitalisierung der City C auf Grundlage einer
gen Jahren vorbereitet. abgeschlossenen Machbarkeitsstudie wurde vom Rat der

Stadt Leverkusen zur Kenntnis genommen und unterstiitzt.

Entwicklun g sziele Die Umsetzung des Projektes soll vorzugsweise durch ort-
e Aufwertung und Umstrukturierung des Standorts, liche Akteure als Investoren- und Bauherrengemeinschaft
Schaffung eines modernen Stadtbausteins. mit Standortverbundenheit erfolgen.
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Projektbeschreibung

Die in den 1960er Jahren errichtete City C war mit den
Hauptbausteinen Einzelhandel, Sparkasse, Wohnen und
Arztehaus sowie einer Tiefgarage iiber Jahrzehnte inte-
graler Bestandteil der Leverkusener Innenstadt. Schon
seit langerer Zeit erfiillt sie jedoch weder funktional noch

pue

Lageplan Leerstehende Bausubstanz im City C
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6.6_Bebauung Bereich Ostliche Niederfeldstralde

Projektbeschreibung

Das Plangebiet liegt in der Planungszone 1 des gesamt-
stadtischen Seveso-II-Konzeptes. Sie umfasst Bereiche,
die an den CHEMPARK Leverkusen angrenzen. In dieser
Planungszone diirfen keine neuen, schutzbediirftigen Nut-
zungen wie z. B. Wohnen errichtet werden. Da sich fiir das
Grundstiick die urspriinglich, im Rahmen der Landesgar-
tenschau erstellten Plane fiir eine Wohnbebauung (,,Stadt-
kante“) nicht mehr realisieren lassen, soll das Grundstiick
einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Anvisiert
ist unter anderem die Ansiedlung von nicht stdrendem
Gewerbe. Die bereits erstellte Infrastruktur ist bei einem

Neuenwurf zu berticksichtigen.

In der geplanten Entwicklungsstudie Niederfeldstrafie
(Projekt 1.3) sollen in einem Rahmenplan Entwicklungs-
perspektiven unter den vorgenannten Bedingungen aufge-

zeigt werden.

Lageplan

Blick auf die Brachflache an der Niederfeldstrafde



6.7_Entwick|ung Postgelande

Projekt wurde seitens der Stadt zum Anlass genommen,
die aktuelle Marktlage im Gastgewerbe in Leverkusen
zu analysieren, insbesondere die Auswirkungen auf die
Projekte Bahnstadt Opladen, wo ebenfalls Hotels geplant
sind. Dariiber hinaus werden in einer Grundlagenpla-
nung die verkehrlichen Anforderungen definiert. Fiir die
Umsetzung des Projektes sollen anschliefiend eine Mehr-
fachbeauftragung, dhnlich einem wettbewerblichen Ver-
fahren, durchgefiihrt sowie ein Bebauungsplan mit paral-
leler Anderung des Flichennutzungsplans erstellt werden.

Projektbeschreibung
Siidlich des Bahnhofs liegen heute gewerblich, durch die

Post, die Telekom und 6ffentliche Verwaltungen genutzte
Flachen. Aufgrund der Verkehrsbdnder befinden sie sich
in einer isolierten Situation. Gleichzeitig liegen sie aber
auch mitten im Zentrum der Stadt und stellen ein grofdes
Entwicklungspotenzial dar. Der Bereich soll daher mit
gemischten gewerblichen Nutzungen, wie Biiros/Dienst-
leistungen etc., entwickelt werden, wobei Wohnen héch-
stens als Sonderwohnform angedacht ist. Der Rahmenplan
Bahnhof Leverkusen-Mitte sieht auf der Flache zwischen
Europaring und Heinrich-von-Stephan Strafe eine verdich-
tete Bebauung mit bis zu sieben Geschossen vor, die dem
gesamten Bahnhofsprojekt und dem Stadtteil Wiesdorf
einen enormen Impuls verleihen wiirde. Voraussetzung
fiir die Umsetzung ist eine neue Erschliefdungsstrafie vom

Europaring, die die Heinrich-von-Stephan Strafse entlastet.

Die Flachen der Post wurden mittlerweile von einem

Investor erworben, um dort u. a. Biiros zu errichten. Das

Lageplan GEVI Projekt Leverkusen I GmbH, Stand Dezember 2017



6 : 8_Neubau Bahnhofsgebaude

Diese Zuginge sind Bestandteil des Planfeststellungsver-

fahrens.

e Der Bau soll durch ein geeignetes, wettbewerbliches
Qualifizierungsverfahren, abgestimmt auf die Ent-
wicklung des Mobility Hub, eingeleitet werden (siehe
Projekt 3.3).

e Voraussichtliche Einnahmen der Stadt durch evtl.
Grundstiicksverkauf an Dritte (da neue Lage in stiad-

tischem Eigentum).
Projektbeschreibung

Das vorhandene Bahnhofsgebdaude muss im Zuge der

Umbaumafinahmen rund um den RRX weichen. Seitens
der Deutschen Bahn AG ist kein Ersatzbau vorgesehen.
Dieser soll daher durch einen privaten Investor ab dem
Jahr 2023 errichtet werden. Erst dann wird das Baufeld
nach der Gleiserweiterung fiir den RRX frei. Durch den
neuen Baukorper entsteht eine rdumliche Wirkung, die

den Bahnhofsplatz fasst, einen Akzent ausbildet und fiir

Fufdgianger als Orientierungspunkt dient. Nicht zuletzt soll
der ZOB mit dem geplanten Mobility Hub und durch das

neue Bahnhofsgebaude einen raumlichen Abschluss erhal- Ill I k

Das Erdgeschoss soll Serviceangebote der Bahn sowie I
bahnaffine Nutzungen aufnehmen. Fiir die Obergeschosse
sind Biironutzungen angedacht. Dariiber hinaus erfolgt
der Zugang zu den Gleisen iiber eine Unterfiihrung mit
Treppen und Aufziigen durch das neue Bahnhofsgebaude. ' I I I

|
!n

Lageplan Perspektive neues Bahnhofsgebaude, Rahmenplan Bahnhof Leverkusen-

Mitte (HJP Planer)



6.9_Entwick|ung Ganser Gelande

Projektbeschreibung
Die Ganser-Brauerei, 1869 gegriindet und 1910 nach

Wiesdorf umgezogen, stellte im Jahre 2000 den Braube-
trieb an der Friedrich-Ebert-Strafie ein. Fortan wurde
das Grundstiick lediglich als Logistikstandort genutzt.
Das rund 8.800 m? grof3e Brauereigelinde grenzt siidlich
an das sogenannte ,Bullenkloster-Areal, das die Bayer
AG Ende 2017 an einen Investor verdufierte. Die beiden
darauf befindlichen mehrgeschossigen Wohnheime, in
denen Auszubildende der Bayer AG untergebracht waren
und die nach dem Auszug der letzten Bewohner jahrelang
leerstanden, wurden 2017 abgerissen, um den Weg fiir
eine Entwicklung der etwa 6.200 m? grof3en Fliche frei zu
machen. Zusammen bilden die beiden Areale das siidliche
Entrée zur Innenstadt und sind daher von besonderer
Bedeutung, wurden ihrer Lage und funktionellen Bedeu-
tung bisher allerdings nicht gerecht.

Aktuell bestehen noch keine konkreten Planungen. Eine
integrierte Entwicklung beider Flachen ist anzustreben.

Lageplan

Das Ganser-Geliande sowie das Grundstuck, auf dem die
,Bullenkloster” standen, liegen in der Planungszone 2 des
gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes um den CHEM-
PARK Leverkusen. Hier ist die Errichtung neuer schutz-
bediirftiger Nutzungen grundsatzlich zuldssig. Damit der
Gebietscharakter gewahrt bleibt, ist eine Entwicklung des
Areals mit Nutzungen, die bereits im ndheren Umfeld vor-
handen sind, anzustreben. Gemaf$ dem gesamtstadtischen
Seveso-1I-Konzept ist auf dem Grundstiick der ehemaligen
,Bullenkloster” eine Biironutzung denkbar sowie im hin-

teren Bereich, auf dem ehemaligen Brauereigeldnde, eine

Arrondierung der vorhandenen Wohnbebauung.

Ganser Geldnde, vorne mittlerweile abgerissene Wohnheime

,Bullenkldster (Werkswohnungen)

Stadteingang Ludwig-Erhard-Platz, im Hintergrund: mittlerweile

abgerissene Wohnheime ,Bullenkléster” (Werkswohnungen)
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6 : 10_Revitalisierung: Sanierung Luminaden

Proj ekttrég er C schwierig einzustufen. Es ist dringender Handlungsbedarf

Privat Prioritat gegeben.

Zeitraum Umsetzung Mit einer Studie (Projekt 1.6) sollen Entwicklungspoten-

ab 2022 ziale sowie Umsetzungsmoglichkeiten gepriift werden.
Darauf aufbauend soll eine Sanierung des Gebaudekom-

Gesamtkosten plexes von privater Hand umgesetzt werden.

90.000.000 Euro

Projektbeschreibung

Das Einkaufscenter,Die Luminaden ist 1973 eroffnet und
1995 modernisiert worden. Zusammen mit dem angeglie-
derten Warenhaus Galeria Kaufhof mit rund 17.000 m?
Mietflache besitzt es eine Mietfliche von rund 27.500 m?,
Eigentlimer ist die Eigentlimergemeinschaft. Wie in der
City C wird das Center durch einige, auf dem Grundstiick
befindliche Wohnhochhduser iiberragt.

Das eigentliche Center liegt neben dem Warenhaus und ist
zweigeschossig angelegt. Es verfiigt iber zwei Hauptein-
gange zum Wiesdorfer Platz und einen Nebeneingang zur
Wohler Strafde. Pragend fiir das Center ist bezogen auf die
Nutzungen der vergleichsweise einfache Einzelhandelsbe-
satz, eine hohe Leerstandsquote und die stark vertretene
Gastronomie. Die Mall fithrt bogenférmig und als schrage
Ebene durch das Gebdude. Die wirtschaftliche Situation
ist angesichts der nicht mehr zeitgemafden baulichen und

funktionalen Struktur sowie der Wettbewerbssituation als
Blick auf die Glasfassade 2016

Lageplan Innenbereich ,Die Luminaden”



6. 11_Bauliche Erganzungen Busbahnhof

Projektbeschreibung

Mit teils optionalen Baukorpern beschreibt der Rahmen-
plan Bahnhof Leverkusen-Mitte einen staddtebaulichen
Abschluss der Mafinahmen rund um den Busbahnhof.
Erginzende Baukorper westlich des Busbahnhofs (West-
spange) und um das Forum sollen Raum gebende Struk-
turen bilden, Platze definieren und den stidtebaulichen

Zusammenhalt des Bereichs fordern.

Lageplan

Ergdnzende Baukérper auch im Umfeld des Forum

Entwicklung Umfeld Busbahnhof - Forum, Rahmenplan Bahnhof
Leverkusen-Mitte (HJP Planer)
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