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Projekt 27 ~ Quartierstreffpunkt Dénhoffstralle / Alte Feuerwache in Leverkusen

1 Ausgangssituation und Aufgabenstellung

Der Rat der Stadt Leverkusen hat im Februar 2015 die Erarbeitung eines Integrierten
Handlungskonzeptes Leverkusen-Wiesdorf (INnHK Wiesdorf) beschlossen. Im Rahmen
des InHK Wiesdorf soll am Standort DénhoffstraRe / Alte Feuerwache ein Quartiers-
treffpunkt fir die Menschen im Stadtteil entstehen (Projekt 27) [1].

Im Rahmen des InHK Wiesdorf soll flir den Standort Dénhoffstrale / Alte Feuerwache
ein Realisierungswettbewerb fir den Umbau der Alten Feuerwache zum Quartierstreff-
punkt, den Ersatzbau einer Sporthalle als Multifunktionshalle, eine kleine Gymnastik-
halle, R&umlichkeiten fir die Offene Ganztagsbetreuung mit Mensa und die Gestaltung
des Schulhofes durchgefiihrt werden.

Im September 2015 wurde das Gesamtstadtische Seveso-ll-Konzept durch den Rat
der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwicklungskonzept beschlossen [2]. Es ist
zukunftig gem&R § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB in der Bauleitplanung sowie — infolge der
aktuellen Rechtsprechung zum Abstandsgebot — auch in Baugenehmigungsverfahren
zu bertcksichtigen.

Der Vorhabenstandort Dénhoffstralle / Alte Feuerwache liegt im gutachterlich ermittel-
ten angemessenen Sicherheitsabstand um den CHEMPARK Leverkusen in der Pla-
nungszone 2 [2]. Wie aus dem Gesamisiadtischen Seveso-il-Konzept [2] Kap. 5.1.2
hervorgeht, sind im Hinblick auf abdeckende Szenarien ausschlieRlich Freisetzungen
luftgetragener toxischer Stoffe fiir das Vorhaben maRgeblich. Gefahren durch vom
CHEMPARK Leverkusen ausgehende Brinde (Warmestrahlung) und Auswirkungen
durch Spitzeniliberdriicke von Gaswolkenexplosionen sind auf Grund der begrenzten
Fernwirkung fur das Vorhaben auszuschlief3en.

Die Verwaltung der Stadt Leverkusen hat zu dem Projekt auf der Grundlage des ge-
samtstédtischen Seveso-li-Konzeptes und des InHK Leverkusen-Wiesdorf eine Se-
veso-Vorprufung [3] durchgefiihrt.

Die durch die Stadt Leverkusen erarbeitete Seveso-Vorpriifung [3] soll durch die TUOV
Rheinland Industrie Service GmbH auf Plausibilitdt und Machbarkeit gepriift werden.
Es soll in Form einer gutachterlichen Stellungnahme bewertet werden, ob das oben
genannte Vorhaben in der Planungszone 2 vertretbar und damit zuléssig ist.

Folgende Maf3nahmen sind vorgesehen:

1. Umnutzung/Umbau der denkmalgeschlitzten Alten Feuerwache fiir sozial-integrativ
ausgerichtete Quartiersarbeit und Quartiersveranstaltungen mit Veranstaltungs-
bzw. Mehrzweckraum fiir bis zu 150 Personen.
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2. Abriss und Neubau der Turnhalle, die derzeit neben dem Schulsport insbesondere
dem Vereinssport dient. Der geplante Ersatzbau der Sporthalle soll als Multifunkti-
onshalle dem Schul- und Vereinssport dienen und auch fiir Quartiersveranstaltun-
gen genutzt werden kénnen (Musikveranstaltungen, Kleinkunst, Trodelmarkt, Feste
etc.). Fir die Versammlungsstatte sind Veranstaltungen bis zu 400 Personen vorge-
sehen.

3. Die Freiflachen der Schule und der Bolzplatz sollen neben der Schulnutzung zusatz-
liche Nutzungsmdglichkeiten fiir die Burger Wiesdorfs bieten (Freizeitflache fiir
Quartiersbewohner und Schiiler).

Die Feuerwache, Multifunktionshalle und Auflenanlagen sollen als Gesamtstandort
dem Quartier dienen und dementsprechend ausgebaut werden kénnen. Eine kombi-
nierte Nutzung von Feuerwache und Multifunktionshalle sollte daher ebenfalls moglich
sein. Hinzu kommt der Abriss des an die Sporthalle angrenzenden Schulgebiudes,
das derzeit fir den offenen Ganztag einschlielich Essensausgabe genutzt wird.

2 Grundlagen

Der Artikel 13 Abs. 1 der Seveso-Ill-Richtlinie bzw. § 50 BImSchG verlangt angemes-
sene Absténde zwischen Storfallbetrieben und schutzbedirftigen Nutzungen.

Angemessene Sicherheitsabstande zwischen Betriebsbereichen und schutzbediirftigen
Gebieten, Nutzungen und/oder Objekten haben den Zweck, die Unfallfolgen fiir
Mensch und Umwelt aufgrund von schweren Unfallen mit gefahrlichen Stoffen zu be-
grenzen.

Nach dem § 50 BImSchG sind schutzbediirftige Gebiete ausschlieRlich oder {iberwie-
gend dem Wohnen dienende Gebiete sowie sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbe-
sondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindli-
che Gebiete sowie 6ffentlich genutzte Gebaude.

Bei dem geplanten Quartierstreffpunkt handelt es sich um éffentlich genutzte Gebaude
mit Publikumsverkehr, die zum einen einem &ffentlichen Zweck dienen und zum ande-
ren von einem wechseinden Personenkreis genutzt bzw. aufgesucht werden. Die ge-
plante Nutzung ist somit als schutzbedurftig i. S. d. Art. 13 Seveso-lii-Richtlinie einzu-
stufen.

Nach dem Urteil des Bundesverwaltungsgerichtes vom 20.12.2012 [4], welches sich
auf die Entscheidungen des Européischen Gerichtshofes zu einem entsprechenden
Vorabentscheidungsersuchen stiitzt [5], besteht jedoch kein Verbot, die Neuansiedlung
einer schutzbediirftigen Nutzung in einem angemessenen Sicherheitsabstand zuzulas-
sen. Vor diesem Hintergrund bedirfen die Risiken, welche mit der Neuansiedlung einer
schutzbedurftigen Nutzung oder mit der Anderung einer bereits bestehenden schutz-
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bedirftigen Nutzung in einem angemessenen Sicherheitsabstand verbunden sind, der
besonderen Wirdigung.

Das Gesamtstadtisches Seveso-Il-Konzept der Stadt Leverkusen [2] beschreibt, wel-
che Nutzungen und im speziellen, welche schutzbediirftigen Nutzungen zukiinftig
zulassig sind bzw. unter welchen Voraussetzungen diese innerhalb des angemesse-
nen Abstandes zugelassen werden konnen. Bestehende Nutzungen haben Bestands-
schutz.

3 Verwendete Unterlagen

Fur die Plausibilitatsprifung wurden insbesondere die nachfolgenden Unterlagen zum
Objekt verwendet [2]. Weitere Quellen sind Kapitel 8 zu entnehmen.

Seveso-Vorpriifung Integriertes Handlungskonzept Leverkusen-Wiesdorf Pro-
jekt 27 — Quartierstreffpunkt DoénhoffstraRe/Alte Feuerwache, Stadt Leverkusen,
Fachbereich Stadtplanung in Zusammenarbeit mit der Bauaufsicht, Leverkusen
19.10.2017 mit

Anlage 1: aktueller Belegungsplan der Sporthalle Dénhoffstralle

Anlage 2: aktueller Belegungsplan der Grundschule und OGS Donhoffstraie
Anlage 3: aktueller Belegungsplan der Feuerwache Moskauer Strade
Aniage 4: Lageplan vom 04.09.2017

Anlage 5: Bestand Feuerwache (Schnitte, Ansichten)

Anlage 6: Bestand Sporthalle (Grundriss, Schnitt, Ansichten)

Anlage 7: Bestand OGS (Grundrisse, Querschnitte)

4 Angaben zum Vorhaben
Der Vorhabenstandort liegt in der Planungszone 2 um den CHEMPARK Leverkusen.

Die Abgrenzung des Plangebietes ist der Abbildung 1 zu entnehmen. Abbildung 2 zeigt
die Lage des Vorhabenstandortes innerhalb der Planungszone 2.

Der Schulstandort DénhoffstraRe wird durch die stadtische Gemeinschaftsgrundschule
(GGS) Danhoffstrale und die Katholische Montessori-Grundschule (KGS) Méwen-
schule gemeinsam genutzt und soll im Bestand erhalten bleiben ebenso wie der Bolz-
platz.
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‘ Scﬁuigebaude
‘ “‘ - -

Abb. 2: Lage Projekt 27 im angemessenen Abstand innerhalb der Planungszone 2
(Quelle [3])
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Bei der derzeit anzutreffenden Nutzung im Plangebiet ist von folgenden maximalen
Personenzahlen auszugehen. Die Zahlen basieren mit Ausnahme der Sporthalle Dén-
hoffstrae auf den Angaben der Seveso-Vorprifung der Stadt Leverkusen [3]. Die
Angaben fir den Schulsport in der Turnhalle sind anhand der Grundrisszeichnung
(Anlage zu [3]) geschatzt und die Aufnahmekapazitat der Schulen [6] entnommen.

Derzeit anzutreffende Personenzahlen im Plangebiet:

GGS DonhoffstraBe/KGS Méwenschule  max. 448 Schiiler/innen (Aufnahmekapazitét) [6]

(Bestand) zuzgl. Lehrer/innen, OGS-Mitarbeiter/innen, ggf. Eltern
max. 500 Pers. bei Veranstaltungen im Gebdude
und auf dem Schulhof (Schulfeste etc.)

Alte Feuerwache (Freiwillige Feuerwehr): max. 40 Personen (Termine Freiwillige Feuerwehr)
max. 200 Personen (Feuerwehrfest)

Sporthalle Dénhoffstraie: max. 40 Personen (max. 1 Klasse bzw. Verein)
max. 250 Personen (Sport- und Spielfest)

Gruppenrdume OGS mit Mensa: max. 110 Personen (Sitzplatze)

Boizpiatz (Bestand) K.A. (fur alle Kinder des Quartiers)

Das Raumprogramm der Sevesec-Yorpriifung geht von folgenden zukiinftig zu erwar-
tenden Personenzahlen aus:

GGS Donhoffstralle/KGS Méwenschule  max. 448 Schiller/innen (Aufnahmekapazitét) [6]

(Erhaltung des Bestandes) zuzgl. Lehrer/innen, OGS-Mitarbeiter/innen, ggf. Eltern
max. 500 Pers. bei Veranstaltungen im Gebaude
und auf dem Schulhof (Schulfeste etc.)

Begegnungsstatte Alte Feuerwache: max. 150 Personen

Mehrzweckhalle (Einfachhalle/Gymnastik-: max. 400-500 Personen (Versammlungsstitte)
Raum)

Neubau Offener Ganztag mit Mensa: max. 150 Personen (Sitzplatze)
Bolzplatz (Erhaltung des Bestandes) k.A. (fir alle Kinder des Quartiers)

Es ist nicht sinnvoll, die Personenzahlen zu einer Gesamizahl zusammenzufassen, da
es bei den jeweiligen Nutzerzahlen L"Jberschneidungen gibt. So sind Nutzer der
OGS/Mensa gleichzeitig Schiler der Schulen bzw. Teilnehmer von schulischen Festen
ebenfalls gleichzeitig Schiler der Schulen. Es ist zu erwarten, dass auBerschulische
GrolRveranstaltungen nicht parallel zum Schulbetrieb erfolgen werden.
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5 Beurteilung der Seveso-Vorpriifung der Stadt Leverkusen auf Plausibi-
litdt und Machbarkeit

Die TUV Rheinland Industrie Service GmbH ist beauftragt eine Prifung des Berichtes
zur Seveso-Vorpriifung des Projektes 27 Quartierstreffpunkt DénhoffstralRe/Alte Feu-
erwache auf Plausibilitat und Machbarkeit auf der Grundlage des gesamtstédtischen
Seveso-lI-Konzeptes vorzunehmen.

Gemaél dem gesamtstadtischen Seveso-ll-Konzept [2] der Stadt Leverkusen gelten
folgende Aussagen:

Seite 27, Absatz 4:

,GemaR der Rechtsprechung des BVerwG (vgl. Kapitel 4.3) zur Auslegung des Art. 12
Abs. 1 Seveso-lI-Richtlinie diirfen schutzbedUrftige Nutzungen zukiinftig nicht ndher an
den Betriebsbereich heranricken. .............. Dort, wo bislang bereits Abstande ge-
wahrt werden, ist dieser Zustand fir die Zukunft zu sichern. Ein (weiteres) Heranriicken
von_schutzbedirftigen Nutzungen an Betriebsbereiche gilt es zukiinftig zu vermeiden.
Es darf keine neue Gemengelage geschaffen werden (vgl. BVerwG, Rn 24)."

Anmerkung der Gutachter: Im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept [2] wird mehrfach
auch der Begriff des erstmaligen Heranrlickens verwendet.

Seite 38, Absatz 1:

,Neben den aufgeflhrten primar stéddtebaulichen Belangen kdnnen auch stérfallspezifi-
sche Faktoren (auf das Schutzobjekt bezogenen Faktoren) herangezogen werden. So
soll den in Zone 2 bestehenden Risiken durch technische und/oder organisatorische
Schutzmafnahmen im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungen begegnet werden.

Seite 38, Absatz 3:

,Der Charakter dieses Gebietes orientiert sich an der vorhandenen bzw. der umliegen-
den Bebauung. Soll innerhalb des Gebietes ein neues Vorhaben angesiedelt werden,
muss es gebietsvertraglich sein. Das gilt beispielsweise bei der Bebauung von Bauli-
cken, der Umnutzung von Geb&uden oder Grundsticken (Abriss und Neubau) oder
einer Nachverdichtung. Eine Stirkung der jeweiligen Gebietsstruktur ist erwiinscht, die
Schaffung neuer Gebietsstrukturen (neue Entwicklung) hingegen nicht. Sofern neue
Entwicklungen in der Zukunft geplant werden, bedirfen sie einer Einzelfallbetrachtung
und sind nicht durch das vorliegende Konzept abgedeckt.

Seite 38, Absitze 5 und 6:

»In der Planungszone 2 ist die Ansiedlung schutzbediirftiger Nutzungen unter bestimm-
ten Bedingungen zuldssig, wenn soziodkonomische Faktoren den Ausschlag fir die
Vertretbarkeit des Vorhabens innerhalb der angemessenen Abstinde geben. Zudem
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darf sich durch eine Neuansiedlung die Zahl der von einem Storfall betroffenen Perso-
nen nicht (signifikant) erhéhen.

Unter der Voraussetzung, dass der Gebietscharakter gewahrt bleibt, soll sich das
Stadtgebiet hier weiter entwickeln kénnen wie bisher. Eine Starkung der jeweiligen
Gebietsstruktur ist seitens der Stadt Leverkusen erwiinscht, die Schaffung neuer Ge-
bietsstrukturen hingegen nicht."

5.1 Verwendete Kriterien der Seveso-Vorpriifung

Im Bericht zur Seveso-Vorpriifung des Projektes 27 Quartierstreffpunkt Dénhoffstra-
Re/Alte Feuerwache fiihrt die Stadt Leverkusen in Kapitel 5 die Priifkriterien ein:

Seite 13 [3]: ,Damit eine schutzbediirftige Nutzung wie der Quartierstreffpunkt Dén-
hoffstralRe innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands des CHEMPARK Lever-
kusen zugelassen werden kann, missen verschiedene Voraussetzungen erfiillt wer-
den:

* Soziodkonomische Fakioren miissen fUr die Zuiassung streiten.
* Der Gebietscharakter muss gewahrt bleiben.

* Es darf nicht zur Schaffung einer neuen Gemengelage oder das erstmalige Heran-
ricken einer schutzbedirftigen Nutzung an den Betriebsbereich kommen (keine
neue Entwicklung).

* Die Anzahl der von einem Stérfall betroffenen Personen darf sich nicht (signifikant)
erhdhen.

* Am Vorhaben sind technische / organisatorische Schutzmafnahmen umzusetzen.”

Die genannten Priifkriterien der Seveso-Vorprifung entsprechen denen des gesamt-
stadtischen Seveso-ll-Konzeptes [2] der Stadt Leverkusen und sind plausibel.

5.2 Betrachtete Soziookonomische Faktoren

Der Bericht zur Seveso-Vorpriifung des Projektes 27 Quartierstreffpunkt Donhoffstra-
Re/Alte Feuerwache der Stadt Leverkusen beschreibt ausfiihrlich die Soziodkonomi-
schen Faktoren (Seite 13-15 in [3]) auf der Grundlage des Belangekatalogs des § 1
Abs. 6 BauGB:

* Soziale und kulturelle Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere der Familien, der
jungen, alten und behinderten Menschen,
* Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,

 Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile,

* Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Entwicklungs-
konzeptes,
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Diese Soziodkonomischen Faktoren finden sich im gesamtstéadtischen Seveso-ll-
Konzeptes [2] der Stadt Leverkusen in Kapitel 5.3.2 wieder.

Die Ausfiihrungen der Soziodkonomischen Faktoren im Bericht zur Seveso-Vorpriifung
[3] sind nachvoliziehbar. Wenn auch das hier zu betrachtende Projekt 27 Quartiers-
treffpunkt DénhoffstralRe/Alte Feuerwache nicht explizit im gesamtstadtischen Seveso-
[l-Konzept [2] der Stadt Leverkusen aufgeftihrt ist, so sind die Darlegungen der Se-
veso-Vorpriifung plausibel im Sinne der Frage, ob diese fir die Zulassung des Vorha-
bens in der Planungszone 2 streiten. Nach dem BVerwG-Urteil [4] sind neben den
fachlich-technischen auch weiterflihrende Aspekte, vor allem soziodkonomische As-
pekte, die der (nachvollziehbaren) Abwagung unterliegen, mit zu berlicksichtigen.

5.3 Wahrung des Gebietscharakters

Der Begriff des Gebietscharakters resultiert grundsatzlich aus dem § 34 BauGB. Nach
den Absatzen 1 und 2 orientiert sich der Gebietscharakter an der vorhandenen bzw.
der umliegenden Bebauung und gibt die fiir ein Baugebiet typische Funktion wieder,
beispielsweise Wohngebiet, Mischgebiet, Gewerbegebiet (vgl. §§ 2 bis 9 BauNVO).

Im Bericht zur Seveso-Vorpriifung wird seitens der Stadt Leverkusen ausgefiihrt, dass
der Vorhabenstandort nicht im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans
liegt und daher als baulicher Innenbereich gemaRk § 34 BauGB zu beurteilen ist. Fak-
tisch ist der Schulstandort eine ,Flache fiur den Gemeinbedarf, die von (faktischen)
Kerngebieten gemal BauNVO umgeben ist.

Darliber hinaus handelt es sich bei dem Vorhaben um die Umnutzung eines bestehen-
den Geb&dudes (Alte Feuerwache) sowie um den Abriss und Neubau eines groReren
und funktionaleren Ersatzbaus (Multifunktionshalle).

Im gesamtstadtischen Seveso-llI-Konzepte [2] der Stadt Leverkusen heiftt es hierzu auf
Seite 39 Absatz 2: ,Soll innerhalb eines Gebietes ein neues Vorhaben angesiedelt
werden, muss es gebietsvertréglich sein. Das heifit, die geplante Nutzung muss in der
Form, wie sie neu errichtet/angesiedelt werden soll, bereits in der ndheren Umgebung
vorhanden sein bzw. darf nicht stérend im Gesamtbild wirken.*

Gemé&R den Aussagen der Seveso-Vorprifung sowie einer Ortsbesichtigung am
12.10.2017 kann nachvollzogen werden, dass durch das geplante Vorhaben der Ge-
bietscharakter gewahrt bleibt.

5.4 Heranriicken einer schutzbediirftigen Nutzung

Schutzbeddirftige Nutzungen befinden sich im Ist-Zustand bereits im Plangebiet. Der
Schulstandort als &ffentlich genutztes Gebaude mit Spothalle, OGS/Mensa befindet
sich heute bereits im angemessenen Sicherheitsabstand zum Betriebsbereich des
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CHEMPARKS Leverkusen. Es handelt sich um eine Umnutzung im Bestand. Der Fall
einer erstmaligen Zulassung einer schutzbedurftigen Nutzung und damit die erstmalige
Schaffung einer Gemengelage ist nicht gegeben. Bereits heute wird der Schulstandort
durch andere Nutzergruppen (Sportvereine) genutzt. Eine neue Entwicklung liegt aus
Sicht der Gutachter nicht vor.

5.5 Zahl der von einem Stérfall betroffenen Personen

In der Seveso-Vorpriifung der Stadt Leverkusen wird ausgefiihrt, dass der neue Quar-
tierstreffpunkt an der Dénhoffstrale neben dem Schul- und Vereinssport auch ande-
ren, ergdnzenden Nutzungen offen stehen soll. Weiterhin wird dargelegt, dass diese
bisherigen wie auch die neuen Angebote vorrangig auf die in Wiesdorf lebende Bevdl-
kerung und die hier ansassigen Vereine, Kirchen und sonstigen (sozialen) Institutionen
ausgerichtet sind. Der Ortsteil Wiesdorf befindet sich heute bereits in der Planungszo-
ne 2, also im angemessenen Abstand zu einem Betriebsbereich. Bei den kiinftigen
Nutzern handelt es sich somit um Personen, die sich bereits heute im ,Risikobereich*
befinden.

In der derzeitigen Situation finden verschiedene Feste (Schulfest, Martinsfest, Advent-
basar, Projektwoche, Sport- und Spielfest mit bis zu 500 Personen) auch auf dem
Schulhof statt. Durch die Bereitstellung der Multifunktionshalle, in der sich kiinftig bei
Fesien eine grollere Zahi an Personen (berwiegend in geschitzten Innenrdumen
aufhalten kann, sinkt das Risiko durch den Aufenthait im Freien im Seveso-Fall.

Auch anhand der vergleichenden Personenzahlen (siehe Kapitel 4) wird sich im Plan-
gebiet die Zahl der betroffenen Personen nicht signifikant erhéhen.

5.6 Technische und/oder organisatorische SchutzmaBnahmen

Bei der Realisierung des Vorhabens muss beriicksichtigt werden, dass im Falle eines
Seveso-Alarmes geeignete Rahmenbedingungen vorhanden sind, um den betroffenen
Personenkreis vor einer giftigen Gaswolke schitzen zu kénnen.

Die grundlegende Maflnahme ist hierbei, dass der betroffene Personenkreis einen
geschlossen Raum aufsucht und dort verbleibt, bis die Gefahr vorlber ist {Seveso
geschitzter Bereich). In der Seveso-Vorpriifung der Stadt Leverkusen [3] wird dies als
primares Ziel aufgefihrt und geeignete Beispiele fir vorhabenbezogene Schutzmal-
nahmen genannt.

Mit dem Um- und Neubau des Vorhabens sollen technische und/oder organisatorische
Schutzmalinahmen umgesetzt werden. Diese gibt es bei den Bestandsnutzungen
bislang nicht. Mit der Realisierung des Vorhabens (Nutzungsidnderung und Neubau der
Multifunktionshalle) ist somit eine Verringerung des Gefahrenrisikos verbunden.
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Durch die Bereitstellung der Multifunktionshalle, in der sich kiinftig bei Festen eine
grofere Zahl an Personen Uberwiegend in Innenrdumen aufhalten wird, sinkt das
Risiko durch den Aufenthalt im Freien (bisher eine hohe Zahl von Veranstaltungen auf
dem Schulhof).

Die Umsetzung des Vorhabens erfordert fir jedes einzelne Bauvorhaben eine Bauge-
nehmigung bzw. einen Nutzungsénderungsantrag. Fir diese Antrage ist jeweils ein
vorhabenbezogenes Seveso-Schutzkonzept als Teil des baurechtlichen Genehmi-
gungsantrages bei der Bauordnungsbehérde einzureichen. Diese Seveso-Schutzkon-
zepte mussen bauliche Anforderungen an das Gebaude, technische und/oder organi-
satorische SchutzmaRnahmen enthalten. Einer Machbarkeit des Vorhabens stehen
aus heutiger Sicht keine Griinde entgegen.

6 Nachvollziehbarkeit der Vertretbarkeit des Vorhabens in der
Planungszone 2

Es soll auf der Grundiage des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes und des Berich-
tes zur Seveso-Vorprifung bewertet werden, ob das Vorhaben Projekt 27 Quartiers-
treffpunkt DénhoffstralRe/Alte Feuerwache in der Planungszone 2 vertretbar und damit
zulassig ist. Aus den nachfolgend genannten Griinden wird die Seveso-Vorpriifung als
plausibel und nachvoliziehbar angesehen.

Die genannten Prifkriterien der Seveso-Vorprifung entsprechen denen des gesamt-
stadtischen Seveso-ll-Konzeptes [2] der Stadt Leverkusen und sind plausibel.

Die Ausfiihrungen der Sozio6konomischen Faktoren im Bericht zur Seveso-Vorpriifung
[3] sind nachvollziehbar und plausibel im Sinne der Frage, ob diese fiir die Zulassung
des Vorhabens in der Planungszone 2 streiten.

Gemal den Aussagen der Seveso-Vorprifung sowie einer Ortsbesichtigung am
12.10.2017 kann nachvollzogen werden, dass durch das geplante Vorhaben der Ge-
bietscharakter gewahrt bleibt.

Schutzbediirftige Nutzungen befinden sich im Ist-Zustand bereits im Plangebiet. Der
Schulstandort als offentlich genutztes Gebdude mit Spothalle, OGS/Mensa befindet
sich heute bereits im angemessenen Sicherheitsabstand zum Betriebsbereich des
CHEMPARKS Leverkusen. Es handelt sich um eine Umnutzung im Bestand. Der Fall
einer erstmaligen Zulassung einer schutzbedurftigen Nutzung und damit die erstmalige
Schaffung einer Gemengelage ist nicht gegeben.

Das Projekt 27 ist auf die in Wiesdorf lebende Bevélkerung und die hier ansassigen
Vereine, Kirchen und sonstigen (sozialen) Institutionen ausgerichtet. Bei der Bevolke-
rung des Ortsteils Wiesdorf (bereits heute im angemessenen Abstand zum CHEMP-
ARK, Planungszone 2) handelt es sich somit um Personen, die sich derzeit schon im
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»Risikobereich® befinden. Der betroffene Personenkreis wird sich im Plangebiet nicht
signifikant erhdhen.

Mit dem Um- und Neubau des Vorhabens sollen technische und/oder organisatorische
Schutzmafnahmen umgesetzt werden. Diese gibt es bei den Bestandsnutzungen
bislang nicht. Mit der Realisierung des Vorhabens (Nutzungsénderung Alte Feuerwa-
che und Neubau der Multifunktionshalle) ist somit eine Verringerung des Gefahrenrisi-
kos verbunden.

Die Umsetzung des Vorhabens erfordert fir jedes einzelne Bauvorhaben eine Bauge-
nehmigung bzw. einen Nutzungsénderungsantrag. Fir diese Antrage ist jeweils ein
vorhabenbezogenes Seveso-Schutzkonzept als Teil des baurechtlichen Genehmi-
gungsantrages bei der Bauordnungsbehorde einzureichen. Diese Seveso-Schutzkon-
zepte missen bauliche Anforderungen an das Gebéude, technische und/oder organi-
satorische Schutzmafinahmen enthalten. Einer Machbarkeit des Vorhabens stehen
aus heutiger Sicht keine Griinde entgegen.

Aus Sicht der Gutachter ist das Vorhaben Projekt 27 Quartierstreffpunkt D&nhoff-
stralle/Alte Feuerwache in der Planungszone 2 im Hinblick auf das gesamtstadtische
Seveso-lI-Konzept [2] der Stadt Leverkusen vertretbar und zuldssig.

Far das Vorhaben DdnhoffstraRe/Alte Feuerwache soll ein hochbaulicher und frei-
raumpianerischer Reaiisierungswettbewerb durchgefiinrt werden. Es wird empfohlen
bereits im Rahmen dieses Wettbewerbes einen Fokus auf die spatere Realisierbarkeit
von baulichen und technischen SchutzmaRnahmen zu legen. Die Wettbewerbsunterla-
gen sollten auf das Erfordernis von Schutzmafinahmen fiir das genannte Vorhaben
hinweisen. Hierbei ist auf den Grundgedanken abzustellen, dass der betroffene Perso-
nenkreis einen geschlossen Raum (Seveso geschiitzter Bereich = Seveso-
Schutzraum) aufsucht und dort verbleibt, bis die Gefahr einer Freisetzungen luftgetra-
gener toxischer Stoffe voriiber ist.

Hinsichtlich neuer Gebaude ist davon auszugehen, dass geeignete Schutzraumlichkei-
ten problemios realisiert werden kénnen. Die Anforderungen von Schutzraumlichkeiten
bestehen jedoch auch fiir das Baudenkmal der Alten Feuerwache.

7 Zusammenfassung

Die durch die Stadt Leverkusen - Fachbereich Stadtplanung in Zusammenarbeit mit
der Bauaufsicht - erarbeitete Seveso-Vorprufung fiir das Projekt 27 — Quartierstreff-
punkt Dénhoffstralle / Alte Feuerwache vom 19.10.2017 [3] soll auf Plausibilitit und
Machbarkeit geprift werden.

Grundlage fiir die Prifung bildet das gesamtstédtische Gutachten der Stadt Lever-
kusen ,Erstellung eines Konzeptes flr die Stadtentwicklung unter dem Aspekt des § 50
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BImSchG und Artikel 12 der Seveso-II-Richtlinie (Seveso-lI-Konzept)* vom 11.08.2015
[2].

Es soll in Form einer gutachterlichen Stellungnahme bewertet werden, ob das oben
genannte Vorhaben in der Planungszone 2 vertretbar und damit zulassig ist.

Aus Sicht der Gutachter weist die Seveso-Vorpriifung Projekt 27 — Quartierstreffpunkt
Donhoffstrale/Alte Feuerwache der Stadt Leverkusen vom 19.10.2017 [3] keine er-
kennbaren Defizite auf. Die Grundlagen der Seveso-Vorpriifung sind nachvollziehbar
und plausibel ebenso wie die angewendeten Kriterien der Priifung sowie deren inhaltli-
che Darstellung. Das Vorhaben ist in der Planungszone 2 im Hinblick auf das gesamt-
stadtische Seveso-li-Konzept [2] der Stadt Leverkusen vertretbar und zulassig.

Kéln, 07.11.2017

{%/ % -
Herr Dipl/Geédr. Edgar Neuhalfen FraiDipl. Geogr. Gerlind Gremm

ol et

Geschaftsfeldleiter Anlagensicherheit/ Chemieanlagen
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