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I/B AuRerungen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange

I/B 1: Geologischer Dienst NRW vom 16.08.2018
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VYorhabenbexogener Bebauungsplan V 34/ ,Gewerbeflichen Hitdorf-Ost/Wie-
senstrale” - Einleitung
Ihr Schreiben vom 24.7 2018, |hr Zeichen: 610- V 24

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geshrier Herr Bauerfeld,

wie in lhrem Schreiben angefragt, nehme ich gemak § 4 Abs. 1 BauGB zum Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung wie folgt Stellung:

Beschreibung und Bewertung des Schuizgutes Boden
Es sind die betroffenen Boden., deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktio:
nen zu benennen. Siehe dazu:

"Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwiirdigen Boden™. Unter
N d iy Ohi sind Hinweise zur kastenfreien Nut-
zungsmaoglichkeit dieser Karte als wms Version (TIM online Kartenserver) ab-
rufbar. Inhallliche Erlauterungen zur Schutzwiirdigkeitsauswertung sind zu fin-
den unter hitp:fwww.gd. nos deizip/y blkswhb pdf.

Bodenschutz in der Unweliprifung nach 8auGe - Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Bauleiiplanung

Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Wasser:
a) Far den Untersuchungsraum sind die Bereiche Grundwasser und Oherfla-
chenwasser (u.a. Siepen, Quellen, Brunnen in WSG) einschliellich der Si-
ckenvasserdynamik u.a. zu beschreiben.

by Zu heweilen ist die Schutzbedrftigkeit f Schutzfahigkeit des Schutzgutes
Wasser bzw. die Grundwasserverschmutzungsempfindlichkeit (Scitiz-
funidion der grundwasseniberdeckendon Schichten). Dabei ist der Grund-
wasserflurabstand, dic Sickerwasserrate und die Machtigkeit (Boden-)
Substrat als Fitterschicht fir das Sickenwvasser zu beachten,

' httosihwerer Jabo-deutschland. derdocumentsiumwaeitpruefung_494 pdf



c) Beim Eingriff in den Untergrund ist der hydrogeologische Autbau zu
beschreiben: Bedautungsvolle Gundwassarlziter sind aus hydrogeologi-
scher Sicht in ihrer Funklionsfahigkeit zu erhalten und gofs. weiterzuentwi-
ckeln.

Auskunftasystem ,Gefihrdungspotenziale des Untergrundes in Mordrhein-
Westialen” im Landesintranet NRW (GDU-Behdrdenversion):

Die GOU-Bshardenvarsion auf Grundlage der Verordnung dber die Ubemittiung
van Daten zu Gefdhrdungspotenzialen des Untergrundes an offentliche Stellen”
(Untergrund DUV NEW) ermaglicht einen Zugang zu grundsticksscharfen Informa-
tionen zum Untergrund. Die GOU-Behéirdenversion® steht 8ffentlichen Stellen zur
Werflgung, die sich mit raumbezogensn Planungs- und vorhabenbezogensn Ge-
nehmigungeaufgaben, mit der Gefahrenabwshr sowie mit der Landesvermassung
und Grundstickswertermittiung befassen.

Das Auskunftesystem informiert dbar bergbaulich und geologisch bedingte Gefahr
dungspotenziale des Untergrundes. wie z B, Hohlrfume, Ausgasungen, Erdbeben-
gefahrdung w. a.. Stadte und Semeindan kénnen Ober das Dienstieistungsportal der
Landesvernvaltung fir den Keammunalbereich in MRV
{hitps:Hv.kommunen. nrw testa-de.net/GDJ Behoerdel) einen Zugang zur GOL-
Bahttrdenvarsion haantragen. Bei fachlichen Fragen bitte ich um Ricksprache mit
Herrn Stefan Henscheid, GO-NRW, Tel. 02151-857-484 oder E-Mail:
stefan.henscheid@gd.nrw.de,

Hinweige: Ingenieurgeclopie, Mutterboden, Erdbebengefihrdung und Nicdor-
schlagsversickerung:

Aus ingenicurgeclogischer Sicht ist vor Beginn von Baumaknahmen der Baugrund

abjektbezegen zu untersuchen und zu hewertan,

Mach § 202 BauGE in Verbindung it DIN 18915 ist bai Errichtung oder Andarung
von haulichen Anlagen der Qherboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu er-
hatten und vor Vamichtung zu schitzan. Er st vordringlich im Plangehiel zu sichern,
zur Wiederverwendung zu lagem und spiter wieder cinzubauen,

Informationen hinsichtich der Erdbebengefdhrdung sind der Kare der Erdbebenzo-
nen  und geologischen  Untergrundklassen  der Bundesrepublik  Deutschland
1: 350 000. Bundesland Nordrhein-\Westfalen (Geologizcher Dienst MRV 20081 zu
anthnehimar.

lch hitte zu priffen, ob im Falle von Flachenversiegelungan Maglichkeiten zur orlsna-
hen “ersickerung gering verschmutzter Niederschlagswisser gem. § 44 WG {Lan-
deswassergesetz NRW) IV m. § 55(2) WHG {Wasserhaushaltegesetz) bestehen.

lch bitte urn weiters Beteidligung im laufenden Vaahren.
Mit freundlichen Griken
Im Auftrag:

ayys -
:{# @Wx

(Or. 5. Miara)



I/B 1.1: Anderung der AuRerung vom 16.08.2018 durch Herrn Dr. Miara mit Datum vom
26.09.2018
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VYorhabenbezogenar Bchauung#Ian VI | Gewerbeflichen Hitdorf-DstMWissen-
straBe”, Bladt Leverkusen - Anfrage zur Erdbebengafihrdung

Ihre Email vom 25,9208
Unsere Stellungnahme vom 168 2018, Gesch £ 31 1300M8314/2018

Sehr gechner Herr Gelhals,

wig bereils telefonisch von Hrn. Dr. Busch (Tel: 02151-887-4223) milgsteill, weaise ich
beziglich der u.a. DIN Vorschrift noch auf folgendes hin:

N 41482008 vwurde durch den Renelsetzer zurichgezogen und durch dic Teile 1,
1NA und & dos Eurocode B (DN EM 1998] erselzt. Dieses Regelwerk ist jedoch hisiang
bauaufzichtlich nicht eingefihrt, Es gili daher weiterhin die DIN 4149:2005. DIN 4149
wird guch in den technischen Baubestimmung fir MRV gefih.*

Fiir Rickfragen stehen wir geme zur Wearfligung.

it freundiichen Grifben
- I Aadiracy:

e, [
(Dr. 5. Miara)



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Boden:

Die Informationen wurden in die Begrindung aufgenommen/in der Begriindung in Teil -B
Umweltbelange Kap. 1.2 ,Boden® erganzt.

Die Bodeneinheit im Plangebiet wird als L4906-B741 klassifiziert, was dem Bodentyp
Braunerde entspricht. GemalR der genannten Charakteristika fur die Béden dieses
Landschaftsraumes sind die Hauptbestandteile des Oberbodens ebenfalls lehmig-sandig.
Der Boden weist eine mittlere nutzbare Feldkapazitat auf und unterliegt keinem Einfluss von
Grund- und Stauwasser.

Wasser:
Zu a)
Die Informationen wurden in die Begriindung aufgenommen/in der Begriindung erganzt.

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind keine
Oberflachengewasser, Siepen, Quellen oder Brunnen des Wasserschutzgebietes
vorhanden.

Zu b)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Leverkusen-Hitdorf in der
Wasserschutzzone Ill. Das Plangebiet befindet sich somit im Einflussbereich der
Wassergewinnungsanlage der CURRENTA (ehemals Bayer AG Leverkusen).

Die Schutzbedirftigkeit/Schutzfahigkeit des Schutzgutes Wasser wird in der Begriindung in
Teil B, Kap. 1.3 ,Wasser, sowie in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan als
nachrichtliche Ubernahme (Wasserschutzzone) aufgefiihrt.

Ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser liegt vor und wird in der
Begriindung unter Kap. 4.5.5 sowie unter |. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen Kap. 4
naher erlautert. Zudem wird der Umgang zur Entwasserung und Beseitigung von
Niederschlagswasser als Hinweis in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan
aufgefihrt.

Ein Auszug aus dem Grundwasserkataster der Unteren Wasserbehérde vom 27.08.2018 fir
die Messstellen SW0026, SW0116 sowie SW0215 erteilt geforderte Auskiinfte und dient als
Berechnungsgrundlage.

Zuc)

Die Informationen bezlglich des hydrogeologischen Aufbaus wurden in die Begriindung
aufgenommen / in der Begrindung erganzt in Teil B, Kap. 1.3 ,Wasser*.

Wahrend der AuRRenarbeiten im Rahmen des hydrogeologischen Berichtes wurde bis zu
Bohrendtiefe bei 37,61 mNHN kein freies Grund- oder Schichtwasser angetroffen.

Zu den Hinweisen:

Dem Investor wird mitgeteilt, dass mit dem Oberboden entsprechend § 202 BauGB zu
verfahren ist. Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist demnach in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen. Diese
Vorgabe wird auch im Durchfiihrungsvertrag nochmals benannt.

Das Stadtgebiet Leverkusen befindet sich in der Erdbebenzone 1 sowie zur
Untergrundklasse T gemal} der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unterklassen
der BRD 1:350.000, Karte zu DIN 4149:2005. Diese Information wurde in die Begriindung
sowie unter ,Hinweise“ in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.



Das Anliegen wurde geprift. Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen kann
Uber Rohrrigolen auf dem Grundstiick versickert und dem Grundwasserleiter so wieder
zugefuhrt werden. Die befestigten Flachen der Feuerwehrumfahrt kénnen dartiber hinaus
seitlich Uber die belebte Bodenzone ebenfalls versickern. Dieses wurde als ,Hinweis* zum
Bebauungsplan bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung zum Thema Boden wird gefolgt und eine detaillierte Darstellung in die
Begriindung aufgenommen.

Der AuRerung zum Thema Wasser wird gefolgt und, sofern im Geltungsbereich vorhanden,
in die Begrundung aufgenommen.

Zur Berucksichtigung der wasserrechtlichen Belange des Vorhabens ,Gewerbebetriebe:
Druckerei und Spedition“ wird dem Vorhabentrager mitgeteilt, eine wasserrechtliche
Genehmigung zum Bau und Betrieb der Anlagen bei der Untere Wasserbehdérde der Stadt
Leverkusen (UWB) einzuholen.

Die AuBerung zu dem Auskunftssystem ,Gefahrdungspotential des Untergrundes in
Nordrhein-Westfalen® wird zur Kenntnis genommen.

Der AuRerung mit der Uberschrift ,Hinweis“ wird gefolgt. Der Hinweis bezliglich
Erdbebengeféahrdung wird in die Begriindung und Hinweise tibernommen.

Der AuRerung zur Versickerung wird gefolgt sowie das Thema zur Entwésserung und
Beseitigung von Niederschlagswasser als ,Hinweis“ zum Bebauungsplan bericksichtigt.



I/B 2: AVEA GmbH & Co. KG vom 24.08.2018
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Stellungnahme: Aufsteliung des Bebauungsplan V 341 "Gewerheflichen Hitdorf-
Ost/Wiesenstraie" -

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnshmend aus den Bebauungsplian V 34/ , Gewerbeflachen Hitdorf-

o OstWiesenstraBe” nehmen wit wie folgt Shsllur@ ungt weisen aut folgenda Anfrerderun-
gen bzgl, der Ausgestaliung der Sammelplatze, Anforderungen um elne gersgsits Entlee- -
rung der Behaller und Sparmuliabhciung sicherzustellen. sowle Standplitze fir Glas
und Altideiderbehaltar hin.

BehalfsrgréBon und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stelit firr die Besgeitigung van Hausmill und Gewerbeabfalien Rastrnilibehéitar mit ei-
nem Fassungsvermdagen ven 80§, 120 1, 240}, BBO |, 770 1, 1.100 1, 2.506 Lund 5.000 1 zur Verfi
gung. Die Restmullbehdlter werden in der Regel 14-tagig enfleert. Bestehen Stellplatzprobleme

oder izt aus hygienischen Grinden eine wochentlx‘.he Abfuhr erlnrdedtrh kann diese gegen Ge-
bishr erfolgen.

Zur Sammiung ven Paplerabfalien stellt d»e AVEA Behalter folgender Gralen zur Verfigung:
120 1,240 1, 6601, 7701, 14061 2.500 | und 5.000 |. Sie werden allé 4 Wochen entieerd. Eing 14
tégige Entleerung gegen Zusatzgebi)hr ist m&glich.

Rie Behaker for die” Ahfallentsorgung werden grundsatzlich je Grundstuck bereitgestedt, Dag &
forderfiche Mindesigeiatuolumen richtet sich bel Haushalten nach der Anzahl der fur das Grund
stiick beim Firnvohnemaldeamt gemeldaten Personen. Es vrird ein Mindestvolumen von 33 |
Restmill pre Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pra Parsan in 4 Wochen zur Verflgung ge-
stelit,

Der Behulterhadarf €0r die Abfuht von Abfsllen aus Gewerbebetrieben, Institutionen, fraibaruflich
Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerter ermittelt. Die Ermitiung de
Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfakentsorgungssatzung.
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Es igt fir die Zukunil nicht auszuschlizfen, dass welare Abfalgefdfie fir die gelrennte Erfas-
eling von Bioabfaten und Wertstoffer barsitgestelll werden.

Behalterstantd plitze und Trapsportwede;

Der Srundsiekssigantibmer ist 1t Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpfiichiet, auf sginem
Grundstick sinen Staliplatz fir die von der AVEA bereitgestelten Behalter einzurichten. Der
Stellplatz muss bafestigt. gben und so bemessen sein, dass die Gefibe gefahrios und ungehin-
der: befillt werden kénnen, Standplétee for 2.500 und 5.000 | Behdlter missen s0 angalegt:
sein, dass das Sammelfahtzeug giese zur Entesrung direkt anfahren kann.

Mls Richtlinle fOr die Grfe eines solchen Steliplatzes dienen die nachfolgenden Mate:
B0 1- 240 | Behalter =0Bmx08m
GE0 |- 1,100 | Behatter ={5mxiEm
25001 - 5000 | Behiltar =2EMKLEM
Die Abmessungen verstehen sich zzgl, Flachen fir die Befillung und das Handiing der Behattar

Die Transportwege fir Bohiter von 650 | bis 1.160 | Fassungsvermigen missen eben und frei
van Stufen und Kartten aain, [st ein Gefalle urvarmaidbar, so darf de Heigung nisht dbear 120
liegen. Der Transportwey bis 2u der ndchstan vom Entscrgu ngafahresuy zu ereichendan Skells
darf nicht weiter als 15 m seln.

Behdkter kleiner als 68D | sowie Gelba SHoke und Spenmitll mussen zur Entlserung brw. Ab-
holung em Sratenrand bereitgesielt werden,

auterdem veryalsan wir auf die sktuell ghltige Satzung Ghear dia Abfeliertsorguns in der Stadt
beverkusen, instasonders auf folgends Abschnite:

iII Sammiung, Transpart und Entsongung

5%

Bereitsiellung der Abfille

t4}...Nie Bahalter und Sacke der jeweiligen Syeteme missen gaetrennt voneinander stehen wnd
diirfen wedsr Voribergehende geféhrden, noch den Stradenverkehr beelntrichtigen. Nach dar
Erflsarung mirasen die Abfalibehater unverziglich wieder auf den Standplatz des jewsiligan
Grundstiicks getracht werden. Ab einem Behdlisrvolumen von B30 | und gréfer sind diase nicht
am StraBenrand acfzusisilen, sondern auf den gem. & 16 Abs.2 bzw, 3 singerichistan Standplat
z&n 7u belussen. Die Anweisungan der Bedignstaten der AVEA beziiglich der Aufstellptitze sing
71 beaghten, besondsrs in dan Fallen, in denen dis Sammeliahrzeuge das Grundstick nicht un-
mittalbes emeichen kinmen,

(83 Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundstiicks (2. B. Fehlen gesignater Zu-
fahrisweags, Privatztralen, Rckwirsiahrizn) oder aus technischen cder batrisblichen Grunden
erhebllche Schwisrigkeiten bersitet oder besondere Mabnahmen erfordert, sind dle Abfallbehalt-
nissa an von dem Ensammelfahrzeug anfehrbaran Straken bersltrystellen,
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Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege Rir dia Sammlung ven
Abfallen

2 Grundsétzliche Anforderungen an dle Gestaltung von Stralsn:

{...) StraBen missen

2,1 fir Abfalisammelfahrzeuge ausreichend tragféhlg sein,

2.2 als Anliegerstraiien oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem Stralenveriauf eine
Breile von mindestens 3,55 m aufweisen {(nach StVZQ zuldssige Fahrzeugbratte ven 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitzabstand).

2.5 eine lichte Durchfahrish&he von mindestens 4 m zuzlglich Sicherheitsabstand aufwsissn.
Di#cher, Aste von Béumen, Stralenlgternen usw. darfen nicht i das Lichtraumprofil ragen, da
bei einer Kotlision die Cefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Ab-
fallsammeliahrzeug unbemerkt beschadigt werden,

2.6 an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seifliches Abrutschen oder Umstirzen von Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Bischungen und Graben.

2.7 so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrton mindestens dic Schieppkurven der ginge-
setzrien bzw. sinzusetzenden Abfalleammelfahrzeuge beracksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungan der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Béumen und ausgewiesenen Parkplét-
zen.

2.8 s0 gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren
werden kbnnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichends Bodenfraifsit
der hintenen Standplétze des Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sain.

3 Anforderungen an die Gesfaltung von Sackgassen, Stichstrasn und ~ wegen

MOl darf nach den geitenden Arbetsschutzvorschriften gemat § 16 LWV Millbeseltigung®
(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Millbehalterstandplazen so angelegt ist,
dass ein RDckwarafahren nicht erfordadich isl. Die identisghe Forderyung ergibt sich aus § 4 Abs
3 Betrigbssichemeitsverordnung.

Sackgassen. die nach dem Erlass der UVV Mullbeseitigung” am 01,10,1979 gebaui sind oder
bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskréftig wurge, mlissan wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse muss eine gesignete Wendeanlage vorhanden aein.

4 Wendeanlagen

Zu den Wendananlagen gehdren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendshammar,

4.1 Wendekreise

sind dann geeignet, wenn sie

a) vinen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieflich der erfordetlichen Freirume fiir die
Fahrzeugiberhénge dulweisen und In der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Baume.
Bische u. a,).

b) mindestens die Schleppkurven fir die cingesetzten baw. sinzusetzenden Abfallsammelfah-
zauge herdcksichtigen.

cj in der Zufahrt eine Fahrbahnbrelts von mirdestens 5,60 m haben.

d) am Wendekrgisrand frei von Hindemissen, wie Schaltschriinken der Telekommunikation oder
Elektrizitatsversorgung, Lichtmasian und andaren festen baulizhen Einrichtungen. sind,

Oas Einrichten von Parkpiatzen solite in Wengeanlagen unterbleiben.
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4.2 Werdeschleifen - Wendekreise mit Pllanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderiich, wenrn der Wendekrels In der Mitis
eine Pflanzinsel autweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximat 6 m haben und
rauss Uberfahrbar - ahne Hochbord — ausgefunrt sein.

4.3 Wendehdmmear

Wenn sufgrund von topegraphischen Gegebenheiten oder bersits vorhandenes Bausubstanz
YVendekreiss baw. -schisifan in der zuvor beschriebenen Form nichi realislernt warden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendeh&mmer zulassly. Dabei ist zu be-

racksichtigen, dass verschiedens Fahrzeugausfihrungen unterachlediiohie Dimensionierungen
erferderlich machenh.

Wichtige Voraussetzung dabei ist. dass eln Wenden mit sin- bis hischstens aweimatigern Zurlick
stollen moglich ist.
7 RUckwartsfahren

7.1 Die Sammeffahrt ist so zu planen, dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Sin Zu-
riicksetzen z. B, bei Wandemandverm gilt nicht als Rlickwartsfahrt,
Aullerdem venveisan wir auf die BGI 6104

Standplatze fir Glas- und Altkleidercontainer

Um eine haushaltsnaha Sammlung zu erméglichen, sind Standplitze fir Gias- und Alkleider-
container vorzusshan, Die Stalfflachen fiir die Container miissen ¢inen ebenerdigen Untergrund
haben und sind zu befestigen. An den Contalnern ist eine entsprechende Flache far die gefahr-
tose Beflllung der Container sinzurichten,

Containerabmessungen:

Glascontaipsr (Ldnge / Breite / Hohe). 1.800 % 1.570 x 1.530 mm

Altkleldercontainer (Hohe / Brelta f Tiefa): 22002 1.950 x 1.150 mm

Da die Leerung der Glascontainer (iber Spezlalfahrzeuge mit Kran srfolgt, mussen die Stand-
platze so angelegt und gestaltet werden, dass die Entlesrung so erfolgen kann, dass gioRere
Verkehrsbehinderungen vermiedan werden und sine sichers Leerung erfolgen kann. Uber den
Contzinem ist ein Freiraum von mind, 10m erforderich,

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendehammer, sowie der
Standplatze flr Glas- und Altkleidercontainer sollten In emem Vororttzmmin besprochen werden,

Mit freundlichen Grifen
AVEA BGmbH & Ca_KG

im Auftrag i Auftrag

Michael Czybgrra Uwg Z
-Di

- Adedungsieier Kommunale Entdcsgungslogistik - ko

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:
BehaltergréZen und Abfuhrrhythmen:

Die GroR3e der Behalter fur die Abfallentsorgung sowie der Bedarf ist nicht Teil eines
Bauleitplanverfahrens.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Ausfiuihrungsplanung
beachtet.

Behalterstellplatze und Transportwege:



Vor dem Hintergrund, dass hier auch wassergefahrdende Stoffe entsorgt werden, ist im
Rahmen des Durchfiihrungsvertrages detaillierter auf das Thema Behélter und Entsorgung
einzugehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AuRerung wird insgesamt zur Kenntnis genommen, das Thema Entsorgung wird mit der

AVEA naher abgestimmt und Regelungen hierzu im Rahmen des Durchflhrungsvertrages
getroffen.
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Bezifkgregizruag Arasbarg « Poel’ach « 4975 Dedrmund
Stadt Leverkusen

Stadtplanung
Hauptstrale 101
51311 Leverkusen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34/l ,Gewerbeflichen Hit-
darf-Ost ! Wiesenstralle

Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Schreiben vam 28.02.2011

Sehr geehrte Damen und Herren.

der Planungsbaraich liegt aufierhalb. veriehener Bergwerkstelder.

Nach den derzeil hier vorliegenden Unterlagen ist im Plangebiet kein
Bergkau verzeichnet. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist danach nicht

ZU rechnen.

Mit freundlichen Griiften und Glicckauf

Auftrag:

.

{Jiablonski)

Wlzrtger Hinwels dwegan weiom: diita or Poasitearbriuagi:
Jrilerlegen bite noatklzmrmen Deler ager dleban urd mégloast im DIN-A Fomes senden

I/B 3: Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung Bergbau und Energie NRW vom
03.08.2018

08 o B33,

IV‘""

2.

’/

b

Abtallung 6 Barghau und
Energla in NRW

Ualm: 13, fagast 2C18
Sete” vin’

Akterzeicnen:
&552,1.20°3 498
bl &ntesr brie angeben

Audskuntt arslt

Aindess Jabionek

ancreas jadbleaskifdbazrec-
amsterg.nan.de

Takafon €2931/32 25724
Fan 02031823624

. Denelgesdadas:

Goateretraia 2¢
44135 Donrrurd

Hauptsilz
Schetzstr 1 R9R21 Ansbeig
Telelon: 02921 €23

paststslledZoig s Je
W B nrvoe

Sendcezaiat

MoDo 0250 172D Uar
12:30 ~ 1620 Unr

Fi Q6 30— 14:00 Urr

Lardeshusye Dissakion te
car Haiaha

124N

DE27 3005 DARA DIDS 098] 17
BIC: WELSDEZD

Umsaizstever ID.
DE22arBE7E
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegt keine Betroffenheit vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: Bezirksregierung Koéln Verkehrsdezernat vom 15.08.2018

Hennecke, Frank

Betreff: WG Vorhabenbezagener Bebauungsplar 'V 24,1 "Gewerbeflichen Hitdorf-
Ost/Wiesenstralie” - Einleitung

Von: Beilel, Nicale [mailtc:nicole. beissel@bazreg-koeln.nrw.de]

Gesendet: Mittwoch, 15, August 2018 14:23

An: Baverfeld, Ingo

Betreff: Vorhabenhezogener Bebauungsplan V 34/ "Gewerbeflichen Hitdarf-OstWiesenstraBe" - Einleitung

thr Schreiben vom 24.07.2018, AZ 610-V 34

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

aus Sicht der Bezirksregierung Koln, \erkehrsdezernat |Dezernat 25), bestehen gegen den 0.g. Bebauungsplan keine
Bedenken.

Mit freundlichen GriRen
i Auftrag

Nicole Beilel

Bezirksregierung Koln
Dezernat 25 - Verkehrsdezernat
50606 Kéln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kaln
Telefan: +49 (D] 221 187 2306
Telefax: +4% {0) 221 147 2850

mailtonlcele.belssel @ brk new.de
hittp Z;’-'WW‘.‘J bezreg-koeln. niw.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Bedenken zur Planung vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/IB 5: E-Plus Service GmbH vom 13.08.2018 und 03.09.2018

Hennechke, Frank

Betreff: W3 Stellungnahime Rchtiunk: Bplan v 34T Gewerbeflicher Hitdort-
Cat/iesensirale G10-v 34
Anlagen: BO1364 jpg: ADL36 s

Yonu: 02-MW-BIMSCHG [mailto02-MW-BIMSCHGEtelefonica.cam]

Gesendet: Montag, 13, August 2008 17:01

Am: Bauerfeld, Trgo

Betreff: Stellungnahme Richtfunk: Bplan V 341 GewerbeflSchen Hitdarf Cst/Wiesenstrabe 610-V 34

E-PLUS GRUPPE
RERRR AN

Betritft hier Richtfunk von E-Plus

IHR SCHREIREN WO 03.08.2018

IHR FEICHEM: £10-% 34

Sehr peehrter Her Bauarkeld,

dus Sicht der E-Plus Service GmioH sind nach den einschlagigen ravmardnerischen Grundsgtzen die folgenden
Belange bai der weitaren Planung zu berilcksichtigen, um erhebliche $torungen bereils vorhandener
Telekomrmunikaticnzslinien zo varmaiden:

- durch das Plangsbiet fiihren vier Richtfunkverbindungen hindurch

die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 306530549, 306557266, 306554625, 306557267 hefindet sich
in gire m wertikalen Korridor zwischen 45%m ungd 75m Ober G

STELLUNGMAHME fBplan ¥ 341 Gewerbeflichan Hitdorf-Ost/ Wiesenstrale

RICHTFLUMETRASSEN

Die darin enthaltenen Funkverblndungen kann man sich als horizental liegende Zylinder mit jeweils einem Durchmessar

Richtfunkverbindung A-Standort  in WE5EA Hihen
Fulipunktl  Ant

Linknummer | A-Standort | B-Standort Grad | MIn Sok Grad | Min - Sek i, Bleer . E

306530549 | 351991201 | 350992020 51"4"151"N B 56 ST.34"E a8

1
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36554625 | 351991201 | 350992030 Wiz Link 306530549

3557265 | 351991201 | 350992030 Wie Link 306530539
36557267 | 351991200 | 350992030 Wie Link 306530549
Legende

in Betrieb

in Planung

Zur besseren Visualisierung erhalten Sie beigefipt zur E-Mail cin digitales Bild, welches dan Verlaut unsere Punkls=zu-
Punkt-Richttunkverbindung verdeutlichen sallen.
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STELLUNGHN AHME fBplan V 34/ Gewerbeflichen Hitdorf-Ost/\Wiesenstrafie

RICHTFUMETRASSEN

pie darin enthaltenen Funkverbindungsn kann man sich als horizental tiegends Zylinder mit jeweils einam Durchmesser von bis zu mehreren Metern worstalien.

Richtfunkverbindung

Linknaummer 1 A-Standart |
306530542 1 351891201
306554625 | 351901201
IE557266 | 3515391701
06557267 | 351991201

Legends
in Batriab
in Flanung

Héhen

Fulpurkl Aritenne

U, Mapr (0. Grund  Gesaml
50 B7.8 1178

B-Standort

350992030
350092030
350992030
350992030

A-Standort  in WGSE4

gracd  Min Sek
51°4°1.51° N

Wie Link 306530549
Wie Link 306530549
wie Link 306530549

Grad Min 3=k

6°56'57.34"E

Hikren B-Standort  in WGSES

FuRpunkt Antepne

i. Meer O.Grund Gezaml  Grad bin  5ek Grad Min Sak
a3z 53 101 51°71'23. N 6" 53' 51.45"E
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Dig farblge Linie versteht sich ats Punkt-zu-Punkt Richtfunkverbindung der E-Plus Service GibH. Das Plangebiel ist
im Blld mit einer dicken roten Linie eingezeschnet,

Man kann sich diese Telekemmunikationsiinie als ginen herizontal Gber der Landschaft verlaufenden Zylinder mit
einem Durchmesser von rund 20-80m {einschlieflich der Schutzbereiche) varstellen (abhdngig von verschiedenen
Parametern|. Bitte heachten Sie zur Veranschaulichung die beiliegenden Skizzen mit Einzeichnung des
Trassenverlautes, Alle geplanten Konstruktionen und natwendige Baukrane dirfen nicht in die Richtfunktrasse
ragen. Wir bitten um Bericksichtigung und Ubernahme der 0.8, Richtfunktrasse in die Yorplanung und in die
cukunftige Bauleitplanung bzw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan. Innerhalb der Schutzhereiche |horizontal und
vertikal) sind entsprechende Bavhdhenbeschrankungen festzuselzen, damit die roumbedeutsame Richtfunkstrecke
nicht beeintrachtigl wird.

Es muss doher cine horizontaler Schulekorrider zur Mittellinie der Richtfunkstrahlen von mindestens =/ 3D m und
cinen vertikalen Schutzabstond zur Mittellinie von mindestens +/-15m einhalten
werden.

Wir bitter um Beriicksichtipung und Ubemahme der o.z. Richtfunktrassen sinschlieBlich der geschilderten
Schutzbereiche in die Yorplanung und in die zukiinftige Bauleitplanung brw. den zukiinftigen Flachennutzungsplan,
Innerhalb der Schutzbersiche (horizontal und vertikal) sind entsprechende Bauhthenbeschrankungen s. o.
festzusetzen, damit die raumbedeutsamen Richtfunkstrecken nicht beeintrachtigt werden,

sollten sich noch Anderungen in der Planung / Planungsflichen ergeben, so wlrden wir Sie hitten uns die
geanderten Unterlagen zur Verfugung zu stellen, damit eine erneute Uberprafung erfolgen kann.

Bei Fragen, stehie ich thnen gerne cur Verfigung.

Mit freundlichen GriiBen [ Yours sincerely
iA. Michael Risth
Behtrdenengineering

Request Management

Bei Telefanica Germany GmbH & Ca. OHG zu erreichen unter:
Stidwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 3044% Niirnberg

Telefenisch erreichbar unter Mobil: 142 174 - 34967 03

- Montag von 13.30 Uhr bis 1530 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag von 10.00 Uhr bis 12.00 Uhr u, 13.30 Uhr bis 15.30 Uhr
mazil: o2-ANuW-BImSchG@teletanica.com

Anfragen zu Stellungnahmen fir E-Plus & Telefonica gerne an: ci-mw-BlmSchG@Etelelunica.corm,
edar anf dom Postwrep an: Telefdalca Germany, Sudwostpark 3%, 30244 Miraberg
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PGS5) - Gelhaus, Rainer

Voan: CF-folWi- RIRSC HG < D pa - BYASSH GGl loni Caenrm s

Gesendet: Miortag, 3. Septerber 2008 1356

an: Gawerre d Ingo

C P35} Sommer, Katrin

Eetraff: Karraktur Stellungnaama Rickthoni: 3plar W 32T Geweraeflaches Hidarl
Oethfliespnat ralie A10-% 34

Anlagen: ALLI0A g ALLE0E e

sehr gaehrter Herr Bauerfeid,

mach ainem Telzforat it Frau Scmmer und dere dadurch gewonnenen neuen Erkenncnisze teile ick hnee Rizrmit

eing Anderung unseres Slellungnabime vom 13, Auzost 2018 mit.

Dra sich die max. Bebausngshihe weit unterhalo der von urs getarcertan Bsuhdhenbeschrinkung von 45 m Gher
Crund liegt, bestaben die Belange der Talefonica Germany GmbH & Co. weitarkin nicht mehr,

I's isr allerdirgs wakrend der Bsuphasa darauf zu achten, dass nntwendige Daukrane, oder sonstize Konstruktionen

nicht in die Bichtfunktrassa ragen dirfen.

Soliten sich noch Andarongan in der Flanurg [/ Planongsfiacher argeben, soowirden wir Sie bitten uns dis
godnderten Urterlagen zur Verfugung zu stellen, damit cine ernoute Oberprafung edalgen kamr.

Eei Fragen, stehe loh Ihnen gerns zur Yerflzung,
Pt frowndlichen GriBen S Yaurs sinceraly

i.a, Michasl Risch
Behird engngir ecring
Mequest Management

Bei Talafinikd Germany GmbH & Co. OHG zu erraichen unter:
Sudwestpark 38, fimmer 2115, 90449 Nirnaeng
Teletunisch ermeichbar ernler Mabil: 119 174 - 34% &7 03:
Montag von 13,30 Uhr bis 15340 Uhr
- Mittwoch und Donnerstag von 10000 Uhr kis 12.00 Uhr u. 13.30 Uhr kbis 15.30 Uk
mail; o -pv - RimaehGsalpfnnica.com

Arfragan ru Stellungrafimen fir E-Flus & Telefonica geeme an: o2-mw-BimashG@E tlefonida com
oder aul dem Fostweg an: Telefdnica Bormaty, SOdwes park 28, 004945 Mirnberg

ol Q2R -BIMSCHG

Gesendet: Monlag, 13 Auvzus, 2018 12:24

an: ‘Bauerfald, Ingo <ingo Bauerfeldi@stadt leversasen des

Betreff; Stallurgnabme Richtiunk: Bplen v 3471 Gewerbeflichen Hitcorf-0stWiesenstrale G110 ¥ 34

E-PLUS GRUPPE
Pide lnii
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Betrifft hier Richtfurk von L-Flus

‘HR SCHREIBEN VO U2.08 2018

IHR ZEICHEN: 510-V 31

Sehr geehrter Herr Sauerferd,

aus Sicht der C-Plus Service GmbH sind nach den einschligigen ravmordnerischen Grundsatzen gle felgender:
Belanpe bei car weiteren Flanung :u berdcksichtigen, urn artealiche Stérungen bereits varhandarer
Talzkormmunikalionslinien v vermeiden:

- durch das Planzaniel fihren vier Richtfunkverbindungen hindurch

- die Fresnelzenz der Richtfunkverbindungen 306530549, 306557268, 3055545625, 306557267 hafindat sich
in 2inem vertikelen Karrdar zwischaen £5m und 75m uaer Grundd

STELLUNGNAHNME /Bplan V 34/1 Gewerbeflichen Hitdorf-Ost/WiesenstraBe

RICHTFUNKTRASSEN .

Die darin enthaltenen Funkverbindungen kann man sich als horizontal liegende Zylinder mit jewcils einem Durchmesse

Richtfunkverbindung A-Standort  inWGS84 Hidhen

Fulpurke  Ar

Linknummer| A-Standort | B-Standort Grad  Mn Sek Grad  Min  Sex G, Meer il.
306530549 1 351991201 | 350992030  51°4'151"N 6°56'57.34"€ 48
306554625 | 351991201 | 350992030 © \Vie Link 306530549

306557266 | 351991201 | 350992030 Wie Link 206530549

306557267 | 351991201 | 350992030 Wie Link 306530549

Legende

in Betrleb

In Planung

[
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Zur besseren wisualisierung erhalten sie be gefiigt zur E-Mail ein digitales Bild, welches den verlaaf unsere Punk-zu-
Purilsl-Richtfurkye raindung werdeutlichz n sailen,
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e Farpize Linie werstaht sich als Puakt-zu-Funkt-Richtrunkverbindur g dar E-Plus Service Cmbll Das Plangebiat ist
im Gild mit riner dickan roten Linie eingereichnet

Man kana sich disze Telekemmunikatiansline 21z eingn harizoatzl Uber der Landschall verlauferden Zylindar mit
girem Durchmasservon rund 20-60m (ainzzaliefilich der Schotzoersichel verstzllen [abhargig vor verschiedenen
Parzmetern], Bitte heachten Sie zur Weranschaulichurg dle belllependen Skizzen mil Tinecichnung des
Trassenverlaufes, Alle gepianten Kanstrl kticnen und rotwendige Baukrdre dii-Ten nichl in die Bichdfunktrasse
ragen. Wir altten um Bericksichtigung unc Obernabme der o g, Richlfunklrasse inodie Vorplanung and in die
cukimftige Baulotplanung haw, dor zuicanftigon Flachesrutzungsplan. Innerhalz der Schurzhereiche (horizortal nnd
vertikal] sind entsprochonde Baunéhenbeschrankongen fesleusaieen, darvil die raumbedzetsame Richtfunkstreoke
nicht beaintraicktigt wrd,

Ez muse vaner eine harizontales Schulzkorridor cor Millellinig der Richtrunkscrabler von mindestens +F 30 und
e'nen vartixalen Schutzanstard zus Mittzlinie von mindestens +/-15m ginhalten
weriden.

Wir bitten um Beriicksichtigung urd Ubermabime der o 8. Richtfunstrassen einschlie Blch dor geschilderten
Schuzhereiche in die VYorplarung und in iz zokiinftige Sauleitplaaung bew. den sukanftizen Flache nmutzungsplan,
Irnerhall: der Schureberaichs {harfzontal uad vertikal) slnd srtsprechende SGauhdhenbeschrinkurgen s o
festzuzetzen, damit die raumbedeutsamenr Richifunkstrecken nichl besinlrichliglt warden.

sollwen sich noch Anderurgen In der Planung ¢ Planungsdchen ergeken, so wiixden wir Sie bitten 1ns die
gedndarien Unlerlagen aur Ver Bgung zu slellen, damit aing arreute Oberprifung erfnlgen kasn,

B=i fragen, stehe ich Ihnen gere zur Yarfilpung.

Mit freundlizhen Griilizn / Yours sincerely
i.4 Michzel Rasch
behérdenenginesring

Reguest Management

Bei Teleldnica Sermany GmoM & Co. OHG 2u ereichen unter:
Sildwestpark 38, Zimmer 2.1.15, 90449 Nirnberg

Telatanisch erreichbar unter Mabil: 449 174 = 345 &7 NA:

- Maontag von 13,30 Uhr bis 15.30 Uhr

- Mittwoch und Donnerstag wan 10.00 Uhr bis 12,00 Uhr u. 13.30 Uhr bis 1530 Lihr
mail o2-pW-BlmSchc@rrel=fanlca com

Anfrager 2u Stellungnatmen fur S-Plus & Telefonica germe an: o2-mw-3lmscha@tslefatira.com,
ader guf dzm Postweg an: Telefinica Germany, SUdwestperk 38, 50449 Nurmbarg
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Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die neu zu errichtenden Hallen haben eine maximale Hohe inklusive Aufbauten von 15,50 m
und erreichen somit nicht die Bauhdhenbeschrankung von 45 m.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.

Die im Weiteren gegebenen Hinweise insbesondere zu Vorgaben fir Krane in der Bauphase,
werden zur Kenntnis genommen und dem Investor zur Beachtung zugeleitet.
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I/B 6: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG vom 09.08.2018

=\ /|
I_ . o ( 5ML)Qd Partner der ..:.:0:6 EV L
ﬂ— 6 /{ S ( H~‘ i f R\M‘&(’M RheinEnergie Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Telefon 0214/8661 451
Telefax 0214/8661 515
Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG » Postfach 10 11 60 51311 Leverkusen E-Mail klaus.pavlik@evl-gmbh.de
TEALT LEY Servicenummer 0214/8661 661
e Stérungsannahme ’ 0 0 0214/89298 510
o T
Stadt Leverkusen e 053
Fachbereich Stadtplanung =~ /% ‘6/ 8
Herr Miiller - : e
Postfach 10 11 40 —

51311 Leverkusen

9. August 2018
Stellungnahme

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34/1 ,Gewerbeflachen Hitdorf-Ost/WiesenstraBe* - Einleitung
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréger

lhr Zeichen: 610-V 34

Ihr Schreiben vom 24.07.2018

Sehr geehrter Herr Miller,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche GBS (Stromnetze),
GBG (Gas, Wasser, Fernwarme) und GBT (Telekommunikation).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefiihrten Ansprechpartner.
Mit freundlichen GriBen

772
Wolfgang Klein

Anlage

Geschaftsfiihrer

Rolf Menzel

Komplementarin Dr. Ulrik Dietzler

Kundencenteriim ity Foint Energieversorgung Leverkusen  Aufsichtsratsvorsitzender
Friedrich-Ebert-Platz 11

Verwaltungs- und

Beteiligungsgesellschaft mbH e Grfaefrath

. . Uwe Richrath

Internet www.evl-gmbh.de Amtsgericht Kdin Amtsgericht K&l
E-Mail evi@evl-gmbh.d HRB 53480 .

ail evi@evl-gm e HRA 22346

Leverkusen-Wiesdorf
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Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Ansprechpartner: D.Prenn
Fachbereich: GBG

Telefon: 0214 / 86 61-281
Telefax: 0214 /86 61-517
detlef.prenn@evl-gmbh.de

www.evl-gmbh.de

Projekt Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34/1 ,Gewerbeflachen Hitdorf-
Ost/WiesenstraBe
Teilnehmer '
Aufgestellt GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 08.08.2018
GBS Herr Oehlmann (Strom)
GBG Herr Schlickwei (Fernwéarme)
GBT Herr Cinar (Telekommunikation)
Nr. Zu erledigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herm Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
FB - Stadtplanung, vom 24.07.2018, anbei die Stellungnahme von
GBS, GBT und GBG fir die Gewerke Strom, Telekommunikation,
Gas und Wasser sowie Fernwarme. Die Stellungnahme gilt vorbe-
haltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Ausfih-
rungsplane.

Strom:
Von Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen den Bebau-
ungsplan.

Telekommunikation:
Von Seiten Telekommunikation bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan.

Fernwérme:
Von Seiten Fernwérme bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan.

Gas/Wasser:

Von Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen den
Bebauungsplan. Wir weisen nur darauf hin, dass sich das o. g.
Areal im Bereich des Wasserschutzgebietes Hitdorf Il der
Currenta GmbH & Co. OHG befindet.

Allgemein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen diirfen nicht iberbaut
werden.

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-
schlitze lokalisiert, die Tiefenlage ermittelt und entsprechend den

4191013Planuna
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GmbH & Co. KG

Nr. Zu erledigen  Erledigt am
Vorschriften geschitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
gieversorgung Leverkusen). Fiir eine erforderliche Umverlegung der
Leitungen ist mit einer Vorlaufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen
Seite 2
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Gas/Wasser:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes Leverkusen-Hitdorf in der
Wasserschutzzone lll. Das Plangebiet befindet sich somit im Einflussbereich der
Wassergewinnungsanlage der CURRENTA (ehemals Bayer AG Leverkusen). Die
Schutzbedurftigkeit/Schutzfahigkeit des Schutzgutes Wasser wird in der Begriindung in Teil
B, Kap. 1.3 ,Wasser*, sowie in den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan als
nachrichtliche Ubernahme (Wasserschutzzone) aufgefiihrt.

Allgemein:
Die Hinweise werden, soweit erforderlich, im Rahmen der Ausfuhrungsplanung beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerungen werden zu Kenntnis genommen. Die Lage im Wasserschutzgebiet wird im
Rahmen der Planung bericksichtigt. Hierzu wird dem Vorhabentrager mitgeteilt, eine
wasserrechtliche Genehmigung zum Bau und Betrieb der Anlagen (Druckerei und Spedition)
bei der Untere Wasserbehorde der Stadt Leverkusen (UWB) einzuholen.
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I/B 7. GASCADE Gastransport GmbH vom 20.08.2018

oo
GASCADE

WAELOLE el sl d o B ST 30000 10 1L SIY KL -

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Herr Bauarfeld
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

per E-Mail an: Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusean.de

Hziva Mehdirg Tel 2561 934-3300 SNLIR 201007573 Kazze, 20.08.201C
F4x 0561 934-20€9
LaiungErechts urd -cdocamentsiian aningasLekintflyascade de

Vorhabenbazogener Bebauungsplan V341 "Gewerbeflachen Hitdorf-
OstiWiesenstrae' - Einleitung

- Ihr Zeichen 610-¥Y 34 mit Schreiben vam 24.07.2018 -

Unser Aktenzeichen: 99.98.88.000,04170.18

Vorgangsnummer: 2018.07573

Sahr geahrtar Harr Bauerfeld,

wir danken far die Obersendung der Unteragen zu o g. Yorhaben,

Wir anbaorlen Thnen zugleich auch im Namen und Aufirag der Anlagenoetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gasfrarspart GmbH savie OPAL Gastranspart GmbH & Co. KG.

Nach Prifung das Vorhabens im Hinblics auf eine Bag nirachtigung unserer Anlagen failen war
Innen mit dass unsere Anlagen zum gegenwanigen Zestounks nicht betroffen sind. Dies schlielt
die Anlagen der v. g. Betreibar mit ain.

Saliten extarne Fléghen zur Deckung des Kompensetionsbederfs erforcariich sein, sind uns digse
ebenfalls cur Stellungnahme vorzulegen.

Wir bitlan Sie daher. uns am weileren Yerfahren zu bateiligen.

Wir mchien Sie darzuf himwveisen, dass sich Kzbel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gabiel befinden kinnen. Digss Balraber sind gesondert von Ihren zar Emittiung cer genauven
Lage cer Anlagen und eventuelen Auflagen anzufragen

it freundlichen GraBen

GASCADE Gastransport GmbH
Luitungsrechte und ~dokumentation

P P 3

LN e
Heiko Mehrling
GASCADE Gastransport Gmbil @ wginmsze Seoalie TE-117, 12017 assel B Iainnn: o8 551 Y24 0, lalmaz -4 241 ¥34-1208 = wawsazcatede
Sredir Grolzrhilt- Foozol @ Hordalomg s e mlagseche moenol Mk LAY B nseloslaper T B7 #1208 557 @ Sizves-N RGNS
Eeschinstihren: Or Croistosh Swedcosandom dusrche Koaraled U 1oL szeraery 8 dubarsaralanvizerder: (iln W oalarc
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Externe Flachen werden im Rahmen dieses Bebauungsplanverfahrens nicht herangezogen.
Der GASCADE Gastransport GmbH wird am weiteren Verfahren beteiligt.

Weitere Leitungsauskuinfte wurden eingeholt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland vom 20.08.2018

Hennsackes, Frank

Betraeff: W& varhahenherooener Sebauung splan W 34,1 "Gewerbefldchan Hitdor-
CatWiesensirabe”

vom: Becker, Dliver [maillo:Sliver, Backe rigler de]

Gesendek: Montag, 20. August 2018 12:25

An: Bauerfeld, Ingo

Belreff; Yorhabenberooener Bebauungsplan W 34/1 "Gewerbeflachen Hitdorf-0st/Wiesensiralle”

Sehr geehrle Daman und Herren,

ich bedanke mich filr die Ubersendung der Flanunterlagen im Rahmen der TOB-Beleilioung 2u den o.q,
Flanungen.

Aul Basis der derzeit fiir das Plangehist verflgbaren Untedagen sind kelne Konflikte zwischen der
Flanung und den affentlichen Interessen des Bodendenkmalschubees o erkennen, Zu beachten ist
dabei jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an Bedendenkmélern in dieser Flache nicht
durchgefiihr wurden. Von daher ist diesbeziglich nur eine Prognase méglich.

lch verwsaise daher auf die Bestimmurgen der §5 15, 16 DSchiG NRW (Meldepflicht- und
verdnderungsyerbot bei der Entdeckung wan Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden Hinweis in dig
PFlanungsunterlagen aufzunehmen: Bei Bodenbewegungen aullretende archacloglsche Funds und
Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehirde oder dem LYR-AmL flir Badendenkmalpilege
im Rheinland, Aufenstelle Overath, Gut Eichthal , 51491 Overath, Tal.: 02206 /90320-0, Fax:
02206/9030-22, unverziglich zu melden, Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst enverandert
zu erhalten. Die Weisung des LvR-Amles flir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist
abzuwarten.

Mit freundlichen GraGen
im Auftrag

Qliver Becker

LYR-Amt fir Bedendenkmalpflege im Rheinland

Endenichar Strafc 133
53115 Bann

Tal DZ22AMEZ4-187
Fax 0221/8284-0778

aliwer, beckerdlvr,de
v v e
wwe bodendenkmalpflege, Jvr.de

Der Landschallsvarband Rhelnland (LYR) arbeiter als Kommunalverband mit rund 19,000
Baschaftigtan fir dic 9,6 Millionen Menschen Im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19
Museen und Kultursinrichtungsan, drel Hellpadagogischen Metren, vier Jugandhlifesinrichtungen und
dem Landesjugendamt erfilll er Aulgaben, die rheinlandweit wahrgenemmen werden, Der LVWR Ist
Deutschlands grofiter Leistungstrager far Menschen mit Behinderungen und angagiert sich fir
Inklusian in allen Lebensbersichen. ,Qualikst fir Menschen® Ist soin Leimgedanke,
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Dle 13 krelsfrelen Stddte und die 2wsIf Krelse im Rheinland sowie die SLadteReglon Aachan sind dis
Mitglied skerperschaften des LWR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestallen Palitikerlnnen
und Paliliker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit des verbandes.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es wird als Hinweis im Bebauungsplan aufgenommen, dass bei Bodenbewegungen
auftretende archaologische Funde und Befunde der Gemeinde nach § 15
Denkmalschutzgesetz NRW (DSchG) als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.:
02206/9030-0 Fax: 02206/9030-22, unverziglich zu melden sind. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unveréandert zu erhalten (§ 16 DSchG). Die Weisung des LVR-
Amtes fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung wird gefolgt.
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I/B 9: Bezirksregierung Koln — Dezernat 54 — Wasserwirtschaft, Gewasserschutz vom

13.08.2018

Henneche, Frank

Betreff: wWia vorhabenbezogonsr Bebauungsalan Yi41 "Gewerbegebiet Hitdorf-
CabWiesensirale”

Ursprongliche Machricht---—
Von: Gabel, Marn [mailte:mario.goekci@beercg koclnnrede]
Gesendel: Montag, 13, August 2018 13:43
An: Baverteld, Ingo
Co NuBbaum, Martin
Betreff: varhabenbezaogener Bebauungsplan W4/ "Gewerbegebiet Hitdorf-Ost/\Wiesenstralfe”

Sehr pechirte Damen und Heren,
sehr pephrter Hr. Bauerfeld,

die Planung berdcksichlizl die Wasserschutzeone 3 des WiG Leverkusen-Hitdorf, FOr den Yollzug der Wit
Vergrdnung ist die Untere Wasserbehdrde ustandig, was hier schon richtig erkannt wurde.

Das festgesetzte Uberschwemmurgspebiet des Rheins ist angrenzend, sber nichl betroffen. Fachlich rate ich dazu,
Fragestellungen von Cualmwasser und Grundhochwasser zu bedenken.

Ansonsten erkenne ich keine Betraffenhait in den Zustindigkeiten von Dezernat 54 der Bezirksregizrung Kiln
{0k re Wasserbebdrde).

Fir Rucklragen stehea ich gerne zur Verfikgung,

Mt freundlichem Grué
Im Auftrag
Marin Gobel

Dezirksregierung Kiin
Dezernat 34 - Wasserw| rischaft, Gewasse rechutz
S0606 Kiln

Cienswebgude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kikn
Telafon: + 49 [[) 221 - 147 - 46540

Telelas: = 4% {0) 221 - 147 - 2872

mgilic:marie poebel @bazrep-koeln, nrw.de
it o, besrag-koe n.mr. de

Folgen Sie uns auf Twitter: https:/Stwitter. com/Be tRegkoe n
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Die Wasserschutzzone 11l des Wasserschutzgesetzes Leverkusen-Hitdorf wird beachtet,
beispielsweise indem der Betrieb einer LAU-Anlage (Anlagen zum Lagern, Abfullen und
Umschlagen) auRerhalb der Wasserschutzzone Il erfolgt und die Druckerei lediglich taglich
beziehungsweise chargenweise Zulieferungen erfahrt. Ein Gefahrdungspotential besteht bei
dieser Vorgehensweise nicht. Erlauterungen hierzu wurden in die Begriindung unter Teil B,
Kap. 1.3 ,Wasser“, aufgenommen.

Bei der Planung von technischen Vorsorgeeinrichtungen sind die Auswirkungen von
aufsteigendem Grundwasser sowie einer Uberflutung zu beriicksichtigen. Grundsatzlich ist
ein Versagen der Hochwasserschutzanlagen aufgrund einer Beschadigung, eines Bruches
oder durch Uberstromung nicht auszuschlieRen, was folglich auch das Plangebiet betreffen
kann. GemaR DIN 1986/100 ist fur das Grundstiick ein Uberflutungsnachweis zu fuhren.
Hiernach ergibt sich ein erforderliches Auffangvolumen von ca. 927 m3
Niederschlagswasser. Das erforderliche Volumen kann in den Tiefpunkten der
Verkehrsflachen nachgewiesen werden, die schadlos Uberstaut werden dirfen. Das
Ruckhalten von Niederschlagswasser wird erforderlich, weil es im Fall von
Hochwasserereignissen nicht abgeleitet werden kann und auf dem eigenen Grundstlick
zuriickgehalten werden muss.

Keine Betroffenheit, die Hinweise werden beachtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Landesbetrieb StraRenbau NRW Regionalniederlassung Rhein-Berg vom
16.08.2018

Hennecke, Frank

Eetraff: WG Vorhabenkezogers B- Plan Y 34.T: hier : Inr Schreiben vom 24, Jul d.
L

Anlagen: Ihr Schreiben vem 24, Juli.pdf

Wichtigheit: Hoch

Gesendet: Donrnersiag, 16, Aegust 2008 08:35

Am: Bauerfeld, Trgo

Lo Thomeas, Frohniislrawsen.nre .o

Betreff: Yorhabenberogener B« Plan W 34T, higr - Thr Sthreiben vam 244 Juli d. 1.
Wichtigkeit: Hach

Sehr zeahrter Herr Bauerfeld,

das .. g. Plangebiet grenzt im COsten an die BAB 59, Abschnitt 25,
Somit sind wesentliche Beiange der Strafenbauverwzltung betroffen.

Aus stralfenbaulicher Sicht bestehen zllerdings unter Beriicksichtigung der nachfolgenden allgemeinen Hinweise und
Forderungen keine grundsatz2lichen Bedenken gepen die Ausweisungen der vorhabenbezopenen Bauleitplanumg v
34/ dar Stadt Leverkusen.

1. Ein Hinweis auf die Schutzzornen der BAB pemdl § 9 (1+2) F5trG izt in den Textteil de: Bauleitplanes
aufrunehrmen. Lim Fintragung der Schutzzanen in den Plan wird geheten.

1 In einer Entfernung wan 40 m, gemessen wom Auferen Rand der hefestigten Fahrhahn  der
Bundesautebahn (Anbauverbotszene § 9 (1) F3trG) didfen Hochbauten jeder Art nicht errichtet werden,
Ebenfallz unzuldssig sind Anlagen der Aulenwerbung sawie Anlager und Einrichtungen, dic fur die rechtliche
oder gewerbliche Murrung der Hochbawten erfordedich sind (7. B. Pfichtstellplatre, Frusrwvehnimiahrten,
Lugerflichen o, i), Sicht- und Lanmscholzwille bedarfen der Genebrnigung der StaBenbauverwaltung,

3. In einer Lntfernung vom LOO m, gemessen vom aukeren Rand der befestigten Fahrbahn der Bundesautabahn
tAnbaubeschrankungszone & 9 (2} FStri)

3. ddrfen nur solche bauliche Anlagen errichtet | evbeblich geandert oder anders genutrt werden, e, die
Sicherheit und Leichiigkeil des Autobahnverkehrs wedsr durch Lichleinwitkung, Cimple, Gase, Rauch,
Gerausche, Frschiltterungen oder dergleichen gefahrden und beeintrachtigen. Anlagen der AuBenwerbung
stehen den badlichen Anlagen pleich.

b, slnd nur salche Beleuchtungsanizgen innerhalb ung auRerhalb von Grundstiicken und Gebduden suldssig,
die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs aul der BB nichl derch Blendung oder in sonstiper Weise
heeintrachtigen wird. Yor der FErrichtung wan  Beleuchtungsanlagen ist die Zustimmung  der
Slrafe nbavversallung einzuaclen.

. diirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Anpabe (Ober die At von Anlagen oder sonstige Hinmweise mit
Wirkurg eur Aulobaho nur mit 2ueslimmung der StraBenbauverwaltung angebracht oder autgestellt werdan,

Zur befestigten Fahrbahn gehdren aych Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzperungsstreifer der
anschlussstellen und der Autabahnkreuzeo,

4. Bei Kreyzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und der nachrichtlichen Ooemahme der Leitunpen
inmerbalb der Schutzzanen gemdi & © (1+2) Fstec ist die Shstimmung mit der BundesstraSenverwaltung
aulterhalb des Plarverkahrens ertorderlich.



5 Gemdlk % 33 der stralenverkehrsordoung 15t die Strafienbeuverwallurg an Malnahmen cu beteiligen, die, dic
Sicherheit wnd Leichtigheit des Yerkehrs - aof der RBABR  beeintrdchtigen  kSnmen. Vem  stidtischen
Bauord nungsamt ist daher sicherzustellen, dass Gber die BABR Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen,
Angaben Gber die Art von Anlapen und sonstige Hinweizse, die den Verkehr auf der BAR hepintrichtipen kénnan,
nur dann aufgastellt werden diiffen, wenn die Mralenbaoverwallurg zugestimmi hat,

B, Immissionsschutz fiir ney ausgewissens Gebiste geht u Lasten der Stack.

7. Entwdsserungseinrichtungen der BAE diirfen nicht baulich verdndert werdan.

ich bitke Sie abschlieffend  wm eine  weibers  Beteiligung und um  esine  rihzeitige  Abstimmuong  der
Erschlie Rungsplanung.

m Rahrnen der weltoren Abstimmungen behelle ich mir ergdnzende Forderungen var.

Uber Ihren Entscheid zu den varstehenden Ausfithrungen bitte ich Sie mich entsprechend in Kenntnis 7u setzen.

Mt treundlichen Grilken aus Kalr,
Im Auftrag

Rolf Bussmann

Strafen MEW,

Lardeshbetrieb Strafenbau Mordrhein-Westfzlen
Regionalnlederlassung Rhein-Rerg

AuBenstelle Kiln

Akt 4 f AnhauwyRecht

Deutz-Kalker-5tr. 18-26

7o Kaln

Telefor: 22178307 2454

Far: 0211/8397-105
E-mail: ralf bussmannd gistrassen.nrw.de

Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1.

Die Anbaubeschrankungszone, gemessen in einer Entfernung von 100 m vom auf3eren
Fahrbahnrand, wurde zeichnerisch in die Planzeichnung aufgenommen. Zusatzlich wurde im
Bebauungsplan unter den nachrichtlichen Ubernahmen der Umgang mit der
Anbaubeschrankungszone aufgefihrt.

Zu 2.

Das Plangebiet liegt au3erhalb der 40 m-Schutzzone.

Zu 3.

Die Hinweise zur Beschaffenheit der baulichen Anlagen werden beachtet, sodass
Storungsfreiheit der Sicherheit und Leichtigkeit des Autobahnverkehres gewahrleistet ist.
Die Hinweise hinter 3 b zu Beleuchtungslagen etc. werden im Durchfiihrungsvertrag naher

geregelt.
Die Hinweise zu 3 c sind in den Festsetzungen zu Werbeanlagen bericksichtigt.
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Zu4.:
Keine Betroffenheit.
Zub.:

Die Hinweise werden beachtet, bei Erforderlichkeit wird die Zustimmung der
StralRenbauverwaltung eingeholt.

Zu 6.: Mogliche Verpflichtungen aus dem Immissionsschutz gehen zu Lasten des
Vorhabentragers. Sollten im Rahmen der Errichtung des Vorhabens
immissionsschutzrechtliche Auflagen entstehen, sind diese vom Vorhabentrager umzusetzen
und auch von diesem finanziell zu tragen. Dies wird im Durchfihrungsvertrag aufgenommen.
Zu 7.: Entwasserungseinrichtungen der BAB werden im Rahmen der Planung nicht
verandert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen Nr. 1, 3 und 6 wird gefolgt.

Die AuBerungen Nr. 4, 5 und 7 wurden zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: Vodafone GmbH/Vodafone Kabel Deutschland GmbH vom 23.08.2018

Hennecke, Frank

Betreff: Wit Brellurdnabime 530687550, VF, Stadt Leverkusen, Yorhabenbezage ner
Bebauungsplan v 3401 "Gewerbeflachen Hildorf-Ost AWiesenstralle', Thr
Zeichen: 810-% 34

Gesendet: Donnerstag, 23, August 2018 16:22

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Stollungnahme S06EFEs0, WF, Stadt Leverkusen, Vorhabenbamgener Bebauungeplan ¥ 34,1
"Gewerbefldchen Hitdof-OstWiesenstrale”, [hr 2eichen: 610-v 34

YVodaforne GmbH ! Vodaforne Kabel Deutschland GmbeH
D2-Park &~ 40878 Ralingsn

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Bauerfield
Hauptstr. 101 )
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahime Nr.: S00687550

E-Mail: TORA-W Ratingenifvodatons.com

Datum: 23.08.2018

Stadt Leverkusan, Yorhabenberogener Bebauungsplan W 340 "Gewerbefldchen Hitdorf-
CstWiesenstralie", Ihr Zeichen: 610-Y 34

Sehr geshrta Darmen und Herren,
wir bedanksn uns fir Ihr Schreiben vom 2407 2018,

Wir tailan lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Yodafons Kabel Deutschland GmbH gegen die
von lhnen geplante Baumalinahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planberaich befinden sich
kelne Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eing Neuverlegurg von
Telakommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Freundiiche Grilke
Vadafone GmbH / Vodafone Kabel Dewtschland GmbH

Dleses Schrelben wurde elektronisch erstelll und ist ohne Unterschirift glltlg.

Inbormaionen 20 ungere Foodukmen Jmd Serdoss Tuar Precalkuncen dan Sia uiter sy sl gk e de ver Geschastigkunzan der
IrnnrzbdieneriEchnl| und Mebnlaniiabaeseiieniueneen uiber veorasu e kdea bzt e d g s g au s e,

D gemgelalichien Filchlen gute Srden Se e wwa socaforedeplichdangziion

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwéande vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.



I/B 12: Industrie- und Handelskammer zu Kdln Geschéaftsstelle zu Leverkusen/Rhein-
Berg vom 24.08.2018

Irclustrie=iri Hamislasa mmer
zu Kiln

28 08183 b -
08 18. | hat

i

14K %80 | Gozch 8z 0 LosedivareRhe n Envg
Anaw Schoeiamne 2 11378 Ly Aanaest

1- GI/ FHE\GLMHQE L{ Ihe Zeiches | Ihne Nachricht vom

E6 15i H| , r}:U.hﬂ(L[\t/' ﬂgaz:hmﬁrn:s:wnm

Stadt Leverkusen

kr| Michsed Kracht
Fachbereich Stadtplanung e ®
Heuptstralie 101 E Mail
51373 Leverkusen Wichael Krachi@kooin.lhi.de

Telefan | Fax
+49 2171 4908-9803 | +40 2171 4808-8%09

Dutum
24, August 2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34 / | , Gewerbefliche Hitdorf-Ost / Wiesenstrafie® -
Einleftung

- Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer 2u Kiin im Rahmen der Beteibgung der Behtirden
und sanstigen Trager dftentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGH -

Sehr geshrte Damen und Herren,

im Rahmen des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans sallen die planungsrechtichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, um am Stendort Hitdarfer Strafte 55 in Leverkusen-Hildorf die bestehende
Logistik-Halle um emnen Hallen-Neubau mit einer Flédche van 13,000 qm zu ergénzen. Die neue Halle
sall teitweise durch den dort bereits titigen Logistik-Dienstieister genutzt werden, tedwaise soll die
neue Halle die Verlagerung des Befriebes der Fa. Edelmann Leaflet Sciulions GmbH innerhalb der
Stadt Leverkusen von der Maybachstrale im Gewerbagebiet Fixheide an den neuen Standort
ermaglichen und deren weitere Entwicklung sichermn.

V¥ir begroen diese Planungen und haben keine Bedenkan.
Mit Irsundlichen GraBen

Industrie- und Handelskammer zu Kéin
Im Auftrag
/(’

L
T’

/ Dipl.Volksw. MichaaMkracht
Referent

Geschgftastelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industric- und Handetekammer 2u Koin | Qaschilsatale Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusiesel 2, 5137% Lavarkusen | Internat www.Ih-kosin.de



Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Bedenken vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuBerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: NABU Stadtverband Leverkusen, BUND und LNU vom 24.08.2018

r C | 144 fi).,u-z- d )
T 61371 P, 27, 0185 Lp
= o0

Ty | INU #

/" A B Dt ' ‘ Landesgetneinachat
u av. BUND Natursehmtz ooad Umwedt
Stadivarband Laverkusan . :
Stadt Leverkusen
FE Stadtplanung und Baueufmcht Absender dea Schsibane:
Hauptatr, 101 Sonks Gesks

51311 Leve:kusen

Leverkusen, den 24.8.2018
FAX: 0214 / 406 - 6102

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsp!an vV 34/1
Gewerbeflachen Hitdarf-Qst/ WiesenstraBe™ - elnleiwng

‘Sehr geehrier Herr Bauernfeid,
hiermit nehmen wir zu diesem Bebauungsplan wle folgt Stellung genormmen:

1) Die Anzahi und Dlversitat der Tiere und Pflanzen in unserem Stadtgebiet
nimmt seit langem immer mehr ab und hat bereits vor Jahren die
vertrethare Minimaigrenze langst unterschritten. Des wird, wie ja schon
hinlanglich bekannt und nachgewiesen, durch die intensivere Nutzung
der frelen Landschaft und die immer mehr um sich greifende Bebauung
und Verslegelunq unseres Stadtgebietes verursacht.

AUt Sicht der Natur- und Umwelt ist der Grad der Nutzung der l'tachen
in Leverkusen seit langen Uberschritien und muss dringend reduziert
werden.

Gerade In diesem Bereich sehen wir die geplanten Gebéude als optlsche
Sperre und als Barriere fiir den Luftaustausch.

Daher kannen wir. einer Nutzung des Gebiets fur Gewerbe nicht
zustimmen.

sinnvoll ware im Gegenteil diese Flichen nicht mehr zu nutzen,
sondem Skotogisch aufzuwerten,

2) Zu einzelnen Aspekten der geplanten Bebauung nehmen wir wie faigt
Stellung:

2z} Damit drese Gebaude tatsachlich elnen Beitrag zum Kilmaschutz in
Leverkusen leisten kennen, ist sicherzustelien, dass sie spater im

/9,/{
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Betricb CO2 neutral seln werden. Dies ist insbesordere durch die Art
der Dammung (mit baublologlsch genehmigtet Matérislien) und der
Heizung/Kihlung sicherzustetien. Die Mutzeng von Solarkoliektoren und
Photovoltatkaniagen sind im 8-Flan verblindiich festzuschreiben,

2b) Aus Griinden des Klimaschutzes und der Erhéihung der Biodiversitat
Ist es unabdingbar, dass die Bagritnung von Siediungen im maximal
mbofichen Standard erfolgt. Daher sind Fassadenbegriinung
{mindestens 80% der Wandflichen), Dachhegriinung und die Begriinung
der Zdune (zu 100%:) im B-Pian festzulegen. )

Dile Grinffdhen sind so zu gestalten, dass sie als BldbopelemEnte und

zur opfimaten Sauverstoffproduktion zur Verflgung stehen. Deher bitten

wir festzulegen, dass

11 Grinfigchen maximal zu 10 % versiegelt Deaw. mit Schotber, Steine,
¥lesal und dhnflchen vegetationshemmendean Materialien versehen
werden dorfan, _ .

. 2) Die Griinflichen so gepflegt werden, dass sie die Funidion aines
Lebensraumes efiillen kinnen - d.h. z.B. kein intensly gepflegter
Rasen usw., ' ' S

' 20) Die aptimale tkologische Wirkung kéinhen nur einheimische,
standortgerechte Pflanzen enreichen. Diese sind daher im gesamlen B-
Plan vorzuschreiben.

2d) Nisthilfen: Aufgrund des energetisch sinnvollen modermen
Hausbaues werden in der gepianten Bzbauung Vigal, Fledermause und
Solitérinsekten kaum Nistpidtze finden kinnen, Nisthilfen fir diesa Arten
sind daber In Skologlsch ausreichendat Arzahl vorzuschreiban,

2a) Bei der Beleuchtung bitten wir, die eingesetzten Helligkeiten,
Standaorte und die Lichtfarbe nach den neuesten Erkanntnissen dar
Forschung In Sachen Insektenschutz zu realisieren und Im B-Plan
festzuschrelben. Gerade die AuBenbeleuchtung ist auf das unabdingbar
MNotwendigste zu reduzieren.

2f) Glasfidchen fir Balken, Schaufenster, Treppenhauser oder
Begrenzungen 0.8, milszen volistindlg nach den neussten -
wissanschaftlichen Erkenninissen so bekiebt werden, dass das Risiko
wvon Vogelschlag minimierk wird. -

20} Durch das Vorhaben werden 2,18 ha In Anspruch genommen. Dlese
sgehen sodann nicht mehr fiir die Gestaltung von Lebensraumen zur
verfigung. Daher muss an andercr Srelle im Stadtgeblet eiu_‘ie_ ahenso
groBe Fliche von der heutlgen menschiichen Nutzung befreit werdan
und dauerheft for die natiidiche Entwicklung bereitgestelit werden,
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Fir Informationen zu Detallfragen stehen wir gerne zur Werfigung.,

Mit Freundlichen sn:?en
. -'_,"

..-' - ﬂ:;;:a-'-r:_ .z'%“’ﬂﬂ
ot a"'-"w/ o »
&

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu 1.

Zu Versiegelungen:

Die vorliegende Planung folgt dem Grundsatz der Nachverdichtung des beplanten
Innenbereiches und knlpft an die Bodenschutzklausel des § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB an,
womit aufgrund der Flacheneinsparung eindeutig der Vorzug gegenlber einer Planung auf
der ,grinen Wiese“ zu geben ist. Eine bereits gewerblich genutzte, im derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplan als Gewerbegebiet ausgewiesene und in direkter Nachbarschaft zu einer
Bundesautobahn gelegene Flache ist somit durchaus geeignet fur die hier angestrebte
Nutzung. Hinsichtlich der Bodenversiegelung tritt mit Planumsetzung sogar eine
Verbesserung zur derzeitigen Festsetzung der GRZ ein. Derzeit ist gemafl BauNVvVO 1977
eine Versiegelung mit Hochbauten von 80 % und fir sonstige Verkehrsflachen bis zu 100 %
zulassig. Kunftig erfahrt der vorhabenbezogene Bebauungsplan eine Deckelung der GRZ
von 0,9. Es sind somit max. 90 % versiegelbar. Die Festsetzung von extensiver
Dachbegriinung auf mind. 50 % der Dachflachen (s. textl. Festsetzungsziffer 1.5.3) mildert
zudem die Versiegelung. Dem Einwand zur Reduktion des Grades der Nutzung der Flachen
in Leverkusen und der 6kologischen Aufwertung wird somit im Vergleich zur rechtskréftigen
Planung entsprochen.

Die Entscheidung zur Uberbauung der Flache parallel zum Rhein und zur Rheinaue ist
ursachlich auf die Ausweisung von Baugrenzen des rechtskréftigen Bebauungsplanes
Nr. 80/1 zurlickzufihren und somit planungsrechtlich bereits abgewogen. Der geplante
Baukorper Uberschreitet die bisherigen Baugrenzen im Siden lediglich zwischen

10 — 16,5 m. Dagegen bleibt die Baugrenze im Stidwesten um 14 m unterschritten.

Zu Barriere und Luftaustausch:

Die Wirkung des Gebaudes als optische Sperre wird durch den Erhalt des privaten
Grunstreifens, die Einzelbaumpflanzungen sowie die Anlage von Fassadengriin im ohnehin
durch Gewerbebauten bestandenen Areal deutlich gemindert. Die Durchfuihrung der Planung
wird das derzeitige Ortsbild geringfligig verandern. Groliflachige Gewerbe- und
Industriegebdude, wie die geplante Hallenerweiterung, sind in der Umgebung typisch,
sodass es bezlglich der Gebaudehbhe, der aul3eren Erscheinung sowie den
Grundstucksflachen den bereits vorhandenen Geb&uden gleicht. Hinsichtlich der geplanten
Malnahmen zur Fassadenbegriinung und der Begriinung entlang des Ful3- und Radweges
werden MalRBnahmen getroffen, die dem Einflgen in das Landschaftsbild entsprechen. Einem
stadtebaulichen und hinsichtlich des Stadt- und Landschaftsbildes qualitativ hochwertige
Situation in Nachbarschaft zum Rhein und seiner Freiraumbereiche wird hierdurch
entsprochen.
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Durch das Bauvorhaben erfolgt zudem keine Einengung der Luftleitbahn ,Rhein und
Rheinaue® — sowohl dstlich als auch westlich reichen Wohn- und Gewerbebebauungen
deutlich n&her an diesen klimatologisch tGberregional bedeutenden Korridor (siehe
nachfolgende Abbildung - im Westen z. B. Gewerbe Rheinuferstraf3e und Wohnbebauung
Hitdorf/im Osten Wohnbebauung Rheindorf, BAB 59 und Halde an BAB 59) heran. Im
Westen im Bereich der Bestandsscheune tritt die Baugrenze auf einer Breite von 50 m etwa
14 m hinter die im Bebauungsplan Nr. 80/1 festgesetzte zurtick, im mittleren Bereich
Uberschreitet die neu festzusetzende Baugrenze die Bestehende um 16,50 m auf einer
Lange von 74 m und im Osten kommt es im Vergleich zur derzeit rechtsglltigen Baugrenze
um eine Veranderung von 10 m. Insgesamt wird das Baufenster im Stden lediglich um
1.100 m? erweitert.

Wenn Kaltluftentstehungsgebiete im Einzugsbereich von Télern und Hangeinschnitten
liegen, die zu einer Siedlung fuhren, sind damit die naturlichen Bahnen der Zufuhr frischer
Kaltluft vorgegeben, da die kihlere Luft stets zu den tieferen Stellen des Geléandes fliel3t. Die
Intensitat hangt von der Gréf3e des Einzugsgebietes, der Hangneigung, der Weite der Taler
und der Hindernisfreiheit ab. Saubere Frischluft kann durch lokale Luftstrome aber nur dann
herangefiihrt werden, wenn die Natur in der Umgebung und in den gréf3eren Parkanlagen
der Stadte noch intakt und durch Schadstoffe nicht iberméaRig vorbelastet ist. Die hier nicht
unerhebliche Belastung durch die Rheinschifffahrt wird durch die Emissionen der dstlich
angrenzenden BAB A 59 noch verstarkt, sodass ein qualitativer Luftaustausch ohnehin nicht
stattfindet.

(Siehe hierzu die fachgutachterliche Stellungnahme zu Klimabelangen, Buro fir
Freiraumplanung (09/2018)).
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Fachgutachtediche Stellungnahme zu Klimabelmgen
V34/1Gewerbeflac he Hitdorf-Ost / Wienstraze

'J_ g

2

Rote Pfeile — vathandene Einen
gung der Lufileitbatmn , Rhein und
Rheinaue”

Roter Punkt — Standort G ew erbe-
flache

Grimer Pfeil — keine weitere Eine
engung der Luftleitbshn , Rhein
und Rheinaue™

Zu 6kologischer Aufwertung:

Im IST Bestand wird die gesamte Flache von verhaltnismafig geringwertigen Biotoptypen
dominiert. Im Norden der Flache befindet sich eine hochfrequent gepflegte Trittrasenflache,
im Stden eine ebenfalls jahrlich bis zweijahrig gepflegte (Mahvorgang) Ruderalflache.
Baume oder gréRere Gehdlzbestéande sind im Bereich der zu Giberbauenden Flache kaum
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vorhanden. Die Qualitat dieser Flachen bezuglich des ,Beitrages zum aktuellen
Freilandklima“ als ,Klima-Entlastungsgebiet” ist mithin als ,gering® einzustufen.

Diesbezuglich deutlich héherwertig ist dem hingegen die Bedeutung des Griinzuges (etwa
10,00 m breite Flache aus heimischen Baumen und Gehdlzen) an der Stidgrenze des
Gelandes parallel zum Geh-/Radweg Wiesenstral3e/Unterstral3e. Diese Heckenstruktur bleibt
planungsrechtlich jedoch als solche erhalten und kann weiterhin einen wichtigen Beitrag zur
Verbesserung des Freilandklimas erfullen. Auch fir die Bauzeit wurden SchutzmalRhahmen
fur die Flache festgesetzt (siehe z.B. Artenschutzrechtliche Prifung I, Biro fur
Freiraumplanung).

Zur Kompensation der Uberbauten Griunflache werden im Bebauungsplan folgende
Mal3nahmen festgesetzt bzw. gestattet:

e Eine Fassadenbegrinung von ca. 1.500 m? Flache an den drei von der Rheinaue
einsehbaren Fassadenseiten

e 11 Einzelbdume werden als Bepflanzung im Aul3enbereich festgesetzt.
Erganzung der privaten Grunflache um ca. 100 m2,

o 10 % der 1,93 ha-Flache fur Gewerbebetriebe Spedition und Druckerei werden
bepflanzt. Bei einer GRZ von 0,9 ergibt dies 1.930 m2 Bepflanzungen.
Dachbegriinung auf mindestens 50 % der Dachflachen

o Nistkasten zugunsten des Feldsperlings

Zu 2a:

Eine Detailplanung zu Baustoffen wird im Rahmen eines Bauleitplanverfahrens nicht
vorgenommen, da die Festsetzung von Materialien die Verhéaltnismalfigkeit der
planungsrechtlichen Festsetzungen gegeniiber dem Vorhabentrager Uibersteigt. Die
Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Genehmigungsplanung
gepruft.

Zu 2a Photovoltaikanlagen:

Fur die Dachflachen werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu extensiven
Dachbegriinungen getroffen. Die Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie ist grundsétzlich mdglich, dieses kann mit einer Reduzierung der
begrinten Dachflache verbunden sein. Zu Photovoltaikanlagen erfolgen Regelungen in dem
mit dem Vorhabentrager abzustimmenden Durchflihrungsvertrag. Nach wirtschaftlichen
Erwagungen wird seitens des Vorhabentragers eine Entscheidung beziiglich der Anlage von
Photovoltaikanlagen getroffen.

Zu 2b:

Der AuRerung wird teilweise gefolgt. In den textlichen Festsetzungen wurde die
Fassadenbegriinung wie folgt aufgenommen:

Die Fassaden, die von den Rheinauen sichtbar sind (alle 3 Seiten) sind mit
Rankgitterelementen in voller Hohe und Breite auszustatten (Gitter- oder netzférmige
Konstruktion fir Ranker) und mit geeigneten, hochrankenden Rankpflanzen dauerhaft zu
begriinen.

Im Bereich der Druckerei Edelmann ist die griine Fassade bis kurz unter die waagerechten
Belichtungsfenster zu fuhren.

Hiervon ausgenommen sind die Anlieferungstore, die bauordnungsrechtlich erforderlichen
Fluchtturen und Fluchttreppenh&user sowie Werbeanlagen und Liftungseinrichtungen.
Mindestens 50 % der Dachflachen sind extensiv zu begriinen. Die Aufbaustarke ist in einer
Hohe von mindestens 8 - 10 cm vorzunehmen, der Abflussbeiwert muss mindestens 0,3
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betragen. Zaune werden im Rahmen des Bauleitplanverfahrens nicht festgesetzt. Sollten
Zaune erforderlich sein, werden diese erst im Rahmen der Genehmigungsplanung geplant.

Zu 2b1):

Der AuRerung wird gefolgt. Die private Griinflache im Suden bleibt unangetastet, zusatzlich
ist diese, wie unter den textlichen Festsetzungen festgesetzt, dauerhaft zu pflegen und
wahrend der Baumafinahmen vor schadigenden Einfliissen zu schitzen. Abgangige Baume
und Straucher sind durch Pflanzung einheimischer Arten zu ersetzen.

Zu 2b2):
Der AuRerung wird gefolgt. Die Anlage von Rasenflachen ist nicht vorgesehen.
Zu 2c:

Der AuRerung wird gefolgt. Unter den textlichen Festsetzungen sind jeweils einheimische
Strauchgeholze bzw. Laubgehoblze festgesetzt.

Zu 2d:

Der AuRerung wird gefolgt. Im Bebauungsplan werden innerhalb des Geltungsbereiches
10 Nistkasten festgesetzt.

Zu 2e:

Der AuRerung wird gefolgt. Im Bebauungsplan wird festgesetzt, dass fiir Hof- und
Gebaudebeleuchtung Lampen und Leuchten in insektenschonender Bauweise mit nicht
anlockendem Lichtspektrum (mind. Natriumdampf-Hockdrucklampen bzw. Natriumdampf-
Niederdrucklampen) zu verwenden sind.

Zu 2f:

Die Vermeidungsmafnahme wird im Bebauungsplan wegen der Kleinteiligkeit der Fenster
(1,38 m x 1,15 m) sowie deren ausschliel3licher Lage in der Stidfassade, nicht festgesetzt.

Zu 2g:

Durch eine nachtragliche Flachenarrondierung im Westen betragt die
Flacheninanspruchnahme fur die Gewerbebetriebe ,Speditionen/Druckereien® nun ca. 1,93
ha. Dabei handelt es sich nicht um ganzlich unversiegelte Flachen, da hier bereits jetzt eine
1.250 m? grol3e Scheune sowie ein kleines Lagergebdude mit etwa 250 m? und deren
befestigte Vorflache sowie eine Feuerwehrumfahrung vorhanden sind.

Da eine Bindung an die BauNVO bei einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan geman

§ 12 Abs. 3 S. 2 BauGB nicht besteht, wird eine GRZ von 0,9 festgesetzt. Mit der
Festsetzung einer GRZ von 0,9 (fir Gebaude und versiegelte Flache) wird erreicht, dass das
Grundstiick im Plangebiet intensiv im Sinne der Nachverdichtung ausgenutzt wird und alle im
VEP dargestellten Hallen und Anlagen, die LKW Zufahrt, der Wendekreis und der
Anlieferungshof sowie die befestigte Feuerwehrzufahrt erméglicht werden kénnen.

Damit liegt die GRZ immer noch unter der festgesetzten GRZ des derzeit rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 80/l ,Wiesenstralle®, in dem gemall BauNVO 1977 eine Versiegelung
der Flache Uber die Gebaude (sogenannte GRZ 1) hinaus bis zu 100 % (durch sogenannte
GRZ 2) moglich war. Gegenuiber der rechtskraftigen Planung wird dementsprechend eine fir
die Natur vertraglichere Planung angestrebt. Eine Erforderlichkeit zum externen Ausgleich
besteht somit nicht.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der AuRerung 1 wird teilweise gefolgt, indem sich die mogliche Bebauung innerhalb des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplanes zu dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan
reduziert. Eine genaue Beurteilung ist dem Abwagungsvorschlag zu enthnehmen. Der
AuRerung, die Flache nicht gewerblich zu nutzen, sondern diese tkologisch aufzuwerten,
wird nicht gefolgt.

Die AuRerung 2a wird zur Kenntnis genommen oder ihr wird nicht gefolgt. Nicht gefolgt wird
dem Wunsch nach Festsetzung von Baustoffen.

Der AuRerung 2b wird teilweise gefolgt. Eine Begriinung der Zaune wird nicht festgesetzt.
Ein Hinweis zur Fassadenbegrinung wurde in die textlichen Festsetzungen aufgenommen.

Der AuRerung 2b1 wird gefolgt.

Der AuRerung 2b2 wird gefolgt.

Der AuRerung 2c wird gefolgt

Der AuRerung 2d wird gefolgt, indem 10 Nistkasten fur den Feldsperling festgesetzt werden.
Der AuRerung 2e wird gefolgt.

Die AuRerung 2f wird zur Kenntnis genommen.

Der AuRerung 2g wird nicht gefolgt.
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Warsnersrabnr- und Schifffahrisamt Koln
apder Rldirze 3§ - S066E Kaly

Stadiverwaltung Leverkussn
Stadiplanung

Prstfach 10 11 £0
21311 Laverkuasen

Varhabenbezogenar Bebauungsplan Y 341 “Gewerbeflichen
Hltdorf-ODsthlesenstraka® - Elnleltung

- Betelllgung der Behdrden und sonstigen Tredger offentllcher
Belange

Zehr geehrte Damer und Herren,
sohr goahtor Herr Hennoke,

s g Bebauungsplan nabimsa ich wie Tolgh Slellung:

In urmithelbaizr Nihe des Barsinhs des Babaonngsplanverfahrens hefinnest
gink dia Rurdesssseerst-ale Rharo Nia Bundeswassersralen  steben
nemalk Art. 87 Abs. 1 Satz 1iv.m. At 85 GO im Figentarm anrd in der Wer-
wialungs=ustandigkeil der Wassersiraber- und Schfffabrsveraalung des
EiLndes MAS).

YMom Grundsatz her kann von der Schifffahn das gesamte Fabreasser bis zu
den Wfarlinien gonutzt worden, scfom cine ausrcichonds Wassatiofe 2ur
Warflgurg stoht

Legkalb wialze ich — aush m Hlinklisk aul den arfardaslichon und nabsandi-
gen Umiang und Delzillienurgsgrad dar Umwellpriolung - daradl hin, dass
gamdll Binnenschiftsuntersuchungsondang  (Binden JO) Anbang l'eil ]
Eapital B & 8.10 der zuldssige Dzuarsehallpsgeal 7H d304) in sinam saitlicen
Ahstand won 25 m von fzhrenden Schften sowie 85 dB{A) bai gleicherm
Ahstand won iegenden Schiften, welche z. B, an einer Hetenmaoer lisgen,
hetrigh.

Bei der Yorgaben der BinSchUZ handeh es sich um Anfordenungzn an das
Crissionaverhalten von Schiffen die bei der Zulazzung van Schiffen loer
prit weeden. Hicraus folgt, dass im Rahmen ciner achalltechnischcn Be-
trachtung der auf das Untcrsuchungsgebiot cinwirkenden Imimissionen die
vorbaifakrends und stillliecends Schifffahrt mit den oben cananntan Cmissi-
chawartan boricksichtigt werden mbssen. Zucom st zu berocksichtigen
cess dis mdglicks zailliche Balazstung 24 Slunden betragt

I/B 14:WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes vom 12.09.2018

> )

Wsv.de

Wasserstrafen- und
schifffahrisvervaliung
des Gunces

Wasserstralinn- und
Schillfabrleaml Kaln
& drer Monre &
G065 Kaln

Ihr Zwichian
0 34

Main Zxichinn
26361 111

Datum
17, daplamaer 2E

Harr Tketr

Telafan 0221 97350-232
Talarax  REATEG0-ED
csaatrala DEET VARDLD

Telalgy 0221 97350-222

WRE-CDTINETEY 2urd da
www ed kol wev.de

Banlosarhineung
Bundeskawse Tiie

Hak: D3RR 0 DOl ity
acta 20

S WARREIE= R

Erite 1 var 2
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WsV.de

‘wiasserstragen- und
Schifffahreswerwaltung
fes Bundes

Auf diesen Bestand nat die Bebauungsplanung in der Fom Rbcxsicht zu
nanmzn, dasg koine Feostsctzungen wargenommen werden clren, dis der
Zwisskbastimmung des Hnalng als Yorkchreweg zuwideraufzn.

A sirom- amd senilllabilspolzsilichern Hinsksht bestchon gegen den Debau-
ungsnlan W 340 grunmsdtelich keine Badenken.

For die Beantworurg wan Ruckfragen stehe ich [hnan grims =ur Vedfitgung.

Wit freundlichon S Roe

lim .ﬂ-IImeTIEr\ T

L)X
Y |
.Jc:;—:r.:t'i{rf-.\ldht‘(v’.

.III|III

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Hinweis: Eine Umweltprifung wird nicht durchgefuhrt, da es sich um ein Verfahren gemaf
8§13 BauGB handelt.

Eine Larmbelastung, die das Arbeiten im Geltungsbereich erschwert, ist aufgrund des
Abstandes zum Rhein von ca. 400 m auszuschliel3en.

Aus strom- und schifffahrtspolizeilicher Hinsicht bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 15: Bezirksregierung Dusseldorf, Fachbereich Recht du Ordnung (Kampfmittel)
vom 27.08.2018

Bezirksregierung Diisseldorf ’
!

Begrksregienung Disseldor!, Postfach 300865, 40408 Dosseldor

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, Hitdorfer Str. 55

Inr Schreiben vom 14.08 2018, Az_: 301-20-03-64M18

Lufthilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unteragen
liefen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmittein im bean-
tragten Bereich. Daher ist eine Uberprifung des beantragten Be-
reichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine Garantie auf Kampfmit-
telireiheit kann gleichwohl nicht gewéhrt werden. Sofem Kampfmittel ge-
funden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustan-
dige Ordnungsbehdrde oder eine Polizeidienststelle unverziglich zu ver-
standigen.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie

Rammarbeiten, Pfahlgrnindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich eine
Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unserer Intemet-

seite das Menbiaff fir Baygrundeingriffe.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer Intemetseife.

Im Aufirag

(Brand)

Datum 27.08.2018
Selte 1won 1

Aktenzeichan
22 5-3-5316000-70M &
el Anbwort bithe angeben

Hesr Brand
ommer 114
Talafon:

a1 4759710
Talafax

Q211 4759040
ik @i nnw de

Dienstgebaude und
Ueferanschnt:
Mindenemer Weg 51
&0472 Disseldot
Telafon: 0211 4750
Talafax 0211 4759040

poststelie@on. . o=
WU, DT T, e

Offentliche Verkshrsmisie!:

DB bis D-Flughafan,

Businie 723 - Thepdor-Heuss-
Bricke

Haitestalie:

MindeneEmer Weg

Fullweg ca_ 3 min

Zahlungen an:
Langeskasse Dissaidor
Korio-Mr.: 4 100012

BLZ: 300 500 00 Helaba
IBAN:

DE4 1300500000004 100012
BIC:

WELADEDD

53



T

56T B
T

BEATTIA
T

"/
H .
- T,
"
- ‘x\-
. -,
\\"\.
E B i \ :‘\\_x_.
E
Legenda
Bazincamsgienmng ausgewertete Flachein) = Lausgraben
Dasasidort @ Bndgangerverdacht == Fanzergraben
gerumts Bindganger @ Schitzenkoch
Akfanzsichsn : gerdumbe Flache B stelung
23 5353160007018 | 1 Detektion nicht mogiich B2 miltar. Aniage

Onerprifung der zu Oberbauenden Flachen
Ist nicht erforderlch

Uberprifung der zu Oberbavenden Flachen
wird emgrfohlen

Diese Karte dar nur mit der augehdigen texdiichen Siellungnahme venwendet werden.
Hicht redewante Objekte suBarhalbh des beaniragten Berelche sind ausgeblendst.

Malksiab © 1:2.000
Datumi:  27.082018

Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Bedenken vor. Zu Kampfmitteln erfolgt zudem der Hinweis im
Bebauungsplan, dass beim Fund von Kampfmitteln oder sobald im Boden auf Widerstand
gestof3en wird, die Bauarbeiten sofort einzustellen sind und der Fachbereich Recht und



Ordnung der Stadt Leverkusen bzw. au3erhalb der Blrozeiten die Feuerwehr oder eine
Polizeidienststelle unverzuglich zu verstandigen ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Es wird ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.
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I/B 16: Amprion GmbH vom 03.08.2018

Von: Vidal Blanen, Birbel
An: Bowerfeld, Tngn

Betraff: Leitungeaushrft - Vargangs-Nr. 121559, Bebauungsplan ¥ 34/ Gewerbeflschen Mitor-0 Wislanstrafie
Datum: Freitag, 3. August 2008 08:28:26

Fheinlandiamm 34, 44139 Dortrmond
T intern 15711
T extern +49 23] 5849-15711

mailte: baerbel vidal/@amprion net
WWW. ANIDTion nes

Aufichterst Heinz- Werner Ufer (Viorsitzender)
Geschiftsfimmg: Dr. Hans-Firgen Brick, Dr. Klaus Eleinekorte

Siitz der Gesellschaft: Dorinmind - Einzeragen beim Amtszericht Dormmmd -
Handalsregister 2. R B 15040 - USt.-IdNr. DE 8137 61 356
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegt keine Betroffenheit vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 17: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der
Bundeswehr vom 30.07.2018

9

P

WL
iy
Infrastrulctur

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Infral3

e et Fartginengeaben 200, 53123 Bow

Stadt Leverkusen Tedefon: +49 {0)226 5504- 4597
Tedefax: +49 (0228 5504 - 5763

Hauptstr. 101 B.munﬂuTue[g'@nmmrr.ug

31373 Leverkusen

Nur per E-Mail  ingo baverfeld@stadt leverkusen de

Akfenzeicien Bearbedied-in Bonn,

45-60-00 /K-II-1558-18 Herr Mogueira Duarte Mack 30. Juli 2018

Anforderung einer Stellungnahme;

hier: Vorhabenbezogener Bebauungsplan V' 34/ "Gewerbeflachen Hitdorf-Ost / Wiesenstr."
Einleitung
Beteiligung der Trager Gffentlicher Belange BauGB

Ihr Schreiben vom  24.07 2018 - Ihr Zeichen 610-V 34

-
Sehr geshrte Damen und Hermren,

durch die oben genannte und in den Unterdagen naher beschriebene Planung werden
Belange der Bundeswehr nicht benlhrt.

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage bestehen zu der Planung
sejtens der Bundeswehr als Trager dffentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlichen Griken
Im Auftrag

Mogueira Duarte Mack

Diezes Schreiben wurde eleldronizch ersteflt und izt olne Unterschriff qiitig.

Wir. Dienan. Deutschland.
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Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegt keine Betroffenheit vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Ericsson GmbH vom 31.01.2018

Hesike Packeloff
Beuerfiid Ingo
Thr Schresben v. 24.07.18, T Zeichen: B10-V 34, Bebauungsplan W 341 "Gewerbefachen Hitdor-

Ot Wiesenalraiia®
Cienstag, 31, Jull 2008 11:57:55

Imegelin oy
Iniget0d jog
Imagel0d. oy

friv

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

bei den von |hnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson beziglich ihres
Richtfumks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bericksichtizgen Sie, dass diese 5tellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson —
MNetzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

nOchtfunk-trassenauskunft-ditgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen Grien

Heike Pechelhoff
Administrator Order Desk, WVCH Logistics
Im Auftrag von [ on behalf of

Ericssom GmbH
Prinzenalles 21
40548 Disseldorf

-

Legal entity: Dusseldor!, Gemmany, Trade Register: Ambsgencht Dusseldor (HRB 33012). Managing Directors: Stefan
Kpetz (Chalrman) and Bamd Melinghaus. Supersisory Boand: Pamela Hehn Schroeder (Chalnwoman

v BricEs0n. comiemall_ disciaimer

-]
Heike Peckelhaff Supply Chain cid-image((4. jpz@01DIADE3 IFAIL4T0
Administrator Order Degk Solutions
WK Logistics SC5
Projects GrmbH o
L]

£ =49 (D211 534 1946 =
hpeckelbof@wcidoogistics com s wClinoistics com

]

60



Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwande vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 19: Nord- West Oelleitung GmbH vom 30.07.2018

Ursehilay - Lageruny - Dorchimilong

&D

Mol -Weeal Dallailung

Hord-West Delefung GmbH = Kolkerhofweg 120 » 45878 Mdiheim an der Rufr

Stadiverwaltung Leverkusen Telefon: +40 m};‘.;:ﬂn;ﬂmf;ﬁn;gamr
Herr Bauerfeld Telefax: +40 (0}208 5 06 60
Hauptstr. 101 leitungsauskunft-mihE@mvowhv.de

51311 Leverkusen

Datum: 30.07.2018

NWO Mineraldlfernleitung

YVorhabenbezogener Bebauungsplan vV 34/ "Gewerbeflachen Hitdor-OstiWiesenstralte”
Ihr Zeichen: 610-Y 34

NWO — Vorgangsnummer: AD-2018-0935

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung in 0. a. Angelegenheit.

Soweit aus den uns dbersandten Uinterfagen zu ersehen ist, werden unsere dort
vorhandenen Mineraldlfemleifungen und / oder weitere von uns dberwachten
Femleitungen nicht berihrt.

Wir haben daher gegen das Yorhaben keine Bedenken.

Mit freundlichen Griilten

Mord-West Oelleitung GmbH

i. A. Frank Fitzen

Leiter Femleitungen
HMon-iVest Dedelfung GmbH Stz der haft: e o s 1L AT
Zum Oihafen 207 Amisgerichi Cidenburg: HRB 130002 Fomin: 3 017 747 800
25384 Wikeimshaven Geschiisilher BLZ 230 200 50
Tedefon Zenfrale: +35 (0421 620 Dr-ng. ASrg Megsch, Wiheirshaven EWIFT-E8C: DLEDDEH D00
W rwowhyde Lars Bergmann, Hamburg IBAN: DE2XS ZEI2005I0 17747800
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwande vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 20: PLEdoc GmbH vom 31.07.2018

P\€EDOC

Ein Unternehmean der Open Grid Eurcpe

Leftungsauskunit
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201736 58 -0
Telefax 0201738 50 - 160

PLEdoC GmioH - Postfach 12 02 35 - 45312 Essen E-Mail leitmngsauskunfifipledoc.de
Stadt Leverkusen

Ingo Bauerfeld zustindiy  Swven Géhring
Hauptstratte 101 Durchwahl 0201/3850 328

51311 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Machricht vom  Anfrage an unser Zeichen Diatum
610-V 34 24.07.2018 PLEdoc 20180703726 31.07.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34M "Gewerbeflachen Hitdorf- Ost'Wiesenstrake™ der
Stadt Leverkusen - Einleitung Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher
Belange

Unterstrale 66
51371 Leverkusen

Sahr geehrte Damen und Hermen,
mit Bezug auf Ihre o.g. Malnahme teilen wir lhnen Machfolgendes mit.

MaBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im ﬂhersit:hisplm_malkierb Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Emweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Wersorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bew. Betreiber sind von
der geplanten Makinahme nicht betroffen:

- Open Grid Europe GmbH, Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

=  Femgas Netzgesellschaft mbH (FGM), Metzbeatrieb Mordbayem, Schwaig bei Mimbearg

- Mitiel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL). Essen

- Mittelrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

=  Mordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (METG), Dortmund

=  Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TEMP), Essen

=  GaslLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsuntermehmen mbH & Co. KG,
Siraelen (hier Solotrassen in Zustdndighei der PLEdoc GmbH)

= Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die “Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsuntemehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Metzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsuntemehmen bow. Konzemgesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Mit freundlichen Gnilien
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift giltig-

Gesrhaft=iinner: sl Dangel

PLEroc Gessilschaft fir Dokumeniationsersieiung und —pdege mbH . Giadbecksr Sraie 404 , 45326 Essen  enoedmd f"‘\

Telefon: 0204 § 35 550 o Telefay 02010 35 55-163 . E-Mail infofniedoc de . ImiEmet: wsw piedor de 7 — a

AmEsgericht Essen - Hamdeisregister B 3864 , LESiHdNr. DE 1707 32404 WM i oaEw
Seite 1 won 2
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P\EDOC

Zin Unternchman der Qpen Grid Eurape

Anlage(n)
Ubersichtskarte (& NavLog/GeoBasis-DE | BKG 2014 / geoGLES OHG (p) by Intesgraph)

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20180703726 wom 31.07_2018 an Stadt Leveriusen
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| 86 urssrstrane 51371 Laveskusan

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwénde vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 21: Polizei Nordrhein- Westfalen vom 31.07.2018

Polizeiprasidium
Kéin

Pollzeiprasidium Kdin, KK KR
Waiter-Paul-Ring 2-6, 51101 Kdin

Stadt Leverkusen

Stadtplanungsamt
z.Hd. Herr Bauerfeld

HauptstraBe 101
51373 Leverkusen

I Stellungnahme als Tréger Gffentlicher Belange
Vorhabenbezogener Bebauungsplan V34/1 ..Gewerbeflichen
Hitdorf-Ost/WiesenstraBe”- Einleitung

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Baubauungsplan zur Kenminis genommen und unter
Berucksichtigung der Aspekte stadtebaulicher und technischer
Kriminalpravention geprift.

Mach aktueller Sachlage bestehen gegen das im Betreff genannte
Verfahren keine Bedenken.

Die Polizei empfiehlt grundsétzlich die folgenden technischen
Mindeststandards:

- Gewerbeeinheiten (RC3 gem. DIN 1627-1630)
- KFZ Delikte (PKW-Aufbriche ..} wvorhanden; In der baulichen
Umfeldgestaltung berlcksichtigen

Die Polizei Kdln bietet ein kostenfreies und neutrales
Beratungsangebot zur Stadtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit

POLIZEI

Nardrhein-Westfalen
Kéln

3072018
Sefta 1 von 2
Ewa Bediowskl

Kriminalkcommissann

PoilzEpraskium Koin
Direktion kriminailts

Kiminaigravention / Opferschutz
Stadtebauliche Kriminaipraveston
Telafor:  [224-220-8041
Telgfax (221-229-8652

Emalt
Ewa. BedkowskhD pollized nrw.de

Kriminaiprasvention koein

Mein Zeichen [bitte Immer angeben)
4DMAKEK KP/OMBed,

Ihr Zedchen, Ihne Machnichi vom
Gi0-V 34

PoilzEpraskium Kin
Telgfon 02312290
Telgfay  (231-225-2002

postsielie knelngpokzsl nnw.oe
wwnw_polized now. de/koein

Gffentiche Verkehrsmitel:
Siratenbahn-Linien 1 und 9
Hafestela: Kalk Post
S-8ahn-Linlen § 12, S 13 sowie RE 25
Hafestala: Trmbomsiralla

Zahlungen an

Landieskasse Kioin

Kio-Mr.: 965 60

BLZ 300 500 00 WestLB AG
TV-HI.: 03035316

DESS3T0000000037001 520
BIC: MARKDEF 1370

el nrw.de
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einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen [Mechanik / Uberfall-
und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc) an.

Ich bitte Sie, die Vorhabentréger, Bauherren oder Inwvestoren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot hinzuweisen.

Beratungen dieser Art werden unter Bericksichtigung von Lage,
Gebdudekonzeption, Mutzung, Ausstattung und dem persdnlichen
Sicherheitsbedirfnis der Nutzer durchgeflhrt.

Weitere Informationen erhalten Sie unter www polizeinrw.de.
Terminvereinbarungen sind moglich unter

kriminalpraevention_ koeln@polizei.nrw_de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-B008.

Mit freundlichen Gragen

Im Auftrag

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwande vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Empfehlungen werden zur Kenntnis genommen.

69



I/B 22:

Thyssengas GmbH vom 02.08.2018

Fil |‘-.'

3 | STADT LEWERKUSEN
__ErRedanga v
DTGB B 90 Mhr

Dlroisimina ctndidd. Peedlash 1 41052 44771 Pacimis o

Sladivenvaltung Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Fostfach 1011 40

51311 Leverkusen

Coortmunel, . August 2018

[ of lfﬁ_lM lrwf_A @ Thysseng ?
1

T
T 613 et 07 081855
(o

Liegenschaften und
Gapinfermation’ Dokumentation

e Zrznher [ B
lre Moekricht 24002015
Unamna Taichen W-L-D0dr 201 5-TOD-bs

ame Hair Anka

Telulon b45 EM 9290 G
Talatar +46 231 9123° 2238
C-ail Lo brgsauskuntt

Eplhvesercos.com

Yorhabenbozogener Bebauungsplan V 34/ |, Gewerbeflichen Hitderf-Oat

Yiesenstrafle” - Einleitung

Sehr gashrte Damen und Horren,

il [hrer Machricht vom 24 .07 2018 talan Sle uns die oo g, Mabnshmen mit;

lx_| Durch dig o g. Malinahmen werden koine von Thyesengas GmbH
betreuten Gasfamilgilungsn betroffer.
[x | Meuverlegungan in diesem Bereich sind von uns zz. nicht vorgesanen.

Die unz Obersandten Unterlagan senden wir Ihnen aunschgemEk zurick,

Zegen die 0. g. Maknahme baslehen aus unsarer Sicht keine Bedenken.

Bitte beachben Sie unsere neue Anschrift;

Thyssehngas GmbH, Emil-Woog-Platz 13, 44137 Dortmund

Freundiiche Grike

Thyssengas GmbH

it /Zf/ff iV _:/ﬁzri;; i

Thyssrrgas SmH
Eri-iniz-+al: 1
<1 197 Dommord

T =30237 91aus
I AH 2T HTHT

Prede ddn-iez Elss Tenans

. AL Hadlke Z/ i ,ﬂ.nk;._; ) ﬁllzl::":.'l:l-cms:'ut

Iimsrazen beim
Anras ¢kt Do,
Hanzhaba sy palae-r

LB Eic Ry
Eurkralicilu-y
Fimmisrcnans Lesan
ELZ IGZ o0 35

[HE T BH R (]
10

DizEd 2R A0 A0 2R
1HLE AL A

iz -albir. OE 71085 5500
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwande vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 23: Unitymedia NRW GmbH vom 03.08.2018

unitymedia

Linieyrrci AW (Genbs | Presatfach 9020 28 | S40301 Kanneal Bearbeftening: Herr Korsmaz
Abteiung: Zentrale Flanung
Stadt Leverkusen Direktwahi: =43 551 TE1S-150
Hemr Ingo Bauerfeld E-Mail: ZenrakPianunghDguniymeda. oe
Postfach 101140 Vorgangsnumrer 315633

H1311 Leverkusen

Datum Seite 11
03.08.2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 341 "Gewerbeflichen Hitdorf-OstWiesenstraBe™ - Einleitung

Sehr geehrter Hemr Bauerfeld,

vielen Dank fir lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fior Rilckfragen stehen wir thnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere cben stehende
ViIgangsnummer an.

Freundliche Grile

Zentrale Planung Unitymedia

Uniymadia NAW GmibH

Postanschrifl: Unitymesdia NRW GmibH, FosSach 10 20 28, 34000 Kasse]

Handetsregister- Amisgericht Kin | HRB 55554 | Btz der Gesslischaft K8in | USHD DE 213 243 353
W LN Hymedls de



Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegen keine Einwande vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 24: Fachbereich 32- Boden/Natur/lUmweltvorsorge, Umweltplanung, vom 16.08.2018,
28.09.2018 und 10.10.2018

322-he 16.08.2018
Brigitte Beier-Witte
Tel: 32 40

61- Herm Hennecke

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 34/ ,,Gewerbeflachen Hitdorf
Ost'Wiesenstraie

- Einleitung

- lhre Bitte um Stellungnahme vom 24.07.18

Mach fachbereichsintermer Priifung der eingesteliten Unterlagen nehme ich wie folgt
Stellung:

Natur- und | andschafts-{Artenschutz (Frau Schrider, 3243)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehérde, der Belange Matur-, Landschafis-
und Artenschutz gibt es zum B-Plan (Gewerbeflache Hitdorf-Ost'Wiesensirale®
keine Bedenken.

Der durch den B-Plan Bebavungsplan V Nr. 34/l Gewerbeflache Hitdorf-
OstiWiesenstralle® betroffene Bereich ist im FNP als eingeschranktes
Gewerbegebiet ausgewiesen. Im Landschaftsplan ist kein Schutzstatus festgelegt.

Bei der Realisierung von B-Planen und Eingriffen mlssen die Vorschriften fiir
besonders und streng geschitzte Tier- und Pflanzenarten (§ 44
Bundesnaturschutzgesetz) bericksichtigt werden danach

(1) ist es verhoten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu titen oder ihre Entwicklungsformen aus der
Matur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstiren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen
Vogelarten wihrend der Foripflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-
und Wanderungszeiten erheblich zu storen; eine erhebliche Storung liegt vor,
wenn sich durch die Storung der Erhaltungszustand der lokalen Population
einer Art verschlechtert,

3. Foripflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders
Geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

Damit keine Verbotstatbestdnde gemafk § 44 Bundesnaturschutzgesetz eintreten,
engibt sich die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Artenschutzprifung



(Voogelarten, Fledermause) im Rahmen der Bauleitplanung und bei der Genehmigung
von Vorhaben.

Die bei der noch vorzulegenden Artenschutzprifung festgestellten
YVermeidungsmaBnahmen missen Bestandteil der Baugenshmigung werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus Grinden des Vogelschuizes geplanten
Baumfallungen und Geblschrodungen in der Zeit vom 1. Oktober bis Ende Februar
abgeschliossen sein sollten. Sofemn eine Fallung/Rodung bis zu diesem Zeitpunkt
nicht mdglich ist, muss ein Fachgutachter die Gehdlze zuvor begutachten und das
weitere Vorgehen mit der UNB abstimmen.

KlimalLuft (Herr | attka, 3245

Bei dem B-Plangebiet handelt es sich um eine zzt. noch weitgehend nicht
versiegelte, parallel zum Rhein und zur Rheinaue veraufende Freiflache. Die
Entfemung zum Rhein, einer grofen Luftleithahn von dbemegionaler Bedeutung,
betrdgt nur wenige Hundert Meter. Obwohl die Rheinschifffahrt die Luft vor allem im
Bereich der Rheinachse (nicht unerheblich) belastet, stellf der Erhalt von mdglichst
nicht verbauten Verbindungsschneisen zwischen dem Fluss und seinem Hinterland
nach wie vor eine wichtige luithygienisch-stadtklimatische Zielvorgabe dar. Das
Worhaben wirkt dem entgegen; es zementiert und verstarkt den vorhandenen, aus
Gewerbegebauden bestehenden, Querriegel — Ergebnis des Handelns vergangener
Jahre/Jahrzehnte*. Das bisherige, fir das Stadtgebiet vorteilhafte _Freilandklima®
dieses Areals wird nun durch ein unginstiges Gewerbeklima® ersetz.

Ein  Klima-Entlastungsgebiet® und somit eine Ausfillungsfidche fiir Luftschadstoife
wird dadurch in ein _Klima-Belastungsgebiet® mit einem hohen sommerichen
Aufheizungspotential sowie in einen Emittenten von Luftschadstoffen versandelt.

Das Yorhaben sollte in Anbetracht der Grtlichen Gegebenheiten nur dann realisiert
werden, wenn die Investoren sich bereit erklaren, folgende Malnahmen im Sinne der
Machhaltigkeit und des Klimaschutzes umzusetzen:

- Emichiung von max. grofen Photovoltaikanlagen mit Eigenstromverbrauch auf
den Dachem der geplanten- und der schon bestehen, benachbarten
Gewerbehallen (Fortsetzung des Klimabausteins Nr. 2)

- Eine mdglichst intensive Begrinung geeigneter Restildchen (in Anlehnung an
den Klimahaustein Nr. 5).

*In 80er Jahren gab es eine Auseinandersetzung zwischen der Bezirksregierung
Kdin und der Stadt KoIn dber den Erhalt von Freifidchen im Kdiner Norden aus
Okologischen Grinden; Die Kontroverse erfasste auch teilweise die Leverkusener
Politik, vgl.- hitps Jwww zeil de/1982/16/naemsch-aui-
gewerbesteuenkomplettansicht

Vorbeugender Immissionsschutz (Herr Becher, 3248
Ausgehend von der ca. 90 Meter dstlich des Plangebietes verlaufenden

Bundesautobahn 59 unterliegt das Plangebiet im Bestand einer deutlichen
Lamvorbelastung.
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Der im Rahmen der Umgebungsiarmkartierung 2018 berechnete Mittelungspeagel
liegt im Osten des Plangebietes fir den Loen Zwischen =65 dB(A) und ==70 dB(A).
Der Nachtwert Lygy liegt Zwischen =60 dB(A) und ==65 dB(A).

Die Lamkarten kdnnen unter -fhwww umgebungslaerm-kadierung. now def
eingesehen werden.

Es ist davon auszugehen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005  Schallschutz
im Stadtebau® fir ein Gewerbegebiet im Plangebiet

X tags /[<] nachis

<] Kleinrdumig Gberschritten
[] groBfdchig dberschritten
werden kénnen.

In Beiblatt 1 zu DIN 18005, Teil 1 heifit es zu der Problematik der Uberschreitung der
schalltechnischen Crientierungswerte:

.In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, sollte moglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Maknahmen (z.B. geecignete Gebdudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmainahmen, insbesondere fir
Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.®

Im Bebauungsplan sind maigebliche Aufenlarmpegel gem. DIN 4109:2018
-Schallschutz im Hochbau® als Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
Abs 1 Nr. 24 BauGB) festzusetzen.

Die Planung ist in einem schalitechnischen Gutachten auf Basis einer
Schallimmissionsprognose aus Larmschutzsicht zu bewerten und Festsetzungen zu
Yorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwe teinwirkungen zu treffen.

Texthausteine fiir die Festsefzungen von passiven Schallschutzmalnahmen:

Bei der Errichiung und Anderung von Gebéduden sind die Aulenbauteile
schutzbedinftiger Rdume mindestens gemal den Amnforderungen nach DIN 4109-1
achallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7
(DiN 4109-1: 201 8-01) auszubilden. Die dafiir malgeblichen AuSenidrmpegel sind
der Planurkunde zu enfnehmen.

Im Rahmen der jeweifigen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die
AuBenbauteile der Gebdude gewdhifen Konstrukiionen nach den Knterien der DIN
4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den geifroffenen Festsefzungen Zum passiven
Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fiir
Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren malgeblichen
AuBenlammpegels geringere Anforderumgen an die effordenlichen
Schallschutzmalnahmen zu stellen sind.

Hinweis: Beziiglich der vorstehend verwendefen Begriffe und Verfahiren wird auf die
DiN 4109 “Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 (herausgegeben vom Deutschen
Institut fiir Normung Berlin, zu beziehen iber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin)
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verwiesen. Die DIN kann bei dem Fachbereich Stadipfanung und Bauautsicht zu den
Geschaftszeiten eingesehen werden.

Sollten Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und zugelassen werden, solite folgende Festsetzung erganzend
aufgenommen werden.

Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Raume, die nicht iber ein Fenster
ZUu Fassaden mit Beurteilungspegeln = 43 dB(A) nachts verfligen mit einer
geeigneten, fensterunabhdngigen Liftung auszustatten (z.B. schaligedammite
Liffungssysteme).

Eine differenzierte Stellungnahme Kann erst mit Yorlage des entsprechenden
Fachgutachtens abgegeben werden.

Bei einer Berlicksichtigung der zuvor genannten Punkte bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Lamschutzes grundsdizlich keine Bedenken gegen die Aufstellung
des Bebauungsplans.

Boden/Altlasten (Herr Lachmund, 3224)

Im Bereich des B-Plans WV 34/1 ,Gewerbeflachen Hitdorf Ost / Wiesenstrake" ist im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen die nachfolgend
genannten Flache ausgewiesen:

NW 2054 - Bayer-Girnerei [ everkusen-Hitdorf

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenverandemungen liegen
ausweislich der im Zuge der Erfullung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschuiz- und Altlastenkataster (BAK),
Gewerbekataster, GIS Leverkusen ,OSIRIS®, Topographische Karte TK 25,
Deutschen Grundkarte DGEK 5] fir den Geltungsbereich des B-Plans VvV 34/

LGewerbeflachen Hitdorf Ost / Wiesenstralle® nach heutigem Kenntnisstand nicht vor.

Die im BAK unter der Bezeichnung ,NW 2054 - Bayer-Gartnerei Leverkusen-Hitdorf
gefiihrte Flache war Anfang des 20.Jhd. der Standort einer Fiegelei. Mitte bis Ende
des 20. Jhd. wurde die Flache von der Bayer-Gartnerei genutzt.

In 2007 wurden im Zusammenhang mit einer Nutzungsanderung flichenhafte
Auffillungen festgestellt, die sich aus Bodenaushub mit Beimengungen aus Ziegel
und Betonbruchstiicken zusammensetzen. Die durchgefihrien chem.
Untersuchungen zeigten ausschlieflich unauffallige Stoffgehalte.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schadliche Bodenveranderungen
und/ oder Altlasten im Bereich der uberplanten Flache nicht bekannt sind, schlielt
nicht aus, dass im Zuge von Eingriffen in den Untergrund Bodenbelastungen
vorgefunden werden konnen.

Auf Grundlage der voriegenden Untersuchungsbefunde ist aus Sicht der UBB bei
den derzeitigen Vermaltnissen vor Ont eine Gefahrdung von Schutzgitem (Z.B.
Mensch, Grundwasser) nicht zu besorgen.

Aus Sicht der UBB (Alitasten) bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die
Umsetzung des B-Planes V 34/] ,Gewerbeflichen Hitdorf Ost / Wiesenstrafe®.
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Wasser (Frau Marschollek, 32 15)

1. Grundwasser und Wasserschuizgebiet

Der Planbereich liegt im Trinkwasserschutzgebiet Leverkusen-Hitdorf in der Zone 11l
Beziglich der Erweiterung und Neuansiedlung von Gewerbeflachen ist die
Ordnungsbehdrdliche Yerordnung zur Yersetzung des Wasserschutzgebietes fir die
Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Leverkusen-Hitdorf
anzuwenden und Zwingend einzuhalten. Diesbeziglich ist im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens bei der Unteren Wasserbehdrde Leverkusen ein Antrag
auf Genehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung zu stellen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Auflagen zum erhéhten Grundwasserschutz,
Einschrankungen und Vorgaben bei der gewerblichen Nutzung zu rechnen ist.

Aus den vorgelegten Unterlagen ist nicht ersichitlich, inwieweit die
Loschwassemickhalterichtlinie zu beachten bzw. anzuwenden ist. Aus diesem Grund
wird angeregt, Fldchen fur ggf. eforderliche Rickhalteanlagen im B-Plan gem.
BauGB § 9 (1) Nr. 14 festzusetzen.

Um die Besorgnis einer Gewassenverunreinigung in der Schutzzone (Zone i) so
gering wie moglich zu halten, rege ich an, die folgende Festsetzung in den
Bebauungsplan zu dbemehmen:

"In dem Bereich der Wasserschutzzone (fone ) der Wassergewinnung
{Leverkusen- Hitdorf) der (CURRENTA ehemals Bayer AG Leverkusen) sind
wassergefahriche Anlagen' Grokanlagen, die in erheblichem Umfang
wassergefahrdende Stoffe abstofen oder in denen regelmaig in erheblichem
Umfang mit wassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird ( LALU —Anlagen -
Lagem, Abfilllen oder Umschiagen), nicht zuldssig.”

Im Ubrigen wird beziiglich der Ansiediung von Gewerbe (Edelmann) in
Trinkwasserschutzgebieten auf das Positionspapier der UWB vom 28.03 2018 (s.
Anlage 11 der Vorage Nr2018/2132 | Anlage B-Plan) verwiesen.

2. Obemachengewasser und Hochwasserschutz

Im Plangehiet befinden sich keine Oberflachengewasser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbereich befindet sich aulberhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes, so dass fir die Oberflachengewasser
und fiir den Hochwasserschulz keine Anregungen vorzutragen sind.

Der Planbereich befindet sich allerdings im hochwassergefihrdeten Bereich und wird
bei Extremhochwassem bzw. bei Versagen der Hochwasserschutzeinrichtungen
dberflutet. Hierdber ist der Bauherr zu informieren und hinzuweisen.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung

Die entwasserungstechnischen Erschliefung ist noch nicht abschliefend beplant,

sodass die Anforderungen allgemein formuliert werden.

1. Die abwassertechnische Erschliefung isti.5. § 30/34 BauGE gesichert, wenn alle
Anlagen zur Abwasserableitung und —behandiung den a.a.R.d.T. entsprechen.
Eventuell efforderdiche Sanierungsmanahmen der aulteren Erschliefung sind in
der Planbegnindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit dem
Abwasserbeseitigungskonzept umzusetzen.

2. Die abwassertechnische Erschliefung hat gem. ABKJ NBK der TBL zu erfolgen
bzw. ist in der Fortschreibung zu bericksichtigen und umzusetzen.
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Auf dieser Grundlage kinnen alsdann die erforderlichen Festsetzungen fir den
B-Plan getroffen werden.

3. Grundsatzlich ist eine Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der
Verhalinismatigkeit, technischen Umsetzbarkeit sowie unter Benicksichtigung
der Vorgaben aus dem Wasserhaushaltsgesetz und Landeswassergesets
anzustreben. Hierfur ist im Anwendungsfall ein entsprechendes
Baugrundguiachten hinsichilich der Bodenbeschaffung, -belastung und der
Versickerungsfahigkeit zu erarbeiten.

Es wird angeregt fir gof. erforderiche Versickerungsanlagen eine entsprechende
Festsetzung gem. BauGB § 9 (1) Nr.14 im B-Plan vorzunehmen.

Der Aufstellungsbeschliuss zum B-Plan kann unter der Malgabe dieser
Stellungnahme freigegeben wenden.

Grundsatzlich sind die benannten Anforderungen durch den Yorhabentrager zum
nachfolgenden Auslegungsbeschiuss des Bebauungsplanes (WVEP) zu erflllen,
darzustellen und umzusetzen. Sollten sich daraus dann doch noch Plandnderungen
ergeben, miissen diese eingearbeitetf angepasst und emeut in die Auslegung/
Offenlage gehen.

Unter Bernicksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wassernwirtschaftlicher Sicht grundsaizlich keine Bedenken fir die
Realisierung dieses Vorhabens.

Abfall (Herr Kénigsmann, 32 37)

Es sind bei der Planung ausreichend grofte Stellplatzfidachen fir
Abfallsammelbehdlter zu berlicksichtigen. Im Bebauungsplan werden unter 4 .4
lediglich zwei Wertstofffraktion (Pappen und Folien) erwdhnt. Zudem ist jedoch zu
beachten, dass die neue Gewerbeabfallverordnung eine umfassende
Getrennthaltung der verschiedenen Abfallfraktionen (§ 3 GewAbfY) fordert um eine
Wiedernverwendung/Recycling der Abfalle zu erméglichen. Dariber hinaus sind
Steliftachen fir die beseitigungspflichtipen Restmillabfille zu bericksichtigen, die im
Rahmen des kommunalen Anschluss- und Benutzungszwangs (5 6
Abfallentsorgungssatzung — AES) auf der Grundlage des § 10 AES zu ermitteln sind.
Bei der Einrichtung des Standplatzes sind die Vorgaben des § 16 AES zu beachten.

Diese Aspekte des Platzbedarfes und der Fahrzeugermeichbarkeit missen bei der
Planung beachtet werden. Ein Rickwartsfahren des Milfahrzeugs sollte
grundsatzlich vermieden werden.

Altstandort MNES054

Anfallende Aushubmassen, die vom Grundstiick entsorgt werden, sind von einem
geeigneten Fachgutachter ordnungsgemalt zu beproben(LAGA 20 PN 98), zu
untersuchen (LAGA 20/ DepV) und abfallrechtlich einzustufen.

Die UAB ist frihzeitig im Vorfeld der Entsorgung zu beteiligen.

Fir Rickfragen stehen die v. g. Kollegen geme zur Verfigung.

Gez. Beier-Witte
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322-met 28.09.2018
Monika Metzemacher
Tel: 32 49

61—z H. Herm Hennecke

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3411 ,,Gewerbeflache Hitdorf-

Ost'Wiesenstraie

- Einleitung Planverfahren — Priifung der Umweltbelange

- Ihre Mail vom 19.09.2018 und unser gemeinsames Gesprach am 24.09.2018
hier im Hause

- Stellungnahme von 32 vom 16.08.2018

Mach dem 0. g. Gesprach und den dort erfolgien Aussagen nehme ich wie folgt
Stellung:

1. Natur- und Landschafts-/Artenschutz (Herr Kossler & 32 47)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde {(UNB), der Belange Natur-,
Landschafts- und Artenschutz, gibt es zum B-Plan keine grundsatzlichen
Bedenken. Der Fachbeitrag Artenschutz vom Biro fir Freiraumplanung Liebert,
kommt zu dem Ergebnis, dass eine arienschutzrechtliche Betroffenheit durch das
Bauvorhaben nicht entsteht, wenn die dargestellten Vermeidungs-, Minderungs-
und CEF-Maknahmen umgesetzt werden.

Eassadenbeqriinung

Aus Griinden des Landschaftsschutzes — die gesamte Rheinaue ist als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen - missen die Sidwestfassaden mit
Fassadenbegrinung eingegrint werden. Hierzu missen vor die Fassade
Rankgitter/Ranknetze installiert werden. Fur die Hallenerweiterung TMD muss die
Rankkonstruktion die Dachhdhe erreichen. Aufgrund der HGhe der Geb3ude
werden fir die Fassadenbegninung beispielsweise folgende Kletterpflanzenarten
vorgeschlagen:

™ Chinesischer Blauregen Wisteria sinensis
™ Japanischer Blauregen  Wisteria floribunda
™ Schlingknoterich Fallopia baldschuanica

Die Sidwestfassade der Druckerei Edelmann muss ebenfalls mit
Fassadenbegrinung ausgestattet werden. Hier eignen sich ebenfalls die 0.q.
Arten. Die RankgitterfRanknetze miissen bis auf Hihe der Fensterbander
angebracht werden.
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Beleuchiung

Meben der Verwendung von insektenschonenden Natriumdampflampen kann
auch LED-Beleuchtung Yerwendung finden. Diese darf kein Licht im U'V-Bereich
emittieren.

Die Lichtpunkthdhe sollte fiinf Meter nicht dberschreiten. Der Lichtkegel soll nach

unten gerichtet sein und asymmetrisch weg von der freien Landschaft Richtung
Gewerbegehbiet leuchten.

Vogelnistkasten

Die fur den Feldsperling anzubringenden zehn Nistkasten missen einmal jahrich
im Winterhalbjahr gereinigt werden. Es solite der Schwegler Holzbetonnistkasten
2GR mit einer Fluglochweite oval, 30 x 45 mm, oder ein gleichwertiges Produkt
eines anderen Untemehmens, Yerwendung finden. Aufhanghdhe mindestens vier
Meter. Ein Plan der Hangplatze der Nistkdsten muss der UNB zur Verfiigung
gestellt werden.

Winschenswert ware auch die Aufhangung von zwei Fledermausflachkasten
(Schwegler 1FF). Diese Fledermauskasten sollten ebenfalls eine Aufhanghdhe
von mindestens vier Meter haben und missen nicht gereinigt werden.

Vogelschutzglas

Fir die Fenster, besonders zur Rheinseite hin, muss Yogelschutzglas
YVemnwendung finden, um den Tod von Vageln an Scheiben in denen sich die
Landschaft spiegelt, zu verhindem.

. yorbeugender Immissionsschutz — éffentlicher Verkehrsldrm (Herr Becher
=32 48)

Die im Rahmen des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen beruhen auf der
Schalltechnischen Stellungnahme des Planungsbiiros fir Lirmschutz Alienberge
GmbH vom 31.08_2018. Auf Seite 6 dieser Stellungnahme solite es _die den fir
Gewerbegebiete malgebenden Orientierungswert von 63 dB(A) rachis fags nicht
berschreiten.” heien.

Es besteht eine Diskrepanz zwischen den Festsetzungen auf dem Planentwurf
sowie den gesondert Ubermittelten textlichen Festsetzungen. Die textlichen

Festsetzungen solften insgesamt wie folgt angepasst und einheitlich Gbemommen
werden.

5. Schallschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Malgebliche Aulenlarmpegel
Bei der Emichtung und Anderung von GebSuden sind die Aulenbauteile schutzbediirftiger
Raume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4108-1 . Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 (DIM 4108-1: 2018-01) auszubilden.
Fir den Geltungsbereich wird flachendeckend ein malgeblicher Aulenlarmpegel La von 7O
dB(A) festgesetzt.

Imn Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungswverfahren ist die Eignung der for die
Aulenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Knteriem der DIN 4108
(Januar 20118) nachzuweisen.
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Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstindigen filr Schallschutz nachgewiesen
wird, dass infolge eines niedrigeren mageblichen Aulenlarmpegels gerningere Anforderungen
an die erforderichen Schallschutzmalnahmen zu stellen sind.

Himweis: Beziiglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 (herausgegeben vom Deutschen Institut for
Normung Berin, zu beziehen dber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin) verwiesen.

Im Planentwurf ist die Darstellung LB V" in La 70dB(A)" zu 3ndem. Da die
textliche Festsetzung allerdings eine flachendeckende Festsetrung beinhaltet,
erscheint die Darstellung im Planentwurf entbehrich. Sollte dies dennoch
erwinscht sein, so sollte diese wie soeben beschrieben angepasst werden.

Zur Klarstellung wird empfohlen, im Umweltbericht Kapitel - 1.1 Menschen
folgenden Satz am Ende des Kapitels zu ergdénzen: .Da fur den
Stralfenverkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 allerdings nur knapp
unterschritten werden, wird in Summation mit den im Plangebiet maximal
Zuldssigen Gewerbeldrmimmissionen zur Wahrung der gesunden
Arbeitsverhaltnisse ein malgeblicher Aulenlarmpegel von 70 dB{A) festgesetzt.
Die entsprechende Herleitung und Berechnung ist der schalltechnischen
Stellungnahme PLANUNGSBUROS FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE zu
entnehmen.”

3. anlagenbezogener Immissionsschutz (Herr Ruhm & 32 23

|. Schutzguthezrogene Informationen

B Dokumente zum vorgenannten Bebauungsplan mit
[<] Anlage 1 -V 34/ Gelungsbereich
B<] Anlage 2 - vV 34/Abwigungstabelle PGSJ
[<] Anlage_3 1_V_34 | VEP_Entwuri_AD

[<] Anlage_3 2_V_34 | _BPlan_Entwurf_AD

[<] Anlage 4 V 34 | Entwurfsbegriindung
[<] Anlage_5_V_34_|_Textl_Festsetzungen

B<] Anlage_10_1_V 34 | Verkehrsgutachten_VIA

[<] Anlage 10 1l V 34 | Verkehrsgutachten_VI14_Anlage
(<] Anlage_11_V 34_|_Immissionsgutachten_Altenberg

(<] Anlage 12_V 34 | Betriebsbeschreibung_Edelmann
[I. Rechtliche Vorgahen aufgrund fachrechtlicher Regelungen

- Bundes-Immissionsschutzgessetz
- Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

ll. Anregungen / Hinweise

Vorhabenbezogene Immissionen gemal Punkt L.z
3
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(€ Ja [ Nein

Schadliche Umwelteinwirkungen durch

[] Gerdusche [] Verunreinigungen der Luft [ | Geriiche [
Erschiitterungen

Die untere Immissionshehdrde (UIB) stimmt der in der Begrnindung getroffenan
Aussage zu, dass dem Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) hier Genige geleistet wurde, da die
beschriebenen, gerduschemittierenden Gewerbebetriebe nicht in der Nahe von
Allgemeinen Wohngebieten, Auenbereichs-Wohnen und anderen
schutzwirdigen Nutzungen ausgewiesen werden, so dass ausreichende
Schutzabstande singehalten werden kdnnen. Dies gilt im vorliegenden Fall aber
nur dann, wenn, wie geplant, in die textlichen Festsetzungen die vom
Planungsbiiros fir Larmschutz Altenberge GmbH formulierten Auflagen zum
Abstandseriass aufgenommen werden.

In der schalltechnischen Stellungnahme des Planungsbiros fir LArmschutz
Altenberge GmbH werden fir den Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen
empfohlen:

“Zugelassen sind Druckereien und Speditionen, sofern durch ein
Einzelgutachten die Einhaltung der Grundsitze des Immissionsschutzes
nachgewiesen wird und Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen vermieden werden.

Auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums
fiir Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 06.06.2007 -V-3-8804.25.1- (MBIl. NRW. 2007, S. 659) wird festgesetzt:
Unzuldssig sind die Betriebe und Anlagearten der Abstandsklassen | - V.

In der Entwurfsbegrindung wird ausschlieflich auf den Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG und zum Verkehrsiarm mit den zu erwartenden
Larmbelastungen im Plangebiet Bezug genommen. Ausfiihrungen zum
anlagenbezogenen Lamschutz fehlen ganzlich. Ebenso sind in den textlichen
Festseizungen keine Auflagen zum anlagenbezogenen Immissionsschuiz
formuliert worden.

Mit der Festsetzung, dass im Plangebiet Druckereien und Speditionen nur
Zulissig sein sollen, sofemn durch ein Einzelgutachten die Einhaltung der
Grundsatze des Immissionsschutzes nachgewiesen wird und Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen vermieden werden, sind
Druckereien und Speditionen aber erst zuldssig, wenn im vorgenannten
Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass fiir einen klar definierten
Betriehszustand mit eindeutig beschriebenen Betriebsablaufen, die erforderlichen
Immissionsrichtwerte fir die umliegende Bebauung sicher eingehalten werden
kdnnen.

Die entsprechenden Larmgutachten (Schallprognosen) sind grundsatzlich im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erstellen. Im vorliegenden Fall ist

4
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davon auszugehen, dass auch die Emichtung und der Betrieb von Druckereien
und Speditionen durch Aufiagen in der Baugenehmigung hinreichend geldst
werden kann. Diese Auflagen konnen aber im Einzelfall erhebliche
Einschrinkungen des Betriebes bedeuten.

Hinweis:
Das Immissionsrecht kennt keinen Bestandsschutz. Auflagen haben keinen

Bestand, wenn sich das Emissionsverhalten der Betriebe und Anlagen Sndert.
Gleiches gilt, wenn sich die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften andem.

4. Wasser (Frau Marschollek & 32 15)

Die Beteiligung der TOB fir das o.g. B-Planverfahren wurde durchgefihrt und
anschliefend ausgewertat.

Die Ubersicht des Abwagungsprozesses wurde zur Prifung und Stellungnahme

vorgelegt.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde (UWE) werden nachfolgende Anregungen

und Hinweise vorgetragen:

1. Grundsatzlich sind die Yorgaben aus der Stellungnahme vom 1408 2018 in die

Abwagungsibersicht aufgenommen und bericksichtigt.

In der Abwagungstabelle bitte ich um Abdnderung der nachfolgenden Absdtze, da

ansonsten der Zusammenhang zur Wassermechtlichen Genehmigung nicht
eindeutig dargestellt werden kinnie.
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2. Die beigefigten Unterlagen beziiglich der hydraulischen Berechnung des

Retentionsraumes/ Stauraumkanal, hydrologische Gutachten, Bemessung der

Rigolen etc. werden im fuge der einzelnen Wassemechtsverfahren gepriit
und unter entsprechenden Auflagen genehmigt.

Auf Grund der fehlenden Planunteriagen (Querschnitte, Leitungsplane usw.),

ist eine abschliefende Beurteilung und Bewertung derzeit nicht mdglich.

In diesem Zusammenhang michte ich darauf verweisen, dass beziglich der
Bemessung und Berechnung von Anlagen zur Behandlung und -ableitung von

Niederschlagswasser, die aktuellen rechtlichen und gesetzlichen Vorgaben
sowie die Merkblatter der DWA anzuwenden sind.
Dies betrifft das DWA A- 117 (Stand Dezember 2013/ Komekiur Feb. 2014).

5
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3. Die gesamten Planunteriagen — VBP 34/l sind der UWB gem. der
Wasserschuizgebietsverordnung I, Nr_8 b zur Genehmigung nach der
Wasserschuizgebietsverordnung in 4-facher Ausfertigung vorzulegen.

Im Beteiligungsverfahren muss beispielsweise auch der Wasserwerkshetreiber
gehort werden.

Diese Genehmigung ist noch vor dem Ratsbeschluss einzuholen.

5. Klima/Luft und allg. Klimaschutz (Herr | attka & 32 45
Auf die Stellungnahme vom 16.08 2018 wird verwiesen.

6. Hinweis der Unteren Bodenschuizbehdrde (Boden/Altlasten),
Herr Kaiser & 32 38

Auf die Stellungnahme vom 16.08 2018 wird verwiesen.
7. Hinweis der Unteren Abfallbehdrde (Herr Konigsmann 8 32 37
Auf die Stellungnahme vom 16.08_ 2018 wird verwiesen. Den Altstandort bitte

andem von NE5S054 in NW2054 (siehe auch Angabe in der Stellungnahme vom
16.08.2018 der Unteren Bodenschutzbehdrde).

Fir Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter geme zur Verfigung.

gez. Metzemacher

1. Frau Hardiman und Frau Beier-Witte nach Abgang z. K.
2. siehe Empfanger (per Post und per Mail)

3 z V.

GA32\intem\Koordinierungsverfahren'Bebauungsplane'B-Plan V 34 | Gewerbefidche Hitdorf-0st
WiesensiralleWGesamistellungnahme\2013 0924 Gesamistellungnahme |l_docx
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322-he 10.10.2018
Brigitte Beier-Witte
Tel.: 32 40

61—z H. Herm Hennecke

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 3411 ,,Gewerbeflache Hitdorf-

Ost'Wiesenstraie

- Einleitung Planverfahren — Priifung der Umweltbelange

- Ihre Mail vom 19.09.2018 und unser gemeinsames Gesprach am 24.09.2018
hier im Hause

- Stellungnahme von 32 vom 16.08.2018

Mach dem 0. g. Gesprach und den dort erfolgien Aussagen nehme ich wie folgt
Stellung:

1. Natur- und Landschafts-/Artenschutz (Herr Kossler & 32 47)

Aus der Sicht der Unteren Naturschutzbehdrde {(UNB), der Belange Natur-,
Landschafts- und Artenschutz, gibt es zum B-Plan keine grundsatzlichen
Bedenken. Der Fachbeitrag Artenschutz vom Biro fir Freiraumplanung Liebert,
kommt zu dem Ergebnis, dass eine arienschutzrechtliche Betroffenheit durch das
Bauvorhaben nicht entsteht, wenn die dargestellten Vermeidungs-, Minderungs-
und CEF-Maknahmen umgesetzt werden.

Eassadenbeqriinung

Aus Griinden des Landschaftsschutzes — die gesamte Rheinaue ist als
Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen - missen die Sidwestfassaden mit
Fassadenbegrinung eingegrint werden. Hierzu missen vor die Fassade
Rankgitter/Ranknetze installiert werden. Fur die Hallenerweiterung TMD muss die
Rankkonstruktion die Dachhdhe erreichen. Aufgrund der HGhe der Geb3ude
werden fir die Fassadenbegninung beispielsweise folgende Kletterpflanzenarten
vorgeschlagen:

™ Chinesischer Blauregen Wisteria sinensis
™ Japanischer Blauregen  Wisteria floribunda
™ Schlingknoterich Fallopia baldschuanica

Die Sidwestfassade der Druckerei Edelmann muss ebenfalls mit
Fassadenbegrinung ausgestattet werden. Hier eignen sich ebenfalls die 0.q.
Arten. Die RankgitterfRanknetze miissen bis auf Hihe der Fensterbander
angebracht werden.
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Beleuchiung

Meben der Verwendung von insektenschonenden Natriumdampflampen kann
auch LED-Beleuchtung Yerwendung finden. Diese darf kein Licht im U'V-Bereich
emittieren.

Die Lichtpunkthdhe sollte fiinf Meter nicht dberschreiten. Der Lichtkegel soll nach

unten gerichtet sein und asymmetrisch weg von der freien Landschaft Richtung
Gewerbegehbiet leuchten.

Vogelnistkasten

Die fur den Feldsperling anzubringenden zehn Nistkasten missen einmal jahrich
im Winterhalbjahr gereinigt werden. Es solite der Schwegler Holzbetonnistkasten
2GR mit einer Fluglochweite oval, 30 x 45 mm, oder ein gleichwertiges Produkt
eines anderen Untemehmens, Yerwendung finden. Aufhanghdhe mindestens vier
Meter. Ein Plan der Hangplatze der Nistkdsten muss der UNB zur Verfiigung
gestellt werden.

Winschenswert ware auch die Aufhangung von zwei Fledermausflachkasten
(Schwegler 1FF). Diese Fledermauskasten sollten ebenfalls eine Aufhanghdhe
von mindestens vier Meter haben und missen nicht gereinigt werden.

Vogelschutzglas

Fir die Fenster, besonders zur Rheinseite hin, muss Yogelschutzglas
YVemnwendung finden, um den Tod von Vageln an Scheiben in denen sich die
Landschaft spiegelt, zu verhindem.

. yorbeugender Immissionsschutz — éffentlicher Verkehrsldrm (Herr Becher
=32 48)

Die im Rahmen des Bebauungsplans getroffenen Festsetzungen beruhen auf der
Schalltechnischen Stellungnahme des Planungsbiiros fir Lirmschutz Alienberge
GmbH vom 31.08_2018. Auf Seite 6 dieser Stellungnahme solite es _die den fir
Gewerbegebiete malgebenden Orientierungswert von 63 dB(A) rachis fags nicht
berschreiten.” heien.

Es besteht eine Diskrepanz zwischen den Festsetzungen auf dem Planentwurf
sowie den gesondert Ubermittelten textlichen Festsetzungen. Die textlichen

Festsetzungen solften insgesamt wie folgt angepasst und einheitlich Gbemommen
werden.

5. Schallschutz (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

5.1 Malgebliche Aulenlarmpegel
Bei der Emichtung und Anderung von GebSuden sind die Aulenbauteile schutzbediirftiger
Raume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4108-1 . Schallschutz im Hochbau -
Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 (DIM 4108-1: 2018-01) auszubilden.
Fir den Geltungsbereich wird flachendeckend ein malgeblicher Aulenlarmpegel La von 7O
dB(A) festgesetzt.

Imn Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungswverfahren ist die Eignung der for die
Aulenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Knteriem der DIN 4108
(Januar 20118) nachzuweisen.
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Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schallschutz
abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstindigen filr Schallschutz nachgewiesen
wird, dass infolge eines niedrigeren mageblichen Aulenlarmpegels gerningere Anforderungen
an die erforderichen Schallschutzmalnahmen zu stellen sind.

Himweis: Beziiglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die DIN 4109
"Schallschutz im Hochbau®, Januar 2018 (herausgegeben vom Deutschen Institut for
Normung Berin, zu beziehen dber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin) verwiesen.

Im Planentwurf ist die Darstellung LB V" in La 70dB(A)" zu 3ndem. Da die
textliche Festsetzung allerdings eine flachendeckende Festsetrung beinhaltet,
erscheint die Darstellung im Planentwurf entbehrich. Sollte dies dennoch
erwinscht sein, so sollte diese wie soeben beschrieben angepasst werden.

Zur Klarstellung wird empfohlen, im Umweltbericht Kapitel - 1.1 Menschen
folgenden Satz am Ende des Kapitels zu ergdénzen: .Da fur den
Stralfenverkehrslarm die Orientierungswerte der DIN 18005 allerdings nur knapp
unterschritten werden, wird in Summation mit den im Plangebiet maximal
Zuldssigen Gewerbeldrmimmissionen zur Wahrung der gesunden
Arbeitsverhaltnisse ein malgeblicher Aulenlarmpegel von 70 dB{A) festgesetzt.
Die entsprechende Herleitung und Berechnung ist der schalltechnischen
Stellungnahme PLANUNGSBUROS FUR LARMSCHUTZ ALTENBERGE zu
entnehmen.”

3. anlagenbezogener Immissionsschutz (Herr Ruhm & 32 23

|. Schutzguthezrogene Informationen

B Dokumente zum vorgenannten Bebauungsplan mit
[<] Anlage 1 -V 34/ Gelungsbereich
B<] Anlage 2 - vV 34/Abwigungstabelle PGSJ
[<] Anlage_3 1_V_34 | VEP_Entwuri_AD

[<] Anlage_3 2_V_34 | _BPlan_Entwurf_AD

[<] Anlage 4 V 34 | Entwurfsbegriindung
[<] Anlage_5_V_34_|_Textl_Festsetzungen

B<] Anlage_10_1_V 34 | Verkehrsgutachten_VIA

[<] Anlage_10_I_V 34_|_Verkehrsgutachten_VIA_Anlage
(<] Anlage_11_V 34_|_Immissionsgutachten_Altenberg

(<] Anlage 12_V 34 | Betriebsbeschreibung_Edelmann
[I. Rechtliche Vorgahen aufgrund fachrechtlicher Regelungen

- Bundes-Immissionsschutzgessetz
- Verordnungen zum Bundes-Immissionsschutzgesetz

ll. Anregungen / Hinweise

Vorhabenbezogene Immissionen gemal Punkt L.z
3
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(€ Ja [ Nein

Schadliche Umwelteinwirkungen durch

[] Gerdusche [] Verunreinigungen der Luft [ | Geriiche [
Erschiitterungen

Die untere Immissionshehdrde (UIB) stimmt der in der Begrnindung getroffenan
Aussage zu, dass dem Trennungsgrundsatz gemaf § 50 Bundes-
Immissionsschutzgesetz (BiImSchG) hier Genige geleistet wurde, da die
beschriebenen, gerduschemittierenden Gewerbebetriebe nicht in der Nahe von
Allgemeinen Wohngebieten, Auenbereichs-Wohnen und anderen
schutzwirdigen Nutzungen ausgewiesen werden, so dass ausreichende
Schutzabstande singehalten werden kinnen. Dies gilt im vorliegenden Fall aber
nur dann, wenn, wie geplant, in die textlichen Festsetzungen die vom
Planungsbiiros fir Larmschutz Altenberge GmbH formulierten Auflagen zum
Abstandseriass aufgenommen werden.

In der schalltechnischen Stellungnahme des Planungsbiros fir LArmschutz
Altenberge GmbH werden fir den Bebauungsplan nachfolgende Festsetzungen
empfohlen:

“Zugelassen sind Druckereien und Speditionen, sofern durch ein
Einzelgutachten die Einhaltung der Grundsitze des Immissionsschutzes
nachgewiesen wird und Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche
Belastigungen vermieden werden.

Auf der Grundlage der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministeriums
fiir Umwelt- und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz NRW
vom 06.06.2007 -V_-3-8804.25.1- (MBIl. NRW. 2007, S. 659) wird festgesetzt:
Unzuldssig sind die Betriebe und Anlagearten der Abstandsklassen | - V.

In der Entwurfsbegrindung wird ausschlieflich auf den Trennungsgrundsatz
nach § 50 BImSchG und zum Verkehrsiarm mit den zu erwartenden
Larmbelastungen im Plangebiet Bezug genommen. Ausfilhrungen zum
anlagenbezogenen Lamschutz fehlen ganzlich. Ebenso sind in den textlichen
Festseizungen keine Auflagen zum anlagenbezogenen Immissionsschuiz
formuliert worden.

Mit der Festsetzung, dass im Plangebiet Druckereien und Speditionen nur
Zulissig sein sollen, sofemn durch ein Einzelgutachten die Einhaltung der
Grundsatze des Immissionsschutzes nachgewiesen wird und Gefahren,
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen vermieden werden, sind
Druckereien und Speditionen aber erst zuldssig, wenn im vorgenannten
Einzelgutachten nachgewiesen wird, dass fiir einen klar definierten
Betriehszustand mit eindeutig beschriebenen Betriebsablaufen, die erforderlichen
Immissionsrichtwerte fir die umliegende Bebauung sicher eingehalten werden
kdnnen.

Die entsprechenden Larmgutachten (Schallprognosen) sind grundsatzlich im
Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erstellen. Im vorliegenden Fall ist

4
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davon auszugehen, dass auch die Emichtung und der Betrieb von Druckereien
und Speditionen durch Aufiagen in der Baugenehmigung hinreichend geldst
werden kann. Diese Auflagen konnen aber im Einzelfall erhebliche
Einschrinkungen des Betriebes bedeuten.

Hinweis:

Das Immissionsrecht kennt keinen Bestandsschutz. Auflagen haben keinen
Bestand, wenn sich das Emissionsvernalten der Betriebe und Anlagen 3ndert.
Gleiches gilt, wenn sich die immissionsschutzrechtlichen Vorschriften andem.

4. Wasser (Frau Marschollek & 32 15)

Die Beteiligung der TOB fiir das o.g. B-Planverfahren wurde durchgefithrt und
anschliebend ausgewertet.

Die Ubersicht des Abwagungsprozesses wurde zur Prifung und Stellungnahme
vorgelegt.

Aus Sicht der Unteren Wasserbehdrde werden nachfolgende Anregungen und
hinweise vorgetragen:

1. Grundsatzlich sind die Vorgaben aus der Stellungnahme vom 14 08 2018 in
die Abwagungsibersicht aufgenommen und bericksichtigt.

In der Abwagungstabelle bitte ich um Aba&nderung der nachfolgenden Absatze,
da

ansonsten der Zusammenhang zur Wassemechtlichen Genehmigung nicht
eindeutig dargestelit werden konnte.
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2. Die beigefigten Unterlagen beziglich der hydraulischen Berechnung des
Retentionsraumes/ Stauraumkanal, hydrologische Gutachten, Bemessung der
Rigolen etc. werden im Zuge der einzelnen Wassemechtsverfahren geprift

und unter entsprechenden Auflagen genehmigt.

Auf Grund der fehlenden Planunteriagen (Querschnitte, Leitungsplane usw.) ist
eine abschliefende Beurteilung und Bewertung derzeit nicht méaglich.

In diesem Zusammenhang mdchte ich darauf verweisen, dass beziglich der Be-
messung und Berechnung von Anlagen zur Behandlung und —ableitung von
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Miederschlagswasser, die aktuellen rechtlichen und gesetzlichen Yorgaben sowie
die Merkblatter der DWA anzuwenden sind.
Dies betrifft das DWA A- 117 (Stand Dezember 2013/Korrektur Feb. 2014)

3. Die gesamten Planunteriagen — VEP 34/] und die Unterlagen fir das
Wassemechtsverfahren — Bau und Betrieb der Anlagen (Spedition und Druckersi)
sind der Unteren Wasserbehirde gem. der Wasserschutzgebietsverordnung I,
MNr.8 b zur Genehmigung nach der Wasserschutzgebietsverordnung in 4-facher
Ausfertigung vorzulegen.

Im Beteilligungsverfahren muss beispielsweise auch der Wasserwerkshetreiber
gehdrt werden.

Diese Genehmigung ist noch vor dem Ratsheschluss einzuholen.

5. Klima/Luft und allg. Klimaschutz (Herr Lattka & 32 45

Auf die Stellungnahme vom 16.08 2018 wird verwiesen.

6. Hinweis der Unteren Bodenschutzbehorde {Boden/Altlasten),
Herr Kaiser & 32 38

Auf die Stellungnahme vom 16.08 2018 wird verwiesen.

7. Hinweis der Unteren Abfallbehdrde (Herr Kdnigsmann 8 32 37
Auf die Stellungnahme vom 16.08_ 2018 wird verwiesen. Den Altstandort bitte

andem von NE5S054 in NW2054 (siehe auch Angabe in der Stellungnahme vom
16.08.2018 der Unteren Bodenschutzbehdrde).

Fir Rickfragen stehen die v. g. Mitarbeiter geme zur Verfigung.

gez. Beier-\Witte

1. Frau Hardiman z. K.
2. siehe Empfanger (per Post und per Mail)

3 zZ V.
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:

Zu Natur und Landschafts-/Artenschutz

Die Vorschriften fur besonders und streng geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind
bericksichtigt worden.

Eine Artenschutzrechtliche Prufung Stufe | wurde durch einen Fachgutachter durchgefihrt.
Unter Bericksichtigung der darin genannten Vermeidungsmaf3nahmen kann das Eintreten
von Verbotstatbestéanden i. S. des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Vorfeld
ausgeschlossen werden.

In der textlichen Festsetzungsziffer 8.1 des Bebauungsplanes wird als
Vermeidungsmalnahme festgesetzt, dass innerhalb des Geltungsbereiches 10 Nistkésten
anzubringen sind. Die Vermeidungsmaflnahme wird somit Inhalt der Baugenehmigung.

Zu Klima/Luft

Die Aussage, dass es sich beim Plangebiet derweil noch um weitgehend unversiegelte Flache
handelt, wird, mit Ausnahme einer 1.250 m2 grof3en Scheune und eines Kkleinen
Lagergebdudes mit etwa 250 m2 und deren befestigte Vorflache sowie eine
Feuerwehrumfahrung, geteilt. Die vorliegende Planung folgt dem Grundsatz der
Nachverdichtung des beplanten Innenbereiches und knupft an die Bodenschutzklausel des §
la Abs. 2 S. 1 BauGB an, womit aufgrund der Flacheneinsparung eindeutig der Vorzug
gegenlber einer Planung auf der ,griinen Wiese“ zu geben ist. Die Bodenversiegelung wird
auf das notwendige Mal3 begrenzt.

Die Entfernung der stidlichen AuBenkante des neu zu errichtenden Baukdrpers zum Rheinufer
wird ca. 350 m betragen und ist damit die in der ndheren Umgebung vergleichsweise grofite
Freiflache. Aus vorgenanntem Grund werden die Bedenken, dass ein Freilandklima durch ein
Gewerbeklima ersetzt wird, nicht geteilt zumal der derzeit rechtkraftige Bebauungsplan
Hochbauten auf 80 % des Grundstiicks zuldsst und somit einschlie3lich Verkehrsflachen eine
Versiegelung von 100 % der Flache festsetzt (s. BauNVO 1977). Dariiber hinaus greift der
Bebauungsplan die Gebaudehthe der Bestandshalle auf. Durch die Erweiterung des
Bestandsgebaudes wirkt sich die Planung nur unerheblich auf die Klimasituation aus.

Siehe hierzu auch Stellungnahme I/B 13 des NABU Barriere und Luftaustausch inkl.
Abbildung sowie die fachgutachterliche Stellungnahme des Biiros fiir Freiraumplanung
(Anlage 10 zum Bebauungsplanverfahren).

Der Aussage, es handele sich um ein Klimaentlastungsgebiet, wird nicht gefolgt. Die vom
Einwender selbst angesprochene, nicht unerhebliche Belastung durch die Rheinschifffahrt
wird durch die Emissionen der dstlich angrenzenden BAB A 59 noch verstarkt.

Durch das Bauvorhaben erfolgt zudem keine Einengung der Luftleitbahn ,Rhein und Rhein-
aue“ — sowohl ostlich als auch westlich reichen Wohn- und Gewerbebebauungen deutlich
naher an diesen klimatologisch Uberregional bedeutenden Korridor (siehe nachfolgende Ab-
bildung - im Westen z. B. Gewerbe Rheinuferstrale und Wohnbebauung Hitdorf/im Osten
Wohnbebauung Rheindorf, BAB 59 und Halde an BAB 59) heran. Im Westen im Bereich der
Bestandsscheune tritt die Baugrenze auf einer Breite von 50 m etwa 14 m hinter die im Be-
bauungsplan Nr. 80/I festgesetzte zurlick, im mittleren Bereich Uberschreitet die neu festzu-
setzende Baugrenze die Bestehende um 16,50 m auf einer L&nge von 74 m und im Osten
kommt es im Vergleich zur derzeit rechtsgtiltigen Baugrenze um eine Veranderung von 10 m.
Insgesamt wird das Baufenster im Suden lediglich um 1.100 m? erweitert.

Wenn Kaltluftentstehungsgebiete im Einzugsbereich von Télern und Hangeinschnitten liegen,
die zu einer Siedlung fuhren, sind damit die natirlichen Bahnen der Zufuhr frischer Kaltluft
vorgegeben, da die kihlere Luft stets zu den tieferen Stellen des Gelandes fliel3t. Die Intensitat
hangt von der Grof3e des Einzugsgebietes, der Hangneigung, der Weite der Téler und der
Hindernisfreiheit ab. Saubere Frischluft kann durch lokale Luftstrome aber nur dann

93



herangefiihrt werden, wenn die Natur in der Umgebung und in den gré3eren Parkanlagen der
Stadte noch intakt und durch Schadstoffe nicht Ubermafiig vorbelastet ist. Die hier nicht
unerhebliche Belastung durch die Rheinschifffahrt wird durch die Emissionen der dstlich an-
grenzenden BAB A 59 noch verstarkt, sodass ein qualitativer Luftaustausch ohnehin nicht
stattfindet.

Zudem dienen die festgesetzten griinordnerischen MalRnahmen der visuellen, lokalklimati-
schen und luftqualitatsbezogenen Aufwertung und Gliederung des Areals.

(Siehe hierzu auch Buro fur Freiraumplanung (09/2018): fachgutachterliche Stellungnahme zu
Klimabelangen, Biro fur Freiraumplanung (09/2018)).

Der Ansicht, das Areal werde durch die Planumsetzung zum ,Klima-Belastungsgebiet® mit
hohem sommerlichem Aufheizungspotential, wird nicht gefolgt. Durch die Anlage von
Einzelbdumen sowie Vertikalgrin und den Erhalt der privaten Griinflachen werden vor Ort
GegenmaRnahmen ergriffen. Im Ubrigen ist auf den Dachflachen eine Photovoltaikanlage
zugelassen.

Die Bedenken, durch die Planumsetzung wirde die Flache zu einem Emittenten von
Luftschadstoffen verwandelt, werden nicht geteilt. Die geplante Erweiterung der
Bestandshalle erzeugt keinerlei Mehrverkehre. Durch die Neuansiedlung der Druckerei
erhoht sich das Aufkommen der Neuverkehre lediglich um Mitarbeiterfahrten, die aufgrund
des Schichtbetriebs Uber den ganzen Tag verteilt sind, sodass im Durchschnitt mit etwa 4,5
Kfz/Stunde Individualverkehr zu rechnen ist.

In den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan sind sowohl Zulassigkeiten zu Anlagen
zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sowie die Begriinung samtlicher unversiegelter
Grundsticksflachen und zuséatzlich Einzelbaummalnahmen festgesetzt.

Die bestehenden Gewerbehallen sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanverfahrens,
sodass Einwendungen hierzu nicht beriicksichtigt werden kdnnen.

Entlang des Plangebiets und der sidlichen Bebauungsplangrenze bleibt die 0,28 ha grol3e
private Grunflache nach 8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB festgesetzt. Diese ist von baulichen
Malnahmen auch weiterhin ausgeschlossen.

Vorbeugender Immissionsschutz

Eine schalltechnische Untersuchung wurde erarbeitet und die Ergebnisse sind in die textliche
Festsetzung eingeflossen.

Gemal der textlichen Festsetzungsziffer 1.1 sind keine Wohnungen zugelassen, sondern
nur eine Druckerei und eine Spedition im Bereich fir Gewerbebetriebe.

Zu Boden/ Altlasten

Eine Auskunft aus dem Bodenschutz- und Altlastenkataster wurde eingeholt. Gemal3 der
Auskunft fir das Grundstiick Hitdorfer Strale 55 wird der Flachenstatus mit ,Verdacht
generell ausgeraumt” gefihrt und es liegen keine tatsachlichen Belastungen des Bodens vor,
sodass von einer Kennzeichnung der Flache abgesehen werden kann.

Zu Wasser

Zul)

Eine wasserrechtliche Genehmigung wird im Zuge der weiterfihrenden Planung bei der
Unteren Wasserbehorde beantragt.

Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber das bestehende offentliche Netz sowie Uber den

Sprinkler- und Ldschwasservorratstank im Bebauungsplan Nr. 80/ mit 1.150 m3
Speichervolumen auf dem gemeinsamen Grundstick mit TMD. Sofern aus
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brandschutztechnischen Griinden in Folge der Erweiterung erforderlich, wird der bestehende
Sprinklertank im Bebauungsplan erganzt.

Unter Ziff. 4 wurde die textliche Festsetzung zur Unzuléssigkeit von wassergefahrlichen
Anlagen/GroRRanlagen Gbernommen.

Zu 2.)
Der Hinweis zum Hochwasserrisikogebiet ist sinngemalf? in die Planzeichnung unter Punkt 6
aufgenommen worden.

Zu 3))
Im Rahmen des Verfahrens haben geforderte Abstimmungen stattgefunden. Diese werden in
Kap. 4.5.5 der Planbegriindung umfangreich beschrieben.

Der Hinweis I11.5 beschreibt die abwassertechnische ErschlieBung.

Ein Gutachten zur Versickerungsfahigkeit von Niederschlagswasser liegt vor.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen wird Uber Rohrrigolen auf dem
Grundsttick versickert und dem Grundwasserleiter so wieder zugeftihrt.

Das Niederschlagswasser der Verkehrsflache wird gedrosselt Uber den bestehenden
Anschluss an die offentliche Mischwasserkanalisation in der Unterstraf3e abgeleitet. Die
zusatzliche Abgabemenge an die offentliche Kanalisation fir den Geltungsbereich dieses
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sowie fir das Ubrige Flurstick 210, Flur 14,
Gemarkung Rheindorf, in der GrolRenordnung der maximal versiegelbaren Flache geman
Bebauungsplan Nr. 80/l wird entsprechend den Vorgaben der Technischen Betriebe der Stadt
LEV auf 350l/s begrenzt. Eine dariiber hinaus notwendige Pufferung erfolgt tiber unterirdische
Retentionsrdume.

Zu Abfall

Die GroRe der Aufstellflachen fir Abfallsammelbehalter ist nicht Teil eines
Bauleitplanverfahrens. Die Anregung wird im Rahmen der Genehmigungsplanung beachtet.

Die fachgutachterliche Beprobung, Untersuchung sowie abfallrechtliche Einstufung wird im
Rahmen der Ausfiihrungsplanung erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den AuRerungen zu Natur und Landschafts-/Artenschutz, Vorbeugender Immissionsschutz,
Wasser werden gefolgt.

Zur Berucksichtigung der wasserrechtlichen Belange des Vorhabens ,Gewerbebetriebe:
Druckerei und Spedition® ist durch den Vorhabentrager eine wasserrechtliche Genehmigung*
bei der Untere Wasserbehdtrde der Stadt Leverkusen (UWB) einzuholen. Hierzu sind die
Planunterlagen fur das Wasserrechtsverfahren zum Bau und Betrieb der Anlagen (Spedition
und Druckerei) der Unteren Wasserbehorde zur Genehmigung vorzulegen.

Den AuRerungen zu Klima/Luft wird teilweise gefolgt. Zulassigkeiten zu Anlagen zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie sowie die Begrinung samtlicher unversiegelter
Grundstucksflachen und zuséatzlich Einzelbaummalnahmen werden festgesetzt. Die private
Griunflache nach 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB bleibt festgesetzt. Diese ist von baulichen
MalRnahmen auch weiterhin ausgeschlossen.
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I/IC AuRerungen der Fachbereiche und stadtischen Betriebe

I/C 01: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R Abt. 692 — Stadtentwésserung vom

29.08.2018

| Technische Beirishe dar Btadt Lavarhusan A8R

i E'-’f,/,ﬂ[nl.ﬂaﬁr‘v-[-‘f'd ;lltt_

Technlsche Betriebe der Stadt Leverkusen ASR _[f ELI AT franecke TBL %

Anstalt dex Gffentfichen Rechts Der Vorstand

1B« Postfach 10011 25« 51517 L owierkusor Liersksiabs Abd E03 - SladtentsSERamIng
Dierstgebaode: Fdadrich-Fhert-5r 17
Suchibmaraeilung: Hieerr Klzln

Stadl Leverkusen ::I'Thil;“’fu: g

FB Stadtpianung'H. Bavarfald Talolas: 408 - acap
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Worhabenh. B-Flan V 34 Gewerbeflichen Hitdorf-OatfWigsensir.” - Einlakung
—Ihr Anschreiben vam 24.07.18 - Beteilung der Behdrden und TéBs
= Ihr Anschreiben vom 24,0718 - Betellung der Fachbereiche

Sehr geshirte Damen und Herren,

it [hren . . Anschreiben worden die TBL aulgelordart, sich zum B-Plan Y34/ zu Suliermn.

Die TBL nehmen wie folgt Stellung:

1. Im sod-dstlichen Teil der Wiesenstraffe befindat sich ein, In der Wasserechutzzena (WE2) || Luow.
Il liegender Mischwassarkanal, des fGr dia Ansadlung van GewaibellEchan gaplant und im Jahre
2007 gabaut warda.

2. Nun =ollan wailars Gebdude (Flachengrdla in Summe ca. 12.000 m*) und Park- und Hoffl8chen
an den vorh, Mischwasserkangl angeschiozsen werden,

3. Mach giner hydraubsshan Berechnung {maloebends Haufigksit fir Bemessungaregen bei Gewer-
befldchen: n =0.2a bzw. alke § Jahre] kdnnen noch weitere Flachen in begrenztem Limfang an
den vorhandenan Mischwassarkanal angeachlossen werden.

4, Unter Ausnutzung der hydreuliachen Reserven des Mischwasserkanalz kann gine Gesamtwaz-
sermenge Qroax = 390 I's von Flurstuck 210 zugelassen wenden. Cardber hinaus anfallende Was-
sermengen sind mit entsprechenden Bauwerkan zurlckzuhaltan.

5. Eine ahnliche maximalke Anschlusswassermenge kann erziclt warden, wann ire Flachsa van ca.
3000 m? nicht zum Abfluss kommt, sondarn 2. B. versickart wird.

6. Da die maximal magliche Flacha van Flurstdek 210 for die hydraul. Berachnung zugelassan worde,
kit jetel rachncnsch jeder Micderschlag, dar seltener als alle § Jabre {31 (sishe auch Pkt 3), da-
zu, dass Mischwaszsar aus dan Schéchlan auslritt und u. a. ins Rheinvedand flielt,

7. Die Maglichkait das rechnanschen Austitts van Misderzchlag gitt &2 jetst aush schon. Aber auf
Giund der zurzeit noch varhandenen hydraulischen Reserven im Mischwasserkanal, ist die Hau-
fighsit das Austiitas won Nisdeschlagswassar geringar,

B. Da sich der Mischwasserkanal in WSZ || baw, 1l bafindet und es bei Niederschlag, der settener als
alle & Jahre féllt. rachnarisch zu mehr Ausiritten als im 1IST-Zustand kommen kann, ist zwingend
eine Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde der Stadt Leverkusen zur zukinftigen

. Entwisserungssituation erforderich.

9. Es gl durch konatruktive bzw, bauliche Maknahmen sicherzustellen, dags wihrend einer Dberlas-
tung des &ffenilichen Kanalsystems kein Abwasser kinfiger Anschlussnehmer aus dermn hier gea-
genstandlichen B-Flangebiet dem dffiantichen Kanal zugefihn wird.

it freundlichen Groken

Im Auftrag

Sesmet . e

Flein

Vorstand: Dipl.-ing. Wolfgang Herwlg. Yorshzender des Yerwalturmsmtes: Belgeondrete der Stadt Leverkusan dndrea Deppr
Bankworbindung: Sparkassa Levarkusen, IBAN; DE13 3755 1400 0100 1058 5T; BIC: WELADEDLLEY;
Ut idNr,; DEXS5151082
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I/B 1.1: Erganzung der AuRerung vom 29.08.2018 durch Herrn Klein mit Datum vom
15.10.2018

TBL-693/Stadtentw.—kn 15.10.2018
Thomas M. Klein
®-6950

Stellungnahme der TBL zum Vorhabenbezogenen B-Plan 3411 ,,Gewerbeflachen -
Hitdorf-Ost / Wiesenstrae® - Weitere Erlauterungen

Zur Stellungnahme der TBL vom 29.08.2018 ist noch folgendes. speziell zu Pkt. 9,

erfautemd hinzu zu fligen

- Zur Begrenzung der maximalen Gesamiwassermenge von Flurstiick 210 ist eine
Drossel incl. Bauwerk zu emichten, die die Wassermenge, die zum MW-Kanal ab-
gefiihrt wird, im Falle eines 5-jahrigen Bemessungsregens auf Qww, max=350 lis
begrenzt.

- Bei einer Uberlastung des Kanalnetzes (Regen mit einer Haufigkeit von mehr als 5
Jahren) ist die Wassermenge von Flurstiick 210 im Extremfall auf Qwsw = 0 lfs zu
reduzieren.

- Diese extreme Reduzierung ist notwendig, um die Wasserspiegellage im vorh.
Mischwasserkanal so zu vermindem, dass in der Wasserschutzzone (WSZ) mag-
lichst kein Mischwasser oberflachlich austritt und der WSZ 1l baw. | zulauft.

- Auf dem Flurstiick 210 sind entsprechende Rickhaltevolumina herzustellen, die
den 0. 9. maximalen Anforderungen (Qsw = 0 Ifs) genlgen.

- Die erforderlichen 0. g. Rickhaltevolumina sind unter Bernlcksichtigung der DIN
1986-100 zu bemessen.

- Im Zuge des erforderlichen Kanalanschlussscheinverfahrens werden die oben ge-
nannten Punkie konkretisiert.

gez. Kisin — 15.10.18

Klein

e ae-hnis i8_E £ Biallungn_¥ 344 & e OaLdoca




Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme der Technischen Betriebe der Stadt LEV (TBL) weist darauf hin, dass das
Grundstick fur die geplante Erweiterung nicht erschlossen ist.
Die zur Abwagung durch den Vorhabentrager notwendige abwassertechnische Planung ist vor

Satzungsbeschluss zu erlautern und mit den TBL und der Unteren Wasserbehérde abzustimmen.
Die Planungen und Nachweise werden Bestandteil des zu schlieBenden Durchfihrungsvertrages.
Die dringend erforderliche wasserrechtliche Genehmigung ist vor Satzungsbeschluss vorzulegen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird vollumfanglich gefolgt.
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I/C 02: Fachbereich 66- Tiefbau, vom 02.08.2018

e,

660 FB T-sch 02.08.2018 _//» i3
Rseinhard Schmitz € /‘_{f
& 66 10 T
AW ;
Vgite L5
013 R
Lgfed
61 — Herr Miiller

Vorhabanbezogener Bebauungsplan V 34/ "Gewerbeflichen Hitdorf-Ost-
WilesenstraRe"
- Einleitung

Es liegen keine Informationen vor, welche Verkehre durch das Bauvorhaben erzeugt
werden und somit sawohl den Einfahrtsbereich an der Hitdorfer Strafte als auch die
Einmundung Hitdorfer StraReYitzak-Rabin-Strale belasten. Daher kann auch keine
Aussage getroffen werden, ob und in welchem Umfang ein Verkohrsgutachten ar-
stelit werden muss.

-
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung:
Eine verkehrsgutachterliche Stellungnahme wurde vom Planungsburo VIA EG erstellt und
kommt zu dem Ergebnis, dass die Auswirkungen des Vorhabens auf die Verkehrssituation in

Hitdorf sehr Uberschaubar sind. Verkehrsprobleme, die durch das neue Unternehmen
ausgelost werden konnten, sind nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.
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I/C 03: Fachbereich 20- Finanzen/ Liegenschaften, vom 08.08.2018

Sy

204-20-112-23-fu 08.08.2018
Karin Fuchs ‘)é ft', 8%

® 20 66. vormittags

T' .4%9& ol
'Rf B H‘l\uﬂuﬁ)
61— Hereadier

Vorhabenhezogener B-Plan ¥ 34/| ,,Gewerbaflichen Hitdorf-Ost/
WiezenstraBe* - Einleitung
- lhr Schreiben vom 24.07.2018

Aus heutiger Sicht bestehen aus Sicht des FB Finanzen/Liegenschaften keine Be-
denken gegen die vorgesteliten Planungen.
Sollten im weiteren Verlauf stadtische Flachen von den Ubeliegungen (Erwerb, Ver-

kaul, Geslattungen) betroffen sein, so bitte ich um friihzeitige Beteiligung.

Fir Riickfragen stehe ich Ihnen unter der 0.g. Telefonnummer zur Verfigung.
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Abwégungsvorschlag der Verwaltung:

Es liegt keine Betroffenheit vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die AuRerung wird zur Kenntnis genommen.

102



