Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2018/2579

Der Oberbiirgermeister

Il/nbso-ro
Dezernat/Fachbereich/AZ

16.11.18

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Finanz- und Rechtsausschuss 26.11.2018 |Beratung offentlich
Rat der Stadt Leverkusen 10.12.2018 |Entscheidung offentlich
Betreff:

neue bahnstadt opladen - Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht 2018

Beschlussentwurf:

1. Der Rat der Stadt Leverkusen nimmt die Fortschreibung der Kosten- und Finanzie-
rungsubersicht gemal dem Beschluss des Aufsichtsrates der neuen bahnstadt opla-
den GmbH (nbso) vom 27.9.2018 zur Kenntnis.

2. Auf Grundlage der bevorstehenden Ausfinanzierung des Westteils seitens der
Stadtebauforderung ist zeitnah Gber die Entwicklung des stadtischen Eigenanteils zu
berichten.

gezeichnet:
In Vertretung
Richrath Martens



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Biirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner/in /| Fachbereich / Telefon: Frau Rottes, nbso, Tel. 406 - 6191
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Siehe Beratungsunterlagen zum Haushalt 2019, Band 2, ab Seite 271 (Vorlage

Nr. 2018/2511) sowie Anpassungen uber die Veranderungslisten zum koordinierenden
Finanzausschuss am 26.11.2018 sowie zur Ratssitzung am 10.12.2018. Daruber hinaus
konnen weitere Anpassungen im Rahmen der Jahresabschlussarbeiten 2018 notwendig
werden, siehe auch unter C.)

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

Die endgultigen Auswirkungen auf den stadtischen Jahresabschluss sind sehr komplex
und werden im Rahmen der jeweiligen Jahresabschlussarbeiten ermittelt und darge-
stellt. Bilanziell wirken sich z. B. Ausgaben fur Investitionen nur Uber die Abschreibung
aus. Um Ertrage aus Grundstlicksgeschaften zu erfassen, ist sowohl die Verpflichtung
der vollstandigen ErschlieBung zu bertcksichtigen als auch von den Einnahmen die zu-
zuordnenden Buchwerte abzuziehen.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Gber Geblhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansétze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

E) Beabsichtigte Buirgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- | Information Konsultation Kooperation
derlich

[[a] [nein] [[a] [nein] [[a] [nein] [[a] [nein]
Beschreibung und Begrindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-
ten des Blrgerbeteiligungsverfahrens)




F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit
[[a] [nein] [ja] [nein] [la] [nein] [ia] [nein]




Begriindung:

Das Buro Hocker Project Managers GmbH, beauftragt mit der Projektsteuerung, hat die
Aktualisierung der KoFi 2018 (Anlage 1) vorgenommen. Dazu gibt das Buro Hocker den
nachfolgenden allgemeinen Informationsstand zur Kenntnis. Die Vorlage wurde im Vor-
feld mit der Stadt Leverkusen, Fachbereich Finanzen, und der nbso abgestimmt.

Allgemeine Information zur Kostenentwicklung

Das Projekt nbso wird im Jahr 2018/2019 nach einer Férderperiode ab 2005 schlussfi-
nanziert. Fur die Westseite wurde fur 2018 im Einplanungsprogramm eine Landesforde-
rung in Hohe von 4,423 Mio. € im Stadtebauférderungsprogramm 2018 berlcksichtigt.
Die Zuwendungsbescheide fur die Westseite werden voraussichtlich Ende des Jah-
res/Anfang 2019 erstellt. Gemal Aussage der Bezirksregierung Kéln kann fir die Ost-
seite erst in 2019 ein weiterer Zuwendungsantrag gestellt werden, da in 2018 der Ge-
samtfinanzierungsrahmen des Landes Uberzeichnet war. Insgesamt werden sich des-
halb die Zahlen fur die KoFi nochmals in 2019 andern. Vor diesem Hintergrund wird
nachfolgend die Vorlage flr den Aufsichtsrat der nbso vom 27.09.2018 gekdirzt wieder-
gegeben. Eine Uberarbeitung der KoFi wird nach Erhalt der Zuwendungsbescheide er-
folgen.

Die Bezirksregierung hat die nbso gebeten, alle mdéglichen Kosten auf der Ost — wie
auch auf der Westseite zu benennen, um im Bedarfsfall einen Férderzugang zu erhal-
ten. Spatere Nachbenennungen sind nicht mehr moglich. Die letzte Uberarbeitung des
Antrags fur Stadterneuerungsmittel erfolgte am 10.09.2018. Der spate Termin wurde
maoglich, weil dieses Jahr erst am 12.09.2018 die Abstimmungsgesprache zwischen Be-
zirksregierung und dem zustandigen Ministerium fur Heimat, Kommunales, Bau und
Gleichstellung erfolgten.

Vor diesem Hintergrund hat die nbso zusammen mit der Projektsteuerung Hocker Pro-
ject Managers alle MalRnhahmen im Hinblick auf die Auskdmmlichkeit der Kosten durch-
leuchtet. Auch wurden alle neuen moglichen MalRnahmen aufgenommen. Auf dieser
Grundlage wurden bzw. werden die Antrage an die Fordermittelgeber eingereicht fir:

- Stadterneuerungsmittel (RP Koin, Antrag abgegeben),
- Mittel gemal OPNV-G (nvr abgegeben und z. T. in Bearbeitung),
- Mittel aus dem Programm Kommunaler Stralienbau (RP Kdln, abgegeben).



Folgende Hauptgrinde fur die Kostensteigerungen kénnen benannt werden:

1.1 Erwartete Baukostensteigerung infolge spaterer Realisierung
hochgerechnet: 520.579 €

Malnahme

Betrag alt
Programmjahr
2018

Anpassung
Baupreisindex
(4,1%/a) bis

Betrag neu
Programmjahr
2018

Diff.

3.4.1

ErschlieRungsmallinahmen

West

608.345 €

2021

686.281 €

77.936 €

3.4.2
Anpassungen Versor-
gungsleitungen

104.059 €

2021

117.390 €

13.331 €

3.4.4

Spiel- und Aufenthaltsfla-
che

(Bahnhofsvorplatz, Frei-
herr vom Stein Stralle,
Grunflachen alte Bahn-
allee)

788.197 €

2022

972.654 €

183.775 €

3.4.5
Umgestaltung alte Bahn-
allee

64.033 €

2022

75.198 €

11.165 €

3.4.6
Verlangerung Griinzug
Suad

210.615 €

2022

247.338 €

36.723 €

3.4.7
Umgestaltung Freiherr
vom Stein Str.

509.646 €

2022

598.510 €

88.864 €

349
Nordlicher Kreis als Teil
der Europa Allee

1.017.668 €

2020

1.126.453 €

108.785 €

Allein die Mehrkosten durch spatere Fertigstellung belaufen sich auf hochgerechnet

520.579 € insgesamt.




1.2 Neue MaRnahmen
hochgerechnet: 2.651.729 €

Die planerische Weiterentwicklung auf der Ost- und Westseite bedingte folgende An-
passungen und Erganzungen:

a) Sudlich des Henkelmannchen Platzes wird im urspriinglich als Gewerbegebiet
ausgewiesenen Bereich eine Kita geplant. Diese erfordert folgende weitere Maf3-
nahmen:

- Um die Bodenqualitat fur einen Kindergarten zu erreichen missen die Boden
saniert werden. Die Bodenentsorgung kostet zusatzlich 318.315 €.

- Gleichzeitig wird der Grinzug fur eine verbesserte Erreichbarkeit der Kita
hergestellt, woflr ursprunglich 210.615 € und unter Berucksichtigung der
Baupreissteigerung 247.338 € eingestellt wurden.

b) Zur Verbesserung der Erreichbarkeit von der Bahnhofsbriicke in die Bahnhofs-
stral3e werden zusatzliche Rolltreppen und Treppen geplant in einem Kostenum-
fang von 2.022.799 €.

c) Auf der Ostseite wird die freie Flache vor dem Handwerkerhof als Parkplatz an
Private verkauft und die restliche Flache als Grinflache angelegt fur 100.000 €.

1.3  Erhodhte Kosten infolge hoherer Ausschreibungsergebnisse
hochgerechnet ca. 1,8 Mio. €

a) Von den Folgen der guten Baukonjunktur war bisher insbesondere die Aus-
schreibung fur den Briickenpark betroffen. Trotz erfolgter Umplanung und Leis-
tungsanpassung muss mit Mehrkosten von 1,3 Mio. € gerechnet werden.

b) Schallschutzwand (plus 500.000 €)

1.4  Allgemeine Kostenerhdhungen in laufenden Projekten
hochgerechnet ca. 4,5 Mio. €

Die allgemeinen Kostenerhdhungen sind Folge von erhdhten Entsorgungskosten, hohe-
ren Kosten fur die Baufeldfreimachung infolge unerwarteter Bodenqualitat, Mehrkosten
KampfmittelrAumung, zusatzliche Gutachterkosten, aufwendige Leitungsverlegungen
und -anpassungen, Planungsanderungen und daraus resultierende Anderungen in der
Bauumsetzung infolge von Richtlinienanpassungen, hohere Baunebenkosten usw.

Davon sind insbesondere folgende Projekte betroffen:
- Europa-Allee plus 1,71 Mio. €,
- Bahnhofsbriicke plus 1,02 Mio. €,
- Gutergleisverlegung plus 1,77 Mio. €.

Die Begrindungen werden im Einzelnen bei den Projekten dargelegt.

1.5 Verringerte Grundstlckserldose



Mit der Bezirksregierung Koln wurde abgestimmt, dass auf die urspringlich eingepreis-
ten Verkaufserldse zugunsten der nachfolgenden Projekte verzichtet werden kann:

- Sporthalle (minus 651.935 €),
- KiTa auf der Westseite (minus 940.100 €).

Projektteil Ost gesamt

Die Gesamtkosten konnten infolge des kontinuierlichen Kostencontrollings weitestge-
hend eingehalten werden, lediglich bei den stadtebaulichen Mallnahmen Ost, der Bahn-
hofbriicke und der Vermarktung Ost ist es zu Abweichungen gekommen. Zu Anderun-
gen seit 2017 werden folgende Erlauterungen gegeben:

Stadtebauliche MalRnahmen Ost

ErschlieBung

Die restlichen ErschlieRungsmallnahmen wurden im Wesentlichen abgeschlossen.

Aufgrund der Mehrkosten, die im Zuge des Auftrags der Firma Maas entstanden sind
und der damit verbundenen Prifung durch das Ingenieurbiro Duksa, ergibt sich eine
Kostenerhéhung von 200.000 € brutto.

Die entstandenen Mehrkosten sind u.a. durch zusatzliche Leistungen entstanden, die in
der Planungsphase noch nicht erkennbar waren. Dies sind z. B. die nachtragliche Ent-
scheidung die Stra3eneinlaufe der Werkstattenstralde an dem Sammelkanal der Techni-
schen Betriebe der Stadt Leverkusen AGR (TBL) anzuschliel3en, der Rlckbau der Sig-
nalanlage Werkstattenstrae/Lutzenkirchener Stralde, der Mehraushub von nicht tragfa-
higem Boden etc.

Auf der bisher brachliegenden Teilflache des Flursticks 530 (TorstralRe/Handwerkerhof)
soll vor dem Hintergrund bestehender Stellplatzprobleme bedarfsorientiert eine Teilfla-
che fur die Herstellung von Privatstellplatzen an interessierte Grundstuckseigentu-
mer/Gewerbetreibende veraullert werden.

Der bereits beauftragte Siegerentwurf fur den Briickenpark sieht die Wiederverwendung
des Briickenteils der Campusbriicke vor, welches seinerzeit fir die Uberspannung der
alten Gutergleisstrecke erforderlich war. Durch das Umsetzen und den Einbau des Bru-
ckenteils werden zusatzlich ca. 40.000 € brutto bendtigt, die als ErschlieRungskosten
beantragt wurden.

Diese Mehrkosten in Hohe von 340.000 € brutto wurden mit dem Antrag 2018 dem For-
dermittelgeber gemeldet und beantragt.



Vermarktung Ost

Die bereits bekannten Mindererldse durch die Sporthalle in Hohe von 651.935 € brutto
stehen den zu erwartenden Mehrerldse fur das Grundstick SO 2.3 in Hohe von
434.970 € entgegen. Damit ergibt sich fur die Vermarktung Ost ein Wert von insgesamt
21,71 Mio. € brutto. Dies entspricht einer Reduzierung um 216.965 € brutto.

Diese Minderkosten wurden mit dem Antrag 2018 dem Fordermittelgeber gemeldet.

Briicken (Nr.2 und Nr.4)

Die abschlieRende Bewertung der Kostenentwicklung zur Bahnhofsbricke ist erfolgt.
Demnach ergibt sich fur die Bahnhofsbricke eine Gesamtsumme von 11,32 Mio. € brut-
to.

Den drei beteiligten Férdermittelgebern wurden im August 2018 Gesamtherstellkosten in
Hohe von 11,318 Mio. € Ubermittelt und ausfuhrlich erlautert. Das ergibt gegenuber den
in der letzten KoFi genannten Maximalkosten in Héhe von 10,3 Mio. € eine Steigerung
um 1,018 Mio. € (gerundet 1,2 Mio. €).

Die Summe enthalt alle derzeit absehbaren Kosten (einschl. der endverhandelten Antei-
le an Kostenanderungen der Gutergleisverlegung) und Kostenrisiken.

Die gegenuber dem ursprunglichen Kostenanschlag eingetretenen Kostenerh6hungen
sind in der Anlage 2 dargestellt.

Bei der Campusbriicke haben sich keine Anderungen ergeben. Zur Campusbriicke wur-
de der Bezirksregierung Koln der Schlussverwendungsnachweis fur die Mittel des kom-
munalen Stral’enbaus vorgelegt und ist bereits anerkannt worden.

Projektteil West gesamt

Die aktuelle Entwicklung am Baumarkt, die auch tber Erfahrungswerte und Ausschrei-
bungsergebnisse wiedergegeben wird, weist stetig ansteigende Baukosten auf. Bei den
folgenden MalRnahmen werden die Baupreissteigerungen bis zum Jahr der Fertigstel-
lung berlcksichtigt.

Die Gesamtkosten mussten unter Bericksichtigung des vorgenannten Sachverhaltes
und durch das kontinuierliche Kostencontrolling angepasst werden. Zu den Anderungen
seit 2017 werden folgende Erlauterungen gegeben:



Schallschutzwand (Nr.12)

Die in der KoFi 2017 enthaltenen 2,02 Mio. € fur die Schallschutzwand entlang der Eu-
ropa-Allee beruhen auf einer Kostenschatzung. Die erfolgte Submission sowie die vor-
laufende schalltechnische Untersuchung, Baugrundbeurteilung und baustatische Pru-
fung ergeben fur die Schallschutzwand 2,52 Mio. € brutto.

Folgende Sachverhalte fuhrten zu einer Kostensteigerung der Herstellkosten im Ver-
gleich zur ursprunglichen Planung:

e Die Planung eines Torsionsbalkens war in der ursprunglichen Planung nicht
vorgesehen. Dieser wurde aber abstimmungsgemaf im Bereich des Regen-
uberlaufbeckens (RUB) der TBL erforderlich, um dieses zu queren.

o Nach Auswertung der Baugrundgutachten ergab sich die Notwendigkeit |an-
gerer Bohrpfahle zur Griindung der Schallschutzwand im Allgemeinen.

e Die Grindung der Schallschutzwand im Bereich der Kanale der TBL Litzen-
kirchener Stral3e fuhrt zu deutlich langeren Bohrpfahlen, da die Bohrpfahle
fur eventuelle Wartungen an den Kanalen unterhalb der Kanale gegriindet
werden mussen.

e Weiterhin fuhren die deutlich angestiegenen Preise fur Bauleistungen zu ei-
ner Kostensteigerung.

Diese Mehrkosten in Hohe von 500.000 € brutto wurden mit dem Antrag 2018 dem For-
dermittelgeber gemeldet und beantragt.

Entschadigung Giitergleisverlegung (Nr.13)

Gemal Finanzierungsvertrag und den zurzeit geltenden Richtlinien der DB Netz AG
kann die DB Netz AG den kaufmannischen Abschluss fur die Gutergleisverlegung Ende
2019 vornehmen. Die nbso und der von der Stadt Leverkusen beauftragte Projektdienst-
leister, Herr Kuhfeld, drangen darauf, verlassliche Zahlen bereits vorab zu erhalten. Die
erhohten Kosten infolge von Mehrleistungen im Vergleich zu der eingereichten Entwurf-
splanung sind von der DB Netz AG als Vertragsabweichungen bei der Stadt Leverkusen
einzureichen. Bisher liegen 35 Vertragsabweichungen vor mit einem Volumen von

5,228 Mio. € (unter Berucksichtigung der Schrotterldse- s. beigeflgte Anlage 4).

Hierzu haben verschiedene Abstimmungsgesprache zwischen der DB Netz AG, der
Stadt Leverkusen und der nbso stattgefunden, um mdglichst umfassend die zu erwar-
tenden Kosten zu erhalten. Allerdings liegt aus dem Hauptvertrag mit der ARGE
Amand /THG noch nicht die Schlussrechnung vor. Hierin liegt noch eine Risikoposition.

Alle Vertragsabweichungen wurden mit den bei der nbso vorliegenden Begrindungen
bei der Bezirksregierung Koln zur Férderung eingereicht. Im Stadtebauférderungspro-
gramm 2018 werden voraussichtlich die Mehrkosten anerkannt. Zurzeit werden die Ge-
samtkosten fur die Gutergleisverlegung mit 39,56 Mio. € brutto beziffert.
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Planung/Realisierung Europa-Allee (Nr.14) mit Anschluss Fixheider Strale (Nr.15)

Die zusatzlich erforderlichen Kosten fur die Europa-Allee kommen aufgrund

- der Steigerung der Baukosten Uber Baupreisindex,

- der zusatzlichen Beleuchtungsanlagen,

- der Herstellung eines Teilstlcks der ostlichen Fahrbahn durch DB im Zuge
der Gutergleisverlegung (hier genutzt als Baustrale),

- der im Vorfeld erforderlichen Verkehrs- und Bodengutachten und

- der Baufeldfreimachung des Baufeldes Europa-Allee

zustande.

Diese Mehrkosten in Hohe von 1,71 Mio. € brutto wurden mit dem Antrag 2018 dem
Fordermittelgeber gemeldet und voraussichtlich bewilligt.

Ablosung Zweckbindung P&R (Nr. 18)

Die Ablésung der Zweckbindung fur den P&R-Platz wird voraussichtlich 100.000 € be-
tragen.

Zusatzliche Rolltreppen an der Bahnhofsbriicke (Nr. 20a)

Die Bahnhofsbriicke (fiir FuRganger und Radfahrer) miindet in eine geplante Uberbau-
ung, welche im EG und OGs als Geschaftsgebaude und als Hotelbau vorgesehenen ist.
Derzeit sieht die Planung zwei Rolltreppen sowie eine konventionelle Treppe vor. Auf-
grund der Schnittstellen zwischen privatem Gebaude der 6ffentlichen ErschlieRung, ist
die detaillierte Gestaltung des Abganges jetzt, nach Abschluss des dialogorientierten
Investorenauswahlverfahrens, maglich.

Die Kosten flur die zusatzlichen Rolltreppen werden derzeit auf 1,46 Mio. € brutto ge-
schatzt, die Forderung erfolgt durch den NVR (Antrag wurde eingereicht). Die Kosten flr
die konventionelle Treppenanlage werden heute auf 564.651 € brutto geschatzt, zur Be-
antragung durch die Stadtebauférderung vorgelegt und voraussichtlich bewilligt.

Rest MaRnahmen Teil Stadtebau West (Nr.20)

Bei den Teilprojekten ,Umwelt, ,ErschlieRung“ sowie ,Offentliche Platze und Griinfla-
chen® ist es zu Mehrkosten gekommen. Diese werden wie folgt erlautert:

Umwelt

Im Zuge der Baufeldfreimachung sind unerwartete Mehrkosten (204.035 € brutto) durch
Vorgaben des Kampfmitteldienstes (lagenweise Abtragung), den Mehraufwand bei der

Entsorgung von Wurzelwerk und Organik und erhdéhten Feinkornanteil im Gleisschotter
entstanden.

Durch die Verortung der geplanten KiTa im Gewerbegebiet sind andere Anforderungen
an die Bodenqualitat entstanden. Aus diesem Grund ist hier eine Bodenaufbereitung mit
fachgutachterlicher Begleitung erforderlich. Nach derzeitiger Kostenschatzung werden
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diese Leistungen 318.315 € brutto kosten.

ErschlieBung

Fir die Planstraf3en 1 bis 4 und 6 sowie die Umgestaltung der (alten) Bahnallee und der
Freiherr-vom-Stein-Stralde liegen aktualisierte Kostenzusammenstellung vor. Diese wei-
sen im Vergleich zur vorherigen Kostenschatzung eine Steigerung von 191.293 € brutto
auf.

Offentliche Platze und Griin

Die Ausschreibung der Herstellung der Freianlagen mit dem Bruckenpark erfolgte in
zwei Losen. Das Submissionsergebnis der Ausschreibung Freianlagen Los 1 umfasste
netto 1,64 Mio. €. Der Kostenanschlag lag bei 1,15 Mio. € netto. Unter Berucksichtigung
von Nebenangeboten und einer um 18 % gekurzten Leistung wurde eine Vergabe zu
einem Preis von 1,318 Mio. € netto verhandelt. Gegenuber dem ursprunglich beantrag-
ten Betrag ergibt sich hier ein Mehrpreis von 237.161,05 € inkl. Planungskosten
300.000 € brutto.

Das Los 2 umfasste einen Kostenanschlag fur Stahlbauarbeiten in Hohe von 958.200 €
brutto. Der Bestbietende legte ein Angebot in Hohe von 2,543 Mio. € vor. Damit lag das
Angebot mit 165 % Uber dem Kostenvoranschlag. In Abstimmung mit der Vergabestelle
und Rechtsdienst wurde Los 2 aufgehoben. Nach Ricksprache mit dem Fachbereich
Rechnungspriifung und Beratung, sowie den planenden Biros kann durch Anderungen
der Planung und im Leistungsverzeichnis eine Einsparung vorgenommen werden. Dabei
soll sichergestellt werden, dass der Wettbewerbsentwurf von greenbox nach wie vor
einen hohen Wiedererkennungswert hat. Dennoch ist mit Mehrkosten in Hohe von ca.

1 Mio. € zu rechnen. Diese Mehrkosten sind der derzeitigen Marktsituation geschuldet
(z. B. deutlich héhere Stahlpreise, Zeitvorgaben fur die Realisierung, Sicherheitszu-
schlage fur zu beauftragende Subunternehmen usw.).

Damit ergeben sich fur die Position Herstellung 6ffentliche Platze Mehrkosten in Hohe
von etwa 1 Mio. € brutto.

Zusatzlich wurden zur Herstellung des Grinen Bandes sudlich des Henkelmannchen-
platzes 247.338 € beantragt. Der im Gegensatz zu friheren Vorstellungen erhéhte Kos-
tenanschlag ergibt sich aus der Notwendigkeit, den belasteten Boden im Bereich des
zukunftigen Weges (und friiheren Ablaufberges) zu entsorgen und die vorhandene Bo6-
schung durch eine Winkelsteinmauer abzufangen.

Die Mehrkosten fur die stadtebaulichen Malinahmen West in HOhe von 2,45 Mio. € brut-
to inkl. Planungskosten 2,57 Mio. € wurden mit dem Antrag 2018 dem Fordermittelgeber
gemeldet und beantragt.

Planung MalRnahmen West (Nr. 21) inkl. P&R (Nr. 18)

Aufgrund der Komplexitat, der Vielzahl der Teilprojekte, der raumlichen Begrenzung und
der engen zeitlichen Zusammenhange ist auch im Jahr 2019 eine externe Projektsteue-
rung erforderlich. Diese wurde zum gleichen Kostensatz wie in 2018 mit 120.000 € in die
KoFi aufgenommen. Diese Mehrkosten wurden mit dem Antrag 2018 dem Fordermittel-
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geber gemeldet und voraussichtlich bewilligt.

Grunderwerb DB Flachen West inkl. Nebenkosten (Nr.22)

Aufgrund der geanderten Planung fur das Grine Band verkleinert sich die von der LEG
zu erwerbenden Flache. Weiterhin werden die Kosten zur Entschadigung der DB Netz
AG fiir die EU Lutzenkirchener Strafe und Ankaufflachen Bender dem Teilprojekt GGV
zugeordnet. Dadurch werden Kosten in Hohe von 460.000 € brutto korrigiert.

Vermarktung West inkl. KAG-Beitrdge (Nr. 23)

Aufgrund der aktuellen Bewertung und der Reduzierung der LEG-Erwerbsflache wird
von Verkaufserldsen von 24,77 Mio. € brutto ausgegangen.

Auf Grundlage des Submissionsergebnisses zur Schallschutzwand entlang der Europa-
Allee wurden die zu erwartenden KAG-Beitrage neu berechnet. Diese erhdhen sich auf
2,27 Mio. € brutto. Insgesamt ergibt sich damit eine Erhéhung der Einnahmen auf
27,04 Mio. € brutto.

Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsubersicht 2010-2018

Bei Umsetzung aller Ma3nahmen - wie in der Rahmenplanung Ost und in dem stadte-
baulichen Konzept flr die Westseite vorgesehen - einschliel3lich der P&R-Anlage Ost
und der Schallschutzwand im Westen, ergibt sich folgende Darstellung der Entwicklung
der Jahre 2010 - 2018 (in Mio. €):
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Vergleich der Kosten- und Finanzierungsibersichten der Jahre 2010 - 2018

Differenz
11/2010 01/2012 02/2013 02/2014 02/2015 07/2016 10/2017 09/2018 10/2017
zu 09/2018
Stadtebauliche
MaBRnahmen Ost 24,83 28,43 26,88 22,89 22,89 23,17 22.96 23,30 +0,34
Widerlager Ost, Proviso-
rium Rampe West, 2,07 1,78 1,78 1,78 1,78 0,00
Wettbewerb
Vorplanungsmafnah- 1.49 1.49 1 49 0.00
men Westseite ’ ’ ’ 1,23 1,23 ’
Briicken 9,66 10,00 12,46 12,45 12,69 13,69 13,90 14,92 +1,02
Grunderwerb Ost 6,18 7,97 7,95 7,95 8,10 7,35 715 715 0,00
Verkaufserlose Ost 24,30 22,29 22,29 22,29 22,29 22,29 21.93 21 71 -0,22
P&R Anlage Ost 100 1.00 0,00
Stadtebauliche
MaRnahmen West (Pla- 6,50 6,50 12,51 12,57 12,57 12,57 12,51 14,98 +2,57
nung und Bau)
Gutergleisverlegung 33,53 33,53 33,53 33,74 33,74 35,79 37.79 39 56 +1,77
Europa-Allee, einschl.
Anschluss Fixheider Str. 9,90 9,90 9,69 9.19 9.19 9.19 9,19 10,90 .71
Tunneldurchstich und
Bahnsteigdachverlange- 1,19 1,19 0,08 0,08 0,08 0,00
rung
Ablésung Zweckbindung 2,25 2,25 2,25 2,25 0,25 2 0,25 0.0 0.10 +0,1
Ablésung Unterhaltung 0,00 0,00 0,00 0,00 2,002 2,00 200 200 0,00
Grunderwerb West 2,20 1,22 1,30 1,30 1,30 1,30 194 148 -0,46
Verkaufserlose West 16,90 16,90 18,59 18,59 18,22 21,90 25,95 28,29 +2,34
Schallschutzwand
Bahnallee 2,02 2,02 2,52 +0,50
Zusatzliche Rolltreppen +1.46
an der Bahnhofsbriicke 1,46 ’
Zusatzliche Treppen an +0.56
der Bahnhofsbriicke 0,56 ’
Planungs- und Organi-
sationsaufwand 11,65 11,65 12,52 12,52 12,52 12,52 12,52 1252 0,00
Kosten Zwischenfi-
nanzierung f. In- 2,10 - - -
vest.Kredite
Summe Kosten 108,80 111,45 119,10 119,60 119,70 123,19 126.99 135.55 +9,56
Summe Férderung 44 97 49,98 53,59 54,45 55,23 55,54 56.60 61.24 +4,64
Summe Einnahmen
Ost und West 41,20 39,19 40,88 40,88 40,51 44,19 47,88 48,76 +0,88




Eigenanteil Stadt Le-
verkusen
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22,65

22,12

24,63

24,27

23,96

23,46

21,51

25,55

+4,04

Nicht forderfahige
Kosten

(IVL, Stadt Lever-
kusen, TBL, EVL etc.)

-0

0,72

1,93

1,93

1,95

1,95

1,67

3,30

+1,63

" wurden nicht erfasst
2 wurde in Abldsung Zweckbindung und Abldsung Unterhaltung aufgeteilt

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass Gesamtkosten in Hohe von 135,55 Mio. € ermittelt
wurden. Die Kostensteigerung von 9,56 Mio. € gegenuber der KoFi Stand 10/2017 mit
125,99 Mio. € basieren im Wesentlichen (gerundet) auf:

o Erwartete Baukostensteigerung infolge spaterer Realisierung (ca. 0,52 Mio. €),

¢ neue MalRnahmen (ca. 2,65 Mio. €), erhdhte Kosten infolge héherer Ausschrei-
bungsergebnisse (ca. 1,80 Mio. €),

¢ allgemeine Kostenerhohung in laufenden Projekten (ca. 4,50 Mio. €).

Mit der Erhohung der Gesamtkosten, erhdhen sich die Eigenmittel der Stadt Leverkusen
um 4,04 Mio. €. Die Mehrkosten wurden bei allen Férdermittelgebern gemeldet und be-

antragt. Mit dem Stadtebauférderungsprogramm 2018 werden voraussichtlich die Mehr-
kosten gefordert.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass der genannte Eigenanteil die Bewilligungen
aller Forderantrage voraussetzt. Sollte die Bewilligung nicht, oder in einem geringeren
Umfang erfolgen, erhdht sich der stadtische Eigenanteil.

Begriundung der einfachen Dringlichkeit:

Aufgrund der Komplexitat des Projekts war eine Vielzahl von Berechnungen erforderlich,
die erst jetzt abgeschlossen werden konnten. Daher konnte die Vorlage erst zum Nach-
tragstermin fertig gestellt werden.

Anlage/n:

Anlage 1 - KoFi 2018

Anlage 2 - Erganzung

Anlage 3 - GGV Ubersicht Vertragsabweichungen
Anlage 4 - Erlauterungen
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