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[I/B 1. Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

BETREFF

BEZUG 1

ANLAGE

Bundeswehr, 53019 Bonn

WL
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und e/ \»
Dienstleistungen der Bundeswehr Infrastruktur
Infra | 3 — 45-60-00 / K-111-999-18-BBP Wir. Dienen. Deutschland.
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr - Postfach 29 63 - 53019 Bonn
Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Fontainengraben 200, 53123 Bonn
HathStr' 101 Pos%fach 29 63, 53019 Bonn
51371 Leverkusen Telefon: +49 503228 5504 — 4597
Telefax: +49 (0)228 5504 — 5763
Bw: 3402 — 4597
BAIUDBwToeB@bundeswehr.org
Aktenzeichen Bearbeiter/-in Bonn,
Infra | 3 — 45-60-00 / K-111-999-18-BBP Herr Nogueira Duarte Mack 17. Mai 2018

Bebauungsplan Nr. 208 Bfll ,,Opladen —nbso/Westseite -Quartiere”, 1.Anderung, OT Opladen der
Stadt Leverkusen;

hier: Abgabe — Stellungnahme

lhre Schreiben vom 14.05.2018 lhr Az: 610-bau

Sehr geehrte Damen und Herren,

von der im Betreff genannten MalRnahme, bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage, ist
die Bundeswehr nicht beriihrt und betroffen.

Hierbei gehe ich davon aus, dass bauliche Anlagen —einschl. untergeordneter
Gebaudeteile -eine H6he von 30 m Uber Grund nicht Gberschreiten.

Sollte entgegen meiner Einschitzung diese Héhe Gberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen —vor Erteilung einer Baugenehmigung- zur Priifung
zuzuleiten.

Seitens der Bundeswehr gibt es keine Einwande oder Bedenken gegen das Vorhaben.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

Nogueira Duarte Mack



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die in der 1. Anderung festgesetzte hochste Gebaudehohe im Bereich des Sonderge-
bietes (SO 2.1 und 2.2) betragt 78,0 m . NHN. Dies entspricht einer tatséchlichen
Hohe von ca. 17,50 m Uber der Schienenoberkante (SOK) der verlegten Gitergleise.

Somit ist nicht davon auszugehen, dass eine Hohe von 30 m Uber Grund tberschritten
wird.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



[I/B 2: Polizei NRW, 51101 Kd6lIn
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Polizeiprasidium
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Palizeiprasidium Kéln, KK KP/O
Walter-Pauli-Ring 2-6, 51101 Kaln

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

z.Hd. Herr Bauerfeld
Stadtverwaltung
Hauptstrale 101
51311 Leverkusen

1 Stellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange
Bebauungsplan - Nr. 208/BlII
Arbeitstitel: Opladen - nbso/westseite - Quartiere

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Baubauungsplan zur Kenntnis genommen und unter
Berlicksichtigung der Aspekte stddtebaulicher und technischer
Kriminalpravention geprift.

Nach aktueller Sachlage bestehen gegen das im Betreff genannte
Verfahren keine Bedenken.

Die Polizei empfiehlt grundsatzlich die folgenden technischen
Mindeststandards:

- Privathaushalte EFH und MFH (RC2 gem. DIN 1627-1630 )
- Gewerbeeinheiten (RC3 gem. DIN 1627-1630)

Die Polizei Kéln bietet ein kostenfreies und neutrales
Beratungsangebot zur Stddtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen von Bauobjekten mit

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kéin

23.05.2018

Seite 1von 2

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin
Palizeiprasidium Kaln

Direktion Kriminalitat
Kriminalprévention / Cpferschutz
Stadtebauliche Kriminalpravention
Telefon: 0221-229-8941
Telefax: 0221-229-8652

Email:

Ewa Bedkowski@polizei. nrw.de
Kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de

Mein Zeichen (bitte immer angeben)
289/18/KK KF/O/Bed.

|hr Zeichen, lhre Nachricht vom
810-bauv. 14052018

Polizeiprasidium Kéln
Telefon 0221-229-0
Telefax 0221-229-2002
poststelle. koeln@polizel. nrw.de
www. polizel. nrw.de/koeln

Offentliche Verkehrsmittel:
Stralenbahn-Linien 1 und 9
Haltestelle: Kalk Post

S-Bahn-Linien S 12, S 13 sowie RB 25

Haltestelle: Trimbornstralle

Zahlungen an

Landeskasse Kdln

Kto-Nr.: 965 60

BLZ: 300500 00 WestLB AG
TV-Nr.: 03036316

IBAN:
DE65370000000037001520
BIC: MARKDEF 1370



einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall-
und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) an.

Ich bitte Sie, die Vorhabentriger, Bauherren oder Investoren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot hinzuweisen.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung von Lage,
Gebdudekonzeption, Nutzung, Ausstattung und dem persénlichen
Sicherheitsbedirfnis der Nutzer durchgefihrt.

Weitere Informationen erhalten Sie unter www.polizei.nrw.de.

Terminvereinbarungen sind méglich unter
kriminalpraevention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Mit freundlichen Grif3en

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Der Bebauungsplan stellt kein geeignetes Medium dar, um die Bevélkerung Uber das

Beratungsangebot der Polizei zu informieren. Der Verweis auf das Beratungsangebot
zur stadtebaulichen Kriminalpravention wird im Rahmen des weiteren Verfahrens zum
Grundstucksverkauf an die Investoren weitergegeben. Fur den Bebauungsplan erge-

ben sich keine Auswirkungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die AulRerungen zu technischen Mindeststandards werden zur Kenntnis genommen.
Der Hinweis zum Beratungsangebot wird an die Investoren weitergegeben.



/B 3: Amprion GmbH, 44139 Dortmund

Bauerfeld, InEo

Von: Vidal Blanco, Bérbel <baerbelvidal@amprion.net>

Gesendet: Freitag, 25. Mai 2018 07:49

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 119659, 1. Anderung Bebauungsplan Nr.
208 B/, Opladen - nbso/Westseite - Quartiere

Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen
unseres Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die
zustandigen Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriBen

Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung

Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund

Tintern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)
Geschaftsfihrung: Dr. Hans-Jlrgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte
Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund -
Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-I[dNr. DE 8137 61 356

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



11/B 4: Stadt Monheim, 40789 Mohnheim am Rhein

Bauerfeld, Inan

Von: Frey, Kerstin <KFrey@monheim dex

Gesendet: Montay, 28. Mai 2018 09:00

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Bebauungsplan Mr. 208 B/T "Dpladen -nbso/Westseite - Quartiere™ 1.
Anderung

Sehr geehtter Herr Banerfel d,

sehr geehrter Herr Henmecke,

i Fahmen des 0.z, Planverfahrens werden von mir gem. §4 (2) BauGE und § 2 (2) BauGE keine stadiebaulichen
Anregungen vorgebracht,
Ich hitte um weitere Beteiligung im Verfshren

Wit freundli chen Griffen
Im Auftrag

Kerstin Frey
Diplom-Geographin

b
A
4}
MONHEIM AN RHEIN

Stadt Monheim am Rhein

Bereich Stadtplanung und Bauaufa cht
Stadtplanung - Statistik

Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein

Telefon: 02173 951612

Telefax: 02173 951-25-612

E-Mail: kfrey@monheim de

Internet: worw monheim de

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



[I/B 5: Stadt Leichlingen, 42787 Leichlingen

Bliitenstadt Leichlingen

Der Biirgermeister

Stadtverwaltung - Postfach 16 65 « 42787 Leichlingen (Rheinland) Amt Stadtplanung
Hausanschrift Am Schulbusch 16, 42799 Leichlingen

Stadtverwaltung Leverkusen Bearbeiter(in) llinka Juric

Der Oberbiirgermeister Telefon (02175) 992 - 185

Stadtplagung E-Mail ilinka.juric@leichlingen.de

Herr Kleinbreuer Fax {02175) 992 - 201

Hauptstrafie 101 Offnungszeiten (sofern nicht anders vereinbart)
Montag 14:00 - 17:30 Uhr

n

S1311 Leverkuse Mittwoch 08:30 - 12:00 Uhr

Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Mein Zeichen

610-bau 14.05.2018 61/Ju 29.05.2018

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,,Opladen - nbso/Westseite - Quartiere* 1. Anderung
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
vielen Dank fiir die Beteiligung am 0.g. Verfahren,

Seitens der Stadt Leichlingen bestehen gegen das Verfahren der Stadt Leverkusen keine Bedenken, es
werden keine Belange, die Stadt Leichlingen betreffend, beriihrt, Anregungen werden nicht vorgebracht.
Dennoch wiirde ich mich iiber eine weitere Beteiligung im Verfahren sehr freuen.

Bei Riickfragen stehe ich lhnen gem zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiRen
1

(_.‘/
Jutkic
-Stadtplanungsamt-

Beschlussvorschlag der Verwaltqng:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



11/B 6: Deutsche TelekomTechnik GmbH, 44782 Bochum

12 06.18

i I ERE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

= “'I 120 qr' 5 am:

4 ioTni’J; LEVERKUSEN

12,0618 (1001 U

DEUTSCHE TELEKOM TECHNIK GMBH F Az

=Y

Postfach 10 07 09, 44782 Bochum 1_ 6,‘ HT &»,\
Stadt Leverkusen
Stadiplanung

Herr Bauerfeld H_ 61 5‘ H‘T Hewkﬂlkf)

Ihre Referenzen  61.01-bau
Ansprechpartner T NL West; PTI22, PB L1, Karl-Heinz Enderichs
Durchwahl +49 221 3398 36564
UnserZeichen  KEn - 2016 - 4711
Datumn  30.05.2018
Bewifit  BP 208 B/l "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere”
1. Anderung
Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrte(r) Herr Bauerfeld,

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevoliméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderfichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die von Ihnen verwendete Anschrift ist nicht mehr zutreffend. Verwenden Sie daher bitte bei
kiinftigem Schriftwechsel die angefiihrte aktuelle Adresse:

Deutsche Telekom Technik GmbH
TINL West, PTI 22

Innere Kanalstr. 98

50672 Kéln

Bitte kommunizieren Sie unsere Anschrift flir den Bereich Kéln in lhrem Hause.

Zur 0. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI vom 13.07.2016 Stellung genommen. Diese
Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Griiien

10



Datum 30.05.2018
Empfinger Stadt Leverkusen
Blatt 2

Im Auftrag

77 Ay A

Karl-Heinz Enderichs

11
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III E B ERLEBEN, WAS VERBINDET.

Stadt Leverkusen
Stadtplanung
Herrn Bauerfeld
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

lhre Referenzan
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

A S90S
/Véifwof\a
— (3/0?

1y

60.01-bau

TI NL West, PTI 22, PPB L1, Karl-Heinz Enderichs
+49 221 3398-36564
13.07.2018

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach 4 § Abs. 2
Baugesetzbuch. Bebauungsplan Nr. 208 B/ll "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere"

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH
beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen
sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom AG. Wir
bitten daher an dem Verfahren weiterhin beteiligt zu werden. Die Aufwendungen der

Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans so gering wie moglich
gehalten werden.

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet
bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen
Telekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien
nicht verandert oder verlegt werden mussen.

Uber gegebenenfalls notwendige Manahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlegung

12



Datum
Empfanger
Blatt

13.07.2016
Stadt Leverkusen, Stadtplanungsamt
2

unserer Telekommunikationslinien kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die
endgliltigen Ausbaupldne mit Erlauterung vorliegen.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung durch die Deutsche Telekom AG ist die
Verlegung neuer Telekemmunikationslinien erforderlich.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der 6ffentlichen Flachen sind die
einschlagigen Normen und Richtlinien (z. B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale
Koordinierungsrichtlinie und Richtlinie zum Schutz von Bdumen usw.) ausreichend zu
berlcksichtigen.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des
Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei
Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Erschliefung sowie einer ausreichenden
Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im
Erschlielungsgebiet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig
gewidmeten Verkehrswege moglich ist:

Zur Sicherstellung der rechtzeitigen Versorgung mit Telekommunikationsanschlissen unter
Berlcksichtigung einer sinnvollen Koordination mit dem Strallenbau und der
BaumalRnahmen anderen Leistungstrager bitten wir, dass Beginn und Ablauf von
ErschlieRungsmafinahmen im Planbereich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Tl
NL West, PTI 22, Innere Kanalstrae 98, 50672 Kéln, so frih wie méglich (mindestens 6
Monate vor Baubeginn) mitgeteilt werden.

Wir bitten Sie, uns bei der Planung weiterhin mit einzubinden.
Kinftige Schreiben richten Sie bitte an:
Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH,

TI NL West, PTI 22,
Innere Kanalstr. 98, 50672 Koln

Mit freundlichen Griken

- : i
;é/s: /%ﬂﬂrf} ‘Z &/4
7~

i.A. Karl-Heinz Enderichs

13



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
erfolgt im Rahmen der StralRenausbauplanung.

Bei der Pflanzung von Baumen in den offentlichen Flachen werden die einschlagigen
Normen und Richtlinien beriicksichtigt.

Die weiteren Informationen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Den Auf3erungen wird in Teilen gefolgt.
Die Ubrigen Aul3erungen werden zur Kenntnis genommen.

14



II/B 7: IHK Ko6In Geschéftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg, 51379 Leverkusen

i B

— - 1 3
IHK Kéln | Geschatisstelle Leverkusen/Rhein-Berg J_ 61 I Hr &)}RQ,( Ihr Zeichen | Ihre Nachricht vom

An der Schusterinsel 2, 51379 Leverkusen
610-bau

Stadt Leverkusen ]: 6 : ‘ ]Lk .
Fanlibsielbh SIERIpARIHG | ) 15 H‘{ . uucd,(ﬁ Unser Zeichen | Ansprechpartner

kr | Michael Kracht
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen . E-Mail
Michael.Kracht@koeln.ihk.de

27,0618

/‘:ﬂ» 5 i’/’é‘

Industrie- und Handelskammer
zu Kdln

Telefon | Fax
+49 2171 4908-9903 | +49 2171 4908-9909

Datum

25. Juni 2018

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso / /Westseite - Quartiere" - 1. Anderung
- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB -

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir begrufen die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans, der die Entwicklung des westlichen
Teils der neuen Bahnstadt Opladen weiter vorantreibt und in einem Teilbereich einige notwendige
Anpassungen vornimmt. Im Zuge der weiteren Entwicklung des neuen Zentralen Omnibusbahnhofs
(ZOB) hat sich gezeigt, dass die Flachen in der bisher angenommenen Groéle flr die betrieblichen
Erfordernisse des Busverkehrs nicht ausreichen. Es soll daher eine Erweiterung der Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung fir den ZOB und eine Reduzierung der Flachen fiir das vornehmlich
fur Dienstleistungen vorgesehene Sondergebiet SO 2.1 erfolgen.

Die Flachen fir das Sondergebiet SO 2.1 werden um ca. 700 gm reduziert. Dadurch reduziert sich
auch die dort mogliche Geschossflache (BGF) um ca. 2.800 gm. Diese Reduzierung kann flr die
wirtschaftliche Durchfiihrung eines Bauvorhabens (Biro- und Geschaftshaus) schon gravierende
Auswirkungen haben. Es ist jedoch andererseits wichtig, dass der benachbarte ZOB so ausgelegt
wird, dass die Abwicklung des Busverkehrs und damit die Anbindung des Stadtteilzentrum des
Stadtteils Opladen und des DB-Bahnhofs Opladen durch Busse mdglichst reibungslos funktioniert und
alle verkehrlichen Anforderungen bewaltigt werden kénnen.

Wir begriilen sehr, dass im Plangebiet generell Tiefgaragen zulédssig sind. Es ist fir die Vermarktung
und Vermietung der in SO 2.1 und SO 2.2 vorgesehenen Gewerbe-Einheiten fur Geschafts-, Blro-.
Verwaltungs- und Dienstleistungsnutzungen notwendig, dass ausreichend Stellplatze fur Mitarbeiter
und Besucher der entsprechenden Betriebe und Organisationen eingerichtet werden kénnen. Zwar
befindet sich der OPNV-Knotenpunkt ,Bahnhof Opladen / Busbahnhof Opladen® in unmittelbarer
Nahe. Die leitungsstarken Schienen-Personen-Nahverkehrsziige des Unternehmens ,Natonal
Express" auf den Linien RE 7 und RB 48 verkehren jedoch in Nord-Siid-Richtung. In Ost-West-

15



25. Juni 2018 | Seite 2

Richtung, d.h. innerhalb des Stadtgebietes Leverkusen und nach Westen ber den Rhein (in nérdliche
Kélner Stadtteile und in Gemeinden des Rheinkreises Neuss) erfordert die Nutzung des OPNV viele
Umstiege und einen hohen Zeitbedarf. Daher halten wir eine ausreichende Ausstattung aller
Bauvorhaben in der Neuen Bahnstadt West mit Stellenplatzen fir dringend erforderlich.

Wir begriiRen schliellich, dass die Stadtverwaltung sich mit dem Eigentiimer des Gebaudes
Goethestralle 21 - 23 (iber den Erhalt des Stellplatzes und dessen Anfahrbarkeit geeinigt hat.

Mit freundlichen Grliken

Industrie- und Handelskammer zu Koln

4l
Dipl.-Volksw. Michael Kracht
Referent

Geschéftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Ausfuhrungen zur Reduzierung des SO 2.1, zur Zulassigkeit von Tiefgaragen und

zum Erhalt der Stellplatze des Gebaudes GoethestralRe 21 - 23 werden zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 8: PLEdoc GmbH, 45312 Essen

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon 0201/3659-0
Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 12 02 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsauskunft@pledoc.de

Stadt Leverkusen

Ingo Bauerfeld zustandig  Sven Gohring
Hauptstraf3e 101 Durchwahl 0201/3659 328

51311 Leverkusen

Ilhr Zeichen Ihre Nachricht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
610-bau 14.05.2018 PLEdoc 20180503242 30.05.2018

Bebauungsplan Nr. 208 B/ll "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere” - 1. Anderung - Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Bezug auf lhre o.g. MaRnahme teilen wir lhnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan_markierte Bereich.

Dort dargestelite Leitungsverliufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer erneuten

Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeftihrten Eigentlimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Mafnahme nicht betroffen:

+  Open Grid Europe GmbH, Essen

+  Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

+  Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Niirnberg

«  Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

«  Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

. Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

«  Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

. GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

. Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Mit freundlichen GriiRen
PLEdoc GmbH

-Dieses Schreiben ist ohne Unterschrift gultig-
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Anlage(n)
Ubersichtskarte (©® NavLog/GeoBasis-DE / BKG 2014 / geoGLIS OHG (p) by Intergraph)

e
A _—
et /f
== Trasse GasLINE ab 1|
% 13
— Trasse Viatel i Cladbecker Sir. 404,
— StomkabeloGE  [We 4 8 C_amll oo "I“I p\'ep.o.,c 45326 Essen
—— Nachrichtentechnik OGE "‘, Vorgang: | 20180503242
—— Komosionsschutzaniage | Erstelt. | 30.05:2018
[T Anfrage " Lage: i 51379, L

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Grenze des Geltungsbereiches liegt innerhalb des markierten Bereiches.

Die ubrigen Versorgungstrager wurden ebenfalls beteiligt.

Sollte der Geltungsbereich erweitert werden, wird die PLEdoc erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 9: Stadt Burscheid, 51390 Burscheid

Stadt Burscheid Postfach 14 20 51390 Burscheid
Héhestrafle 7-9 51399 Burscheid

STADT
BURSCHEID

DER BURGERMEISTER

Stadtverwaltung Leverkusen

Stab 61 Stadtentwicklung,
Umwelt und Liegenschaften

Fachbereich Stadtplanung ol el
Herr Bauerfeld o iﬁfgb:sJ
Postfach 101140 et e
51311 Leverkusen nr .E}_f.m_gﬁfi

i
Bei Rickiragen Telefon/Telefax (02174) E-Mail Datum
Frau Dahl 670-417 / 670-19-417 v.dahi@burscheid.de 1. Juni 2018

Bebauungsplan Nr. 208 B/l ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” — 1. Anderung

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gem. § 4 (2)

Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrter Herr Bauerfela,

vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen des 0.g. Bauleitplanverfahrens.

Da das geplante Verfahren die Belange der Stadt Burscheid nicht berlihrt, werden gemaR § 4 (2)

BauGB keine Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen Griizen

im Auftrag

Kurt B r

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 10: GASCADE Gastransport GmbH, 34119 Kassel

_
GASCADE

GASCADE Gastransport GmbH, Kolnische StraRe 108-112, 34119 Kassal -

Stadt Leverkusen
Stadtplanung

Herr Bauerfeld
Hauptstrale 101
51311 Leverkusen

per E-Mail an: Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusen.de

Dimitrius Bach Tel 0561 934-1372 DBa /2018.05427 Kassel, 04 062018
Fax 0561 934-2369
Leitungsrechte und -dokumentation leitungs auskunft@gascade de BIL Nr:

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/ll "Opladen - nsbo/Westseite - Quartiere"
der Stadt Leverkusen

-lhr Zeichen 610-baz mit Schreiben vom 14.05.2018 -

Unser Aktenzeichen: 99.99.99.000.03095.18

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
wir danken fur die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. VVorhaben.

Wir antworten lhnen zugleich auch im Namen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
NEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Nach Priifung des Vorhabens im Hinblick auf eine Beeintriachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schlief3t
die Anlagen der v. g. Betreiber mit ein.

Bitte richten Sie |hre Anfragen zu Leitungsauskiinften zukinftig direkt an das kostenfreie BIL-
Onlineportal unter: https://portal.bil-leitungsauskunft.de

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kénnen. Diese Betreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen GriRen

GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation

//
~7) @
D Facl

ﬁimitrius Bach
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Ubrigen Versorgungstrager wurden ebenfalls beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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II/B 11: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR (TBL), 51373 Leverkusen

Von: Otte, Henry

An: Bawerfeld, Ingo

Betreff: B-Plan 208/Bll - 1. Anderung hier: Stellungnahme TBL-693
Datum: Montag, 11. Juni 2018 12:51:42

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
zu 0.g. Anderung gibt es von unserer Seite keine Einwénde / Anmerkungen.

Mit freundlichen GrilGen
Im Auftrag

Ctte
Stadtentwisserung

Dienstgebdude - Friedrich-Ebert-Str. 17 - 10. OG - 51373 Leverkusen

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR (TBL)
Borsigstraie 15
51381 Leverkusen

Telefon +49 214 406-6951

henry otte@tb|-leverkusen .de
www tbl-leverkusen.de

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR, Postfach 10 11 35, 51311 Leverkusen
Vorstand: Dipl.-Ing. Wolfgang Herwig; Vorsitzende des Verwaltungsrates: Beigeordnete der Stadt Leverkusen Andrea

Deppe

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 12: Unitymedia NRW GmbH, Postfach 102028, 34020 Kassel

unitymedia

U Iyme OB RRV GEDH | PastEch 10 2025 | 3030 kase | Bearbe tar(in): Herr Korkmaz

Abteilung: Zentralz Planung
Stadt Leverkusen Direktwahl; +49 §61 78 18-150
Herr Bauerfeld E-bail: Zertrale Planung N D@unitymedia de
Postfach 101140 “bingan gsnurmmer: 309393
51311 Leverkusen
Datum Seite 12

11.06.2018

Bebauungsplan Nr. 208 BAl "Opladen - nbs o/Westseite - Quartiere” - 1. Anderung

Sehr geehrier Hemr Bauerfeld,
vielen Dank far lhre Informationen.
Gegen die 0. a. Flanung haben wir keine Einwiande, Meu- oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

VWir weisen jedoch auf Folgendes hin: Im Planbereich befinden sich Versaorgungsanlagen der Unitymedia NEW
GmbH. Bitte beachten Sie die beigefigte Kabelschutzanweisung.

Soliten aus lhrer Sicht Anderungen am Bestandsnetz der Unitymedia NRYY GmbH notwendig werden, bitten wir
um schnellstmoglche Kontaktaufnahme.

“Wor Baubeginn sind aktuelle Planuntedagen vom ausfihrenden Tiefbauuntermehmen anzufordern,

Unsere kostenlose Unitymedia Planauskunft ist erreichbar via Internet Gber die Seite
hity s Mawreewr unityme dia. defwohnung swirtsch aftfservice/planau skunftf

Dort kann man sich einmalig registrieren lassen und Planauskinfte einhaolen.

Az zusitzliches Angebot bieten wir den Fax-Abruf dber die Fax-Mumrmer 02005111 1140 (10 Euro pro Abruf)
an,

Zudem teden war lhnen mitf, dass sich unsere Letungen auch in angemieteten Rohranlagen der Deutschen Telekom
befinden.

23



unitymedia

Datum Seite 22

Fir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zurerfligung. Bitte geben Sie dabei immer unsere ohen stehende
Vorgangsnurmimer an.

Freundliche Grifie

Zentrale Planung Unitymedia

Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Kabelschutzanweisung wird bei Umsetzung der Planungen bertcksichtigt.

Bei Anderungen am Bestandsnetz wird die Unitymedia GmbH schnellstméglich infor-
miert.

Die Deutsche Telekom wurde ebenfalls beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 13: Ericsson GmbH, 40549 Diisseldorf

Bauerfeld, Inﬂn

Von: Heike Peckelhoff <heike peckelhoff@ericsson com =

Gesendet: Donnerstag, 14, Juni 2018 10:19

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Ihr Schreiben v. 14.05 18, IHr Zeichen: 610-bau, 1. And. d. Bebauungsplanes

Mr. 208 B/II "Dpladen-nbso/Mestseite-Quartiera”

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

bei den von Ihnen ausgewiesenen Bedarfsfidchen hat die Firma Ericsson bezlglich 1hres Richtfunks keine Einwénde
oder spezielle Planungsvargaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur flr Richtfunkverbindungen des Ericsson = Netzes gilt.
Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekam, in Thre Anfrage eln.

Richten Sie diese Arfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen GriiGen

Heike Peckelhoff
Administrator Order Desk, VYCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallea 21
40549 Disseldorf

=
—

ERICSSON

Legal erdity: Dusssldort, Gemmany, Trade Register: Amtsgericht Dussddor (HRB 3301 2). Managing Directors Stefan Woetz (Chairman) and Bernd
Mellinghaus. Supervizory Board: Pamela Hehn Schroeder (C hairawoman)
weanericsson.comdemail _dsclaimer

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Deutsche Telekom wurde ebenfalls beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

25



[I/B 14: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG (EVL), 51371 Leverkusen

..
% o’
Partner der ()

RheinEnergie Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

— Telefon 0214/8661 451
4 Telefax 0214/8661 515

o — ’8
: STADTT;ML"'“,”‘M,_ E-Mail ' m ,89_9) klaus.pavlik@evl-gmbh.de

L Bm: { Servicenummer 0214/8661 661
15 o0 = StBrungsannahme 0214/89298 510
o i i
5’-20733?-?3 ! ; "
Stadt Leverkusen Fx T :
Fachbereich Stadtplanung —— AT P
Herr Hennecke Tr— ) A2
Hauptstr. 101 N D} /{)é

51373 Leverkusen

14. Juni 2018
Stellungnahme

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,,Opladen-nbso/Westseite - Quartiere” - 1. Anderung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gemdB
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
Ihr Zeichen: 610-217/1
Ihr Schreiben vom 14.05.2018
Sehr geehrter Herr Hennecke,
in der Anlage erhalten Sie die Stellungnahme unseres Fachbereiches TSA (Ausflihrungsplanung, Projektleitung).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefiihrten Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen
i

Kiaus Pavlik

Anlage
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Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG
Overfeldweg 23
51371 Leverkusen

Ansprechpartner: Merle Giinedler
Fachbereich:

Telefon: 0214 / 86 61-287
Telefax: 0214 / 86 61-457
metle.guenedier@evl-gmbh.de
www.evl-gmbh.de

Stellungnahme TSA

Frojekt / Unterlagen Offentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen —
nbso/Westseite — Quartiere” — 1. Anderung

Angefragt von Stadt Leverkusen — Fachbereich Stadtplanung vom 14.05.2018
Aufgestellt von M. Giinedler i
Aufgestellt am 12.06.2018

Mit Bezug auf die Anfrage der Stadt Leverkusen vom 14.05.2018 nimmt die Energieversorgung
Leverkusen GmbH & Co. KG (EVL) wie folgt Stellung fur die Gewerke Strom, Gas, Wasser und
Fernwérme zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/l ,Opladen —
nbso/Mestseite — Quartiere — 1. Anderung*. Die Stellungnahme gilt vorbehaltlich auf Grundlage der
uns vorgelegten Entwurfsunterlagen.

Zu Punkt 4.3 Nebenanlagen (gem. § 14 BauNVO)

GemaR den textlichen Festsetzungen sind Nebenanlagen nur in den iberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig. Insbesondere fiir die Versorgung mit Elekirizitat und Telekommunikation benétigt
die EVL jedoch Nebenanlagen in Form von Trafostationen und Kabelverteiler. Hierfiir wurden im
Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt, da der spatere Ausbau der Versorgungs-
truktur stark von den noch unbestimmten, zukiinftigen Gebaudenutzungen abhéngt. Daher ist es
zwingend erforderlich, dass diese Nebenanlagen ausnahmsweise auch in den nicht Giberbaubaren
Grundstilcksflachen zugelassen werden.

Der Punkt ist daher wie folgt zu erganzen:
»Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitit, Gas, Wiirme und Wasser dienenden

Nebenanlagen sind auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 14 Abs. 2
BauNVO ausnahmsweise zuldssig. Dies gilt auch fiir fernmeldetechnische Nebenanlagen.”

Im Ubrigen bestehen aus Sicht der EVL keine Bedenken gegen den o. g. Bebauungsplan.

Leverkusen, 12.06.2018
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Im Sondergebiet (SO 2.1 und 2.2) umfassen die Uberbaubaren Grundsticksflachen
das gesamte Grundsttick. Somit gibt es innerhalb des SO 2 keine nicht Giberbaubaren
Grundstuicksflachen.

In den textlichen Festsetzungen findet sich unter 4.3 eine Festsetzung, die besagt,
dass Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 BauNVO nur in den Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zulassig sind. Im Falle des SO 2 sind Nebenanlagen folglich auf der ge-
samten Grundsticksflache zulassig.

Aus stadtebaulicher Sicht ware es wiinschenswert, wenn neue Trafostationen in die
kinftigen Gebaude integriert bzw. in Kombination mit den Geb&uden errichtet wiirden,
um nicht im stadtebaulich wirksamen StraRen- bzw. Freiraum in Erscheinung zu tre-
ten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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11/B 15: Deutsche Bahn AG - DB Immobilien, 51103 KdIn

25, 66 18>

DB 111 Bl ez

613( m M\m _“"_:-—2-“':‘#-2 0160902 ' Deutsche Bahn AG

/{2 946

| DB Immobilien

Deutsche Bahn AG + DB Immobilien « Erna-Scheffler-StraRe 5 « 51103’"_"'“

Region West
Kompetenzteam Baurecht

Kéln FB
“M,_....m et Erna-Scheffler-Strale 5
Stadt Leverkusen 51103 Kéln
Der Oberbilirgermeister www.deutschebahn.com
Fachbereich: Stadtplanung
Hert Bauerleld L S
Postfach 10 11 40 Telefax 0221-141 - 2244
51311 Leverkusen karl-heinz.sandkuehler@deutschebahn.com
P Zeichen CS.R-W-L(A) TOB-KOL-18-29356
18.06.2018
Ihr Zeichen: 610-bau Ihre Nachricht vom

1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/lI
"Opladen - nbso/Westseite — Quartiere”

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
sehr geehrte Damen und Herren,

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevollmachtigtes
Unternehmen, tibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme:

Nach Prifung der uns zur Verfiigung gestellten Unterlagen, bestehen unsererseits
keine Anregungen oder Bedenken.

Bei moglichen Riickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GrilRen
Deutsche Bahn AG

Vv /7 i.A. &
L

Sandkiihler
M[WM& fQ

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[I/B 16: AVEA GmbH & Co. KG

4565 185

' 0t
T ot Bows d U =
I G{Sll I -Hﬁuu&t\b @\fea /

A GmbH & Co. KG

- Abfallwirtschaft und Logistik -
AVEA GmbH & Co. KG - Postfach 100140~ §1301 Leverkusen

Im Eisholz 3 — 51373 Leverkusen

Datum: 2018-06-22
Stadtverwaltung Leverkusen NSO BT oy
FB Stadtplanung Ansprechpartner:  Herr Czyborra
Telefon: +49 214 8668-372
Herr Bauerfeld Telefax: +49 214 8668-360
Hauptstralie 101 | IE-‘Man;t cy@avea.d:
| nternet: Www.avea.ae
i {
51373 Leverkusen ,! 250510 ig-n Unl
! ol it 1E-g U
IFE: - Az |
e e e — ..._._’

Stellungnahme: Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 208 B/ll ,,Opladen -
nbso/Westseite - Quartiere" - 1 Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,

bezugnehmend auf den ,,Bebauungsplan Nr. 208 B/ll ,,Opladen — nbso/Westseite —
Quartiere* nehmen wir wie folgt Stellung und weisen auf folgende Anforderungen bzgl.
der Ausgestaltung der Sammelplatze, Anforderungen um eine geregelte Entleerung der
Behalter und Sperrmullabholung sicherzustellen, sowie Standpléatze fiir Glas- und Altklei-
derbehdlter hin.

BehdltergréRen und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stellt fir die Beseitigung von Hausmuill und Gewerbeabfallen Restmillbehalter mit ei-
nem Fassungsvermégen von 60 |, 120 1, 2401, 6601, 7701, 1.100 1, 2.500 | und 5.000 | zur Verfi-
gung. Die Restmullbehélter werden in der Regel 14-tagig entleert. Bestehen Stellplatzprobleme

oder ist aus hygienischen Griinden eine wéchentliche Abfuhr erforderlich, kann diese gegen Ge-
bhr erfolgen.

Zur Sammlung von Papierabfallen stellt die AVEA Behalter folgender GréRen zur Verfugung:
1201,2401,6601,7701, 1.100 |, 2.500 | und 5.000 |. Sie werden alle 4 Wochen entleert. Eine 14
tagige Entleerung gegen Zusatzgebuhr ist méglich.

Die Behalter fir die Abfallentsorgung werden grundsétzlich je Grundstiick bereitgestellt. Das er-
forderliche MindestgefaRvolumen richtet sich bei Haushalten nach der Anzahl der fiir das Grund-
stiick beim Einwohnermeldeamt gemeldeten Personen. Es wird ein Mindestvolumen von 30 |

Restmdll pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Person in 4 Wochen zur Verfigung ge-
stellt.

Der Behalterbedarf fir die Abfuhr von Abfallen aus Gewerbebetrieben, Institutionen, freiberuflich

Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwohnergleichwerten ermittelt. Die Ermittlung de
Einwohnergleichwerte erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfallentsorgungssatzung.
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AVEA GmbH & Co. KG Seite 2 zum Schreiben cy-

Es ist fur die Zukunft nicht auszuschlieBen, dass weitere AbfallgefaRe fir die getrennte Erfas-
sung von Bioabféllen und Wertstoffen bereitgestellt werden.

Behilterstandplidtze und Transportwege:

Der Grundstuckseigentiimer ist It. Abfallsatzung der Stadt Leverkusen verpflichtet, auf seinem
Grundstuck einen Stellplatz fur die von der AVEA bereitgestellten Behalter einzurichten. Der
Stellplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die GefaRe gefahrlos und ungehin-
dert beftllt werden kénnen. Standplétze fir 2.500 | und 5.000 | Behélter miissen so angelegt
sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fur die GroRe eines solchen Stellplatzes dienen die nachfolgenden MalRe:

60 | - 240 | Behalter =0,8mx0,8m
660 | - 1.100 | Behalter =15mx1,5m
2.5001-5.000 | Behalter =26mx26m

Die Abmessungen verstehen sich zzgl. Flachen fur die Befilllung und das Handling der Behélter

Die Transportwege flr Behélter von 660 | bis 1.100 | Fassungsvermégen miissen eben und frei
von Stufen und Kanten sein. Ist ein Gefélle unvermeidbar, so darf die Neigung nicht tiber 1:20
liegen. Der Transportweg bis zu der néchsten vom Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle
darf nicht weiter als 15 m sein.

Behalter kleiner als 660 | sowie Gelbe Sacke und Sperrmiill mussen zur Entleerung bzw. Ab-
holung am StraBenrand bereitgestellt werden.

AuBerdem verweisen wir auf die aktuell gliltige Satzung tiber die Abfallentsorgung in der Stadt
Leverkusen, insbesonders auf folgende Abschnitte:

lll. Sammlung, Transport und Entsorgung

§9

Bereitstellung der Abfille

(4)...Die Behalter und Sacke der jeweiligen Systeme miissen getrennt voneinander stehen und
durfen weder Vortbergehende gefahrden, noch den Stralenverkehr beeintrachtigen. Nach der
Entleerung missen die Abfallbehélter unverziglich wieder auf den Standplatz des jeweiligen
Grundstucks gebracht werden. Ab einem Behaltervolumen von 660 | und groRer sind diese nicht
am StralRenrand aufzustellen, sondern auf den gem. § 16 Abs.2 bzw. 3 eingerichteten Standplat
zen zu belassen. Die Anweisungen der Bediensteten der AVEA bezuglich der Aufstellplatze sinc
zu beachten, besonders in den Féllen, in denen die Sammelfahrzeuge das Grundstlick nicht un-
mittelbar erreichen kénnen.

(6) Wenn die Abfuhr wegen der besonderen Lage des Grundstiicks (z. B. Fehlen geeigneter Zu-
fahrtswege, Privatstralen, Ruckwartsfahrten) oder aus technischen oder betrieblichen Griinden
erhebliche Schwierigkeiten bereitet oder besondere MaRnahmen erfordert, sind die Abfallbehalt-
nisse an von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Straken bereitzustellen.
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Sicherheitstechnische Anforderungen an StraBen und Fahrwege fiir die Sammiung von
Abfillen

2 Grundsiétzliche Anforderungen an die Gestaltung von StraRen:

(...) Straen missen

2.1 fur Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragféhig sein,

2.2 als Anliegerstraen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei geradem StralRenverlauf eine
Breite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach StVZO zuléssige Fahrzeugbreite von 2,55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand).

2.5 eine lichte Durchfahrtshéhe von mindestens 4 m zuziiglich Sicherheitsabstand aufweisen.
Dacher, Aste von Bdumen, Straenlaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da
bei einer Kollision die Gefahr besteht, dass sicherheitstechnisch wichtige Bauelemente am Ab-
fallsammelfahrzeug unbemerkt beschadigt werden.

2.6 an ihren Banketten so gestaltet sein, dass seitliches Abrutschen oder Umstirzen von Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Béschungen und Graben.

2.7 so bemessen sein, dass an Ein- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven der einge-
setzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge beriicksichtigt sind. Dies gilt ebenso bei
Verschwenkungen der Fahrbahn, z. B. an Pflanzinseln, Baumen und ausgewiesenen Parkplat-
zen.

2.8 so gestaltet sein, dass Bodenschwellen problemlos von Abfallsammelfahrzeugen befahren
werden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwellen muss eine ausreichende Bodenfreiheit
der hinteren Standplétze des Abfallsammelfahrzeuges gewahrleistet sein.

3 Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, Stichstraen und — wegen

Mull darf nach den geltenden Arbeitsschutzvorschriften gemaR § 16 UVV .Mullbeseitigung"
(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Mullbehalterstandplatzen so angelegt ist,
dass ein Ruckwartsfahren nicht erforderlich ist. Die identische Forderung ergibt sich aus § 4 Abs
3 Betriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erlass der UVV ,Mullbeseitigung* am 01.10.1979 gebaut sind oder
bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1979 rechtskraftig wurde, mussen wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse muss eine geeignete Wendeanlage vorhanden sein.

4 Wendeanlagen

Zu den Wendenanlagen gehéren in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehammer.

4.1 Wendekreise

sind dann geeignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschlieRlich der erforderlichen Freirdume fir die
Fahrzeugiiberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind (keine Baume,
Busche u. &.).

b) mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsammelfahr-
zeuge berlcksichtigen.

c) in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.

d) am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschrinken der Telekommunikation oder
Elektrizitatsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Einrichtungen, sind.

Das Einrichten von Parkplatzen sollte in Wendeanlagen unterbleiben.
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4.2 Wendeschleifen — Wendekreise mit Pflanzinseln

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist erforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitte
eine Pflanzinsel aufweist. Die Pflanzinsel darf einen Durchmesser von maximal 6 m haben und
muss Uberfahrbar — ohne Hochbord — ausgefiihrt sein.

4.3 Wendehammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise bzw. -schleifen in der zuvor beschriebenen Form nicht realisiert werden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, z. B. Wendehdmmer zuléssig. Dabei ist zu be-
ricksichtigen, dass verschiedene Fahrzeugausfiihrungen unterschiedliche Dimensionierungen
erforderlich machen.

Wichtige Voraussetzung dabei ist, dass ein Wenden mit ein- bis héchstens zweimaligem Zuriick:
stoflen moglich ist.

7 Riickwéartsfahren

7.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Riickwértsfahren nicht erforderlich ist. Ein Zu-
ricksetzen z. B. bei Wendemandvern gilt nicht als Riickwartsfahrt.
Aullerdem verweisen wir auf die BGI 5104

Standplitze fiir Glas- und Altkleidercontainer

Um eine haushaltsnahe Sammlung zu erméglichen, sind Standplatze fir Glas- und Altkleider-
container vorzusehen. Die Stellflachen fur die Container mussen einen ebenerdigen Untergrund
haben und sind zu befestigen. An den Containern ist eine entsprechende Flache fir die gefahr-
lose Befiillung der Container einzurichten.

Containerabmessungen:
Glascontainer (Lange / Breite / Héhe): 1.800 x 1.570 x 1.530 mm
Altkleidercontainer (Hohe / Breite / Tiefe): 2.200 x 1.150 x 1.150 mm

Da die Leerung der Glascontainer tiber Spezialfahrzeuge mit Kran erfolgt, missen die Stand-
platze so angelegt und gestaltet werden, dass die Entleerung so erfolgen kann, dass grélRere
Verkehrsbehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann. Uber den
Containern ist ein Freiraum von mind. 10m erforderlich.

Weitere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendehammer, sowie der
Standplatze fiir Glas- und Altkleidercontainer sollten in einem Vororttermin besprochen werden.

Mit freundlichen GriiRen
AVEA GmbH & Co. KG

im Auftr im Auftrag
/7

Michael Uweg|Zuc

- Abteilungsleiter Kommunale Entsorgungslogistik - - Dis;' siti
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Ausfuhrungen zur Abfallentsorgung werden zur Kenntnis genommen und in den
nachfolgenden Verfahren bericksichtigt.

Die Ausfihrungen zu den sicherheitstechnischen Anforderungen an Stral3en und
Fahrwege fur die Sammlung von Abfallen werden im Zuge der ErschlieBungsplanung
bericksichtigt.

Die Anforderungen an Standplatze fur Glas- und Altkleidercontainer werden ebenfalls

im Zuge der ErschlieBungsplanung beriicksichtigt. Zur Ausgestaltung der Sammelplat-
ze erfolgen im Weiteren Abstimmungen mit der AVEA.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 17: Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Von: Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

An: Bauerfeld, Ingo

Betreff: Stellungnahme S00658165, VF, Stadt Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 208 B/II "Opladen - nbso/Westseite -
Quartiere" - 1, Anderung

Datum: Montag, 25. Juni 2018 14:38:28

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr Bauerfeld
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S00658165

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 25.06.2018

Stadt Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/\Westseite -
Quartiere" - 1. Anderung

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 14.05.2018.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland
GmbH gegen die von |hnen geplante MalBnahme keine Einwande geltend macht.

In Inrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu
eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Wir teilen Ihnen ebenfalls mit, dass sich Ihr angefragtes Gebiet auf Anlagen
der Deutschen Bahn AG befindet. Fiir eine Stellungnahme der Yodafone
GmbH Anlagen wenden Sie sich bitte direkt an die Deutsche Bahn AG.

Weiterfuhrende Dokumente:

e Kabelschutzanweisung Vodafone
e Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. 78] Kz Yietla

e Zeichenerkldrung Vodafone Kabel Deutschland

Freundliche Grife
Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gultig.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Deutsche Bahn AG wurde ebenfalls beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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[1/B 18: Fachbereich 37

3721 22.05.2018
Leuchgens

& 7505-330

& 7505-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AktZ./ BauNTr. : 37/30/12/S 2018-00141

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauC NRW

Art des Bebauungsplan Nr. 208 B/ll Opladen-nbso/ Westseite-Quartiere
Vorhabens

Bauadresse

Gemarkung :

Bauhertr:

Ihr Zeichen 610-bau

Zu dem oben genannten Bauvorhaben wird anhand des eingereichten Brandschutzkonzeptes,
aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Loschwasserversorgung
Eine den &rtlichen Verhaltnissen angemessene Léschwasserversorgung muss nach §3 Ansatz 2
des Gesetzes liber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz (BHKG) vom
17.12.2015 durch die Gemeinde sichergestellt werden.
Die Léschwasserversorgung wird in Leverkusen gemaf Léschwassersicherstellungsvertrag durch
den Energieversorger der Stadt Leverkusen sichergestellt.
Daruber hinaus gehende Anforderungen beziiglich der Léschwasserversorgung und der
Léschwassermenge wird in gesonderten objektspezifischen Bauantragen festgelegt.

2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fiir die Feuerwehr sowie
Zufahrten, Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsfldachen flr Fahrzeuge der Feuerwehr
Die Zuganglichkeiten fiir die Feuerwehr fiir die zukiinftigen Bebauung bzw. der noch zu planenden
baulichen Anlagen muss gemaf § 5 der BauO NRW und in Anlehung an die VV BauO NRW
sichergestellt werden.

Thomas Leuchgens
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Die Ausfihrungen zur Léschwasserversorgung werden zur Kenntnis genommen und
im Zuge der weiteren Planungen/Verfahren berucksichtigt.

Die Zuganglichkeit der Grundsticke und baulichen Anlagen fur die Feuerwehr wird im
Rahmen der nachfolgenden Verfahren sichergestellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 19: Fachbereich 66

25 05 18&,@

660-BPL208B-mr 23.05.2018
Ulrich Moser
& 6616

I161 — Herrn Bauerfeld

L. 603 b Rowede

1. Anderung B-Plan 208 B/Il “Opladen —nbso/Westseite — Quartiere
- Beteiligung der Fachbereiche
- lhr Anschreiben 610-bau vom 09.05.2018

Die aufgrund des privatrechtlichen Vertrages vom 29.06.92 erforderliche
Anderung des B-Planes wird zur Kenntnis genommen.

Die Umstande (privater Stellplatz und Fahrrecht) sind beim Bau und der Widmung
zu bertcksichtigen.

Eine undokumentierte Anderung betrifft die Sonderflachen SO 2.1 und 2.2. Durch
Einfihrung von unterschiedlichen Baulinien im EG, bzw. 1.0G entsteht eine
Privatflache zwischen &ffentlicher Verkehrsflache und Gebaude, fir die die Stadt
weder beim Bau, noch bei der Unterhaltung und Verkehrssicherung zustandig ist
und sich daher baulich vom &ffentlichen Bereich abgrenzen muss.

Nach Kommentar zum StraRenrecht (Kodal/Kramer, 6.Auflage, 1999) flihrt dieses
zu verwickelten Rechtsverhéltnissen. Nach diesen Ausfiihrungen wére es bei neu
herzustellenden Gebiuden zweckmaRiger diese Form als Uberbau vorzusehen,
da dieser dann bauordnungsrechtlich durch Auflagen und Bedingungen geregelt
wird. Hier haben sie sich anders entschieden.

i
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Die Ausfuhrungen zum festgesetzten Fahrrecht werden zur Kenntnis genommen.

Die Anderung bzgl. der Baulinien in den Eckbereichen des Sondergebietes SO 2 ist im
Bebauungsplan sowie in der Begriindung (Kap. 8 und 8.3.2) dokumentiert.

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 208 B/l sowie die 1. Anderung setzen die
stadtebaulichen Mindestanforderungen als Grundlage fur die nachfolgenden Investo-
renwettbewerbe fest. Da noch keine konkrete hochbauliche Planung fur das Sonder-
gebiet SO 2 vorhanden ist, ist demzufolge die genaue Festlegung der neu herzustel-
lenden Gebaude als Uberbau einer o6ffentlichen Verkehrsflache derzeit nicht moglich.
Der Hinweis wird in der weiteren Vermarktung zu prifen sein.

Die weiteren Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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11/B 20: Fachbereich 32

25 6185%

321-96-35-112-sd 19.06.2018
Fachbereich Umwelt

. neue bahnstadt opladen
1 { H 'Bo“ade Hr. Schmidt
@ 3213

Q’;{'&\ s . H(U\;\{E\R) | 5 3202

L::=.guemel:sc:{ﬁmidt@stadi.IE\.'erkusen.cie

210

610 — Herrn Bauerfeld > \'WC/Q‘UL
| | ok
NREIEN

B-Plan 208 B/Il ,,Opladen-nbso/Westseite-Quartiere“ — 1. Anderung ﬂl \ /[/(

- Beteiligung der Fachbereiche

Zu der 1. Anderung des o.g. Bebauungsplanverfahrens bestehen seitens 32 keine
grundsatzlichen Einwande. 32 nimmt wie folgt Stellung:

Untere Abfallwirtschaftsbehérde

1. Abfallrechtliche Regelungen zum Umgang mit belasteten Boéden und beim Riick-
bau baulicher Anlagen

Die Belange der UAB hinsichtlich des Umgangs mit belasteten Béden in den vor-
gelegten textlichen Festsetzungen und im Entwurf der Begriindung zur 1. Anderung
werden ausreicht beriicksichtigt.

2. Aligemeine abfallrechtliche und abfallwirtschaftliche Aspekte

Es ist sicherzustellen, dass keine Ruckwartsfahrten flr Mullfahrzeugen bei der Abfall-
behalterentleerung erforderlich werden.

(Regelungen der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung (DGUV Regel 114-601)
Oktober 2016)

Vorsorgenden Larmschutz — 6ffentlicher Verkehrsldrm

Im Bebauungsplan werden Larmpegelbereiche (LPB) gemafl DIN 4109 (1989) fest-
gesetzt. Die Festsetzung des LPB VI erfolgt entlang der Baulinien bzw. der Baugren-

zen. Als Mindestanforderung fir alle sonstigen Fassaden gilt La&rmpegelbereich .

Diese Festsetzung lasst vermuten, dass sich innerhalb des Baugebietes weitere
Larmpegelbereiche abbilden lassen.

z?/c,
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In einem Urteil des OVG NRW (OVG Nordrhein-Westfalen, Urteil vom 05.12.2012 - 7
D 64/10.NE) heil’t es:

.79 Soweit Bereiche - wie hier - mit unterschiedlichen Schallschutzklassen festgesetzt
werden, sind die betreffenden Bereiche in der Planzeichnung eindeutig zu kennzeich-
nen. Dabei ist auch klarzustellen, fur welche Bereiche innerhalb von Baufenstern die
jeweiligen Schallschutzklassen gelten sollen.

82 Die zur Darstellung der Larmpegelbereiche verwandten Pfeillinien verlaufen weit-
gehend entlang der festgesetzten vorderen Baugrenzen des Mischgebiets und bezie-
hen sich damit auf die ausgewiesenen Baufenster. Eine eindeutige zeichnerische oder
textliche Aussage zu diesen hinter den jeweiligen Baugrenzen liegenden, Uberbauba-
ren Grundstucksflachen trifft der Bebauungsplan damit indes nicht. Die unmittelbar vor
den Baugrenzen verlaufenden Pfeillinien sind namlich nicht geeignet, je-weils einen -
sich auf eine Flache beziehenden - Larmpegelbereich darzustellen.

90 Die Unwirksamkeit der fehlerhaften Feétsetzung Nr. 5.1 fihrt zur Unwirksamkeit
des gesamten Plans.*

Die Larmpegelbereiche im Bebauungsplan waren infolgedessen flachenmalig fest-
zusetzen. Das Schallgutachten, die textlichen Festsetzungen sowie der Planentwurf
waren dementsprechend anzupassen.

In der Begrundung zum Bebauungsplan sollte deshalb klargestellt werden, dass es
sich um eine flachenhafte Darstellung handelt und der Larmpegelbereich VI sich nicht
blof} auf die Fassaden bezieht. Um Fehlinterpretationen zu vermeiden, konnte ggf. die
Festsetzung von Larmpegelbereich VI ausschliefllich als textliche Festsetzungen er-
folgen. Die Festsetzung von Larmpegelbereich lll als Mindeststandard ist insofern
nicht nachzuvollziehen und kann gestrichen werden.

Hinweis:

Grundsatzlich wird empfohlen hier die DIN 4109 (Januar 2018) den Festsetzungen zu
Grunde zu legen. Dies wird insbesondere dadurch begrundet, dass der Entwurf der
DIN 4109 (Januar 2018) bei einer Differenz von weniger als 10 dB(A) der Beurtei-
lungspegel zwischen Tag minus Nacht einen Zuschlag fiir die Nacht von 10 dB(A)
vorsieht. Da im Plangebiet insbesondere in den Nachtstunden eine sehr hohe Belas-
tung vorliegt, wird mit dieser Vorgehensweise ein verbesserter Schutz flir die Uberwie-
gend zum Schlafen dienenden Raume erreicht. Die bauaufsichtliche Einflhrung die-
ses DIN-Entwurfs ist fur Januar 2019 geplant, sodass eine Anwendung im Sinne des
vorsorgenden Larmschutzes als angemessen angesehen werden kann bzw. diese
zeitnah zu erwarten ist.

Der Entwurf der DIN 4109 (2018) sieht nicht mehr die Festsetzung von Larmpegelbe-
reichen vor. Das notwendige Schalldammmaf wird nunmehr in Abhangigkeit vom
mafigeblichen Aulenlarmpegel ermittelt.

Insofern sollte eine zeichnerische Darstellung der ma3geblichen AulRenlarmpegel im
Planentwurf erfolgen und auf die Darstellung der Larmpegelbereiche verzichtet wer-
den. Die Darstellung sollte dabei flachenmafig in 1-db(A)-Schritten erfolgen. Hierbei
sollte eine differenzierte Darstellung flr den maRgeblichen AulRenlarmpegel flir
schutzbedrftige Raume sowie fur den mafigeblichen Aulenlarmpegel flir Raume,
welche Uberwiegend zum Schlafen genutzt werden, erfolgen.
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Beispielhaft kdnnen hier die Darstellungen und Festsetzungen der Bebauungspléne
Nr. 172 B/l 2. Anderung und 222/11l Meckhofer Feld herangezogen werden.

Der Hinweis Nr. 11 sollte sich auf die Blronutzung beziehen.

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu Unterer Abfallwirtschaftsbehdrde:
Zu 1.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zu 2.
Die Ausfihrungen zum Ruckwartsfahren der Mullfahrzeuge werden bei der weiteren
Planung berticksichtigt.

Zu vorsorgender Larmschutz — dffentlicher Verkehrslarm:

Larmpegelbereiche

Im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 208 B/II fuir die nbso-Westseite sind im Hin-
blick auf die nachfolgenden qualitatssichernden Investorenwettbewerbe zu den einzel-
nen Baufeldern Mindestanforderungen u. a. fir den Schallschutz vorzugeben bzw. zu
sichern.

Da aktuell keine abschlieRende Planung fur das Sondergebiet SO 2 vorliegt und um
eine ausreichende Flexibilitat fir die o. g. nachfolgenden Verfahren zu gewéhrleisten,
wurden die Uberbaubaren Grundstiicksflachen grof3zugig (fur das gesamte Grund-
stiick) gefasst.

In der schalltechnischen Untersuchung zum rechtwirksamen Bebauungsplan

Nr. 208 B/Il wurden die Larmpegelbereiche gemaf3 DIN 4109 in der Fassung von 1989
konservativ bei freier Schallausbreitung berechnet.

Die Festsetzungen der Larmpegelbereiche basieren auf dem worst-case-Ansatz. Flr
das sudlich des geplanten ZOB festgesetzte Sondergebiet SO 2 wird demnach der
maximale Larmpegelbereich (V1) fur alle Geschosse innerhalb der gesamten tberbau-
baren Grundstiicksflache festgesetzt. Larmpegelbereich VI gilt hier fir die gesamte
Uberbaubare Grundstuicksflache. Demnach erstreckt sich die Festsetzung nicht nur auf
die Baugrenzen/Baulinien, sondern behélt auch bei Rickspringen von diesen ihre
Wirksamkeit. Mit dieser auf die Gesamtflache des SO 2-Gebietes bezogenen Festset-
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zung wird die vom vorsorgenden Larmschutz geforderte flachenhafte Festlegung um-
gesetzt.

Durch die ergadnzend festgesetzte Ausnahmeregelung kann im Genehmigungsverfah-
ren nachgewiesen werden, dass im Einzelfall auch geringere Anforderungen an die
Aulenbauteile gentigen, um den erforderlichen Innenraumpegel zu erreichen. Da im
Rahmen der nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren ohnehin ein Schallschutz-
nachweis erbracht werden muss, ist nicht mit erheblichem Mehraufwand zu rechnen.
Aufgrund der Ausnahmemaglichkeit ist im Hinblick auf die Festsetzung des maximalen
Larmpegelbereiches eine unzumutbare Harte und Benachteiligung der Investoren
bzw. Bauherren ausgeschlossen.

Auch wenn durch die Einhaltung der Festsetzungen des rechtswirksamen Bebau-
ungsplanes eine abschirmende Wirkung erreicht wird, welche Anforderungen an die
Schallddammung entsprechend den Larmpegelbereichen | bis Il zur Folge haben, wird
jedoch im Hinblick auf die erhéhten Anforderungen fir Raume mit Nachtnutzung (z. B.
Betriebswohnungen) im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il als Mindestanfor-
derung generell der Larmpegelbereich 1l festgesetzt. Dieser Larmpegelbereich wird
auch in der 1. Anderung beibehalten.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass die Anforderungen, die sich bis zu Larmpegelbe-
reich 1l und in den meisten Féallen auch bis zu Larmpegelbereich 11l an die Fassaden
ergeben, in der Regel bereits durch die Bauteilanforderungen zum Warmeschutz er-
fullt werden.

DIN 4109

In der schalltechnischen Untersuchung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 208 B/l erfolgten die Berechnungen sowohl auf Grundlage der DIN 4109 in der
Fassung von 1989 als auch in der Fassung von 2018.

Die DIN 4109 in der Fassung von 2018 ist bisher in Nordrhein-Westfalen noch nicht
baurechtlich eingefuhrt. Dessen ungeachtet erfolgten, wie oben bereits erwahnt, die
Berechnungen parallel auch auf Grundlage der Fassung von 2018.

Im Sondergebiet (SO 2.1 und 2.2 Zweckbestimmung Verwaltung, Buiro und Dienstleis-
tung) werden aufRer dem Larmpegelbereich VI und den schallgeddmmten Liftungs-
systemen keine gesonderten Festsetzungen hinsichtlich einer Wohnnutzung getroffen,
da hier lediglich ausnahmsweise Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter zugelassen sind. Sonstige Wohnungen
sind ausgeschlossen.

Sollten Betriebswohnungen im Rahmen der Planung vorgesehen werden, so ist ohne-
hin im nachfolgenden Genehmigungsverfahren der Nachweis fir gesunde Wohnver-
haltnisse zu erbringen. Dieser kann insbesondere bei einer Orientierung der Wohnun-
gen zur Ostseite zweifellos erbracht werden.

Fur Raume, welche ausschlief3lich tagstber genutzt werden, hier zum Beispiel bei ei-
ner BlUronutzung, sind die Anforderungen der DIN 4109 mit Stand 1989 sogar hoher
als bei der neuen DIN4109 mit Stand 2018, sodass hier grundsatzlich von keinem
verminderten Schutzniveau auszugehen ist. Die DIN 4109 mit Stand 2018 beinhaltet
einen Schienenbonus von -5dB(A), welcher hier zur Anwendung kommen wiirde. Dies
wird auch in der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan (Anlage 7.2
und 7.3) deutlich.

Da der Satzungsbeschluss fur Oktober 2018 vorgesehen ist und die neue Fassung der
DIN 4109 voraussichtlich erst 2019 baurechtlich eingefuhrt wird, findet im Rahmen der
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1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/l weiterhin die DIN 4109 mit Stand 1989
Anwendung.

Dartber hinaus werden schallgeddmmte Luftungseinrichtungen generell fir die nach
Norden, Siden und Osten orientierten Fassaden, auch bei Biuronutzung, empfohlen.

Die 0. g. Festsetzungssystematik entspricht den bereits im rechtswirksamen Bebau-
ungsplan Nr. 208 B/II fur die gesamte nbso-Westseite getroffenen Festsetzungen zum
Schallschutz, sodass es als plangerecht erachtet wird, diese Systematik beizubehal-
ten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Die Stellungnahme der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Stellungnahme des vorsorgenden Larmschutzes wurde hinsichtlich der Darstel-

lung der Larmpegelbereiche bereits bertcksichtigt.
Der Hinweis zum Umgang mit der DIN 4109 wird zur Kenntnis genommen.
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