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AuRerungen zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Beht6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem.
§ 3 (1) und 84 (1) BauGB sowie

Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschlussentwurf

Anderungen werden gemaR des Abwagungsbeschlusses des Ausschusses fir
Stadtentwicklung, Bauen und Planen — SBP vom 16.04.2018 in kursiv hervorgehoben
(betrifft Stellungnahme I/B 7).
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I/A  AuBerungen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A O: Protokoll Burgerinformationsveranstaltung:

Stadt Leverkusen Niederschrift

dber dia friihzeitige Bateiligung der
Orffantlichkeit zum Bebauungsplan Mr.
222/ Steinbichel = Meckhofer
Feld/Beriner Stralte” im Pfarrsaal

St Nikolaus, Berliner Str. 173,
Leverkusen-Neuboddenberg

Mittwoch 15.03.2017
Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 19:40 Uhr

Anwesend

Vorsitzender

Herr Schanberger Bezirksvarsteher Stadtbezirk 11
Werwallung

Frau Cremaer Leitarin Fachberaich Stadtplanung
Herr Maas Fachbereich Stadtplanung

Externe Flaner

Herr Rioth 15R Innovative Siadt- und Raumplanung GmbH, Stadiplaner,
Geschafsilibrung
Basuchar T Blrgannnen und Blrger

Herr Bezirksvorsteher Schinberger begriifiit die Anwesenden um 19:00 Uhr und erdffnet die
Birgerversammiung =zur frihzeiigen Beteiligung =zum Bebauungsplan MNr. 2220
JSteinblichel — Meckhofer Feld/Berdiner Strafie”. Er stelll die Podiumsteiinghmennnan und -
teiinehmer vor und sddutart den Ablauf der Veranstaliung,

Frau Cremer begrifM als Leiterin das Fachbereichs Stadtplanung die Anwesenden und
ubergibt an das Planungsbire 1SR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Herm Roth.
Herr Roth informiert allgemein dber Bauleitplanverfahren, dessen Bestandieile und den
Ablauf  des  wordiegenden  Planverfahrens. Er  informiert  Ober  die  akfusllen
Beteiligungsmiglichkeiten Gber die Internetseite der Stadt Leverkusen, im Rahmen der
Weranstaliung und weist auf dis Sffentiiche Auslage hin, Dhie Infarmationsméglichkeilen
bestehen bis zum 07.04.2017, Ziel dieser Blrgerversammiung ist die frithzeitige Information
dar Offentlichkeit Uber die Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes. Der Offentlichkeit wird
Geleganheit zur Bulerung und Erdrterung der Planung oegeben. Herr Roth stellt das
Plangebiet vor und filhrt grundlegend in die aktuellen planungsrechtlichen Gegebenheiten
des Standortes ein.

Herr Roth erlautert den Anwesenden die Grinde fir die Meuaufstsliung  des
Bebauungsplans und das fir das Plangebist entwickells stadisbauliche Konzepl, sowie den



Worentwurf zum Bebauungsplan. Dabei werden insbesondere die Aspekte Wohnungsbau,
Umganrg mit bestehenden Freirdumen und Topographie, Geschossigkeit, Dachform, sowie
die varkahrliche Erschlielbung belrachtat.

Anschliefend erdffnet Herr Schinberger die Diskussion und erteill den Blrgerinnsn und
Blrgem das Wor.

Dizskussion:

Allgamein

Herr Rees, Blankenburg 15 erscheint verspdiot erst in der Diskussion und weist aur eine
Tarmindeckung mit einer anderen Informationsveranstaltung hin. Er biftet bel der
Crganisation darauf zu achien, daszs nicht mehrere Veranslailungen gleichzelio statifindan
sollen.

Frau Cremer verwsisl darauf, dass neben der Sffentlichen ‘eranstaltung auch auf
Informationen urd Formularblatier im intemst zuriickgegriffen werden kann.

Werfahran
Herr Hahnfeldt, Am Mihlenbach 28 erfragt, ob ausschlieilich Eigenfumswohnungen
antstahen.

Herr Roth erkldn, dass es einen Investor gibt, welcher die geplanten Gebdude im Eigentum
behalten machis und folglich alle Wohnungen vermislen wird.

Herr Hahnfeldt, Am Mihfenbach 28 erkundigt sich an disser Stells nach dam nvastor,

Herr Roth vaerwveaist aul die Bayer Pensionskassa.

Herr Rees, Blankenburg 15 erfragl, ob das Grundstiick im Zusammenhang mil einem
Fldchentavsch rwischen Bayer Real Estate vnd der Stadt entwickelt wird.

Frau Gremer erldutert, dass Grundstiicksgeschéfte aus Datenschutzgrindan nichl dffentlich
kommuniziert werden konnen.

Herr Hahnfeldf, Am Mihlenbach 28 fregl, ob es ainen Zeiplan gibl wnd wann
voraussichllich mit dem Bau begonnen wird,

Herr Roth erddutert, dass das Ergebniss noch offen ist, da man sich ja noch sehr frih im
Verfahren baefindat. Er varweist darauf, dass es zu erst einmal Ziel ist, im nichsten Jahr
ainan rachtskraftigen Bebauungsplan zu haben. Ein Baubeginn in 2018 sei aber durchaus
realistisch.

Herr Rees, Blankenburg 15 fragl, was die Grundlage fir den Bebauungspian sl und wardm
die Fldche nun erstmals bebaut werdan soil,

Herr Schénberger erldutert, dass der Bebauwungsplan auf Grundlage des
Flachennutzungsplans erstellt wurde. Weiterhin erklért er, dass bereits ein Bebauungsplan
mit der Festsetzung eines’ alljemeinen Wohngebistes existierte, dieser jedoch nicht



umgesetzt  wurde, weill er ifechnisch schwer umsetzibar war. Damals  wurden
Einfamilienhduser geplant, was =sich mit der Topographie kaum versinbaren lies. Die neus
Plarnung seizt =sich mit der Topographie suseinander, beispielswsise durch ebenerdiges
Eintrelen in die Tiefgarage.

Sleliplbtze

Herr Hahnfeldt, Am Mihienbach 28 weist darauf hin, oass die Parksituation derzeil schon
sehr angespannt ist und erzdhlt, dass im Gebiet wele Kinder leben dis auch spéler selbs! ain
Auto haben und erfragt, ob es realilstisch sel dass die geplantan Einheiten ausrelchen, da
as vor allemm am Wochenende schon nichl gentigend Steliplatze fiir Basucher qitt,

Frau Cremer wverweist darauf, dass das Gebiet einen Stellplatzschliszel von 1.5 je
Wohneinheit auf den privaten Grundsticksfldchan vonweist, Die Bestandszituation und die
Lage des Plangebietes wurden somit berlcksichtigt. Es befinden sich Stellplaize
Ubernwiegend in den geplanten Tiefgaragen. Dariberhinaus werden 17 Besucherstellplatze
gaschaffen, davon 11 im dffentlichen Raum, welche auch dem bestehenden Gebist zu Guts
kommen kdnnen. Herr Schdnberger erwdhnt an dieser Stella, dass ar darauf bereits von
ginem Birger angesprochen wurde und spricht sain Verstdndnis aus. Er bittet darum noch
ginmal zu Uberprifen ob mahr neus Parkplidtze goschaffen werden kénnten.

Herr Rees, Blankenburg 715 erkundigt sich danach ob ausreichend Slefipldtze pro
Wohneinhei geschaffen werden und venvelst dabei nochmals aul die bereils sehr snge
Situation im Planungsgebiel, Ferner wird erfragl, ob eine Tielgarags geplant jsf

Harr Roth eddutert, dass ein Steliplatzschiiissal von 1,5 Stellpldtzen pro Wohnelnhait
vorliegt, welche hauptsdchiich in den Tiefgaragen untergebracht sind, auferdem gibt es
sechs Besucherstellplaétze, zwei Moioradstellpldtze und dariber hinaus 11 Sieliplétze im
offentiichen Raum. Frau Cremer erkldr, dass der Stellplatzschltsse! fir die zusatzlichen
Wohrungen im dffentlichen Raum mit 25%  Stellpldtzen schon mehr Parkmiglichkeaitan
vorgesehan, als oftmals in anderen Baufeldern angsboten werden kénnen. Frau Cramer
weist ferner darauf hin, dass flr die urspringlich geplante Wohnbebauung die &ffentlichen
Parkpldtze auf der SOd- beziehungsweise Ostseite der Straftie Meckofer Feld realisiert
werden. Dies ist bedingt durch die Lage im eher lEndichen Raum aber durchaus
ANQemessen,

Herr Schénberger verwsist aul die Antwort, die er bereits Harr Hahnfaldt gegeben hat und
bittat wiederhalt und nochmalige Uberpriifung, da auch er héharen Bedarf sieht. Jadoch
bastatigt er dass bereitz deutlich von den dblichen Vorgaben abgewichen wurde.

Wohnungsbau

Herr Rees, Blankenburg 15 iragt danach wie viele Wohneinheilen es maximal gebesn wird
wnd mif wie vielen neuan Anwohnsrn zu rechnan isf,

Herr Roth erlaulerl dass in sechs Gebiuden &7 Wohnsinheiten mil verschiedansn
Wobhnungstypen, sowehl Single — Wohbnungen als auch grélere Wohnungsn {2-4 Zimmer)
geplant sind und dass es demnach mil mindestens zwei Personen je Haushalt dber 130/140
neus Anwohner geban wird.



Freiraum

Herr Rees, Blankenburg 75 erkundigt sich danach, ob die zenirale Spieffifche bestehen
biaibt.

Herr Roth bestatiat und edautert noch einmal deran Erschlizlungsmaglichkeiten,

Herr Hahnfeldt, Am Miihlenhach 28 erkundigt sich danach, ob der vorhandenes Zeniraiplaliz
varhanden bleibt,

Herr Roth erlduter], dass der Platz aulgrund der geplanten dffentlichen Parkildche reduziert
wird, es wird aber nach wie vor eine Durchfahrisbamere vorhanden sein,

Klim 1
Herr Rees, Blankenburg 15 erkundigt sich ob Energlersparhduser angedacht sind.

Herr Roth erldutert, dass das noch nicht konkret geplant ist. In dem Bebauungsplan ist die
Aufnahme einer solchen Fastsefzung nicht maglich. Es werden die gesetzlichen Vorgaben
{Energiesparverordnung. emeuerbare Energien-Warmegesetz etc.) bei dem Bauvorhaben zu
beriicksichtigen ssin.

Herr Rees, Blankenburg 15 fragl ob die Ddcher begrint werden,

Herr Roth erldutert, dass aing Bagriinung auf den vorgagebanen Sattelddchern nicht erfalgt
baeziehungsweise gefordert wird, daflr sind jedoch Tiefgaragen und Flachdacher won
Mebenanlagen zu begrinen.

Herr Rees, Blankenburg 15 erkundigl sich, ob sich diz neue Bebauung an den Bestand
anpassl.

Herr Roth erklart, dass sich die Bebauung in Dachform, Fassade und Geschossigksit an die
angrenzendan Strukluren anpassl.

Harr Schinfeld weist nochmals auf die Beteiligungsmiaglichkeiten und den Zeitraum hin und
schiliefit die Veranstaltung um 19:40 Uhr.
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Frank Sefichbardsr L,_\ Petra Cremer
Baozirksvorsiahar Fachberaich Stadiplanung
Stadtbezirk [l Stadt Leverkusen



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die AuBerungen der Burger wurden zur Kenntnis genommen und noch einmal gepriift.

So wurde im Zuge des Bebauungsplanverfahrens der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
l&sst sich zusammenfassen, dass der dffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Uberlastet ist. Fiir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die AuBerungen der Burger werden zur Kenntnis genommen und den AuRRerungen zur
Parksituation teilweise gefolgt.



I/A 1. Anerkannter Naturschutzverband BUND
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Banedikt Rees
Blankenburg 15
51381 Leverkusen

Stadt Leverkusen
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Bebauungsplan Nr. 222/IH ,Steinblichel - Meckhofer Feld / Berliner Strale™

Einweandungern

Sehr geehrte Damen ungd Herren.

Zu oben genanntem Bebauungspianvorhaben darf im Rahmen der .frihzeitigen
tiffentlichen Betelligung” wig folat Stellung genommen werden.

i.

Der emeute Veriust von Grin- und Freizeitfidchen zugunsten einer intensivierten
Wohnbebauung kann aus stadtplanerischen und dkologischen Grinden nicht zugestimmt
weardern.

.

Nachdem eine bislang geplante . Machverdichtung® mit Wohneigenhaimen
nunimehr mehrgeschossigem Mietwohnungsbau weichen soll, ist nicht erkennbar, wie die
urspriingliche Planung von so genannten Muflenergiehauser” tatsachiich wverwirkiicht

werden soil.

Krelgruppanspracharin sheby. Spracherin 2 mbulky. Sprecher
Irwgrits hbayer Wl Kenig-Seholz Brnadicd Rese
Richard-Wagner-Skr. 23 Letchirger Sir, 314 Slankenburg 15
51375 Laverinsen 51378 Leverkusan 51381 { awmrkusan
Tol. f3 44055630 ol D217 i43512 Tol, 024 71 /51608
mygridenayeracLle b reesfony. ned

Anarkaniter Mafurschitzverband nach § 12 Labdsdhaagesats MRW



So sind bislang kelne Planungen fiir altemative Energletrager 2ur Strom- und
Warmeerzeugung { Photovaltaik, Solarthermie, Erdwarme u.a. 1, nach die Begrinung van
Fassaden und Dachaufbauten vorgesehen.

2ll

Die unmittelbare MNihe zu einer bereits bestehenden tarmschutzwand®  wirft
weitergehenda planungsrechiliche Erfordernisse aul.

3!

Auch die verkehtiche Anbindumg der neuen Wohnbebauung iber bestehende Wohn- und
SpieistraBen wirlt weltergehende planunasrechtiich nicht zu l&sende Zielkonilikte auf.

Eine Anbiridung direkt Gber die bisherige Bundestrasse 51 ware planarisch machbar und
rechtlich maglich, wia zahireiche Beisplele z.B. auch in Leverkusen selbst beseugen.

4.
Die bislang vorgesehenen dffentlichen wie privaten Parkraumnachen stellen nicht den

tatséchlichen realistischan Badarf an zukinftigen Steliplatzflichen dar.

Es ist demnach davon ausszuaehen, dass Parksuchverkehre in die anlisgenden Wohn- und
Spielstrafen auswelchen werden.

Diese werden jedoch selbst bereits schon heute auch durch den ruhenden Verkehr (ber
alle MaBen stark beansprucht,

Ein planungsrechtlich nicht zu |gsender Zielkonflikt beziglich der bereits schon
bestahanden Wohnbebauung mit Splel- und Anliegerstralen.

Den wvorgelegten Planungen kann daher nach den bisherigen Ausflhruncen nicht
zugestimmi weardan.

( Banedikt Reas )



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Fur das Plangebiet besteht urspriingliches Planungsrecht mit dem Bebauungsplan Nr. 35/1lI
aus dem Jahr 1994 sowie mit dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/11l,

5. Anderung von 2006, sodass eine wohnbauliche Entwicklung bereits heute realisierbar ist.
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan setzt fur die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, die Tiefgaragendecken und Garagendécher grinordnerische
Malnahmen fest. Durch die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes als Bebauungsplan
der Innenentwicklung kann die Inanspruchnahme von anderweitigen Flachen im
AulRenbereich vermieden werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt sowie Mal3Bnahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Artenschutzprifung konnte keine Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nachweisen. Ein Zugriff auf die Gehdlzstrukturen entlang des
Walles sowie auf die Spielplatzflachen erfolgt mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht.

Zu 2.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt keinen Energiestandard (z. B.
Nullenergiehauser) fest. Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan erméglicht mit den
getroffenen Festsetzungen die Umsetzung von z. B. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
und setzt fur die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die Tiefgaragendecken und
Garagendacher grinordnerische Mal3nahmen fest. Dartber hinaus sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens andere nationale Richtlinien, wie z. B. die Energie-
Einsparverordnung, einzuhalten. Darliber hinaus gehende Festsetzungen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes als nicht erforderlich angesehen.

Zu 2.1

AuBRerhalb des Plangebietes besteht ein Larmschutzwall entlang der Berliner Strafl3e (L 188).
Eine wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/11,

5. Anderung von 2006 bereits heute planungsrechtlich méglich. Mit dem bestehenden Wall
werden den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéaltnisse unter
Bertlicksichtigung des Immissionsschutzes Sorge getragen. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
geprift und entsprechende passive MalRnahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Darlber hinaus bestehen keine weiteren planungsrechtlichen Erfordernisse.

Zu 3.

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in einem innerstadtischen, bereits erschlossenen Wohngebiet. Eine
wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/111, 5. Anderung
von 2006 bereits heute planungsrechtlich moglich. Durch die Planung wird die grundsétzliche
ErschlieBungsstruktur des bestehenden Planungsrechtes nicht berthrt. Dartiber hinaus
wiirde eine Anbindung an die Berliner StralRe und somit die Uberplanung der bestehenden
Grunstrukturen entlang des Larmschutzwalles zusatzliche, eingriffsrelevante und
immissionsschutzrechtliche Konflikte aufwerfen. Gemaf Stellungnahme des
StralB3enbaulasttragers (Landesbetrieb Strallenbau NRW) ist die vorhandene verkehrliche
ErschlielBung von der L 188 aus unverandert zu erhalten und es sind weitere Zufahrten oder
Zugange (und somit eine Uberplanung des vorhandenen Larmschutzwalles) von Seiten des
Tragers als unzulassig erklart.

Zu 4.

Bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/11l ist die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass bereits mit dieser
Planung der Stell- und Parkplatzbedarf fir das Plangebiet beriicksichtigt wurde.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Anderung der zu erwartenden
Wohneinheiten einher. Aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten wurden zusétzliche
oOffentliche Parkplatze bzw. Besucherstellplatze im Plangebiet berlicksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
l&sst sich zusammenfassen, dass der dffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Uberlastet ist. Fir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Darlber hinaus werden die durch die Planung induzierten Stellplatzbedarfe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Berilicksichtigung aktueller, bauordnungsrechtlicher
Vorgaben auf den privaten Grundstlicken selbst in Form von unterirdischen und
oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen. Der Planung ist ein fur Mehrfamilienhauser
Uberdurchschnittlicher Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Hierfur stellt der Bebauungsplan ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung zur
Verfugung. Darliber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan innerhalb
der festgesetzten offentlichen StralRenverkehrsflache weitere 6ffentliche Parkplatze fir den
Stadtteil sowie Besucherstellplatze fur die Neubebauung vor. Mit dem Investor wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die zuvor beschriebenen Regelungen absichert.

Wesentliche negative Auswirkungen zum bestehenden Parkdruck auf die 6ffentlichen
Parkplatzflachen und damit verbundene Parksuchverkehre kdnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Auch im Hinblick auf die planbedingten Mehrverkehre sind keine wesentlichen, negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Spiel- und Anliegerstral3en zu erwarten, da mit der geplanten
inneren ErschlieBung eine geordnete Abwicklung der Grundstiickszufahrten gewahrleistet ist
und keine wesentliche Erhéhung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Ein
planungsrechtlich nicht zu I6sender Zielkonflikt Iasst sich insgesamt nicht erkennen.

Zu 5.
Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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I/A 2: Burger 2

13074, )
i &

Leverkusen, den 04.04.2017

Bebauunasplan Nr. 222/III ,Steinbiichel - Meckhofer Feld /
Berliner Strapfe™

Einwendungen
Sehr geehrte Damen und Herren.

Zu oben genanntem Bebauungsplanvorhaben darf im Rahmen der
Jfrihzeltigen dffentlichen Betelligung” wie folgt Stellung genommen
werdan.

lll

Der erneute Vertust von Griln- und Freizeitflachen zugunsten einer
intensivierten Wohnbebauung kann aus  stadtplanerischen  und
tkologischen Griinden nicht zugestimmt werden.

2.

Nachdem eine bislang geplante ,Machverdichtung” mit Wohneigenheimen
nunmehr mehrgeschossigem Mietwohnungsbau weichen sol!, ist nicht
erkennbar, wie die urspringliche Planung wvon so genannten
~Nulleneralehduser® tatsiichlich verwirklicht werden soll.

So sind bislang keine Planungen fiir alternative Fnergietréger zur Strom-

und Warmeerzeugung ( Photovoltaik, Solarthermie, Erdwdrme uv.a. ),
noch die Begritnung von Fassaden und Dachaufbauten vorgesehen.
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1.1

Diz unmittelbare Nihe zu einer bereits bestehenden ,Larmschutzwand™
wirft weitergehende planungsrechtliche Erfordernisse auf.

puch die wverkehriche Anbindung der neuen Wohnbebauung Gber
bestehende Wohn und SplelstraBen wirft weitergehende
planungsrechtlich nicht zu lisende Zielkonflikte auf.

Eine Anbindung direkt Giber die bisherige Bundestrasse 51 ware planerisch
machbar und rechtlich méglich, wiz zahlreiche Belspiele z.2. auch in
Leverkusen selbst bezeugen.

4.

Die bislang vorgesehenen &ffentlichen wie privaten Parkraumflichen
stellen nicht den tatcdchlichen realistischen Bedarf an zukinftigen
Stellplatzflachen dar.

Es ist demnach davon auszugehen, dass Parksuchverkehre in die
anlicgenden Wohn- und SpielstraBen ausweichen wearden,

Diese werden jedoch selbst bereits schon heute auch durch den rishenden
Verkehr {ber alle MaBen stark beansprucht.

Ein planungsrechtiich nicht zu l&sender Zielkonflikt bezilglich der bereits
schon bestehenden Wohnbebauung mit Spiel- und Anllegerstrafen.

5.

Den vorgelegten Planungen kann daher nach den bisherigen AusiGhrungen
nicht zugestimmt werden.

Mit freundlichen GriiBen,
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Fur das Plangebiet besteht urspriingliches Planungsrecht mit dem Bebauungsplan Nr. 35/1lI
aus dem Jahre 1994 sowie mit dem derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/111,

5. Anderung von 2006, sodass eine wohnbauliche Entwicklung bereits heute realisierbar ist.
Der in Aufstellung befindliche Bebauungsplan setzt fur die nicht Gberbaubaren
Grundstucksflachen, die Tiefgaragendecken und Garagendacher grinordnerische
Malnahmen fest. Durch die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes als Bebauungsplan
der Innenentwicklung kann die Inanspruchnahme von anderweitigen Flachen im
AulRenbereich vermieden werden. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Untersuchung des Plangebietes durchgefiihrt sowie Mal3nahmen zur
Vermeidung von Verbotstatbestanden gemaf § 44 Bundesnaturschutzgesetz in den
Bebauungsplan aufgenommen. Die Artenschutzprifung konnte keine Vorkommen von
planungsrelevanten Arten nachweisen. Ein Zugriff auf die Gehdlzstrukturen entlang des
Walls sowie auf die Spielplatzflachen erfolgt mit Umsetzung des Bebauungsplanes nicht.

Zu 2.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan setzt keinen Energiestandard (z. B.
Nullenergiehauser) fest. Der in Aufstellung befindliche Bebauungplan ermdglicht mit den
getroffenen Festsetzungen die Umsetzung von z. B. Anlagen zur Nutzung der Solarenergie
und setzt fur die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen, die Tiefgaragendecken und
Garagendacher grinordnerische Maf3nahmen fest. Dartiber hinaus sind im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens andere nationale Richtlinien, wie z. B. die Energie-
Einsparverordnung, einzuhalten. Darliber hinaus gehende Festsetzungen werden auf Ebene
des Bebauungsplanes als nicht erforderlich angesehen.

Zu 2.1

Aulerhalb des Plangebietes besteht ein Larmschutzwall entlang der Berliner Stral3e (L 188).
Eine wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/11,

5. Anderung von 2006 bereits heute planungsrechtlich méglich. Mit dem bestehenden Wall
werden den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse unter
Bertlicksichtigung des Immissionsschutzes Sorge getragen. Im Rahmen einer
schalltechnischen Untersuchung wurden die Verkehrslarmeinwirkungen auf das Plangebiet
geprift und entsprechende passive MalRnahmen in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen. Darlber hinaus bestehen keine weiteren planungsrechtlichen Erfordernisse.

Zu 3.

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes erfolgt als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in einem innerstadtischen, bereits erschlossenen Wohngebiet. Eine
wohnbauliche Entwicklung ist mit dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 35/Il1, 5. Anderung
von 2006 bereits heute planungsrechtlich mdglich. Durch die Planung wird die grundsétzliche
ErschlieBungsstruktur des bestehenden Planungsrechtes nicht berthrt. Dartiber hinaus
wiirde eine Anbindung an die Berliner StralRe und somit die Uberplanung der bestehenden
Grunstrukturen entlang des Larmschutzwalles zusatzliche eingriffsrelevante und
immissionsschutzrechtliche Konflikte aufwerfen.

Gemal Stellungnahme des StraRenbaulasttragers (Landesbetrieb StralRenbau NRW) ist die
vorhandene verkehrliche Erschlie3ung von der L 188 aus unverandert zu erhalten und es
sind weitere Zufahrten oder Zugénge (und somit eine Uberplanung des vorhandenen
Larmschutzwalles) von Seiten des Tragers als unzulassig erklart.
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Zu 4.

Bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/11l ist die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass bereits mit dieser
Planung der Stell- und Parkplatzbedarf fir das Plangebiet berticksichtigt wurde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Anderung der zu erwartenden
Wohneinheiten einher. Aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten wurden zusétzliche
offentliche Parkplatze bzw. Besucherstellplatze auf dem Plangebiet bericksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass der 6ffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Gberlastet ist. Fiir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Darliber hinaus werden die durch die Planung induzierten Stellplatzbedarfe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Bertucksichtigung aktueller, bauordnungsrechtlicher
Vorgaben auf den privaten Grundstlcken selbst in Form von unterirdischen und
oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen. Der Planung ist ein fir Mehrfamilienhauser
Uberdurchschnittlicher Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Hierfir stellt der Bebauungsplan ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung zur
Verfligung. Dariiber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan innerhalb
der festgesetzten offentlichen Stral3enverkehrsflache weitere 6ffentliche Parkplatze fir den
Stadtteil sowie Besucherstellplatze fur die Neubebauung vor. Mit dem Investor wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die zuvor beschriebenen Regelungen absichert.

Wesentliche negative Auswirkungen zum bestehenden Parkdruck auf die &ffentlichen
Parkplatzflachen und damit verbundene Parksuchverkehre kbnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Auch im Hinblick auf die planbedingten Mehrverkehre sind keine wesentlichen negativen
Auswirkungen in Bezug auf die Spiel- und Anliegerstrafl3en zu erwarten, da mit der geplanten
inneren Erschliel3ung eine geordnete Abwicklung der Grundstiickszufahrten gewahrleistet ist
und keine wesentliche Erh6hung des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Ein
planungsrechtlich nicht zu I6sender Zielkonflikt lasst sich insgesamt nicht erkennen.

Zu 5.
Kenntnisnahme.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird nicht gefolgt.
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I/A 3: Burger 3

10. %175
4 P Stadt Leverkusen ?‘g
T 64/ Hr- Soues bl

Stadt Leverkusen 11- 013 I Hf Bmw
Fachbereich Stadtplanung

Postfach 10 11 40

51311 Leverku=an

Name, Vorname:

Anschrift:

AuBerung gemaf § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) zum:
Bebauungsplan Nr. 222/l  Steinbiichel - Meckhofer Feld/Berliner Strafe®

Abgabe bis 2um 07.04.2017 Sie kinnen hre Stellungrahme swch fexen: Fax-Mr, (0214} 405-6102

.Am’fg.gkﬁ._ssem_. Bl ey
{u | i
e Bafnand s Burau G Shaolk. Aaeclugen . i

..........................................................................

bty F§4Y
{Ort, Draturm) ' {Unterschrift) |,
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10 041755,

Schiir, Petra

Von:

Gesendet: Freitag, 7, Apnl 2017 22:21

An Schiir, Petra

Betreff: Fw: Bulierung gemai &3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauwGR} zum:
Bebauungsplan Nr. 222/ ~Steinbiichel - Meckhofer Feld/Bediner Strafie

Anlagen: CLK-3180 20170407_215%0607 jpg: Meckhofer Fald jpg; Meckhofer Feld
2ipg

Gesendet: Freltas. 07, Aoril 2077 e 2719 1k

Von:

An: Burkhgrd, Burau @stadr. leverkiisen, oe

Betreff: Auficrung gemal £3 Abs, 1 Baugesetzbuch [BauGB) zum: Bebauungsplan Mr, 222111 “Steinbdetal
Meckhofe - Fald/Berdiner Strafs

Sehr geehrter Herr Burkhard,
anbei finden Sie mein unterschriebenes Formular fiir meine Auferung zur Bebauung Meckhafer Feld.

[ch méchte die Geleganheit nutzen und folgendes duBern:

- Ieh sehe dle Bebauung durch mehr als 80 Wehneirheiten in dem Bareich sehr kritisch, vor allem weil der
Parkraum chnehin schon sehr belastet ist, Hierzu habe ich zwai Fotos angehangt, die an einem Sonntag
aufgencmmen wurden. Es ist worhersehbar, dass trotz 1,5 Stellpldtzen In einer Tiefgarage die ohnehin schon
angespannte Parksituation vor allem abends und an den Wochenenden noch zunimmt. Aufgrund der
vorhandenen Infrastruktur sind die melsten Arwohner auf eineen PKW angewiesen. Ich schlage daher sine
Vorort- Begehung vor, die aber abends nach 18 Uhr oder am Wochenende stattfinden solite.

Des welteren machte ich darauf hinweisen, dass zur Zelt die Parkplatze Meckhofer Feld auch und gerade im
Winter kel schlechten Stralenverhiltnissen den Bewohnemn Am Mihlenbash als Parkraum dienen. Da in der
Strabe kein Winterdienst statifindet, ist wegen des Gefdlles an manchen Tagen sine Fahrt bis vor das Haus
schwierig bis unmaglich.

- Der unzuldngliche offentiiche Nahverkehr versorgt das Wohngebict und hier vor allem dis Jugendlichen nicht
su, dass der Bus als Ersatz fir den Individualverkehr genutzt werden kann, Auch die Slteren Bewshnen missen
das Auto nutzen, um ihren téglichen Bedarf zu decken. Viele Jugendliche bekommen ainen PEW, sobald sie den
Funrerschein haben, was die Parkplatzsituation welter verschirft, Eine Bebauung misste also mit dem
enteprachenden Augbau des Busverkehes einhargehen, Fabrradwege milssten ausgebaut warden {vor allam

in Richtung Litzenkirchen). Da nur 17 Parkpldtze fir Besucher geplant sind, Ist auch hier mit

erheblichen Problemen zu rechnen, da berelts heute der vorhandene Parkraum gut frequentiert ist und davaon
ausgegeangen werden muss, dass das Wohngebiet dauwerhaft mit Parkraum unterversargt ist.

- Eingeschrinkte Spielmbglichicelt: Der Platz vor der Sonnenuhr wird zur Zeit rege als Spielmaglichkelt genutzt,
wor allem fir Spiele, bei denen eine “ebene” Fliche vartailhaft ist, Es ist zu bedenken, dass diese Flache
verkleinert werden soll, obwohl noch mehr Bewohner in das Wohngebiat zighen.

- [ne Gasleitung, die an der Einmindung B51/Mackhofer Fald beschildart ist, kann ich im Bebauunagsplan nicht
finder, Wie sweit darf hier an die Leitung gebaut werden, sind hisr Abstinge einzuhalten?

Gerne machten wir Uber dis weiters Planung weiter informisrt wesden.
Freundliche Gride
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.

Bereits mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 35/111 ist die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes planungsrechtlich vorbereitet, sodass bereits mit dieser
Planung der Stell- und Parkplatzbedarf fir das Plangebiet berticksichtigt wurde.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes geht eine Anderung der zu erwartenden
Wohneinheiten einher. Aufgrund der zusatzlichen Wohneinheiten wurden zusétzliche
oOffentliche Parkplatze bzw. Besucherstellplatze auf dem Plangebiet beriicksichtigt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde der 6ffentliche Parkraum im Umfeld des
Plangebietes gutachterlich erfasst (Leinfelder Ingenieure, September 2017). Im Ergebnis
lasst sich zusammenfassen, dass der 6ffentliche Parkraum im Untersuchungsgebiet zwar
nahezu ausgelastet, jedoch nicht Gberlastet ist. Fir den erhobenen Untersuchungsraum
wurde eine Auslastung der 6ffentlichen Parkplatze von etwa 80 % festgestellt; es bestehen
somit noch freie Kapazitaten.

Darliber hinaus werden die durch die Planung induzierten Stellplatzbedarfe im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens unter Berlicksichtigung aktueller, bauordnungsrechtlicher
Vorgaben auf den privaten Grundstlcken selbst in Form von unterirdischen und
oberirdischen Stellplatzen nachgewiesen. Der Planung ist ein fur Mehrfamilienhauser
Uberdurchschnittlicher Stellplatzschliissel von 1,5 Stellplatzen je Wohneinheit zugrunde
gelegt. Hierfir stellt der Bebauungsplan ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung zur
Verfugung. Darliber hinaus sieht der stadtebauliche Entwurf zum Bebauungsplan innerhalb
der festgesetzten offentlichen Stral3enverkehrsflache weitere 6ffentliche Parkplatze fir den
Stadtteil sowie Besucherstellplatze fur die Neubebauung vor. Mit dem Investor wird vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ein stadtebaulicher Vertrag abgeschlossen, der
die zuvor beschriebenen Regelungen absichert.

Wesentliche negative Auswirkungen zum bestehenden Parkdruck auf die &ffentlichen
Parkplatzflachen und damit verbundene Parksuchverkehre kdnnen mit Umsetzung des
Bebauungsplanes ausgeschlossen werden.

Zu 2.

Der beschriebene Umstand, dass aufgrund von witterungsbedingten StraRenverhéltnissen
die offentlichen Parkplatze au3erhalb des Plangebietes durch den Besucherverkehr nicht
angefahren werden koénnen, ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Hinweis:

In Teilen des bestehenden Wohngebietes sind Privatstralen vorhanden, dessen
Unterhaltung den Anliegern obliegt. Die Parkplatze der Stral3e Meckhofer Feld dienen der
Allgemeinheit wie auch den Besuchern der StraRe Am Muihlenbach.

Zu 3.

Mit der Planung werden die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze auf den privaten
Grundstucksflachen nachgewiesen und dartber hinaus weitere Anwohner- und
Besucherstellplatze sowie weitere 6ffentliche Parkplatze im Plangebiet untergebracht. Somit
werden ausreichende Flachen zur Bedarfsdeckung unter Berticksichtigung der ortlichen
Rahmenbedingungen durch den Bebauungsplan zur Verfiigung gestellt. Hinsichtlich des
mutmaflich defizitaren OPNV-Angebotes wird auf die bestehenden Linien verwiesen. Eine
Anderung des OPNV-Angebotes steht nicht im direkten Zusammenhang mit dem
Bebauungsplan, da bereits mit dem vorausgehenden Bebauungsplan die wohnbauliche
Entwicklung des Plangebietes bereits heute planungsrechtlich moglich ist und an dem
stadtebaulichen Ziel zur Wohnraumvorsorge entsprechend des rechtskréftigen
Bebauungsplanes nach wie vor festgehalten wird.
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Zu 4.

Um weitere Parkplatzflachen im Quartier zu erméglichen, sind im stadtebaulichen Entwurf
weitere Parkplatze am Platz der Sonnenuhr unter Berlcksichtigung des teilweisen Verbleibs
der Platzflache vorgeschlagen und im Bebauungsplan als nachrichtliche Ubernahme
enthalten. Wie bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan wird die Platzflache als 6ffentliche
StralR3enverkehrsflache festgesetzt. Hinreichende Spielméglichkeiten sind auf den
umliegenden Spielplatzen und im Rahmen der Grinanlagen gegeben. Die neue
Ausgestaltung des Zentralplatzes ist Gegenstand des stadtebaulichen Vertrages. Dieser gibt
vor, wie im Hinblick auf die Investition bzw. bezlglich des Bauvorhabens eine Gestaltung der
offentlichen Erschliel3ungsflachen vorzunehmen ist.

Zu 5.
Die bestehende Ferngasleitung ist im Bebauungsplan nachrichtlich tibernommen. Der von
einer Bebauung freizuhaltende Schutzstreifen betragt insgesamt 10 m.

Zu 6.

Im Bebauungsplanverfahren ist die 6ffentliche Auslegung gemali3 § 3 Abs. 2 BauGB
vorgesehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird teilweise gefolgt.
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I/B AuRerungen der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
I/B 1: Vodafone

Wom Brodin, Sonja, Vodafone DE {External)

fin: Bauarfeld, Trdgs

Betrefi: Bebauungsplan br. 222/ * Stenbiichel-Meckhofer Fed/Beriner Strafle”
Dakuimm: Freitag, 10, Marz 2017 093449

Anlagen: im0l prg

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir Ihre Leitungsanfrage.

In den van |hnen angegebenen Planungsbereichen befinden sich KEINE Glasfaserleitungen und
Kabelschutzrohre der;

¥ Vodafone GmbH (ehiem. 1515 / ehem. Arcor A5 & Co, KG)

hit freundlichen GriiBen
Vodaforne GmbH

i. &, Sonja Brodin

Ihre Ansprechpartnerin
E-Mail: trassenguskunft-west@vodafone.com

Web:  www vodafone. de

I Auftrag der
Viodafone GmbH
Adresse; D2-Park, 40878 Ratingen

Die gesetzlichen Plichtangaben finden Sie unter www vodafone defofiichtangaben

Sonja Brodin

Consuliant [TLET-\W

Phone: +48 (112102 93 - 6621

Fax; +45 (052102 58 - 5451

E-Mai: gonja brodnl] @readatone com

Vodafone GmbH, D2 Park 6, 40872 Ratingen
Dve gesetzlichen PRichtangaben finden Sie unter www vodalone gamiichiangaben
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen des Versorgungstragers.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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EVL - Energieversorgung Leverkusen

e EEEVL

.-|:. H'T E ; l-lolli RhainEnargle Ermrevrsorgung Lesdkuasn GmbH & Co K3

Civarinkiaeg 23
51571 Loverkusan

(19 6‘13“% E)Mﬁ..w Teiston 02148881 451

Telefax o14/8861 615
Fasspismnnrmuag Loverkssen G & Co KG + Poitlaz 1011 63 ¢ BEB) Laverkursn E-Med wlaus pavikievkgmbh.oe
Sorvoenumites 014681 61
Stdrungsannahme S214/BR258 D10

Stadt Leverkusen — ..,_..—Il:--—-—- :
Fachbereich Stadiplanung STADT Lrue NOURX <)
Herr Burau _': P e
Hauplstr. 101 P

51373 Leverkusen a

Aufsteliung und frilhzeitige Betelligung zum Bebauungsplan Nr. 222/1
Steinbiichel-Meckhofer Feld/Berliner Stralla®
Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Tréger SHentlicher Belange gamaB
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGR)
Stellungnahme
Ihr Schreiben vom 07.03.2017
Ihr Zelchen: 61.01-222/11

Sehr geshrer Herr Buraw,

in dar Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche TBG (Gas, Wasser,
Fernwirme) und TBS (Strom) sowie die Stellungnahme unseres Fachbereiches NOT (Telekommunikation).

Splien Sie weilsre Fragen haban, wanden Sie sich bitte an den oben aufgeflhrten Ansprechpariner.

M freundlichen Griben

.

i W i.¥.
Woligang Khean Flaus Pavlik
Anlagen
Gagchdstihrar
Folf Manzel
c Komplemestérn Dr. Urik Diaaler
Kundancenser im City Por Energieversorgurg Leveskusen g g chinrassvansitzesdar
Frincrich-Ebart-Plutz 11 Verwalhungs- und Horbert Grastralh
Lawnriusan-¥Wiggdor Bateibgungagesnabachaft miH Lwee Richrath
Inbarret www.avl-gminh.da Artagarcnt Kain Amtsoariokt K
E-ail  avi@el-gmbin, de HRE 83460 "E‘“M phli
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wEVL

Enuglmmmongung Livirdosan Emul-h!l:-m Kli

Stellungnahme TBG und TBS

man Lsr-'r.l'kum
Ansorechpartmes: Detied Pronn
Fachbemich: TBG
Telefan: 0514 /88 &1-38|
Telfeda 0214 7 98 81-617
detial, prerninyl-gmibh.da
v anl-genbih, de

Projeki Leverkusen; B.-Plan Nr. 222 / Il "Steinbdchel! - Meckhofer Feld / Berliner
Strafe"
Tuilnahmer Stadtplanung Herr Bauerfald ]
Aufgastal TBG Herr Prenn (Gas/Wassar), Stand: 09.03.2017
TES Harr Oehlmann (Strem)
Nr. Zu erledigen__ Erledigt am

Mit Bezug auf de Anfrage dar Stactplanung ven Herm Bauerfeld,
anbed dia Stelungrahme van TES und TBE fir die Gewerke Strom,
Gas und Wasser. Dia Stallungnahme gitt verhehalthch der Angaba
der uns vargelegten Ausfuhmungspline.

Gas / Wasser /Strom

Es bastohen keinerks Einwande gegen den Bebauungsplan,
Fiir eire genaue Versorgungsplanung ist elne frlhzaitige Elnmel-
chung der 2u benslglen Leistungen natwendiy,

Allgemain;

Es ist 2u beachien, dass unsere Leitungen im Varfeld durch Such-
schitze lokafisiar, die Tietenlage armittall und entsprechend dan
Varschriflen geschitzt (Sehutzhirwels Leitungen der Energievar
sargung Leverkuser)

Fir eine erforderliche Unvedegung der Leitungen ist mit einer Vo
laufzed von ca. 4 Monrsten 2u rechnen
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Erarg cvarsoegung Levarkuson GebM & Co. KG
Derleldwen 23

1271 Leverkupen

Arsprechparines. (iten

Fackbersich: NDT

Talafon; 0214/ B8 61-248
Talotax: G214 J/ BS 81-9249

patar aterrSad-gmih, de

wewew, mdl-urnh, che

Stellungnahme NDT

Proekt B-Plan Nr, 222/1ll Meckhofer Feld
Tellnenmer Stadtplanung - Hr. Bauerfeld /
Autgestellt P. Ottan NDT B | TK-Netz

Die Aufstallung zu dem oben genannter Bebauungsplan wurde zur Kenninis genommen.

Der Fachbereich MOT = TK und Fm-Matze hat in dem betrefferdan Bereich keine Bestandsaniagen die
durch da Bebauung betroften wiren, Somit haben wir kelne Einwlinde gegen die Planungen.

Wenn eine Ausfhrungeplanung voriegt prifen wir ob die Gebaude im Hinblick aut zulkdinflige Anferderun-
gen mil Glaslaserhausanschlissen flr de Telekommunikation verseben werden.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine Bestandsanlagen des Versorgungstragers, die von der

Planung betroffen sind. Die Trager werden im Rahmen der Ausbauplanung der offentlichen
ErschlieBungsflachen bzw. im Rahmen der Umsetzung eingebunden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: Bezirksregierung Dusseldorf - Dez. 26 - Luftverkehr

Wom Karenberg, Jens

LU Bauerlell, Jrsgs

Batreffs BPL NHr. 222111 Sxminbiuchel -~ Mackhofer Peld/Beriner Strafle & vBFL Nr. V 29011L Schisbusch - Brcehandel
Reut=rstrafie

Crmkxims Dieratag, 14, Mérz 2017 194303

Sahr geehrier Herr Bauerfeld,

ru derm o g. Bebauungsplanen haben Sie mich als Luftfahribebdrde beleiligh. Da die von hier zu
vertretenden lufirechtlichen Belange nicht berdhrt sind, verzichte ich auf eine farmlicha

Steliungnahme. Meine Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht erfarderiich,

Mit freundlichen GriiBen
Im Aultrag

lens Karrenberg

Bezirksregierung w

Disseldorf

Begirksregierung Dussefdor?
Dezernat 26 - Luftverkehr
Am Banneshal 35

40474 Dusseldor!

Tel 0211/475-4059

Fax: 02117475 3980

= il L = yoi] I

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Belange des Luftverkehres sind nicht berihrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 4:

Gascade

—
GASCADE

QaBECADE Gastrardpon SrebH, Kodnieone Bira B2 108-112, 39119 Harsel -

Stadt Leverkusen
Stadiplanung
Herr Bauerfeld
Hauptstrate 101
31311 Leverkusen

per E-Mail an: Ingo.Bauerfeld@stadt.leverkusen.de

Baate Haraig Ted D551 534-3603 GML-BHe 7 20171782 Kagsal, 16032017
Fa 0551 B34-2360
Leitungerechie und -dokurmentaticon leilurgeauskunfif gascade de

Aufstellung und frlhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 222/111 "Steinbuchel -
Meckhofer Feld/Berliner Stralle™

= lhr Zeichen §1.01-222/111 mit Schreiben vom 07.03.2017 -

Unser Aktenzeichen: §9.98,99.000.01007.17

Sehr geehrter Herr Bauerfedd,
wir danken fiir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben,

Wir antworten lhnen zugleich auch im Mamen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH, MEL
Gastranspart GmbH sowie OPAL Gastranspost GmbH & Co. KG.

Mach Prifung des Varhabens im Hinblick aul eine Besintrichtigung unserer Anlagen teden wir lhnen
mit, dass unsera Anlagen zum gegenwidrtigen Zeilpunkt nicht betroffen sind. Dies schliet die
Anlagen der v. g. Betrelber mit ein.

Sollten externe Flichen zur Deckung des Kompensationsbedarls erforderlich sein, sind uns diese
ehenfalls zur Stellungnahme varzulegen.

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren WVerfahren zu beteiligen,

Unter https:lipordal.bil-leitungsauskunft.de steht [hnen das kostenfreie Online-Portal BIL fir die
Leitungsauskunft zur Verfilgung. Dort werden lhre Anfragen automatisch auf Betroffenheit geprifi. So
erfahren Sie umgehend, welche BIL Teilnehmer von Ihrer Anfrage betroffen sind und welche
Teilnehmer mit ihren Leitungen nicht im Anfragebereich liegen. Weitere Informationen zum BIL-Portal
erhalten Sie ebenfalls unter hitp:/ibil-leitungsauskuntt.de.

Wir méchten Sie darauf hinwersen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem Gebiet
befinden kinnen. Diese Beftreiber sind gesondert von lhnen zur Ermittlung der genauven Lage der
Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Grifen

GASCADE Gastranspon GmbH
Leitungarechte und -dokumentation

T B TR

Beate Herwlg

tGmbH @ Halnlcks Sirabs 108-113, 38119 Hassal @ Telelon: 47 Z47 83

DASEADE Caira

B Unsslrsisosr

Gitz der Oesellach 2l @ Hendelsregier: Smisgerachi Rassel, HF

gh-Swseder voe dem Dumsche-Hidnnefald. Dr. by
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich keine Leitungen des Versorgungstragers. Externe wie auch
interne Kompensationsflachen sind bei der vorliegenden Planung nicht erforderlich bzw.
vorgesehen. Die weiteren Versorgungstrager wurden gesondert am Verfahren beteiligt. Im
Rahmen der Beteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB sowie bei der weiteren

ErschlielBungsplanung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird der Trager weiter
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B5:  Amprion

Yom: Vidal Blanco, Barbed

L H Bavertzld, Trga

Betreff: Leftungsauskunft - Bebauungsplan Nr. 222/T11 Steinbuche! - Meckhofer Peld)Beriner Stralle
Diakuim: Freitag, 17, Mbrz 2017 08:02:43

Sehr geehrte Damen und Herrem,

im Planbearsich der o, a. Malknahme verlaufen keine Hochstspannungsieitungen unseres
Untermehmeans

Planungen von Hochstspannungskeitungen fir diesen Berelch legen aus hautiger Sicht nicht vor

Wir gehen davan aus, dass Sie bazdglich weilerser Versargungsletungen die zustandigen
Untermahmen beteiligh haben.

Mit freundlichen Gridan
Barbel Vidal Blanco

Ampricn SrmoH

Betrieb | Projektierung

Ledungen Beslandssichefung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dartmund
T imtern 15711

T extern +48 231 5848-15711

mailtc: basrbel vidal@amprian net
S AP0 et

Aifsicitaial Hens Wethet Lisr {vaimliender)

Cesthasahiinung v Fans-rgen ek, D Kl Kisinskone
Six chet Caesloha® Dofmunid - Eingainagen boam Arisgenanl Dodmund - miaidesegiate.Ne HF B SIRd0 . DB Sghr D 0137 61 3648

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine Hdchstspannungsleitungen des Versorgungstragers. Die
weiteren Versorgungstrager wurden am Verfahren gesondert beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B6: LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

o Becker, Civer

Ain: Bauerlald, Trgo

Betreff: Bebauungsplan Nr. 222/T11 “Steinbichel - Meckhofer Feld/Berdiner Stralle”
Driskuim: Mengag, 20, Mérz 2017 11,0719

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planunterlagen im Rahmen der TOB-
Beteiligung zu den o.g. Planungen,

Auf Basis der derzelt fir das Plangeblet verfugbaren Unterlagen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den dffentlichen Interessen des Bodendenkmalschutzes zu
erkennen. fu beachten st dabel jedoch, dass Untersuchungen zum Ist-Bestand an
Bodendenkmalern in dieser Flache nicht durchgefilhrt wurden, Von daher ist
diesbeziglich nur ine Prognose maglich,

Ich verwelse daher auf die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NRW [Meldepflicht- und
Veranderungsverbot bel der Entdeckung von Bodendenkmalern) und bitte Sie, folgenden
Hinwels in die Planungsunterlagen aufzunehmen: Bel Bodenbewegungen auftretende
archaclogische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehtrde oder
dem LYR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut
Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206,/9030-22,
umverzbglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu
erhalten. Dle Weisung des LVR-amtes flir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten,

Mit freundlichen GriBen
im auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland

Endenicher Strade 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187
Fax 0221/8284-0778

oliver.beckeri@ |vr.de
wene v de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund
18,000 Beschaftigten fur die 9,8 Millionen Menschen im Rheinland. Mit seinen 41
Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen
MNetzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfllit er Aufgaben,
die rheinlandweit wahrgenommen werden. Der LYR ist Deutschlands grodter
Leistungstrager fir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fiir Inklusion in
allen Lebensbereichen. Cualitat fir Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdlf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion
Aachen sind die Mitgliedskbrperschaften des LVR. In der Landschaftsversammiung
Fheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die
Arbeit des Verbandes.
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Im Plangebiet befinden sich keine bekannten Bodendenkmaler oder Hinweise auf das

Vorhandensein von Bodendenkmalern. In den Bebauungsplan wurde ein Hinweis auf die
88 15 und 16 DSchG NRW aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird gefolgt.
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I/B7: Stralen NRW

Wom Paul Blumbergdstrassen.nnyde

LEH Bauerlald, Trga

Betreff Bebauungsplan Mr. 222/T11 * Stanblchel-Meckhofer Feld/Berlner Stralle” hier : Beteibgung gem. § 4 Abs 1
BauGE [hr Schreiben vom 07032017 Az - 61.00-Z22/111

Crakuims Mitkeach, 22, Marz 2017 153811

sehr geehrter Herr Bauerfeld,
dem a.a. B-Flan stimme ich unter nachfolpenden Bedingungen zu :

-der zwischen derm geal . Wahngebiel und der L 188 voarh. Larmachutzwall
muf irm Bestand erhalten bleiben { einschl. der vorh. Bepflanzung |

-Schutzmalnahmen jedwedes Art gegendber der vorh, baw. kbnfiigen
Bebauung bew. Mutzung, sofern sie die L 188 belreffan { 2.B.
Vorkehrungen bzgl. Larmischutz oder Malnahmen bzgl. der Schad-
stoffausbreitung entlang der Straffe usw. | zu Lasten der Stralenbau-
verwaltung sind unzulissig und werden nicht pewahrl,

-die vart. verkehrliche ErschlieBung von der L 188 aus bleibt unverdndert
erhalten; weitere Zufahrten ader Zugénge 2ur L 188 werden nicht
erlaubl.

Mit freundlichen Grofen

Faul Gerhard Blumbearg

Strazsen NREW
Regionalmnedearazsung Rhein-Berg
Tel: 02261/89255

e-mall ; paul blumberqibetrassen, Ny de
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1:

Der vorhandene Larmschutzwall einschlie3lich der Gehdlzstrukturen entlang der Berliner
Stral3e (L 188) liegt auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Eine
Uberplanung dieser Flachen findet daher mit Aufstellung des Bebauungsplanes nicht statt.

Zu 2:

MalRnahmen zum Immissionsschutz (z. B. gegen Larm- oder Schadstoffbelastungen) gehen
nicht zu Lasten des Stra3enbaulasttragers. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt und die erforderlichen, passiven
Schallschutzmafinahmen sind als Festsetzungen in den Bebauungsplan eingegangen.

Zu 3:

Die ErschlieBung des gesamten Plangebietes erfolgt Gber die Gemeindestralie Meckhofer
Feld bzw. von dort aus Uber eine innere, private ErschlieBung. Diese Grundstiickszufahrt ist
festgesetzt, sodass weitere Zufahrten von der Berliner Stral3e (L 188) aus unzulassig sind.
Darlber hinaus sind die Bereiche unmittelbar an der L 188 nicht Teil des Bebauungsplanes,
sodass ein Zugriff auf diese Flachen nicht stattfindet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: Deutsche Telekom

aluu@@,_

u I EER ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEXDM TECHNE GMWBEH
Postiach 1007 09, 84757 Bathum

Stadt Leverkusen
Stadiplanung
Herr Bauerfeld L

e T[T
T.613 2.0,

112 Uhr

-— _

Ikrs Referenzen  61.01-222/111
Amsprachparinar 11 NL West; PTI 22, PB L], Karl-Hein? Enderichs
Durctranhl  +48 221 3398 3656
Diatuim 13‘]3-2':”.?
Bevim Bebauungsplan Nr. 222-1, Steinbuchel - Meckhofer Feld-Beriner Strafe
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Sekr geahrte Damen und Herren,
sahr geehrtelr) Herr Bauerield,

die Telekom Deutschland Gmbk [nachizigend Talekom ganannt) - als Metzaigentimarnn und
Mutrungsberechfigte i. 5. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Dewutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachiigt, al'e Rechite und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Plarverlahen Dritter entgegenzunebmen und dermentsprechend diz erorderichen Stelungnahman
abzugeben. Zu der 0. 9. Planung nehmen wir wie Tolgt Stellung:

Gagen dis 0. a. Planung haben wir keine Einwands, Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

I Planbereich befinden sich Telekommunikatiorslinien der Telekom. Die Belange der Telekom - =
B. das Eigentum der Telekom, die ungesttrts Mutzung ihras Netzes sowia lnre

Wermigensintereszen - sind botroffan.

Der Bestand und der Betrish der vorhandsnen TH-Linien milssen weiterhin gewdhrlzistat bleiben,
Uber gepedenasnfalls notwendige Maltnahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verlagung unsersr
Anlaggen kdnran wir erst Angaben machen, wenn uns die endglltigen Ausbauplne mit Erlduterung
vorlegen.

Wir pitten folgende fachliche Festsetzurg in den Bebawungsplan aufzunehmen:

In allen Straten bazw. Gehwegen sind geaignate und ausraicnende Trassen mit einer Leitungszone in
gingr Brede von ca. 0,50 m tir die Unterbringung der Telekommunikationzlinien der Telekom
worzusehon.

Hinzichtlich geplanter Baurmpflanzurgen is1 daz "Merkblatt ober Baumstandorte und unienrdische
Ver-und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesallzchaft for Strafen- und Yarkehrawasen,
Ausgabe 1988, siehs mebasondere Abschnitt 3, zu beachien, Wir bitten sicheraustellzn, dass durch
diz Baumpflanzungen der Bau, dis Unterbaliung und Erwaiterung der Telekommunikationslinien dar

UEUTSCHE TELER D8l TECHMIE. (R
Tuche rfras e Hiedaitass

)

o, B Lanpe-Sir, 20, 4 700 fochuae

T Eiin | Heusanschil Sha %, 44707 Dossimm

Fochim | Pakewe hine e 5, WGTE Hade

SLE AT, bmbervid wiew 1

00 G5 Fin-Ar 248 5866 | BeE DE T 500 D0GE (001 Sh05 8 | SaakBait: PHE DL S0
Loiretin | Cawsdl by el wang VY ol el Vorsl ek M S, Dapres Wl e Faysch
100, itz e Geselszhabi Brsn | SN DE RIAGIS 3
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Dt
Empiage

13.03.3:7
Stadt Leverkusen; Stadiplanung
2

Telekom nicht behindar wardan

Zur Versorgung des Planbergichs mit Telekommunikationsanschiissen ist die Verlegung zusatzichar
Telekommunikationsaniagen edorderfich, Falls notwendig, missen hierlir beseits auagebaute
Strefien wieder aufgebrochen wearden,

Fiir den rechtreibigen Ausbau des Telekommunikationsnelzes sowe die Koordiniereng mit dem
Strafenbau urd den Baumalinahmen der andaron Loistungstrager is1 os notwendig, dass uns Baginn
wnit Ablaud der ErschlieBungsanlagen im Bebauungsplangoebiet der Deutsche Telekom Technik
GmbH, TI ML West, PTI 22 g0 frih wie maglich, mindestens & Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigl werden an;

Deutsche Tefekom Technik GmbH

TI ML Wase, BT) 22

Innera Kanalstr. 96

SOETZ Kéln

Wir machien daraul aulmerksam, dass aus wirschaltlichen Grinden aine Versorgung des
Meubaugedietas mit Talekammun katanzinfrastukiue in unterirdisehar Bauwsisg nur bal
Ausnutzung aller Yoreto cinor keordinienen Erachiefiung sowia ginar ausreichandan
Planungascharbait misglich ist

Wil fraunadiechen Grifen
Iy Altrag

L oy Lol
Kark-Haing Endarichs

36



Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1:

Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationsleitungen des Versorgungstragers. Die
Sicherung der vorhandenen Leitungen innerhalb der festgesetzten und vorhandenen
offentlichen StraRenverkehrsflache ist gewéhrleistet. Weitere Festsetzungen in diesem
Bereich sind auf Ebene des Bebauungsplanes somit nicht notwendig.

Fur die Versorgung im rickwartigen Bereich der Bebauung sind im Bebauungsplan Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Versorgungstrager in einer Breite von
5,5 m festgesetzt. Im studwestlichen Bereich ist eine Flache mit Leitungsrechten zugunsten
der Versorgungstrager in einer Breite von 1,5 m festgesetzt.

Zu 2:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird die ErschlieBungsplanung mit dem
Leitungstrager abgestimmt. Die Priifung von privaten Freianlagen, deren Ausgestaltung und
deren Bindungen, sind in dem Bauantragsverfahren zu prifen. Die Realisierung der
offentlichen Einrichtungen und der 6ffentlichen Erschlielungsflachen wird durch die Stadt
vorgenommen, somit unterliegt der Schutz der Leitungen der Selbstbindung durch die Stadt.
Prifungen im Sinne des Merkblattes sind dabei Bestandteil der jeweiligen Planungen.

Zu 3:

Die Einbindung des Versorgungstragers ist Giber das Verfahren des Baubeschlusses fiir die
Herrichtung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen gegeben. Nahere Auswirkungen auf die
Festsetzungen des Bebauungsplanes ergeben sich dadurch nicht. Weitergehende
Koordinierungen und Anschlussvorgaben sind im Rahmen der spateren Realisierung der
Baumaflinahmen mit den Bauantragstellern zu vereinbaren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B9: Geologischer Dienst NRW

[AT5TpT] |$vmwsp‘f—l o 28 m#ﬂ@'
:‘I? 53 1 .Ir |1«. l| li-'l'[ p—— Tur T
R Gauiuglscher D‘IEH‘IIZ NRW
S st
| >
Lasvadeslsr rieh
. DeisowH Brate "9
treslngacher Disnyl KAW -Landeczatren- Peatfach 1007 AY- 087700 Keeldid B ki)

Frn =@ F50 BETH

o 0201 BESOE
ol g st
Stadt Leverkusen I @'{{ H‘ Mi’ _J N
Stadtplanung Girazertiree
postiach 101140 1L (13 i D AT
51311 Leverkusen ) -

Beartheder: Frau Dr Manll
Durcheeanl 897-430

E-Mal hanlEged nrw de
Drgtum: 24, MWarz 2017

Gaschr-Zo A 130TTIRmT

Aufstellung und frilhzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 222/l , Stein-
biichel - Meckhofer Feld / Bediner Strale™

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 7, Marz 2017, Zeichen 610.01-222/1

Sehr geehrte Damen und Harmren,

2u 0.9, Planungsvorhaben dbermitile ich thnen folgende Stellungnabme (Ansprech-
partrierin ist Frau Schiller, Tel. 02151 897 358):

Ingenieurgeclogische Stellungnahme

Mit Bezug zu dem Geotechnischen Bericht der Dr. Tilmanns Consulting GmbH vom
08.05.2015 nehme ich aus ingenieurgeologischer Sicht wie folgt Stellung

Bodenverbesserung

Da es sich in den lastablragenden Schichten um Léss oder Lésslehm handelt, werden
Bedenverbessarungsmalinahmen (2.8, Bodenaustausch mil geeignetem Material und
anschliefender ‘erdichiung) durchgefuhn, um eine lastvenesiende und kaplliar
brechende Tragschicht zu schaffen, Ebenso werden verndsste oder aufgeweichte Be-
reiche im Griindungsbereich ausgetauscht Zur Erkundung des Untergrundes wurden
18 Rammkernbohrungen sowie 18 schwere Rammsondierungen durchgefuhrl Diese
wurden (Ausnahme OPH 8) bis in eine Tiefe von 5 m unter Gelandeoberkante (GOK)
abgeleuft,
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Diesbezilglich ist festzuhalten, dass diese Teufen aus Sicht des Geologischen
Dienstes NRW (GD NRW) nicht ausreichend sind, da die liefste Grindungssohle
6.5 m unler GOK liegt Durch die unzureichende Erkundungstiefe fehlen Erkenntnisse
Uber die Grundwasservarhaltnizze,

Baugruben

Es ist geplant, die Baugruben frei abzubéschen, wenn genlgend Platz vorhanden sl
Diese Boschungen werden im bindigen Boden mit einer MNeigung von 45° (weiche
Konsistenz) und bei min. steifen Schiuffen mit einer Neigung von 60° erstellt, In Berei-
chen, in denen zu wenig Platz vorhanden ist (2. B. zur Strale hin und im Sodwesten
des Hauses F), sind aufgrund des geringen Abstandes Tragerbohlwande geplant

Standsicherheit der Baugruben und Bdschungen

Aufgrund des Gefilles der Bebauungsflache im sidiichen Bereich (Haus E und F) ist
fiir diese Hauser ein Bau mit zwei Untergeschossen geplant. Wahrend des Baus der
Hauser E und F wird der Hang angeschnitten.

Die Standsicherheit der Baugruben ist daher inshesondere fiir die tefen Baugruben
{Haus E + F) sowohl fiir die Bauphase als auch fir den Endzustand nachzuweisen,

Darlber hinaus sind nach dem jetzigen Kenntnissiand [...] im Rahmen der Baumaii-
nahmen Sicherungsmabnahmen der Stralle bew. des Gehweges sowie des Fullweges
an der sidwestlichan Grundsticksgrenze eforderlich”

Gesamtbewsrtung
Seitens des GD NRW beslehen keine generellen Bedenken gegen das ‘forhaben. Es

sind die entsprechenden geotechnischen Machweise zur Standsicherheit bzw. Trag-
fahigkeit zu erbringan.

Mit freundlichen G
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Es bestehen keine generellen Bedenken gegen das Vorhaben.

Die Standsicherheit der geplanten Geb&ude (einschlie3lich der Verbau der Baugruben sowie
die Sicherung der vorhandenen Topographie) sind bauordnungsrechtlich im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Hinsichtlich des Baugrundgutachtens liegen fir den Bebauungsplan hinreichende
Erkenntnisse Uber die hydrologischen und sonstigen Bodenverhaltnisse vor. Im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens wurden die Gutachten als Anlage der jeweiligen Vorlage
beigefugt. Aus den formellen Beteiligungen der zustandigen Fachdienststellen sind keine
zusatzlichen Anforderungen hervorgegangen, die sich auf die Festsetzungen des
Bebauungsplanes auswirken.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Unitymedia

unitymedia

LindyTigda MRW GnDH | Poafach 10 20 289 | 400D Kadsy Bearsefieming Hemr Kissamng

Abteiung: Zentral= Planug
Stadt Leverkusen Crpeiehemhl. +22 561 FH18-149
Herr Ingo Bauerfeld E-Misil: Zeriraefanungh Diun tymeda.de
Postfach 10 11 40 Wongangstummer 295438
51311 Leverkusen
Datum Seite 11

24.03.2017

Aufstellung und frihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan
Nr. 222011 *Steinblichel - Meckhofer Feld/Berliner StraBe™

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vialen Dank fir Thre Infermationen.

Im Planbersich liegen Versorgungsaniagen der Unitymedia MRV GmbH. Wir sind grundsdtziich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Meubaugebieten zu erweltern und damit einen Belirag zur Sicherung der
Breitbandversorgung fir lhre Borger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die 2usténdige Fachabteilung wester geleitet, die sich mit Iknen 2u gegebener Zeitin
Werbandung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplamverfahren wester zu beteiligen.

Filr RikckFragen stehen wir lhnen gerne zur Verfillgung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben siehends
Worgangsnummes an,

Freundliche Grife

Zanifrale Planung Unitymedia

Anderung der Adressdaten bei Unitymedia

Bitte richten Sie thre Anfragen ab sofort an folgende Adressen:

efail: ZenfralePlanungMD@Bunitymedia.de  oder

Postanschrift:  Unitymedia NEW GmbH, Postfach 10 20 28, 24020 Kassel

Unitymadia NFEW Sl

Postanschnf Unibyrecka MRW GmbH, Pesifach 10 30 28, 34001 Kassed

Handalregiatar Amesganchi Kon | HRB 55084 | Gity dar Gesalsehal Baln | USE-10 DE 213 243 283
Cierchraftalunear Lutz Schober {Worsizendar) | Or Herban Laflker | Wi nined Rapp

i Ty i i
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich Leitungen des Versorgungstragers. Diese sind innerhalb der
festgesetzten und vorhandenen 6ffentlichen StraRenverkehrsflache gesichert.

Im Rahmen der Beteiligung geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB sowie bei der weiteren

ErschlielBungsplanung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird der Trager weiter
beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: Pledoc

07. 04 17
Lamti [Tz PLEDOC
T 643[ He. Buaow 05, eril, 207

Wissan, wo @ Isnggehl

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung

Telefon  0201/36 5% -0
Talafax 0201136 53 - 160

PLEdoc GmbH . Poatlach 12 02 55 .. 45312 Essen E-Mail leitungsaus-
kunfifipladoc de

Stadt Leverkusen

Stadtplanung u j zustandig  Karl Baumaister-Schmidt

Hauptstralte 101 Durchwah| 0201/3659-220

51373 Leverkusen

Ihr £eichen Ihre Nachricht vam  Anfrage an unser Zaichen Datum

61.01-222011 07.03.2017 PLEdoc GmbH 1441230 28.03.2017

Aufstellung und frilhzeitge Beteiligung zum Bebauungsplanes Nr 222111 "Steinblichel-
Meckhofer Feld/Berliner Stralle” der Stadt Leverkusen

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger éffentlicher Belange gemit § 4

Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

hier: 1. Ferngasleitung Nr. 12, Gliickaufleitung, DN 700, mit Betriebskabel,
Blatt 205, Schutzstreifenbreite 10 m
2. HKabelschutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln im
Schutzstreifen der Ferngasleitung verlaufend

Sehr geehrte Damen und Hermren,

von der Open Grid Eurcpe GmbH, Essen, und der GasLINE GmbH & Co. KG, Straelen,
sind wir mit der Wahrnehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung von Fremdpla-
nungsanfragen und &ffentlich-rechtlichen Verdahren beauftragt.

Die Prifung der uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur Verfligung gesteliten Unter-
lagen hat zu dem Ergebnis gefiihrt, dass die Ferngasleitung im Bebauungsplan Nr. 222101
«Steinblichel — Meckhofer Feld/Berliner Stralke" im erforderlichen Umfang lagerichtig darge-
stellt und in der Zeichenerklarung erldutert worden ist.

Des Weiteren wird die Ferngasleitung Mr. 12 mit den verbundenen Einschrankungen in der
Begriindung zum Bebauungsplan, unter Punkt 7.10 <\er- und Entsorgung beschrieben.
Hiermit erkldren wir uns einverstanden,

Wir bitten jedoch, die Baugrenze im Bereich der Ferngasleitung bis auf die Schutzstrei-
fenbreiteaufiengrenze zurlick zu nehmen, so dass eine Be- und Uberbauung des Schutz-
streifens ausgeschiossen werden kann,

Geachahsfihrer Kal Dargal Tt el I',.--...\\
PLEdon Geselschat fr Dosumentatiosesieiung und =piage moH « Glacbedker SiaBe 404« 45326 Essan I R—— o
Tedelon 0201 /36 600« Telefax 0204/ 38 58.153 « EMair infodipkdoc de « Intemet www phodon de w
Amisgerichl Essen - Handelsagsier B 9864 « USEHING DE 170738401

Commerdank AG. Essan (BLT 10 .a00 295 Kands-ke 5120 811 5H

1BAK: DERT 3504 0030 0120 811500 = SWIFT COBA DE FF 380

Baile 1 von 2
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P\EDOC

WiRa R, W i linggihl

05, Aeril 2007

Sofern unsere Eimwendung berncksbcht]lglt wird, bestehen gegen die Aufstellung eines
EBebauungsplans Bebauungsplan Nr. 222111 Steinblchel — Meckhofer Feld/Beriner Stralle"
der Stadt Leverkusen daher aus unserer Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Weitere Anregungen entnehmen Sie bitte dem beiliegenden Merkblatt ,Berlicksichtigung
von unterirdischen Ferngasleitungen bei der Aufstellung von Flachennutzungsplanen
und Bebauungsplinen" der Open Grid Europe GmbH.

Abschliefend bitten wir Sie uns weiterhin an der Bauleitplanung zu beteiligen.

Mit freundlichen Griken
FLEdoc GmbH

1 M‘ﬂ( ot Lt
Falf Sulzbacher Kar Baumeistér-Schmict

Anlagen
Planunterlagen
Merkblatt

Verteiler
TEMW Benrath, Frau Dettmarg

Seile 2 vomn 2 zum Schveiben 1441230 vom 28.03.2017 an Stadt Leverkussn
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Merkblatt

reamg

Open Grid Europe
The Gas Wheel

STADT LEVERKUSEN

Enchbareion Eauen s

05 Aoril 2017

Beriicksichtigung von unterirdischen Ferngasleitungen
bei der Aufstellung von Fldchennutzungsplénen und Bebauungsplanen

Allgemeines

Fermgasheibmgen dienen der 6feantlichen Energie-
warsorgung. Sie sind bei der Aufstaliung von Flachen.
nuizungspanen und Bebauungspliinen sowie bei dan
sich aus diesan Planen argebanden Folgemalinahmean
2u bericksichbigen,

Unterirdische Femgasleitungen der Open Grid Europe
GritbH sind im Allgemenen mit ciner Erddeckung von

1 m varlagt worden. Parallel zur Ferngasleitung gefiinie
Fernmelide-. Meass- und Sleveriabel kannen in sines
geringaren Tiefa Begen. Beskmmie Lefungsamaturen
und Einbauleile traten an die ErdobedlSche und sind
durch StraBenkappen geschiitzt,

Unsare Leltungen sing kathodisch gegen Elament- und
Streusirome geschitzt

Die: Ferngaskstungen unserar Gesellschaft liegen
grunasatzlich in der Mitte eines Schutzsireliens, der
Im Algemelnen 3 bis 10 m bresl ist. Leilungsvarlauf,
genaws Schutzstrefenbreite und weitere Einzelhaiten
ergeben sch aus den Lellungaplanen

Lafungsrechte bastehen in der Regel in Form von
beachrankben personlichen Dienstbarkeilen (5§ 1000
BGE), die im Grundbuch aingatragen sind, bew. in Fom
von schuldrechtlichen Verrégen

Im beidarsaitigen Inieresse sind wir bereits bel dar Pla-
nung dber alle Malnahmen und Voarhaben im Bereich
des Schutzsireifens tu untemichten, damil efordariche
Schutzmalinahmen rechitzeitg werainbart warden
kinmen.

45

Wir versmisen insoweit als Trager affentlicher Belange
aul § 4 Abs. 1 des Baugesetzhaches (BauGa)

Solite der Flachennutzungsplan baw, der Babaurigs-
plan oder die sich hieraus ergebenden Folgemali-
nahmen den Schutzstreifen berlihren oder kann der
Besland oder Betneb der Ferngasieitung durch dinse
Malnahmen beasintrdchtigt odar gefahrdet warden, so
sand zur Vermeidung unzukissiger Esvwirkungen folgen-
de Punkbe zu beachien:

1. Wir ermplehben, die Leiung mit Schutzsimifen nach
§ 5 Abs. 4 bzw. § 9 Abs. § BauGB nachrichtlich in die
Bauleitplaine zu Obemehmen oder Sonst an gesigrsler
Sielle pu beschreibean und zeichnerisch darzustelien.

Lagepline werden bei Bedarf - wann erforderlich, mit
Einmessungszahlen - zur Verflgung gestell, oder e
Lestung wird van der FLEdoe GmbH in onserem Aufirag
i mine Kopie das Fldchennulzungsplanes bzw. Bebau-
ungaplanes elnkariert

2. Micht zulassig sind mnerhalb des Schutzsireifens zum

Betaplel:

- die Erfichbung von Gebauden aller A, sowia won
Mauern parabel Ober bew. unmittelbar neben den
Femgaskeiungen

= Dharfidchanbafestigungen in Baton

- Deuerstelipldize z. B. fir Campingwagen, Verkaufswagen
L

- dig Einleitung von Oberflachenwassar | aggressiver
Abwisser

= sonstige Einwirkungen, die den Besiand odar den
Eetrich der Letung gefahroen oder besmnirachvigen
hiinnen.



Open Grid Europe GmbH
Kallenbergstrale 5
45141 Essen

Www, open-grid-europea.com

Stand Dezember 2018
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Mur mil urserer besanderen Zusiimmung und Einhallung

unsarar Auftsgen sind statihaft

= dlie Fresilegung unsenss Leilung,

- Mivesuanderung im Schutzsireifen,

- char Meubau von kreuzenden oder paraBal fishrenden
Srralan, Wegen, Kandlen, Rohrleitungan, Kabeln,
Frigiksitungen und Gleisantagen sowie

- die Durchilihrung sonstiger Baumainahmen, sofem sone
Laifungsbesinfussung nicht ausgeschilossen warden
kanin.

3. Anplanzungen von Bawmen und tisfeurzednden
Strauchem, Insbesondere bel Ausgleichs malnahmean im
Rahmean der Kompensation, sind zum Schutz der Femgas-
leiiung grundsstzhch aulerhalb des Schulesredens au
planen Fur die Trasseniuberwachung aus der Luft und
wom Boden muss der Trassenvedauf der Open Srid
Europe-Leilung sichiirei und begehbar blaiban.

4. Bei der Emichtung von Windenergieaniagen (WEA)
missen Abstdnds bis 850 m eingehalten werden. Disse
Abstinds kdnnen im Einzelfall in Abidingigkeil der
Leistunges- und Kenndalen bis auf 35 m veringer werden.
Hierzu ist in jedem Fall die Abstimmung und Genehmigung
mil uns Bwingend edardatich. Tazu sind uns alle
technischen Daten zur Verflgung zu etellen.

Bauausfilhrung

Wor Aufnahme von Arbesten irm Bereich oder in der Maha
der Schutzstreifan sind wir in jedem Falle zu beaachrichii-
en, damit erfordedichenfalls die Lege der jeweiligen Lei-
ung und der zegehirnigen Einrichtungen durch uns in der
Oirtlichkeit markiert und die Arbeiten Oberwacht werdan
ke,



Anlage 3.2

zur Verlage

Bebauungsplan Nr. 222/111

[ STADT LEVERKUSEN
L Fachbprrich SeuaizdiSteinbiichel - Meckhofer Feld/Berliner Strafie”
- Planausschnitt -

Mr. 2016M257

05, Asril 2017

458 B |
L]

FoEfQmaEmian

nastanian singeiragen

o ol 2

Bearneligt: _f_E

o S Sl

e Gellmgaberaich des Babauungsplanes Mr. 22311
“Steinbichel - Mecthoder FaldiSariner Sirafa”
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Der Bebauungsplan enthalt die vorhandene Ferngasleitung als nachrichtliche Ubernahme
gemal § 9 Abs. 6 BauGB. Die Bereiche des im Bebauungsplan eingetragenen
Schutzstreifens sind von jeglicher Bebauung freizuhalten; die Schutzanweisungen des

Leitungstragers sind zu beriicksichtigen. Die in Rede stehende Uberlagerung der
Baugrenzen wurde im Bebauungsplan zuriickgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird gefolgt.
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I/B 12: Westnetz

WESTNETZ

Teil von innogy

Weitrepte imbi < Fsianitrsle 1531 + 22138 Dartmurd ] 3 i 'I‘? g‘
Spezialsarvice Strom

Stadt Leverkusen

Fachberaich Stadtplanung Ihre Zetche g;.m-mnu
thire Knshrcht 32017

Hauptstraie 101 Upsere Bechen  DFW-S-LEA0 T TR0k

51311 Leverkusen Pams Fris ShiTyrzah

Telefon C231438-5751

T 61|t Bosesal -
T 613 He Buwon,

Dortraund, 2B, Marz 2017

Aufstellung und frihzeltige Betelligung zum Bebauungsplan Nr. 222/1
LStainbdchel — Meckhofer Feld/Berliner Strafiz”
Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planhersich der o, a. Maknahme verlaufen keine 110-kV-Hochspannungsleitungen der Wesinetz
GroakH

Planurgen von 110-kv-Hochsoannungsleitungen flir diesen Bereich lisgen aus heutiger Sicht nicht vor.
Diese Stellungnahime betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des L10-kv-Hochspannungsnatzes und
ergehtauch im Auftrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentimenn des
110KV Metzes.

Ferner gehan wir davon aus, dass Sie baziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustand igen Unter-
rehmen beteiligt haben,

Mt freurdlichen Gridgen

Westnetz ZmbH
L' = J C’
- e /? . &
x{ #
P

Infcematansen T Maknehmen Tor Seperung der Brgieetiarent und der Enerjpai Wi mit 'J:fglflrhﬂrﬂvh i Frengimvmrbrach srwie
-mguwmnwwﬂnn:hmmn finy b riTells Argaken doer angeh E e, Endleuradun e flechaprofis sowse
g Fals technische Spezifibationsn von st ek e e We banait 1h \mmnurwmm woarsr.edl-nets de
1 10aREe11 Vg 113,087
Wiesnem GmbH ____“
FlenanraBe 15-21 L4199 Durtmund « T o4 33183800 « weststi i - Vorstrendes des Aulsichisrates 2r kachim Schneder e TS0
mm—;:mﬁ#—l Dr sargen Bidnne: - Br. Sefan Kippers - Dr, Achir Schrdie y
Sage der Ilschaif tragees b Amisgercht Dketennd « Herd et sgister-hr. H38 25712 -
Ban ke roinciang Commer; b-rrhEssm BIC COBADEFF 300 + il DEDZ 2604 0015 0143 353400 _m—‘--,
Gliubigonsdnr. DERSTTAOMM 10648 - LSk -idMr. DER1ITIA535 L
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Plangebiet befinden sich keine Hochspannungsleitungen des Versorgungstragers. Die
weiteren Versorgungstrager wurden am Verfahren gesondert beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: Telefonica

L CEARY-EIMECHSG

An; auerieid, Irge

(== Slnanncier Molar (S2kiroal): Frank Wit

BeatrwiT: Epln ri EIE Stembdihel-vekals FeldiBslnes b Uk 338551845
Dintems Frediag, 71 HAr 2037 L0040

Acribag s Fedance Teiefroin findes W 777 T1 Sheinbiichelbeckholer s

Bretrifis hier Richtfurk von Tekdfonics of

MR SCHEEIREM VIR 2 RMrr S0
MHR ZERCHEN: ELO2-22200

szhr gaehrter Herr Bauerfald,

aus wchider slefénca Germany GrebH & Coo OFG sind nach den sinschlagigen raumordnesischen Grundsatzen die folzenden Belange ke der weteran Planung zu
berdcksehgan, um erhebliche Stonngen teraits verhandener Talekamrunikationslinien 20 verrseidem:

-in der Mahe hres Planzebiats verlauft eme unzerer Richifunkwerbindunaen

um zukunfoge maglche Intercranzzn tu vermeiden, soliten entlang dor Richtiunkirasse 306551495 (Boroich Rlangebict] geplantc Gebaudeyd Baukonstruktionen
nlgenis Hihs nichl fberscheien:

Link BO6551445 | Liirkisg
+  max. Bauhohe 5F i Scholstreifon um die Bittcllinie dos Linds +f 10 m (Trassentasiie).

rur hesseren Visialisierimg erhalten Siz boigefiigt zur Foddail raeei digitale Rilder, welcho dea Yordaof mseeer Punkt ru Punkt Richtfunkverbindungrn werdruthichon
sollen. Die farbigen Linien verstahen
sich ais Punkt-ru-Punkt-fuch Cunkverbindungen van Telefmica Garmany Gmbk & Do, OHG (rusd chche Info: sehimares Verbingungen gehinen cu E-Plus, werdan aber

in der Belange-Lesta nicht
aulgefhr). Oas Plangabiet istin den Bildern mit ainer Jickan orangen Linie eingeceichnat,

k= gefzan folgends Eckdaten fur das Funcleld dieser 1elekommunilationslinie:

A- B-

Richttuniwerbindung  Stamdort  in WGEES Hien Standoert  in WEEEL Hihen
Fubpunk: Antznne Fulpunk: Antenne
i .
Grad Min Sck Grad fdin 5ok i Meor Grund Gesarrt . Grad Min Sck Grad Wi Aok 0 Keer Grund Gosamt
306551445 51 2 347 e 1573 50 4155 8155 5L 3 352 A i 183 4075 223,75

Legends
n Betrlet
In Planung

Blan kann sich diesa ekekorr munikadionsiinig als eiren horizantal Gher ger Landschaltverlau endan Sylinder mil sinem Durchrasser wan nand 20-60m (einschlieBich
der Sohutrbareiche) warstallen I'.ahh.an.'-uE won werscheedenen Parammgrﬂl Bitte beachren Sie rur Varanss haullrhurg die bailigendan Akizzen mit Finrechnung des

Trassanuer|au e, Al - - a fagen. Wir itten ure Bardcksichtigung und Ubsrmahirnsa
der o, Richtiunktrasss in die '.'r.lrplanung und in die rukinttige Bau P'l.planung brve. den rukinigen Flarhcnnurmngsph‘l lanerhalb Zer Srhuszberriche (horrontal
und vertikall sind entsprechands Aauhahan bescheankungen factrusetzen, damit die raumbedautzama Richtfunkstras ke nich Beeirorachtips wird

Wwonn Sie Fragen haben, kannen Sie sich gem an mich wanden

it freundlichen Griken / Yomers smeeroky
& Mircn Schallehn
Sgaciahil for mcroveaa Bnks isogal

Ari Toletdnica Gormany GrrbH & Coo 3G 20 ereeichen unter;
Rheinstr 15, 14513 Taltow, § #4930 23 69-25 33,24 11 (kerr Juoc Ten kosng S Herr Mirca schallching
und o2 -F Rl A hiE | e o nics, ool

.ﬂ.n‘ragen d Szellungnahrnﬂn r E-Flus & Tala*onica E2rne an: o2-rw-BimSchG #alatnnics SO,
fder aul tiam Pentweg an: Telelonica Gerrang, Rhsnstr. 15, 14513 Taltow
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Mittellinie der Richtfunktrasse ,Link 306551445 sowie dessen Schutzstreifen (mit einer
Trassenbreite von +/- 10 m) liegt aul3erhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes.
Die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen unterschreiten die geforderte, maximale
Bauhdhe von 52 m deutlich. Auch etwaige genehmigungsfreie Anlagen im Sinne des § 65
der Landesbauordnung NRW (BauO NRW) sind lediglich bis zu einer H6he von bis zu 10 m

zulassig. Mit der Umsetzung des Bebauungsplanes kdnnen somit negative Auswirkungen
auf die Richtfunktrasse ausgeschlossen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 14: IHK

Industrie- wnd Hiande| s mimer
i Kiiln

[HK K | Cirechaftainie. Lannshosn il n-Sag
A di Betualanming 3, SU3T9 Lve g

Siadt Leverkusen
Stadiplanung

Postfach 10 11 40
51311 Leverkuzen

Ihe Zeichen | e Nechrichl vom
61.01-bau | 07.03.2017

Unser Zeichen | Ansprechpariner
Holt | Sebastian Holthus

E-Mail
sebastian. holthusfikoaln.ihk.de

Tehafon | Fax
+43 2171 4908-803 | +45 2171 4908-909

Diaturm
& April 2017

Aufstellung und frithzeltige Betelligung zum Bebauungsplan Nr. 222/l , Steinbichel — Meck-

hofer Feld/Berliner Stralla

Beteiligung der Behtrden und sonstigen Triger Gffentlicher Balange gem&R § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrie Damen und Harren,

wir teilen mif, dass von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Kain

zum Bebauungsplan Nr,

2220 Steinblchel = Meckhofer Feld/Berliner Strae” zum jetzigen Zeitpunk! keine Bedenken beste-

hem,

Mit freundlichen Grilen

Industrie- und Handelskammer zu Kaln
Im Aufirag

o | e
{‘%Jéj:i-‘
A
Dipl.-Geogr. Sebastian Holthus

Refarent | Leiter Standortpalitik
Geschafissielle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer 2u Kaln | Geschiftsstelle Leverkusen/fhein-Barg
A cer Schusteringel 2, 51379 Leverhiusen | Intermet; wivw. Ink-koeln.de
Tal. +49 2171 4908-0 | Fax +48 2171 4008-000
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Die Belange der IHK Kd&In sind nicht berihrt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AulRerungen werden zur Kenntnis genommen.

55



I/B 15: Avea

T ot | Hr- Bowadldl
T.602( Hs. Buxaa,

AVEA GmbH & Ce. KG
- Ablalwirnschall und Logistlk -

= = 51301 ¥r Eishale 2 — 51373 Laverkisan

Stadtverwaltung Leverkuse Daturn: 2017-04-00
] u Zaichan: =
FB Stadtplanung 3 ST@?;:‘E;'HEE:{ EE_E" .a.:::f::rpn::: Hierr Czyborra
Herr Bauerfeld T e ¥::j:: :E ;j ::ﬂ;:
Hauptstralte 101 10082017 10-11 Uke E-Mal: eyElavan.de
L i i Inlamet www.avea.de
51373 Leverkusen I 4y,
Lr’zynzt; 0 Yo x

Yo~ 6402

Stellungnahme: Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 1221l "Steinbiichel -
Meckhoferfeld f Berliner Strae™

- Beteiligung der Behérden und sanstigen Trager 6ffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 2 Baugesetzhuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

T bezugnehmand auf die Auslegung des Bebauungsplanes Nr. 222/11I" Steinbilichel -
Meckhoferfeld | Berliner Strale™
- Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange gemii
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)" nehmen wir wie folgt Stellung und weisen auf fol-
agende Anforderungen bzgl. der Ausgestaltung der Sammelplatze, Anforderungen um eing
geregelte Entleerung der Behélter und Sperrmitllabholung sicherzustellen, sowie Stand-
platze fur Glas- und Altkleiderbehaiter hin.

Behaltergréen und Abfuhrrhythmen

Die AVEA stellt fUr die Beseitigung von Hausmill und Gewsrbeabfallen Restmillbehdlter mit ei-
nam Fassungsvermdgen van 60 1, 120 1, 24010, 680 |, 7701, 1.100 1, 2.500 | und 5.000 | zur Verfi-
aung. Die Restmlllbehalter werden in der Regel 14-tagig entleert. Bestehen Stellplatzprobleme
oder ist aus hygienischen Grinden eine wichentliche Abfuhr erforderlich, kann diese gegen Ge-
blnr erfolgan.

Zur Sammlung von Papierabfillen stellt die AVEA Behdlter folgender Grélken zur Verflgung:
1201, 240 |, 680 1, 7701, 1.100 |, 2.800 | und 5.000 |. Sie wearden alle 4 Wochen entleert. Eine 14-
tadgige Entleerung gegen Zusatzoebiibr ist miéglich,

Die Behaiter for die Abfallentsorgung werden grundsatzlich je Grundstlick bereitgestelit, Das er-
forderliche Mindestgefalvolumen richtel sich bai Haushalten nach der Anzahl der fir das Grund-
stiick beim Einwohnermeldeamt gemeldeten Personen. Es wird ein Mindestvolumen von 30 |
Restmull pro Person in 14 Tagen und 40 | Altpapier pro Person in 4 Wochen zur Verfigung ge-

stellt,

Ruochtsboren: GmbH & S KG Sk Levarkusan, Amvagenichl Kon, HRA 23820, Ustld: D 123663000

Parstnhch Baftance Geselschifiann: AVEA Warwallungs- und Bewiigargs GmoH, Silr Leverauses, Amtagenct] Koin, HEE 43548
Geschafisfuhear; Hans-lligen Smaamp Aufaick svoreitpender: Alorech] Dmankowssy

Sparasse Leverkusen: |Bal DE67 3red 1460 0100 085G 00 SWIFT-EIC WELALDEDLLEY
Ernissparkosss Fobn: IBAMW DENS IT0E 0200 &H0C 1987 TH BWIFT-BIC: COKSDEINNNE
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AYEA GmbH & o WG Sels § zum Sohreian oy

Der Behalterbedard fir die Abfuhr von Abfalien sus Gewerbehatrieben, Institutionen, frelberuflich
Tatigen usw. wird unter Zugrundelegung von Einwehnergleichwerten ermitielt, Die Ermittiung der
Einwohnerglelchwerle erfolgt anhand des § 10 Absatz 3 der Abfalientsorgungssatzung.

Es ist filr die Zukunft nicht auszuschiielen, dass weitere AbfallgefaRe fir die getrennte Erfas-
sung von Bicabfillen und Weristoffen bereitgestelit werden,

Behidltarstandplatze und Tranapol [H

Der Grundsitickseigentimer ist It. Abfallsatzung der Siadt Leverkusen verpflichtet, auf seinem
Grundstiick einen Stellplatz fur die von der AVEA beratgesteliten Behalter einzurichten. Der
Steliplatz muss befestigt, eben und so bemessen sein, dass die Gefale gefahrlos und ungehin-
dert befiillt werden kéinnen. Standplétze fir 2.500 1 und 5000 | Behélter missen so angelegt
sein, dass das Sammelfahrzeug diese zur Entleerung direkt anfahren kann.

Als Richtlinie fur die Grofia sines salchen Stellplatzes dienen die nachfolgenden Mallie:
60| - 240 | Behakter =08mx08m
BE0 1+ 1.100 | Behdiher =15mx15m
2.50010- 50001 Behaler =26mxaZBm
Die Abmwssungen varsteban sich zzgl, Flidchen filr die Befilung und das Handling der Behilter,

Die Transportwege fur Behiiter von 860 | bis 1.100 | Fassungsvermagen mussen eben und frei
von Stufen und Kanten sein, Ist ein Gefdlle unvermeaidbar, so darf die Nelgung nicht Gber 1:20
liegen, Der Transportwey bis zu der nchsten vom Entsorgungsfahrzeug zu erreichenden Stelle
darf nicht weiter als 15 m sain

Behdlter kleiner als 860 | sowie Gelbe Sicke und Sperrmiill miissen zur Entleerung bzw, Ab-
helung am StraBenrand bareilgestelt werden,

Aulerdem verweisen wir auf die aktuell glltige Satzung Gber die Abfallentsargung In der Stadt
Leverkusen, Inshqsander: aul folgende Abschnilte:

Ill. Sammiung, Transport und Entsorgung

§9

Bereltstellung der Abfille

{4).,.Die Behaiter und Shcke der jeweiligen Systeme mlssen getrannt vensinander stehen und
durfen weder Vorilbergehende gefidhrden. noch den StraBenverkehr beeintrachtigen. Nach der
Entlzerung missen die Abfallbehalter unverziiglich wieder auf den Standplatz des jewsiligen
Grundstiicks gebrachl werden. Ab ginem Behillervolumen von 860 | und grdBer sind disse nichl
am Siralenrand aufzustellen, sondemm aul den gem. § 18 Abs 2 baw. 3 eingerichieten Standplal-
zaen zu belassen. Die Anwmsungen der Bediensteten dar AVEA beziglich der Aufstellpiatze sing
zu beachten, besonders in den Félien, in denen die Sammelfahrzeuge das Grurdstick nicht un-
mittelbar errei::hen kéinnen.

(&) Wenn die Abfubr wegen der besonderen Lage des Grundstiicks (z. B, Fehlen gesigneter Zu-
fahrnsweage, Privatstraen, Rlckwadrtsfahrien) oder aus technischen oder betrieblichen Grinden
erhebliche Schwergkeitan bereitet oder hesonders Malknahmen erforderl, sind die Abfallbehalt-
nisse an von dem Einsammelfahrzeug anfahrbaren Stralien bereitzustelien,
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Sicherheitstechnische Anforderungen an Stralten und Fahrwege fir die Sammlung von
Abfillen

2 Grundsétzliche Anforderungen an die Gestaltung von Straen:

(...} Straften missen

2.1 fir Abfallsammelfahrzeuge ausreichend tragfahig sein,

2.2 als Anliegerstrallen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bel geradem Stralenverlauf eine
Ereite von mindestens 3,55 m aufweisen (nach SHVZ0 zulassige Fanrzeugbrede von 2, 55 m
zzgl. 2 x 0,5 m Sicherheitsabstand),

2.5 gina lichte Durchfahrtshdhe von mindestens 4 m zuziighch Sicherheitsabstand aufweisen.
Dacher, Aste van B&umen, Stralteniaternen usw. dirfen nicht in das Lichtraumprofil ragen, da
kel einer Kollision die Gefahr hesteht, dass sicherheitslechnisch wichlige Bauelemenle am Ab-
fallsammeifahrzeug unbemerk! beschidigt werden,

2.6 an ihran Bankatlen sc gestaltet sein, dass seilliches Abrutschen oder Umsitrzen van Fahr-
zeugen verhindert ist. Dies gilt besonders in der Nahe von Béschungen und Graben,

2.7 so bemessen sein, dass an Elrn- und Ausfahrten mindestens die Schleppkurven der einge-
setzlen baw. einzusetzenden Abfallsammelfahrzeuge berlcksichtigh sind, Dies git ebenso bel
Verschwenkungan der Fahrbahn, 2. B, an Plianzinseln, Baumen und ausgewiesensan Parkplal-
zen

2.8 so gestaltet sein, dass Bodenschwelien problemios von Abfallsammelfahrzeugen befahren
warden kénnen. Beim Uberfahren von Bodenschwallen muss eine ausreichende Bodenfraiheit
der hinteren Standplatze des Ablallsammelfahrzeuges gewdhrieistet sein.

3 Anforderungen an die Gestaltung von Sackgassen, Stichstrallen und - wegen

MUl darf nach den geflenden Arbeitsschutzvorschriften gemal § 16 UVY Millbeseitigung’

(BGV C27) nur abgeholt werden, wenn die Zufahrt zu Milibehaiterstandplatzen so angelegt ist,
class gin Ruckwarsfahren nichl erforderlich ist. Die identische Forderung ergibl sich aus § 4 Abs,
3 Belriebssicherheitsverordnung.

Sackgassen, die nach dem Erass der UVY Milibezeitigung® am 01.10.1878 gebaut sind oder
bei denen der Feststellungsbeschluss nach dem 01.10.1972 rechiskriifig wurde, missen wie
folgt beschaffen sein:

Am Ende der Sackgasse muss elne geeignete Wendeanfage vorhanden sein,

4 Wendeanlagen

Zu den Wendenaniagen geharen in diesem Zusammenhang Wendekreise, Wendeschleifen und
Wendehdmmer

4.1 Wendekraise

sind dann gesignet, wenn sie

a) einen Mindestdurchmeasses von 22,00 m einschliefilich der erforderichen Freiraume fiir die
Fahrzeuglberh@nge autweisen und In der Wendekraismitie frei befahrbar sind (keine Baume,
Bische u, .},

k) mindestens die Schleppkurven fir die eingesetzten bzw, sinzusetzenden Abfallsammetiahr-
zeuge bericksichtigen

&) in der Zufahrt ging Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben

d} am Wendekreisrand frei von Hindemnissen, wie Schattzchranken dar Telekommunikation oder
Elektrizitdtsversorgung, Lichimasten und anderen fasten baulichen Einrichtungen, sind.

Das Einrichten von Parkplitzen solife in Wendeaniagen unlerbleiben,
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4.2 Wendeschleifen = Wendekreize mit Pilanzinsein

Ein Durchmesser von mindestens 25,00 m ist efforderlich, wenn der Wendekreis in der Mitta
gine Pflanzinsel aufweist. Die Pllanzinsel darf einen Durchmsasser van maximal 8 m haben und
muss Oberfahrbar — ohne Hochbord — ausgeflhnt sein.

4.3 Wendahammer

Wenn aufgrund von topographischen Gegebenheiten oder bereits vorhandener Bausubstanz
Wendekreise hrw. -schieifen in der zuvor beschriebenan Form nicht realisien werden kénnen,
sind ausnahmsweise auch andere Bauformen, 2. B. Wendehammer zuldssig. Dabei ist zu be-
ricksichfigen, dass verschiedene Fahrzeugausfihrungen unterschiedliche Dimensionigrungen
erforderlich machen.

Wichtige Voraussetrung dabei ist, dass e Wenden mit ein- bis héchstens rweimaligem Zuriick-
stolfen mogiich st

7 Rilckwirtzfahren

7.1 Die Sammelfahrt ist so zu planen, dass ein Rilckwirtsfahren nicht eforderich ist. Fin Zu-
ricksetzen z. B. bei Wendemantvem glit nicht als Rickwértsfahrt

Auberdem verweisen wir auf die BGI 5104
Standplatze fir Glas- und Altkleidercontainer

Um eing haushaltsnahe Sammiung zu ermbglichen, sind Standplatze fir Glas- und Altklesder-
container vorzusehen. Die Steliflichen fur die Container milssen einen ebenerdigen Untergrund
haben und sind zu befestigen. An den Containern ist cine entsprechende Flache fir die gefahr-
lose Befliilung der Container einzurichten.

Containerabmassungen:
Glascontainer (Lange / Breite [ Hoha): 1.800 x 1.570 x 1.530 mm
Altkleidercontainer (Hohe / Brelte |/ Tiefe): 2:200 % 1.150 x 1.150 mm

Da die Leerung der Glascontainer iber Spezialiahrzeuge mit Kran erfolgt, missen die Stand-
piatze so angelegt und gestaltet werden, dass die Enfleerung so erfolgen kann, dass groflere
Verkehrshehinderungen vermieden werden und eine sichere Leerung erfolgen kann. Uber den
Centainern ist ein Freiraum von mind. 10m edorderiich.

Weltere Fragen zur genauen Ausgestaltung der Sammelplatze, Wendshammer, sowie der
Standplatze fir Glas- und Altkleidercontainer sollten in einem Vorortiermin besprochen werden.

Mit freundlichen Griafien
AVEA GmbH & Co. KG

im Auftrag . im Aufirag

Michael - u } pd ct:lt
Ichae e u

-Abteilungsl Kommurale Entsorgungsliogesti - = ﬁa‘sﬂﬁn—ﬁ
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Anforderungen an die Ausgestaltung (inkl. Erreichbarkeit) der Millsammelstandorte und
der Zuwegungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt. Die
offentlichen StraRenverkehrsflachen sind bereits im Bestand vorhanden und die Struktur des
Verkehrsnetzes wird nicht bertihrt; Wendeanlagen sind daher in der vorliegenden Planung
des bereits erschlossenen Plangebietes als Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht zu
berticksichtigen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht fur die
Mehrfamilienh&user die gebiindelte Unterbringung von Millsammelbehéltern vor. Der
Bebauungsplan setzt dementsprechend Flachen fir Nebenanlagen fest. Die Erreichbarkeit
zur Abholung ist jeweils gegeben. Den Anforderungen wird damit bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes Folge geleistet.

Die Anforderungen an die Ausgestaltung (inkl. Erreichbarkeit) der Millsammelstandorte und
der Zuwegungen werden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bertcksichtigt. Die
offentlichen StraRenverkehrsflachen sind bereits im Bestand vorhanden und die Struktur des
Verkehrsnetzes wird nicht bertihrt; Wendeanlagen sind daher in der vorliegenden Planung
des bereits erschlossenen Plangebietes als Bebauungsplan der Innenentwicklung nicht zu
berticksichtigen.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht fiir die
Mehrfamilienhduser die gebiindelte Unterbringung von Miillsammelbehéltern vor. Der
Bebauungsplan setzt dementsprechend Flachen fir Nebenanlagen fest. Die Erreichbarkeit
zur Abholung ist jeweils gegeben. Den Anforderungen wird damit bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes Folge geleistet.

Im nordéstlichen Bereich der Stral3e Meckhofer Feld befindet sich in unmittelbarer Nahe des
Plangebietes eine Wertstoffinsel (Altglascontainer). Gemal der Stellungnahme des
Fachbereiches 32 - Umwelt der Stadt Leverkusen vom 04.04.2017 stehen immissionsschutz-
rechtliche Belange zum Standort dieser Wertstoffinsel entgegen.

Daher ist die Standortverlagerung der Wertstoffinsel mit dem Abfallbetrieb AVEA sowie den
zustandigen Fachamtern erneut abgestimmt worden. Zudem wurden die Ziehflachen fur die
privaten Millsammelbehélter erneut abgestimmit.

Die Malinahmen werden insgesamt durch einen stadtebaulichen Vertrag gesichert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die AuRerungen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 16:TBL - Technische Betriebe Leverkusen

29 na:r%g

TEL 693 - O 16.03.2017
Henry Ctie
T 4066951

FB &1 Stadtplariung — Herr Bausrield
(21

T
T 613 he Buroan

Aufstellung und frithzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 22271
~Steinbiichel - Meckhofer Feld / Berliner Strale”
hier: Stellungnahme TEL AGR 693

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Gffentliche Trennkanalisation in der Strale Meckhofer Feld® kann das anfallende
Schmulz- und Niaderschlagswasser des Plangebietes aufnehmen. Die entwasserungstech-
nische dulierse Erschlisfung ist damit gesicherl. Die Entwasserung der Zufahrien und sonsti-
gen versiegelten Flachen hinter der Bebauung (innere Erzchliefung) ist nicht durch &ffentli-
che Kanalisation geplant.

Mit freundlichen Grilken
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Rahmen des bisher zugrunde liegenden Bebauungsplanes Nr. 35/111 ,Wohnbereich
Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen* sowie der eingegangenen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35/1l1 ,Wohnbereich Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen*
wurden die 6ffentlichen ErschlieBungen bereits realisiert. Dabei sind weitere Anschliisse der
Schmutz- und Niederschlagswasser des bisher unbebauten und nunmehr durch den
Bebauungsplan Nr. 222/111 ,Steinblichel — Meckhofer Feld/Berliner StraRe* erfassten und neu
festgesetzten Gebietes grundsatzlich gegeben, sofern die Flachen der Zufahrten und der
inneren Erschlielung versickert werden.

Das Bodengutachten bestatigt die Versickerungsfahigkeit der Niederschlage im Bereich der
anstehenden Bdden. Die Planung berlicksichtigt die Versickerung der Niederschlage fir
Wohnbauflachen und fiir die ggf. zuséatzlich zu versiegelnden Flachen. Die Entwasserung
dieser Flachen erfolgt im Sinne des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW).

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen der TBL wird gefolgt.
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I/B 17:Fachbereich 32 - Umwelt

T 61]Hr. Bamaduly 120175 N,

322-bo . 643 [ Hr . Buvoua 04.04.17

Erigitte Beier-Witte
Tel.: 32 40

&1 ~ Herrn Burau

Aufstellung und friihzeitige Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 222/l
wStefnbichel- Meckhofer Feld/Berliner Strafie”
- Ihre Bitte um Stellungnahme vom 07.03.2017

Mach fachbersichsintemer Prilfung nehme ich wie folgt Stellung.

Auf eine differenzierte Gesamtstellungnahme — wie zwischen den beiden
Fachbereichen vereinbart — wird verzichtet, da bereils im Vorfeld zum B-Plan Nr.
35/l \Meckhofer Feld, 6. Anderung® fir das Plangebiet eine differenzierte
Stellungnahme abgegeben wurde,

1 Matur- und Landschafis-/Artenschuiz (Her Kossler, 3247)

Bei der Realisierung von B-Plénen und Eingriffen miissen die Vorschriften fiir
besonders und streng geschiltzte Tier- und Pflanzenarten (§ 44
Bundesnaturschutzgesetz) berlicksichtigt werden.

Damit keine Verbotstatbestinde gemal § 44 Bundesnaturschutzgesetz eintraten,
ergibt sich dia Notwendigkeit zur Durchfhrung einer Artenschutzprifung im Rahmen
der Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben,

Im Hinblick auf den Plan ist fir die etwa 1 Hektar grofte Fliche eine Kartierung
besonders und streng geschitzter Tierarten mit dem Schwerpunkt auf den
planungsrelevanten Arten durchgefihrt worden. Es sind die Taxa Vigel und
Fledermause bearbeitat worden, Die Begutachtung kommt zu dem Ergebnis, dass
keine Verbotstatbestande gemal § 44 Bundesnaturschutzgeselz ausgeliist werden.

Die dargelegten Vermeidungsmalnahmen miissen Bestandteil der Baugenehmigung
warden.

Im Hinblick auf die textlichen Festsetzungen empfiehlt die Untere
Naturschutzbehérde die Pfianziiste auf Seite 5 im Hinblick auf mehrare Schreibfehler
zu korrigieren. Im Ubrigen sollten bevorzugt heimische, standortgerechte Gehélze,
favorisiert werden, da beispielsweise der heimische Zweigriffelige Weikdom" 32
Vogelarten emihrt, wihrend der exotische Apfeldom® (hier: Crataegus x lavallsi
Carriersi') nur 3 Viogelarten ernahrt. Der erwahnte _Trompetenbaum® ernghrt 2
Vogelarten, wahrend die heimische \Vogelkirsche® 48 fruchtfressende Vogelarten
ernahrt.

Gegebenenfalls notwendige Rodungen sollen aus Grimden des Vogelschutzes in der
Zell vom 1. Oklober bis Ende Februar durchgefiihrt werden,
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4.1

4.2

Elima/Luft (Herr Lattka, 32 45}

Der Text des Kap. 7.6.2 Luftverunreinigende Stoffe der Begrindung: ,Die
Festsatzungen des Bebauungsplanes Nr. 22211 leisten einen Beitrag zum
Klimaschutz. Somit sind FeuerZungen mil Kohle, Ol sowie Einzelfeuerungen (2.B.
affene Kamine) nicht zuldssig.” sollte prézisiert werden.

Das Verbrennungsverbot im Bereich Meckhofen wurde seinerzeit vor allem aus
lufthygienischen Grinden wegen unginstiger gelandeklimatischer Eigenschaften des
Plangebietes ausgesprochen. Das Verbot sollte verhindern, dass lokal wirksame
Abgase der Feuerstatten (z.B. Feinstaub) mit den hier auftretenden Kalluftstrdmen in
die tisfer gelegenan Wohnbereiche verfrachiet werden. Ein Verzicht auf die
Verbrennung des fossilen Brennstoffes Kohle hilft ebenfalls den CO-Ausstoss zu
reduzieren. Die Festsetzung kann daher auch als ein Beitrag zum aligemeinen
Klimaschutz verstanden werden.

Ahnliches gilt auch fir Begrinungsmafnahmen (siche 3. Absatz, Kap. 7.7 der
Begriindung}, die als CO-~Senke dem allg. Klimaschutz dienen und gleichzeitig das
artliche Stadlklima positiv beeinflussen kinnen.

Die geplante Bebauung kann sowchl die aktive als auch passive
Sonnenenergienutzung maglich machen — im Kap, 8.2 Schulzgut Klima/Luft der
Begriindung (letzter Satz) kdnnte dies entsprechend vermerkt werden,

LArm {Herr Lattka . V. fiir Herrn Kimmerlg)

Es ist zu bemi#ingeln, dass der schalltechnischen Untersuchung (KOTTER, Bericht
Nr. 214635-01.01 vom 20.10.2016) nicht die aktuelisten Verkehrsdaten zugrunde
lliegen, Aus dem Gutachten geht allerdings herver, dass nach Vorlage der Daten der
Verkehrszdhlung won 2015 lberprift werden sollte, ob eine  ,Neusrmittlung und
Anpassung der Larmpegelbereiche” aufgrund der neusn Datenlage  sinfwoll wire®.
lch méchte darauf hinweisan, dass aufgrund der Sperrung der Leverkusener
Autobahnbricke fir LKW und der LKW-Staus auf der BAE A1, Strecke Burscheid —
Aufobahnkreuz Leverkusen, die Bediner Strafle inzwischen eine Menge der dadurch
bedingten Ausweichverkaehra aufnimmt. Die DTV weichen hier maglicherweise heute
erheblich von den Zahlen der alten (2010) und neuen (2015) Verkehrszdhlung ab.
Beschwerden der Anwohner Uber unzumutbare Larmbelastung v.a. durch die LKW -
nicht nur beim FB 32 sondem auch dber die Presse — zeugen davoen. Die
beabsichtigte ,Neuermmittiung und Anpassung der Lirmpegelbarsicha" solite daher
auf jeden Fall anhand aktueller DTV vorgenommean werdan,

Wasser {(Frau Marschollek, 32 15)b

Fir den Bebauungsplanbereich ist kein Wasserschutrgebist festgesetzt.
Im Bebauungsplan befinden sich keine Grundwassarmessstellen.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflichengewdsser und
Hochwasserschutzanlagen. Der B-Planbergich befindet sich auberhalb des
festgesatzten Uberschwemmungsgebietes, so dass fur die Oberflachengewdsser
und fur den Hochwasserschutz keine Anregungen vorzutragen sind.

Zur entwasserungstechnischen Erschliefiung wird auf den Anschluss an die
vorhandene Kanalisation verwiesen,
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In diesem Zusammenhang werden die Anforderungen allgemein formuliert.

Die abwassertechnische Erschliefiung ist i.5. § 30/34 BauGB gesichert, wenn alle
Anlagen zur Abwasserableitung und —behandiung den a.a R.d.T. entsprechen.
Das Baugebiet ist gem. Niederschlagswasserbeseitigungskonzept (NBK)
anzuschlielen bzw. sind entsprechende Malkinahmen durch die TBL in die
Fortschreibung des NBK aufzunehmen, Auf dieser Grundlage kiinnen alsdann die
erforderiichen Festsatzungen filr den B-Plan getroffen werden,

Grundsétzlich ist eine Niederschlagswasserversickerung im Rahmen der
VerhaltnismaRigkeit und technischen Umsetzbarkeit anzustreben.

Es wird vorausgesetzt, dass die geplante Schmutzwasserentsorgung den
a.a.R.d.T. entspricht, Eventuell erforderliche Sanisrungsmalinahmen der Aulleran
Erschliefiung sind in der Planbegriindung zu beschreiben bzw. in Abstimmung mit
dem Abwasserbeseiligungskonzept umzusetzen.

Boden/Altlasten

Vorsorgender Bodenschutz {Frau Schneider, 3239)

Aufgrund der starken Ub&rpr:éigung des Bodens wird zum Thema .vorsorgenden
Bodenschulz" keine Stellungnahme abgegeben.

Altlasten (Herr Kaiser, 32 38),

Ausweislich der im Zuge der Erfillung der Nachforschungspflicht eingesehenen und
ausgewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS
Leverkusen ,OSIRIS®, Topagraphische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5,
Gewerbakataster] liegen nach heutigem Kenntnisstand for den Geltungshereich des
B-Planes keine Hinweise auf Altlasten und/oder sonstige schadliche
Bedenveranderungsn vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schédiiche Bodenveranderungen
und/ oder Altlasten flr den Geltungsbereich des Planes nicht bekannt sind, schiiefit
nicht aus, dass im Zuge der Bautatigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden
kénnan.

Immissionsschutz (Herr Hillenbrangd, 32 35)

Aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes werden keine Anmerkungen
oder Ergdnzungen vorgetragen.

Abfall (Frau Weilenberg, 32 34)

Es sind bei der Planung ausreichend grofie Stellplatzfiachen fir
Abfallsammelbehilter der Fraktionen Restmiill, Papier und gelbe Sacke fir die
Haushalte zur ordnungsgemalen Getrennthaltung ihrer Abfalle zu beriicksichtigen
(g 16 Abs. 4 Abfallentzorgungssatzung). Des Weiteren solite migliches Potenzial filr

65



weitare Abfallfraktionen eingeplant werden. Diese Aspekte des Platzbedarfes und
der Fahrzeugerreichbarkeit missen bei der Planung beachtet werden,

Zudaem ist zu beriicksichtigen, dass sich in Hhe des Flurstiicks 443 sine
Waertstoffinsel befindet, Im Interesse des Lamschutzes ist ein Mindestabstand von
14 m awischen Alglascontainer und Wohnbebauung einzuhalten. Dementsprecheand
ist die Baugrenze zu versetzen baw. in Hohe der Werstoffinsel Parkplatzfldchesn,
Standplatze fir Abfallbehalter oder &hnliches anzulagen. Ein Verzicht auf die
Waeartstoffinssl ist, auch unter Berlicksichtigung dass sich die Anzahl der Nutzer durch
die neue Wohnbebauung erhdht, nicht maglich.

Fir Rickfragen stehen die v. g. Kollegen gerne zur Verflgung.

(7 '
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Zu 1.
Die Pflanzvorschlagslisten wurden auf redaktionelle Fehler geprift und um eine Auswahl an
Vogelndhrgehdlzen erganzt.

Die dargelegten Vermeidungsmalnahmen (Bauzeitenbeschrankung) wurden hinweislich in
den Bebauungsplan aufgenommen. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine
artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt und mit den Fachbehtérden abgestimmt.

Zu 2.
Die Begriindung zu den Schutzgitern Klima/Luft wurde erganzt.

Zu 3.

Hinsichtlich der Lkw-Sperrung auf der Autobahnbriicke A 1 und der damit verbundenen
Ausweichverkehre wurde in Abstimmung mit dem Fachamt im September 2017 eine
Verkehrserhebung durchgefuhrt und das Schallgutachten daraufhin angepasst (Stand:
Méarz 2018). Beim Erstgutachten (Stand: September 2016) wurde den Lkw-
Ausweichverkehren mit einem pauschalen Aufschlag von 30 % auf die Verkehrszahlen der
SVZ 2010 Rechnung getragen. Gegenuber den Verkehrsmengen aus 2010 und 2015 stellen
die nun erhobenen Verkehrsmengen die tatsachlichen Ausweichverkehre dar. Als
konservative Annahme wird somit ein Worst-Case-Szenario zugrunde gelegt, sodass bei
Wiederherstellung der Rheinbriicke und dem Wegfall der Lkw-Ausweichverkehre geringere
Belastungen aus dem Stral3enverkehrslarm zu erwarten sind.

Zu 4.1l
Die gegebenen Informationen zum Schutzgut Wasser werden in der Planbegriindung
erganzt.

Zu 4.2

Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 und 16 BauGB sind nicht vorgesehen. Im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens ist die Entwasserungsplanung nicht nachzuweisen, da die
grundsatzliche Entwasserung des Plangebietes gesichert ist. Die Niederschlags- und
Abwasserbeseitigung hat grundsatzlich den Vorgaben des 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) i. V. m. 8§ 44 Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu folgen.
Besondere Festsetzungen zur Sicherstellung der ErschlieBung und Entwasserung werden
daher als nicht erforderlich angesehen. Die Mal3gaben sind als Hinweis in die Festsetzungen
des Bebauungsplanes aufgenommen worden.

Im Rahmen des bisher zugrunde liegenden Bebauungsplanes Nr. 35/111 ,Wohnbereich
Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen* sowie der eingegangenen 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 35/111 \Wohnbereich Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen*
wurden die 6ffentlichen ErschlieBungen bereits realisiert. Dabei sind weitere Anschliisse der
Schmutz- und Niederschlagswasser des bisher unbebauten und nunmehr durch den
Bebauungsplan Nr. 222/111 ,Steinblichel — Meckhofer Feld/Berliner Straf3e* erfassten und neu
festgesetzten Gebietes grundsatzlich gegeben, sofern die Flachen der Zufahrten und der
inneren ErschlieBung versickert werden.

Das Bodengutachten bestatigt die Versickerungsfahigkeit der Niederschlage im Bereich der
anstehenden Bdden. Die Planung berlcksichtigt die Versickerung der Niederschléage fir
Wohnbauflachen und fur die ggf. zusatzlich zu versiegelnden Flachen. Die Entwasserung
dieser Flachen erfolgt im Sinne des 8§ 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44
Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG NRW).
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Zu 5.
Die gegebenen Informationen zum Schutzgut Boden bzw. zu Altlasten werden in der
Planbegrindung ergéanzt.

Zu 6.

Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht fir die
Mehrfamilienh&user die gebiindelte Unterbringung von Millsammelbehéltern vor. Der
Bebauungsplan setzt dementsprechend Flachen fir Nebenanlagen fest. Die Erreichbarkeit
zur Abholung ist jeweils gegeben. Den Anforderungen wird damit bereits auf Ebene des
Bebauungsplanes Folge geleistet.

Zu 7.

Die wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes wird bereits mit dem Bebauungsplan

Nr. 35/1ll ,Wohnbereich Sandberg und Kleingartenanlage Meckhofen* aus dem Jahr 1994,
zuletzt in der 5. Anderung von 2006, rechtskraftig vorbereitet und damit auch die Anordnung
der in Rede stehenden Bebauung begrindet. Insbesondere aufgrund der
bauordnungsrechtlich einzuhaltenden Abstandsflachen der Baukdrper untereinander ist eine
Verschiebung der Baugrenzen aus stadtebaulichen Grinden nicht méglich und dies wiirde
den Planungszielen der Stadt Leverkusen widersprechen, mit der vorliegenden Planung die
hohe Wohnraumnachfrage nachhaltig zu decken. Auch ergeben sich damit deutliche
Flachenverluste fir die rickwartigen Griin- und Freianlagen des Plangebietes. Der in der
Stellungnahme geforderte Mindestabstand von 14 m kann lediglich als eine unverbindliche
Empfehlung gewertet werden. Analog eines Urteils des Verwaltungsgerichtshofes (VGH)
Baden-Wirttemberg vom 07.07.2016 (Az.: 10 S 579/16) kann rechtlich aber ein geringerer
Abstand zwischen geplanter Bebauung und Altglas-Container hinreichend sein. Die
Schallvertraglichkeit gegenuber den Wohnnutzungen ist gutachterlich nachgewiesen.

Im weiteren Verfahren wird, vor Umsetzung des Bebauungsplanes, die Standortverlagerung
der Wertstoffinsel mit dem Abfallbetrieb AVEA sowie den zustandigen Fachamtern
abgestimmt. Bei der Standortwabhl ist ein Mindestabstand von 12 m zur nachstgelegenen
Wohnbebauung, die verkehrliche Erreichbarkeit fiir Kfz sowie die verkehrssichere
Erreichbarkeit fur FulRganger zu bertucksichtigen. Ein méglicher Standort, der diese Kriterien
erflllt, ist die dffentliche Freiflache im Kreuzungsbereich Meckhofer Feld/Am Mihlenbach.
Die Verlagerung der Wertstoffinsel wird vom Investor ibernommen und tber einen vor
Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abzuschlieRenden, stadtebaulichen Vertrag
rechtlich abgesichert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird teilweise gefolgt.
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