Bebauungsplan Nr.

222/l "Steinbuchel - Meckhofer Feld/Berliner Strale"

BLATT 1/1
Anlage 10
Niederschrift
Rat 01.10.18
TOP 31 0. S.

© © 0 0 8 Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Verfahrensvermerke (nicht-zutreffendes bitte streichen)
S S S S S
§ g g % § ) ) . Aufstellung
o o o o o I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ]lc:artbtolnet'zu wahlen. Nach den RAL-DESIGN Farben ist folgender Farbrahmen Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
W B 456 4 | ’ | | ’ 647 W % 1.  Art der baulichen Nutzung 6.2 Bei Wohnungen sind di? dem S'Ch|afen dienenden R&ume, die ﬂiCht"Uber ei.n esigelegt am ... den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.
641 455 ‘ ' ‘ ' ' ‘ 555 679 h 668 . . Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfligen, mit _ Der Beschluss des Ausschusses istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
544 g 648 1.1 Aligemeine Wohngebiete einer geeigneten, fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. Farbtonbereich 000:
642 g (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO) schallgedammite Liftungssysteme). Helligkeit > 65, Sattigung = 00 Friihzeitige Beteiligung
q 337 680 % Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird fur alle allgemeinen Wohngebiete (WA) 6.3 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zu den Ziffern 6.1 und Helligkeit > 80, Sattigung = 00 Die friihzeitice Betil dor Gfentlichkeit hat
434 q 669 festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO aushahmsweise zuldssigen 6.2 zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels einer e Trihzetige Beteligung der Drienfichelha _ )
435 649 % ’ ’ . ’ . | ) Nutzungen schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstéandigen nachgewiesen wird, Farbtonbereich 010 - 140 CLURERIEERE VO oo e I stattgefunden. Parallel wurden die Behdrden und
q ] 4 , dass infolge eines geringeren mafRgeblichen AuRenldrmpegels oder anderer arbtonbereic - 1au. sonstigen Trager ffentlicher Belange unterrichtet.
Nr. 1 - Betriebe des Beherb bes, . : ) ) .
618 643 ) g// 653 ’ ’ ’ ‘ ’ 672 l’ ’ ’ ’ ’ ‘ ( ’l Nr 5 © ru: © ésht et"er ngéngsgiw:r tefsb ergriffener MalRnahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen Helligkeit > 90, Sattigung < 10
650 664 \ 665 670 r. - Sonstge nicht storende Lewerbebetriebe, Schallschutzmafnahmen zu stellen sind.
. Auslegung
4,77 / 6547 &< Nr. 3 - Anlagen fir Verwaltung, : _ )
A4(/ 44 = 4 §/ ;%’I/ 656 g q . Farbtonbereich 150 - 290: Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
4 P & 6 -
/7/@/70 6 ;22///Q X 655 o r}/ ?i/ ; E"// ' Nr. 4 - Gartenbaubetriebe, 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne Helligkeit > 90, Sattigung < 5 am ... den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die éffentliche
s, % d ¢ ) - Nr. 5 - Tankstellen, des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) - Ausschluss von be- Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachun
651 = & 4/2/ 671 timmten luft inigenden Stoff ik )
' SR nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind. stimmten luitverunreinigenden stofien . = . = - am ..o wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
436 b ’ g " ‘ P 2 @ oo 666 IEHI ‘ I H ) ’ (§9 Abs. 1 Nr. 23 a) BauGB i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB) I\:/)VI:rc'jAenng‘aben konnen sinngemafs auf Farbsysteme anderer Hersteller tbertragen §4BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die
652 ’¢’ ’ A 673 - — - — Phaster 2. MaR der baulichen Nutzung Feuerungen mit Kohle, Olﬁe%mqu%ﬁene%aﬁm} i i und Holz]|sind Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.
§ —— . nicht zulassig. in seiner Si iber di
437 658 (TS’ ‘ P 674 - m KD 136,16 © 2.1 Grundflichenzahl g Untergeordnete Fassadenelemente (z. B. Sockel, Eingangsbereiche, gliedernde Der Ausschuss Rat der.Stadt Lev?rkuse” h?t In seiner Sitzung am ... e Uber die Vorgebraclhten
438 439 - /' - (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO) oder verzierende Elemente) sind auch in abweichenden Farben bis zu einen Stellungnahmen entschieden sowie den geénderten Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht
. - NC - - o = 73759@@ hofer feld KD 138.15 [ b hreit durch T 8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Flachenanteil von in Summe maximal 30 % zulassig. gebilligt und die erneute 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer von 2 Wochen beschlossen.
440 aster \ Wiese K WeC erschreitung durch lerrassen Bepflanzungen Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
264 451 - P T : . . - ; - . e o
5657050 + /\’\a« ;’ 2 s 5657050 Die festhesetzte UberbaOUbare QrundﬂaChe darf de_Ch d|e_ %ﬂ-mdﬂacrle dec; |n"§ 19 (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Dariiber hinaus sind Fassadenelemente in Holz- oder Naturschiefer-Optik bis zu gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
Weg Phlasiey™ _ peP KD 137.61 =z &% Abs. 4 aéz 1TBaUNV S_ezemggeo;e?bp‘nlaﬁ?{: eIr‘lchlle lich der an Gebaude einem Flachenanteil von in Summe maximal 20 % zuléssig. und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
-~ - .7y 7.6 miN o \KD 139.0 angrenzenden Terrassen bis zu o Uberschritten werden.
// ™ e g o N CH 1503 MU 138:Q0 A 8.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist je angefangene 250 m?
Wisee P WA ‘o =) , N\ Uberschreitung durch begriinte Tiefgaragen nicht (berbaubare Grundstlcksflaiche ein Laubbaum mittlerer GroRe, Hoch- 5.  Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehilter Leverkusen. d Der Oberbi "
d = garagen stamm, Stammumfang 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Héhe (iber Gelande- GVEIKUSEN, QBN -...ovrerevemaeeeeseceeeneneoe er berburgermeister
186 ? ko 170y S = 13750 % % ) Die Grundflichenzahl (GRZ) darf ausnahmsweise durch Tiefgaragen und deren oberflache, zu pflanze%. Alternativ dazgu kénnen zwei Obstbaume, Hochstamme, Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen oder Fachbereich Stadtplanung
~ 9/ / g&i‘»‘i@& /9;/— e '%0) Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1,0 m Héhe, gepflanzt werden. Zazsueﬂ?anrz;:a dass die Behalter selbst von der Erschliefungsflache aus nicht Im Auftrag
KD 137.09 O = / .. . . . o . .
. P ,\bg» o = = 383 . 0,8 Uberschritten werden, wenn eine Uberdeckung mit einer mindestens 0,50 m
/ . :
187 . < 437100 J/ /” starken Vegetationstragschicht erfolgt. BepflanzungsmaRnahmen sind hier mit folgenden Baumarten durchzufiihren: 6. Einfried
2 . , ’ _ infriedungen L
3/0/ / 9 // // Stiitzmauern Artenliste Laubb&ume mittlere GroRe: :én fgll(g;emeingn BWohnhgjbie\t/ WP;t 2 sincll__ zur offentlichen Verkehrsflache Abwigung und Satzungsbeschluss
e 01 i 13650~ /O - . 413 // / v Stltzmauern, die zur Gelandeabfangung zwingend notwendig sind, sind bis zu Acer ginnala Feuerahorn infriedungen Im Bereich der vorgarten unzulassig. Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... liber die vorgebrachten Stellungnahmen
188 ZZ —UAS / . // einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig. Dabei wird zur Bestimmung des Acer entschieden, den Satzungsbeschluss geméaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie
plat. Globolosum Kugelahorn
194 & ,ibf - - y ~ TGa \ /// / / unteren Bezugspunktes die HOhe jeweils vom aufgehenden Punkt der Betula utilis Schneebirke § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
© \ S / / Stltzmauer gemessen. e
/o / 150N~ \Q\ // // /// Catalpa bigononioides Trompetenbaum . %AQCXII)RSICGIS-I;I;I:(:IBE) UBERNAHME
P / - .
/ % CRAN ) : / o . . Crataegus carrierii Apfeldorn " .
éz?’ N _ -y A Q}‘ \ s | // 389/ Definition Trauf- und Firsthdhe Crataequs laevigata Zweigriffeliger Weikdorn Das Plangebiet wird im Osten durch eine unterirdische Hauptversorgungsleitung, LoVerkuSeN, den ..o Der Oberbirgermeister
\ g & %’Ga/St @ ,’ AR / / S Die Traufhohe wird als Schnittlinie der Wand mit der Oberkante Dachhaut oder _ Ferngasleitung tangiert. Der Schutzstreifen der Ferngasleitung durchquert in
Ty e SENS S zum oberen Abschluss dr Wand germessen. Sientuch magmeant 15 1 i rachaente . dn Babauungepin dvamarman, D
& = : e . N , tica "Fastigiata” aulenbuche I wi ichtlich 1 uu u . Di
7L cS7 g7 c | 2 7% $ Q Die Firsthohe ist bei Sattel- und Walmdachern der oberste Schnittpunkt der agus syva i i ; ; ;
2657000 O\ - -~ 2 s | / ~V'/§°' S 5657000 Dachflachen " Juniperus communis Heimischer Heldewacholder JBlelilﬁZ? Bdeebsaulur?ug ratuhalton Iagieeggsgtigicvz?suigeritzjcta?ffgi?unsglgt(:ég\gg
~ I o : ) ) .
S < . /&‘ g P x / \/ y ” S ]’ // / ///Ve&' Malus in Arten Zierapfel sndeinzuhalten. o DOEEEEEEE AR EEEEREEEEE L
r \ ‘ ) (] 5 2 Prunus avium Vogel-Kirsche ;
N S \ L I / I 7 s 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Ausfertigung
- 1] / ’ /P 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO Prunus in Arten Zierkirschen und -pflaumen - - S
P | / PN 8 S. r. au und § au ) unu u prlau Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
| S | . 79 . Sambucus nigra Schwarzer Holunder Sat beschluss des Rates der Stadt Leverk liberei
O | 7 / ; Uberschreitung durch Terrassen, Erker, Wintergirten und Treppenhiuser 9 IV. HINWEISE atzungsbeschiuss des Rales der Sladl LeVErkKUSENn VOm .................... uberein.
& . GFZ | I // ’ / . . . Sambucus racemosa Roter Holunder Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Spielplatz i [ / Y Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch an Gebdude angrenzende Terrassen, i
sanesien 20°-30° ' o> /,V ’ 7 Erker, Wintergarten, Uberdachungen und Treppenh&user bis zu einer Tiefe von Sorbus in Arten Eberesche, Mehlbeere
< - ’ / . 7 ’ ’ A Bodendenkmalpflege
| s 134.71 ! £ / 1,0 m Gberschritten werden. ) '
k inbiichel % O / = J— : 7 /</ el Oberschreituna durch Balk Artenliste Obstbaume: Bei Bodenbewegungen auftretende archiologische Funde und Befunde sind Leverkusen, den ... Der Oberbirgermeister
Gemal‘ Ung StE/nbUC é — oo / %600 G O , “ 4 /’/ erschreifung curch Balkone Apfelbaum - Rheinische Schafsnase gemal §§ 14 und 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) der
\ N N ! / L . o , ) ) -
F/Uf 1 9 N N s ] & | ( I\ / , Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu maximal 1,0 m Apfelbaum - Rheinische Winterrambur unteren Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen oder dem LVR-Amt fir
} /\ - 2 N -~/ | [ /” / Gemarkung zulssig. Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491
750 . ./ &, ot~ [0 s o Y Sy | L/ S/ Apfelbaum - Luxemburger Renette Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden.
\ KD 135.1/0\ — ; a S 251 . \Q\ o// , | ,// O ’; // StelnbUChel 3. Stellplitze und Garagen Apfelbaum - Schéner aus Boskop Boqendenkmal und Fundf,telle sind zunachst un}/eréndert zu erhalten. Pie ------------------------------------------------------------
~ _ %) O / |\/ j % (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) Apfelbaum - Landsberger Renette Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten
o el - g ST Y " ' /I / F|UI‘ 26 e . Birnenbaum - Gellerts Butterbirne ist abzuwarten. Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
Sonnenuhr i .. . . . . -
| + / S/ ) 54 y / — / M_R=5 Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der Uberbaubaren . . . . . : _ 5
I K D / / . | 20 . Die Anzeigepflicht entsteht nicht erst dann. wenn eindeuti eklart ist. dass es Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
[ ; | A3 A Y L 0 licksfla i ; 4 sssi Birnenbaum - Gute Graue gep : 99 ' . . )
4 _ \L/\ ~ \/ VS _— - O / y \(ﬁm / // / | l’ / // ’l 230 Grundstucksflachen bzw. innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zulassig. Bimenbaum - Késtliche aus Charneux sich um Zeugnisse der Geschichte (archéologische Bodendenkmaler) handelt. Es am ..., ortsliblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung
® / “ % ‘O/lg“ J TGa / / \O// , //\/ / | / / ’I 4 Neb | Bi 0 Petorsbi genugt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
/ / @ Voo I / - Nebenanlagen imenbaum - Fetersbirne Bodendenkmal handeln konnte. Die Satzung istam .................... in Kraft getreten.
388 O o 5o % |/ N\ —~— T (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO)
5656950 / 7 O N PERE-SEANEEN po! Il 5656950 o
+ 4 // / / / / e/ & + / F ,’ I~ r/_ l’ —‘_ Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind in den Baugebieten . Leverkusen, den ............cccccoooeeeue... Der Oberbiirgermeister
- < o s 476 /, > // /\/Q’/ // w For . ausschlieBlich innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen und in den mit 8.2 Dachbegriinung B Kampfmittel Fachbereich Stadtplanung
Q . / D\ / ARV / NG ,’ ,’ I S ,’ NA gekennzeichneten Bereichen zulassig. Dies gilt auch fir Nebenanlagen, die o ) , Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern Im Auftrag
~ &7 1S/ 0% - ;18 . P! I nach BauO NRW zulassig sind. Werden die Dacher von Garagen und Carports als Flachdacher ausgebildet, so ind Erdarbeiten i ten Gelt bereich mit ent hender Vorsicht
& / 0% 7/ So — \% // / /oy / I I Iy sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dacher von sind Erdarbeiten Im gesamien (eltungsbereich mit enisprechender Vorsic
KD135.71 ” i OO \> "/ y \ / ,\ Py ]l | Tiefgaragen sind mit mind. 0,40 m starker Bodeniiberdeckung herzustellen, auszuflihren. Sollten Kampfmittel gefunden werden, sind die Arbeiten
\ KD S g o ’ / 0//} / ’ | | ' S 1 Oberirdische Anlagen zur Unterbringung von Fahrradern und Fahrradanhangern nutzungsgerecht zu begriinen und zu bepflanzen, sofern sie nicht tiberbaut oder unverziiglich  einzustelien  und  umgehend die  Ordnungsbehorde, die
<\/\ \ / ;{b S QQ \'57« / / //\ | | . ” | (uberdachte oder e|ngehauste Fahrradabste"anlagen) S|nd auch auBerhaIb der als Verkehrsflache genutzt Werden naChStgelegene PO|IzeIdIenStSte||e Odel' der Kampfmltte|beseltlgUnngIenSt ZU ||
\ v\> \ s N > /// f // WA 2 I" ” ” I | ]’ Uberbaubaren Grundstlcksflachen und aufRerhalb der mit NA gekennzeichneten benachrichtigen. Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen
< 7/ O oo\ /, / | ’ I Flachen in einem Streifen von 6,0 m entlang der (U{berbaubaren vorgesehen sind (wie z. B. Rammarbeiten, Pfahlgriindungen oder
| ] ; 9 ¢ ) g g
< (\ \y\/ N4 f\,(?Q o /7 GRZ 0.4 GFZ@ , ’l I I © ,’ " G[undst[]ckﬁflé'\Chen sowie entlang der mit Geh- und/oder Fahrrechten belasteten Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion in Abstimmung mit dem
389 Kkp134.86 KD \/ < N s % > 50 < g / , / ’ N | ,’ I / ,' | Flachen zulassig. (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.
AN ) Qi »* 4 [ |
|
> 2 ] o> 1! . . ) ) i )
¢ ] Do el Hohe der Faradsbstalnioge berée 250  thr dem 10e18en | | 1. Dachgauben, Dachamschit . Baustenbeschrankung
[ | . . . . . .. ..
i | 5 Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig. U rtenschutzrechtliche Verbotstatbestande geman 44 Bundesnatur-
& [ | gemaf BauO NRW. achgau g m artenschutzrechtliche Verbotstatbesta g 8
| . ; .
” l’ ' O | ,' schutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieRen, sind folgende Vermeidungs-
| ; .
,’ ,’ I / ’l ,’ In den festgesetzten Vorgartenbereichen sind ausschlief3lich Fahrradabstellplatze 2. Dacheindeckung mafnahmen elnzuheilten. _ ) _ .
I ' ;o (nicht tberdacht bzw. nicht eingehaust) zulassig. Zur Dachei Lo . . Rodungen von Geholzen sind gemaly § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10.
I | ur Dacheindeckung sind in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ) . . .
[ I % ]’ | ausschlief3lich Eindeckungen in folgenden RAL-Farben zulassig: eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zuldssig.
,' ,’ / ’I ,' Oberirdische Anlagen zur Ladeinfrastruktur der Elektromobilitat (Ladestationen
+ s - s | | e aason s et o oy | | 7016 Senetera > Mederchlogpancaiserin :
g o ' S i i i 4SSi 7016  Anthrazit Die im allgemeinen Wohngebiet anfallenden Niederschlagswasser sind im Sinne Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
| I der mit St gekennzeichneten Bereiche zuléssig. nthraziigrau 9 9 9
’l ’;] I / ]’ ’l 7021 Schwarzgrau des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44 Landeswassergesetz
< ’l ’, I o ’; ” 7024 Graphitgrau Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu beseitigen.
i d .
P "'>'//'/'”ese/ @ o ,’ | 5. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte 7026 Granitgrau
////// / Ly B /‘}&e‘ a’ l’ l’ ' ’, " (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9017 Verkehrsschwarz E Einsichtnahme in technische Regelwerke
" !
//// / NN o | Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt: 9011 Graphitschwarz Bezlglich der Festsetzung Punkt 6. ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
il / [ & P
g N ,' ’ I [ ,' G (Allg.) Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit 9004  Signalschwarz Umwelteinwirkungen®  wird  auf ~die  DIN = 4109 ,Schallschutz im
P NP 2 | ' - . . : Hochbau®, Januar 2018 (herausgegeben vom Deutschen Institut flir Normung
///// 450 N 232 I ;’ ' ,' I L (Vers.) Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager 9005 Tiefschwarz Berlin) verwiesen| Beziiglich der Hinweise Ziffer F "Bodenschutz" wird auf die DIN
////// 2 \\ ,' ,’ F O ,’ GF (Allg.) Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten”, Juni 2018 und
7 / \ / \ o I | 1’ GFL (Anl., Vers.) Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht Die Angaben konnen sinngemalt auf Farbsysteme anderer Hersteller Ubertragen die DIN 18300 "VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C:
h2d J/ AN / AR ’ ]’ ' I zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager werden. Allgemeine  Technische Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) -
/ \\ \ v //— ’I O ,’ ’l Im Bereich der mit Leitungsrechten belasteten Flache diirfen keine Baume Die Verwendung von glanzenden Materialien mit einem Reflexionsgrad > 50 % Erdarbeiten", September 2016 (jeweils herausgegeben vom Deutschen Institut
< N I | fur die Dacheindeckung ist unzulassig fir Normung Berlin) verwiesen. Die DIN-Normen -karr- konnen u. a. Uber den
z Teich ) | I N ! gepflanzt werden. ' 9 D i -
\\ // N ,’ [ I ,’ ” Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden Farben Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin bezogen werden. Die DIN-Normen kann
\ // \ | ” ' N 6. Vorkeh Schut hadlichen U teinwirk zulassig. kénnen bei dem Fachbereich Stadtplanung zu den Geschéftszeiten eingesehen
\ YR [ | . orkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen werden.
v P / AN (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
|
[ . :
\\\ 43 N ” ]l II o ,' " 6.1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile 3. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie F  Bodenschutz
| et 3 i 2 Das Aufstdndern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf —_—
N\ I . schutzbedirftiger Raume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN / ( : gen g g g o _ o
/r/,/ \\ 7 / , \ ’ ’; . ” ’; Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Die dafir maRgeblichen Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur Per zur Wlederyen{vendung vorgesehene O.berbOden.ISt in gesonderter Form
o N D \ / ) ’ ’I I S l AuRenlirmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen zylas&g, wenn sie m_l_ndestens einen Abstand zur nachstgelegenen Auflenwand innerhalb Qes .Elngrlffsberelchs zu lagern. Die allgemeinen ar.merkannten Regeln
~ / \ l Lo | i ist die Ei e di : einhalten, der ihrer Hohe entspricht. der Technik sind zu beachten. Vor Auftrag von Oberboden ist der Untergrund
I | Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aufenbauteile der . . . . . .
— I Ll . i . . tiefgriindig zu lockern. Far alle Bodenarbeiten gilt die
w w w w w Gebaude gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, flr
03 N N N N 2018) nachzuweisen. 4. AuBenwénde 7 : . " ’
@ @ @w @ @w bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18300 ,Erdarbeiten®.
% % % % % Fir die Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind helle
(6] o (&) o (&)
o o o o o
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand K dl Art der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. 88 1 bis 11 BauNVO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . .
estan atastergrundlage er baufichen FLzung (39 Abs.1 i1 BauGB u. §5 1 bis 11 Baulvo) (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1Nr. 13 BauGB ) Sonstige Planzeichen Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Rechtsgrundlagen
Wohngebaude A, (§ 9 Abs. 7 BauGB )
- ) i . . -~ _ ¢ Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
Wirtschaftsgebéaude M Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNVO WA Baugrenze r—E——— Straenverkehrsflachen (Roteintragungen nur als Hinweis) Gasleitung (unterirdisch) DN Umgrenzupg von Flachen flr Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 0 derzeit gliltigen Fassung. Neukirchen
) _ - = und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 ) L_— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, o Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Offentliche Gebaude m Stellplatze St oder Abgrenzung des MaRes der baulichen Nutzung innerhalb e Bauordnung firr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung BauO NRW) vom
Bordstein - MaR der baulichen Nutzung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen : eines Baugebietes 1.3.2000, in der derzeit gliltigen Fassung. ' _ Opladen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) besonderer Zweckbestimmung Tiefgarage TGa e Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des Planinhalts
Hauptabwasserleitung - : — Neb | (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit guiltigen Bezirk 2
ebenanlagen NA Fassung. Rheindorf Quettingen
Schachtdeckel . o . . . _ Bereich des maRgeblichen AuRenlarmpegels in dB(A), A e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
@ Geschossflachenzahl ( GFZ ) z.B. @ Firstrichtung <4 > Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich A\l 14 _ _ ) siehe textliche Festsetzung 6.1, z.B. — e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. -
Hohe tber NHN z. B. 40.32 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache T Steinblichel
(§9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) e e < 45dB(A :
Neue Hoéhe tiber NHN z.B. (41.10) - Géhrecht ) g Beurteilungspegel Nachtzeitraum in dB(A), 2B " Bezirk 1 Kuppersteg Bezirk 3
Grundflachenzahl ( GRZ ) z.B. 0,4 Satteldach SD e siehe textliche Festsetzung 6.2 T
Hohenlinie im Plangebiet z.B. | oo Fahrrecht == > 45dB(A) Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und H6hengrundlage
Vorhandene Flurstlicksgrenze —— N Leitungsrecht T r - Di b Koordinaten bezieh ich auf das Lageb t
Vorhandene Flurgrenze -— e o cm— zani der Vollgeschosse als Hochstgrenze =B . Waimdach o —_—— Vorgartenbereich gem. textlicher Festsetzung m E'II?R?SnBQQe/%E')I'I\erEnggg /'Bﬁl_ﬁﬂngﬁf?)gaf'c aut das Lagebezugssysiem Wiesdorf
Baumbestand O . ) . . . . Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten T
TraufhShe (TH) in Meter Gber NHN z.B. |TH144.7m G.NHN Dachneigung von  bis z.B. 20°-30° ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Einlaufschacht a fir Leverkusen giltigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. _
Kanaldeckel Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) = Plangebiet
Firsthdhe (FH) in Meter Gber NHN z.B. [FH150,0 m 4.NHN
Laterne _;11_ - Die angegebenen Hohen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92). Sta dt Leve rk u s e n
Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m —
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich FaCh be re|Ch Stadtplan u ng
dem Stand vom : August 2016 Bebauungsplan Nr. 222/' ” "Ste|nbUChe| -

Anderungen nach der 1. éffentlichen Auslegung

- |Ergénzte Hinweise |

- |Geénderte Festsetzung |

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung (nicht-zutrefendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB

sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )

in der jeweils gliltigen Fassung
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