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| Einleitung Die Bausteine des Wohnungsbauprogramms 2030+
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Baustein 1 Baustein 2 Baustein 3
Analyse und Prognose Bewertung der aktuellen Wohnungsbauprogramm
der Wohnungsmarkt- » Baulandpolitik und » 2030+: Ziele, Strategien
entwicklung in Potenzialflachen und Instrumente

Leverkusen und

in der Region
Beteiligungsprozess
Arbeitsgruppe Wohnen
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Fazit aus Baustein 1:
In der Status-quo Variante Neubaubedarf bis 2035 von
 einteitung insgesamt 10.300 Wohnungen
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Wohnungsmarktbilanz: Status-quo Variante N ML
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Haushalte Status-quo Variante mit Fluktuationsreserve von 2 %
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Fazit aus Baustein 1;

 einteitung Entwicklungskorridor fiir Neubaubedarf bis 2035
4 ) L
2016 2035
Basisjahr Status-quo  Mittlere Variante Obere Variante
L Nachfrage EFH/ZFH 27.39(0 29.260 30.030 30.720
N
= Angebot EFH/ZFH 26.448 25.954 25.954 25.954
i Neubaubedarf EFH/ZFH 942 3.306 4,076 4.766
Nachfrage MFH 57.960 61.890 63.520 64.980
g Angebot MFH 55.952 54.898 54.898 54.898
Neubaubedarf MFH 2.008 6.992 8.622 10.082
= Nachfrage insgesamt 85.35( 91.150 93.550 95.700
5 Angebot insgesamt 82.40C 80.852 80.852 80.852
© Neubaubedarf iInsgesamt 2.950 10.298 12.698 14.848
EFH p.a. 170 200 240
MFH p.a. 350 430 500
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Flachenbilanz und Wohnbaupotenzialflachen
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I Wohnbaupotenzialflachen

Zwischenfazit
Flachenbilanz: Vergleich der Varianten
Wohnbaupotenzial-

FORSCHUNG

BERATUNG

Flachenbilanz

flachen P,
Flachen- Bauliicken 010 ouie
Segment bedarf (50%)  Wohnbau- Freiflachen- ohne inkl. o
2035in ha inha  darstellung darstellung Freiflachen Freiflachen
FNPin ha FNPin ha in ha in ha
4 )
o EFH 97,2 12,2 71,1 40,6 -13,9 26,7
2 O
& 5 MFH 77,1 8,0 38,2 21,9 30,9 9
M ~ Insgesamt 174,3 20,2 109,3 62,5 -44.8 17,7
\§ J
o EFH 119,9 12,2 71,1 40,6 -36,6 4
o2
g_% MFH 95,1 8 38,2 21,9 -48,9 -27,0
Insgesamt 215,0 20,2 109,3 62,5 -85,5 -23,0
o 2 EFH 140,2 12,2 71,1 40,6 -56,9 -16,3
- C
%-% MFH 111,2 8 38,2 21,9 -65,0 -43,1
~ Insgesamt 2514 20,2 109,3 62,5 -121,9 59,4
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| Wohnbaupotenzialflachen Auswahl der Wohnbaupotenzialflachen
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Auswahlkriterien N UAWELT

6 M B K

Bei der Bewertung der Flachen wurde folgende Zielsetzungen berticksichtigt:

= |nnenentwicklung vor AuBenentwicklung

= Nutzung von Brachflachen

= Uberpriifung von Planungszielen bei tiberplanten Flachen

= ErschlieBung

= N&he Nahversorgung

= N&he soziale Infrastruktur (Kindergérten, Schulen)

= Erreichbarkeit OPNV

= Restriktionen (Leitungen, Bodenbelastungen, Storfallproblematik, Emissionen)

= Planungsrecht (Regionalplan, Fl&chennutzungsplan, Bebauungsplan, Landschaftsplan)

Je nach Lage der jeweiligen Flache im Stadtgebiet kommen die oben genannten Zielsetzungen mehr
oder minder zum Tragen.
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I Wohnbaupotenzialflachen

FORSCHUNG

Zur Deckung des Bedarfes mussen Flachen aulRerhalb
der Baufléchendarstellung des FNP betrachtet werden
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I Wohnbaupotenzialflachen

Januar 2019

FORSCHUNG

Aktuell zur Diskussion: Insgesamt 30 Wohnbaupotenzial-
flachen, bei denen im FNP eine Umwidmung von Grin-
ZU Wohnbauflachen erforderlich erscheint
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Bewertung der Wohnbaupotenzialflachen nach
| wohnbaupotenzatfiachen umfangreichem Kriterienkatalog

BERATUNG
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Bewertungskriterien ND UNREL

6 M B K

= N&he zur Nahversorgung Bewertuna:
= Nahe zu sozialer Infrastruktur Sehr gut = 10 Punkte

(Kitas, Grundschulen, Infrastruktur fr Senioren) Gut = 6 Punkte
= Nahe zum offentlichen Personennahverkehr Befriedigend = 2 Punkte

= Regionalplan (Flachendarstellung)

= Flachennutzungsplan (Bauflachendarstellung)

= Landschaftsplan (Festsetzungen)

= Bebauungsplan (Festsetzung im Bebauungsplan)

= |mmission (Larmpegel)

= Altlasten (Vorbelastung/Verdachtsflachen)

= Ausgleichsflache

= Sonstige Betroffenheit (Wasserrecht, Storfallproblematik, Leitungen)
= Eigentumsverhéltnisse (privat, gemischt, stadtisch)
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I Wohnbaupotenzialflachen

Flachensteckbrief mit Bewertung

Prioritat: - - Nummer: BG-07
Rechizkrafig:65 b / 1l Bahniibergang
Kippersteg

| Kein B-Plan in Aufstellung

FLACHENSTECKBRIEF| _Prioritat: [N N Nummer: B-07| | FLACHENSTECKBRIEF
o o e Pl recht: | BP And: rforderiich
Gemarkung: | Biiig Flur: | 4 Flurstiickie: | 5°0: 559 81 531, | Groge: | 16771 m: anngs erung erforaenic
1126.1230 L Bebauungsplan
Ziele und F Aullerhalb der
Tufbiid i

Regionalplan
Darstellung Regionalplan: ASB

Weiteres

AG BoMa Projekt. 1.) Altlast Klarung 32, 2.) Testentwurf,
3.) Gespréich mit Eigentiimer, 4.) BPlan Aufstellung § 13a

Teilbereich zwischen 60 dB (A) und 65 dB (A)

Nahe Nahversorgung: Nahe Kita:
innerhalb Radius 500 m innerhalb Radius 500 m
HNahe Grundschule: Nahe Alteneinrichtung:
innerhalb Radius 500 m innerhalb Radius 500 m
Larmimmission Strabe Tags 24h-Pegel (L-den): Larmimmission Strake Nachts L-night):
Zwischen 55 dB (A) und 60 dB (A) unterhalb 50 dB (A)
Léarmimmission Schiene Tags 24h-Pegel (L-den): ission Schiene Nachts N; 1 (L-night):

Teilbereich zwischen 65 dB (A) und 70 dB (A)

Teilbereich zwischen 55 dB (A) und 60 dB (A)
Teilbereich zwischen 60 dB (A) und 65 dB (4)

FLACHENSTECKBRIEF [Sot= 1]

Rummer: BG-07 |

Januar 2019

Wohnungsbauprogramm Leverkusen 2030+

B-Plan F

Private Parkanlage,

T —— T

I

L EFH
Wasserrecht
Nummer: SW2023 F Keine
leichsflachen: Storfallp:
Befroffenheit  betrofien, im B-Plan @5 b/ I Bahni B Keine
K festgesezt
RS kY
Za:,ti‘:_j‘ﬁ‘ N23, S-Bahn e — Keine Leung bekamt

Stand: November 2018

FLACHENSTECKBRIET [Seite 2]

Flachensteckbrief

Wohnungsbaupotenzialfiche BG-07

FORSCHUNG

BERATUNG
10HNE

Stadtteil Biimig

Flache 1,68 ha

HNettobauland 1,34 ha

Magliche Bebauung EFH /[ MFH

Bewertung Punkte _Attribute

MNahversorgung 10 unter 500m .

Soziale Infrastruktur 10 bis S00m

Offentlicher 10 innehalb des S-Bahn und Busradius

Personennahverkehr

Regionalplan 5 Allgemeiner Siedlungsbereich ®

Flachennutzungsplan 1 Griinflachen ®

Landschaftsplan S keine Einschrankung [ ]

Bebauungsplan 3 ja, Anderung erforderiich :_J

Immisionen tags/nachts 1 65 bis 70 dB (A) { =60 bis 65 dB (A) ]

Altlasten 3 Altablagerung Teitfidche, Archiv (]

Ausgleich 1 Ausgleichsmafinahmen vom S-Bahnbau betroffen, im
usgleic B-Plan 85 b / 1| Bahnibergang Kuppersieg fesigeseizt O

Sonstige Betroffenheit 5 keine .

Eigentumsverhiltnisse 3 Privat/Stadt :_J

Bewertung 57 gut (0]

13




I Wohnbaupotenzialflachen Weiteres Vorgehen

FORSCHUNG

BERATUNG

Ein Druckexemplar der 30 Flachensteckbriefe mit der Darstellung der Kriterien der Flachenauswahl, it v

IMMOSILIEN

einer Lesehilfe der Flachensteckbriefe und der Ubersicht tiber die Methodik der Bewertung der
Bauflachenpotenziale wird in der 4. Sitzung der AG Wohnungsbauprogramm 2030+ (ibergeben.

Die Flachen RD-04-A (Alte Bahnstrecke Rheindorf-Nord), SCH-S-05 (Freibad Auermdihle) und ST-15
(15. FNP-Anderung Bohofsweg und B-Plan 233 /Il) finden sich auf Grund der Systematik in der
Gesamtaufstellung. Zu diesen Flachen existieren Planungstiberlegungen bzw. politische Beschllisse,
so dass Uber diese Flachen eigentlich keine weitere Diskussion angestol3en werden mufR.

In der 5. Sitzung der AG Wohnungsbauprogramm 2030+ am 26.02.2019 sollen die Flachen der
Flachensteckbriefe diskutiert werden.

In der Sitzung des SBP am 20.05.2019 sollen die Ergebnisse der 4. und 5. Arbeitsgruppe den
politischen Gremien zur Kenntnis gegeben werden.

In der jetzigen Phase wird lediglich ein Flachenpool identifiziert, bei dem eine bauliche
Flachenentwicklung sinnvoll und nach jetziger Kenntnis der Rahmenbedingungen mdglich erscheint.

In nachfolgenden formlichen Planverfahren sind evtl. Restriktionen dann detailliert zu bewerten.

Die GroR3e des identifizierten Flachenpools hat Auswirkungen auf die im nachsten Arbeitsschritt zu
erarbeitenden Instrumente.

Januar 2019 Wohnungshauprogramm Leverkusen 2030+ 14 _
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Diskussion
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I Projektablauf

Januar 2019

September

2017

10/17 +

05/18

07118 o

01119

06/19 =

10/19

Wohnungsbauprogramm 2030+

Gutachter

Beteiligungsprozess

Kontinuierliche Abstimmung mit der Stadt Leverkusen

Baustein 1: Analyse und Prognose

1. Arbeitsgruppen-

= Analyse und Bewertung der !
Waohnungsmarktentwicklung und
aktuellen Wohnungsmarktsituation

= Vorausschatzung der kinftigen

» sitzung (17.10.17)

A

Entwicklung der Bevélkerung,
Haushalte und des Bauland- und
Waohnungsbedarfs bis 2035

= Zusammenfassung der Analysen und
Prognosen und Ableitung von <

Expertengesprache

» 2. Arbeitsgruppen-

Handlungsbedarfen )

sitzung (28.05.18)

Baustein 2: Bewertung der aktuellen
Baulandpolitik und Potentialflichen

» Uberprifung der vorhandenen Potential|

. 3. Arbeitsgruppen-

flachen der Bauleitplanung =

= Strategische Ansétze flir zuséatzlichen
Waohnungsbau in Leverkusen

sitzung (12.07.18)

. 4. Arbeitsgruppen-

= Varschldage fur weitere Wohnungs-
bauflachen

sitzung (15.01.19)

Baustein 3: Wohnungsbau-
programm 2030+: Ziele, Strategien und
Instrumente

» 5. Arbeitsgruppen-

sitzung (26.02.19)

= Ziele, Leitlinien und Strategien fir die
verschiedenen Handlungsfelder der =

6. Arbeitsgruppen-

kinftigen Wohnungspolitik

= Vorschlagen fir einen zielfihrenden
Instrumenteneinsatz

sitzung

» Vorstellung des WBP

= Berichterstellung =

Wohnungsbauprogramm Leverkusen 2030+

Leverkusen 2030+
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