Bebauungsplan Nr. 222/1ll "Steinbuchel - Meckhofer Feld/Berliner Strale”

Anlage 5
Niederschrift
Rat 08.04.19
TOP 9 0. S.

g g g g g Textliche Festsetzungen (§ 9 BauGB) Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)
» » D D D
g a q A A Aufstellung
» ~ ~ o] o]
3 3 3 8 3 I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN festgelegt: Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
W - 456 » 4[] 647 W - % 1. Art der baulichen Nutzung 6.2 Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Raume, die nicht Gber ein . M oo den Beschluss zur Aufstellung / Anderung / Aufhebung / Einleitung gefasst.
455 ‘ ' ‘ | | ‘ 555 679 b 668 . . Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfligen, mit Farbtonbereich 000: Der Beschluss des Ausschusses istam ... .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
544 q 648 1.1 g"g‘;’;e"“leNW‘;hgget(’;'gte d § 4 BauNvO) einer geeigneten, fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. Helligkeit > 65, Sattigung = 00
q S. r. au un au 5 0
642 680 D schallgedammte Liftungssysteme). Helligkeit > 80, Séttigung = 00 Friihzeitige Beteiligung
) 337 Gemall § 1 Abs. 6 BauNVO wird fur alle allgemeinen Wohngebiete (WA) 6.3 Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zu den Ziffern 6.1 und o friihzeit - Sfentiichkei
434 q 669 festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen 6.2 zum passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels einer ) _ Die frahzeitige Beteiligung der enﬂ'Chke'_t hat _ )
435 649 ’ ’ . ’ . | ) Nutzungen schalltechnischen Untersuchung eines Sachverstindigen nachgewiesen wird, Farbtonbereich 010 - 140: am ... IVON L. bis ... stattgefunden. Parallel wurden die Behorden und
) 5 { l’ ’ ’ ’ ’ ‘ ( ’l Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes dass infolge eines geringeren mafgeblichen Aufenlarmpegels oder anderer Helligkeit > 90, Sattigung < 10 sonstigen Tréger &ffentlicher Belange unterrichtet.
618 643 / g// 653 ’ ’ ’ ‘ ’ 672 N '2 i icht strende G bebetri b ergriffener Mafnahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen
650 664 \ 665 670 r. - Sonstge nicht storende Lewerbebetriebe, Schallschutzmafnahmen zu stellen sind. .
. Farbtonbereich 150 - 290: Auslegung
4,77 / 6547 &< Nr. 3 - Anlagen fur Verwaltung,
A/(/ 44 < d <:/ ;QJ/ 656 _ q ) Helligkeit > 90, Sattigung < 5 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
) d ) ™, 4} - H
/7/6% 6 ;;zz///Q X 655 o ﬁ/ ?’é/ : %// ' Nr. 4 - Gartenbaubetriebe, 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne am ... den Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die éffentliche
60/7 5 d < ) - / Nr. 5 - Tankstellen, des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) - Ausschluss von be- . . . N . Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung
651 , B y X 671 , . . ti ten luft oo den Stoff Die Angaben kdénnen sinngemafl auf Farbsysteme anderer Hersteller Gbertragen
’ H ’ R Oé 657 666 ‘ I H ) ’ nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind. ?§|;1;nben1 uN V;;un)rzmgGeS _e\r; °§e1nAb 6 Nr. 7 a) BauGB) werden. am ..o, wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 und
436 G d ‘ ‘ D s /i/z IEHI S r. a) bBau . V. m. S r. £ ajbau § 4 BauGB vOom .........ceeeunnnnne. bis einschlieBlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig die
2 ' D i Feuerungen mit Kohle, Ol und Holz sind nicht zuléssig. Beteili der Behord d igen Trager offentlicher Bel durchgefiihrt.
65 ’¢’ ’ 673 - - — — - — ester 5 2. MaR der baulichen Nutzung 9 9 Untergeordnete Fassadenelemente (z. B. Sockel, Eingangsbereiche, gliedernde etelligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgeftirt
437 658 d;’ ‘ 2674 - m D 136,16 &) 2.1 Grundflichenzahl oder verzierende Elemente) sind auch in abweichenden Farben bis zu einen i _ o _
438 439 - / - " (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO) 8. Festsetzungen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Flachenanteil von in Summe maximal 30 % zulassig. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
- - _ e ] AM s den geanderten Satzungsentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt und die
440 Phlaster N mese\ kD 737'59@@@ \\I\GC\«\O‘GT F o UberSChreitung durch Terrassen (B§e§f,lo‘abnszq]nr?lfn25 a) BauGB) erneute offentliche Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen.
5657050 264 451 # - L ] & 5657050 Die festgesetzte iiberbaubare Grundfléche darf durch die Grundfléche der in § 19 o Dariiber hinaus sind Fassadenslemente in Holz- oder Naturschiefer-Optik bis zu i  Beari
+ < L ] g - | St A einem Flachenanteil von in Summe maximal 20 % zuléssig. Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung
We Phaste, _ /p&‘)“ KD 137.61 o \ Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an Gebaude gemal § 4a Abs. 3BauGBvom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
9 e - . 7 6 miN = \KD 139.0 angrenzenden Terrassen bis zu 50 % uberschritten werden. 8.1 In den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 ist je angefangene 250 m? und gleichzeitig die Beteiligung der Behrden ung-srsiigen Trager ffentiicher Belange durchgefihrt,
// — P o Ny 150’ mo 13800 A nicht Uberbaubare Grundsticksflache ein Laubbaum mittlerer GréRe, Hoch- 5. Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter / N
Wiess - WA o e : N\ OUberschreitung durch beariinte Tief stamm, Stammumfang 16 - 18 cm, gemessen in 1,0 m Hohe (ber Gelande- e _ i _ _ / \
/- - » erschreitung durch begrinte Tiefgaragen oberflache, zu pflanzen. Alternativ dazu kénnen zwei Obstbaume, Hochstamme, Stellplatze fur beweglllche A?fallbehalter sind dauerhaft_ o] abzm.!_schlrmen o.der /
186 o Kerrg \g& = 13750 6)6‘ d Die Grundflachenzahl (GRZ) darf ausnahmsweise durch Tiefgaragen und deren Stammumfang 10 - 12 cm, gemessen in 1,0 m Hohe, gepflanzt werden. apzu;::fnzgna dass die Behdlter selbst von der Erschlieungsfldche aus nicht Leverkusen, den ........coovwrsvresee l ber Oberbiirgermeister
N O O \3\$ & - == = "9 Zufahrten gem. § 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von maximal einsenbar sind. Fachbereich Stadtplanung
NG 137.09/ Q)((\ \)V\ . - Rz, . . . o . \ /
7 \5‘6\ o® . 383 yd 0{8 ;ber\ichrltte‘;.n W(:rden,h\{vir;n reflr;et Uberdeckung mit einer mindestens 0,50 m Bepflanzungsmalnahmen sind hier mit folgenden Baumarten durchzufiihren: 6. Einfried \\ / Im Auftrag
~ 100 Y K starken Vegetationstragschicht erfolgt. ] infriedungen 2
187 = — / / : : . R ) S——
{?0/ s /6/0/ 443 7 / Artenliste Laubbaume mittiere GréRe: Im allgemeinen Wohngebiet WA 2 sind zur offentlichen Verkehrsfidche | . — —
3/ % // / Stiitzmauern Acer ginnala Feuerahorn Einfriedungen im Bereich der Vorgarten unzulassig. Abwidgung und Satzungsbeschluss
01 - - — _ Z / ) N ; - . S . . o . N
a =& \36/.50/ N 413 // / // S.tutzmaue.rn, die Zl.l.r Gelandeabfangung_ zwlngend !not\_/vendlg Slnd,. sind bis zu Acer plat. Globolosum Kugelahorn Der Rat der Stadt Leverkusen hat in se|ner"S|tzung am ... liber die vorgebrachten Stellungnahmen
188 F - — A O \ // / Y einer maximalen Héhe von 1,20 m zuldssig. Dabei wird zur Bestimmung des Betula utili Schneebirk entschieden, den Satzungsbeschluss gemé&R § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
~ , . ; : . etula utilis chneebirke . . -
Ak ~ TGa / . , unteren Bezugspunktes die HOhe jeweils vom aufgehenden Punkt der - § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
194 v ’% -7 /13?%00\ S / / // Stiitzmauer gemessen. Catalpa bigononioides Trompetenbaum . &AQC::::?;I;IS;BE) UBERNAHME .
Z 7 . . ~
/o 7 P \Q\ // / e Crataegus carrierii Apfeldorn L ) o ) Ve g N
N\ e P % %6« \ ) // . / Crat laeviaat Zweidriffeliqer Weikd Das Plangebiet wird im Osten durch eine unterirdische Hauptversorgungsleitung, / ) )
Q,q _ 7 &6‘ P \ \ | // 389 / // Definition Trauf- und Firsthéhe rataegus laevigata W(T,‘Igrl eliger Vveilsaorn Ferngasleitung tangiert. Der Schutzstreifen der Ferngasleitung durchquert in Leverkusen, den ...........ccccceeenennne / \Der Oberblrgermeister
s \ ) & %’Ga/St @ ,’ PR / , Die Traufhdhe wird als Schnittlinie der Wand mit der Oberkante Dachhaut oder Crataegus monogyna Weiltdorn _einem kleinen Teil Qas F’lang_ebi?t- D.ie Leitung mit der Schut%streifenbreite von [
¢ % AQ 7z o% | // 6;& , OJQQ zum oberen Abschluss der Wand gemessen. Fagus sylvatica "Fastigiata Saulenbuche insgesamt 10 m wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen. Die \ )
WL | = | : D . ; . . Bereiche des im Bebauungsplan eingetragenen Schutzstreifens sind von
S / g / O ia Firsthdhe i i 5 ; H her H hol o : . . ) . /
5657000 /Lo,@ 135.50 7 - S / ]’ /é ,l A Ve X / o>/ QQ 5657000 Die I?rsthohe ist bei Sattel- und Walmdachern der oberste Schnittpunkt der JMur:lpe.ruirr;tommums Z.elmlsfcler eidewacholder jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Schutzanweisungen des Leitungstragers \\ y;
, VAN Dachflachen. alus in Arten ierapfe ind einzuhalten e
X g . I n / ‘P X 00 sind einzuhalten. N T e
189 N S /&( > - y ” < ]’ / / Ve \lé Prunus avium Vogel-Kirsche _
- \ * / (%) o . . . . . .
N S \ L I / ’ 7 s 2.2 Uberbaubare Grundstiicksflache Prunus in Arten Zierkirschen und -pflaumen Ausfertigung
P | ! . /@
~ I" ]l o ’ /// / // qQ,Q\ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Sambucus nigra Schwarzer Holunder IV. HINWEISE Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetfungeln, stimmt mit dem —
O GFZ@ | ’I // / y Uberschreitung durch Terrassen, Erker, Wintergérten und Treppenhéuser Sambucus racemosa Roter Holunder Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... tberein.
X | : / ; Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
Spielplatz | I // / / Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch an Gebaude angrenzende Terrassen, Sorbus in Arten Eberesche, Mehlbeere
Sandkasten I v ‘ ; . - - - : . : A Bodendenkmalpflege o
20°-30° | | O //, / , Erker, Wintergarten, Uberdachungen und Treppenhauser bis zu einer Tiefe von y N
| = 134.71 | Y / / 1,0 m Uberschritten werden. Artenliste Obstbdume: Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind / \ ) '
. . % O / I Spioplatz / / ,’/ / Ub hrei durch Balk Apfelbaum - Rheinische Schafsnase gemall §§ 14 und 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen (DSchG) der LEVErkUSEN, BN .....cesvroseree / \Der Oberbirgermeister
Gemal‘kung StE/nbUChE/ — % / %600 & O , A , |, // erschreitung durch Balkone Aofelbaurm - Rheinische Winterrambur unteren Denkmalbehorde der Stadt Leverkusen oder dem LVR-Amt fir , |
F/ 19 N\ . N ,5&50 S o / ( ]’ //<> /,/ /,g Die Uberschreitung der Baugrenzen durch Balkone ist bis zu maximal 1,0 m P Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 \ )
ur \ J / . 37 } 5 ~ | I /o Gemarku ng zulassig. Apfelbaum - Luxemburger Renette Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. \ /
750 . o &r,, ,36/\,2\ w 0= / N Y é%;’ Iy | ” // : l’ / Apfelbaum - Schoner aus Boskop Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unverdndert zu erhalten. Die \ /
\ = 735'1/0\ - i = h 351 \O\ ° | 7o ” / StelnbUChel 3. Stellplitze und Garagen Apfelbaum - Landsberger Renette Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den Fortgang der Arbeiten N
~ — / - R
Park 615/~ 7 . > - ~ <€ / // :\/ /’j |/ Fl 26 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) Birnenbaum - Gellerts Butterbirne ist abzuwarten. Bekanntmachung/Inkrafttreten
Sonnenunr Ly ~ o/ §/ I N 2 1 X)z / / —/ //l / 7 /?=52 ur Stellplatze (St) und Tiefgaragen (TGa) sind nur innerhalb der Uberbaubaren Birnenbaum - Gute Graue D_'e Anzelgepfl!cht entsteht an:ht erst delnn, vyenn eindeutig gek.llart ist, dass es Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
[ - 7 : | /»@ /% / , )] /<> /ll .00 Grundstiicksflichen bzw. innerhalb der dafiir festgesetzten Fléchen zuléssig. Birnenbaum - Késtliche aus Charneux sich um Zeugnisse der Geschichte (archdologische Bodendenkmaler) handelt. Es o _ )
% _ ~ _ & & - O . / y ; // y / | l’ | // ’ 230 . . geni]gt vielmehr, dass dem Laien erkennbar ist, dass es sich um ein am . ortsliblich bekannt gemacht. Dem Bebauungsplan wurde eine Erklarung
> ; — % /‘8, y : a / / \o/ ) //\/ // | / / ’, Birnenbaum - Petersbirne Bodendenkmal handeln kénnte. gemaR § 10 Abs. 4 BauGB beigefiigt.
388 / o / @ \/ y ~ | ” ; s // | 4. Nebenanlagen Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
. / — —_—
5656950 ) / ’ O OO % / , % RS \ ’! ’, l / ’, 5656950 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO) . — p _ ™~
+ s, / / / / o// &/ + // F o I; / [ —‘_ Nebenaplagen .im Sinne des__§ 14 Abs. 1 BauNV(? Sinq in den Bgugebieten 8.2 Dachbegriinung Aampimittel Leverkusen, den ...........cccccoceeuerunnne. / \\ Der Oberbiirgermeister
7 < 9 /7 476 /, s 1~ , ” b P ausschlieilich innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen und in den mit Werden die Décher von Garagen und Carports als Flachdécher ausgebildet, so Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Insofern / Fachbereich Stadtplanung
Y A @ ' S NA gekennzeichneten Bereichen zulassig. Dies gilt auch fiir Nebenanlagen, die b s ’ i i i i i i
~ \f’é\/ 9 // v D\ ) / //l o // // / /\ ], ’, I | ], nacr?BauO NRW aulfssiq sind. g 9 9 sind diese mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Décher von sind E"rdarbe|ten im gesamten .Geltungsbere|ch mit entsprgchenqer Vors!cht l ] Im Auftrag
& / Y 7 7630 - - \"@;\ //, I / | I ” I Tiefgaragen sind mit mind. 0,40 m starker Bodeniberdeckung herzustellen, auszufl.J_hr.en. SF)IIten Kampfmittel gefunden V\{erden, sind d|e" Arbe|tgn \ /
KD135.71 / - OO vy /o A oy ! . nutzungsgerecht zu begriinen und zu bepflanzen, sofern sie nicht tiberbaut oder unverziglich  einzustellen und umgehend die Ordnungsbehorde, die \ Y,
\ S - y - ° 4 | ” ' S ,’ Oberirdische Anlagen zur Unterbringung von Fahrradern und Fahrradanhangern als Verkehrsflache genutzt werden. nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu N /
<\/\ \ ij& SR < ABL /, 7 //\ I ” | (Uberdachte oder eingehauste Fahrradabstellanlagen) sind auch auflerhalb der benachrichtigen. Sofern Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen S e e
\ v\> \ s " /// / // WA 2 I" ” ’l I | l’ Uberbaubaren Grundstiicksflachen und auRerhalb der mit NA gekennzeichneten vorgesehen sind (wie z. B. Rammarbeiten, Pfahlgrindungen oder
P < v s :\;2‘ O o0\ / I I o Lo Flachen in einem Streifen von 6,0 m entlang der Uberbaubaren Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Verbauarbeiten) wird eine Sicherheitsdetektion in Abstimmung mit dem
PN \ . . qu o // / GRZ 0.4 GFZ@ P ’l ’l ! | ’l G[undst[]ckﬁflé_chen sowie entlang der mit Geh- und/oder Fahrrechten belasteten (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 BauO NRW) Kampfmittelbeseitigungsdienst empfohlen.
389 KD134.86 KD “ < Ny % N A O 7 / ’ VAN [ ' / ’l | Flachen zulassig.
AN ) Qi »* 4 [ |
|
> 2 (N f 1. Dachgauben, Dacheinschnitt C Bauzeitenbeschrink
7 (| I < ,' I Die maximale Hohe der Fahrradabstellanlagen betragt 2,50 m iber dem héchsten achgauben, Cacheinschnriie guzeflenbeschrankung
1231 P Punkt der Schnittlinien des Baukdrpers mit der gewachsenen Gelandeoberflaiche Dachgauben und Dacheinschnitte sind unzulassig. Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44 Bundesnatur-
I | p g
& [ ' ]’ | gemaf BauO NRW. schutzgesetz (BNatSchG) auszuschlieRen, sind folgende Vermeidungs-
Lol ' Rnahmen einzuhalten:
e 2. Dacheindeckung ma '
|
b I ] In den festgesetzten Vorgartenbereichen sind ausschlieBlich Fahrradabstellplatze ; N . . Rodungen von Gehdlzen sind geméaly § 39 BNatSchG im Zeitraum vom 01.10.
l, l’ ’ / ’ l’ (nicht Ubergachtzbzw nic%t eingeha:Jst) zull'élssigLI o Pee Zur Da_che!ndec_kung sind n den allgemeinen Wohngelgletgn WAT und WA2 eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres zulassig.
I ' ’l | ’ ' ausschlie3lich Eindeckungen in folgenden RAL-Farben zulassig:
I % |
|
,' ,’ I | ,' Oberirdische Anlagen zur Ladeinfrastruktur der Elektromobilitdt (Ladestationen : D Niederschlagsentwisserung
(| I by fur E-Autos und E-Bikes) oder ahnliche Anlagen der emissionsfreien Mobilitat 7015 Schiefergrau
| B - . _ . . . . . .
5656900 . + ’; ’, o | ]; + 5656900 sind auRer in den fiir Fahrradabstellanlagen zulassigen Bereichen auch innerhalb 7016 Anthrazitgrau Die im allgemeinen Wohngebiet anfallenden. Niederschlagswasser sind im Sinne B| it h tt Ub icht M 1:5000
Lo ' I der mit St gekennzeichneten Bereiche zulassig. 7021  Schwarzgrau des § 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 44 Landeswassergesetz atischnitt - ersic -
I by . Nordrhein-Westfalen (LWG NRW) zu beseitigen.
I I ’l I 7024 Graphitgrau
S ,' ” I o | ,’ 7026  Granitgrau
. \ ,~>//\Wiese/ “\ ’l [ ]' ]l 5. Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte 92017 Verkehrsschwarz E Einsichtnahme in technische Regelwerke
////// / A /\@0 ¢ ”’ ’l I ' ,’ ’l (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) 9011 Graphitschwarz Bezlglich der Festsetzung Punkt 6. ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
////// NG . | ,’ I o ’l | Die Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folgt festgesetzt: 9004 Signalschwarz Umweltei‘?wirkungen“ wird auf die DIN 4109 ,,S.challﬁchutz im
S S {All)  Gefrochsugunsien dor Ao e s
// \ 9 . | | . | . _ . .
///// 450 \ 232 [ ' ,' ! L (vers.) Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager 18915 "Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten", Juni 2018 und
///// > \ . ’l ’l o ’, ’l GF (Allg.) Geh- und Fahrrecht zugunsten der Allgemeinheit Die Angaben koénnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller (ibertragen die DIN 18300 "VOB Vergabe- und Vertragsordnung fiir Bauleistungen - Teil C:
///// / \ / \ ” I I | l’ GFL (Anl., Vers.) Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, Leitungsrecht werden. Allgemeine  Technische Vertragsbedingungen fir  Bauleistungen (ATV) -
K / AN / A ]’ ' [ zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager Die Verwendung von glanzenden Materialien mit einem Reflexionsgrad > 50 % Erdarbeiten”, September 2016 (jeweils herausgegeben vom Deutschen Institut
/ \\ \ v ///— ,’ N | © ” ,’ Im Bereich der mit Leitungsrechten belasteten Flache dirfen keine Baume fir die Dacheindeckung ist unzulassig. fur Normung Berlin) verwiesen. Die DIN-Normen konnen u. a. Uber den Beuth
,, . Teich ) I 1 N ,’ [ gepflanzt werden. Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen sind auch in abweichenden Farben Verlag GmbH 10772 Berlin bezogen werden. Die DIN-Normen konnen bei dem
\ // / _ " ’l I | ” zulassig. Fachbereich Stadtplanung zu den Geschéftszeiten eingesehen werden.
; |
\\ / V \\ ,’ ,’ ' © | ,l 6. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen
e ’l ’; I / 1 N (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) 3. Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie F Bodenschutz
\\ AN " ll : ,l " 6.1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die AuBenbauteile Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf Der Schutz des Oberbodens im Sinne des § 202 BauGB ist zu berticksichtigen.
N \ e \ 233 bl I ? ,’ ’ schutzbediirftiger R&ume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN geneigten Dachern ist unzulassig. Der zur Wiederverwendung vorgesehene Oberboden ist in gesonderter Form
5656850 @@Qv - » A ;! 5656850 4109-1 "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen", Januar 2018, Auf Flachdachern sind Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie nur innerhalb des Eingriffsbereichs zu lagern. Die allgemeinen anerkannten Regeln
v N\ / 7 o I 5 lassi ie mi i Al ach I A der Technik sind beach Vor Auf Oberboden ist der U d
2 > \\ [ | ’; Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Die dafir maRgeblichen zulassig, wenn sie m_|_ndestens einen bstand zur nachstgelegenen AulRenwand ler Technik sind zu beac ten. or . uftrag von Oberboden .|st er ptergrur?
o \ % / \ / ) ’l ’l I S l AuRenlirmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen einhalten, der ihrer Hohe entspricht. tiefgriindig zu !ockern. . Eur alle Bodenarbeiten gllt d.l.e
\ p ) \ / L I / ’; | Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die Aufenbauteile der DIN 18915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten®, fir
— - - Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 4. AuBenwinde bautechnische Bodenarbeiten gilt die DIN 18300 ,Erdarbeiten”
w w w w w . ) -
§ § § § § 2018) nachzuweisen. Fir die Fassaden in den allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind helle
o a o o o Farbtone zu wahlen. Nach den RAL-DESIGN Farben ist folgender Farbrahmen
(6] o (&) o (&)
o o o o o
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand K dl Art der baulichen Nut 9 Abs.1 Nr.1 BauGRB u. 8§ 1 bis 11 BauNVO Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Verkehrsflachen Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen . .
estan alastergnindiage er baulichen Nufzung (39 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §5 1 bis 11 BaulVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) (§9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB ) Sonstige Planzeichen Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes —— Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m (§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Gemeindeord fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW 14.7.1994, in d i
Wirtschaftsgebaude M Aligemeine Wohngebiete § 4 BauNvVO WA Baugrenze rT——— StraRenverkehrsflachen (Roteintragungen nur als Hinweis) Gasleitung (unterirdisch) —0-0-0-0- Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Steliplatze, Garagen [ d:rr;‘gltngiﬁgger;upgssgn;s e torden-testaien o n Nzﬁrk?rlzﬁzn
Offentliche Gebaud v und Gemeinschaftsaniagen ( § 9 Abs. 1Nr. 4 und 22 ) Ll Abgrenzung unterschiediicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, L“’“‘T * Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
entliche Geb&aude /] Stellplatze St o_der AbgrenZL_mg des Males der baulichen Nutzung innerhalb e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW) i.
Bordstein - MaR der baulichen Nutzung Bauordnungsrechtliche Festsetzungen StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen Tiefaaraae 16 eines Baugebietes d. F. der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW. 2018 S. 421), in der derzeit Opladen
(89 Abs 1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) besonderer Zweckbestimmiing i : g/lcjsl:lc?rzr:l F:gsﬁllj')r;?-d'e Ausarbeitung der Bauleitpléane und die Darstellung des Planinhalts Bezirk 2
Hauptab eit . ung U ie Au itu ulei u i u i
auptabwasserieing Nebenanlagen NA _ _ ) _ (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen Rheindorf Quettingen
Schachtdeckel D Geschossflachenzahl ( GFZ ) 2.B. (12 Firstrichtung <4 > Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich v 7 3(:;:;{;3;2hr2aFng;§2:;Zhuenng/zﬂs’en|armpegels el z.B. . Ezzil:rtg)ngsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786). -
Hohe iiber NHN z.B. 40.32 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache il ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit giiltigen Fassung. Steinbichel
N — (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) oo ) ) ) < 45dB(A) : Kiioperste Bezirk 3
eue Fihe tiber NFN =B @10 Grundflachenzahl ( GRZ ) B 0,4 Satteldach SD Gehrecht & Belrjmnet"u?lgsr’wpegel {\la(t;htzelt(rsa; min dBA) z.B Bezirk 1 2
runariachenza Z.b. y e —— siene textliche Fesiselzung 6. T
Hohenlinie im Plangebiet zB. | oo Fahrrecht = > 45dB(A) Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hé6hengrundlage
Vorhandene Flurstiicksgrenze —— . Leitungsrecht T v - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lageb t
Zahl der Voll h Is Hoch . B. Walmdach WD . . gegebenen Koordinaten bezienen sich aur das Lagebezugssystem .
Vorhandene Flurgrenze ———— ahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze z i aimdac Vorgartenbereich gem. textlicher Festsetzung m ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N). Wiesdorf
Baumbestand O . . Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten T
Traufhdhe (TH) in Meter tber NHN z.B. [TH1447mGNHN Dachneigung von  bis z.B. 207 - 307 ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Einlaufschacht m fur Leverkusen gultigen MaRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. )
Kanaldeckel Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m) = Plangebiet
Firsthdhe (FH) in Meter Gber NHN z.B. [FH150,0 m 4.NHN
Laterne _;11_ - Die angegebenen Hohen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
auf m iiber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92). St dt L k
. d everKkusen
Projekthdéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m —
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich FaCh be re|Ch Stadtplan u ng
Bebauungsplan Nr. 222/I11 "Steinblchel -

dem Stand vom : August 2016

ObVI / Fachbereich Kataster und Vermessung (icht-zutreffendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB

sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )

in der jeweils gliltigen Fassung

Meckhofer Feld/Berliner Strale"

Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiiro:

Fachbereichsleitung 61
613 - Projektleitung:
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