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TEIL A - BEGRUNDUNG
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1 Geltungsbereich und Verfahren

1.1  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) firr den Teil-
bereich ,Postgelande" befindet sich im Stadtteil Leverkusen-Wiesdorf, Stadtbezirk I. Der
Geltungsbereich hat eine Flache von ca. 3 ha.

Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch eine Stichstral’e der Heinrich-von-Stephan-Strale,

im Westen durch den Europaring,

im Sdden durch eine Stichstrale der Heinrich-von-Stephan-Stralle,

im Osten durch die Gleisanlage der Bahnstrecke Koln — Hamm (Westf.).

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Bestandsnutzung

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt das Anderungsgebiet als ,Kerngebiet*
(MK)“ dar.

Die bauliche Nutzung im Anderungsgebiet ist durch Gewerbebetriebe und 6ffentliche
Einrichtungen gepragt.

Am ndrdlichen Rand des Plangebietes, sudlich an die Stichstral’e der Heinrich-von-
Stephan-Stral3e angrenzend, befinden sich ein Postverteilerzentrum, ein Postbank-
Finanzcenter sowie ein Logistikzentrum der DHL in einem grof3formatigen, zweige-
schossigen Gebaudekomplex. Ein finfgeschossiges Burogebaude, das vormals durch
einen Bildungstrager genutzt wurde, befindet sich ebenfalls auf diesem Grundstiick,
steht jedoch derzeit leer. Weitere untergeordnete gewerbliche Nutzungen sind in einem
eingeschossigen Gebaude angesiedelt. Die DHL-Logistik flhrt zu einer intensiven Nut-
zung der AulRenflachen. Die Bebauung ist vom Strallenraum abgesetzt angeordnet.
Innerhalb des Plangebietes liegt zudem eine Waschstral3e.

Das Telekom-Grundstick innerhalb des Geltungsbereiches ist mit einem winkelférmi-
gen, zweigeschossigen Gebaude bebaut. Das Grundstlick ist zudem mit einem in den
Telekom-Gebaudekomplex integrierten 63 m hohen Fernmeldeturm bebaut. Weiterhin
befinden sich auf diesem Grundstlick eingeschossige Nebengebaude mit kleinteiligen
Gewerbenutzungen.

Sudlich schlieen sich mit der Deutschen Rentenversicherung und der Agentur fir Ar-
beit einschlieldlich eines Jobcenters zudem offentliche Einrichtungen an, welche beide
in viergeschossiger Bauweise und mit Tiefgaragen errichtet sind. Zwischen den Grund-
stiicken der Deutschen Rentenversicherung und der Agentur fur Arbeit liegt ein unbe-
bautes Grundstick in staddtischem Besitz.

1.3 Verfahren

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Teilbereich ,Postgelande”
in Wiesdorf erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243/I
~Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale und Manforter Stralle

(Postgelande). An den Aufstellungsbeschluss anschlieRend folgt die frihzeitige Beteili-
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gung der Offentlichkeit und der Behorden bzw. der Trager 6ffentlicher Belange gemaR
§§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB.

2 Planungsanlass und Planungsziele

Das Postgelande in Leverkusen-Wiesdorf prasentiert sich heute als stadtebaulich wenig
attraktiver Bereich unmittelbar stdlich des Bahnhofes Leverkusen-Mitte und des Zentra-
len Omnibusbahnhofes (ZOB). Angesichts der zentralen Lage in der Innenstadt Lever-
kusens und der Standortqualitat am hochfrequentierten Knotenpunkt des Gberregiona-
len, regionalen und stadtischen offentlichen Verkehres stellt sich das Areal als minder-
und nicht mehr zeitgemal} genutzt dar. Das Postgelande liegt — vom Bahnhof Lever-
kusen-Mitte mit dem ZOB kommend — in sudlicher Nachbarschaft zum wichtigsten Ent-
ree der ,City Leverkusen®. Ohne eine stadtebauliche Neuordnung und Entwicklung des
Postgelandes werden der Stadteingang und das Stadtbild vom Bahnhof bzw. der Bahn-
strecke aus weiterhin erheblich in ihrer Attraktivitat beeintrachtigt.

Vor dem Hintergrund der 0. g. Rahmenbedingungen hat die Stadt 2016 eine stadtebau-
liche Rahmenplanung fur das Areal um den Bahnhof Leverkusen-Mitte beschlossen.
Diese sah bereits eine Neuordnung der Bebauung im Plangebiet vor. Zwischenzeitlich
wurde der nordliche Teil des Postgelandes veraulRert. Die neue Eigentimerin strebt fur
das Postgelande eine stadtebauliche Entwicklung an, die von den Zielen der urspriungli-
chen Rahmenplanung abweicht, insbesondere hinsichtlich der stadtebaulichen Grund-
struktur, der Hohe der Bebauung und der stadtebaulichen Dichte. Im Anschluss an eine
von der Eigentimerin durchgefuhrten stadtebaulichen Mehrfachbeauftragung wurde am
01.07.2019 vom Rat der Stadt Leverkusen der Siegerentwurf als Grundlage fur die an-
stehenden Planverfahren (Fortentwicklung zur Rahmenplanung, Bauleitplanverfahren)
beschlossen.

Der Siegerentwurf sieht eine stadtebauliche Entwicklung vor, die nach dem derzeit gel-
tenden Planungsrecht nicht umsetzbar ist. Daher ist fur das Areal des Postgelandes die
Anderung des Flachennutzungsplanes einschlieRlich einer Neuaufstellung eines Be-
bauungsplanes erforderlich

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, dass die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur das Vorhaben auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
schaffen werden. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB soll parallel zur 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes flr den Teilbereich ,Postgelande" in Wiesdorf der Bebauungsplan
Nr. 243/1 ,\Wiesdorf — Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stral’e und Manforter Stral3e
(Postgelande)” aufgestellt werden.

3 Planungsbindungen

3.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln (Stand: Oktober 2013), Teilabschnitt
Region Kodln, ist das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Im
Bereich des Europarings/B 8, welcher westlich des Plangebietes verlauft, sind Stral’en
fur den vorwiegend Uberregionalen und regionalen Verkehr als Bestand dargestellt. Ent-
lang der Bahntrasse ostlich der Grenze des Geltungsbereiches sind Bestand bzw. Be-
darfsplanmaf3nahmen fir den Schienenverkehr dargestellt.
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3.2 Flachennutzungsplan

Das Gebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen als Kernge-
biet (MK) dargestellt.

In den Teilplanen 6/Entwasserung sowie 8/Versorgungsanlagen und Leitungen ist des
Weiteren als Hauptabwasserleitung ein Mischwasserkanal im Verlauf der Heinrich-von-
Stephan-StralRe dargestellt sowie in Teilplan 8 zusatzlich eine Gasleitung. Der Teilplan
9/Richtfunkstrecken enthalt die Darstellung einer Richtfunkstrecke (Koln 8 — Wupper-
tal 1, Hohe 215 m des Richtfunkstrahls U. NN. im Bereich des Plangebietes) einschliel3-
lich eines 200 m Schutzstreifens.

3.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Land-
schaftsplanes der Stadt Leverkusen.

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am 12.07.2010 beschlossen, den
Landschaftsplan neu aufzustellen. Das Plangebiet ist davon nicht betroffen.

3.4 Schutzgebiete

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst keine
Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene. Das nachstgelegene FFH-
Gebiet/Natura 2000 Gebiet/etc. befindet sich in ca. 520 m Entfernung. Auswirkungen
durch die Planung sind aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

3.5 Bestehendes Planungsrecht

Innerhalb des Geltungsbereiches der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP)
fur den Teilbereich ,Postgelande" in Wiesdorf befinden sich die Geltungsbereiche meh-
rerer verbindlicher Bauleitplane.

Im ndrdlichen Teil des Geltungsbereiches gelten die Festsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes Nr. 114/74 ,Friedrich-Ebert-Platz“ mit Rechtskraft vom 31.07.1976
einschlieBlich seiner Anderungen sowie fir den siidlichen Bereich diejenigen des Be-
bauungsplanes Nr. 122a/l ,Wiesdorf-Std — Europaring“ mit Rechtskraft vom
06.07.2006.

Der Bebauungsplan Nr. 114/74 setzt flr das Postgelande ein Kerngebiet (MK) mit der
Uberlagernden Festsetzung als Flache fur den Gemeinbedarf ,Post fest. Ebenfalls fest-
gesetzt sind eine Grundflachenzahl von 1,0 sowie eine Geschossflachenzahl von ma-
ximal 2,4. Im nérdlichen Abschnitt des Postgelandes erfolgten eng am stadtebaulichen
Konzept bzw. der vor Rechtskraft des Bebauungsplanes realisierten Bebauung Festset-
zungen zu den Uberbaubaren Flachen und Flachen fur Stellplatze, wahrend im sudli-
chen Abschnitt die Baugrenzen grof3zigiger und mit Abstand zur Grundstlicksgrenze
verlaufen. Die maximale festgesetzte Geschossigkeit variiert zwischen VI (Flache
Bahnhof, Postgelande) und VIl Geschossen (Flache WGL mit Jobcenter).

Zudem befindet sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 122a/l innerhalb
des Geltungsbereiches der 21. Flachennutzungsplananderung. Der rechtskraftige Be-
bauungsplan Nr. 122a/l setzt flr den sudlichen, bis an den Stral’enstich der Heinrich-
von-Stephan-Strafe angrenzenden, Geltungsbereich der FNP-Anderung ein Kerngebiet
fest. Das Kerngebiet ist mit maximal vier Vollgeschossen sowie einer Grundflachenzahl
von 0,8 und einer Geschossflachenzahl von maximal 2,4 festgesetzt.
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3.6 Sonstige Bindungen

3.6.1 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Die Stadt Leverkusen hat fir die im Stadtgebiet ansassigen Storfallbetriebe durch einen
nach § 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) anerkannten Sachverstan-
digen ein gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept fur die Stadtentwicklung unter dem As-

pekt des § 50 BImSchG und Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie1 erarbeiten lassen. Dieses
wurde am 14.09.2015 durch den Rat der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwick-
lungskonzept beschlossen (Vorlage Nr. 2015/0666). In einem ersten Schritt wurden da-
rin die angemessenen Sicherheitsabstande zu den Storfallbetrieben bzw. den Betriebs-
bereichen auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung von schutzbedurftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission flr Anlagensi-
cherheit (kurz: KAS-18) ermittelt. Demgemal wurden ausschlielich die Auswirkungen
toxischer Gase betrachtet.

Der Geltungsbereich der 21. FNP-Anderung ,Wiesdorf — Postgelande* liegt innerhalb
des angemessenen Sicherheitsabstandes zum CHEMPARK Leverkusen und dort in der
Planungszone 2 des gesamtstadtischen Seveso-II-Konzeptes. Das gesamtstadtische
Seveso-lI-Konzept sieht vor, dass die Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen in der
Planungszone 2 grundsatzlich zulassig ist, sofern bestimmte Ansiedlungsvoraussetzun-
gen erflllt sind. Eine nahere Betrachtung der Seveso-SchutzmalRnahmen erfolgt auf
Ebene des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens.

3.6.2 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergniigungsstatten

Das Vergnugungsstattenkonzept der Stadt Leverkusen empfiehlt fur den Geltungsbe-
reich der 21. FNP-Anderung ,Wiesdorf — Postgelande“ den Ausschluss von Vergnii-
gungsstatten des Nutzungstyps Spiel und Erotik. Vergnugungsstatten des Nutzungstyps
Freizeit sind ausnahmsweise zulassig, hierbei ist allerdings die Seveso-Thematik im
Einzelfall zu beachten.

3.6.3 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Das Plangebiet liegt auRerhalb des zentralen Versorgungsbereiches Wiesdorf, dem
Hauptzentrum der Stadt Leverkusen. Laut Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen
(Fortschreibung 2017) ist grofl¥flachiger Einzelhandel mit zentren- und nahversorgungs-
relevanten Sortimenten den zentralen Versorgungsbereichen vorbehalten. Einzelhan-
delsnutzungen sollen im Geltungsbereich der 21. FNP-Anderung daher nur in einem
untergeordneten Male vorgesehen werden. Die zulassige Art und der Umfang von Ein-
zelhandelsbetrieben ist im weiteren Verfahren auf Ebene des parallel betriebenen Be-
bauungsplanverfahrens festzulegen.

3.6.4 InHK Wiesdorf

Fir das Zentrum Wiesdorf wurde vom Rat der Stadt Leverkusen am 09.02.2015 die
Erarbeitung eines Integrierten Handlungskonzeptes (InHK) als Voraussetzung fur die
Forderung aus den Programmen der Stadtebauférderung beschlossen. In diesem sollen

1 Zwischenzeitlich ist die Seveso-IlI-Richtlinie in Kraft getreten. Das Abstandsgebot findet sich nunmehr in Art. 13 der
Seveso-llI-Richtlinie
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quartiersubergreifend fur die Fulligangerzone und die angrenzenden Bereiche sowie
das Umfeld des Bahnhofes Leverkusen-Mitte und des Zentralen Omnibusbahnhofes
(ZOB) Entwicklungsziele, Handlungserfordernisse und Malinahmen aufgezeigt werden.

In der Endfassung des InHK Wiesdorf, vom Rat der Stadt Leverkusen am 01.10.2018
beschlossen als sonstige stadtebauliche Planung gemalf} § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB und
mit Stand Januar 2019 redaktionell Uberarbeitet, bildet die Neuordnung des Bereiches
sudlich des Bahnhofes einen wesentlichen Baustein zur Entwicklung eines neuen
Stadtquartiers. Beschrieben wird dies in den MaRnahmen 1.7 ,Qualifizierungsverfahren
Innenstadt Ost — Bahnhof* und 6.7 ,Entwicklung Postgelande®. Ein wesentlicher Be-
standteil ist hierbei auch die Mallnahme 3.5 ,ErschlieBung neues Postgelan-
de/Bahnhof*. Darlber hinaus sind im angrenzenden Bereich in Zusammenhang mit
dem RRX-Ausbau verschiedene, weitere verkehrliche Malihahmen vorgesehen. Als
eine Malinahme des InHK wird zudem derzeit das Verkehrsgutachten Wiesdorf-West
erarbeitet, welches wichtige Aussagen zu verkehrlichen Fragestellungen in der Innen-
stadt von Wiesdorf liefern soll.

3.6.5 Sanierungsgebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,City Le-
verkusen® vom 24.10.2008 bzw. seines Erweiterungsbereiches vom 15.01.2019.

Die Sanierung wird im vereinfachten Sanierungsverfahren gemafR § 142 Abs. 4 BauGB
durchgefuhrt. Das Sanierungsgebiet bildet die Grundlage fur die Durchfuhrung von
Stadtebauférdermalinahmen des InHK Wiesdorf.

3.6.6 Rahmenplanung Bahnhof , Leverkusen-Mitte*

Die Rahmenplanung mit Ratsbeschluss vom 26.04.2016 liegt als sonstige
stadtebauliche Konzeption gemall § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB flur einen erweiterten
Bereich vor. Sie umfasst die Flachen zwischen den Bahngleisen der Strecke Koln-
Hamm (Westf.) im Osten, dem Europaring im Westen, der Dhiinn im Norden und der
Manforter Strale im Sitden.

Die Rahmenplanung sieht die Neugestaltung des Bahnhofsvorplatzes, des
Bahnhofsgebaudes und des Zentralen Omnibusbahnhofes (ZOB) vor. Die
Umgestaltung des ZOB befindet sich bereits in der Umsetzung. Die Planung ermdglicht,
dass der Bahnhofsvorplatz zuklnftig nur noch flr Busse befahrbar ist. Fur die sonstigen
Verkehrsteilnehmer wird ein Kreisverkehr sudlich des ZOB an der Heinrich-von-
Stephan-Stral3e eingerichtet.

Die Rahmenplanung orientiert sich im naheren Umfeld des Bahnhofsgebaudes an dem
baulichen Bestand. Sidlich hieran schlie3t sich das Postgelande an. Hierflr sieht die
Rahmenplanung eine Umstrukturierung des Bestandes vor. Fir das Postgelande und
den sudlich angrenzenden Bereich sieht die Planung zwei U-férmige Gebaudekomplexe
mit einer 5-geschossigen Bebauung vor.

3.6.7 Denkmalschutz

Denkmalgeschiitzte Gebadude werden vom Geltungsbereich der FNP-Anderung nicht
umfasst.
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3.7 Soziale Infrastruktur

Im Bestand des Plangebietes sind keine Einrichtungen der sozialen Infrastruktur vor-
handen. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungen mit Gberwiegend Buros, einem
Hotel sowie untergeordneten Wohnformen wie Micro-Appartements und einem Boar-
dinghouse ergibt sich kein 6ffentlicher Bedarf fur Einrichtungen der sozialen Infrastruk-
tur wie Kindergarten und Schulen.

3.8 Verkehr

Das FNP-Anderungsgebiet zeichnet sich durch eine sehr gute verkehrliche Anbindung
aus. Es grenzt unmittelbar éstlich an den Europaring/B 8 und soll tber eine geplante,
zentral im Gebiet gelegene Querstralie an diesen angebunden werden.

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist
ebenfalls sehr gut und wird mit der Realisierung des RRX weiter optimiert. Norddstlich
des Plangebietes befindet sich der Bahnhof Leverkusen-Mitte, welcher das Plangebiet
an den regionalen und uberregionalen Schienenverkehr anbindet. Nordlich des Plange-
bietes befindet sich auRerdem der neu errichtete ZOB mit weiteren Mobilitdtsangebo-
ten, welcher eine direkte Anbindung an den stadtischen OPNV bietet.

Zudem ist das Plangebiet innerstadtisch sehr gut an Full- und Radwegeverbindungen
angebunden. Uber den entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlaufenden Rad-
weg ist auch eine Uberortliche Verbindung gegeben.

3.9 Bodenbelastungen

Die natlrlichen Bodenfunktionen innerhalb des Plangebietes sind aufgrund der nahezu
vollstandigen Versiegelung stark eingeschrankt. Im Bereich der B 8 ist eine Boschung
mit Grinbestand vorhanden. Innerhalb dieses Bereiches ist von weniger Einschrankun-
gen der naturlichen Bodenfunktionen auszugehen.

Das Plangebiet ist keine ehemalige Deponie, jedoch ist ein Teil des sudlichen Plange-
bietes im Altlastenkataster als belastet kartiert. Der Rest des Plangebietes ist Altlasten-
verdachtsflache. Auf Ebene des parallel betriebenen Bebauungsplanverfahrens werden
hierzu detaillierte Untersuchungen durchzuflhren sein.

3.10 Kampfmittel

Nach derzeitigem Kenntnisstand liegen keine Hinweise auf Kampfmittel vor. Diese
Thematik wird im weiteren Verfahren des im Parallelverfahren aufzustellenden Bebau-
ungsplanes geklart.

4 Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind geman § 34 Abs. 1 Landesplanungsge-
setz (LPIG) mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung abzustimmen.

5  Geplante Darstellung

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung zur baulichen Entwicklung des
Postgelandes zur Unterbringung eines Nutzungsmix aus Buroflachen, Beherbergungs-
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betrieben | sowie untergeordneten Wohnformen wie Micro-Appartements und einem
Boardinghouse geschaffen werden.

Die derzeit im Flachennutzungsplan als Kerngebiet dargestellten Flachen sollen durch
die vorliegende 21. Anderung des Flachennutzungsplanes génzlich in ein Sondergebiet
(SO) ,Buro, Beherbergung, Wohnen* umgewandelt werden. Damit soll der vorgenann-
ten Zielsetzung entsprochen werden, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur den
genannten Nutzungsmix an diesem Standort in Leverkusen zu schaffen.

6 Vorhabenalternativen

Die Planung sieht die Schaffung von neuen Bauflachen fur einen Nutzungsmix aus Bu-
ros, Beherbergungsbetrieben und Wohnen vor und verfolgt das Leitbild der Innen- vor
Aulenentwicklung.

Es ist zu erwarten, dass sich die Situation im Plangebiet im sogenannten Nullfall (ohne
Planung) nicht wesentlich verandern wirde. Bei Nichtdurchfliihrung der Planung wirden
fur die erforderliche Deckung und eine nachhaltige Versorgung der Stadt Leverkusen
mit Flachen der geplanten Nutzungssegmente andere, im AulRenbereich befindliche
Flachen in Anspruch genommen werden.
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21. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wiesdorf — Postgelénde*

1 Vorbemerkung

Die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Teilbereich ,Postgelande”
in Wiesdorf erfolgt parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 243/l ,Wiesdorf —

zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale und Manforter Stra3e (Postgelan-

de)"“.

1.1 Inhalte und Ziele der FNP-Anderung

Ziele der Flachennutzungsplananderung

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist es, dass die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur das Vorhaben auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung ge-
schaffen werden. GemaR § 8 Abs. 3 BauGB soll parallel zur 21. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Bebauungsplan Nr. 243/1 ,Wiesdorf — Europaring, Heinrich-
von-Stephan-Strale und Manforter Stral3e (Postgelande)” aufgestellt werden.

Beschreibung der Darstellungen

Die Anderung des Flachennutzungsplanes sieht eine Darstellung des gesamten Gel-
tungsbereiches als Sondergebiet (SO) ,Buro, Beherbergung, Wohnen® vor.

1.2 Ziele des Umweltschutzes in Fachgesetzen und Fachplanen und ihre Be-
riicksichtigung bei der Planaufstellung

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fiur jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwagung
erforderlich ist. Ziel der Umweltprifung und somit Mal3stab fur deren Erforderlichkeit ist
die Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung.
Das heildt, der erforderliche Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung reicht
nur soweit, als durch die Planung uberhaupt erhebliche Umweltauswirkungen zu erwar-
ten sind, und zwar bezogen auf jeden derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB aufge-
fuhrten Schutzguter und Umweltbelange.

Fur die Schutzguter und Umweltbelange, fur die Umweltauswirkungen aufgrund der
Planung zu erwarten sind, werden im Folgenden die Umweltschutzziele in einschlagi-
gen Fachgesetzen und Fachplanungen dargestellt sowie die entsprechenden Prifver-
fahren beschrieben.

1.2.1 Schutzgutiibergreifende Umweltschutzziele

§ 1 BNatSchG Schutz, Pflege und Entwicklung insb. der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes und der Tier- und Pflanzenwelt

§ 1a Abs. 3 BauGB Vermeidung und Ausgleich voraussichtlich erheb-
licher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushaltes

§ 13 BNatSchG Vermeidung bzw. Kompensation von Eingriffen in
Natur und Landschaft
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Die Ermittlung und Bewertung der Auswirkungen auf die genannten Schutzguter und
Umweltschutzziele erfolgt auf Ebene des parallel betriebenen Bebauungsplanverfah-
rens (siehe hierzu: Umweltbericht Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Euro-
paring, Heinrich-von-Stephan-Stra’e und Manforter Strale (Postgelande)“ durch eine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nach Biotopwertpunkten.

Fir das Planverfahren wird voraussichtlich ein Fachbeitrag Naturschutz zu erstellen
sein.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Darstellung von Landschaftspldanen

Der Landschaftsplan der Stadt Leverkusen von 1987 enthalt keine fur das Plangebiet
relevanten Zielaussagen.

Anl. 1 Nr. 2 b) bb) BauGB Auswirkungen infolge der Nutzung natiirlicher
Ressourcen

Die Nutzung naturlicher Ressourcen ist durch die Bestandstberplanung nicht betroffen.

Anl. 1 Nr. 2 b) hh) BauGB Berluicksichtigung der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Besondere im Zusammenhang mit dem Bau und dem Betrieb der geplanten Nutzungen
eingesetzten Stoffe und Techniken sind im vorliegenden Fall auf der Ebene des Fla-
chennutzungsplanes nicht bekannt bzw. festgelegt und werden daher im Weiteren nicht
berucksichtigt.

1.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beruicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf Tiere und Pflanzen und die biologische
Vielfalt

§ 44 ff. BNatSchG Schutz der wildlebenden Tiere und Pflanzen

§ 19 BNatSchG Umweltschaden

Im Rahmen der im Parallelverfahren erfolgenden Aufstellung des Bebauungsplanes

Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stralte und Manforter
Stralle (Postgelande)” erfolgt eine Artenschutzpriufung mindestens der Stufen | und II.
Die Inhalte und Ergebnisse der Artenschutzprifung sind im Umweltbericht des Bebau-
ungsplanes Nr. 243/1 erlautert. Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden die We-
sentlichen, fur die Flachennutzungsplanung relevanten Ergebnisse der Umweltprifung
zum Bebauungsplan wiedergegeben.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7b) BauGB Beriicksichtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzwecks von Natura-2000-Gebieten im Sinne
des BNatSchG

§ 20 ff. BNatSchG Schutzgebiete und -objekte
§ 30 BNatSchG Geschiitzte Biotope

Im Plangebiet und seiner Umgebung befinden sich keine fir die Planung relevanten
Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes.
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1.2.3 Schutzgut Flache und Boden

§ 1a Abs. 2 BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund
und Boden; Vermeidung der Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher oder als Wald genutzter Fla-
chen; Moglichkeiten der Innenentwicklung

21. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wiesdorf — Postgeldn-

o

Durch die Planung werden keine landwirtschaftlichen oder als Wald genutzten Flachen
in Anspruch genommen. Die Ermittlung und Bewertung zum sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden erfolgt verbal-argumentativ.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf Flache und Boden
§ 1 BBodSchG Nachhaltige Sicherung oder Wiederherstellung der

Funktionen des Bodens; Abwehr schadlicher Bo-
denveranderungen; Sanierung von Altlasten sowie
hierdurch verursachter Gewasserverunreinigun-
gen; Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf
den Boden

Im Rahmen der im Parallelverfahren zur 21- FNP-Anderung durchgefiihrten Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 243/ wird eine Bodenuntersuchung durchgefihrt. Im Umwelt-
bericht zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fir die Flachennutzungsplanung
relevanten Ergebnisse der Bodenuntersuchung aus der Umweltprifung zum Bebau-
ungsplan wiedergegeben.

1.2.4 Schutzgut Wasser

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) + e) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf das Wasser

§ 1 WHG Schutz der Gewasser

Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fiir die Flachennut-
zungsplanung relevanten Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan wieder-
gegeben.

Oberflachengewasser sind von der Planung nicht betroffen.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung des sachgerechten Umgangs
mit Abwassern

§ 54 ff. WHG Verwertung und Versickerung von Niederschlags-
wasser

Im Rahmen der Umweltprifung des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungspla-
nes Nr. 243/I erfolgt eine Beschreibung des Entwasserungskonzeptes insbesondere
bezlglich des Umgangs mit anfallendem Niederschlagswasser unter Berticksichtigung
der Moglichkeiten der Versickerung und der Nutzung von Regenwasser. Im Umweltbe-
richt zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fir die Flachennutzungsplanung re-
levanten Ergebnisse des Entwasserungskonzeptes aus der Umweltprifung zum Be-
bauungsplan wiedergegeben.

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berucksichtigung der Darstellungen von Pléanen
des Wasserrechtes

Fur die Planung relevante Plane des Wasserrechtes sind nicht bekannt.

Seite 13



: 21. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wiesdorf — Postgeldn-
o

§ 51 WHG Wasserschutzgebiete
§ 53 WHG Heilquellenschutzgebiete

Wasserschutzgebiete, Heilquellenschutzgebiete oder sonstige Schutzgebiete sind nicht
betroffen.

o

1.2.5 Schutzgut Klima und Luft

§ 1 Abs. 5 BauGB Forderung des Klimaschutzes und der Klimaan-
passung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf Luft und Klima

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Vermeidung von Emissionen (Luftschadstof-
fe/allgemeiner Klimaschutz)

§ 1 Abs. 6 Nr. 7h) BauGB Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat

Anl. 1 Nr. 2 b) gg) BauGB Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber
den Folgen des Klimawandels

Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fiir die Flachennut-
zungsplanung relevanten Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan wieder-
gegeben.

1.2.6 Schutzgut Orts- und Landschaftsbild/Erholung

§ 1 Abs. 5 BauGB Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung der stad-
tebaulichen Gestalt und des Orts- und Land-
schaftsbildes

§ 1 Abs. 6 Nr. 7a) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf die Landschaft
§ 1 BNatSchG Sicherung und Entwicklung der Vielfalt, Eigenart

und Schonheit sowie des Erholungswerts von Na-
tur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
erfolgt verbal-argumentativ auf Grundlage der oértlichen Bestandsaufnahme. Im Um-
weltbericht zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fiir die Flachennutzungspla-
nung relevanten Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan wiedergegeben.

1.2.7 Schutzgut Mensch und seine Gesundheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB Berlicksichtigung der allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

§ 1 Abs. 6 Nr. 7c) BauGB Beriicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf den Menschen und seine Gesundheit

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Berluicksichtigung der Darstellungen von Planen
des Immissionsschutzrechtes

Anl. 1 Nr. 2 b) cc) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge an

Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschiitte-
rungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der
Verursachung von Belastigungen
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§ 50 BImSchG Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen
durch geeignete Zuordnung von Nutzungen bei
der Planung

Zum Bebauungsplan Nr. 243/I, welcher im Parallelverfahren zur 21. FNP-Anderung
aufgestellt wird, wird ein Larmgutachten erstellt. Gegenstand des Larmgutachtens sind
insbesondere:

- Stralkenverkehrslarm/Schienenverkehrslarm im Plangebiet und aus dessen Umfeld,
- Gewerbelarm im Plangebiet von internen/externen Quellen, u. a.:

o Tiefgaragen-Zufahrten Postgelande,

o Tiefgaragen/Anlieferung City C,

o sudlich gelegene gewerbliche und gewerblich-industrielle Lagen einschliel3-
lich CHEMPARK, etc.

- Verkehrslarmveranderungen in der Umgebung.

Die Erforderlichkeit der Erstellung eines Gutachtens bezuglich Erschitterungen, insbe-
sondere durch Bahnstrecken, wird gepruft.

Die Auswirkungen auf Larm- und Staubemissionen im Zusammenhang mit dem Ab-
bruch von Gebauden bzw. in der Bauphase werden verbal-argumentativ beschrieben
und bewertet, insbesondere der voraussichtliche Zeitraum und die voraussichtliche
Dauer der Baumaf3nahmen.

Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fiir die Flachennut-
zungsplanung relevanten Ergebnisse des Larmgutachtens der Umweltprifung zum Be-
bauungsplan wiedergegeben.

1.2.8 Schutzgut Kultur- und Sachguter

§ 1 Abs. 6 Nr. 7d) BauGB Beruicksichtigung umweltbezogener Auswirkun-
gen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Angaben zu denkmalgeschuitzten Anlagen/Grabungsschutz-/Denkmalschutzgebieten im
Plangebiet liegen vor. Auch die weiteren im Umfeld des Geltungsbereiches vorhande-
nen denkmalgeschutzten Gebaude werden durch die Planung nicht beeintrachtigt.

Fur umweltbezogene Auswirkungen der Planung auf Kultur- und Sachguter liegen keine
Anhaltspunkte vor.

1.2.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung
von Energie

§ 1 Abs. 6 Nr. 7f) BauGB Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsa-
me und effiziente Nutzung von Energie

§ 1 Abs. 5 BauGB Beriicksichtigung der Erfordernisse des Klima-
schutzes

§1 EEG2/§ 1 EEWirmeG3 Nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung

2 Erneuerbare-Energien-Gesetz
3 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
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Die Berlcksichtigung der Belange der Energieerzeugung und Energienutzung erfolgt
verbal-argumentativ.

1.2.10 Auswirkungen durch Abfille

§ 1 Abs. 6 Nr. 7e) BauGB Beriicksichtigung eines sachgerechten Umgangs
mit Abfallen

Anl. 1 Nr. 2 b) dd) BauGB Auswirkungen infolge der Art und Menge der er-
zeugten Abfélle und lhrer Beseitigung und Verwer-
tung

§ 1 Abs. 6 Nr. 7g) BauGB Beriicksichtigung der Darstellungen von Planen
des Abfallrechtes

Besondere auf der Ebene des Flachennutzungsplanes relevante Auswirkungen auf-
grund der Art und Menge der erzeugten Siedlungsabfalle sowie deren Beseitigung und
Verwertung ergeben sich nicht.

Die Auswirkungen auf die im Zusammenhang mit dem Abbruch von Gebauden oder
Eingriffen in den Boden anfallenden abfallrechtlich relevanten Massen werden verbal-
argumentativ beschrieben und bewertet. Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden
die Wesentlichen, fur die Flachennutzungsplanung relevanten Ergebnisse der Umwelt-
prufung zum Bebauungsplan wiedergegeben.

1.2.11 Auswirkungen durch schwere Unfalle

§ 1 Abs. 6 Nr. 7j) BauGB Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fiir
schwere Unfille oder Katastrophen

Anl. 1 Nr. 2 b) ee) + e) BauGB Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kul-
turelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch
Unfalle oder Katastrophen).

Der Geltungsbereich der 21. FNP-Anderung — ,Wiesdorf - Postgelande* liegt in der Pla-
nungszone 2 des angemessenen Sicherheitsabstandes zum CHEMPARK Leverkusen.
Das gesamtstadtische Seveso-II-Konzept sieht vor, dass die Ansiedlung schutzbedurfti-
ger Nutzungen in der Planungszone 2 grundsatzlich zulassig ist, sofern bestimmte An-
siedlungsvoraussetzungen erfillt sind. Eine Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen in
Planungszone 2 ist u. a. grundsatzlich dann moglich, wenn soziobkonomische Faktoren
hierflr ausschlaggebend sind und sich durch die Neuansiedlung keine signifikante Er-
héhung der von einem moglichen Storfall betroffenen Personenanzahl ergibt. Durch die
Planung werden (auch) schutzbedurftige Nutzungen im Einwirkungsbereich der storfall-
relevanten Anlagen zugelassen.

Zur Ermittlung und Bewertung der mdglichen Auswirkungen wird im weiteren Verfahren
ein Seveso-Gutachten durch einen nach § 29 b BImSchG anerkannten Sachverstandi-
gen erstellt. In dem zu erstellenden Gutachten ist die Frage zu beantworten, ob auf-
grund des angestrebten Nutzungsmix eine neue Entwicklung vorliegt und wenn ja, ob
die neue Entwicklung storfallrechtliche Auswirkungen hat. Zur Beurteilung ist eine Risi-
koanalyse durchzufihren. Durch Abgleich der vorhandenen (genehmigten) Nutzungen
im Plangebiet mit den nach dem Flachennutzungsplan zukunftig zulassigen Nutzungen
ist zu ermitteln, ob sich durch die Verwirklichung der geplanten Nutzungen die Anzahl
der von einem mdglichen Storfall betroffenen Personen (signifikant) erhéhen wird.
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Im zweiten Schritt des Gutachtens sind daher fur die geplanten Nutzungen konkrete,
insbesondere bauliche, technische und organisatorische, Schutzmal3nahmen zu erar-
beiten.

Im parallel verlaufenden Bebauungsplanverfahren ist dann zu prufen, inwieweit die
Schutzmalnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden kdnnen bzw. inwieweit die
Umsetzung der Schutzmalinahmen im anschlieRenden Baugenehmigungsverfahren
oder durch erganzende, z. B. vertragliche, Regelungen sichergestellt werden muss.

Im Umweltbericht zur FNP-Anderung werden die Wesentlichen, fiir die Flachennut-
zungsplanung relevanten Ergebnisse der Umweltprifung zum Bebauungsplan wieder-
gegeben.

1.2.12 Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes und ku-
mulative Wirkungen mit anderen Planungen

§ 1 Abs. 6 Nr. 7i) BauGB Beriicksichtigung von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Belangen des Umweltschut-
zes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a), ¢) und d) BauGB

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sind mit Umsetzung der Planung mog-
lich. Es ist aber davon auszugehen, dass sie nicht wesentlich Uber die zu beschreiben-
den Wirkungen der einzelnen Schutzguter hinausgehen. Eine gesonderte Ermittlung
und Bewertung von Wechselwirkungen erfolgt daher nur, falls sich im Einzelfall An-
haltspunkte fur eine erheblich Uber die Auswirkungen auf die einzelnen Schutzglter
hinausgehende Betroffenheit ergeben.

Anl. 1 Nr. 2 b) ff) BauGB Berlicksichtigung der Kumulierung mit Auswir-
kungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete
auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf
die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Planungen in der Umgebung des Plangebietes, durch die sich kumulative Auswirkun-
gen auf Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung naturlicher Res-
sourcen ergeben konnen, sind nicht bekannt.

2 Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

21 Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes (Basisszenario)

Dies ist im weiteren Verfahren zu ergénzen.

2.2 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiih-
rung der Planung (Prognose-Nullfall)

Dies ist im weiteren Verfahren zu ergédnzen.
2.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung

der Planung (Prognose-Planfall)

Dies ist im weiteren Verfahren zu ergénzen.
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2.4 MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteiliger
Auswirkungen und geplante UberwachungsmafRnahmen

Im weiteren Verfahren zu ergénzen.

2.5 Planungsalternativen unter Berucksichtigung der Ziele und des raumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Dies ist im weiteren Verfahren zu ergédnzen.

2.6 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zu-
lassigen Vorhaben fur schwere Unfalle oder Katastrophen

Die Stadt Leverkusen hat fir die im Stadtgebiet ansassigen Storfallbetriebe durch einen
nach § 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anerkannten Sachverstandi-
gen ein gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept fir die Stadtentwicklung unter dem As-

pekt des § 50 BImSchG und Art. 12 Seveso-lI-Richtlinie? erarbeiten lassen. Dieses
wurde am 14.09.2015 durch den Rat der Stadt Leverkusen als gemeindliches Entwick-
lungskonzept beschlossen (Vorlage Nr. 2015/0666). In einem ersten Schritt wurden da-
rin die angemessenen Sicherheitsabstéande zu den Storfallbetrieben bzw. den Betriebs-
bereichen auf Grundlage des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande zwischen Be-
triebsbereichen nach der Storfall-Verordnung von schutzbedurftigen Gebieten im Rah-
men der Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* der Kommission flr Anlagensi-
cherheit (kurz: KAS-18) ermittelt. Demgemal wurden ausschlielich die Auswirkungen
toxischer Gase betrachtet.

Der Geltungsbereich der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Teil-
bereich ,Postgelande" in Wiesdorf liegt innerhalb des angemessenen Sicherheitsab-
standes zum CHEMPARK Leverkusen und dort in der Planungszone 2 des gesamtstad-
tischen Seveso-lI-Konzeptes. Das gesamtstadtische Seveso-II-Konzept sieht vor, dass
die Ansiedlung schutzbedurftiger Nutzungen in der Planungszone 2 grundsatzlich zu-
Iassig ist, sofern bestimmte Ansiedlungsvoraussetzungen erflillt sind. Eine Ansiedlung
schutzbedurftiger Nutzungen in Planungszone 2 ist u. a. grundsatzlich dann maéglich,
wenn soziobkonomische Faktoren hierfiur ausschlaggebend sind und sich durch die
Neuansiedlung keine signifikante Erhéhung der von einem moglichen Storfall betroffe-
nen Personenanzahl ergibt. Eine weitere Voraussetzung ist die Wahrung des Gebiets-
charakters, wobei eine Starkung der Gebietsstrukturen vertretbar, eine Schaffung neuer
Gebietsstrukturen jedoch nicht vertretbar ist.

FUr Planungszone 2 sind spezielle Schutzmallnahmen entwickelt worden, wobei die
Anforderungen immer individuell an das jeweilige Bauobjekt anzupassen sind.

Ziel der Schutzmalnahmen ist die Verbesserung des Schutzes vor toxischen Gasen im
Notfall. SchutzmaRnahmen sind:

e das Aufsuchen geschlossener Gebaude,

e die Verwendung von Luftungsanlagen mit Abschaltung der Frischluftzufuhr von
aufien,

e die Verwendung moderner Fenster ohne Zwangsliftung,

4 Zwischenzeitlich ist die Seveso-Ill-Richtlinie in Kraft getreten. Das Abstandsgebot findet sich nunmehr in Art. 13 der
Seveso-llI-Richtlinie
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e abschaltbare Entliftungsanlagen von Badern und Kuchen,

e die Entwicklung organisatorischer Schutzmalinahmen wie etwa die Aufstellung
eines Alarmplanes.

FUr die Planungszone 2 ist bei Umsetzung der Schutzmalinahmen keine Nutzung aus-
geschlossen, soweit die geplante Nutzung den Gebietscharakter nicht verandert.

Im Rahmen der Mehrfachbeauftragung wurde eine Seveso-Vorprufung, bezogen auf
einen differenzierten Nutzungskatalog, einschliel3lich Flachenanteile durchgeflhrt.

Zum im Parallelverfahren in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 243/l ,Wiesdorf
— zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Stralle und Manforter Stral3e (Postge-
lande)” wird ein Seveso-Gutachten erstellt. In diesem parallel verlaufenden Bebauungs-
planverfahren ist zu prifen, ob diese Planung im Sinne des Storfallrechts vertretbar ist,
inwieweit und welche Schutzmalinahmen im Bebauungsplan festzusetzen sind bzw.
inwieweit die Umsetzung der Schutzmal3nahmen im anschlielienden Baugenehmi-
gungsverfahren oder durch erganzende, z. B. vertragliche Regelungen sichergestellt
werden muss.

3 Zusatzliche Angaben
Dies ist im weiteren Verfahren zu ergédnzen.

3.1 MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Monitoring)
Dies ist im weiteren Verfahren zu ergdnzen.

3.2 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung
Dies ist im weiteren Verfahren zu ergdnzen.

3.3 Verwendete Unterlagen

Dies ist im weiteren Verfahren zu ergénzen.
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TEIL C AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG, ABWAGUNG UND UMSETZUNG

21. Anderung des Flachennutzungsplanes ,Wiesdorf — Postgeldn-

o

1 Auswirkung der Planung

Durch die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) fiir den Teilbereich ,Postge-
lande" in Wiesdorf der Stadt Leverkusen werden auf Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr die Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 243/l ,Wiesdorf — zwischen Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale und
Manforter StralRe (Postgelande)“ geschaffen.

Die Planung dient zur Vorbereitung der Nachnutzung des bisher vor allem von der
Deutschen Post und der Deutschen Telekom genutzten Areals durch Buros, Beherber-
gungsbetriebe und verschiedene Sonderwohnformen.

Die Innenstadt Wiesdorfs sowie die Bedeutung der Stadt Leverkusen als Standort fur
Bdro und Dienstleistungen kann mit einem abgestimmten Nutzungskonzept aus Blro-
flachen, Hotel, verschiedenen Sonderwohnformen sowie in untergeordneter Form Ein-
zelhandel und personenbezogenen Dienstleistungsangeboten erganzt und gestarkt
werden. Grof¥flachiger Einzelhandel ist fir das Plangebiet nicht vorgesehen. Negative
Auswirkungen auf die zentralen Versorgungsbereiche der Innenstadt, anderer zentraler
Versorgungsbereiche im Stadtgebiet oder Umland sind somit nicht zu erwarten. Dies ist
durch entsprechende Festsetzungen im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
zu sichern.

Die verkehrliche Situation in Wiesdorf ist nicht zuletzt durch die stadtraumliche Lage
stark angestrengt. Im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren Nr. 243/l und ggf.
mittels geeigneter Sicherungsinstrumente (z. B. stadtebaulicher Vertrag) sind demnach
Malnahmen umzusetzen, die sich nicht nur auf die kinftige Verkehrssituation des
Plangebietes allein, sondern auch als Beitrag zur Optimierung im Teilraum Wiesdorf-
West gunstig auswirken werden.

2 Flachenbilanz

Iblsherlge Darstel- ha geplante Darstellung | ha
ung

Kerngebiet (MK) 2,99 Sondergebiet BBW 2,99
3  Verfahren

Als aktuelle Verfahrensschritte werden die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ge-
maf § 3 Abs. 1 BauGB und die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt.

Nach Auswertung der eingegangenen Auerungen werden diese — soweit méglich und
erforderlich — in der weiteren Planung berucksichtigt. Die beauftragten Fachgutachten
werden in die Planung aufgenommen.

Als darauffolgender Verfahrensschritt der Flachennutzungsplan-Anderung werden die
offentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 und die Beteiligung der Behdérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB angestrebt. Hierzu wird
eine separate Beschlussvorlage vorgelegt.
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Leverkusen, den 05.08.2019

Petra Cremer
Fachbereichsleitung
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