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Nebendarstellung

A Textliche Festsetzungen (gemas § 9 Baucs)

Verfahrensvermerke (nichtzutreffendes bitte streichen)

In Ergéinzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
1. Artder baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete (gemaf § 4 BauNVO)
Gemaft § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir die allgemeinen Wohngebiete (WA 1, WA 2 und
WA 3) festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulgssigen
Nutzungen

- Anlagen der Verwaltung
- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

nicht Bestandteile des Bebauungsplans sind.

2. MaR der baulichen Nutzung

24 Grundflichenzahl (gemét § 19 BauNVO)

Uberschreitung durch Terrassen

Die iiche darf in den (WA
1, WA 2 und WA 3) durch die Grundfliche von an Gebéude angrenzenden Terrassen bis
2u einer Grundfizichenzahl (GRZ) von 0,6 iberschritten werden.

Die U der darf auch in der
Summe der Grundfiéichen von an Gebaude angrenzenden Terrassen und der in

§19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten Anlagen eine GRZ von 0,6 nicht iiberschreiten.
Uberschreitung durch begriinte Tiefgaragen

Die GRZ darf ausnahmsweise durch Tiefgaragen und deren Zufahrten gemars

§ 19 Abs. 4 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8 iiberschritten werden, wenn eine
Uberdeckung mit einer mindestens 0,5 m starken Vegetationstragschicht (zzg!
Drainage-Schicht) erfolgt.

22 Hohe baulicher Anlagen (geméR § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO)
Die festgesetzten Hahen beziehen sich auf Meter iber Normalhahennull (m. . NHN)
Der obere fiir die der & (OK max)
inm . NHN st bei Flachdéchern die Oberkante Attika
Uberschreitungen der (maximal) zulassigen Geb&udehshen durch technische Anlagen
und Aufbauten wie z. B. Schomsteine, Be- und Entiiftungsaniangen, Anlagen fiir
Solarenergie, sofern diese zu den offentlichen Verkehrsflachen ausgerichteten
Gebaudekanten einen Abstand von mindestens ihrer Hohe aufweisen, sowie
Treppenhauser oder Aufziige um bis zu 2,0 m sind zuléssig.
Im WA 3 st die Errichtung eines fiinften Geschosses auf maximal drei Viertel der

iche des zuléssig, sofemn die zur offentichen
Verkehrsfliche und zur privaten Griinfliche ausgerichtete dultere Gebaudefassade eine
einheitiiche vertikale Flucht bildet. Untergeordnete Vor- und Riickspringe bis maximal
30 cm sind zulassig

3. Uberbaubare Grundstiicksfléiche
(gema § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Uberschreitung durch Terrassen
Die diirfen in den
Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) durch Terrassen um bis zu 3 m iberschritten
werden.
Uberschreitung durch Balkone
Die diirfen in den
Wohngebieten (WA 1, WA 2 und WA 3) durch Balkone bis zu einer Tiefe von 1,50 m auf
in der Summe hischstens 1/3 der jeweiligen Fassadenbreite iberschritten werden

4. Steliplatze, Garagen und Carports
(§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 BauNVO)

In den aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind Stellpléitze (St) und Garagen

(Ga) nur innerhalb der hierfir gekennzeichneten Flichen zulissig.

In dem allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist die Errichtung von oberirdischen Stellplétzen

und Garagen nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflichen zuléssig.

Tiefgaragen sind in allen Baugebieten allgemein auch aufierhalb der liberbaubaren

Grundstiicksfiachen zulissig.

5. Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

54 Passiver Schallschutz
Aufenthaltsr:

me
Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind die Auenbauteile
schutzbedirftiger Raume mindestens gemats den Anforderungen nach DIN 4109-1
*Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN
4109-1:2018-01) Die dafiir i 2 sind der
Nebendarstellung der Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fiir die AuRenbauteile der Gebéude
gewahiten Konstruktionen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018)
nachzuweisen.

Schallgedémmte Liiftungssysteme

Bei Wohnungen sind die dem Schiafen dienenden Raume, die nicht iiber ein Fenster zu
Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer

gesigneten, angigen Lilftung @8. i
Liiftungssysteme).

Hinweis: Gemaf Schallgutachten liegen im gesamten Plangebiet Beurteilungspegel von
iber 45 db(A) nachts an allen Fassadenbereichen vor.

AuBenwohnbereiche

Zum Schutz vor Verkehrslam sind bei zu den éffentlichen Verkehrsfiichen hin

orientierten Wohnungen und mit Gebéuden baulich verbundene AuRtenwohnbereiche

(2. B. Loggien, Balkone, Terrassen) von Wohnungen, die nicht mit mindestens einem zur
A Seite hin ich baulich verbunden sind

/

MaRgeblicher AuBenlarmpegel, Nachtzeitraum, Rechenhéhe 9m
(Larmpegelbereiche nach DIN 4109)

Legende zur Nebendarstellung

Gemarkung Opladen
Flur 6

Aufenlarmpegel

bzw.

Larmpegelbereiche
nach DIN 4109

bereich

Larmpegel- Auenlarm-
gel

<=55
<=60
<=65
<=70
<=75

Baugrenzen

Geltungsbereich des
Bebauungsplans

AuRenlérmpegel
(2B)

1116

an Fassaden mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags nur als verglaster Vorbau oder
verglaste Loggia zuldssig.

Bei Wohnungen mit mehreren baulich verbundenen Aufienwohnbereichen, die nur zum
Kreisverkehr oder den 6ffentiichen Verkehrsfiichen hin orientiert sind, ist mindestens ein
baulich verbundener AuBienwohnbereich als verglaster Vorbau oder verglaste Loggia zu
errichten.

Hinweis: Im gesamten Plangebiet liegen gemaf Schallgutachten an den zu den
Gfentiichen Verkehrsflichen orientierten Fassaden Beurteilungspegel von iiber 62 dB(A)
tags vor.

52  Ausnahmeregelung
‘Ausnahmsweise kann von den getroffenen

und die Uf des Wiembachs zu erhalten und zu
entwickeln.

Im Bereich der privaten Grinflachen mit der iiche zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der

vorhandene Gehélzbestand zu erhalten und zu ergénzen.

Die Unterhaltung und der Betrieb von technischen Anlagen zur Nutzung der solaren
wie un sind innerhalb der

privaten Griinflache mit der Zweckbestimmung ,Bachbegleitgriin* zulassig

7. von Biumen,
(§9 Abs. 1 Nr. 25 ) BauGB)

und sonstigen

74 Begriinung privater Grundstiicksflichen
Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksfiéchen sind gértnerisch anzulegen und auf Dauer
zu unterhalten. Mindestens 10 % dieser Flachen sind mit Gehlzen/Hecken zu
bepflanzen. Die Pflanzvorschiaglisten (siehe unter Hinweise) sind zu beachten.

7.2 Begrinung privater Stellplitze
Bei der Errichtung von privaten ist je fiunf

Stellplatze ein groRkroniger, hochwachsender Laubbaum in eine mindestens 6 m* grofie
Baumscheibe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. &

3. Hochwasserschutz

Gemat D liegen
untergeordnete Bereiche des WA 1 bei einem Hochwasserszenario HQsqo im

i Bereich, in dem von bis zu 4,0 m auftreten.
Eine Bauweise (z. B. | mit der Herstellung einer
schiitzenden Abdichtung (weifte Wanne), Anordnung von Kellerdffnungen wie

L tern und Li von Tiefgaragen oberhalb des
Hochstwasserstandes oder druckwasserdichte Ausfiihrung wird empfohlen.

4. Erdbebengefahrdung

Gema der Karte der und L der
Deutschland 1:350.000, Nordrhein-Westfalen (Geologischer

Dienst NRW 2006) ist die Gemarkung Opladen der Erdbebenzone 0 und der

geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gema® DIN

4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird verwiesen.

5.

Aufstellung (s 2 Bauce)

Der [ Ausschuss fir Sadientwickung, Bauen und Planen | Ger Ral ]der Stact Leverkusen hat n seiner Sizung

don Bescus zur [ Auftelung | Anderung | Auiebung | Erietung | geasst.

am
Der Beschiuss

Tdes Rates | istam onsablch

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behrden
s uGB)

3Aps.1und §4

Abs. 1 Bat

hat vom bis statigefunden.

und sonstigen Trager ofent

Offentliche Auslegung (53 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauG8)

Der Ausschuss

am

Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

und

Auslegung fu die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachung

§4 Abs. 2 BauGB vom

die Beteiligung der

wurde §3Abs. 2und
bis sinschiietich fentich

Behrden und sonstigen Trager dffenticher Belange durchgafiht

Erneute dffentliche Auslegung (s 4a Abs. 3 BauGe)

3-mal verpflanz, 18- 20 cm. Die
Hinweise) ist zu beachten.

7.3 Dachbegriinung

Flachdécher von Gebéuden und Dacher von Garagen und/oder Carports sind mit einer
extensiven Dachbegriinung zu versehen. Dacher von Tiefgaragen sind mit mind. 0,5 m
starker 2u begriinen und zu
bepflanzen, sofern sie nicht iberbaut oder als Platz- bzw. Verkehrs- oder Wegeflache
genutzt werden.

7.4 Fassadenbegriinung
Die AuRienwandfliichen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Garagen als
selbstandige Gebéude und iberdachte Stellplétze sind mit rankenden Pflanzen zu
begriinen, Pflanzabstand maximal 2 m.

von Flachen zum von Baumen, Stréi und
sonstigen Bepflanzungen
Innerhalb der festgesetzten Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und

sonstigen Bepflanzungen ist auf mindestens 90 % der Flichen eine

(mbglichst aufierhalb der Vegetationsperiode und auSerhalb der
Reproduktionszeit von betroffenen Arten)

- Die Baufeldréumungen sind aullerhalb des Hauptbrutzeitraumes ab 01.07. eines
Jahres bis 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren.

- Rodungsarbeiten und sonstige Riickschnitte an Gehdizen sind aus Griinden des
Vogelschutzes gemafs § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres
bis zum 28./29.02. des Folgejahres durchzufiihren.

- Baume und sonstige Gehélze sind, sofern sie nicht gerodet werden, vor negativen
Beeintréchtigungen zu schiitzen. Hierfiir sind beispielsweise MaRnahmen zum
Stammschutz vorzusehen und das Uberfahren bzw. die Lagerung von
Baumaschinen, Betriebsstoffen und Materialien im Wurzelbereich (entspricht

2u vermeiden der DIN 18920
Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Béumen, Pflanzenbesténden
und Vegetationsflachen bei Baumatinahmen).

- Erhaltung und bei Bedarf Wiederherstellung von Leitstrukturen wie
Baumarten der in der

heimische, mit einer von 1,6 - 1,8 m Hohe
gematt Planzvorschiagsliste 3 (siehe unter Hinweise) zu pflanzen, zu entwickeln und
daverhaft zu erhalten.

Mindestpflanzqualitat: Heister, 80 - 100 om Hahe, mit Ballen; die Pflanzabstande dirfen
35 cm nicht iiberschreiten.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(gemé § 9 Abs. 4 BauGB i.v.m. § 89 BauO NW)

8.1 Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter
Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen oder
abzupflanzen, dass die Behalter selbst von der &ffentlichen che aus

in einer die eine sofortige

sichert (Mi m,
45 bis 50 cm, Baumart beispielsweise Bergahorn oder Stieleiche).
- Bei des Geb sind durch eine
sachkundige Person durchzufiihren, Ergebnisse und Malinahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehbrde der Stadt Leverkusen abzustimmen gf. sind

gemét § 4a Abs. 3
und glsichzaiig die

Leverkusen, den

- - dos Dor Ausschuss Baven und Planen der Sta Leverkuson ha nseinor Sizang
i thcr‘\s'amm, sind geméy itrag am '
(siehe unter " . l e e i
( - Konzentration der BaumaBnahmen auf einen méglichst kurzen Zeitraum firde Davervon peschiossen
e

BauGB vom
Boteiligung der Behorden und sonstigen Trager dffenticher Belange durchgefurt

Der Oberbiirgermeister
Fachbereich Stadtplanung
Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stact L

kusen hat in seiner Sitzung am aber

entschieden, den Satzungsbeschluss gemats § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
§7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrlindung gebiligt

Leverkusen, den

Der Oberbiirgermeister

geeignet die durch eine im
n l
Person zu installieren ist. Austortigung
- Im Vorfeld der 2um Ausbau des sind zwei T Toxtichen g,
geeignete fiir die in den des ates dor o o
Wiembachs durch eine im Person z.B.an s o "

der Siidseite der Briicke Talstrafte sowie an der Nordseite der Briicke

nicht einsehbar sind.

82 Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie
Das Aufstandern von Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auf geneigten
Déchern ist unzulassig. Die Anlagen sind zur Trauf- bzw. Geb&udekante um mindestens
1,0 m einzuriicken.

8.3  Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als Laubhecken bis zu einer Hahe von maximal 2,0 m
herzustellen. Die Einfriedungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Kombination von Draht-
oder Stabgitterzaunen mit diesen Laubhecken ist zulassig, sofern die Hohe des Zaunes
die Hohe der Hecke nicht iiberschreitet. Die Pflanzvorschlaglisten 2 und 3 (siehe unter
Hinweise) sind zu beachten.

B & ICHE

1. Altlasten NE 2075 - Tankstelle Rennbaumstrafie 58
Im Teil des ist die
Rennbaumstr. 58 im Bereich des i
(WA 3) gemals § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet
Bei Nutzungséinderungen und/oder Eingrifen in den Untergrund sind die lokalen

i owie die in den Aufii (unterhalb
der ca. 0,3 m méchtigen Oberfiachenversiegelung) festgestellten erhdhten
Schadstoffgehalte sowohl im Hinblick auf eine potentielle Geféhrdung von Schutzgiitern
(z. B. Mensch, ‘) als auch unter u
beriicksichtigen.
Art und Umfang der konkret 0 i sind in jigkeit von

NE 2075 - Tankstelle

- Filr die Bauzeit zum Ausbau des Kreisverkehrs sind zur Sicherung eines
funktionsfahigen Flugkorridors des Eisvogels 2 m hohe Bauzaunstreifen im
Bereich quer des Wiembachverlaufs vorzuhalten.

- Beidenim des Wiembachs ist
ein mindestens dreiseitiger Vogelaufpralischutz herzustellen, wenn die
Einzelverglasungen jeweils mehr als 1 m? betragen.

- Stratenbaumpflanzungen sind im Bereich der Langsachse des Wiembachs zur
Sicherung eines funktionsfahigen Flugkorridors des Eisvogels in ca. 15 bis 20 m
Breite lings des die Grin- und der

achen sind mit i bei einer
Entwicklungshéhe von 1 bis 1,2 m zu bepflanzen.

f einen
Autienreflexionsgrad im Bereich zwischen 10 % und 15 % der Verglasungen
liegen. Bei wird eine

der Verglasung empfohlen (UV-sichtbare Gi ). Néhere

und weitere gegen sind auf der des
Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) http://www.vogelglas.infol verfiigbar. Unter
anderem ist dort die Broschiire ,Vogelfreundiiches Bauen mit Glas und Licht" zu

finden.

- Die sowie die der Strafien und
mit nach unten LED-L
(Farbtemperatur 3.000 k) ist zu empfehlen, um Lichtverschmutzung zu vermeiden,
um Tiere nicht in den 2u locken und die Habitateignung fiir
Fledermause zu verbessern.

- Fiir bei Bedarf an der Oberflache der des

Durchlassbauwerks des Wiembachs wird im Rahmen der fischkundlichen
Untersuchung die Herstellung eines Raugerinnes mit Stérsteinen oder kiinstlichen

den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungséinderungen mit dem Fachbereich Umwelt,
Untere Bodenschutzbehorde, friinzeitig abzustimmen und festzulegen.

2. Uberschwemmungsgefihrdete Bereiche
Fiir den Verlauf des Wiembachs innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes.
st geméit Karte des U des Wiembachs im
Koin ein Uberschwemmungsgebiet festgesetzt, das gemat § 9 Abs. 6a BauGB
inden i wird.

C HINWEISE

1. Kampfmittel
Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen liefern

Hinweise auf vermehrte iirfe. Eine Uberpriifung der zu i
Flachen auf Kampfmittel wird empfohlen. Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit
erheblichen wie etc,, eine

Sicherheitstiberpriifung durchzufiihren. Samtiiche Arbeiten sind mit Vorsicht
durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoBen
wird. In diesem Falle ist umgehend der Fachbereich Recht und Ordnung bzw. aufierhalb
der Biirozeiten die Feuerwehr zu benachrichtigen.

2.

zum passiven
(Ziffer 5.1) abgewichen werden, soweit mittels einer L

eines Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren
bzw. er anderer ergriffener

Bei auftretende Funde und Befunde oder Zeugnisse
tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemés dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein-Westfalen

(D

geringere an die 2
stellen sind.

6. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Im Bereich der ffentiichen mit der zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschatt ist der

DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir

oder der Unteren D érde der Stadt Leverkusen
unverziglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréindert zu
erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpfiege fiir den Fortgang der
Arbeiten ist abzuwarten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Dschg NW.

©empfohlen; hierbei sind die wasserrechtlichen Auswirkungen
sowie die Folgen fiir Flora und Fauna zu beriicksichtigen.

6. Pflanzvorschlaglisten

Pflanzvorschlagsliste 1 - Baume

- Bergahom (Acer pseudoplatanus)

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Rotahorn (Acer rubrum)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Sumpfeiche (Quercus palustris)

- Stieleiche (Quercus robur)

Pflanzvorschlagsliste 2 - Hecken

domenbewehrte Stréucher

- Eingriffiger Weifkdom (Crataegus monogyna)

- Hunds-Rose (Rosa canina)

sonstige Stréucher

- Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Haselnuss (Corylus avellana)

- Pfaffenhiitchen (Euronymus europaea)

- Ohr-Weide (Salix aurita)

- Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus)
Schwarze Holunder (Sambucus nigra)

Pflanzvorschiagsliste
- Buche (Fagus sylvatica)

- Eibe (Taxus bacatta)

- Eingriffiger Weikdor (Crataegus monogyna)
- Zweigriffiger Weiidorn (Crataegus laevigiata)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

Schnitt-) Hecken

Leverkusen, den

Der Oberbiirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (5 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschiuss d

Rates o vom % § 10 Abs. 3 BauGB

am
Dem

ortsiblich bekannt gemach.

Die Satzung ist am

Leverkusen, den

in Kraft getreten,

Dor Oberbiirgermeister
Fachberelch Stadiplanung
Im Auftrag

Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000

Legende

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Lage im Stadtgebiet

Bestand  Katastergrundlage

Griinflichen (59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Wohngebéude
Wirtschaftsgebaude (I
Offetiche Gebaude bz
Bordstein

Hauptabwasserleitung —

Sachideckel &
Hohe Gber NHN. (Normalhahenrul) .| wx
Nouo Hoe dber NHN . | @)

Vorhandene Flursticksgrenze J—

Vorhandene Flurgrenze

Offentiche Grinfache

Private Grinflache

sppiz

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wassserabflusses
(59 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(59 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB)

Einsichtnahme in technische Regelwerke

IN - Vorschriten und sonstige technische Regelverke, auf die in den textichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bel der Stadi Leverkusen, Fachbereich Stadiplanung,
Hauptstratie 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.

Rechtsgrundlagen
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit giltigen
Fassung.
Baugesetzbuch (BauGB) . d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBL. | 5. 3634)
dast . 018 BauO NRW 2018) in Kraft

getrelen am 04, August 2018 und zum O1. Januar 2019, in der derzeit giligen Fassun.
+ Verordnung iber die Ausarbeitung der Baleifplane und die Darstellung des Planinhalts

(Planzelchenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18,12.1990, i der derzei giigen Fassung.
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
. 2008, in der. Fassung.

Art der baulichen Nutzung (5 9 Abs. T Nr.1 BauGB u.§§ 1 bs 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(59 Abs.1 Nr. 1BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNvO)

ez Sov 7
Phage i orEnwikng e Langshat
Ematung von Bumen 2]

Umgrenzung von Fléichen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Goschosstachenza (G7Z) ] ®
Guntschonzan (GR2) R
ZanderVolgoschosse s Hochstgrenze S T
ZanderVolgoschosse s Mindest - und Hohstgrenz P T
ZanderVotoschosse Zingend =

o Lo | oRgmeion

Regelung fiir die Stadterhaltung, fiir den Denkmalschutz und fiir
stadtebauliche Sanierungsmassnahmen
(§9Abs6, § 172 Abs. 1 BauGB )

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundiage

. Koordinaten
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund dor sind aus
(5) vor der Ubertra

0 Loverkusen giltigen MaBstabsiakior m(LEV)=0,99982 zu korrgieren

Beispiel S(Ortich) = S(UTM) 0,99982 (Korrekturakior +18 mum / 100m)

- sich
auf m Gber NHN - "Deutsches Haupthohennetz" 1992 (DHHNS2).

ErsasorT 5
G dom Domorasonsz et o]

Sonstige Planzeichen

NHN = NN + 0,034 m
Die Katastergrundlage entspricht fr den Geltungsbereich

‘dem Stand vom

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fdr Nebenaniagen, Stelpaize, Garagen =
und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22) [
Stelplatze st
Garagen Ga

Bergisch
Neukirchen

Opladen

Wiesdorf
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Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
Bebauungsplan Nr. 221/11

"Opladen - Kreisverkehr
RennbaumstraRe/Stauffenbergstrae”
Entwurf (Vorabzug)

Bearbeilung: Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
in Zusammenarbeit mit

1SR pstation 1, 42781 Haan
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i
Offene Bauveise o (59 Abs. 7 BauGB) —— ‘G5 Fachbereich Kataster und Vermessung s o s
eccnomene Abgrenzung unterschiedichar Nutzung, z.5. von Baugebietan, Dieser
eschiossene Bauwelse 9 ode bgronzung dos aos da e Nuzung et Sowie watare Fesiselzungen im Sinno dos § 8 BaUGE.
cines Baugebietos.
Baugrenze — Anmerkung
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschrifien fiir Katasterkarten und
Flachdach o in Nordrhein - Westialen )
- y in der jowels giigen Fassung.
Verkehrsfliichen (59 Abs.1Nr. 11 und Abs.6 BauGB) Kennzeichnung (5 9 Abs. 5 und Abs. 6 BauG8)
) fien betastet
Straftenverkehrsfiachen [ sind (59 Abs. 5 Nr. 3 und 6 BauGB) =3 Dieso Katto st uthoborrecttich goschilzt, o
Hinweis: Flache NE2075 gem. Boden und der Stadt L o Setartraaen o gurgen,
besonderer Zweckbestimmung — s riger nur
Einfahribereich / Ausfahribersich Y7 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6a BauGB) Herausgeber:
Stad Loverkusen
" ; g ] den
(59A0s. 1 1382068 ) Ui Rogaun dos Wasserabfusess [am] Dor Coernirgemeser
Fachbereich Stadplanung
Unteriisch o0 9 Abs. 62 BauGB °
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