Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2019/2819

Der OberbUrgermeister

V/61-3-26-208-B-I1-3.Aend-ma
Dezernat/Fachbereich/AZ

27.08.19
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [16.09.2019 |Entscheidung oOffentlich
Bauen und Planen
Bezirksvertretung fir den Stadtbe- |24.09.2019 |Beratung offentlich
zirk 11

Betreff:

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere" - 3. Anderung
- Beschluss uber die 6ffentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1. Der Bebauungsplan Nr. 208 B/l ,Opladen - nbso/Westseite - Quartiere” - 3. Ande-
rung (Anlagen 3 und 4 der Vorlage) einschlief3lich der Entwurfsbegriindung (An-
lage 6 der Vorlage) wird in der vorliegenden Fassung als Entwurf beschlossen.

2. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Bebauungsplanentwurf mit Begrindung ist fur die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, offentlich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Il.

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe



Schnelltbersicht Gber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Burgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Manfred Maas / FB 61 / 406 - 6139
(Kurzbeschreibung der MaZnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betref-
fende Jahr geltenden Haushaltsverfiigung.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald

und soweit es fur die staddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist

(8 1 Abs. 3 BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung
zur Planung. Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, da das Planungsrecht zur
Schaffung von Investitionen fir den Gemeinbedarf erforderlich ist.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Gemal3 Kosten- und Finanzierungsplan Gesamtmal3nahme der nbso GmbH.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans entstehen der Stadt Leverkusen keine Kosten.
Die Kosten der Planerarbeitung inkl. Gutachten werden von der nbso GmbH getragen.

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von
Veranderungsmitteilungen:

(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermogen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden miissen.)

Gemal3 Kosten- und Finanzierungsplan Gesamtmalinahme der nbso GmbH.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:
D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):
(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Giber Gebuhren, unsichere Zuschusssitua-

tion, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anla-
gen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

[ia] [ia] [ia] [nein]

Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch mit Aushang der Bau-
leitplane der Entwurfsbegriindung fir die Dauer eines Monats, mindestens jedoch
fur die Dauer von 30 Tagen.




F) Nachhaltigkeit der Mainahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz
betroffen

kurz- bis langfristige Nach-
mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

lia] lia] lia] [ia]




Begrindung:

Lage des Plangebietes:

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen -
nbso/Westseite - Quartiere” befindet sich im Stadtteil Opladen, Stadtbezirk I, 6stlich an-
grenzend an das Stadtbezirkszentrum und umfasst ca. 990 m2. Das Plangebiet umfasst
Teile der Flursticke 181, 157, 158 und 677 der Flur 8, Gemarkung Opladen.

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung:

Das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen” (nbso) erstreckt sich in zentraler Lage
auf die Flachen beiderseits der Bahnstrecken. Die Flachen westlich der Bahnstrecken in
Opladen einschlief3lich des Bahnhofs Leverkusen-Opladen sollen im Rahmen der Ent-
wicklung ,neue bahnstadt opladen” staddtebaulich entwickelt werden.

Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite wurden durch die Stadt Leverkusen in
Kooperation mit der Deutschen Bahn AG die Gleise der Gberwiegend fur den Guterver-
kehr genutzten Eisenbahntrasse 2324 Duisburg-Wedau - Niederlahnstein im Bereich
der ,neuen bahnstadt opladen” an die parallel verlaufende Strecke 2730 KdIn-Mulheim -
Wuppertal verlegt, um hier eine Biindelung der Gleise zu erreichen. Hierdurch wurden
ostlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Umfang Flachen verfligbar, die einer
stadtebaulichen Entwicklung zugeftihrt werden sollen.

Durch die Verlegung der Gitergleise ergibt sich die Mdglichkeit, den Zentralen Omni-
busbahnhof (ZOB) in zentraler Lage in Kombination mit der 2015 errichteten Bahnhofs-
briicke und dem neuen Bahnhofsbereich verkehrlich neu zu ordnen und zu gestalten.
Die geplante Lage des ZOB ermdglicht kurze Wege und erleichtert die Orientierung der
Fahrgaste.

Um die Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrundeliegenden stadtebaulichen und
verkehrlichen Konzeptes zu sichern und damit eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung dieser Gesamtentwicklungsmafl3inahme zu gewahrleisten, wurde gemaR § 1 Abs. 3
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Dieser
Bebauungsplan (Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso/Westseite - Quartiere”) ist rechtswirksam.

Von der 2015 als Fahrrad- und Ful3gangerbricke errichteten Bahnhofsbriicke wurde auf
der Westseite eine Rampenanlage fur eine Fahrradnutzung errichtet. Im Zuge der detail-
lierten Rampenplanung zeigte sich, dass die Rampe in der bislang angenommenen
Lange nicht in Ganze ausreicht, um geeignete Anschlisse an die umliegenden Hohenla-
gen zu realisieren. Daher soll die Rampe um ein Achsmal? (8,5 m) Richtung Nordwesten
verlangert werden.

Aufgrund des Ausbaus und der Neustrukturierung des OPNV-Verkehrsknotenpunktes
mit dem Uberregionalen Bahnhaltepunkt und den damit einhergehend bereits gestiege-
nen Fahrgastzahlen ist auch die Anzahl der Personen gestiegen, die mit dem Fahrrad
am Bahnhof anreisen oder von dort mit dem Fahrrad weiterreisen. Derzeit liegt die
Pendlerzahl fur die Gesamtstadt Leverkusen bei insgesamt 80.000, die meisten davon
pendeln nach Kolin.

Neben dem Fahrrad als Verkehrsmittel in der Stadt muss das Fahrradfahren auch im-
mer starker im regionalen Kontext betrachtet werden, da sich durch Elektrofahrrader



(E-Bikes sowie Pedelecs (Pedal Electric Cycles)) die Reichweiten erhéhen. Das sichere
und geordnete Abstellen der Fahrrader ist neben der Infrastruktur ein wichtiges Quali-
tatsmerkmal.

Die Stadt Leverkusen ist bestrebt, an den Bahnhofen Radabstellanlagen zu schaffen,
um auf diese Weise die Vernetzung zum OPNV zu verbessern. Neben gesicherten und
abschlieBbaren Anlagen mit Radanlehnbligeln ist an dem neuen Verkehrsknotenpunkt
eine geordnete und sichere Unterbringung von Fahrradern in Form eines Fahrradpark-
hauses mit ergdnzenden Nutzungen im unmittelbaren Bereich der Rampenanlage vor-
gesehen.

Zu den erganzenden Nutzungen gehdren beispielsweise offentliche Toiletten, die an
diesem Verkehrsknotenpunkt fur die vielen Fahrgaste einen erganzenden Service bieten
sollen. Des Weiteren muss fir Busfahrerinnen/Busfahrer und Servicekrafte der Busun-
ternehmen bei Inbetriebnahme des ZOB eine Aufenthaltsmdglichkeit fir Pausen- und
Wartezeiten vorhanden sein. Um in direkter Nahe des ZOB einen entsprechenden Auf-
enthaltsraum anbieten zu kénnen, ist dieser im stdlichen Bereich des Fahrradparkhau-
ses im Erdgeschoss geplant. Zur Unterbringung der o. g. Nutzungen bietet sich der an-
sonsten ungenutzte Raum innerhalb der Rampen, im sogenannten Rampenauge, als
platzsparende Lésung an.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan 208 B/l sind die Flachen im Geltungsbereich als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fu3gdngerbereich” festgesetzt. Um das
Fahrradparkhaus und die ergdnzenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern, soll
eine Flache fur Gemeinbedarf mit einer Gberbaubaren Grundstticksflache fur die Rampe
und das Fahrradparkhaus festgesetzt werden.

Fur den rechtswirksamen Bebauungsplan ist somit eine 3. Anderung im Bereich der
Bahnhofsbriicke notwendig, um die erforderlichen Flachen fir die Unterbringung des
geplanten Fahrradparkhauses sowie fir die Verlangerung der Rampenanlage planungs-
rechtlich zu sichern.

Verfahrensstand:

Fur das gesamte Areal der nbso/Westseite liegt der Aufstellungsbeschluss fur das Be-
bauungsplanverfahren Nr. 208/1l ,Opladen - nbso/Westseite* aus dem Jahr 2013 vor
(Vorlage Nr. 2378/2013). Aufgrund der Gro3e des Plangebietes, der zeitlichen Abfolgen
sowie der Komplexitat des gesamten Bebauungsplanverfahrens wurden hieraus ver-
schiedene Teil-Bebauungsplane erstellt.

Der Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso/Westseite - Quartiere” ist einer dieser
Bebauungspléane, der mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen am
15.05.2017 in Kraft getreten ist.

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen hat in seiner Sitzung am
18.03.2019 die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen - nbso/Westseite
- Quartiere” beschlossen (Vorlage Nr. 2019/2733). Der vorliegende Bebauungsplan soll
gemal § 2 Abs. 1 BauGB im 0. g. Verfahren aufgestellt werden. Die fUr ein beschleunig-
tes Verfahren notwendigen Voraussetzungen:



Zulassige Grundflache weniger als 20.000 m?,

Maflinahme der Innenentwicklung,

keine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung und

keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach der FFH-Richtlinie oder Vogel-
schutzrichtlinie

sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die zulassige Grundflache bemisst sich gemaR § 19 Baunutzungsverordnung (BauNVO)
aus dem Anteil des Baugrundstiicks, das von baulichen Anlagen tUberdeckt wird. Neben
Gebauden gehdren auch versiegelte Flachen hierzu. Die im Geltungsbereich der 3. An-
derung insgesamt vorhandenen Flachen fur Gemeinbedarf betragen ca. 990 m2, somit
weniger als 20.000 m2. Dariiber hinaus gelten diese Flachen auf Grundlage des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il als bereits zulassig und in Ganze versiegelbar
(Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich®). Zudem wurde fur
diesen Bebauungsplan bereits eine umfassende Umweltvertraglichkeitsuntersuchung
(Stand 2016) durchgefuhrt (s. Teil B: Umweltbelange).

Die in der 3. Anderung festgesetzten Flachen fiir das Fahrradparkhaus und die Rampe
befinden sich innerhalb der bislang im Bebauungsplan Nr. 208 B/l festgesetzten Ver-
kehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3géangerbereich”. Daher wird mit die-
sem Bebauungsplan keine zusatzliche Versiegelung vorbereitet. Infolgedessen kann
das Verfahren gemal3 § 13a BauGB durchgefuhrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens ge-
malfd 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend. Demnach kann auf die frihzeitige Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und 8§ 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden. Da
die Fahrradrampe bereits errichtet worden ist, nur geringfligig geandert wird und das
Fahrradparkhaus im Rahmen der Gesamtentwicklung des Quartiers auf der Westseite
bereits mehrfach offentlich thematisiert wurde, wird auf eine friihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.

Dariiber hinaus kann gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB im beschleunigten Verfahren von der zusammenfassenden Erklarung nach 8§ 6a
Abs. 1 und 8§ 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Weiteres Verfahren:

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 208 B/Il soll in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung, Bauen
und Planen am 16.09.2019 beschlossen werden.

Hinweis:

Das zum Bebauungsplan gehérige Gutachten (Anlage 7 der Vorlage) sowie der Ent-
wurf des Bebauungsplans im OriginalmalR3stab M 1:500 (Anlage 4 der Vorlage) werden
nur im Ratsinformationssystem bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt.

Im Ratsinformationssystem sind samtliche Anlagen in farbiger und vergrél3erter Darstel-
lung einzusehen.



Anlage/n:

208 _B_Il_3_Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage _1_Geltungsbereich

208 B_Il_3_Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage_2_Geltungsbereich_208 B _|II
208 _B_Il_3_Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage 3 B-Plan_A3

208 B_Il_3_Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage_4 B-Plan_A0Q
208_B_Il_3_Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage 5 Textliche Festsetzungen
208 B_IlI_3 Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage_6_Begriindung

208 _B_Il_3_Aend_Offentliche_Auslegung_Anlage_7_Schalltechn_Untersuchung
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Anlage 5

zur Vorlage
Nr. 2019/2819

STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 208 B/l

,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” - 3. Anderung
gemal 8§ 13a Baugesetzbuch (BauGB)

Textliche Festsetzungen zur offentlichen Auslegung
gemal 8§ 3 (2) und § 4 (2) Baugesetzbuch (BauGB)

Stand: August 2019

Bearbeitung:

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
in Zusammenarbeit mit

HEINZ JAHNEN PFLUGER
Stadtplaner und Architekten Partnerschaft, Aachen
Kasinostralle 76a, 52066 Aachen



: Bebauungsplan Nr. 208 B/l ,Opladen — nbso//Westseite - Quartiere* - 3. Anderung Seite 2

|. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemaR § 9 BauGB)

3.1.

4.1.

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
Flachen fur den Gemeinbedarf (gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind folgende Anlagen und Einrich-
tungen zulassig:

e ein Fahrradparkhaus,

e Einrichtungen fur soziale Zwecke im Erdgeschoss und

e eine Trafostation.

Uberbaubare Grundstiicksflachen (gemaR § 23 Abs. 2 BauNVO)
Von der festgesetzten Baulinie sind Rickspringe bis 0,7 m zulassig.

Bauliche oder sonstige Malinahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (gemaf § 9
(1) Nr. 24 BauGB)

Mal3geblicher AulRenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile schutz-
bedurftiger RAume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1
»Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel
7 (DIN 4109-1: 2018-01) auszubilden. Der daflr mal3gebliche Aul3enlarmpegel La
fur den Tag wird flachenhaft mit 77 dB(A) festgesetzt.

Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur
die Aulenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien
der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Schall-
schutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen fur Schall-
schutz nachgewiesen wird, dass infolge eines niedrigeren maf3geblichen Aul3en-
larmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmal3nah-
men zu stellen sind.

Gestaltung (gemal3 8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. 8§ 89 Abs. 4 BauO NRW)
Fassadenbegrinung

Die Ostfassade des Fahrradparkhauses ist zu mindestens 50% zu begrtinen. Die
Begriinung ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.
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II. Kennzeichnung (gemal 8§ 9 Abs. 5 BauGB)

1. Bodenbelastungen

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flachen im Plangebiet
verschiedene Bodenbelastungen bekannt bzw. zu vermuten. Insgesamt sind um-
fangreiche und flachige Bodenbelastungen vorhanden. Diesbeziglich ist der ge-
samte Geltungsbereich mit XXX gemaf § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. Bei
Baumal3nahmen innerhalb der Flachen, deren Boden gemal

8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind,
sind zur Gewahrung gesunder Lebens- und Arbeitsverhaltnisse die Anforderun-
gen des bauplanerischen Vorsorgeprinzips bzw. des vorsorgenden Bodenschutz-
rechts zu Grunde zu legen.

lll. Hinweise

1. MalRRnahmen zum Bodenschutz

Die vorgefundenen Bodenbelastungen sind zur Realisierung der planungsrecht-
lich zuldssigen Nutzung, im Rahmen von Nutzungsanderungen, Tiefbaumal3nah-
men und Bodeneingriffen etc. zu beriicksichtigen. Sdmtliche Bodeneingriffe un-
terliegen den geltenden umweltrechtlichen Vorschriften und sind mit der Unteren
Bodenschutzbehorde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehtrde abzustimmen
und ggf. durch einen Fachgutachter zu begleiten.

2. Kampfmittel

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammar-
beiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die wei-
tere Vorgehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KBD) zu entnehmen.

3. Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde o-
der Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind
gemal des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Land Nord-
rhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt Leverkusen
unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst un-
verandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die 88 15 und 16 DSchG
NRW.
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4. Artenschutz

Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang mit den Bauarbei-
ten zu Schaden kommen, ist eine 6kologische Baubegleitung durch eine nach-
weislich herpetofaunistisch fachkundige Person erforderlich.

5. Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft
durch Lichtemissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Stral3en-
beleuchtung insekten- und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Hinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) Gber die
schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf
Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind zu beachten.

0. Erdbebenzone

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich geméal der Karte der Erdbebenzo-
nen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) in
der Erdbebenzone 0/ T. Es wird empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskate-
gorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfah-
ren.

7. Richtfunkstrecken

Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Richtfunkstrecke.

Um eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist bei geplanten
Bauwerken ab einer Hohe tber 20,0 m die Planung mit der Bundesnetzagentur
(BNetzA), Referat 226 (Richtfunk) bzw. ab einer Hohe Uber 18,0 m die Planung
mit den betroffenen Mobilfunkanbietern abzustimmen.

8. Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN — Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Stadtplanung, Hauptstral3e 101, 51373 Leverkusen, wah-
rend der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Teil A— BEGRUNDUNG
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1. GELTUNGSBEREICH

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen —
nbso/Westseite — Quartiere” befindet sich im Stadtteil Opladen, Stadtbezirk I, dstlich
angrenzend an das Stadtbezirkszentrum und umfasst ca. 990 m2.

Der Geltungsbereich beinhaltet die Flachen noérdlich der Bahnhofsbriicke zwischen
der geplanten Europa-Allee im Osten und den Flachen fir das neue Bahnhofsquar-
tier im Westen.

Das Plangebiet umfasst Teile der Flurstiicke 181, 157, 158 und 677 der Flur 8, Ge-
markung Opladen.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entneh-
men.

Dieser Bebauungsplan ist Teil des Gesamtbebauungsplanes Nr. 208/Il ,Opladen -
nbso/Westseite", welcher zur Steuerung der gesamten stadtebaulichen Entwicklung
einschliel3lich der Herstellung der stadtischen Verkehrsinfrastruktur auf der Westseite
des Projektgebietes der neuen bahnstadt opladen notwendig ist.

Die Flachen im Geltungsbereich der 3. Anderung liegen innerhalb des Geltungsberei-
ches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 208 B/II ,Opladen — nbso/West-
seite — Quartiere”.

Die Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden durch die Festsetzungen der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il iiberlagert. Die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich mit Rechtskraft der
3. Anderung auBer Kraft.

2. ANLASS UND VERFAHREN

2.1 Anlass der Planung
2.1.1 Allgemeines

Das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen” (nbso) erstreckt sich in zentraler Lage
auf die Flachen beiderseits der Bahnstrecken. Die Planungen zur Ostseite auf dem
Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes sind zwischenzeitlich weit fort-
geschritten. Geplante Vorhaben wurden bereits entwickelt bzw. realisiert.

Die Flachen westlich der Bahnstrecken in Opladen einschlief3lich des Bahnhofes Le-
verkusen-Opladen sollen im Rahmen der Entwicklung ,neue bahnstadt opladen*
stadtebaulich entwickelt werden.

Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite wurden durch die Stadt Leverkusen in
Kooperation mit der Deutschen Bahn AG, die Gleise der Gberwiegend fur den Guter-
verkehr genutzten Eisenbahntrasse 2324 Duisburg-Wedau — Niederlahnstein im Be-
reich der ,neuen bahnstadt opladen” an die parallel verlaufende Strecke 2730 KéIn-
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Mulheim — Wuppertal verlegt, um hier eine Biindelung der Gleise zu erreichen. Hier-
durch wurden 0stlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Umfang Flachen ver-
fugbar, die einer stadtebaulichen Entwicklung zugeftihrt werden sollen.
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Westlich angrenzend an die verlegten Gutergleise soll kiinftig eine in Nord-Siud-Rich-
tung verlaufende neue Stral3e (,Europa-Allee) als Bestandteil der verkehrlichen
Neuordnung des Opladener Zentrums errichtet werden.

Durch die Verlegung der Gutergleise ergibt sich die Moglichkeit, den zentralen Omni-
busbahnhof (ZOB) in zentraler Lage in Kombination mit der 2015 errichteten Bahn-
hofsbricke und dem neuen Bahnhofsbereich verkehrlich neu zu ordnen und zu ge-
stalten. Die geplante Lage des ZOB ermdglicht kurze Wege und erleichtert die Orien-
tierung der Fahrgaste.

Um die Umsetzung des diesem Bebauungsplan zugrunde-liegenden stadtebaulichen
und verkehrlichen Konzeptes zu sichern und damit eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung dieser GesamtentwicklungsmalRnahme zu gewahrleisten, wurde geman
8 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Dieser Bebauungsplan (Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere) ist
rechtswirksam.

2.1.2 Anlass der 3. Anderung

Im Rahmen der Neuerrichtung des Bahnhofes Opladen wurde die Verbindung der
ostlich und westlich der Bahnanlagen befindlichen Stadtbereiche im nérdlichen Be-
reich durch die Errichtung einer neuen Briickenanlage (Bahnhofsbriicke) sicherge-
stellt. Von dieser Briicke aus wurden auch die neu errichteten Bahnsteige zugéanglich
gemacht.

Auf der Westseite wurde die als Fahrrad- und Ful3géngerbricke angelegte Bahn-
hofsbricke mit einer Rampenanlage fir eine Fahrradnutzung ausgestattet.

Im Zuge der detaillierten Rampenplanung zeigte sich, dass die Rampe in der bislang
angenommenen Lange nicht in G&nze ausreicht, um geeignete Anschlisse an die
umliegenden Hohenlagen zu realisieren. Daher soll die Rampe um ein Achsmal}
(8,5 m) Richtung Norden verlangert werden.

Aufgrund des Ausbaus und der Neustrukturierung des OPNV-Verkehrsknoten-
punktes mit dem tberregionalen Bahnhaltepunkt und den damit einhergehend be-
reits gestiegenen Fahrgastzahlen, ist auch die Anzahl der Personen gestiegen, die
mit dem Fahrrad am Bahnhof anreisen oder von dort mit dem Fahrrad weiterreisen.
Derzeit liegt die Pendlerzahl fur die Gesamtstadt Leverkusen bei insgesamt 80.000,
die meisten davon pendeln nach Kélin.

Darlber hinaus ist durch die kiinftige Ansiedlung von ca. 500 Wohneinheiten im Be-
reich der nbso-Westseite davon auszugehen, dass die Anzahl der Pendler sich noch
erhohen wird. Dementsprechend gilt es, attraktive Mdglichkeiten fir Pendelnde vor-

zuhalten.

Neben dem Fahrrad als Verkehrsmittel in der Stadt muss das Fahrradfahren auch
immer starker im regionalen Kontext betrachtet werden, da sich durch Elektrofahrra-
der (E-Bikes sowie Pedelecs (Pedal Electric Cycles)) die Reichweiten erhéhen. Das
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sichere und geordnete Abstellen der Fahrrader ist neben der Infrastruktur ein wichti-
ges Qualitdtsmerkmal.

Die Stadt Leverkusen ist bestrebt, an den Bahnhéfen Radabstellanlagen zu schaffen,
um auf diese Weise die Vernetzung zum OPNV zu verbessern.

Als ein hervorgehobenes Beispiel ist die Bahnhofsentwicklung Opladen zu nennen.
Neben gesicherten und abschlieRbaren Anlagen mit Radanlehnbtigeln ist an dem
neuen Verkehrsknotenpunkt eine sinnvolle, geordnete und sichere Unterbringung
von Fahrradern in Form eines Fahrradparkhauses mit ergdnzenden Nutzungen im
unmittelbaren Bereich der Rampenanlage vorgesehen (s. Kap. 5).
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Zu den erganzenden Nutzungen gehdren beispielsweise offentliche Toiletten, die an
diesem Verkehrsknotenpunkt fur die vielen Fahrgaste einen erganzenden Service
bieten sollen. Des Weiteren muss fur Busfahrer und Servicekrafte der Busunterneh-
men bei Inbetriebnahme des ZOB eine Aufenthaltsmoglichkeit fir Pausen- und War-
tezeiten vorhanden sein. Um in direkter Nahe des ZOB einen entsprechenden Auf-
enthaltsraum anbieten zu kdnnen, ist dieser im sudlichen Bereich des Fahrradpark-
hauses im Erdgeschoss geplant.

Zur Unterbringung der o._g. Nutzungen bietet sich der ansonsten ungenutzte Raum
innerhalb der Rampen, im sogenannten Rampenauge, als platzsparende Lésung an.

Im rechtswirksamen Bebauungsplan 208 B/l sind die Flachen im Geltungsbereich
als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich” festgesetzt.
Um das Fahrradparkhaus und die ergdnzenden Nutzungen planungsrechtlich zu si-
chern, soll eine Flache fur Gemeinbedarf mit einer Gberbaubaren Grundstiicksflache
fur das Fahrradparkhaus festgesetzt werden.

Die bereits vorhandene Fahrrad- und Ful3gangerbricke wurde 2016 als Teil der
Bahnhofsbriicke zwischen der Bahnhofstral3e und der Litzenkirchener StralRe ge-
maln § 6 Strallen- und Wegegesetz NRW (StrWG) als Gemeindeweg mit Beschran-
kung auf den offentlichen Ful3- und Radfahrverkehr gewidmet.

Durch die geplante Verlangerung der Rampenanlage um ein Achsmal3 erfolgt in Tei-
len eine Anderung der Widmungsflache. Die neuen Flachen gelten gemaR § 6 Abs. 8
StrWwG mit der Verkehrsiibergabe als gewidmet. Genauso gelten dauerhaft entzo-
gene Teile nach 8 7 Abs. 8 durch die Sperrung als eingezogen.

Als Grundlage fir die Anderung der Widmungsflache wird die Rampe als Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung ,Fahrrad- und Fu3gangerbriicke” festgesetzt.

Fur den rechtswirksamen Bebauungsplan ist somit eine 3. Anderung im Bereich der
Bahnhofsbrticke notwendig, um die erforderlichen Flachen fur die Unterbringung des
geplanten Fahrradparkhauses planungsrechtlich zu sichern.

2.2. Verfahren

Fur das gesamte Areal der nbso/Westseite liegt der Aufstellungsbeschluss fur das
Bebauungsplanverfahren Nr. 208/l ,,Opladen — nbso/ Westseite* aus dem Jahr 2013
vor (Vorlage Nr. 2378/2013). Aufgrund der Grol3e des Plangebietes, der zeitlichen
Abfolgen sowie der Komplexitat des gesamten Bebauungsplanverfahrens wurden
hieraus verschiedene Teil-Bebauungspléane erstellt.
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Der Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite — Quartiere” ist einer
dieser Bebauungspléane, der mit der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Lever-
kusen am 15.05.2017 in Kraft getreten ist.

2.2.1 Aufstellung

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen hat in seiner Sitzung am
18.03.2019 die Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a Baugesetz-
buch (BauGB) zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ,Opladen —
nbso/Westseite — Quartiere” beschlossen (Vorlage Nr. 2019/2733).

Der vorliegende Bebauungsplan soll gemanR § 2 Abs. 1 BauGB im 0. g. Verfahren
aufgestellt werden.

Die flr ein beschleunigtes Verfahren notwendigen Voraussetzungen

. zulassige Grundflache weniger als 20.000 mz,

. Maflinahme der Innenentwicklung,

. keine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung und

. keine Beeintrachtigung von Schutzgebieten nach der FFH-Richtlinie oder Vo-
gelschutzrichtlinie

sind im vorliegenden Fall gegeben.

Die zulassige Grundflache bemisst sich gemaR § 19 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) aus dem Anteil des Baugrundstiickes, das von baulichen Anlagen tber-
deckt wird. Neben Gebauden gehéren auch versiegelte Flachen hierzu. Die im Gel-
tungsbereich der 3. Anderung insgesamt vorhandenen Flachen fir Gemeinbedarf be-
tragen ca. 990 m?, somit weniger als 20.000 m2. Daruber hinaus gelten diese Fla-
chen auf Grundlage des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il als bereits zu-
lassig und in Génze versiegelbar (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
.FuBgadngerbereich*). Zudem wurde fur diesen Bebauungsplan bereits eine umfas-
sende Umweltvertraglichkeitsprifunguntersuehung (Stand 2016) durchgefihrt (s. Teil
B: Umweltbelange).

Die in der 3. Anderung festgesetzten Flachen fir das Fahrradparkhaus und die
Rampe befinden sich innerhalb der bislang im Bebauungsplan Nr. 208 B/II festge-
setzten Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ,Ful3géngerbereich“. Daher
wird mit diesem Bebauungsplan keine zuséatzliche Versiegelung vorbereitet.

Infolgedessen kann das Verfahren gemald § 13a BauGB durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
gemal’ 8 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Demnach kann auf die frihzeitige Unterrichtung und Erdrterung nach 8 3 Abs. 1 und
8 4 Abs. 1 BauGB verzichtet werden.

Da die Fahrradrampe bereits errichtet worden ist und nur geringfligig geandert wird
und das Fahrradparkhaus im Rahmen der Gesamtentwicklung des Quartiers auf der
Westseite bereits mehrfach 6ffentlich thematisiert wurde, wird auf eine frihzeitige
Unterrichtung und Er6rterung nach 8§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB verzichtet.
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Dariiber hinaus kann gemaf 8 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit § 13 Abs. 3 Satz 1
BauGB im beschleunigten Verfahren von der zusammenfassenden Erklarung nach
§ 6a Abs. 1 und § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen werden.
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2.2.2 Offentliche Auslegung

Die 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes zur 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 208 B/II soll in der Sitzung des Ausschusses fur Stadtentwicklung,
Bauen und Planen am 16.09.2019 beschlossen werden.

3. PLANUNGSZIELE

Ziel dieses Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Umsetzung des geplanten Fahrradparkhauses auf der Westseite
.neue bahnstadt opladen®”.

Die im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 208 B/Il festgesetzte Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich” soll im Rahmen der 3. Anderung im
Bereich des geplanten Fahrradparkhauses in eine Flache fir Gemeinbedarf geandert
werden.

In dieser Flache wird eine entsprechende Uberbaubare Grundstiicksflache fur die Er-
richtung des Fahrradparkhauses mit den ergdnzenden Nutzungen (6ffentliche Toilet-
ten, Aufenthaltsraum fur Busfahrer und Servicekrafte, Trafostation) festgesetzt.

Die Rampenanlage inklusive der Verlangerung soll als Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Fahrrad- und Ful3géngerbriicke* bertcksichtigt werden.

4. PLANUNGSBINDUNGEN UND BESTAND

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéln (Stand: Méarz 2012), Teilabschnitt
Region KoélIn, sind die Flachen im Plangebiet als ,,Schienenwege unter Angabe der
Haltepunkte und Betriebsflachen” dargestellt.

Entsprechend der Verfigung der Bezirksregierung Kéln vom 20.01.2015 unter

Az.: 32/62.6-1.04 zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 208 B/l bestehen keine
landesplanerischen Bedenken.

4.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan Nr. 208 B/II 3. Anderung flhrt weiterhin zur Umsetzung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes, in welchem die Flachen im Geltungsbereich als
~Sondergebiet Dienstleistung” dargestellt sind. Darliber hinaus sind 6stlich angren-
zend ,geplante, sonstige Uberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstral3en* sowie Bus-
bahnhof und Bahnhof dargestellt.

Das geplante Fahrradparkhaus sowie die umliegende Rampe gehéren zu der insge-
samt neu strukturierten und in Teilen bereits neu errichteten verkehrlichen Infrastruk-
tur. Um den Bau des Parkhauses in dem kleinen Teilbereich zwischen der Europa-
Allee, der Bahnhofsbricke und dem geplanten ZOB zu ermoglichen, wird hier eine
Flache fur Gemeinbedarf ausgewiesen. Die geplante Mobilitat unterstiitzende Nut-
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zung ist Teil des Verkehrsknotenpunktes, der als Busbahnhof und Bahnhof darge-
stellt ist und entspricht somit den Darstellungen des wirksamen Flachennutzungspla-
nes.

Demnach ist eine Anpassung des Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.
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4.3 Bestehende verbindliche Bauleitpléane

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere”

Im Bereich des Plangebietes besteht der Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen —
nbso/Westseite - Quartiere”. Dieser Bebauungsplan wurde mit Bekanntmachung vom
05.05.2017 rechtskraftig.

Die Flachen im Geltungsbereich sind hier im rechtswirksamen Bebauungsplan als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3géngerbereich” festgesetzt.

Bebauungsplan Nr. 240 B/Il "Opladen - nbso/Quatrtier westlich des Bahnhofs"
Fur den nérdlichen Bereich der nbso-Westseite befindet sich zur Umsetzung des
Wettbewerbsergebnisses der Bebauungsplan Nr. 240/I1 "Opladen - nbso/Quatrtier
westlich des Bahnhofs" in Aufstellung.

4.4 Landschaftsplan

Die Flachen im Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il liegen
aul3erhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes.

4.5 Gesamtstadtisches Seveso-ll-Konzept

Die Stadt Leverkusen hat fir die im Stadtgebiet ansassigen Storfallbetriebe durch ei-
nen nach § 29 b Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) anerkannten Sachver-
standigen ein gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept erarbeiten lassen. Dieses wurde
am 14.09.2015 durch den Rat der Stadt als gemeindliches Entwicklungskonzept be-
schlossen (Vorlage Nr. 2015/0666). Der technische Gutachtenteil hat die Ermittlung
der angemessenen Sicherheitsabstande zu den Stérfallbetrieben bzw. den Betriebs-
bereichen zum Inhalt.

Im Gewerbegebiet Fixheide, dstlich der Bahnstrecke gelegen, befindet sich an der
Dieselstral3e der Produktionsbereich eines Storfallbetriebes bzw. Betriebsbereiches
I. S. d. Storfall-Verordnung (12. BImSchV). Fir diesen Stoérfallbetrieb wird im techni-
schen Gutachtenteil des gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzeptes ein angemessener
Sicherheitsabstand von 60 m (ausgehend von der Betriebsbereichsgrenze) ermittelt.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208 B/l liegt aul3erhalb dieses ange-
messenen Sicherheitsabstandes. Daher sind im Hinblick auf ,Seveso”“ keine weiteren
Maflinahmen erforderlich (s. Teil B Kap. 1).

4.6 Realnutzung

Die Flachen im Plangebiet beinhalten die bereits erstellte Fuldgénger- und Fahrrad-
rampe sowie eine provisorische Fahrradabstellanlage.

4.7 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.
Bodendenkmaler sind fur das Plangebiet nicht bekannt (s. Teil B Kap. 10).
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Nordostlich der Freiherr-vom-Stein-Stral3e, auRerhalb des Geltungsbereiches, befin-
det sich die Einfriedungsmauer des historischen Friedhofes An St. Remigius/-Renn-
baumstraRe (Denkmal Nr. 283).

4.8 Bodenbelastungen

Alle Bodenbelastungen fur den Geltungsbereich des rechtswirksamen Bebauungs-
planes Nr. 208 B/Il wurden umfassend im Rahmen dieses Verfahrens ermittelt.
Fur das Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il sind daher
eine Reihe von Vorbelastungen im Boden bekannt bzw. zu vermuten, die aus den
vorangegangenen Nutzungen resultieren (s. Teil B Kap. 5).

Es handelt sich um folgende flachige ALVF des Bodenschutz- und Altlastenkatasters
(BAK) der Stadt Leverkusen:

e NE2025 Busbahnhof,
e NE2063 Eisenbahnstandort Opladen inkl. B-008181-0.

5. STADTEBAULICHES KONZEPT

Im Vorfeld der Planung wurden alternative Standorte fur das Fahrradparkhaus ge-
pruft. Auf der Ostseite der Bahngleise ist bereits eine bewirtschaftete Fahrradabstell-
anlage als eingezaunter Bereich mit Giberdachten Stellplatzen realisiert worden.
Diese Fahrradabstellanlage befindet sich in direkter Anbindung an die Bahnhofsbri-
cke. Weitere, fur ein Fahrradparkhaus geeignete Flachen, sind auf der Ostseite nicht
verfugbar.

Die ansonsten nicht nutzbaren Flachen innerhalb des Rampenauges der bestehen-
den Fahrrad- und Ful3gangerrampe auf der nbso-Westseite bieten sich fir die Nut-

zung als Fahrradparkhaus an, da sie auf der Seite des Zentrums in direkter Anbin-

dung an den Bahnhof und den Busbahnhof liegen.

Alternative Flachen mit den gleichen optimalen Voraussetzungen sind auf der West-
seite nicht vorhanden. Demzufolge soll das geplante Fahrradparkhaus im Innenbe-
reich der bereits bestehenden Fahrradrampe mit Anbindung an die Bahnhofsbriicke
errichtet werden.

Innerhalb des Rampenauges soll das geplante Parkhaus in zweigeschossiger Bau-
weise mit Nutzung der Dachflache fir die Unterbringung von ca. 400 Fahrradstell-
platzen gebaut werden. Die Zugénglichkeit des Fahrradparkhauses soll von drei Ebe-
nen erfolgen, ebenerdig vom Bahnhofsplatz vor Beginn der Rampe bahnseitig, in der
ersten Ebene im nordlichen Bereich Gber das Podest der Rampe und in der dritten
Ebene (auf dem Dach des Fahrradparkhauses) von der Bahnhofsbriicke. Innerhalb
des Parkhauses sind die Ebenen Uber eine Treppenanlage zu erreichen.

Demzufolge ist eine schnelle und komfortable Erreichbarkeit der Ebenen zur Bahn-
hofsbricke und hier weiter zu den Bahnsteigen gewahrleistet.

Die Planung sieht vor, in der Erdgeschossebene und der 1. OG-Ebene des Fahr-
radparkhauses sogenannte ,Doppelstockparker” zu errichten durch die eine platz-
sparende Aufstellung der Rader gewahrleistet wird. Neben diesen ,Doppelstockpar-
kern“ befinden sich in beiden Ebenen zusatzlich ebenengleiche Aufstellmdglichkeiten
fur Rader, speziell auch fur Lastenrader, Kinderrdder und Anhanger. In der Abstelle-
bene auf der Dachflache des Parkhauses erfolgt die Aufstellung der Fahrrader aus-
schlie3lich ebenengleich an Fahrradbtigeln.
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Der Zugang zu den Ebenen EG und 1. OG wird kontrolliert und ist somit gesichert.
Entsprechende Systeme wie ,Zugangs-Code* oder ,Zugangs-App*“ sind erprobt und
auf der Ostseite des Bahnhofes Opladen bei den hier befindlichen Fahrradabstellan-
lagen in Gebrauch. Die Abstellebene auf dem Dach des Fahrradparkhauses bleibt
frei zuganglich. Somit werden unterschiedliche Nutzerinteressen hinsichtlich Sicher-
heit und Wirtschaftlichkeit bertcksichtigt.

Im sudlichen Bereich, angrenzend an den Treppenturm der Bahnhofsbricke, sind im
Erdgeschoss des geplanten Fahrradparkhauses offentliche Toiletten und ein Aufent-
haltsraum fur Busfahrer und Servicekrafte sowie ein Raum fur eine Trafostation des
ortlichen Energieversorgers vorgesehen.

Die Planung sieht vor, das Fahrradparkhaus in Stahlbauweise zu errichten. Die Fas-
saden sollen mit luftdurchlassigen Stahlgitterrosten verkleidet werden, die nach Wes-
ten hin zum geplanten Bahnhofsquartier begriint werden sollen.

Aus Grunden des Brandschutzes werden die im Erdgeschoss geplanten Aufenthalts-
raume sowie-die der Raum fur den Trafo in Massivbauweise ausgefihrt.

Das Fahrradparkhaus wird von der Stadt Leverkusen errichtet. Der Baubeginn ist fur
Frahjahr 2020 vorgesehen. Wer das Fahrradparkhaus betreiben soll, ist derzeit noch
in der Abstimmung.

6. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

6.1 Flache fir Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fur
Anlagen und Einrichtungen, die der Allgemeinheit dienen und in denen eine o6ffentli-
che Aufgabe wahrgenommen wird.

In Baugebieten nach der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind zwar nach den je-
weiligen Vorschriften zumeist auch Anlagen und Einrichtungen des Gemeinbedarfes
allgemein zulassig oder zumindest ausnahmsweise zulassig. Die entsprechende
Zweckbestimmung fur eine bestimmte Flachen lasst sich damit jedoch nicht errei-
chen. Dies ist nur durch die Festsetzung einer Flache fur Gemeinbedarf moglich.

Innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf sind entsprechend den bestehenden bzw.

vorgesehenen Nutzungen ein Fahrradparkhaus, Einrichtungen fir soziale Zwecke
sowie eine Trafostation fur den 6rtlichen Energieversorger zulassig.

Mit den als zuldssig festgesetzten Einrichtungen fur soziale Zwecke wird der erfor-
derliche Aufenthaltsraum fir Busfahrer und Servicekréfte in direkter Nahe zum ge-
planten ZOB sowie die 6ffentlichen Toiletten planungsrechtlich gesichert.

Mit den vorgenannten Nutzungen werden 6ffentliche Aufgaben wahrgenommen, bei
denen ein etwaiges privatwirtschaftliches Gewinnstreben eindeutig in den Hinter-
grund tritt.
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Um die oben beschriebenen Nutzungen fur die Offentlichkeit zu sichern, werden die
Flachen fur das Fahrradparkhaus im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 208 B/Il als Flache fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
.Fahrradparkhaus” festgesetzt.
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6.2 Mal der baulichen Nutzung ~tberbaubare Grundsticksflachen

Bei Flachen fur den Gemeinbedarf bedarf es — anders als bei anderen Baugebieten —
nicht der Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung und der Uberbaubaren
Grundstucksflachen.

Gleichwohl werden in diesem Bebauungsplan im Bereich des Fahrradparkhauses im
Hinblick auf die Unterschreitung der erforderlichen Abstandsflachen Gberbaubare
Grundstucksflachen durch Baulinien und Baugrenzen festgeschrieben sowie Festset-
zungen zu Hoéhen der baulichen Anlagen (Oberkante baulicher Anlagen, Gebaudeho-
hen) festgesetzt. Damit kann die stadtebauliche Ordnung, im Hinblick auf notwendige
Belichtung und Belliftung des kinftigen Nachbargebaudes im Westen, fur den Be-
reich des geplanten Fahrradparkhauses sichergestellt werden.

Fur den neuen OPNV-Verkehrsknotenpunkt mit Anbindung an die Bahnhofsbriicke
ist in Verbindung mit dem geplanten Bahnhofsquartier und der Vielfalt der dort vorge-
sehenen Nutzungen stadtebaulich eine urbane Dichte gewiinscht.

Die Ful3ganger- und Fahrradrampe zur Bahnhofsbriicke wurde an der westlichen
Seite mit einem Abstand von ca. 0,65 m und im nordlichen Bereich mit einem Ab-
stand von ca. 0,90 m zur Grundstticksgrenze bereits im Zuge des Brickenbaus er-
richtet.

Durch die funktional bestimmten Abmessungen der Rampe kénnen die Abstandsfla-
chen fur das im Rampenauge geplante Fahrradparkhaus zum Nachbargrundsttick
(Bebauungsplan Nr. 240 B/Il) im Westen nicht eingehalten werden.

Gemal 8§ 6 Abs. 5 Bauordnung (BauO NRW) betriige die Abstandsflache 0,4 H, min-
destens jedoch 3 m. Demnach wirde der Regelabstand flir das Fahrradparkhaus an
der Westseite bei einer tatséchlichen Héhe von ca. 8,1 m ca. 3,25 m betragen. Die
Abstandsflachen dirfen gemald § 6 Abs. 2 BauO auch auf 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen liegen, jedoch nur bis zu deren Mitte. Die Mitte betragt im vorliegenden Fall

ca. 2,2 m. Demnach werden fur das Fahrradparkhaus die erforderlichen Abstandsfla-
chen deutlich unterschritten. Um die gewilnschte stadtebaulich geordnete Entwick-
lung zu sichern, wird diesbezuiglich die Festsetzung einer Baulinie in Kombination mit
Festsetzungen von fixen Hohen baulicher Anlagen erforderlich.

Mit der so planungsrechtlich gesicherten stadtebaulichen Dichte finden die Abstands-
flachenregelungen nach BauO NRW gemal § 6 Abas. 5 Satz 6 keine Anwendung.

Demensprechend werden an der Baulinie fur das Fahrradparkhaus die Punkte A und
B (gleichbleibende H6he) mit einer Hohe von 67,6 m Gber NHN festgesetzt.

Um insgesamt fur das Fahrradparkhaus eine Héhe zu definieren, wird dartber hin-
aus eine Gebaudehohe von max. 68,0 m Uber NHN festgesetzt.

Die Abstandsflachen des Fahrradparkhauses im Norden, Osten und Stiden kénnen
auf den angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflachen (Europa-Allee, Bahnhofsvor-
platz, FulRgéngerbereich) abgetragen bzw. sichergestellt werden, so dass hier keine
planungsrechtlichen Festsetzungen erforderlich sind.
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Die Fahrrad- und Ful3gangerrampe ist zwar nach der Begriffsdefinition gemaf
BauO_-NRW eine bauliche Anlage, jedoch gelten die Vorschriften dieses Gesetzes
nach 8§ 1 Abs. 2 BauO NRW nicht fir Anlagen des o6ffentlichen Verkehres einschliel3-
lich Zubehor, Nebenanlagen etc. Die Fahrrad- und Ful3gangerrampe stellt eine An-
lage des offentlichen Verkehres dar. Somit ergibt sich aus den genannten Vorschrif-
ten, dass hinsichtlich der Rampenanlage kein Erfordernis zur Einhaltung von Ab-
standsflachen zum Nachbargrundstiick besteht.
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Im Hinblick auf die geplante Bebauung im Bereich des westlich angrenzenden Bahn-
hofsquartieres wurde im Rahmen des Verfahrens gepruft, ob durch die in diesem Be-
bauungsplan festgesetzte Unterschreitung der Abstandsflachen negative Auswirkun-
gen auf die benachbarten kunftigen Nutzungen (Bebauungsplan Nr. 240/11) entstehen
konnten.

Parallel zur Rampe und dem Fahrradparkhaus ist im Bahnhofsquartier ein Gebaude
vorgesehen, in dem Gastronomie, Blros und ggf. eine Hotelnutzung untergebracht
werden sollen. In den von dem Parkhaus betroffenen zwei unteren Geschossen (EG
und 1.0G) sollen mit Ausrichtung zur Bahn im Erdgeschoss Giberwiegend Neben-
raume (Kuche, WC, ErschlieBung, etc.) sowie Rdume, welche als ,durchgesteckte”
R&ume (Buro- und Hotelrdume, Gastraum) nicht ausschlielich ihre Belichtung, Be-
sonnung und BelUftung Uber die zur Bahn ausgerichteten Seite sicherstellen, ange-
ordnet werden.

Im 1. Obergeschoss sind bahnseitig Biros, ein offener Hofbereich sowie Erschlie-
Bungs- und Nebenraume vorgesehen. In der weiteren Planung werden die geplanten
Nutzungen und Raume so angeordnet, dass eine Beeintrachtigung sicher vermieden
wird.

Nach den oben beschriebenen Ausfiihrungen sind durch die Reduzierung der Ab-
standsflachen keine negativen Auswirkungen auf die geplanten Nutzungen des kinf-
tig westlich angrenzenden Geb&audes zu erwarten.

Negative Auswirkungen auf den Aufenthaltsraum fur Busfahrer und Servicekrafte hat
umgekehrt das o. g. geplante Gebaude nicht, da die Fenster des Aufenthaltsraumes
zur Sudseite ausgerichtet sind.

Aufgrund der fur den Bereich des Bahnhofsquartieres stadtebaulich gewilinschten
Dichte, der Vielfalt der dort vorgesehenen Nutzungen sowie der Verknupfung der
Nutzungen mit dem neuen OPNV-Verkehrsknotenpunkt und vor dem Hintergrund der
0._g. Ausfihrungen kann die Unterschreitung der Abstandsflachen gemal ;8 6

BauO NRW hingenommen werden.

6.3 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im Hinblick auf die kiinftige Wartung des Fahrradparkhauses ist es ggf. erforderlich,
das Gebaude von der Fahrrad- und Ful3gédngerrampe abzuricken. Um ausreichend
Flexibilitat im Rahmen der Ausfiihrungsplanung sicherzustellen, wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass ein Zuriickspringen von der festgesetzten Baulinie bis zu

0,7 m zulassig ist.
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6.4 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
6.4.1 Zweckbestimmung ,Fahrrad- und Ful3gédngerrampe*

Die gesamte Rampenanlage wird inklusive der Verlangerung um ein Achsmal ent-
sprechend ihrer Nutzung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fahr-
rad- und FuRgangerrampe*” festgesetzt.
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6.4.2 Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich®

Im Sudosten des Plangebietes, im Vorbereich des geplanten Eingangs zum Fahrrad-
parkhaus sowie umlaufend im Osten, Norden und Westen, zwischen der Aul3enkante
der Rampe und der Grundstiicksgrenze, ist im rechtswirksamen Bebauungsplan

Nr. 208 B/Il Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Fuldgangerbereich” fest-

gesetzt. Diese Festsetzung wird in der 3. Anderung des Bebauungsplanes

Nr. 208 -B/Il weiterhin beibehalten.

6.5 Bauliche oder sonstige Mal3Bhahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

MafRgeblicher AuBenlarmpegel

Wie in Teil B Kapitel 3 beschrieben, sind aufgrund der hohen Verkehrslarmimmissio-
nen SchallschutzmalRnahmen fur den geplanten Aufenthaltsraum/-Pausenraum fur
Busfahrer und Servicekréafte im Erdgeschoss des kinftigen Fahrradparkhauses erfor-
derlich.

Zur Festlegung von passiven Schallschutzmal3inahmen werden nach Vorgabe der
DIN 4109 (2018) im Bebauungsplan die maf3geblichen AuRenlarmpegel festgesetzt.
Dabei unterscheiden sich die mafl3geblichen Aul3enlarmpegel von den berechneten
Beurteilungspegeln zum Tageszeitraum um einen Zuschlag von 3 dB(A).

Im vorliegenden Fall ist bei einem Aufenthaltsraum/-Pausenraum von einer reinen
Tagnutzung auszugehen, so dass im Bebauungsplan zum Schutz vor Verkehrslarm
der mal3gebliche Aul3enlarmpegel fur den Tagzeitraum (77 dB(A)) flachenhaft festge-
setzt wird.

Hieraus berechnet sich fur einen Pausenraum mit Kraumart = 35 dB(A) Uberschlagig
ein erforderliches Schalldammmalf} der Aul3enbauteile von R'w,ges = 42 dB(A).

Im Rahmen des nachfolgenden Baugenehmigungsverfahrens ist die Eignung der fur
die Aul3enbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den Kriterien der
DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Die Festsetzung des maRRgeblichen AuRenlarmpegels basiert auf dem worst-case-
Ansatz. Um eine unzumutbare Harte und Benachteiligung des Bauherren auszu-
schlieBen, kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, wenn durch einen staatlich anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz
nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen ausreichen. Der Nachweis ist im
nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren zu erbringen.

Die wesentliche Nutzung in der Flache fir den Gemeinbedarf, das Abstellen von
Fahrradern sowie auch die weiteren Nutzungen (6ffentliche Toilettenanlage, Tra-
foraum), haben keinen Schutzanspruch vor Verkehrslarm. Aufgrund dessen sind
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Uber die 0._g. MalZnahmen hinaus keine weiteren Malinahmen erforderlich bzw. fest-
zusetzen.
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I BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. Fassadenbegriinung

Der Rat der Stadt Leverkusen hat am 10.12.2018 beschlossen, dass jeder Bebau-
ungsplan grundséatzlich auf die Festsetzung von Anteilen fir Dach- und/oder Fassa-
denbegrinung zu prufen ist (Vorlage Nr.: 2018/2495).

Bei dem geplanten Fahrradparkhaus ist eine Dachbegriinung nicht méglich, da auf
der sehr begrenzten Flache im Rampenauge der Fahrradrampe zur Bahnhofsbrticke
die Unterbringung von den erforderlichen ca. 400 Fahrradstellplatzen nur zu realisie-
ren ist, wenn die oberste Ebene (Dachflache) zur Benutzung herangezogen wird.
Demzufolge ist eine Dachbegriinung hier nicht méglich.

Die Fassaden des Fahrradparkhauses werden in einem Abstand von der Rampe von
ca. 50 — 70 cm errichtet.

Die westliche Fassade wird von dem kunftigen Baukdrper des neuen Bahnhofsquar-
tiers und von der Bahnhofsbriicke verschattet, so dass davon auszugehen ist, dass
eine Begrunung hier nicht funktionsfahig sein wird. Die stdliche Fassade wird eben-
falls von der Briicke verschattet und soll zudem im Erdgeschoss voll verglast werden.
Die Nordfassade dient ebenfalls der ErschlieBung, so dass eine Fassadenbegrinung
lediglich an der Ostfassade moglich sein wird.

Diesbeziglich wird in diesem Bebauungsplan festgesetzt, dass die Ostfassade des
Fahrradparkhauses zu mindestens 50 % zu begriinen ist. Die Begriinung ist zu ent-
wickeln und dauerhaft zu erhalten.

Ein detailliertes Begriinungskonzept wird im Rahmen der Ausfihrungsplanung er-
stellt.

Demzufolge wird dem o._g. Ratsbeschluss mit den o._g. Festsetzungen Rechnung
getragen.

Mit der Festsetzung zur Fassadenbegriinung an der 6stlichen Seite des Fahrradpark-
hauses wird ein Mindestanteil moglicher Begriinung im Plangebiet sichergestellt. Die
Festsetzung erfolgt im Hinblick auf das ,Gesicht zur Bahn* aus gestalterischen Grin-
den.

Neben den gestalterischen Gesichtspunkten ist die Begriinung der Fassade auch
aus okologischen und klimatischen Griinden sinnvoll.

Die anderen Fassaden sollen im kiinstlerischen Sinne plastisch gestaltet werden.
Hierbei sollen die in Stahlgitterbauweise geplanten Fassadenelemente in unter-
schiedliche Richtungen gekippt und gedreht werden. Durch diese ,Abweichun-
gen“ der Bauelemente aus der Fassadenebene entsteht ein sogenannter ,Moiré Ef-
fekt* durch den die Rasterfassade einen plastischen Charakter erhélt.
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I KENNZEICHNUNGEN UND HINWEISE
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1. KENNZEICHNUNGEN

Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen erfolgte im rechtswirksamen Bebauungs-
plan Nr. 208 B/II die Kennzeichnung von Bodenbelastungen (s. Kap. 5.15), welche in
der 3. Anderung tibernommen wurden (s. u). Um darauf hinzuweisen, werden die
Flachen im Geltungsbereich vorsorglich gemaR § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet.

Die einzelnen Abgrenzungen der in Teil B (Umweltbelange) genannten Altlastenver-
dachtsflachen im Plangebiet NE 2025 und NE 2063 sind in der Planzeichnung zu-
satzlich als Hinweise aufgenommen worden.

2. HINWEISE

Die Hinweise aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 208 B/Il haben auch fur
die 3. Anderung Bestand.

Die weiterhin gultigen Hinweise betreffen die Themen MalRhahmen zum Boden-
schutz, Kampfmittel, Bodendenkmaler, Artenschutz, insekten- und vogelvertragliche
Beleuchtungseinrichtungen sowie Erdbebenzone. Zudem wurde ein Hinweis zu
Richtfunkstrecken in die 3. Anderung aufgenommen.

2.1 MalRnahmen zum Bodenschutz

Die vorgefundenen Bodenbelastungen sind zur Realisierung der planungsrechtlich
zulassigen Nutzung, im Rahmen von Nutzungsanderungen, TiefbaumalRnahmen und
Bodeneingriffen etc. zu bericksichtigen. Samtliche Bodeneingriffe unterliegen den
geltenden umweltrechtlichen Vorschriften und sind mit der Unteren Bodenschutzbe-
horde und der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde abzustimmen und ggf. durch einen
Fachgutachter zu begleiten.

2.2 Kampfmittel

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammarbei-
ten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. Die weitere Vor-
gehensweise ist dem entsprechenden Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes (KBD) zu entnehmen.

2.3 Bodendenkmaler

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und Befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind geman
des-Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfa-
len (Denkmalschutzgesetz DSchG NRW), dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmal-
pflege oder der Unteren Denkmalbehotrde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu mel-
den. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unveréandert zu erhalten.
Besonders zu beachten sind die 88 15 und 16 DSchG NRW.

2.4 Artenschutz

Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang mit den Bauarbeiten
zu Schaden kommen, ist eine 6kologische Baubegleitung durch eine nachweislich
herpetofaunistisch fachkundige Person erforderlich.
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2.5 Insekten- und vogelvertragliche Beleuchtungseinrichtungen

Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Landschaft durch
Lichtemissionen und damit verbundene Lockwirkungen sind zur Stral3enbeleuchtung
insekten- und vogelvertragliche Leuchtmittel zu verwenden.

Die Hinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI) tber die schadli-
che Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere — insbesondere auf Vogel und
Insekten — und Vorschlage zu deren Minderung sind zu beachten.
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2.6 Erdbebenzone

Die Flachen im Geltungsbereich befinden sich gemanR der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1:350.000,
Bundesland Nord-rhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) in der Erdbe-
benzone 0/ T. Es wird empfohlen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und 1V
entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren.

2.7 Richtfunkstrecken
Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Richtfunkstrecke.

Um eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist bei geplanten Bau-
werken ab einer Hohe Uber 20,0 m die Planung mit der Bundesnetzagentur
(BNetzA), Referat 226 (Richtfunk), bzw. ab einer Hohe Gber 18,0 m die Planung mit
den betroffenen Mobilfunkanbietern abzustimmen.

Hinsichtlich der im Plangebiet befindlichen Richtfunkstrecke und der Begrenzung auf
eine Hohe bis 20,0 m ist festzustellen, dass die maximale Bauhdhe des Fahrradpark-
hauses ca. 8 m betragt und demnach nicht von Beeintrachtigungen durch bauliche
Anlagen auszugehen ist.

2.8 Einsichtnahme in technische Regelwerke

DIN — Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei der Stadt Lever-
kusen, Fachbereich Stadtplanung, Hauptstraf3e 101, 51373 Leverkusen, wahrend
der Offnungszeiten zur Einsichtnahme bereitgehalten.
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Teil C: AUSWIRKUNG DER PLANUNG, ABWAGUNG UND UMSETZUNG
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1. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
nbso-Westseite gesamt

Durch die Aufgabe der Bahnnutzungen des ehemaligen Ausbesserungswerkes und
des Gleisbauhofes sowie die Neuordnung von Bahnstrecken innerhalb der ehemali-
gen Bahnflachen ist im Stadtgebiet Opladen ein Entwicklungsbereich von ca. 72 ha
entstanden.

Das Gesamtprojekt ,neue bahnstadt opladen” (nbso) erstreckt sich in zentraler Lage
auf die Flachen beiderseits der Bahnstrecken. Die Planungen zur Ostseite auf dem
Gelande des ehemaligen Bahnausbesserungswerkes befinden sich bereits in der
weitestgehenden Umsetzung.

Im Zuge der Entwicklung auf der Westseite wurden die Gleise der tiberwiegend fur
den Guterverkehr genutzten Eisenbahntrasse 2324 Duisburg-Wedau—Niederlahn-
stein im Bereich ,neue bahnstadt opladen” an die parallel verlaufende Strecke 2730
KdIn-Mulheim—Wuppertal verlegt, um eine Bindelung der Gleise zu erreichen. Hier-
durch werden 0stlich der bestehenden Ortslage in erheblichem Umfang Flachen va-
kant, die einer stadtebaulichen Entwicklung zugefihrt werden sollen. So soll die
Nachfrage nach zentrumsnahen Wohnbauflachen sowie Biro- und Gewerbeflachen
bedient werden. Darlber hinaus sollen neue Einzelhandelsangebote zur Optimierung
und Starkung des innerstadtischen Einzelhandels angesiedelt werden. Die Planung
wird durch die geplante verkehrliche Neuordnung des OPNV sowie den Bau der
neuen StadtstralRe (Europa-Allee) abgerundet. Hierzu gehort auch die Verlegung des
ZOB an den neuen Bahnhofsbereich.

Die neu zu entwickelnden Flachen auf der Westseite der Gleise werden leistungsge-
recht an das drtliche und tberortliche StralRenverkehrsnetz durch den Bau der Eu-
ropa-Allee angebunden und zugleich_wird eine Entlastung des westlich gelegenen
Stral3ennetzes im Bestand der Opladener Innenstadt vom Durchgangsverkehr in
Nord-Sud-Richtung erzielt.

Die Brachflachennutzung entspricht dem Gebot eines nachhaltigen, flachensparen-
den Stadtebaus und reduziert die Inanspruchnahme von bisher unbebauten Aul3en-
bereichsflachen. Diese Innenentwicklung leistet damit einen Beitrag zur ,Stadt der
kurzen Wege*“.

Durch die Revitalisierung der innerstadtischen Industriebrache erfolgt eine Reduzie-
rung des Siedlungswachstums und damit des Landschafts- und Naturraumverlustes
am Stadtrand. Die Entwicklung des Gesamtprojektes ist damit grundsatzlich aus
Sicht des Landschafts- und Naturschutzes positiv zu bewerten.

Die planerische Vorbereitung der neuen Nutzungen erfolgt entsprechend dem
Grundsatz der vorrangigen Innenentwicklung und innerstadtischen Verdichtung und
wirkt so indirekt der Zersiedelung des Landschaftsraumes entgegen. GroR3tenteils
werden bereits versiegelte bzw. verdichtete und vegetationsfreie Flachen in An-
spruch genommen und damit keine neuen Flachen im Aul3enbereich.

Fahrradparkhaus

Mit dem Bau des Fahrradparkhauses kann ein positiver Beitrag, insbesondere bei
Pendlern, zum Umstieg auf das Fahrrad als umweltfreundliches Verkehrsmittel ge-
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leistet werden und so der MIV-Anteil gesenkt werden. Dies hat folglich eine Reduzie-
rung der Verkehrsmengen zur Folge und bewirkt damit auch gleichzeitig eine Redu-
zierung der verkehrlichen Emissionen (Schall, Luftschadstoffe).

Durch die geplante Lage des Fahrradparkhauses an der ,Verkehrsschnittstelle* Bus-
Bahn einerseits und dem in unmittelbarer Nachbarschaft geplanten Bahnhofsquartier
mit den hier geplanten Versorgungs- und Dienstleistungsangeboten entstehen zu-
satzliche Synergien, die eine starke Nutzung des Fahrradparkhauses erwarten las-
sen.

Durch das geplante Fahrradparkhaus werden zudem keine zusatzlichen Flachen ver-
siegelt, da die Flachen im Rampenauge bereits versiegelt sind.

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” - 3. Anderung 20

In Ganze ist der Bau des Fahrradparkhauses als positiv zu bewerten.

2. BODENORDNUNG

Bezuglich der Flachen der ,neuen bahnstadt opladen” und der stadtebaulichen Ent-
wicklung dieses Standortes nach Verlegung der Guterzugstrecke wurden zwischen
der Stadt Leverkusen und der DB AG vertragliche Vereinbarungen getroffen. Die Fla-
chen wurden im Wesentlichen durch einen entsprechenden Kaufvertrag (Urkunden-
Nr.: 1315/2012) durch die Stadt Leverkusen von der DB AG in 2012 erworben. Der
Besitziibergang an die Stadt Leverkusen/nbso erfolgte nach Inbetriebnahme der
neuen Guterzugtrasse.

3.  KOSTEN UND DURCHFUHRUNG DER PLANUNG

Die Baukosten werden auf ca. 2 Mio. Euro geschatzt. Bis Ende Marz 2019 wurde ein
Forderantrag beim Nahverkehr Rheinland (NVR) eingereicht. Fur Juli 2019 ist die
Einreichung eines Vorsorgeantrages beim NVR vorgesehen. Der Forderantrag wird
in Kurze eingereicht.

Der Baubeginn ist fur Frihjahr 2020 vorgesehen. Bauherr ist die Stadt Leverkusen.

4. FREISTELLUNG VON BAHNFLACHEN
Das Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken gemanR § 23 Allgemeines
Eisenbahngesetz (AEG) ist fur die Flachen im Plangebiet eingeleitet worden.

Mit Freistellungsbescheid gemald § 23 AEG vom 31.07.2019 sind die Flachen, die
bislang noch dem Fachplanungsrecht (Fachplanungsvorbehalt nach § 38 Satz 1
BauGB) unterlagen, von dent Bahnbetriebszwecken freigestellt.

Somit unterliegen die Flachen im Plangebiet in Ganze der Planungshoheit der Stadt
Leverkusen.



: Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” - 3. Anderung

21

5. FLACHENBILANZ

Flachen

Flache fur Gemeinbedarf ca. 400 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |ca. 400 m?
»Fahrrad- und FuRBgangerrampe*

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |ca. 190 m?
»FulBgangerbereich

Gesamt ca. 990 m2
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Teil B: UMWELTBELANGE
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Das Anderungsverfahren wird gemaf § 13a BauGB ,Bebauungsplane der Innenent-
wicklung“ im beschleunigten Verfahren durchgeftihrt. Die gesetzlichen Rahmenbe-
dingungen flr eine Erfordernis zur Durchfihrung einer Vorprufung des Einzelfalles
auf erhebliche Umweltauswirkungen bzw. einer Umweltvertraglichkeitsprifung wer-
den nicht erreicht, auch kdnnen Beeintrachtigungen von Gebieten gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiete und Européische Vogelschutzgebiete) im vorliegenden Fall
ausgeschlossen werden. Damit sind die Anforderungen an die Rahmenbedingungen
zur Berucksichtigung der Umweltbelange bei verbindlichen Bauleitplanverfahren
nach § 13a BauGB erfilllt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 in Verbindung mit 8 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB kann im be-
schleunigten Verfahren von einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von einem
Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2, welche Ar-
ten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen werden.

Zudem wurde im Rahmen des Verfahrens zum rechtwirksamen Bebauungsplan
Nr. 208 B/Il eine umfangreiche Umweltpriifung durchgefuhrt.

Daruiber hinaus gelten gemal3 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5
BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig und sind damit
nicht ausgleichspflichtig.

Gleichwohl ist es im Interesse eines sach- und fachgerechten bauleit-planerischen
Abwagungsprozesses und im Sinne einer nachhaltigen, umweltvertraglichen Planung
erforderlich, Umweltstandards zu bertck-sichtigen.

Dementsprechend erfolgt im Weiteren eine schutzgutbezogene Betrachtung der mit
der angestrebten Plandnderung einhergehenden maoglichen Auswirkungen auf die
Umweltbelange.

1. STORFALLBETRIEBE (SEVESO II)

Im Gewerbegebiet Fixheide, 6stlich der Bahnstrecke gelegen, befindet sich an der
DieselstralRe der Produktionsbereich eines Storfallbetriebes bzw. Betriebsbereiches
I. S. d. Storfall-Verordnung (12. BImSchV).

Im gesamtstadtischen Seveso-II-Konzept! wird fur diesen Storfallbetrieb ein ange-
messener Sicherheitsabstand von 60_m (ausgehend von der Betriebsbereichs-
grenze) ermittelt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il liegt au-
Berhalb dieses angemessenen Sicherheitsabstandes. Daher sind im Hinblick auf
~>eveso” keine weiteren Mal3nahmen erforderlich.

2. LUFTHYGIENE

Hinsichtlich der Lufthygiene wurde im Rahmen des Verfahrens zum rechtwirksamen
Bebauungsplan Nr. 208 B/II bereits festgestellt, dass im Umfeld des Plangebietes
mehrere Belastungsquellen existieren. Die regionalen Verbindungsstral3en mit ho-
hem Verkehrsaufkommen im Umfeld sorgen fir eine gewisse, fur Ballungsrdume
bzw. innerstadtische Standorte in verkehrsglinstiger Lage typische Vorbelastung. Zu-

1 Hinweis: Zwischenzeitlich ist die Seveso-IlI-Richtlinie in Kraft getreten und in deutsches Recht umge-
setzt worden.
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dem ist die mit dem angrenzenden Bebauungsplan Nr. 208 A/Il, Il erméglichte Eu-
ropa-Allee als wichtige Erschlielfung des neuen Quartiers einzubeziehen. Hinzu
kommen verschiedene Industrie-, Gewerbe- und Logistikunternehmen im weiteren
Umfeld, die Emissionen verursachen, beispielsweise die Firma SKF Sealing Soluti-
ons GmbH an der Dusseldorfer Stral3e (Vulkanisierung von Kautschuk) und die
Firma Reisgies Schaumstoffe GmbH (Herstellung von Basiskunststoffen) an der Die-
selstralie.

Mit der Schaffung des neuen Stadtquartiers (Bebauungsplan Nr. 208 B/Il) und der
einhergehenden Belebung des angrenzenden Stadtteilkerns Opladen ist langfristig
zwar mit einem hoheren Verkehrsaufkommen und entsprechend mit einer Zunahme
der Schadstoffimmissionen durch Abgase und Staube im unmittelbaren Plangebiet
zu rechnen, das vorgesehene ErschlieBungsnetz ist jedoch robust genug fir den zu
erwartenden motorisierten Individualverkehr ausgelegt.

Insgesamt geht mit der Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/l 3. Anderung
zum Fahrradparkhaus und der Rampen keine Verschlechterung der lufthygienischen
Verhéltnisse einher. Vielmehr werden derzeit belastete Siedlungsbereiche kinftig
durch die vermehrte Nutzung von Fahrradern in Zusammenhang mit dem OPNV-
Angebot und der angestrebten Neuordnung des Verkehres (Europa-Allee) lufthygie-
nisch entlastet.
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3. SCHALL

Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind u._a. Einrichtungen fir soziale
Zwecke in der Erdgeschossebene zulassig. Wie in Teil A Kapitel 5 beschrieben, soll
hier u. a. ein Aufenthaltsraum fir Busfahrer und Servicekrafte errichtet werden. Bei
diesem Aufenthaltsraum/-Pausenraum ist von einer reinen Tagnutzung auszugehen.

Auf das Plangebiet wirken insbesondere Verkehrslarmimmissionen der dstlich ver-
laufenden Guterzug- und Personenzugstrecke der Deutschen Bahn sowie der umlie-
genden vorhandenen Stral3en und der neuen Europa-Allee ein.

Des Weiteren ist im Zuge der Entwicklung der nbso-Westseite die Verlegung des
ZOB an die Bahnhofsbricke und den neu zu gestaltenden Bahnhofsbereich geplant.

Um die schalltechnischen Auswirkungen beurteilen zu kénnen, wurde bereits im
Rahmen des Verfahrens zum rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 208 B /I eine
schalltechnische Untersuchung (Peutz Consult, 04.04.2016) erstellt.

Auf Grundlage eines bereits durchgefuhrten Wettbewerbes wird derzeit fir den nord-
lichen Bereich des rechtswirksamen Bebauungsplanes parallel zur 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il ein neuer Bebauungsplan (Nr. 240 B/Il) aufgestellt.
Auf Grund der unmittelbaren Nahe beider o. g. Bebauungsplane und der vergleichba-
ren schalltechnischen Situation wurde eine gemeinsame schalltechnische Untersu-
chung (Peutz Consult, 16.07.2019) erstellt, bei der die aktuellen Prognosedaten der
Deutschen Bahn (2030) sowie die aktuellen Verkehrszahlungen beriicksichtigt wur-
den.

Im Rahmen dieser Untersuchung wurden fir das geplanter Fahrradparkhaus die
maf3geblichen Aul3enlarmpegel gemal3 DIN 4109 (2018) ermittelt. Hierbei wurde die
reflektierende Wirkung der in zweiter Reihe zur Bahntrasse hinter dem geplanten
Fahrradparkhaus vorgesehenen Bebauung mitbericksichtigt.
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Aus diesen Berechnungen ergibt sich an den zur Bahn ausgerichteten Seite ein
malfdgeblicher AuRenlarmpegel von 77 dB(A) tagsuber.

Dementsprechend werden zum Schutz vor Verkehrslarm Mindestanforderungen an
die AuBenbauteile des Gebaudes festgesetzt (s. Teil A Kap. 6.5).
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4. ERSCHUTTERUNGEN UND SEKUNDARLUFTSCHALL

Fur Erschitterungen und Sekundarluftschall gelten gleiche Aussagen wie fir die in
Kapitel 3 genannten Schallimmissionen.

5. BODEN

FiUr das Plangebiet sind eine Reihe von Vorbelastungen im Boden bekannt. Dies
wurde bereits im Rahmen des Verfahrens zum rechtwirksamen Bebauungsplan
Nr.-208 B/Il im Zuge der Umweltprifung gepruft.

Kampfmittel
Zum einen befindet sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet des Zweiten

Weltkrieges. Es ist somit von einer potentiellen Kampfmittelbelastung auszugehen.
Nach aktueller Auskunft des Kampfmittelbeseitigungsdienstes sind im Bereich des
Fahrradparkhauses keine bekannten Verdachtspunkte mehr vorhanden (Verdachts-
punktekarte des Kampfmittelbeseitigungsdienstes der Bezirksregierung Dusseldorf).
Dartber hinaus wurden die Flachen fir das Fahrradparkhaus bereits im Zuge des
Baus der Bahnhofsbricke (2015) untersucht.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass im Falle von Bodenarbeiten mit
erheblichen mechanischen Belastungen eine Sicherheitsdetektion empfohlen wird.

Bodenbelastungen

Des Weiteren sind auf dem gesamten Geldnde der nbso verschiedene Bodenbelas-
tungen bekannt bzw. zu vermuten, die aus den vorangegangenen Nutzungen resul-
tieren. Bei diversen Untersuchungen des nbso-Gelandes auf Altlasten wurden ver-
schiedene Bodenverunreinigungen festgestellt. Teilweise datieren diese Belastungen
bereits aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts. Im Zuge von historischen Erkun-
dungen, orientierenden Untersuchungen und Detailuntersuchungen wurden verschie-
dene bekannte Altlastenverdachtsflachen (ALVF) begutachtet, die mindestens rand-
lich vom Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes erfasst werden.

Es handelt sich um folgende flachige ALVF des Bodenschutz- und Altlastenkatasters
(BAK) der Stadt Leverkusen:

. NE2025 Busbahnhof,

. NE2063 Eisenbahnstandort Opladen inkl. B-008181-0.

Die Belastungen der gesamten nbso-Flache auf dem Eisenbahnstandort Opladen
(NE2063) entstanden im Laufe der jahrzehntelangen bahnbezogenen Nutzung. Die
hiesigen flachigen Aufschittungen unterschiedlicher Zusammensetzung und Méach-
tigkeit weisen Schadstoffgehalte auf, die an die Auffullungen gekoppelt sind.

Die Belastungen NE2025 werden aus Grinden im Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter gefuhrt, die nicht unmittelbar mit der Eisenbahnnutzung des Standortes zusam-
menhangen.

Bei Bodenuntersuchungen in Vorbereitung des Busbahnhofsneubaus (NE2025 Bus-
bahnhof) wurden seinerzeit Kohlenwasserstoffbelastungen festgestellt, welche je-
doch im Rahmen der 1992 durchgefihrten Tiefbaumalinahmen im Zusammenhang
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mit der Errichtung der heutigen Trasse der Bahnhofstral3e und des P+R-Parkplatzes
fachgutachterlich begleitet und im Zuge der Aushubentsorgung weitestgehend beho-
ben wurden. Nachfolgend konnten lediglich unbedenkliche Restbelastungen festge-
stellt werden und die Flache kann nunmehr als sanierte Altlast gelten. Sollten bei der
Gelandemodellierung nicht alle Auffullungen im Bereich des neuen ZOB entfernt wer-
den, ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung die weitere Vorgehensweise mit der
Unteren Abfallbehérde abzustimmen.
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Abschliel3end kann fur das Schutzgut Boden festgehalten werden, dass die Beein-
trachtigung der Bodenhaushaltsfunktionen, hervorgerufen durch die Flacheninan-
spruchnahme, angesichts der erwahnten Vorbelastungen und Nutzungen des Plan-
gebietes sowie der Vorsorgemal3inahmen nicht als erheblich einzustufen ist.

6. WASSER

Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einer Wasserschutzzone.

Der Grundwasserflurabstand betragt im Plangebiet zwischen 6 und 15 m unter GOK,
zumeist 7 - 10 m; bei Baugrunduntersuchungen im Zuge der Gutergleisverlegung
wurde bis in Tiefen von 8 m kein Grundwasser angetroffen Es wird hingegen saiso-
nales Stau- bzw. Schichtenwasser oberhalb der lokal anzutreffenden Hochflutlehme
vermutet.

Es ist von einem recht gut vor Schadstoffeintrdgen geschitzten Grundwasserkorper
auszugehen, wenngleich saisonales Stau- bzw. Schichtenwasser oberhalb der lokal
anzutreffenden Hochflutlehme in geringerer Tiefe auftreten kann. Die punktuell kriti-
schen Bodenbelastungen werden saniert und die belasteten Aufschittungsbéden vor
Umsetzung der Bebauungsplanung ausgetauscht. Das Risiko eines baubedingten
Schadstoffeintrages ins Grundwasser wird demnach als auf3erst gering eingeschatzt.
Im Plangebiet besteht keine Pflicht zur Versickerung nach § 44 Landeswassergesetz
(LWG) i. V. m. 8 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Das auf versiegelten Oberfl&-
chen anfallende Niederschlagswasser wird in das drtliche Mischwasserkanalsystem
abgefuhrt. Im Regelfall gilt gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Leverkusen
eine Anschlusspflicht an die Kanalisation.

Es ist anlagebedingt mit einer Reduzierung der Grundwasserspende zu rechnen,
welche jedoch angesichts der bereits bestehenden Versiegelungen sowie der vorge-
sehenen anteiligen Entsiegelungen im Gesamtplangebiet der nbso-Westseite keine
nennenswerten Auswirkungen auf den Wasserhaushalt haben wird.

Insgesamt ist weder bau- oder anlagebedingt, noch im Zusammenhang mit der vor-
gesehenen Nutzung mit erheblichen negativen Auswirkungen auf das Grundwasser
zu rechnen.

Oberflachenwasser
Innerhalb des Plangebietes selbst sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

7. KLIMA/LUFT

Der Geltungsbereich selbst umfasst keine Flachen, die eine tber das Mikroklima hin-
ausgehende Bedeutung fur die Kalt- bzw. Frischluftproduktion aufweisen. Derartige
Flachen mit Austausch- und Entlastungsfunktionen fir angrenzende Siedlungsberei-
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che befinden sich mit dem Wiembachtal sowie dem Wupperverlauf mit Auenstruktu-
ren und Grunlandflachen nérdlich bzw. nordwestlich sowie stdlich des Plangebietes
mit dem Birgerbusch. Dieser ist als gréf3tes zusammenhéngendes Waldgebiet Le-
verkusens fur die Siedlungsflachen der angrenzenden Stadtteile aufgrund seiner Kili-
matischen Ausgleichsfunktionen besonders bedeutsam.

Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ,Opladen — nbso/Westseite - Quartiere” - 3. Anderung 26

Mit der festgesetzten Fassadenbegriinung (s. Kap. Il 1.) wird durch
e die Aufnahme von CO? und Sauberung der Luft von (Fein-) Staubpartikeln und
Schadstoffen,
e Temperaturausgleich bei der Gebaudeklimatisierung -> Warmedammung im
Winter-/-Kuhlung im Sommer (Evapotranspiration) sowie
e eine Verbesserung des Wasserhaushaltes durch hohes Wasserrickhaltever-
maogen
ein Beitrag zur Verbesserung des Stadtklimas geleistet.

8. PFLANZEN UND BIOTOPE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes weist nach der Verlegung der Guter-
gleise groR¥flachig mehr oder weniger stark befestigte Baustellen- und Lagerflachen
auf. Die Ful3génger- und Fahrradrampe wurde bereits 2013 errichtet.

Im Geltungsbereich kommen keine gesetzlich geschiitzten Biotope vor. Bestandsge-
fahrdete oder besonders geschutzte Pflanzenarten und -gesellschaften fehlen eben-
falls. Die Flache liegt nicht innerhalb von Gebieten, die im Zuge des Biotopkatasters
NRW als schutzwirdige Biotope aufgenommen wurden.

Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/Il 3. Ande-
rung zu erwarten sind, gelten gemal 8 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB im Sinne des § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig
(Bebauungsplan Nr. 208 B/Il).

9. TIERE

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens zur Guitergleisverlegung erfolgten mehr-
fach umfangreiche Untersuchungen zu den Artengruppen Voégel, Flederméause, Am-
phibien, Reptilien, Heuschrecken und Tagfalter. Diese Untersuchungen decken auch
den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes ab.

Vogel
Aufgrund des oben bereits beschriebenen, derzeitigen Zustandes nach Verlegung

der Gutergleise, den vielfaltigen Stérungen durch Bau- und Lagertéatigkeiten sowie
der verkehrlichen Nutzung ist davon auszugehen, dass die Flachen im Plangebiet
zurzeit keine geeigneten Habitatstrukturen fir Vogel bieten.

Mit Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 208B/Il sowie der 1. und 2. Anderung die-
ses Bebauungsplanes konnen auf der nbso-Westseite insgesamt mit dem Erhalt eini-
ger bestehender Grinstrukturen und der Begriinungen sowie mit Pflanzung von Bau-
men neue Lebensraume geschaffen werden. Es sind keine erheblichen Auswirkun-
gen im Zusammenhang mit Lebensraumverlusten fur Vogel im Gesamtgebiet der
nbso-Westseite zu erwarten, somit liegen auch keine artenschutzrechtlichen Verbots-
tatbestande vor.
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Flederméuse

Die Untersuchung zu den Fledermausen im Rahmen des Verfahrens zum rechtswirk-
samen Bebauungsplan Nr. 208 B/Il ergab, dass im Gesamtplangebiet und Umge-
bung sechs jagende Fledermausarten nachgewiesen wurden. Inshesondere die line-
aren Geholzbestande in Nord-Sud-Ausrichtung jenseits des ehemaligen Gutergleis-
verlaufes erflllen Leitfunktionen. Quartiere konnten nicht festgestellt werden.
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Die 0. g. Gehdlzstrukturen bleiben erhalten und werden in die neuen Grinflachen, im
sogenannten ,grinen Band“ westlich der Quartiere integriert.

Langfristig ist ferner davon auszugehen, dass auch die entlang der Europa-Allee 6st-
lich des Geltungsbereiches geplanten begleitenden Baumreihen eine ahnliche Leit-
funktion erfullen.

Durch die Entwicklung der gesamten nbso-Westseite zum Stadtquartier werden al-
lenfalls Jagdhabitate von Fledermausen in Anspruch genommen, welche im raumli-
chen Zusammenhang mit moglichen Quartierstandorten (Waldflachen sidlich der
Fixheider Stral3e, Kleiner und Grol3er Silbersee) aufgrund sehr begrenzter Eignung
fur die Nahrungssuche von deutlich untergeordneter Bedeutung sind.

Von einer hieraus resultierenden, erheblichen Beeintrachtigung ist nicht auszugehen,
da die Flachen keine essentiellen Nahrungshabitate darstellen und vorwiegend als
Verbindungsflachen zwischen den bekannten Fledermausvorkommen in Fixheide
und Burgerbusch bzw. den Gehdélzbestanden des Kleinen und Grof3en Silbersees
und der Wiembachaue dienen.

Eingriffstatbestande fur die Fledermausfauna sowie die Einschlagigkeit artenschutz-
rechtlicher Verbotstatbestande kbnnen bei Beachtung der Vorsorge- bzw. Vermei-
dungsmalinahmen fir das Gesamtgebiet ausgeschlossen werden.

Amphibien

Nach Umsetzung der Gutergleisverlegung, dem Bau der westlich parallel zu den
Gleisen verlaufenden Larm- und Sichtschutzwand und der ebenfalls parallel verlau-
fenden Neuen Bahnallee gemald Bebauungsplan Nr. 208 A/Il, 111 ist nicht von Amphi-
bienvorkommen im Geltungsbereich auszugehen. Im Zuge dieser BaumalRnahmen
wird durch ein entsprechendes Schutzkonzept gewéahrleistet, dass es nach Umset-
zung der Teilpopulation der Westseite in das Ersatzhabitat in Schlebuschrath nicht
zu Ruckwanderungen auf die Eingriffsflachen kommt. Sicherheitshalber bleibt die im
Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 208 A/ll, 11l vorgesehene Schutzzaunung entlang
der Bauflachen bestehen, bis die Entwicklung der nbso-Westseite abgeschlossen ist.
Es ist auRerdem zu bertcksichtigen, dass nach Verlegung der Gutergleise und vor
Errichtung der Stral3e Neue Bahnallee, westlich begleitend zur Bahntrasse, eine
Larmschutzwand errichtet wird. Eine Wiederbesiedlung des durchaus wahrend der
Bauphase weiterhin fur Kreuzkréten potentiell attraktiven Lebensraumes des Ge-
samtgebietes von der Ostseite der nbso ist angesichts dieser Barrieren als hochst
unwahrscheinlich einzustufen. Um jegliches Risiko einer baubedingten T6tung aus-
zuschlief3en, wird zudem eine 6kologische Baubegleitung vorgesehen.
Beeintrachtigungen von Amphibien sind somit nicht zu befirchten.
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Reptilien

Die Artengruppe der Reptilien wurde ebenfalls umfassend untersucht; trotz der in
Teilen vorhandenen Habitateignung, z. B. fir Zauneidechsen (Lacerta agilis), gelan-
gen jedoch keine entsprechenden Nachweise im Plangebiet Opladen und seiner Um-
gebung. Daher ist festzustellen, dass nicht mit Konflikten fir Reptilien zu rechnen ist
und Eingriffstatbestadnde ausgeschlossen werden kdnnen.
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Wirbellosenfauna einschlie3lich Insekten

Fur die Lebensraumeignung des Plangebietes fur die Wirbellosenfauna einschliel3-
lich Insekten sind die Artzusammensetzung der Krautschicht und der Gehdlzbe-
stande sowie jeweils Geholzalter und -zustand entscheidend. Von der Bebauungs-
planung sind keine Gehdélze betroffen, die aufgrund ihres Alters und Totholzanteiles
Lebens-statten fir streng geschuitzte Arten bieten konnten.

Bei der nachtlichen Beleuchtung von Strafl3en und innerhalb der Bauflachen wird
durch die Verwendung von Leuchtmitteln mit Gberwiegend langwelliger Strahlung
eine Lockwirkung auf flugfahige Insekten weitestgehend vermieden. Diesbeziiglich
wurde ein entsprechender Hinweis aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan tber-
nommen.

Das unmittelbare Kollisionsrisiko fur flugfahige Insekten im Zuge der verkehrlichen
Nutzung der Stral3en ist angesichts der prognostizierten Verkehrszahlen und der in-
nerorts Ublicherweise zuldssigen Fahrgeschwindigkeit vergleichsweise gering und
somit als unerheblich zu bezeichnen.

Insgesamt lassen sich keine erheblichen Auswirkungen auf Vertreter der wirbellosen
Tierartengruppen ableiten.

In Ganze ist festzustellen, dass erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere im
Sinne des allgemeinen Artenschutzes nicht zu er-warten sind. Hinsichtlich des be-
sonderen Artenschutzes ist festzustellen, dass bei Umsetzung der Planung unter Be-
achtung der vorgesehenen Vermeidungsmaf3nahmen keine populationsrelevanten
Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten oder des lokalen Fledermaus-bestan-
des sowie anderer streng geschutzter Arten durch das Gesamtvorhaben zu beflrch-
ten sind. Mit der Einschlagigkeit von Verbotstatbestanden nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
bis -3 i. V. m. Abs. 5 BNatSchG ist somit nicht zu rechnen.

10. DENKMALER

Baudenkmaler
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler.

In der Umgebung des Plangebietes sind mehrere Denkmaler vorhanden (Denkmal-
bereich der Eisenbahnersiedlung (Denkmal Nr. 269), Evangelische Kirche in der
Humboldtstral’e 65/67 (Denkmal Nr. 346), Baudenkmal des ehemaligen Friedhofes
An St. Remigius/-Rennbaumstral3e bis zu seiner zum Denkmal gehérenden Einfrie-
dungsmauer (Denkmal Nr. 283), Kesselhaus und Einmannbunker des ehemaligen
Ausbesserungswerkes (Denkmal Nr. 342 und Nr. 351), Ledigenheim und die Eisen-
bahnerwohnh&auser an der Werkstattenstral3e (Denkmal Nr. 355 und Nr. 356)).

Durch die Umsetzung dieses Bebauungsplanes sind keine erheblichen baubedingten
Auswirkungen auf die Denkmaler zu erwarten.
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Bodendenkmaler

Bodendenkmaler sind fur das Plangebiet nicht bekannt.

Vorsorglich wird ein Hinweis aus dem rechtswirksamen Bebauungsplan tibernom-
men, dass im Zusammenhang mit Bodenarbeiten auftretende arch&ologische Boden-
funde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urge-
schichtlicher Zeit unmittelbar beim Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege oder
der Unteren Denkmalbehdérde der Stadt Leverkusen zu melden sind und die 88 15
und 16 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) zu beachten sind.

Leverkusen, den

Petra Cremer

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
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