Reg.-Nr. R 1687/16. TA (6)

Beratungswegq:

1. Bau- und Planungsausschuss

2. Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il
3. Rat

Zu dem Antrag der Fraktion BURGERLISTE vom 09.07.09
Bebauungsplan Nr. 63/lll ,,Rudolf-Stracke-StraRe*

wird anliegende Stellungnahme der Verwaltung vom 04.08.09 zur Kenntnis gegeben.

24.08.09 7
Oberburgermeister, Rat und Bezirke
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Bebauungsplan Nr. 63/lll ,,Rudolf-Stracke-StraRe
> Stellungnahme zum Antrag der Fraktion Biirgerliste vom 09.07.09 / Reg.-Nr.
R 1687/16.TA (6)

Planungsrechtliche Situation:

Der bestehende Bebauungsplan setzt ein Allgemeines Wohngebiet fest. Allgemeine
Wohngebiete (WA) im Sinne des § 4 Baugesetzbuch (BauGB) dienen vorwiegen
dem Wohnen. Grundsatzlich zulassig sind daher Wohngebaude. Daneben sind aller-
dings im Allgemeinen Wohngebiet auch weitere, das Wohnen erganzende und
gleichzeitig nicht beeintrachtigende Nutzungsarten vor. Der Zulassigkeitskatalog der
Baunutzungsverordnung (siehe Anlage) zeigt, dass der Gesetzgeber hierbei an die
Schaffung einer gewissen Infrastruktur gedacht hat. Daher sind in allgemeinen
Wohngebieten haufig auch gemischt genutzte Gebaude (z.B. mit Dienstleistungen,
freien Berufen oder, Gastronomie) allgemein zuléssig und verschiedene andere
Nutzungen (u.a. die Nutzung fir nicht-stérende Handwerksbetriebe: und Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) ausnahmsweise zuldssig — der Wohncharakter muss
allerdings in einem solchen Gebiet eindeutig erkennbar sein. Im Bebauungsplan Nr.
63/Ill sind nur die méglichen Ausnahmen ,Anlagen fir Verwaltungen®, ,Gartenbaube-
triebe” und ,Tankstellen“ ausgeschlossen worden, weil sie der Zielsetzung des Be-
bauungsplanes nicht entsprachen.

Die Zielsetzung der Burgerliste, den Bebauungsplan dahingehend zu andern, dass
,neben den bestehenden Nutzungen mit Bestandsschutz nur noch reine Wohnbe-
bauung zugelassen wird“ ist an dieser Stelle stadtebaulich nicht hinreichend be-
grindbar und rechtlich nicht umsetzbar.

Ein Reines Wohngebiet (WR) im Sinne des § 3 BauGB dient dem Wohnen, es ist
aber nicht ausschlielich dem Wohnen vorbehalten. So kénnen ausnahmsweise z.B.
Laden, nicht stérende Handwerksbetriebe, kleine Beherbergungsbetriebe (i.d.R. bis
ca. 20 Betten) und Anlagen fur soziale, kirchliche, gesundheitliche oder sportliche
Zwecke zugelassen werden.

Der Ausschluss aller Ausnahmen (sowohl im WA als auch im WR) ist bei einer Neu-
aufstellung bzw. einer NeubaumaRnahme grundséatzlich méglich, bei einer Uberpla-
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