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1. Einfihrung

1.1 Planungsanlass, Ziele und Inhalte

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 203/Ill ,Steinblichel - Fester Weg*“ soll ein neues
Wohnquartier entwickelt und hierflr verbindliches Planungsrecht gemai § 1 Abs. 3 BauGB ge-
schaffen werden.

Mit dem Bebauungsplan 203/Ill ,Steinbichel — Fester Weg“ werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die mittelfristige Realisierung von Wohnraum und einer achtgruppigen KITA
geschaffen. Anstelle der heute landwirtschaftlich genutzten Flachen soll an der Nahtstelle zwi-
schen dem Areal der ,Derr-Siedlung” im Osten zu den Wohnsiedlungsbereichen der Ortsteile
Steinbuchel und Lutzenkirchen im Stden und Westen der Stadtteil arrondiert werden.

Es soll attraktiver Wohnraum in Form von Einfamilien- und Mehrfamilienwohnhausern entste-
hen. Neben familiengerechten Wohnformen ermdglicht der Geschosswohnungsbau auch
Wohnraum fir Ein- und Zweipersonenhaushalte. Hierbei ist geplant, Wohnraum fir den gefor-
derten bzw. preiswerten Wohnungsbau zu beriicksichtigen. Ein alten- bzw. seniorengerechter
Ausbau dieser Wohnungen ist ebenfalls vorgesehen, sodass nach Realisierung der Wohnbau-
maBnahme insgesamt ein breites Spektrum an Wohnformen zur Verfiigung stehen soll.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll flir die auf Ebene des Flachennutzungsplanes
dargestellte Wohnbauflache verbindliches Planungsrecht geschaffen werden. Ziel ist insbeson-
dere, diese derzeit im planungsrechtlichen AuBenbereich gelegene Flache fir eine wohnbauli-
che Entwicklung planungsrechtlich vorzubereiten und damit dem Ziel der Wohnraumentwicklung
Rechnung zu tragen

Die ErschlieBung des geplanten westlichen Siedlungskérpers erfolgt fir den motorisierten Indi-
vidualverkehr Gber zwei von der Bruchhauser StraBe abgehende ErschlieBungsstraBen (Fester
Weg und eine zweite im stdlichen Bereich des Plangebietes). Die ErschlieBung des geplanten
Ostlichen Siedlungskérpers ist Gber die Verlangerung der FeuerbachstraBe sowie die Albert-
Schweitzer-StraBe vorgesehen.

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan soll als Fachbeitrag fiir den Bebauungs-
plan Nr. 203/11l dienen.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Das geplante Vorhaben stellt nach § 14 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) einen Eingriff in
Natur und Landschaft dar, der zu Verédnderungen der Gestalt oder der Nutzung von Grundfla-
chen flhrt. Hierdurch kénnen erhebliche oder nachhaltige Beeintrachtigungen der Leistungsfa-
higkeit des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes entstehen.

§ 18 BNatSchG regelt das Verhélinis zum Baurecht. Demnach ist tber die Vermeidung, den
Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des BauGB zu entscheiden, wenn aufgrund
der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung von Bauleitpl&nen oder von Satzungen
nach § 34 BauGB Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind. Des Weiteren sind die §§
14 — 17 BNatSchG auf Vorhaben in Gebieten mit Bebauungsplanen nach § 30 BauGB, wéh-
rend der Planaufstellung nach § 33 BauGB und im Innenbereich nach § 34 BauGB nicht anzu-
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wenden. Die Ausnahmeregelungen des § 18 Abs. 3-4 BNatSchG sind zu beachten. Die Defini-
tion des Eingriffs richtet sich dabei weiterhin nach der Legaldefinition des § 14 BNatSchG.

Nach § 2 a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlicher erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a BauGB bezeichneten Bestandteilen in der Abwa-
gung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingrif-
fe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren (§ 1 a Abs. 3 S. 6
BauGB).

Der vorliegende Landschaftspflegerische Begleitplan soll als Fachbeitrag fur den Umweltbericht
dienen und die Darstellung von ékologischen und landschaftlichen Gegebenheiten, Art und Um-
fang des Eingriffs, eingrifisbedingten Beeintrachtigungen, Vermeidungs-, Minimierungs- und
KompensationsmafBnahmen sowie die Festlegung von grinordnerischen und landschaftspflege-
rischen Festsetzungen im Bebauungsplan erlautern.
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2. Planungsgrundlagen

Abb. 1: Lage des Plangebiets (verandert nach ©GeoBasis NRW, Zugriff am 29.05.2019)

X R

Abb. 2: Detailansicht des Geltungsbereichs BP Nr. 203/1ll (verandert nach ©GeoBasis NRW, Zugriff am 29.05.2019)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 203/1ll ,Steinblichel - Fester Weg* befindet sich
im Stadtteil Steinblichel.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:
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- im Norden durch die Grundstticke am Fester Weg sowie die Bundesautobahn A1,

- im Osten durch einen Feldweg der im Ubergang der StraBen Fester Weg und Albert-
Schweitzer-StraBe in noérdliche Richtung verlauft sowie durch die Wohnbebauung Steinblchel,

- im Stden durch die Grundstiicke der Wohnbebauung Steinbtichel und
- im Westen durch die Bruchhauser Stral3e.

Der Geltungsbereich umfasst in der Gemarkung Litzenkirchen, in der Flur 37, die Flurstiicke 10
-12,14,15, 17, 18, 22, 25, 29, 32, 33, 35, 41, 43 - 45, 50 - 52, 57 (teilweise), 61 - 70, 75 - 77,
79, 81, 85,87 -91,93-97,122 - 124, 126-131, 139, 140, 149 und in der Flur 41 die Flurstlcke
65 (teilweise) und 66.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 15,6 ha.

2.2 Planerische Vorgaben

2.2.1 Regionalplan
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Abb. 3: Darstellung des Regionalplans der Bezirksregierung Kéin, Plangebiet schwarz eingerahmt

Das Plangebiet ist im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin gemaf zeichnerischer Dar-
stellung unter Punkt 1. Siedlungsraum als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Es
handelt sich dabei um Flachen, die vorrangig Siedlungsfunktionen erfiillen oder erflllen sollen.
Hierzu zahlen Flachen fuar Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6f-
fentliche und private Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Grin-, Sport, Freizeit- und Erho-
lungsflachen.

Fir eine untergeordnete Flache im Nordosten des Geltungsbereiches stellt der Regionalplan
Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereich Uberlagert mit der Darstellung Regionaler Griinzug
dar.

2.2.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen ist der siidliche Teil und ein
Teil nérdlich des Fester Weges im Plangebiet als Wohnbauflache dargestellt. Die Darstellung
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wird Uberlagert mit den Zweckbestimmungen Regenbecken und Spielplatz. Die nérdlichen Fla-
chen des Plangebietes sind im Flachennutzungsplan als Grinflache dargestellt. Im Norden des
Plangebietes wird entlang der Bundesautobahn ein schmaler Streifen als Wald dargestellt.

S

j ' v _ \\‘:ﬁ}". il

2.2.3 Bebauungsplane

Fir den Bereich des Plangebietes existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die planungs-
rechtliche Beurteilung erfolgt daher Uberwiegend im Sinne des § 35 BauGB (AuBenbereich),
entlang der Bruchhauser Straf3e nach § 34.

2.2.4 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt nahezu vollstdndig im Landschaftsplan der Stadt Leverkusen (Stand:
10.07.1987). Es ist GUberwiegend mit dem Entwicklungsziel ,Anreicherung einer im Ganzen er-
haltungswuirdigen Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen® ausgewiesen.
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Abb. 5: Ausschnitt des Landschaftsplans der Stadt.Le\./erkusen

Die Flachen entlang der Bundesautobahn BAB1 sind mit dem Entwicklungsziel ,Ausstattung der
Landschaft fur Zwecke des Immissionsschutzes oder zur Verbesserung des Klimas* ausgewie-
sen. Hier sind als Entwicklungs-, Pflege- und ErschlieBungsmaBnahmen Aufforstungen vorge-
sehen.

Ein Teil der Flachen ndérdlich des Fester Weges dienen der ,Erhaltung von geomorphologisch
gepragten Landschaftsteilen und (ihre) Hervorhebung sowie 6kologische Aufhebung durch An-
reicherung mit gliedernden und belebenden Elementen®. Diese Flachen sind Uberwiegend Teil
eines Landschaftsschutzgebietes.

Entlang des Fester Weges zeigt der Landschaftsplan als Entwicklungs-, Pflege und Erschlie-
BungsmaBnahme eine Baumreihe/Baumallee als landschaftsgliederndes Element auf.

Bei Umsetzung der Darstellungen des Flachennutzungsplanes in die verbindliche Bauleitpla-
nung treten die Festsetzungen des Landschaftsplanes im Bereich der im Flachennutzungsplan
dargestellten Wohnbauflache zurick.

2.2.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutzgebietes und be-
findet sich auBBerhalb einer 300 m Wirkzone.

Im Norden des Plangebietes ragt das Landschaftsschutzgebiet ,Olbachtal und Wiehbachtal
(LSG-4908-0023) in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes hinein.

2.2.6 Biotop-Verbundflachen

Das Plangebiet und dessen unmittelbare Umgebung sind nicht Bestandteil einer Biotop-
Verbundflache.

2.2.7 Hochwasserschutz und Wasserschutzgebiete

Im Plangebiet befinden sich keine temporaren oder dauerhaften Oberflachengewasser. Das
Plangebiet befindet sich nicht in einem hochwassergeféhrdeten Bereich.

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation1, 42781 Haan, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de
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2.2.8 Baumschutzsatzung

Die Stadt Leverkusen verfligt nicht Uber eine rechtskraftige Baumschutzsatzung. Vorgaben zur
Rodung, Ruickschnitt, Kompensation und Neuanpflanzungen von Gehdlzen ergeben sich folg-
lich aus den entsprechenden Fachgesetzen und anderen Vorgaben.

2.3 Belange von Natur und Landschaft.

Die gesetzliche Grundlage fur die Wahrung der Belange im Rahmen der naturhaushaltlichen
Eingriffsermittiung bildet das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landesnatur-
schutzgesetz (LNatSchG NRW) in Verbindung mit dem Baugesetzbuch (BauGB).

Ziel des Naturschutzes ist es demzufolge, die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, die Nut-
zungsfahigkeit der Naturgiter, die Pflanzen- und Tierwelt sowie die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit von Natur und Landschaft als Lebensgrundlage des Menschen und als Vorausset-
zung fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig zu sichern.

Dementsprechend sind Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes zu vermeiden und, wenn nicht
vermeidbar, auszugleichen bzw. durch ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Gem. BNatSchG
werden im Rahmen der Eingriffsregelung folgende MaBnahmentypen unterschieden, um nega-
tiven Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt zu begegnen:

- Minderungsmal3nahmen
- KompensationsmalBnahmen (Ausgleichs- u. ErsatzmalBnahmen)

MINDERUNGSMABNAHMEN dienen dem Schutz vor sowie der Vermeidung von Beeintrachti-
gungen u. a. durch sorgfaltige Bauausfuhrung, durch landschaftsgerechte Einbindung des
Bauwerkes (Gestaltung), aber auch durch Berticksichtigung der Kriterien des 6kologischen Pla-
nens und Bauens.

Beeintrachtigungen, die nicht durch MinderungsmafBnahmen vermieden werden kénnen, sind
durch Ausgleichs- u. ErsatzmaBnahmen zu kompensieren.

Mit AUSGLEICHSMABNAHMEN werden gleichartige Landschaftselemente u. -funktionen er-
setzt (z. B. Ausgleich des Verlustes von Feldgehdlzen durch entsprechende Neuanpflanzung
innerhalb bzw. auBerhalb des Geltungsbereiches der Bauleitplanung).

ERSATZMABNAHMEN dienen demgegeniber der Starkung gleichwertiger Ersatzfunktionen (z.
B. Forderung des natirlichen Entwicklungspotenzials einer Flache als Kompensation der Po-
tenzialverluste durch Uberbauung und Versiegelung an anderer Stelle).

Als Flachen, auf denen KompensationsmafBnahmen durchgeflihrt werden sollen, sind in der
Regel solche zu wahlen, die zurzeit eine geringe 6kologische Wertigkeit aufweisen und durch
relativ kleine Mal3nahmen eine erhebliche Wertsteigerung erfahren kdnnen.

Im Rahmen der Bauleitplanung regelt § 1a BauGB die Umsetzung der Eingriffsregelung inso-
weit, als eine Unterscheidung zwischen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen nicht vorgesehen
ist und die Festsetzung von AusgleichsmafBnahmen ausdricklich der planerischen Abwagung
unterliegt.

Verbindlich sind prinzipiell nur MaBnahmen, die auch im Rahmen des Bauleitplanverfahrens
festgesetzt werden. Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren kénnen keine nachtraglichen
Forderungen erhoben werden.
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2.4 Nutzungen / Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im unbebauten Bereich des Stadtteils Steinblchel. Das Plangebiet, sowie
das 6stliche Umfeld sind gréBtenteils durch landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Es schlieBt in
Richtung Westen, Stiden und Osten direkt an bestehende Wohngebiete an.

Das Plangebiet wird durch einen westlichen und einen 6stlichen Abschnitt gebildet. Der westli-
che Bereich wird von einer Hochflache definiert, wahrend der dstliche Abschnitt sich in seinem
weiteren Hohenverlauf nach unten in Richtung der Bruchhauser StraB3e entwickelt.

In Richtung Norden bietet das Plangebiet, aufgrund der weitrdumigen landwirtschaftlichen FIa-
chen und der gegebenen Topografie ein offenes Landschaftsbild, welches jedoch durch die
BAB 1 stark gestort ist. In Richtung Osten, Siiden und Westen ist das Gebiet durch die umlie-
gende Siedlungsstruktur eingefasst. Aus dem zentralen Plangebiet besteht ein Fernblick auf die
Stadte Leverkusen und Kdln, Gber die westlich angrenzenden Wohngebdude hinweg, so dass
dem Landschaftsbild eine gewisse Wertigkeit und ein Wiedererkennungs- und Orientierungs-
wert zugeordnet werden kann.

2.5 Naturraumliche Gliederung

Das Plangebiet liegt in der Grosslandschaft Niederrheinische Bucht und ist hier dem Naturraum
551KdIn-Bonner Rheinebene zuzuordnen.

Die Bergischen Hochflachen sind im Bereich der Hochflachen bis auf kleinere Restbestande
weitgehend entwaldet (Ausnahme Wipperquellgebiet). Hingegen tragen die steilen Talhdnge
vielfach noch geschlossene Walder. Die Hochflachen und Terrasenflachen werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt (im Westen mehr Ackerbau, nach Osten zunehmend Griinland). Die
naturliche potentielle Vegetation ist der Artenarme und Arten- reiche Hainsimsen-Buchenwald
auf gering bis mittel basenhaltigen Braunerden. Kleinflachiger (Uber z.T. pseudovergleyten Bo-
den) kommt in héheren Lagen der Rasenschmielen-Hainsimsen-Buchenwald (stellenweise
Feuchter Eichen-Buchenwald) vor. Fir die niedriger gelegenen Léssbéden sind der Perlgras-
Buchenwald und der Artenreiche Hainsimsen-Buchenwald typisch. Die Berglandtaler werden
vom Stieleichen-Hainbuchen- Auenwald (einschlieBlich bach- und flussbegleitender Erlenwal-
der) eingenommen. Die urspringlichen Laubwalder sind z.T. durch Nadelforsten ersetzt (Forst-
wirtschaft).

Der Landschaftsraum empféngt zwischen 1000 und 1100 mm Niederschlag im Jahresmittel,
das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur schwankt zwischen 8 und 8,5 °C

2.6 Abiotische Faktoren

2.6.1 Boden

GemaB der digitalen Bodenkarte im MaBstab 1:50.000 des Geologischen Dienst NRW finden
sich im Plangebiet drei Bodentypen (vgl. Abb. 7):

Auf einem GroBteil des Plangebietes handelt es sich hierbei um eine Braunerde (L4908 _B722).
Der obere Horizont dieser Erde besteht aus schluffigem, lehmigem und kiesigem Sand Uber
Kies- und Sandablagerungen. Unter diesen beiden Horizonten liegt Feinsand aus praquartiarem
Lockergestein. Dieser Bodentyp ist aufgrund seiner Regelungs- und tiefgrindigen Sand- oder
Schuttbdden als schutzwlrdiger Boden deklariert. Die Wertzahlen gemaf Bodenschatzung sind
mit 35 bis 50 als mittel einzustufen.
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Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes liegen typische Parabraunerden (vereinzelt pseu-
dovergleyt, L4908 1351) an. Diese setzen sich in den Horizonten aus stark tonigem Schluff und
schluffigem Lehm UOber mittel tonigem, vereinzelt karbonathaltigem Schluff zusammen. Die
Braunerde verfligt in Bezug auf die Bodenteilfunktionen, aufgrund ihrer Regelungs- und Puffer-
funktion Gber sehr hohe Funktionseigenschaften. Die Wertzahl gemafi Bodenschéatzung betragt
65 bis 85 und ist als hoch eingestuft.

Auf einem kleinen Bereich im norddstlichen Plangebiet befindet sich laut BK50 die Typische
Gley (zum Teil Nassgley, L4908 G321GW3). Sie besteht im oberen Horizont aus schluffigem,
zum Teil tonigem, vereinzelt kiesigem Lehm Uber Ger6ll und Schotter bzw. zum Teil Festge-
stein. Die Schutzwiirdigkeit dieses Typs wurde nicht bewertet. Die Wertzahl der Bodenschat-
zung ist mit 15 bis 13 als gering einzustufen.

Durch die vorherrschende landwirtschaftliche Nutzung ist davon auszugehen, dass die hier be-
schriebenen Bodentypen bereits im Bestand stark durchmischt sind und keinen natirlichen
Aufbau mehr aufweisen. Einher gehen mit einer landwirtschaftlichen Nutzung, wie sie Uberwie-
gend fir das Plangebiet zu beschreiben ist, zudem Bodenverdichtungen durch Maschinenein-
satz sowie Nahrstoff- und Pflanzenschutzmitteleintrage.

Lagor BTz

4508 B

L dam

W2 i %

Lad%ad L35

Abb. 6: Auszug aus der digitalen Bodenkarte im MaBstab 1:50.000 im Bereich des Plangebietes (veréndert nach
©GeoBasis NRW, Zugriff am 29.05.2019)

Altlasten / Alistandorte

Es liegen zum derzeitigen Verfahrensstand keine Hinweise zu Altlasten vor.

Planung
Durch die Planung kommt es zu einer Neuversiegelung auf tGberwiegend landwirtschaftlich ge-
nutzten Boden. Hiermit geht ein entsprechender Verlust der Boden(teil)funktionen einher.
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Durch die Ausweisung von groBztgigen Grinflache innerhalb des Plangebietes sowie der An-
lage von Garten in den allgemeinen Wohngebieten wird der Eingriff in das Schutzgut Boden mi-
nimiert.

Dies beinhaltet auch einen Vorsorgeschutz fir angrenzende Flachen.

Bodendenkmaler, Kulturglter und sonstige Sachguter

Es sind keine Kulturglter oder sonstigen Sachguter im Untersuchungsraum bekannt, welche
von dem Planungsvorhaben tangiert werden. Bei Bodenbewegungen auftretende archéologi-
sche Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urge-
schichtlicher Zeit sind geman des Gesetzes zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem Rheinischen Amt fiir
Bodendenkmalpflege oder der unteren Denkmalbehérde der Stadt Leverkusen unmittelbar zu
melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunéchst unverandert zu erhalten. Beson-
ders zu beachten sind die §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

Kampfmittel

Es existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Geschiitzstellung, Laufgraben und Schiitzenloch). Eine Uberpriifung betreffender zu tiberbau-
ender Flache sowie konkreter Verdachte ist vorzunehmen.

Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen, wie Rammar-
beiten, Pfahlgriindungen etc., eine Sicherheitstberprifung durchzufihren. Samtliche Arbeiten
sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand
gestoBen wird. In diesem Falle ist umgehend der Fachbereich Recht und Ordnung der Stadt
Leverkusen bzw. auBBerhalb der Biirozeiten die Feuerwehr zu benachrichtigen.

2.6.2 Grundwasser / Oberflachenwasser
Grundwasser

Aufgrund der vorhandenen unversiegelten Freiflachen im Plangebiet kann ein GroBteil des an-
fallenden Niederschlagswassers auf den Flachen versickern und somit zur Grundwasserneubil-
dung im Plangebiet beitragen. Im Zuge einer hydrologischen Untersuchung' wurde in keiner der
Bohrungen bis 5,1 m unter Gelande Grundwasser festgestellt. Durch die topografischen Lage
des Plangebiets wird ein Grundwasserstand erst deutlich unterhalb der fir die hier geplanten
Versickerungsanlagen relevanten tiefen anstehen. Somit wird der geforderte Sicherheitsab-
stand einer Sickeranlage zum Grundwasserstand von mindestens 1,0 m deutlich eingehalten.

Wasserdurchlassigkeit (k-Wert)

Gem. § 55 WHG besteht fiir Grundstticke grundsétzlich die Verpflichtung, unbelastetes Nieder-
schlagswasser ortsnah zu versickern oder in ein Gewasser einzuleiten. Demnach ist das anfal-
lende Niederschlagswasser ohne Vermischung mit Schmutzwasser zu beseitigen, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohles der Allgemeinheit mdglich ist. Im Rahmen des Bebauungs-
planverfahrens wurde ein hydrologisches Gutachten hinsichtlich der Sickerfahigkeit der Boden
erarbeitet. Es ist im Ergebnis festzuhalten, dass eine Versickerung von Oberflachenwasser in
den tieferen Untergrund, d.h. in den unterlagernden Béden ab i.M. 2,8 m unter GOK im Sinne

! Hydrologisches Gutachten Leverkusen — Steinblichel — Fester Weg Bebauungplan Nr. 302/I1l — F.G.M Ingenieurge-
sellschaft Miller GbR — 28.04.2019
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der DWA-A 138 prinzipiell méglich ist, sich der berechnete kf-Wert jedoch am unteren Ende des
Grenzwertbereichs (Hier ki = 1,0 x 10 [m/sec.]) der DWA-A 138 bewegt.

Oberflachengewasser:

Im Plangebiet oder dessen naherem Umfeld befinden sich keine Oberflachengewasser.

2.6.2.1 Klima und Luft

Klimatisch gesehen gehért das Plangebiet zum kontinental gepragten Klima. Die Bergischen
Hochflachen gehdren als westlicher, dem Rhein zugewandter Teil des Suderberglands zur
submontanen Stufe des palaeozoischen Berglandes.

Der Landschaftsraum empfangt zwischen 1000 und 1100 mm Niederschlag im Jahresmittel,
das mittlere Tagesmittel der Lufttemperatur schwankt zwischen 8 und 8,5 °C. Die rheinnahe, tief
gelegene Randzone des Bergischen Landes ist somit deutlich warmer und trockener als das
ostlich anschlieBende Hbhenland der Bergischen Hochflachen. Die zonale potenzielle naturli-
che Vegetation des Naturraumes ist der Hainsimsen-Buchenwaldin seiner artenreichen Ausbil-
dung.

Die kleinklimatischen Eigenschaften des Plangebiets entsprechen aufgrund der weitlaufigen
Ackerflachen dem eines Freiland-Klimatops, im Ubergangsbereich zu Vorstadt- und Stadtrand-
klima. Das Freilandklima entwickelt sich Uber den landwirtschaftlich genutzten Flachen. Diese
Flachen stellen Ausgleichsraume dar, die im Kontrast stehen zu den Stadtklimaten und die bei
entsprechenden Wetterlagen entlastend wirken.

Das Freiland-Klimatop ist ein landwirtschaftlich gepragtes Klimatop mit Gberwiegend unversie-
gelten Oberflachen.

Es herrschen gute Austauschverhéltnisse aufgrund einer geringen Rauigkeit. Des Weiteren liegt
ein niedriges Temperaturniveau vor und es kann zu einer Produktion von Kaltluft kommen.

Im GroBteil des Plangebiets liegen geringe Kaltluftvolumenstréme vor. In den nordéstlich des
Plangebiets verlaufenden Randbereichen werden diese mit ,mittel* bewertet. Von héherer Be-
deutung sind laut FIS die nérdlich verlaufenden Kaltluftstrémungen, die durch die Planung nicht
beeintrachtigt werden.

Hinsichtlich der Lufthygiene wirken in Abh&ngigkeit der meteorologischen Gegebenheiten in ge-
ringem MaBe Emissionen in Form von Luftschadstoffen sowie Stduben durch Verkehre, Gewer-
bebetriebe und Hausbrand auf das Plangebiet ein. Verkehrsbedingte Emittenten sind hier vor-
rangig die starker frequentierte A1.

Hausbrandemissionen entstammen aus den angrenzenden Siedlungsbereichen.

Hinsichtlich der klimatischen und lufthygienischen Belange bestehen flr das Plangebiet ledig-
lich geringe Vorbelastungen.

2.7 Biotische Faktoren

2.7.1 Potenzielle natirliche Vegetation und Vegetation im Realbestand

Unter der potenziellen natlrlichen Vegetation (pnV) ist nach Tixen (1956) die Vegetation zu
verstehen, die sich einstellen wiirde, wenn die anthropogenen Einflisse beendet wirden. Die
heutige potenzielle natiirliche Vegetation stellt einen hypothetischen, gedachten Zustand einer
héchstentwickelten Vegetation dar, die den aktuellen Standortbedingungen der jeweiligen
Standorte entspricht.
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Die natirliche potenzielle Vegetation ist der Artenarme und Artenreiche Hainsimsen Buchen-
wald auf gering bis mittel basenhaltigen Braunerden. Kleinflachiger (iber z.T. pseudovergleyten
Bbéden) kommt in hdheren Lagen der Rasenschmielen-Hainsimsen-Buchenwald (stellenweise
Feuchter Eichen-Buchenwald) vor. Die Berglandtaler werden vom Stieleichen-Hainbuchen-
Auenwald (einschlieBlich bach- und flussbegleitender Erlenwélder) eingenommen. Die ur-
sprunglichen Laubwalder sind z.T. durch Nadelforsten ersetzt (Forstwirtschaft).

Die Vegetation des Plangebietes ist im Realbestand Uberwiegend geprégt durch die intensive
landwirtschaftliche Nutzung.

2.7.2 Fauna/ Artenschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 203/1ll wurde eine Artenschutzrechtlicher
Fachbeitrag? erstellt. Insgesamt wurden im Plangebiet sechs Kartierungsgange mit unterschied-
lichen Schwerpunkten und Zielsetzungen nach géngigen Fachmethoden durchgefihrt.

Anhand der Liste der planungsrelevanten Arten im Messtischblatt 4908 (1 Quadrant) wurde im
Vorfeld der Kartierungen eine Vorauswahl an Arten getroffen, die im Zuge der artenschutzrecht-
lichen Prafung zu behandein ist.

Fir die vorkommenden planungsrelevanten Arten wurde geprift, ob durch das geplante Vorha-
ben artenschutzrechtliche Zugriffsverbote im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG ausgelOst wer-
den. Die vertiefende Art-zu-Art Prifung fir die untersuchten planungsrelevanten Arten hat er-
geben, dass die Zugriffsverbote (Verbotstatbestande) des § 44 Abs. 1 BNatSchG unter voll-
standiger Beachtung allgemein dienender VermeidungsmaBnahmen abgewendet werden:

e Beschréankung der Rodungsarbeiten aller Badume und Gehélze auf einen Zeitraum vom
01.10. eines Jahres bis zum 28./29.02. des Folgejahres.

Weitergehende Empfehlungen:

e Schaffung von Freianlagen mit einem groBen Angebot an Blihpflanzen, um im Rahmen
der Neubebauung zur Steigerung des Nahrungsangebotes fir Insekten und somit fir
Végel und Fledermause zu sorgen; bspw. mit Einsaaten von artenreichen Wiesensaat-
gutmischungen oder Blumenwiesen.

e Nach Méglichkeit Erhalt von Gehdlzstrukturen und Einzelbaumen.

e Beleuchtung von Wegen und Verkehrsflachen mit LED-Leuchtmitteln. LED-Leuchtmittel
weisen eine nur sehr geringe Anziehungskraft auf Insekten und somit auf Fledermause
aus, so kénnen Kollisionsopfer vermieden werden.

Unter Bericksichtigung der genannten MaBnahmen kénnen Verbotstatbestdénde gem. § 44
BNatSchG fir das geplante Vorhaben mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen wer-
den. Einer Umsetzung der Planung kann aus artenschutzrechtlichen Belangen zugestimmt
werden.

3. Geplantes Vorhaben und Auswirkungen auf Natur und Landschaft

Durch den Bebauungsplan Nr. 203/Ill wird die Grundlage zur Entwicklung des Plangebietes als
Allgemeines Wohngebiet fur ein familienfreundliches Wohnumfeld in Stadtndhe geschaffen
werden.

2 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Stufe I+11) zum Bebauungsplan Nr. 203/11l ,Fester Weg“ — ISR Innovative Stadt-
und Raumplanung GmbH - 2019

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation1, 42781 Haan, mail@isr-haan.de, www.isr-haan.de



LANDSCHAFTSPFLEGERISCHER BEGLEITPLAN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 203/111 15

Im Rahmen der Planung werden Uberwiegend Flachen fir die Landwirtschaft Gberplant. Durch
den Bebauungsplan werden Wohneinheiten in Form von Ein- und Mehrfamilienhdusern vorbe-
reitet. Durch den Bebauungsplan werden Bodenversiegelungen vorbereitet. Fir die allgemeinen
Wohngebiete wird die Neuversiegelung Uber die Grundflachenzahl geregelt. Diese wird mit 0,4
(entspricht 40% versiegelte Gesamtflache) festgesetzt. Diese darf jedoch durch Terrassen und
Nebenanlagen um bis zu 50% Uberschritten werden, sodass im Rahmen der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanz eine Versiegelungsrate von 60% flr diese Flachen anzunehmen ist.

Die ErschlieBung des Plangebietes soll Giber die Albert-Schweizer-StraBBe aus Richtung Osten,
den Fester Weg und eine StichstraBe der Bruchhauser Str. aus Richtung Westen sowie tber
die Feuerbach- und Schopenhauerstr. aus Richtung Stiden erfolgen.

Die im Norden an die geplanten Bauflachen angrenzende Flache sollen als Wallhecke bzw. als
MaBnahmenflache dienen. Ostlich an diese MaBnahmenflache befindet sich eine landwirt-
schaftliche genutzte Flache, welche weiterhin als Flache fir die Landwirtschaft erhalten bleiben
soll. Die Griinziige im Bereich der Wohnbebauung soll durch die Anlage von Spielgeraten und
Wegeverbindungen flr die Bewohner des Plangebietes und den angrenzenden bestehenden
Nachbarschaften erlebbar werden.

4. Methodik der Bewertung und Kompensationsberechnung

4.1 Beschreibung der angewendeten Bewertungsmethode und Abgrenzung
des eingriffsrelevanten Bereiches

Fir die Ermittlung des 6kologischen Wertes im Bestand wurde die vom LANUV im Jahr 2008
verdffentlichte Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in
NRW verwendet.

In einem ersten Schritt wurden hierzu der Realbestand der Biotope im Plangebiet erfasst und
gemal dem benannten Verfahrens bewertet, um den derzeitigen 6kologischen Wert des Plan-
gebietes als Berechnungsgrundlage zu bestimmen. Wie bereits beschrieben, setzt sich das
Plangebiet im Bestand Uberwiegend aus Biotopen mit landwirtschaftlichem Nutzungscharakter
zusammen.

Im zweiten Schritt wird der 6kologische Wert berechnet, der im Mindestfall durch die Umsetzung
des Bebauungsplans zu erwarten ist.

Hierbei erfolgt die Berechnung des Biotopwertes der allgemeinen Wohngebietes Uber die
Grundflachenzahl (GRZ 0,4 zuzlglich 50% Uberschreitung). Diese Bereiche flieBen, wie auch
die Verkehrsflachen, als versiegelte Flachen in die Bilanz ein. Die Flachendifferenz wird in der
in Bilanzierung als Gartenflachen berlcksichtigt. Entsprechend von Erfahrungswerten und der
Unvorhersehbarkeit der spateren Nutzung flieBen diese als strukturarme Garten ohne nen-
nenswerte Gehdlz- oder anderen Lebensraumstrukturen in die Eingriffs- und Ausgleichsbilan-
zierung ein.

4.2 Okologischer Wert Bestand

Fir die Ermittlung des 6kologischen Wertes im Bestand wurde die vom LANUV im Jahr 2008
veroffentlichte Methode der numerischen Bewertung von Biotoptypen fur die Bauleitplanung in
NRW verwendet. Unter Berlicksichtigung dieser Berechnungsmethode ergibt sich der nachfol-
gend dargestellte 6kologische Wert im Bestand.
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Al Naturschutzrechtlicher Eingriff
Rl e ik e Il
Bewertung gem. Realbestand
Geftungeberssch 145,034
Code |Biotoptyp Flacha inm®| Grundwert| Fakior Gesamtwer
Straemverkehrsfiachan i 401
1.1 |'-.I'ars-ia-paaia Fliichen 440 1] 1.0 0
|Bestehends Hebauung 213710
1.1 |versisgelte Flichen 12.822 1] 1.0 0
4.3 |Grinftacha mit < 50% heimschen Geholrsn B.548 2 1.0 17,096
|Landwirischafifche Flachen 110.510
34 |intensivwiese, an=nam FEE 1.0 330,645
74 |Bestandsbiume 295 b 1,0 1,475
Gl ichon E.B05
43 | Jew- und Mulbrgarten 1.265 2 1.0 2.530
4.7 |Grinanlage, parkarlig. sirukiumeich mit Baumbesiand 4.540 5 1.0 22,700
|Bsachan <8448
5.1 |Brache 2.948 4 1.0 11,782
Gesamifidche 145034
bkologischer Gesamtflachamverl A 386.238|

Fir die Bestandsbebauung entlang der Bruchhauser StraBe und Fester Weg wurde ein Ver-
héltnis von 60/40 gewahlt (versiegelt/Grinflache). Fir die beiden Bestandsbaume auf der land-
wirtschaftlich genutzten Fl&dche wird eine Kronenflache von 295 m2 angenommen.

Der 6kologische Gesamtwert (Bestand) betrédgt demnach 386.238 Punkte.

4.3 Okologischer Wert Planung

Der dkologische Wert im Bestand ergibt sich aus der Uberplanung des eingriffsrelevanten Be-
reiches innerhalb des Bebauungsplans, der Uberplanung von landwirtschaftlichen Nutzflachen
sowie der zusétzlichen im Bebauungsplan festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen.

Die Vorgehensweise entspricht den Grundséatzen nach § 1 a Abs. 3 BauGB. Auf der nachfol-
genden Seite ist der 6kologische Wert der Planung tabellarisch dargestellt.

145034
. Flache in m*| Grundwerl] Faktor Gasamibwinr
afpomaing Wohnbaugebiste, WA 1-7 [GRZ 0.6 nach 519 Abs. 4 BauNVD) B3.7re
1.1 |vorsingalte Fiiichan o 38 267 1] 1.0 0
4.3 |Grunfache mit = 50% heimischan Gaholzen 25512 2 1.0 51.023
[Kinderagesstite (GRZ 0.6 nach §19 Abs. 4 BauNVO) 3,534
1.1 |versisgalte Fldchan 2120 U] 1.0 )
43 [Grunfiche mil < 50% hsimeschen Gaholpen 1414 2 1.0 837
Tellvarsiegalt 4 289
X |[Juarlne¢uplatza wnd Wagaverbindungen” 4,289 15 1.0 6.434]
Stralemverkehrsflichen 12,305
1.1 |wersiagsll 9.611 o 1.0 0
T4 |70 Einzalbiurme (KR=1.5m) 2,804 3 1.0 8.082
[Landwirtschaftbche Flachen, Halbnatiriche Kulturbiolops 30,87
3.5 |Malinahmendlache, Zielbiotop > arenneiches Extensivgriniand 28,968 5 1.0 148841
7.4 |8 Emzelbiume - grolikronig, standorgerecht (KR=E) 905 9 1.0 4. 5241
iGrinflachan und Gehilzstrukiuren 30,254
4.3 |- und Nutzgliren 1.265 2 1.0 2.530
47 |Grunaniage, parkartiger Ganen, Spelplade, strukiurraich mit Baumbestand 14747 5 1.0 [ERES
6.3 |Feldgehdlz mit lebensraumiyp. Baumaran-Antell 30 < 70% 11,112 L] 1.0 T |
6.4 |Feldgahdlz mit lebansraumityp. Baumarien-Anteil S0 < 100 2460 7 1.0 17.230
T.2 Struuchpl'!anzurﬁﬂn ais Waldmanisl BT0 5 1.0 4350
Gesamtflacha 145.034)
okologischer Gesamtfiachonwert B 3‘-“.2!!1

Fir die 70 StraBenb&ume wird ein Radius von 3,5 m berechnet. FUr die geplanten 8 Baum-
pflanzungen auf der MaBnahmenflache wird ein Radius von 6 m angenommen.

Der 6kologische Gesamtwert gem. Bebauungsplan Nr. 203/11l betragt 386.238 Punkte.
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4.4 Gegenuberstellung von Eingriff und Ausgleich
Der Bestand des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes kann aufgrund der aktuellen Nut-
zung insgesamt mit 386.238 Punkten bewertet werden. Demgegeniiber steht bei Umsetzung
der geplanten MafBBnahmen ein ékologischer Gesamtflachenwert von 386.238 Punkten:
[Eingrifis-Ausgisichsbilanzisrung

Gegeniiborstellung von Bestand und Planung zum Bebauungsplan Nr. 70
Gesamiflachenwert B WG 238
= Gasamitfldchameart A SRR 238
Bilanz in Punkten [3]
K.ompensationsiakion 100%,

Durch die geplanten MaBnahmen (s. Kapitel 4.5) werden die Eingriffe in Natur und Landschaft
zu 100% ausgeglichen. Es ergibt sich kein Kompensationsdefizit.

4.5 MaBnahmenplanung

Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch KompensationsmaBnahmen auszugleichen. Die Vermei-
dungs- und MinderungsmaBnahmen sind MaBnahmen, die das Bauvorhaben verandern bzw.
beeinflussen und dadurch das Ausmal des Eingriffs reduzieren. Die Zielsetzungen fir das Be-
arbeitungsgebiet folgen dkologischen und gestalterischen Leitbildern. Die 6kologischen Leitli-
nien ergeben sich aus der Naturschutzgesetzgebung, wonach

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Nutzungsfahigkeit der Naturgtter

- die Pflanzen- und Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schonheit von Natur und Landschaft

als Lebensgrundlage far den Menschen und als Voraussetzung fir seine Erholung in Natur und
Landschaft nachhaltig zu sichern sind.

Die Konkretisierung der 6kologischen Leitlinien aus der Naturschutzgesetzgebung bedeutet fir
das Plangebiet:
- Vermeidung und Verminderung der genannten negativen Auswirkungen auf Boden,
Grundwasser, Klima, Luft und Landschaftsbild
- Erhaltung / Schaffung von Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen
- landschaftliche Einbindung der gesamten Bebauung in die Umgebung
- Umsetzung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung durch geeignete MaBnahmen
und Ausweisung von Grunflachen

4.5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen

Im Folgenden werden die Vermeidungs- und MinderungsmafBnahmen fir bau- und betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen zusammengefasst:

Schutzqut Flora/Fauna:

- Konzentration der Baumal3nahmen auf einen mdéglichst kurzen Zeitraum (méglichst au-
Berhalb der Vegetationsperiode und auBerhalb der Reproduktionszeit der Tiere).

- Rodungsarbeiten und sonstige Rickschnitte an Gehdblzen sind aus Grinden des Vogel-
schutzes gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 01.10. eines Jahres bis zum 28./
29.02. des Folgejahres durchzufiihren.

- Die Baufeldrdumung erfolgt zur Sicherheit aus Vogelschutzgriinden auBerhalb des
Hauptbrutzeitraumes ab 01.07. eines Jahres bis 28./ 29.02 des Folgejahres.
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- Baume und sonstige Gehdlze sind, sofern sie nicht gerodet werden, vor negativen Be-
eintrachtigungen zu schitzen. Hierfir sind beispielsweise MaBnahmen zum Stamm-
schutz vorzusehen und das Uberfahren bzw. die Lagerung von Baumaschinen, Be-
triebsstoffen und Materialien im Wurzelbereich (entspricht Kronentraufbereich) zu ver-
meiden (entsprechend der DIN 18920 Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Schutz
von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei BaumalBnahmen).

Schutzqut Boden / Wasser:

- Vorsorgendes Schutzkonzept zum Bodenmanagement im nachgelagerten Verfahren.

- Flr Bodenarbeiten ist die DIN 18915 (Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Boden-
arbeiten) einzuhalten.

- Sofern méglich: Verbleib des unbelasteten Bodenaushubs im Gebiet, z.B. Zwischenla-
gerung in Erdmiete bzw. Weiterverwendung des fruchtbaren Oberbodens auf angren-
zenden Ackerschldgen

- .Notwendige Befahrungszeiten durch Baufahrzeuge sollen méglichst zu geeigneten Zei-
ten (z.B. Bodenfrost; ldngere Trockenperioden) erfolgen.

- Soweit technisch méglich: fldchensparende Lagerung von Baustoffen und Erdmaterial.

- Keine Inanspruchnahme von Fldchen auBerhalb der vorgesehenen Baustelle und Zu-
wegung.

- Beseitigung aller Anlagen der Baustelleneinrichtung nach Beendigung der Bauphase.

- Betankung und Wartung von Baumaschinen nur auf versiegelten Flédchen.

- Bodenkundliche Bautiberwachung.

Schutzgut Klima und Luft:
Durch die geplante Anlage von Grinflachen sowie durch die Géarten und anzupflanzenden
StraBenbdume gehen positive Effekte auf das Lokalklima aus.

Schutzgut Landschaftsbild:
Durch die Anlage von Grin-/Ausgleichspflanzungen und durch die Pflanzungen von Stral3en-
und Quartiersbdumen sollen die Eingriffe in das Landschaftsbild ausgeglichen werden.

4.5.2 Beschreibung grinordnerische MaBnahmen und AusgleichsmaBnahmen

Im Bebauungsplan werden in diesem Zusammenhang im Norden des Plangebietes Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
festgesetzt. Ziel ist die Entwicklung einer Extensivwiese (MaBnahmenflache M1) mit Gehdlz-
streifen (teilweise waldartig) in den Randbereichen (MaBnahmenflache M2) sowie im Ubergang
zur geplanten Bebauung am Fester Weg die Entwicklung einer Ortsrandeingriinung (MaBnah-
menflache M3). Im Bebauungsplan werden die MaBnahmenflachen entsprechend festgesetzt:

Offentliche Griinfliche

Die offentlichen Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage und/ oder Spielplatz sind
als extensive Grinflachen (Wiese) mit Gehdlzstrukturen zu gestalten und zu entwickeln.
Innerhalb der 6ffentlichen Grinflachen sind mindestens 20 Solitdrbaume (Baume erster und
zweiter Ordnung) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Dabei sind zu mindestens
70 % Arten der Pflanzvorschlagsliste 2 zu verwenden. Bis zu 30 % der Arten kdnnen von der
Pflanzenvorschlagsliste abweichen, sofern es sich um standortgerechte, mittel- bis groBkronige
Laubbaume handelt.
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Mindestpflanzqualitat: Solitarbaum Hochstamm, ggf. Mehrstdmmig, mind. 3-mal verpflanzt, mit
Drahtballierung, Stammumfang 20 - 25 cm

MaBnahmenflache M1

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M1 ist als Extensivwiese zu entwickeln.

Dazu soll eine blutenreiche und ausdauernde Saatgutmischung (rd. 50 % Graser, 50 % Krauter
fir Standorte ohne extreme Auspragung und regionaler Abstammung, Region Westdeutsches
Tiefland mit Weserbergland) nach jeweiliger Angabe des Herstellers ausgebracht werden. Die
Pilege der Wiese erfolgt als 2-schirige Mahd. Kleinere Inseln von ca. 100 bis 200 m? um die
Einzelbaume herum und Saume von ca. 1 bis 2 m Breite vor Geholzpflanzungen sollen im zwei-
jahrlichen Turnus von der Mahd ausgeschlossen werden.

Innerhalb der Flache sind insgesamt 8 Bdume I. Ordnung jeweils als Hochstamm 4 x verpflanzt
aus extra weitem Stand, mit Drahtballen, Stammumfang mindestens 20-25 cm zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten (s. Pflanzvorschlagssliste 2 unter Hinweise).

Das Einfrieden der MaBnahmenflache mit einem Wildschutzzaun ist zulassig.

MaBnahmenflache M2

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M2 ist als naturnaher hohengestufter Gehdlzstreifen mit waldartigen Anteilen aus
einheimischen und standortgerechten Arten (s. Pflanzvorschlagsliste 2 unter Hinweise) anzule-
gen, zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Es gelten folgende Qualitaten und Pflanzabstande:
Innerhalb eines 10 m breiten Streifens nérdlich der 110 kV-Freileitung als Waldrand:

e 3-Reihen Straucher im Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 1,5 m als mind. 3-
jahriger verpflanzter Samling, H6he 80 - 120 cm,

Nérdlich angrenzend an dieses Pflanzstreifen bis zur Bundesautobahn:

e je ein Baum I. oder Il. Ordnung im Pflanzabstand 1,5 m, Reihenabstand 2 m, als
verpflanzter Heister, ohne Ballen, H6he mindestens 150 - 200 cm

Im Ubrigen:

e je m?2ein Strauch als mind. 3-jahriger verpflanzter Samling, H6he 80 - 120 cm,

e je 100 m2 ein Baum Il. Ordnung als verpflanzter Heister, ohne Ballen, Heister, H6he
mindestens 150 - 200 cm (auBerhalb des Schutzstreifens der 110kv-Leitung)

Das Einfrieden der MaBnahmenflache mit einem Wildschutzzaun ist zul&ssig.

MaBnahmenflache M3

Die festgesetzte Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft M3 (Ortsrandeingriinung) ist als naturnahe, héhengestufte Gehdlzpflanzungen aus
einheimischen und standortgerechten Arten (s. Pflanzvorschlagsliste 2 unter Hinweise) anzule-
gen, entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Es gelten folgende Qualitaten und Pflanzabsténde:
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e an den Réandern der Pflanzflachen in 1 bis 3 Reihen (Pflanzabstand 1,5 m, Reihenab-
stand 1,5 m, 1. Reihe 2,5 m Abstand vom Flachenrand) je ein Strauch als mind. 3-
jahriger verpflanzter Samling, Hohe 80-120 cm,

e im Inneren der Pflanzflache im Pflanzabstand 1 m, Reihenabstand 2 m, je ein Baum Il
Ordnung als mind. 3-jahriger verpflanzter Sdmling, H6he 80-120 cm.

Das Einfrieden der MaBnahmenflache mit einem Wildschutzzaun ist zulassig.

Begriinung der StraBenverkehrsflichen

Im Bereich der als StraBenverkehrsflachen ausgewiesenen PlanstraBen, im Fester Weg und in
den Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sind in Summe mindestens 70 standortge-
rechte Laubbdume gemaf Planzeichnung als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhal-
ten. Die festgesetzten Baumstandorte diirfen jeweils um 10 m parallel zur StraBenachse ver-
schoben werden. Die Pflanzvorschlagsliste 1 (siehe unter Hinweise) ist zu beachten.

Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm
Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit einem durchwurzelba-
rem Raum von mindestens 12 m3 herzustellen und mit geeignetem Substrat zu verflllen. Die
Vorgaben der FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind entsprechend
anzuwenden.

Quartiersplatz 1

Im Bereich des Quartiersplatzes 1 sind in Summe mindestens 2 standortgerechte Laubbaume
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 40 % der festgesetzien Platzflache sind
als offene Rasen- und Grlnflache oder als wassergebundene Wegedecke zu gestalten.

Quartiersplatz 2

Im Bereich des Quartiersplatzes 2 sind in Summe mindestens 10 standortgerechte Laubbdume
als Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Beqgrlinung privater Stellplatze

Bei der Errichtung von zusammenhéngenden privaten Stellplatzflachen ist je funf Stellplatze
mindestens ein standortgerechter Laubbaum geman Pflanzvorschlagsliste 1 und 2 (siehe unter
Hinweise) in eine mindestens 6 m? grof3e Baumscheibe zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Mindestpflanzqualitéat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit einem durchwurzelba-
rem Raum von mindestens 12 m3 herzustellen und mit geeignetem Substrat zu verflllen. Die
Vorgaben der FLL-Empfehlungen fir Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind entsprechend
anzuwenden.

Umgarenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen ist jeweils eine durchgangige, heimische, standortgerechte Schnitthecke geman
Pflanzvorschlagsliste 3 (siehe unter Hinweise) zu pflanzen, zu entwickeln und dauerhaft zu er-
halten.
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Mindestpflanzqualitéat: Heister, 80 - 100 cm Héhe, mit Ballen; die Pflanzabsténde dirfen 35 cm
nicht Gberschreiten.

Unterbrechungen und Grundstlickszuwegungen sind innerhalb dieser Flachen nicht zulassig.

Heckenpflanzungen

Grundstiicke sind mit heimischen und standortgerechten Laubhecken einzufrieden. Die Einfrie-
dungen sind dauerhaft zu erhalten. Die Kombination von Draht- oder Stabgitterzdunen mit die-
sen Laubhecken ist zulassig, sofern die Hohe des Zaunes die Héhe der Hecke nicht Giberschrei-
tet.

Unterbrechungen der Heckanpflanzungen sind — sofern nichts anderes Festgesetzt ist — durch
Grundstickszuwegungen und Grundstiickszufahrten zulassig.

Die Pflanzvorschlagsliste 3 (siehe unter Hinweise) ist zu beachten.

Begrinung von Garagen, Carports und Fassaden

In den allgemeinen Wohngebieten sind Dacher von Garagen und/oder Carports zu begrinen.
Alternativ sind 10 % der Fassadenflache des jeweiligen Hauptgebaudes zu begriinen.

Zur Fassadenbegriinung ist die Pflanzvorschlagsliste 4 (siehe unter Hinweise) zu beachten.

Pflanzvorschlagslisten

Pflanzvorschlagsliste 1 — StraBenbaume
Rot-Ahorn (Acer rubrum)
Baumhasel (Corylus colurna)
Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifolia "Raywood”)
Blumen-Esche (Fraxinus ornus)
Hopfenbuche (Ostrya carpinifolia)
Zerreiche (Quercus cerris)
Sumpf-Eiche (Quercus palustris)
Sorbus intermedia (Schwedische Mehlbeere)

Acer campestre "Elsrijk’

Acer platanoides “cleveland

Acer platanoides ‘Emerald queen’

Alnus x spaethii

Carpinus betulus "Fastigiata®

Populus nigra "ltalica’

Quercus robur “Fastigiata’

Sorbus aria "Magnifica’

Tilia cordata "Greenspire’, "Rancho oder "Roelvo

Pflanzvorschlagsliste 2 — Baume

Baumarten sollten — sofern die Herkunft mit Nummer angegeben ist - aus dem
Vorkommensgebiet 4 (Freie Landschaft) — Westdeutsches Bergland und Ober-
rheingraben gewahlt werden.
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Baume I. Ordnung (groBkronig):
Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus) 801 04
Trauben-Eiche (Quercus petraea) 818 06
Stiel-Eiche (Quercus robur) 817 06
Rotbuche (Fagus sylvatica) 810 07
Walnuss (Juglans regia)

Baume Il. Ordnung (mittelkronig):
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Sand-Birke (Betula pendula) 804 04
Hainbuche (Carpinus betulus) 806 04
Vogel-Kirsche (Prunus avium) 814 04
Wild-Birne (Pyrus communis)
Vogelbeere (Sorbus aucuparia)

Straucher:
Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Haselnuss (Corylus avellana)
Zweigriffliger Wei3dorn (Crataegus laevigata)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Ptaffenhitchen (Euonymus europaea)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Holz-Apfel (Malus sylvestris)
Schlehe (Prunus spinosa)
Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Hunds-Rose (Rosa canina)
Ohr-Weide (Salix aurita)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

Pflanzvorschlagsliste 3 — (Schnitt-) Hecken
Feld-Ahorn (Acer campestre)
Buche (Fagus sylvatica)
Eibe (Taxus bacatta)
Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogyna)
Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus laevigiata)
Liguster (Ligustrum vulgare)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzvorschlagsliste 4 — Kletterpflanzen
Efeu (Hedera helix)
Hopfen (Humulus lupulus) — mit Rankhilfe
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Kletter-Hortensie (Hydrangea petiolaris)

GeiBblatt (Lonicera spec.). — mit Rankhilfe
Wilder Wein (Parthenocissus tricuspidata "Veitchii’)
Waldrebe (Clematis montana) — mit Rankhilfe
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba) — mit Rankhilfe

4.6 Externe AusgleichsmaBnahmen

Im Ergebnis der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ergibt sich fir den Planzustand ein 6kologi-
scher Gesamtwert von 386.238 Punkten. Durch die geplanten und festgesetzten grinordneri-
schen MaBnahmen werden die mit der vorgesehenen Bebauung einhergehenden Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen. Es ergibt sich kein Kompensationsdefizit. Der Eingriff kann
durch die geplanten MaBBnahmen im Plangebiet vollstandig ausgeglichen werden. Ein externer
Ausgleich in nicht erforderlich.
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Anhang

Anlage 1: Karte: - Bestand
Anlage 2: Karte: - Planung
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