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Stadt Leverkusen

Anwesend
‘orsitzender
Herr Schénberger

Werwaltung

Frau Cremer
Herr Ahrend
Herr Hennacke
Frau Magerlein
Herr Bauerfeld

Externa Planer

Herr Roth

Frau Wichardt
Hemr Konrath
Hemr Wiendbst
Herr Dr. Bondzio
Hemr Schwarte
Herr Hibel

Herr Bouman

Besucher

AuRerung im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

I/A 1: Protokoll der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Niederschrift

iber die friihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit zurm Bebauungsplan

Nr. 203/l ,Steinblichel - Fester Weg" im
Plarrgemeindesaal 5t. Nikolaus, Berliner
Strafle 173, Leverkusen Steinbiichel

Dienstag 13.11.2018

Beginn: 19:00 Uhr
Ende: 21:45 Uhr

Bezirksvorstehar Stadtbezirk 11

Fachbersichsleiterin Stadtplanung
Fachbereich Stadtplanung, Abteilungsleiter (kommissarisch)
Fachbereich Stadiplanung, Projekllgitung

Fachbereich Stadtplanung, Referendarin

Fachbereich Stadtplanung, Verwaltung

ISR GmbH, Stadtplaner, Geschaftsfihrer

ISR GmbH, Stadiplanerin, Projekiletung

konrath und wannemar architekten ingenieure, Geschaftsfihrer
konrath und wennemar architekten ingenieure, Projektleitung
Brilon Bondzio Weiser GmbH, Geschéftsfihrer

Brilon Bondzio Weiser GmbH, Projektleitung

Peutz Consult GmbH, Geschaftsfiihrer

Leinfelder Ingenieure GmbH, Geschafislihrer

ca. 45 Blrgerinnen und Blrger

Herr Bezirksvorsteher Schonberger begrifit die Anwesenden um 12:00 Uhr und erdfinet die
Biirgerversammlung zur frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Mr. 203/
.oteinblichel - Fester Weg®. Er stellt die Podiumsieilnehmerinnen und -teilnehmer vor und
erldutert den Ablauf der Veranstaltung. Er informiert Giber die Moglichkeit, sich schrifilich zu

beteiligen.

Herr Hennecke informiert allgemein Uber Bauleitplanverfahren, dessen Bestandteile und den
Ablauf des vorliegenden Planverfahrans. Er informiert lber die aktuelien
Beteiligungsmdéglichkeiten, dber Aushang im Elberfelder Haus, Gber die Internetseite dar
Stadt Leverkusen sowie im Rahmen diesar Veranstaltung. Der Zeitraum zur Infarmation Ober
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die Planung sowle zur Abgabe einer Stallungnahme sowie besteht bis zum 13.12.2018. Ziel
dieser BUrgerversammiung ist die frihzeitige Information der Offentlichkeit iber die Ziele und
Zwecke der Planung. Der Offentlichkeit wird Gelegenheil zur Auerung und Erérierung der
Planung gegeben. Die vorgesteliten Plane beinhalten den stidtebaulichen Entwurf in
Varianten. Der eigentliche Bebauungsplan wird im weiteren Verfahren auf der Grundlage
eines endabgestimmten stadiebaulichen Entwurfes erarbeitet.

Herr Hennecke stellt das Plangebiet vor und fhrt grundlegend in die aktuellen
planungsrechtlichen Gegebenheiten des Standortes &in. Anlass der Bauleitplanung ist die
anhallend positive Einwohnerentwicklung in der Stadt Leverkusen und der damit
einhergehende Wohnbaufldchenbedarf. Herr Hennecke informiert auch dber die
Planungsgeschichte, da das Verfahren Fester Weg" bereits im Jahr 2012 erstmals durch die
politischen Gremien zur Aufstellung beschlossen wurde. Da in der Zwischenzeit eine neue
planungsrechtliche Rechtsgrundlage verbffentlicht wurde und sich die Planungsziele
konkretisiert haben, wurde das Verfahren nunmehr neu aufgestellt und zudem der
Geltungsbereich verkleinert.

Herr Konrath vom Biro konrath und wennemar stelli die Besonderheiten das Plangebietes
vor und erlautert die Herleitung der stadtebaulichen Konzeption. Im Anschluss stellt er die
stadtebaulichen Varianten 1 his 3 vor. Dabei werden inshesondere die Aspekie
Aufanthaltsqualitat, Wehnungsbau, Grinflachen sowie die verkehrliche Erschlieung und die
Anardnung der geplanten Kindertagesstatte ndher betrachtet.

Im Anschluss stellt Herr Dr. Bondzio, Ingenieurbiro Brilon Bondzio Weiser, die Grundlagen
und Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung vor. Die Verkehrsuntersuchung wurde aktuell zur
Erlduterung der stadtebaulichen Planung im Rahmen der Blrgerveranstaltung erarbeitet und
wurde von der Fachverwaltung noch nicht geprift. Zudem stellt diese keinen Bestandteil der
durch die politischen Gremien beschlossenen Beschlussvorlage dar und ist somit auch kein
Bestandteil der derzeitig zur Einsicht stehenden Unterlagen. Es erfolgte eine Untersuchung
hingichtlich der verkehrlichen Auswirkungen aller drei Planvarianten mit und ohne
Durchbindung des Fester Weges his zur Albert-Schweizer-Stralte. Im Ergebnis der
Verkehrsuntersuchung kénnen die durch das Planvorhaben hervorgerufenen
Verkehrsmengen durch das umliesgend verhandene Strafennetz und die bestehenden
Knotenpunkte aufgenommen und leistungsfahig abgewickelt werden. Der Fester Weg wére
zu ertlchtigen und Zuwegungen in das Plangebiet herzustellen, Das Verkehrsplanungsblro
empfiehlt einen Standort der Kita am Fester Weg sowie eine Durchbindung des Fester
Weges,

Mach einer ersten Diskussionsrunde stellt Herr Hlbel erste Ergebnisse einer durchgefiihrten
Ausbreitungsrechnung der Schalleinwirkungen der nordwestlich verlaufenden
Bundesautobahn A1 vor. Er erlgutert die Wirkungen einer Schallschutzmafnahme entlang
der Bundesautobahn sowie angrenzend an die projektierte Wohnbebauung mit dem
Ergebnis, dass aufgrund der tirtlichen Gegebenheften durch einen zusétzlichen
Larmschutzwall kein signifikant verbesserter Larmschutz erzielt werdan kinne.

Anschliefiend eriiffnet Herr Schénberger die abschlielende Diskussionsrunde und erteilt
Birgerinnen und Borgern das Wort.

Diskussion und Statements:

Verkehr

Es wird erfdutert, dass beidseifig an der Feuerbachsiralie Garagen stefen und die Phws
beim Ausparken regelmélia den dffentlichen Strafenraum blockieren. Die Feuerbachsfrafie
jst fiir zusétzliche Verkehre nicht gesignet.
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Bereits heute erfahren Anwohner auf dem Weg Richtung Leverkusen-Zentrum auf der
Oufustrale einen Rickstau von der Kreuzung Oofadenecr Strafle. Es wird erfragl, inwiewsaif
auch das weitere Strallennetz betrachte! wurde.

Herr Dr. Bondzio erlsutert, dass die aus dem Plangebiet ausfahrenden Verkehrsmengen
gering sind. Im weiteren Straltennetz verteilen sich diese so weit, dass eine weitergehende
Verfolgung der Verkehrsstrome nicht zielfithrand ist, da die Wege der sich immer weiter
tellenden Fahrzeugstrome nicht sericus abgebildet werden kdnnen.

Es wird erfragt, ob umliegende Bauvorhaben (z. B. Bohofsweg) im Zuge der Ermittlung der
Verkehrsmengen berdeksichtigh wurden.

Herr Dr. Bondzio erldutert, dass im Rahmen der Verkehrsuntersuchung auf die im Bestand
analysierten Verkshramengen ein 5 %-Aufachiag fir weitere zunehmende Verkehrsmengen
aus umliegenden Entwicklungen berlcksichtigt wurde, Aufgrund der Nahe des
Planvorhabens Lichtenburg wurden die hierdurch hervorgerufenen Verkehrsmengen
vollstandig berliicksichtigt.

Es wird gebeten, losgeldst von der gutachterfichen Betrachiung, die tatséchlichen Verkehre
in der Ortlichkeit aufzunehmen und zu beriicksichtigern.

Es wird darauf hingewiesen, dass im nardlichen Abschnitt der Bruchhauserstrafie das
tatsdchiiche Verkehrsaufkommen zu bericksichtigen ist. Hier gibt es verschiedens
Nutzungen mit einem hohen Verkehrsaufkommen wig z.8, der Friedhof und die
Grundschule. Auch die Ertffnung des Fitnesstudios hat zu einer Zunahme des
Verkehrsaufkommens gefiihrt. Eine weitergehende Verkehrszunahmae wird nicht gewdnscht,

Es gibt insbesondere zwei kritische Punkte im Verkehrsnelz an denen jedes Auto vorbei
muss: Das sind die Kreuzungen Bruchhauser Stralle/Steinbicheler Stralle und Culustrale/
Opladenerstralie

Es fsf zu berdcksichligen, dass die Bruchhauser Sfralle keine Verbindungsstralle ist — wig
von Herm Dr. Bondzio ausgefihit — sondern als eineg efwas ldngere Wohnstralle zu
betrachten isl. Der StralSenquerschnift und die parkenden Autos fihren zu Rickstau, so dass
die Bruchhauser Stralfie nichi als Verbindungssiraie geeignet ist

Herr Dir. Bondzio erldutert, dass die Stralten je nach Funktion im Straennetz unterschiedlich
klassifiziert werden. So ist zum Beispiel die Feuerbrachstralie heute eine reine Wohnstralle,
da hier nur Anwohner und Anfieger fahren. Die Fichiestralle ist als Sammelstrabe zu
betrachten. Die Strafke nimmt neben dem Verkehr der Anwohner und Anliegar auch
Verkehre angrenzendar Strafle auf (z.B. Schopenhauserstralte). Auch an der Bruchhauser
Strafle wird gewohnt. Die Strafie erfllt im Verkshrsnetz der Stadt Leverkusan aber
gleichzeitig eine Verbindungsfunktion zwischen Steinblichel und Litzenkirchen. Somit ist die
Bruchhauser Strafie durch ihre Lage im Netz als Verbindungsstrale zu klassifizieren.

Es wird erfuterl, dass der Fester Weg auf einer Breite vorn 1 m zum Grundstick gehdrt,
Wenn der Fester Weg heute 5 m breit ist, dann sind nur 4 m éffentlicher Raum, Es wird
darauf hingewiesen, dass Millfahrzeuge heule riickwérts in den Fester Weg einfahren. Zur
sicheren Zugénalichkeit der neven Wohngquartiere wére ein Gehweg sinnvoll,

Herr Bouman erautert, dass der Fester Weg im Kataster sine Breite von 8 m hat. FOr die
Planung ist das Kataster bindend, auf private Grundstiicke soll nicht zurlickgegriffen werden,
auch wann sie heute als Teil des Strafenlandes fungieren, Aufgrund der geringen Breite von
6 m ist die Einrichtung von Gehwegen auf dem Fester Weg nicht méglich. Die Fliache ist for
den Begegnungsverkehr von Pkws erforderlich.



Es ist davon auszugehen, dass Molfahrzeuge heute rickwdrts in den Fester Weg fahren, da
&s am Ende des Fester Weges keine Wendeméglichkeit gibt. Milifahrzeuge wirden mit
Umsetzung der Planung zukinftig nicht mehr rickwarts in den Fester Weg einfahren
midszen, sondem kénnten durchfahren.

Die Anbindung der neuen Quartiere an die Bruchhauser Stralte erfolgt Gber vier
Anbindungspunkte. Zwei Anbindungspunkte dienen dem Plkw-\erkehr. Dabei ist die sldlich
angedachte Anbindung breiter als die Anbindung des Fester Weges. Des Weiteren sind zwei
fultlaufige Anbindungen geplant, so dass Fuliganger auch ohne Uberschneidung mit dem
Pkw-Verkehr in das neue Quartier gelangen konnan.

Die Topographie im Bereich der sidlichen Anbindungspunkte ist stark bewegt. Es wird von
einem Gefalla ven rund 13 % ausgegangen,

Es wird erfragl, wer die Anfiegerbeftrdge fir den Ausbau der Stralen zafit.

Herr Paeschke (Investor) edautert, dass die Anliegerbeitrage fir den Ausbau der Strallen
vom Investor dbernommen werden,

Es wird berichiet, dass der Bus bereits heute hiufig zu spal fahrt. Bei einem noch héheren
Verkehrsaufkommen wird der Bus zukidnflig noch spater kommen. Die Beteiligte hal Sorge,
spat zur Schule zu kommen.

An der Ecke Fester Wogy/Bruchhauser Strafle werden die Bereiche mit Sperrfidchen und
Halteverboten hdufig zugeparkt. Es ist sehr untibersichtich. Es wird erfragt, wie der Situation

Rechnung getragen wird,

Es wird bestétigt, dass die Situalion an der Ausfahif Fester Weg/Bruchhauser Stralle kritisch
ist.

Es wird erfragt, wie der Baustellenverkehr abgewickell werden soll. Es wird darauf
hingewiesen, dass die Feuverbachstrafie bereifs heute in einem schiechten Zustand ist und
die Frage gestellt wird, wer fiir weitere Schéden aulgrund des Baustellenverkehres
aufkommt.

Herr Paeschke (Investor) erldutert, dass der Baustellenverkehr im weiteren Verfahren
abzustimmen ist. Herr Paeschke geht davon aus, dass grofiere Fahrzeuge Ober die Albert-
Schweizer-Stralte das Gebiet erreichen werden,

Herr Paeschke erldutert, dass vor Beginn der Baumalinahmen eine Beweissicherung der
durch Baufahrzeuge zu nutzenden Strafben mit der Verwaltung erfolgt. Hierbei ktéinnen auch
angrenzende Grundsticke/Gebiude betrachtet werden. Sofem es aufgrund der
Baumafinahmen zu Absackungen o. &. kommt, werden diese im Anschluss auf Kosten des
Investers behoban.

Hinsichtiich einer Durchbindung des Fester Weges von der Bruchhauser Stralle zur Stralle
Am Steinberg bestehen Bedenken, da der Fester Weg dann als Abkirzung zur B 81 genulzt
werden wird. in der Albert-Schweizer-Stralle parken mindesfens 50 Fahizeuge. Die Strafle
karnn ein hohes zusélzliches Verkehrsaufkommen nicht aufnehmen. Die Tellung des Fester
Weges wiirde dazu fihren, dass afle umliegenden Stralen und damit Anwohner einen Teil
der Verkehre aufnehmen miissten, jedoch keine Uberlastung erfolgt,

Die Variante 1 wiirde aufgrund der Abbindung der Kita an die Schopenhauersiralle nicfit
funkiionieren. Die Schopenhauersirale wirde zusdtzlichen Verkehr nicht aufnefimen
kdnnen.



Es wird kntisiert, dass die Verkehrszéhlung in den Sommermonalen statigefunden habe, da
hierbei nicht die tals&chiiche Belastungssituation erfasst wurde, wie diese beispielsweise im
Herbst bestehan wirde.

Bus

Es wird erfragt, inwiewait bewertef wurde, ob sich aufgrund der zusdiziichern
Beviitkerungsentwickiung der Busverkehr verdndar!,

Herr Schinberger ersutart, dass die Entwicklung des Busverkehres Teil des in Aufstellung
befindlichen Mobilitdtskonzeptes fir Leverkusen ist. Es ist u. a. zu betrachten, ob aufgrund
der Bevblkerungsantwicklung eine Verdichtung des Busverkehres im Bereich des
Plangebietes erforderlich ist.

Parken

Es wird erfragl, ob es am Fester Weg zukiinftig Faridaschen geben wird.

Herr Schiinberger eréutert, dass die Ausbildung der Stralte noch zu planen ist.
Artenschutz

Es wird festgesielll, dass die Stadt Leverkusen Wolinraum bendtigt. Bei der Entwickiung des
Plangebietes ist zu berticksichtigen, dass dis Flédchen des Flangebietes als Jagdoehiet fir
grofie Vigel wie Milan und Bussard dient. Daher ist die Wiese im Nordosten zu erhalten. Es
wird in diesem Zusammenhang erfragt, ob es PflanzmaBnahmen gibl, die der Natur heifen
und gleichzelfig eine schallschifzende Wirkung habern.

Topographie

Es wird vermutef, dass die vorhandene bewegte Topographie eine Geldndemodellierung
erforderlich machi. Dies wére sehr bedaverlich, da es sich bel dissem Landstrich um das
ausfaufende Bergische Land handelt und es sich nachteilig auf den Landschaftsratum
auswirken wilrde, wenn dieser pragnante und werfvalla Raum tiherformt und dberbaut
wlirde.

Herr Roth erlautert, dass das Plangebiet — wie von Herm Konrath zuvor dargestellt — in zwei
Bereiche geteilt ist. Der astliche Bereich ist wenig bewegt. Hier wird es lediglich moderate
Gelandeversprunge geben. Im westlichen Bereich wird es im Zuge der
Erschliefungsmalnahmen zu Veranderungen der Topographie kommen. Dabei ist es
planerische Zielsetzung, die vorhandene Topographie aufzunehmen und ein harmonisches
Einfiigen in den Bestand unter Berlickgichtigung der Belange Entwasserung, Erschlieung,
Anschiusshiéhen des Bestandes und stidtebauliches Gesamitbild zu erzielen.

Kita
Am Ende der Albert-Schweizer-Stralie ist bereits die Kindertagesstaite Am Steinberg

angeordnet. Es wird darauf hingewiesen, dass auch der Verkehr dieser Kindertagesstétie
insbesanders in der Spifzenstunds zu berlcksichtigen ist.

Es wird erfragt, warum an dieser Stelfe noch eine Kindertagesstitte ervichtet wird. Die Frage
stelit sich vor dem Hintergrund, dass es im Stadiquartier nicht so visle Kinder gebe und es
bereits Am Steinberg eine Kita gebe und im Neubaugebiet Lichtenburg eine weltere geplant
sei. Es jst unverstandlich, dass jetzt in allen Baugebieten Kindertagesstétten aufgenommen
wearden, so dass der Planung ein éffentlicher Belang zugrunde liege.

Herr Schanberger erlautert, dass der Bedarf an Platzen in Kindertagesstatten weiterhin sehr
hoch ist. Zurzeit kann die Stadt Leverkusen eine gute Deckung kanstatieren, aflerdings
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missen Eltern und Kinder weite Wege in Kauf nehmen. Zur Vermeidung der hierdurch
entstehenden Verkehre ist es daher zielfihrend, die Kindertagesstatten wohnortsnah
anzuorinen. Die Fachverwaltung sieht aufgrund der vorliegendan Bedarfszahlen das
Erfordernis, im Plangebiet eine Kinderiagesstitte einzuplanen,

Es ist unversténdiich, dass in Liltzenkirchen, wo die Bebauung viel dichter isf, eine Kita nicht
gewollt war und hier eine grofie Kita umgesetzf werden soll, obwaohl der Bedarf geringer ist.

Es wird erfragt. ob es auf dem Fester Weg und der Albert-Schweizer-Slralle zukinflig
Gehwege geben wird, Die Biirgerin zeigl sich besorgt dber die Sicherheit von
Kindergartenkindern die von ihren Effern frihzeitiq aus dem Auto gelassen worden und
fullfdufig die Kita erraichen missen,

Frau Cremer erliutert, dass Eltern in der Verantwortung stehen, ihre Kinder bis zur Kita-Tlre
Zu bringen.

Schall

Es wird erfragl, ob die in der schalltechnischen Berachnung verwendsten Zahlen dffentfich
zugnglich sind und auf weicher Grundlage gerechnel wurde.

Herr Hubel erlauter, dass auf Zahlen aus dem Jahr 2010 zurlickgegriffen wurde. Diese sind
tffentlich zuganglich. Es gibt keine Stellschrauben bei der Berachnung der Schallwirkungen.
Die Berechnung erfolgte auf Grundlage der Richtlinien fir den Lamschutz an Stralen RLS
80.

Frau Cremer erldutert, dass die Gutachten bis zur 8ffentlichen Auslegung durch die
Verwaltung geproft und, sofern erforderlich, angepasst bzw. fortgeschrieben werden. Die
Gutachten kénnen inklusive der dort dargelegten verwendeten Grundiagen und
Berechnungsmethoden im weiteren Verfahren zur offentlichen Auslegung eingesehen
werden.

Es wird erfragt, ob die Sperrung suf der A 2 zu weniger Schwerlastverkehr fithrt, so dass die
Schalieinwirkungen ggf. geringer sind.

Es wird erfragt, ob es ein Planspiel gibt bzgl. der verkehriichen Auswirkungen nach Offoung
des Tunneis.

Herr Hilbel bejaht die erste Frage. Im weiteren Verfahren erfolgt zur Erarbeitung der
schalitechnischen Untersuchung eine Abstimmung mit Straften. NRW hinsichtlich der zu
erwartenden Verkehre.

Ein Teilnehmer der Blrgerinitiative , LEVkontraRaststitte” erlautert, dass bereits im Jahr
2013 Larmschutzantrage gestellt wurden. Eine Rickmeldung der Bezirksregierung wird noch
in diesam Jahr erwartet. Gleichwohl wird darauf hingewiesen, dass s unterschiedliche
Aussagen zum Zeitpunkt einer zu erwartenden Rickmeldung gibt.

Es wird erfragt, ob es ein Lirmsachutzkonzept gibt wenn die Raststétte doch komml,

Ein Teilnehmer der Borgerinitiative .LEVkontraRaststatta® erlautert, dass eine
Standortentscheidung in diesem Jahr erwartet wird. Anschliefend kénnte, sofern
erforderich, ein LArmschutzkonzept erarbeitet werden.

Herr Hubel erlgutert, dass im Falle der Ermrichtung eines Rastplatzes von einer erhdhten
Umsetzung schallschitzender Malnahmen sowohl entlang der Autobahn als auch
rickwértig zwischen Rastplatz und Wohnbebauung auszugehen ist.



Griinfl !/ Spielflachen

Es wird festgesteli, dass die Fidchen bebaut werden milssen, aber s ist zu beachten, dass
die Ressourcen mit feder Bebauvung schwinden. Es siehf hier 50 aus, dass auch unter
Beriicksichtigung der Grinsdume die Grinflachen im Plangebiet um bis zu T0% bis 80%
ruriickgenommen werden. Es wird eréuter, dass ein Spielpfatz insbesondere auch fir difers
Kinder In der Planung fehit.

Herr Konrath erlautert, dass es in den Grinsdumen mehrare kleine Spielplatze geben wird.
Auch die Quartiersplétze kénnen zum Spielen gestaltet werden.

Herr Paeschke ergdnzt, dass der im Osten des Plangebietes vorhandene Spislplatz in das
Konzept eingebunden und ertlchiigt wird. Insgesamt sollen neben diesem grollen Spielplatz
fiunf weitere kleine Spielpldtze in den Griinsdumen und auf den Quartiersplatzen entstehen.

Wohnungsbau

Es wird gedufiert, dass der urspringfichio Babauungsplan zur Verhinderung einer
Raststéttenantage aufgestel werden sollte. Dieser Babauungsplan dient nun der
Entwickiung von Wohnbebauung. Es wird kritisch hinterfragt, ob ein Bedarf dieser
Grifenordniung zur Entwickiung einer Einfamilienhausbebauung (berhaupt besteht.

Herr Schénberger erldutert, dass es keine Bebauungsplane zur Verhinderung von
Planungen gibt. Es gibt vorliegend einen konkreten der Stadt Leverkusen gut bekannten
Investor zur Entwickdung von Wohnbebauung. Es ist davon auszugehen, dass der Investor
die Marktbewegungen gut kennt. Des Weiteren sei in den vergangenen Jahren ein stetiger
Zuzug in die Rheinschiene zu verzeichnen. Von diesem Zuzug kénne erfreulicherweise auch
die Stadt leverkusen profitieren. Die Baurechischaffung dient der Deckung des langfristigen
Bedarfes.

Es wird erfragt, wieviel Wohneinheiten im Geschosswohnungsbau entstehsn und wie hoch
die Mieten sind.

Herr Paaschke (Investor) berichtet, dass rund 90 YWohneinheiten in insgesamt

& Geschosswohnungsbauten entstehan. Dabei werden maximal rund 10 Wohneinheiten Gber
gin gemainsammes Treppenhaus erschlossen. Die Mietstruktur wird durchmischt sein. Es ist
von rund 30 % 4ffentlich geférdertem Wohnungsbau bazw, preisgedampfiem Wohnungsbau,
bezogan auf den Geschosswohnungsbau, auszugehen. Der &ffentlich geforderte
Wohnungsbau bewegt sich bei giner Kaltmiete von derzeit 6 20 Euro. Beim preisgedampften
Wohnungsbau liegt die Migte i. d. R. zwischen der Miete fir offentlich geftirderte und
freifinanzierts Wohnungen.

Eigentumsverhdltnisse

Es wird sich nach den Eigenfumsverhditnissen erkundigt.

Herr Paeschke (Investor) erldutert, dass der Uberwiegende Teil der Flachen in seiner
Verfigung steht. Lediglich die Flichen um das Flichtlingsheim sind stadtisch. Weitere sehr
untergeordnete FlAchen gehfren einem privaten Eigentlmer.

Weitere Themen

Es wird erlautert, dass am Fester Weg vigle dltere Menschen wohnen, die die Fldchen des
Flangebigtes zum Austauf ihrer Hunde nuizen. Eine Bebauung wiirde dazu fiihren, dass die
Wege fir diese Menschen weiter werden, um Flachen fir den Hundeauslauf zu erreichen.
Dhes ist dan diteren Bewolinern nicht zuzumiten.



Herr Konrath erddutert, dass das stadtebauliche Konzept die heute varhandenen
Trampelpfade berlicksichtigt und das diese Wege- und Grinverbindungen beibehalten
wilrden und somit auch nach Umsetzung der Planung die Maglichkeit gegeben ist, weiterhin
Hunde in diesen Bereichen auszuflhran.

Es wird gebeten, frihzeitiger ber Birgerinformationsveranstaftungen zu infarmferen

Herr Schénberger efdutert, dass die Stadt Leverkusen sich grundsatzlich Gedanken macht,
wie dffentliche Veranstaltungen zu kommunizieren sind. Das Gesetzt besagt, dass eine
Verdffentlichung im Amtsblatt hierzu ausreichend ist. Die Stadt Leverkusen machte jedoch
zukinftig Ober die gesetzlichen Vorgaben hinausgehen. Es kénnte hierbei Uberfegt werden,
verstarkt Medien wie Radio oder lokale Zeitungen zur Information zu nutzen.

Frau Cremer erganzt, dass Ober die Homepage der Stadt Leverkusen der automatischer
Versandt des Amisblattes angefordert werden kann.

Es sei erreulich, dass Leverkusen als guter Wohnstandon gefragt Isf. Die angestreble
Durchmischung im Plangebiet mit Einfamiflienhausbebauung und Geschosswohnungsbau
wird positiv gesehen. Es ware allerdings notwendig, hierzu ein schidssiges Verkehrskonzept
sowie ein schiissige Schalfschutzkonzept vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das vorgeslelife Bebauungskonzept einen Planungsstand
in Varianten darstelll. Hierauf basierend wird die stddtebauliche Planung, unter Abwigung
der in der Beteiligung abgegebenen Aullerungen, weiterentwickell. Der so erarbeilele
stadtebauliche Entwurf dient als Grundlage zur Erstelfung des eigentlichern
Bebauungsplanes (Rechisplan). Der Bebauungsplan wird abermals vier Wochen dffentfich
ausgelegt werden. Hierbei besteht emeut die Moglichkeit zur Auflerung und Abgabe einer
Steflungratime,

Herr Bezirksvorsieher Schéinberger bedankt sich bei Verwaltung und Planern fiir die
Vorbereitung und bei den Bargerinnen und Bilrgern fir die rege und konstruktive Teilnahme
und schlielt die Veranstaltung.

Vnrmtr_ender " Schnfﬁﬂhr?ng ) ‘J’Dl II{.-’ ,\I
g ikl L)
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’Fram: Enﬁefrﬁergar 2 Maren Wichardt Petra Cremer

“Bezirksvorsteher Buro ISR Innovative Stadt- FB &1

Stadtbezirk Il und Raumplanung GmbH Stadt Leverkusen
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Abwé&gungsvorschlag der Verwaltung

A) Verkehr

Die FeuerbachstralRe wird als eine von mehreren Anbindungen fiir das Plangebiet fur
den motorisierten Individualverkehr herangezogen. Die Feuerbachstral3e dient

i. V. m. der Albert-Schweitzer-Stral3e sowie untergeordnet mit der Schopenhauer-
stral3e als Anbindung fur den 6stlichen Teil des Plangebietes. Sie ist gemal ihrer
Funktion im StraBennetz und nach den Vorgaben der Richtlinie fir die Anlage von
Stadtstral3en (RASt 06) als WohnstralR3e zu qualifizieren. Aufgrund der heute gerin-
gen und auch mit Umsetzung der Planung zuklnftig geringen Verkehrsmengen auf
der Feuerbachstralde, ist die Stral3e geeignet, das Verkehrsaufkommen auch zukunf-
tig leistungsfahig abzuwickeln.

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung (BBW, Mai 2019) erfolgt eine
umfangreiche Betrachtung der bestehenden und planbedingten Verkehrssituation.
Aufgrund der vorgetragenen Bedenken wurde im Nachgang zur Birgerinformations-
veranstaltung eine weitere Verkehrszahlung am 04.12.2018 durchgefuhrt. Ergan-
zende Knotenstromerhebungen einzelner Knotenpunkte erfolgten am 14.02.2019
und 14.03.2019. Fur die Berechnungen der Leistungsfahigkeit der relevanten Kno-
tenpunkte und zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Bestandsstrafen wurden im
Sinne einer Worst-Case-Betrachtung die jeweils hochsten Verkehrswerte aus den
Zahlungen in Ansatz gebracht.

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en und Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt
abgestimmt. Eine Betrachtung des weitergehenden Stral3ennetzes ist aufgrund der
Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit einhergehenden Verteilung der plan-
bedingten Verkehre sowie aufgrund der insgesamt vergleichsweise geringen planbe-
dingten Neuverkehre nicht realistisch abbildbar und nicht zielfihrend. Erkennbar
spurbare Auswirkungen auf entferntere Knotenpunkte sind nicht zu erwarten. Im Er-
gebnis der Verkehrsuntersuchung kénnen die umliegenden Bestandsstral3en (darun-
ter auch die Feuerbachstral3e) den mit der Planung einhergehenden Mehrverkehr gut
aufnehmen. Ein leistungsfahiger Verkehrsablauf ist auch mit Umsetzung der Planung
gewahrleistet. Dies trifft auch fur die morgendliche und die abendliche Spitzenstunde
zu. Die Verspatung von Bussen ist daher nicht in Verbindung mit dem Planverfahren
zu bringen.

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden in Abstimmung mit
der Stadt relevante Planungen im Umfeld beachtet. Relevante bestehende Nutzun-
gen wurden durch die Aufnahme der Bestandsverkehre im Rahmen von Verkehrs-
zahlungen in die Untersuchung eingestellt. Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes
wurde zudem zur Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrsentwicklung und zu-
kunftiger — derzeit noch unbekannter Planungen — eine Erh6hung der Bestandsver-
kehre um 5 % fur den Prognose-Nullfall 2030 (Verkehrsprognose fur das Jahr 2030
ohne Umsetzung des Bebauungsplangebiets) vorgenommen. Auch das Bauvorha-
ben ,Lichtenburg Nord“ wurde aufgrund der Nahe zum Plangebiet beriicksichtigt.

In der Verkehrsuntersuchung wurde die Leistungsfahigkeit des Verkehrsnetzes mit
und ohne Durchbindung des Fester Wegs untersucht. Im Ergebnis der gutachterli-
chen Untersuchung kann der Verkehr in beiden Varianten leistungsfahig abgewickelt
werden.
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Die Bruchhauser Stral3e ist nach RAST 06 als Verbindungsstral3e einzustufen. Sie
erfullt im Verkehrsnetz der Stadt Leverkusen eine Verbindungsfunktion zwischen
Steinblchel und Lutzenkirchen. Die Einstufung wird auch nach nochmaliger Prifung
fur richtig erachtet.

Der Fester Weg wird im Anbindungsbereich auf einer Breite von ca. 6 m als Misch-
verkehrsflache ausgebaut. Ein Zwei-Richtungsverkehr kann auf einer Breite von
durchschnittlich 6 m auch unter Bertcksichtigung der topographischen Bedingungen
gut und vertraglich abgewickelt werden. Auch ist die Stral3e geeignet, Ful3- und Rad-
verkehr aufzunehmen und sicher abzuwickeln. Ein Eingriff in private Grundstiicke er-
folgt im Zuge der Umsetzung der Planung nicht. In der Bauphase kann nicht ausge-
schlossen werden, dass es in Randbereichen aus nicht vermeidbaren technischen
Grinden zu Beanspruchungen der dortigen Grundstiicke kommen wird. Dieses
wurde vor Ort mit den Betroffenen erortert und mit Abschluss der Baumal3nahmen in
den Ursprungszustand zuriickgesetzt.

Mullfahrzeuge kdénnen zukinftig die RingerschlieRung durch das Plangebiet nutzen,
so dass ein ,rickwarts aus dem Fester Weg ausfahren” nicht erforderlich sein wird.

Die Anliegerbeitrage fur den erstmaligen Ausbau der Stral3en werden vom Investor
Ubernommen. Die Abwicklung des Baustellenverkehrs und die Behandlung méglicher
entstehender Kosten fir StraRenschaden durch Baufahrzeuge ist nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens, wirde aber im Rahmen des Erschlie-
Bungsvertrages zur Umsetzung der Planung mit dem Investor vereinbart.

Die erlauterte beschrankte Einsehbarkeit an der Ecke Fester Weg/Bruchhauser
Stral3e ist bekannt, jedoch aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte nicht
veranderbar. Der Knotenpunkt ist jedoch kein nachgewiesener Unfallschwerpunkt.
Die schlechte Einsehbarkeit flihrt erfahrungsgemar zu einer erhéhten Aufmerksam-
keit ausfahrender Autofahrer. Mit Umsetzung der Planung sind negative Auswirkun-
gen auf den Knotenpunkt nicht zu erwarten.

B) Bus

Die Entwicklung des Busverkehrs ist Inhalt des in Aufstellung befindlichen Mobilitats-
konzepts der Stadt Leverkusen. Die Stellungnahme ist nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplanes.

C) Parken

Die konkrete Ausbildung des Fester Wegs wird im Rahmen der Erschliel3ungspla-
nung geplant. Die Anordnung von Parkplatzen wird bericksichtigt.

D) Artenschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Unter-
suchung durchgefihrt, um sicherzugehen, dass artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande nicht ausgeldst werden. Die das Plangebiet umgebende Tier- und Pflanzen-
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welt ist bereits durch die Einwirkungen der BAB stark vorgepragt. Die hiermit einher-
gehenden Storimpulse sind weit starker als die mit der Planung einhergehenden zu
erwartenden Effekte. Im Kontext der bestehenden Strukturen und der bereits vorhan-
denen Stdrimpulse, 16st die Planung keine weitere Abnahme der Habitateignung der
umliegenden Flachen aus. Die Flachen nordlich des Fester Wegs bleiben Gberwie-
gend als Grunflachen erhalten und werden 6kologischen aufgewertet. Sie kbnnen
auch zukinftig als Jagdhabitat dienen, so dass artenschutzrechtliche Belange der
Planung nicht entgegenstehen.

Zum Schallschutz durch Pflanzen wird darauf hingewiesen, dass PflanzmalRnahmen
mit schallschutzender Wirkung aufgrund der geringen Flachengrél3e nicht mdglich
sind. Es ist in der Regel davon auszugehen, dass Wélder erst ab einer Breite von
rund 300 m einen wirksamen Schallschutz erbringen kdnnen. Der fir die geplante
Wohnbebauung zu erwirkende Larmschutz wird durch anderweitige MalRnahmen, wie
zum Beispiel Grundrissorientierung und passive Schallschutzmafinahmen an den
Gebéauden, erbracht.

E) Topographie

Das Plangebiet ist topographisch in drei Bereiche zu teilen. Die Flachen sudlich des
Fester Weges sind im Osten des Plangebietes wenig bewegt. Hier wird es lediglich
moderate Geldandeverdnderungen geben. Im westlichen Bereich wird es im Zuge der
ErschlieBungsmal3nahmen sowie zur Umsetzung des stadtebaulichen Entwurfes zu
einem Eingriff mit Veranderung der Topographie kommen. Dabei besteht die planeri-
sche Zielsetzung, ein geometrisch geordnetes Siedlungsbild zu schaffen, eine Unter-
teilung des Baulandes in vertretbare Grundstiicksgrof3en vorzunehmen und eine bar-
rierefreie Zuwegung zu erméglichen. Die Flachen nérdlich des Fester Wegs sollen
Uberwiegend wie im Bestand erhalten und 6kologisch aufgewertet werden. Eine An-
passung des Gelandes erfolgt lediglich im Bereich der geplanten Bebauung am Fes-
ter Weg.

F) Kita

Die Errichtung der Kindertagesstéatte ist vor dem Hintergrund der Nachfrage nach zu-
satzlichem Wohnraum und dem damit verbundenen Ziel der Wohnraumentwicklung
in Leverkusen weiterhin erforderlich. Durch die geplante Errichtung einer achtgruppi-
gen Kindertagesstatte wird der bestehenden Unterversorgung an Platzen in Kinderta-
gesstatten entgegengewirkt. Zusatzlich missen Eltern und Kinder z. T. weite Wege
in Kauf nehmen, um die néchste Kindertagesstatte zu erreichen. Zur Vermeidung der
hierdurch entstehenden Verkehre ist es daher zielfhrend, die Kindertagesstatten
wohnortsnah anzuordnen.

Im Bereich des Plangebietes sollen am Fester Weg keine Gehwege eingerichtet wer-
den. Das Plangebiet soll vollstdndig als Mischverkehrsflache ausgebaut und somit
ein riicksichtsvolles miteinander aller Verkehrsteilnehmer vorbereitet werden. An-
haltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Sicherheit der Kinder werden nicht erkannt.
Die Kindertagesstatte kann durch Kinder in Begleitung ihrer Eltern sicher erreicht
werden.
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G) schall

Die schalltechnische Berechnung erfolgt auf Grundlage der Richtlinien fir den Larm-
schutz an Stral3en RLS 90. Die schalltechnische Untersuchung wurde im Zuge des
Planverfahrens fortgeschrieben. Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebau-
ungsplanes sind die Schalltechnische Untersuchung des Buros ,Peutz* sowie die der
Untersuchung zugrundeliegenden Eingangsdaten einsehbar.

Durch die Sperrung der A2 kann es zu einer Reduzierung des Schwerlastverkehrs
kommen, so dass die Schalleinwirkungen ggf. geringer sind. Die Eingangsdaten wur-
den mit StraRen.NRW abgestimmt, um zukinftige Verkehrsentwicklungen angemes-
sen zu berucksichtigen.

Sofern es an dieser Stelle zur einer Umsetzung einer Raststatte kame, wirde durch
den Autobahnbetreiber (Strallen.NRW) ein Larmschutzkonzept einschliel3lich schall-
schitzende MalRnahmen zwischen Autobahn und Wohnbebauung beriicksichtig wer-
den miussen. Dieses ist jedoch nicht Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes.

H) Griin- und Spielflachen

Mit Umsetzung der Planung werden Uber 40 % der Flachen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes als Griunflachen festgesetzt. Im Osten des Plangebietes wird der
vorhandene Kinderspielplatz ertiichtigt. In den Grinsdumen wird es weitere kleinere
Spielgerate sowie Flachen mit Aufenthaltsqualitat geben. Insbesondere stehen die
Quartiersplatze zur vielfaltigen Nutzung zur Verfigung, so dass insgesamt ein breites
Angebot an Spiel- und Aufenthaltsflachen fur unterschiedliche Altersgruppen ge-
schaffen wird.

|) Wohnungsbau

Eine Siedlungsentwicklung im Bereich des ,Fester Weges* war bereits in den
60er/70er Jahren vorgesehen und ist seitdem immer wieder durch Planungstberle-
gungen erortert worden. Aufgrund fehlender Grundsticksverfligbarkeit konnte zum
damaligen Zeitpunkt eine weitergehende Planung nicht erfolgen.

Ziel der aktuellen Planung ist die planungsrechtliche Vorbereitung einer angestrebten
wohnbaulichen Entwicklung. Die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der
Stadt Leverkusen ist sowohl durch Zuwanderung von aul3en, als auch aus der ansas-
sigen Bevdlkerung heraus, nach wie vor gegeben. Die Aussage, die Aufstellung des
Bebauungsplanes als Verhinderungsmafinahme gegentber einer Raststatte darzu-
stellen, ist daher nichtzutreffend.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes wird dem Ziel der Wohnraumentwicklung in
Leverkusen Rechnung getragen und zudem durch die geplante Errichtung einer
achtgruppigen Kindertagesstatte der bestehenden Unterversorgung an Platzen in
Kindertagesstatten entgegengewirkt.

Die Planung sieht die Errichtung von rund 90 Wohneinheiten in insgesamt 6 Ge-
schosswohnungsbauten vor. Dabei werden maximal rund 10 Wohneinheiten tber ein
gemeinsames Treppenhaus erschlossen. Die Mietstruktur soll durchmischt sein. Es
ist von rund 30 % offentlich geférdertem Wohnungsbau bzw. preisgedampftem Woh-
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nungsbau im Geschosswohnungsbau auszugehen. Der 6ffentlich geférderte Woh-
nungsbau bewegt sich bei einer Kaltmiete von derzeit 6,20 Euro. Beim preisgedampf-
ten Wohnungsbau liegt die Miete i.d.R. zwischen der Miete fur offentlich geférderte
und freifinanzierte Wohnungen.

J) Eigentumsverhaltnisse

Der Uberwiegende Teil der Flachen steht in der Verfigung eines Investors. Lediglich
die Flachen um das Fluchtlingsheim sind stadtisch. Weitere untergeordnete Flachen
gehoren einem privaten Eigentiimer.

K) Weitere Themen

Zu ,Hundeauslauf*: Das stadtebauliche Konzept berucksichtigt die heute vorhande-
nen Trampelpfade, diese Wege- und Grinverbindungen bleiben auch weiterhin be-
stehen. Somit bleibt auch nach Umsetzung der Planung die Mdglichkeit, Hunde in
diesen Bereich auszufuhren.

Zu ,Anregung frihzeitiger Gber Blrgerveranstaltungen zu informieren“: Es erfolgte
eine Bekanntmachung der Birgerveranstaltung im Amtsblatt. Die Bekanntmachung
erfolgte damit geméaf den gesetzlichen Vorgaben.

Zu ,Verkehrskonzept/Larmkonzept“: Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
wurde eine Verkehrsuntersuchung und eine schalltechnische Untersuchung durch
Fachgutachter erarbeitet. Die gutachterlichen Untersuchungen sind nachvollziehbar
und plausibel. Die Stadt schliel3t sich den Ergebnissen der gutachterlichen Untersu-
chungen an. Erforderliche MaRnahmen und Festsetzungen werden in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen zur Verkehrssituation an der Feuerbachstral3e (A) und im weiteren
Stral3ennetz (A), zum Einbezug der umliegenden Bauvorhaben in die Ermittlung der
Verkehrsmengen (A), zur Breite des Fester Wegs (A), zur Kritik am Zeitpunkt des
Verkehrsgutachtens (A), zur Durchbindung des Fester Weges von der Bruchhauser
Stral3e zur Stral3e ,Am Steinberg” (A), zum Artenschutz (D), zur schalltechnischen
Berechnung (G), zur Spielplatzsituation (H), zu den Flachen fur den Hundeauslauf
(K), dazu friihzeitiger Uber Burgerveranstaltungen zu informieren (K) und zur Erarbei-
tung eines Verkehrs- und Schallkonzepts (K) wird/wurde gefolgt.

Den Anregungen zum Erhalt der Topographie (E) wird teilweise gefolgt.

Die Anregungen zur Ubernahme der Anliegerbeitrage fir den Ausbau der StraRen
(A), zur Verkehrssituation an der Ecke Fester Weg/Bruchhauser Strafl3e (A), zum
Baustellenverkehr (A), zur Verspatung des OPNV (B), zur Bewertung der Entwick-
lung des Busverkehrs aufgrund der Bevolkerungsentwicklung (B), zur mdglichen Re-
duzierung des Schwerlastverkehrs durch die Sperrung der A2 (G), zur verkehrlichen
Situation nach Offnung des Tunnels (G), zur Schallsituation sofern die Raststétte er-
baut wird (G), zur Reduzierung des Grinflachenanteils (H), zum Bedarf an Wohnbe-
bauung (1), zur Anzahl der Wohneinheiten und der Miethéhe (1), zu den Eigentums-
verhaltnissen (J) werden zur Kenntnis genommen.
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Den Anregungen zur Klassifizierung der Bruchhauser Stral3e als Verbindungsstralie
(A), zu moglichen PflanzmalRnahmen als Larmschutz (D), zur Kritik an der Errichtung
einer weiteren Kindertagesstétte (F) und zur Verhinderung einer Raststatte (I) wird

nicht gefolgt.
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Geltungsbereich:

Die Grenze des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist im folgenden
Lageplan dargestelit.

“Steinblchel - Fester Weg"

e Geltungsbeseich des Bebauungsplanes Nr. 2030
LSteinblchel - Fester Weg" - Neusufstellung

Galtungsbersich des Bebauungsplanes Nr. 203011
Fester Weg" - Aufhebung Aufstellungsbeschluss
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zul.:

Der ,Fester Weg" ist zuklnftig nicht als Durchgangsstral3e vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan erfolgt eine Unterbrechung der planungsrechtlich festgesetzten Verkehrs-
flache durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
.FUl- und Radweg“. Damit wird die Vermeidung von Durchgangsverkehr von der
Bruchhauser Stral3e zur Albert-Schweitzer-Stral3e tber den Fester Weg planungs-
rechtlich vorbereitet. In der Umsetzung der Planung werden an dieser Stelle Poller
montiert, so dass fur den Kfz-Verkehr keine Durchfahrtsméglichkeit besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Verkehrsuntersuchung in einer Va-
riante auch die Durchbindung des Fester Wegs untersucht wurde. Im Ergebnis der
gutachterlichen Untersuchung kénnte auch im Falle einer Durchbindung der Verkehr
leistungsfahig abgewickelt werden.

Zu ?2.:

Die geplante Kindertagesstatte wird im Osten des Plangebietes im Ubergang des
Fester Weges in die Albert-Schweitzer-Stral3e angeordnet. Im Zuge der Umsetzung
der Planung erfolgt eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs auf der Albert-Schweit-
zer-Stral3e, um einen leistungsfahigen und flussigen Verkehrsablauf sicherzustellen.
Erforderliche Regelungen zur Anpassung der Albert-Schweitzer-Stral3e werden in ei-
nem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor aufgenommen.

Zu 3.:

Es ist vorgesehen, die gesamten Verkehrsflachen — mit Ausnahme der Bruchhauser
Stral3e — im Plangebiet als Mischverkehrsflachen auszubauen. Der Fester Weg hat
im Ubergangsbereich zur Burchhauser Straf3e eine Breite von durchschnittlich 6,0 m
und kann hier aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhaltnisse nicht erweitert aus-
gebaut werden. Die Errichtung eines Gehweges ist aufgrund des zu geringen Stra-
Benquerschnittes verkehrstechnisch nicht vorgesehen. Hinsichtlich der im Verkehrs-
gutachten ermittelten Verkehrsmenge sowie im Sinne eines verkehrsberuhigten
Wohnquartieres ist die Umsetzung der vorgesehenen Mischverkehrsflachen zielfuh-
rend.

Zu 4.

Im Zuge der Neuplanung wird im Quartier auch eine angemessene Anzahl 6ffentli-
cher Parkplatze entstehen. Direkt angrenzend an die Bestandsbebauung ist im Be-
reich des Fester Wegs aufgrund des beengten Katasterzuschnitts und vorhandener
Grundstiickszufahrten die Errichtung von Parkstanden nicht vorgesehen.

Zub5.:

Es ist vorgesehen, den Fester Weg als Mischverkehrsflache auszubauen und damit
die Achtsamkeit von Autofahrern zu erh6hen und die Geschwindigkeit zu reduzieren.
Die Einrichtung einer Spielstral3e ist eine ordnungsrechtliche Regelung und damit
nicht Inhalt eines Bebauungsplanes. Grundsatzlich wird die Einrichtung einer Spiel-
stralRe jedoch auch nicht als zielfuhrend erachtet, da der Fester Weg einer von zwei

20



Zugangen in den Siedlungskérper ist und aufgrund der Entfernung zu den jeweiligen
Wohngebauden eine zu geringe zulédssige Hochstgeschwindigkeit nicht durchsetzbar
ist.

Zu 6.:

Im Zuge der ErschlieBungsplanung wird im Bereich der Bestandsgrundstiicke am
Fester Weg auf den heutigen Katasterzuschnitt abgestellt. Ein Eingriff in privates Ei-
gentum ist nicht vorgesehen.

Zu’t.:

Im Zuge der ErschlielBungsplanung und der Ertlichtigung des Fester Weges wird
auch die Stralienentwéasserung gepruft und sofern erforderlich, durch die Errichtung
von Stauraumkandlen angepasst. Ein entsprechender Hinweis zu Niederschlagen
wird in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen. Eine Re-
gelung zur Umsetzung von Randsteinen ist im Bebauungsplan nicht mdglich und, da
es sich um offentliche Verkehrsflachen handelt auch nicht erforderlich. Die adaquate
Ausbildung der Verkehrsflachen wird im Rahmen der ErschlieBungsplan durch die
Stadt sichergestellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Durchgangstral3e Fester Weg (Punkt 1), zum Zugang zum Kin-
dergarten (Punkt 2), zum Eingriff in privates Eigentum (Punkt 6), die Bertcksichti-
gung von Starkregenereignissen (Punkt 7) wird gefolgt. Den Anregungen zum Bir-
gersteig am Fester Weg (Punkt 3), zu Parktaschen am Fester Weg (Punkt 4), zum
Fester Weg als Spielstral3e (Punkt 5), zur Anordnung von Randsteinen (Punkt 7) wird
nicht gefolgt.
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I/A 3: 203/Ill_3(1)_AuRerung_03

; 3 1 A

L 61|k Slusecpdlt

=

-1
Cas T He Bepn e I A

B oBig (M fALT !
Lompa, Susanne = =R IL"“.,1«‘
YVon:
Gesendet: Dienstag. 11. Dezember 2018 21:42 e
Ay &l@stadtleverkusen.de f
Betreff: Bebauvungsplan N 203110 Steinfilchel Fester Weg Wi

Sebr gechrie Damen und Herren,

al [ | el Einsichit der Baupldne im Bauamt, haben wir

folgende Fragen:

Wie wurden die betroffenen Anlieger in der 1. Stufe der Birgerbeteiligung informiert? Die Erklirung seitens der
Stadt das im Intermet zur Verfugung gestellte Amtsblatt zu abonieren erscheint nicht nur angesichits des
Altersdurchschnitts dieser Sledlung Fragwiirdig, Auf Machfrage in der Nachbarschaft wurde deutlich, dass kaum
jemand iiber diese konkrete Planung Bescheid wossts, W keing Informalion vorhanden ist, kann natirlich auch
elne Bugerversammlung nur diirftig besucht werden. Interassa war sicher vorhanden, aber leider schlgicht sich hier
das unpute Geldhl ein, dass die Birger bewalt vor vollendete Tatsachen gestellt werden sollten.

Beziiglich der in Zukunft zu erwartenden Bautatigkeiten wirden wir gerne wissen, in wigweit die Feuerbachstrasse
als Bauzufahrisstrasse baw.

spater als anlioger- oder Durchfahrisstrasse genutat wird.

Der Bebaungsplan sieht sine &-zilgige Kindertagesstitte vor. Angesichis der angespannien Schulsiluation in
Leverkusen stellt sich dadurch auch die Frage, auf welche bedarfsgeracheten Grundschuleny weiterfiihrenda
Schulen diese Kinder nach ihrer Kitazeit gehen werden, zurnal schon jetzl der GrundschulDedar im Leverkusener

Oeten nicht ausreichend gedeckt wird.

Mt freundlichen Grilken
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu ,Bekanntgabe der Birgerveranstaltung®:

Es erfolgte eine ortsuibliche Bekanntmachung der Birgerveranstaltung im Amtsblatt
der Stadt Leverkusen. Dieses entspricht den gesetzlichen Vorgaben. Das Amtsblatt
erscheint auf der Internetseite der Stadt Leverkusen als Dokument im pdf-Format,
kann auf Anfrage versandt werden und liegt zudem in den stadtischen Verwaltungs-
gebauden als gedruckte Version aus.

Zu ,FeuerbachstralRe als BauzufahrtsstrafRe*:

Die Feuerbachstral3e wird neben einer neuen Zuwegung von der Bruchhauser
Stral3e, dem Fester Weg, der Albert-Schweitzer-Stral3e und der Schopenhauerstrale
eine von insgesamt funf flr den Kfz-Verkehr vorgesehenen ErschlieBungsstral3en
sein. Es ist davon auszugehen, dass die Feuerbachstral3e auch als Bauzufahrts-
stralRe genutzt wird. Erforderliche Planungen zur Baustelleneinrichtung werden je-
doch erst im Nachgang zum Bebauungsplanverfahren erarbeitet.

Zu ,Schule*:

Zur Deckung des Grundschulbedarfs ist ein Ausbau der KGS In der Wasserkuhl er-
forderlich und geplant. Der Ausbau erfolgt unabhangig vom vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahren.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Anregungen zur Bekanntgabe der Blrgerveranstaltung, zur Feuerbachstrale als
Bauzufahrtsstral3e und zu Schule werden zur Kenntnis genommen.
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I/A 4: 203/Ill_3(1)_AuRerung_04

Vo l'/ )
Gesendet: Martag, 10, Dezember 2018 2118 U'{—fe

A el@stadtleverkusende

Betreff: Bebawungsplan Nr203/11 "Steinbichel Fester Weg'
Aniagen: ]

Sahr geehrie Damen und Harman,

anbei sende ich lhnan meine Aufening zu oben gananntem Vorhaben ™ | e Ja . |I
£ " 14t

lch bitte

urn Eingangsbestitigung.

Wit freundlichen Grilken

Stadt Laverkusen
Fachbereich Stadiplanung
Pastfach 10 11 40

131 L

everkusen

AuBerung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
EBebauungsplan Nr. 203/ ,Steinbiichel — Fester Weg*
Sehr geehrte Damen und Herren,

'.'r_\r".ianannten B-Ehal.u"uisilan hin ich betroffan:

Zum Bebauungsplan und den bel der Burgerversammiung vom 13.11.2018 vorgestelten Fachgutachlen habe ich
folgende Fragen/Einwande.

btz

Larmsc

Sowahi

in der Planung sls auch in den Guitachien wird lediglich der Larmschutz filr das Bebauungsgeblet sowie

angrenzende Flachan sidlich der Autebahnbricka dar BAB1 an der Bruchhauser Stralle eingagangen. Die
Gutachten zum Lammschutz beziehen Yergnderungen der Larmsituation auf der Nordseite der Autobahnbricke nicht

@in.
L]

1

Iu erwartende auswirkungen auf die Larmsitsation entlang der BAB1:

Oie geplante Larmschulzbebawing 1dr das Bebauuwngsgebiel an der Strabe Fester Weg wird lediglich zu siner Larmredubdlion
fir die neuan Areale filhren, elne Larmreduktion fr andere arvwohaer sidlicn der BAB1 fet laut Gutachien richl U erwarten.

I den Gutachten zum Lirmschute wird noe der Lasmohutzeifekt der Larrmschutzbebauung fur das Bebauungsgebist
thematisiert.

Die darsus resultiesenden Verfnderungen der Larmaituation durch Schallreflaktion entlang der Lrmschutzbebawung auf der
nirdlichen Seite der BABT-Brikcke werden im Gutachien nichl thematisien.

Durch dic Lirmichutzbebaung ist durch Reflektion des Schalls an eben dieser mit erhdhten Larmpegeln auf der Gegenseite
der Autohahn also im Bereich nidlich der Autobabn entlang der Brachhauser Strale | des Hufer Wesgs, der Strales in der Wiste
und entlang der Altenberge: Strabe und Sparrenberger Minle sowie dazwischen Llisgenden Feldern und Wialdern mw rechnen.

An zllen aben genannten Strafien befindet sich vorwiegerd Wohnbebauuns, Es ist also mit einem Yerlust der Lebensqualitat
und gesmnidheitlichen Belastunuen durch steigenden Larm fr Sawobiner in diesen Gebieten zu rechnen.

Schon 2012 haben Gibrger, die in diesen Gebieten entlang der BAR1 wohnen Antriige auf Lirmschutz gestellt. Dies untermalt
die per se whion wlarke Larmbelastuns fir Arechoer. Eime VerstErkung der Lirmsituation in diesen Gehieten ist nicht traghar.

1
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Die Zulassighkeit dieser Forderung nach Larmschutz ist gerichtlich, als moch im Rahmen des 1983 beendeten Awshaus der A1
Leverkusen - Burscheid zuldssig, anerkannt worden,

7. Zusatzlich zu dem Larm der BAB1 leiden die Anwohner unter dem Fluglirm der Einflugschneise zum Flughafen KilnBonn die
entlang der BAB1 verlauft. Auch die anwohner des geplanten Bebauvungsegebietas werden unter diesemn Larm leiden,

8. Auch die Tierwelt in Wildern und Feldern dieses Gebietes wird unter dem Larm leiden. Es wird zu einer Bedrohung der
Artervwielfalt in diesem naturnahen Gebiet kommen.

Zusammenfassend ist 8lso von einer starken Yerschlimmerung der Larmsituation fir Anwohner auf der Mordseite der
BAB1 zu rechnen, auf die in dem vorliegenden Gutachten unzureichend eingegangen wird. Der Effekt dieser
Larmsituation sollte aus gesundheitspolitischer Sicht sowie aus Umweltschutzgrinden beachiet und erneut bewertet
werden, insbesondere, da sich Herr Lauterbach als SPD MdB fir ein gesundes Leverkusen an anderen Stellen sehr
zu profilieren versucht.
Verkehrssituation:
Weder Planung noch Gutachten gehen ausreichend auf die Auswirkungen des zusdizlichen Verkehrsaufkommens
giner derart umfangreichen Bebauung auf die benachbarten Stralfen ain.
Die Verkehrsanbindung des Bebauungsgebiets soll hauptsichlich Uber die Bruchhauser Strale ajiiber den Fester
Weg sowie blzusatzlich (ber ine neue Anbindung in Hihe der Gaststatte ,Boddenberg” erfolgen. Zudem sind
weitera Anbindungen iber die Fevarbachsirale und die Albert-Schweitzer-Strale geplant. Mégliche Anbindungen
Uber die Schopenhauersirale/Fichtestrale sollen nur untergeordnel baw, gar nicht genutzt werden,

&  Iuerwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in unmittelbarer Umngebung:

1. Die Anbindung an die Bruchhauser Strabe in Hihe des Festen Wegs soll Uber eine nur funf Meter breite Strafie ohne
Blirgersteige erfolgen, wobei sich Teile dieser Strafte in Besitz von Anwohnern des Fester Weg befinden. Uber diese sehr
schmale Strafe ist eine Verkehrsfiihrung in zwei Richtungen geplant. Eine Verkehrsfihrung in zwei Richtungen wird bei dieser
Schmalheit in Anbetracht der starken Steigung des Festen Wegs keinen Yerkehrsfluss zulassen.

2. Awf dem Fester Weg als Zufahrtsweg sind keine Geh- oder Fahrradwege geplant. Ein Schutz dieser Verkehrsteilnehmer ist in
Anbetracht der oben beschrisbenen Situation also nicht gegeben. Dadurch wird auch eine von der Stadt eigentlich gewolite
Mehrnutzung von Fahrrad oder OPNV durch die Blirger unwahrscheinlicher. Auch einer Schulwegsicherungspflicht wird man
hier nicht nachkommen kdnnen.

3. Die geplante Erschliefung des Fester Weg als Verbindungsstrabe zur Albert-Schweitzer-Strafie wird dazu filhren, dass der
Fester-Weg als  Abkiirzung" zwischen Kamp/Steinbiichel und Litzenkirchen genutzt wird. Dadurch wird sich das
Verkehrsaufkommen nochmals vervielfachen.

4,  Durch die in 3. aufgefilhrie Situation wird sich auch die ¥erkehrssituation im Bereich der Bruchhauser Strahe und der Strabe
am Steinberg verscharfen,

5 Die in 3. beschriebene Erschliefiung des Fester Weg wird im Gutachten nicht thematisiert, ebenso wenig die Auswirkungen auf
die angrenzenden Straben (siehe 4.)

& Diein 3. Auf gefuhrte Situation wird die oben und im folgenden beschriebenen Grundproblematiken der Strabe Fester Weg
weiter verschlimmern.

7.  Eine Auszeichnung des Fester Weg als Verkehrsberuhigter Bereich wird durch Begrenzungen der zulassigen Geschwindigkeit
der Situation zwar in der Theorie abhilfe schaffen, jedoch berlcksichtigt dieser Vorschlag das Gesamtverkehrsaufkommen in
diesem Bereich nicht, Allein durch die 7u erwartende Anzahl von Fahrzeugen bleibt und erhdht sich die Gefahr fiir Unfalle
zwischen PKW sowie PKW und Fahrridern baw. Fullgangern,

E. Der Anbindungspunkt des Fester Weg zur Bruchhauser Strafie ist schon heute schlecht einsehbar, extrem stedl und eng bebaut.
Bel erhahtem Verkehrsauflkommen ist damit zu rechinen, dass e< auch hier zu mehr Unfallen mit Persanenschiden koammen
wird.

9. Mit dem Eintritt von Personenschiden ist sowohl im Mindungsbereich des Fester Wegs als auch im Bereich des Fester Weg
sowie auf der Bruchhauser StraBe mit weitriumigen Parkverboten zu rechnen.

10. Die Parksituation auf der auf dem Fester Weg und der Bruchhauser Strafie zwischen Autobahnbriicke und Steinbiichlerstrafie
ist schon heute sehr angespannt, sodass es zu Verkehrsbehinderungen, und teilweise gefidhrlichen Situationen im
Begegnungsverkehr kommt.

Es muss also fiir den Bereich des Fester Weg, sowie fir die Bruchhauser Strafle zwischen Litzenkirchen und
Steinblicheler Strafle festgehalten werden, dass es schon heute durch die Geléndetopographie und die Parksituation
zu teils gefahrlichen Verkehrssituationen in diesem Bereich kommt und sich diese grundsatzlich verschlimmern wird.
Dureh den erwarteten Publikumsverkehr wird sich aulterdem die Parksituation im gesamten Gebiet weiter
verscharfen. Das Gutachten in sainer aktuellen Form kann aufgrund der oben angefubrien Punkte also nicht zur
objektiven Einschitzung der Situation hinzugezogen werden.

*  Anmerkungen tur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation durch den Gutachter, die bei der Birgerversammlung

vorgestellt wurde:

1. Wie durch den Gutachter mitgeteilt beruht seine Bewertung auf einer Punktuellen Verkehrsbecbachtung und 2ahlung an
einem Tag im Juli,

1. Eserfolgte keing Bewertung, ob eine einmalige Verkehrsheobachtung als reprisentativ angesehen werden kann,

3. Fiir die 8ffentlichkeit ist zudem nicht ersichtlich durch wen der Gutachter beauftragt wurde und durch wen die
Aufwandsentschadigungen flr seine Arbeit erfolgten. Folglich ist auch nicht klar ob der Gutachter seine Bewertung frel von
persimlichen meinungen erstellte.
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Die Bewertung des Gutachters bezog keine topographischen oder sonstige lokale Besonderheiten (Anbindung an Schulen,
Gaststatten, Stadreilzentren) ein.

Die Verkehrsbeobachtung des Gutachters bezog lediglich den Abschnitt der Bruchhauser Strafle sudlich der Autobahnbricke bis
zur Steinbdichler Strafie ein.

Folglich erfolgte keine Bewertung der Verkehrssituation an der Bruchhauser StraBe nordich der Autobahnbricke

a. Hierbei wurde auBer acht gelassen, dass der nardliche Teil der Bruchhauser Stralbe massiv als Parkmidglichkeit
genutzt wird, wodurch ein Yerkehrsfluss zu Stofizeiten unmiglich ist und regelmdssig gefdhrliche Situationen
entstehen. Die Errichtung von Parkverboten wird hier durch den Zuwachs an Bebauwng mit mangeinden
Parkmiglichkeiten keine Option darstellen.

b, Die nirdliche Bruchhauser Strafie ist fiir das Bebauungsgeblet und den grofiteilig abfliebenden Verkehr Uber der
Fester Weg und den neu geplanten Zufahrtsweg in Hohe Gaststatte .Boddenberg” der naheliegendste und einzige
Tufahrtsweg zu den Stadtteilzentren von Litzenkirchen und Quettingen.

€. Die ndrdliche Bruchhauser Strafle wird flr dieses Gebiet ebenfalls der Zufahrtsweg in das betriebswirtschaftlich
bedeutendere Opladen sowie fiir die Autobahnzufahrt Opladen sein,

d. Im Jahr 2015 wurde im Bereich Bruchhauser Strafie Ecke Hufer Weg eine grofifldchige Bebauung mit Wohnungen,
Fitness Studio, Zahnarzt und Friseursalon errichtet, welche allesamt zu einem enormen Anstieg des
Publikumsverkehrs auf der Bruchhauser Strafe fiihrten. Schon hier hat es die Stadt Leverkusen es versdumt flir
genigend Park- und Wendemiglichkeiten zu sorgen, sodass es trotz der errichteten Tiefgarage zu erheblicher
Parkplatznot kommt,

i. Daraus resultiert ein erheblicher Wendeverkehr auf der Bruchhauser Strabe und in Einfahrien von an der
Bruchhauser Strale liegenden Grundstiicken,

fi. Die zur Verfligung stehenden eingezeichneten Parkmiglichkeiten an den Gehwegen reichen bei weitem
nicht aus, sodass regelmabig auch nicht als Parkflachen gekennzeichnete Teile der Bruchhauser Strale als
Parkmaoglichkeiten genutzt werden.

iii. Aufgrund aller oben beschriebenen Faktoren kommt es fast taglich zu gefdbrlichen Verkehrssituationen mit
der Gefahr von Personenschiden.

e. Die Sicherheit von Grundschulkindern auf dem Schulweg nirdliche Bruchhauser Strabe leidet schon heute an der
angespannten Verkehrs- und Parksituation.

f.  Die nirdliche Bruchhauser Strafie wird durch den Friedhof Liitzenkirchen stark durch Publikumsverkehr genutzt,

4. Im Bereich des Friedhof Liitzenkirchen kommt es schon heute taglich zu gefahrlichen Situationen im
Begegnungsverkehr seit hier zusdtzliche Parkplatze ausgewiesen wurden. Besonders in Hihe des Hauses Bruchhauser
Strafe Hr. 10 wird regelmihig ordnungswidrig der Gehweg befahren und Fuligéanger werden gefahrdet, An dieser
Stelle verweise ich erneut auf die in unmittelbarer Nihe gelegene Grundschule und Kindergarten und die
Bruchhauser Strabe als Schulweg.

Der in die Bewertung einbezogene Teil der Bruchhauser Strafle wird in dieser als Verbindungsstralle ausgewiesen, Die
Wohnbebauung, die Strahenbreite und die Nutzung als Parkraum widersprechen dieser Einschitzung klar, Besonders die
Bebawung an der Bruchhawser Strafe Ecke Hufer Weg verstarkt durch die darin gelegenen Waohneinheiten und den
Anwohnerverkehr die Forderung die Bruchhauser Strafe als Sammelstrafe einzustufen.

Es erfolgte keine Bewertung der Gesamtverkehrssituation fiir die angrenzenden Stadtteile und die Gesamtwerkehrssituation
Leverkusens.

Der Anstieg des Busverkehrs durch das Bebauungsgebiet und die von der Stadt Leverkusen geplante Starkung des OPHY in
Leverkusen wurden nicht beriicksichtigt. Folglich wurde auch keine Bewertung der Auswirkungen auf die Bruchhauser Strafe
im Gesamtverlauf oder die Steinblichler Strafe vorgenommen, Dies ist vor allem in Bezug auf die oben beschriebens
Verkehrssituation zu sehen,

Aufgrund der Verkehrssituation rund um die BAB1-Briicke zwischen Leverkusen und Kéln ist schon heute eine massive Zunahme
von LKW Verkehr im gesamiten Verlauf der Bruchhauwser Strabe als Ausweichroute fisr die Gberlastete B51 zu vermerken. Diete
Zunahme geht mit einer erheblichen Larmbelastung einher und verscharft als weiterer Punkt die oben angefilhrten
Beschreibungen zur Verkehrssituation,

Zusammenfazsend ist also fur den Bereich der nordlichen Bruchhauszer Stralle feztzuhaltan, dass die Bewertung des
Gutachters diese villig auller Acht Iasst. Jede weitere Steigerung des Durchgangs und Publikumsverkehrs wird eine
nachhaltige Sicherheits- und Sozialbelastung fir die Anwohner des Bereichs sein. Eine darliber hinaus gehende
Gefahrdung von Schulkindern ist nicht auszuschliefen. Folglich missen die Verkehrspolitischen Versdumnisse der
Stadt Leverkusen aus den letzten Jahren an dieser Stelle anerkannt und reflektiert werden. Die Notwendigkeit einer
genaueren und zukunftsorientierten Planung ist hier natig.

Tu erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation durch die Zuwegungen an der Albert-Schweitzer- Strafie und der
Stralie Am Steinberg .

Auch hier erfolgte eine unzureichende Bewertung der Situation im Verkehrsgutachten.

Die Albert-Schweitzer-Stralie ist heute Tufahrtsweg fir die an der Derr-Siedlung gelegenen Wohneinheiten wund wird
hauptsachlich als Spielstrafie und Parkraum genutzt, Dle Verkehrssituation ist hier aktuell schon unlibersichtlich,

Die Einmiindung der Albert-Schweitzer-5Strafie liegt genau gegeniiber der neu erbauten Feuerwache und Kindertagesstitte.
Besonders zu den Stofizeiten entstehen hier bei Abgabe oder Abhalen von Kindern regelmafig geféhrliche Situationen
zwischen Fuligingern und Autofahrern. Die her zur Verflgung stehenden Parkplatze sind eindeutig zu knapp bemessen, vor
allem wenn man von einem Iuwachs des Verkehrs durch ein Heubauprojelt ausgeht,

3
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4, [Die Strabe am Steinberg ist in |hrem gesamten Verlauf nur von geringer Breite, die der heute herrschenden Verkehrssituation
nicht machtig wird. Ein Begegnungsverkehr ist in keinem ihrer Abschnitte ohne Gefdhrdung anderer Verkehrstellnehmer
miglich,

a. Der Abschaitt zwischen Fichtestrafbe und Steinblicheler Strafe wird zZusstzlich vorn Busverkehr genutzt,
Entgegenkommende Fahrzeuge milssen hier regelhaft auf die Gehwege ausweichen um Kellisionen zu Vermeiden.

b. Diese Situation wird zusdtzlich durch die zuletzt erbaute Leitstelle der Freiwilligen Feuerwehr mit
Rettungswagenstutzpunkt verstarkt, die mit ihrem groben Fahrzeugen fir eine weitere Verscharfung der Situation
sorgt. Die Breite der Strabe und das allgemeine Verkehrsaufkommen kinnen hier lebensbedrohliche Konsequenzen
haben, wenn die Rettungskrafte durch zu starken, behindernden Verkehr nicht schnell genug ausnlicken kinnen, Die
zur Verkiirzung der Rettungszeit erbaute Leitstelle hat dann thren Sinn verfehlt.

Fir die Verkehrssituation um die Albert-Schweitzer-Strafte und die Stralie am Steinberg bleibt vor allem vor dem
Hintergrund der weiteren geplanten Bauprojekte im Umkreis von Steinblchel zu beachten, dass jede Steigerung des
Durchgangs- und Publikumsverkehrs weitreichende Konsequenzen haben wird, Sogar eine Gefahrdung von
Kindergartenkindern oder Meanschanleben durch nicht rechizeitig eintreffende Rettungskrafte ist nicht
auszuschlielen.

#  Tw erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Liitzenkirchen, Steinbiichel und Quettingen:

Die nahe lisgenden Staditeile Litzenkirchen, Quettingen und Steinbiichel sind durch nur zwei Knotenpunkte an das
restliche Leverkusener Stadigebiet angeschlossen:

1.
a. Dulustraie / Herbert-Wehner-5Strafe

b. Hreuzung Litzenkirchener 5tr. / In Holzhausen / Quettinger Str.
c.  Kreuzung Quettinger Str. f Feldstr. /Borsigstr

Die Auswirkungen des durch die Bebauung zunehmenden Verkehrsaufkommens auf diese Knotenpunkte wurden von
dem Gutachter in seiner Bewertung nicht erfasst, jedoch kommt es hier schon zu den Stollzeiten zu massiven
Staubildungen und Rickstaus auf andere Siraten. Da diese Routen fir das Gesamtverkehrskonzept Leverkusens,
besonders auch in Anbetracht der zu erwartenden Veranderungen der Verkehrsstrome Leverkusens im Rahmen der
Sanierung der Rheinbriicke und BAB1 sowie der geplanten Verbreiterung der BAB3, von grofter Bedeutung sind
sollten sie in diesem Kontext mehr Beachtung finden. Wie oben bereits erwdhnt sind die Folgen der BAB1
Sperrungen an der Rheinbricke in Leverkusen heute schon zu splren, auch auf der Qulustraite und Herbert-
Waehner-Strafte. Eina zusatzliche Balastung hier sollte auch vor diesem Hintergrund stadtplanerisch beriicksichtigt
werden,

Abschlieffend mochte ich die Stadt Leverkusen an dieser Stelle darum eindringlich bitten die Offentlichkeit vorzsitig
und ausreichend zu informieren sollte sie durch die verstirkte Ausweisung und Erteilung von Genehmigungen fiir
Bauprojekte in Steinblchel { LichtenburglAlt Steinbichler Weg) und Lutzenkirchen (Marktplatzbebauung, Bebauung
Bruchhauser Strakel Hufer Weg) vorsatzlich Verscharfungen der Verkehrssituation herbeifithren um die Ermrichtung
eines Autobahnanschlusses im Bereich Lutzenkirchen/Steinblchel zu induzieren wie er zuletzt 2013 in der Politik
diskutiert wurde, Bereits damals wurde ein solcher Anschluf als Entlastung fir den innerstadtischen Verkehr auf den
ohen erwdhnten Strafen diskutiert (Vgl. auch Leverkusener Anzeiger vom 09.08.2013)

Dies ware aufgrund demokratischer Prozesse und der flr die Bevidlkerung allgemein starken Belastungen durch
jegliche Art von Fernverkehr (BAB-Ausbauvorhaben, Schienenverkehr, Einflugschneisen fur den Flughafen
KalnBonn) von weitreichender Bedeutung und Belastung.

Stadtebaulicher Eindruck

Auch die fir das hier vorgesehene Baugebiet vorgesehene Bebauung soll Oberwiegend durch einen einzelinen
Bautrdger erfolgen. Dieser Bautrager hat (wie andere Bautrdger auch) bereits viele Neubaugebiete in Leverkusen mit
elner Einheitsbebauung Uberzogen, die anders als die vorhandense Umgebungsbebauung keinen Raum fir
Individualit3n 1368

Abschiuibemerkung

Matiirlich bendtigt die Stadt Leverkusen Neubauten. Der durch sie verursachte Verkehr mul jedoch vertraglich fur die
Umgebung sein. Diese Vertrdglichkeit ist in der hier geplanten Form nicht gegeben, 240 Wehnungen bedeuten 300-
500 Fahrzeuge, 400 bis 800 Einwohner mit den BedUrfnissen Schule, Gesundheit, Nahrungsmittel. Michts dawvon ist
hier fultiaufig. Die friiher im Bereich der Derr Siedlung vorhandenen Nahversorgungsmaoglichkeiten bestehen seit
Ende der neunziger Jahre nicht mehr, Die ndchstgelegenen Arztpraxen, Schulen und Einkaufsmiglichkeiten liegen in
Litzenkirchen, Steinbichel, Neuboddenberg und Mathildenhof,

Ich rege daher an, ein eventuelles Neubaugebiet im Bereich des Fester Weg" in der Zahl der Neubauwehnungen auf
ein fir die Umgebung vertragliches und verkraftbares Mal zu beschrinken. Andere Neubaugebiete sollten ebenfalls
nur dort ausgewiesen werdan, wo eine ausreichende ErschlieBung darstellbar ist.

it freundlichen Grifien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Larmschutz
Zu Larmschutz®:

Mit der Planung ist eine wahrzunehmende Verénderung auf der Nordseite der Auto-
bahnbriicke nicht zu erwarten. Hierfur gibt es keine Hinweise. Im Zuge einer schall-
technischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, 01.02.2019) wurden auch die plan-
bedingten Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung unter-
sucht. Im Ergebnis konnten keine planerisch relevanten Auswirkungen festgestellt
werden.

Zul..
Die Aussage wird bestatigt.
Zu2..

Die schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen des Planverfahrens vertiefend
ausgearbeitet. Es erfolgte eine Betrachtung der auf das gesamte Plangebiet einher-
gehenden Verkehrslarmeinwirkungen. Erforderliche Festsetzungen zum Schallschutz
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Des Weiteren wurden auch die planbedingten Auswirkungen auf schutzbedurftige
Nutzungen in der Umgebung mit betrachtet. Im Ergebnis konnten keine planerisch re-
levanten Auswirkungen festgestellt werden. Planbedingte MaRnahmen sind somit
nicht erforderlich.

Zu 3. bis 5.:

Eine wahrnehmbare und/oder rechnerisch nachweisbare Reflektion der Larmschutz-
bebauung auf schitzenswerte Nutzungen nérdlich der BAB ergibt sich mit Umset-
zung der Planung aufgrund der groRen Entfernung nicht. Ein Verlust der Lebensquali-
tat und gesundheitliche Belastungen aufgrund der vorgesehenen Planung sind nicht
festzustellen.

Zu 6.:

Eine wahrnehmbare und/oder rechnerisch nachweisbare Erh6hung der Larmeinwir-
kungen noérdlich der BAB ergibt sich mit Umsetzung der vorgesehenen Planung auf-
grund der grof3en Entfernung zum Plangebiet nicht. Die Larmauswirkungen der BAB
auf Flachen aulRerhalb des Plangebietes sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Planverfahrens.

Zu’.:

Im Rahmen der durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung konnten in der Um-
gebungslarmkartierung 2017 (Runde 3) keine Daten zu erhdhten Fluglarmimmissio-
nen im Plangebiet festgestellt werden. Das Plangebiet befindet sich zudem auf3erhalb
der Larmschutzbereiche der Flugh&fen Kdln-Bonn und Dusseldorf. Etwaige Fluglarm-
immissionen in diesem Gebiet sind basierend auf diesen Informationen als so gering

28



einzuschatzen, dass sie von den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen Uberdeckt werden. Auf die Berechnung der fr die Ermittlung der Bau-
schallddmmmalie relevanten malRgeblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109 hat der
Fluglarm somit keinen Einfluss. Die Aussagen des Gutachters sind aus Sicht der
Stadt plausibel und nachvollziehbar. Die Stadt Leverkusen schlief3t sich den gut-
achterlichen Aussagen an.

Zu 8.:

Mit Umsetzung der Planung sind relevante zusatzliche Schalleinwirkungen auf die
Umgebung nicht zu erwarten. Die das Plangebiet umgebende Tier- und Pflanzenwelt
ist bereits durch die Einwirkungen der BAB stark vorgepragt. Die hiermit einherge-
henden Stérimpulse sind weit starker, als die mit der Planung zu erwartenden Ef-
fekte.

Im Kontext der bestehenden Strukturen und der bereits vorhandenen Stérimpulse,
I6st die Planung keine weitere Abnahme der Habitateignung der umliegenden Fla-
chen aus.

Verkehrssituation
Zu ,Verkehrssituation®:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung (BBW, Mai 2019) erfolgt eine
umfangreiche Betrachtung der bestehenden und planbedingten Verkehrssituation.
Die Anbindung des geplanten westlichen Siedlungskorpers erfolgt fur den motorisier-
ten Individualverkehr Uber den Fester Weg sowie einen weiteren Anbindungspunkt an
die Bruchhauser Straf3e. Die Anbindung des 6stlichen Siedlungskorpers erfolgt tiber
die Albert-Schweitzer-Stral3e und die Feuerbachstral3e sowie untergeordnet Uber die
SchopenhauerstralRe. Im Bereich des Fester Weges wird eine Trennung fur den mo-
torisierten Individualverkehr vorgenommen, so dass eine Durchfahrung nicht moglich
ist. Ein ergéanzendes Verkehrsangebot besteht durch die Errichtung von Ful3- und
Radwegeanbindungen sowie durch den bestehenden OPNV-Anschluss. Im Ergebnis
der Verkehrsuntersuchung kénnen die umliegenden BestandsstralRen den mit der
Planung einhergehenden Mehrverkehr gut aufnehmen. Ein leistungsfahiger Verkehrs-
ablauf ist zu erwarten.

Zul.und2.:

Der Fester Weg wird im Anbindungsbereich auf einer Breite von durchschnittlich 6 m
als Mischverkehrsflache ausgebaut. Ein Zwei-Richtungsverkehr kann auf einer Breite
von 6 m auch unter Beriicksichtigung der topographischen Bedingungen gut und ver-
traglich abgewickelt werden. Auch ist die Stral3e geeignet, Ful3- und Radverkehr auf-
zunehmen und sicher abzuwickeln. Ein Eingriff in private Grundstiicke erfolgt im Zuge
der Umsetzung der Planung nicht.

Zu 3. und 4.:
Im Bebauungsplan erfolgt eine Unterbrechung der planungsrechtlich festgesetzten

Verkehrsflache durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Ful3- und Radweg"“. Damit wird die Vermeidung von Durchgangsverkehr
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von der Bruchhauser Stral3e zur Albert-Schweitzer-Stral3e Gber den Fester Weg pla-
nungsrechtlich vorbereitet. In der Umsetzung der Planung werden an dieser Stelle
Poller montiert, so dass fur den Kfz-Verkehr keine Durchfahrtsmdglichkeit besteht
und ,Abkurzungsverkehre® nicht zu erwarten sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung in einer Variante auch die Durchbindung des
Fester Wegs untersucht wurde. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung
kénnte auch im Falle einer Durchbindung der Verkehr leistungsfahig abgewickelt wer-
den. Durch die geplante Abbindung wird der Verkehr im Bereich der Steinblcheler
Stral3e etwas hoher sein.

Zub.:

In der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wird die Leistungsfahigkeit des Ver-
kehrsablaufs sowie die Auswirkungen auf das Umfeld des Plangebiets mit und ohne
Durchbindung des Fester Wegs untersucht. Im Ergebnis sind aus verkehrlicher Sicht
beide Varianten moglich.

Zu 6.:

Der Bebauungsplan bereitet durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ zentral zwischen den beiden geplanten Sied-
lungskorpern im Bereich des festen Wegs eine Abbindung vor, so dass Durchgangs-
verkehr von der Bruchhauser StralRe zur Albert-Schweitzer-Stral3e nicht moglich ist.

Zu 7. bis 10.:

Es ist vorgesehen den Fester Weg sowie die weiteren Planstral3en als Mischver-
kehrsflache auszubauen. Die Dimensionierung der Stral3en ist geeignet, das beste-
hende und zu erwartende Verkehrsaufkommen sicher und leistungsfahig abzuwi-
ckeln.

Der Anbindungspunkt Bruchhauser Stral3e/Fester Weg wird im Rahmen der verflig-
baren Flachen im Zuge der Uberplanung des Fester Wegs ausgebaut. Es wird eine
weitere Anbindung des westlichen geplanten Siedlungskorpers an die Bruchhauser
Stral3e eingerichtet, so dass sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen verteilen wird.
Ein Uberhohtes Verkehrsaufkommen ist im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung nicht
zu erwarten.

Die Ecke Bruchhauser StraRe/Fester Weg sowie der Fester Weg und der betreffende
Abschnitt der Bruchhauser StralRe sind aktuell nicht als Unfallschwerpunkte bekannt.
Mit Umsetzung der Planung ist eine Verschlechterung der Situation nicht erkennbar.
Ordnungsrechtliche Regelungen wie Parkverbote sind aufgrund der sich ergebenden
Verkehrssituation derzeit nicht absehbar. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
ordnungsrechtliche Regelungen nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans sind.

Im Bereich des Plangebietes wird im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
eine angemessene Anzahl 6ffentlicher Parkplatze errichtet, so dass eine Verschér-
fung der Parkplatzsituation mit Umsetzung der Planung nicht erkennbar ist.

Im Ergebnis der verkehrsgutachterlichen Untersuchung ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein leistungsfahiger Verkehrsablauf zu erwarten. Das Verkehrsgutachten ist
plausibel und nachvollziehbar. Die Stadt schliefl3t sich den Ergebnissen der gutachter-
lichen Untersuchung an.
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Zu ,Anmerkungen zur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation durch den
Gutachter, die bei der Blurgerveranstaltung vorgestellt wurde*®

Zul.und 2.:

Die durchgefuihrte Verkehrszéhlung am 04.07.2018 erfolgte durch einen unabhangi-
gen Gutachter in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der recht-
lichen Vorgaben. Im Nachgang zur Burgerinformationsveranstaltung wurde aber den-
noch eine weitere Zahlung am 04.12.2018 durchgefuhrt. Ergdnzende Knotenstromer-
hebungen einzelner Knotenpunkte erfolgten am 14.02.2019 und 14.03.2019. Fir die
Berechnungen der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte und zur Beurtei-
lung der Auswirkungen auf die Bestandsstral3en wurden im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung die jeweils hochsten Verkehrswerte aus den Zahlungen in Ansatz ge-
bracht.

Zu 3.:

Die verkehrsgutachterliche Untersuchung erfolgte durch einen unabhangigen Gutach-
ter in enger Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der rechtlichen
Vorgaben. Die Beauftragung und Bezahlung des Gutachters ist fur die Inhalte und die
Abwagung in der Bauleitplanung nicht relevant.

Zu 4.

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden in Abstimmung mit
der Stadt relevante Planungen im Umfeld beachtet. Relevante bestehende Nutzun-
gen wurden durch die Aufnahme der Bestandsverkehre im Rahmen von Verkehrs-
zéhlungen in die Untersuchung eingestellt. Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes
wurde zudem zur Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrsentwicklung und zu-
kunftiger — derzeit noch unbekannter Planungen — eine Erh6hung der Bestandsver-
kehre um 5 % fur den Prognose-Nullfall 2030 (Verkehrsprognose fir das Jahr 2030
ohne Umsetzung des Bebauungsplangebiets) vorgenommen.

Die topographischen Bedingungen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme be-
trachtet und sind in die Beurteilung des Fachgutachters eingeflossen.

Zu5.und6.;

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt Leverkusen abge-
stimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Betrachtung des weitergehenden
Stral3ennetzes aufgrund der Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit einher-
gehenden Verteilung der planbedingten Verkehre nicht realistisch abbildbar ist.
Aufgrund des vergleichsweise geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens und der
anzunehmenden Verteilung im Verkehrsnetz sind relevante Auswirkungen auf die in
der Verkehrsuntersuchung nicht betrachteten StraRenziige und Knotenpunkte zudem
nicht erkennbar und daher nicht zielfihrend zu betrachten.

Die beschriebenen Parkprobleme, Ordnungswidrigkeiten und ,geféhrlichen Situatio-
nen® im StralRenverkehr an der Bruchhauser Straf3e sind nicht Regelungsinhalt des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

31



Zu’.:

Die Einstufung der Bruchhauser Stral3e als Verbindungsstral3e erfolgt nach den Vor-
gaben der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06). Die Einstufung wird
auch nach wiederholter Prifung fur richtig erachtet.

Zu 8.:

Eine Bewertung der Gesamtverkehrssituation fur die angrenzenden Stral3en und der
Gesamtverkehrssituation in der Stadt Leverkusen ist nicht Aufgabe der vorliegenden
Bauleitplanung. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Auswirkungen
des Planvorhabens zu ermitteln und zu bewerten und sofern erforderlich sind Maf3-
nahmen zu treffen. Dies ist vorliegend zutreffend erfolgt. Darliber hinaus fiihrende
Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Zu 9.:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte zur Beurteilung der Erfordernisse
des OPNV-Verkehrs eine Beteiligung des Verkehrsbetriebes ,wupsi GmbH*. Die
wupsi GmbH stellt als Verkehrsunternehmen das Buslinienangebot fir Kunden des
Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) in Leverkusen bereit. Im Ergebnis sind
keine weitergehenden Malinahmen zur Ausweitung des Streckennetzes erforderlich,
da das Plangebiet durch das bestehende Busliniennetz angedient und durch die vor-
handenen Haltepunkte erreicht werden kann. Eine Erweiterung des OPNV-Betriebes
aufgrund des geplanten Wohngebietes ist somit nicht erforderlich und derzeit nicht
vorgesehen.

Zu 10.:

Der Verkehrsgutachter hat sich vorab zur Erarbeitung der Untersuchung mit der Stadt
Leverkusen hinsichtlich bestehender und zu berticksichtigender Verkehrsbehinderun-
gen abgestimmt, um diese im Rahmen der Datierung und der Auswertung der Ver-
kehrszahlungen zu berucksichtigen.

Sofern bereits heute eine Zunahme des LKW-Verkehrs auf der Bruchhauser Stral3e —
wie in der Stellungnahme beschrieben - vorliegt, wurde diese im Rahmen der Ver-
kehrszahlungen der Bestandssituation erfasst und somit auch im Prognose-Planfall
bericksichtigt. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde zur Ermittlung
der Verkehrslarmeinwirkungen der Bruchhauser Stral3e auf die Zahlen der Verkehrs-
untersuchung zurickgegriffen, so dass die benannten LKW-Verkehre Berlcksichti-
gung in der Bewertung der Schallsituation finden.

Die Zunahme von Schalleinwirkungen durch die benannten LKW-Verkehre ist zudem
keine planbedingte Auswirkung und daher im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
nicht zu bewerten. Durch die Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung
von 5 % werden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aber auch Effekte aus mogli-
chen zukinftigen bislang noch unbekannten Ereignissen im Sinne einer Realitatsna-
hen-Worst-Case-Betrachtung bertcksichtigt.
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Zu ,Zusammenfassend*:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen der planbedingten
Verkehre auf das umliegende Stral3ennetz und auf relevante Knotenpunkte betrach-
tet. Hierbei wurde nordlich der BAB 1 auch der Knotenpunkt Burchhauser Stral3e/ Hu-
fer Weg behandelt. Mit Umsetzung der Planung ist am Knotenpunkt sowohl in der
morgendlichen, als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Ver-
kehrsqualitat zu erwarten. Weitergehende Betrachtungen drangen sich im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren nicht auf. Etwaige ordnungsrechtliche VerstoRRe sind
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes sondern ordnungsrechtlich zu behan-
deln.

Zu ,Zu erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation durch die Zuwe-
gungen an der Albert-Schweitzer-Stral3e und der Stral’e Am Steinberg“:

Zu l.:

Die Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen des Planverfahrens angepasst. Die
Stadt ist der Auffassung, dass der Untersuchungsumfang und die Ergebnisse der an-
gepassten verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand: Mai 2019) nachvollziehbar
und plausibel sind. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung an.

Zu 2.:

Im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e erfolgt im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs, die Anzahl der zur Verfligung
stehenden Parkplatze wird dabei nicht reduziert. Erforderliche Regelungen zur Neu-
ordnung der Stral3e werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zwischen
Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes getroffen.

Zu 3.:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde auch der Knotenpunkt Albert-Schweit-
zer-Stralle/Am Steinberg betrachtet. Im Ergebnis ist mit Umsetzung der Planung in
der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde ein leistungsfahiger, sehr guter
Verkehrsablauf zu erwarten. Es ist nutzungstypisch, dass bei Kindergarten zu Stol3-
zeiten durch den Hol- und Bringverkehr ein erhéhtes Verkehrsaufkommen entsteht.
Sofern es hier zu gefahrlichen Situationen im Verkehrsablauf kommt, sind diese nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplans, sondern unabhangig hiervon zu behandeln.
Im Bereich des Plangebietes wird ferner eine angemessene Anzahl an offentlichen
Stellplatzen errichtet, so dass planbedingte Parkverkehre im Plangebiet abgewickelt
werden konnen. Die Anzahl der zur Verfigung stehenden Parkplatze aul3erhalb des
Plangebietes ist nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bauungsplans.

Zu4.:

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der aktuellen Bedingungen auf der Strafle
Am Steinberg sowie der Auswirkungen der Leitstelle der Freiwilligen Feuerwehr sind
nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanes.
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Zu ,Zu erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Lutzenkirchen, SteinbU-
chel und Quettingen*:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en und Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt ab-
gestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Betrachtung des weitergehenden
Stral3ennetzes aufgrund der Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit einher-
gehenden Verteilung der planbedingten Verkehre sowie aufgrund der insgesamt ver-
gleichsweise geringen planbedingten Neuverkehre nicht realistisch abbildbar und
nicht zielfuhrend ist. Erkennbar spurbare Auswirkungen auf entferntere Knotenpunkte
sind nicht zu erwarten. Die Stadt ist der Auffassung, dass der Untersuchungsumfang
und die Ergebnisse der angepassten verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand:
Mai 2019) nachvollziehbar und plausibel sind. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnis-
sen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung an.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte am 13.11.2019 eine Burgerinformationsver-
anstaltung. Ziel dieser Blirgerversammlung war die friihzeitige Information der Offent-
lichkeit Gber die Ziele und Zwecke der Planung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 BauGB. Der
Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gege-
ben. Im weitergehenden Verfahren erhélt die Offentlichkeit im Rahmen der Beteili-
gung nach 8 3 Abs. 2 BauGB erneut die Moéglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme.
Hierbei konnen auch alle das Planverfahren betreffenden Informationen zur Ver-
kehrssituation und -entwicklung eingesehen werden.

Uber das Planverfahren hinausgehende Entwicklungen und Veranderungen im Ver-
kehrsnetz sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung konnen die planbedingten Mehrverkehre mit einer sehr guten
Leistungsfahigkeit Uber das umliegende Stral3ennetz abgewickelt werden. Lediglich
im Bereich der Albert-Schweitzer-Straflie ist eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs
erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermdéglichen. Erforderliche
Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e werden in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes getroffen.

Die Stadt stellt fest, dass der Untersuchungsumfang und die Ergebnisse der ange-
passten verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand: Mai 2019) nachvollziehbar
und plausibel sind. Die Stadt schliel3t sich den Ergebnissen der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung an.

Zu ,Stadtebaulicher Eindruck®:

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan erstellt und ermoéglicht durch die Festle-
gung von Baufeldern die Errichtung unterschiedlicher Haustypen. Die textlichen Fest-
setzungen ermoglichen zudem unterschiedliche Dachformen und verschiedene Fas-
sadenmaterialien. Die Festlegung der Haustypen und deren Gestaltung erfolgt durch
den Investor, der die tberwiegende Grundstucksverfligbarkeit besitzt und der sich bei
der Umsetzung der Planung an der Nachfragesituation des Wohnungsmarktes orien-
tiert. FUr Baugrundstiicke, die sich in privatem Besitz befinden, kann der jeweilige Ei-
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gentumer Uber die Gestaltung entscheiden. Der Bebauungsplan sichert durch die vor-
genommenen Festsetzungen sowie die gestalterischen Rahmenbedingungen eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung.

Zu ,Abschlussbemerkung®:

Die Auswirkungen und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wur-
den im Rahmen einer Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der
verkehrsgutachterlichen Untersuchung kdnnen die planbedingten Mehrverkehre mit
einer sehr guten Leistungsfahigkeit Gber das umliegende Straliennetz abgewickelt
werden. Lediglich im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des
ruhenden Verkehrs erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermégli-
chen. Eine Reduzierung von Wohneinheiten zur Verkehrsvermeidung ist daher nicht
notwendig.

Erforderliche Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e werden in
einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss
des Bebauungsplanes getroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Zu ,Larmschutz”:

Den Anregungen zu Larmschutzeffekte (Punkt 2), zur Reflektion der Larmschutzbe-
bauung (Punkt 3-5), zur Larmbelastung fir Anwohner an der BAB (Punkt 6), zur
Larmbelastung durch Fluglarm (Punkt 7) und zum Einfluss des Larms auf die Tierwelt
(Punkt 8) wird nicht gefolgt. Die Anregungen zum Larmschutz nordlich der BAB
(Larmschutz) und zu Effekten der Larmschutzbebauung (Punkt 1) werden zur Kennt-
nis genommen.

Zu ,Verkehrssituation®:

Den Anregungen zur Verkehrsfihrung auf dem Fester Weg (Punkt 1), zum Radver-
kehr (Punkt 2), zur ErschlieBung des Fester Wegs als VerbindungsstralRe zur Albert-
Schweitzer-Stral3e (Punkt 3), zur Verkehrssituation im Bereich der Bruchhauser
Stral3e und der Stral3e Am Steinberg (Punkt 4) und zum Umfang des Gutachtens
(Punkt 5) wird gefolgt.

Den Anregungen zur Anbindung des Plangebietes (Verkehrssituation), zur Erh6hung
der Unfallgefahr (Punkt 7, 8 und 9) und zur Parksituation am Fester Weg (Punkt 10)
wird nicht gefolgt. Die Anregung zur Grundproblematik der Stral3e Fester Weg (Punkt
6) wird zur Kenntnis genommen.

Zu ,Anmerkungen zur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation durch den Gutach-
ter, die bei der Burgerveranstaltung vorgestellt wurde*:

Der Anregung zur unzureichenden Bewertung topographischer und sonstiger lokaler
Besonderheiten (Punkt 4) wurde gefolgt. Den Anregungen zur unzureichenden Be-

wertung der Verkehrssituation an der Bruchhauser Straf3e nordlich der Autobahnbri-
cke (Punkt 5 und 6), zur falschlichen Einstufung der Bruchhauser Straf3e als Verbin-
dungsstral3e (Punkt 7), zur nicht durchgefiihrten Bewertung der Gesamtverkehrssitu-
ation der angrenzenden Stadtteile und der Stadt Leverkusen (Punkt 8), zum Anstieg
des Busverkehrs durch das Bebauungsgebiet (Punkt 9) und zu Herausforderungen
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im Bereich der noérdlichen Bruchhauser Stral3e (zusammenfassend) wird nicht ge-
folgt. Die Anregungen zur Bewertung des Verkehrsaufkommens (Punkt 1 und 2), zur
Beschaftigung des Gutachters (Punkt 3) und zur Verkehrssituation rund um die BAB
(Punkt 10) werden zur Kenntnis genommen.

Zu ,Anmerkungen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation
durch die Zuwegungen an der Albert-Schweitzer-Stral3e und der Stralle Am Stein-
berg":

Der Anregung zur unubersichtlichen Verkehrssituation in der Albert-Schweitzer-
Stral3e (Punkt 2) wird gefolgt. Der Anregung zur unzureichenden Bewertung der Situ-
ation im Verkehrsgutachten (Punkt 1) wird nicht gefolgt. Die Anregungen zur Ver-
kehrssituation an der Einmindung der Albert-Schweitzer-StraRe (Punkt 3) und zur
Verkehrssituation an der Stralie Am Steinberg (Punkt 4) werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Lutzenkirchen, Steinbu-
chel und Quettingen*:

Der Anmerkung zu den zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Ver-
kehrssituation in Latzenkirchen, Steinbiichel und Quettingen wird nicht gefolgt.

Die Anmerkungen zur friihzeitigen Information der Blrger sowie zum stadtebaulichen
Eindruck werden zur Kenntnis genommen.

Den Anregungen zur Eignung des Standortes sowie zur Vertraglichkeit der Anzahl an
Wohneinheiten wird durch die Planung entsprochen.
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I/A'5: 203/Ill_3(1)_AuRerung_05

Lompa, Susanne AL i

Von:
Gesendet: MONLAg, 10, Dezermoer F
An: 61i@stadt leverkusen de v

Betreff: orhaben “Sral e
Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit sende ich IThnen meine Einwlinde und Fragen zu dem Bauvorhaben .. Steinbiichel-Fester-Weg®, eine
Ausfiihrung in Form einer PDF-Datei finden Sie im Anhang

Ich bitte um eine Eingangsbestatigung dieser E-Mail.

Vielen Dank im Voraus.

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10011 40

51311 Leverkusen

Mame, Yomame:

Anschrifi:

AubBerung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 203/111 ,.Steinbiichel - Fester Weg*

Sehr geehrte Damen und Herren,

vom genannten Bebauungsplan bin ich betroffen:
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Zum Bebauungsplan und den bei der Birgerversammlung vom 13.11.2018 vorgestellten Fachgutachten
habe ich folgende Fragen/Einwiinde.

Lirmschutz:

Sowohl in der Planung als auch in den Gutachten wird lediglich der Lirmschutz fiir das Bebauungsgebiet
sowie angrenzende Flichen siidlich der Autobahnbriicke der BAB] an der Bruchhauser Stralle eingeganpen.
Die Gutachten zum Lirmschutz beziehen Veriinderungen der Larmsituation auf der Nordseite der
Autobahnbriicke nicht ein.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Lirmsituation entlang der BABI:

1. Die geplante Lirmschutzbebauung fiir das Bebauungsgebiet an der Strafie Fester Weg
wird lediglich zu einer Larmreduktion fir die neven Arcale filhren, eine Linmreduktion
fiir andere Anwohner siidlich der BAB1 ist laut Gutachten nicht zu erwarten.

2. Inden Gutachten zum Lirmschutz wird nur der Larmschutzeffekt der
Lirmschutzbebauung fiir das Bebauungsgebiet thematisiert.

3. Die daraus resultierenden Verinderungen der Larmsituation durch Schallreflektion
entlang der Lérmschutzbebauung auf der nirdlichen Seite der BAB1 -Briicke werden im
Gutachten nicht thematisiert.

4. Durch die Lirmschutzbebauung ist durch Reflektion des Schalls an eben dieser mit
erhihten Lirmpegeln auf der Gegenseite der Autobahn alse im Bereich nérdlich der
Autobahn entlang der Bruchhauser Strafie , des Hufer Wegs, der Strafle in der Wiiste und
entlang der Altenberger Straffe und Sporrenberger Mithle sowie dazwischen liegenden
Feldern und Wildern zu rechnen.

5. An allen oben genannten Straflen befindet sich vorwiegend Wohnbebauung, Es ist also
mit einem Verlust der Lebensqualitit und gesundheitlichen Belastungen durch steigenden
Lirm fiir Anwohner in diesen Gebieten zu rechnen.

6. Schon 2013 haben Biirger, die in diesen Gebieten entlang der BAB1 wohnen Antrige auf
Lirmschutz gestellt, Dies untermalt die per se schon starke Lirmbelastung fiir Anwohner.
Eine Verstirkung der Larmsituation in diesen Gebieten ist nicht traghar.

7. Zuslitzlich zu dem Linn der BAB1 leiden die Anwohner unter dem Fluglérm der
Einflugschneise zum Flughafen KélnBonn die entlang der BAR1 verlduft, Zusitzlich
werden die Anwohner des geplanten Bebauungsgebietes unter diesem Lirm leiden.

8. Auch die Tierwelt in Wildern und Feldern dieses Gebietes wird unter dem Larm leiden.
Es wird zu einer Bedrohung der Artenvielfalt in diesem Gebiet kommen.

Zusammenfassend ist also von einer starken Verschlimmerung der Lirmsituation fiir
Anwohner auf der Nordseite der BABI1 zu rechnen, auf die in dem vorlicgenden Gutachten
unzureichend eingegangen wird. Der Effekt dieser Lirmsituation sollte aus
gesundheitspolitischer Sicht sowie aus Umweltschutzgrimden beachtet und emeut bewertet
werden,

Yerkehrssituation:

Weder Planung noch Gutachten gehen ausreichend auf die Auswirkungen des zusitzlichen
Verkehrsaufkommens einer derart umfangreichen Bebauung auf die benachbarten Stralien ein.

Die Verkehrsanbindung des Bebauungsgebiets soll hauptsiichlich iiber die Bruchhauser Stralle tiber den
Fester Wep sowie zusiitzlich iiber eine neue Anbindung in Héhe der Gaststétte , Boddenberg™ erfolgen.

2
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Zudem sind weitere Anbindungen iiber die Feverbachstralie und die Albert-Schweitzer-Strafle geplant.
Migliche Anbindungen iber die SchopenhauerstraBe/Fichtestralie sollen nur untergeordnet bzw. gar nicht
genutzt werden.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in unmittelbarer Umgebung:

1. Die Anbindung an die Bruchhauser Strafe in Hohe des Festen Wegs erfolgt iiber eine nur
ungefihr flinf Meter breite Strafe, wobfi sich Teile dieser Strafle in Besitz von
Anwohnern des Fester Weg befinden. Uber diese sehr schmale Strafle ist eine
Verkehrsfithrung in #wei Richtungen geplant. Eine Verkehrsfilhrung in zwei Richtungen
wird bei dieser Schmalheit in Anbetracht der zusitzlichen starken Steigung des Festen
Wegs keinen Verkehrsfluss zulassen.

2. Aufdem Fester Weg als Zufahrtsweg sind keine Geh- oder Fahrradwege geplant. Ein
Schutz dieser Verkehrsteilnehmer ist in Anbetracht der oben beschriebenen Situation also
nicht gegeben. Dadurch wird auch eine von der Stadt eigentlich gewollte Mehmutzung
von Fahrrad eder OPNV durch die Biirger unwahrscheinlicher. Auch einer
Schulwegsicherungspflicht wird man hier nicht nachkommen kénnen.

3. Die geplante ErschlieBung des Fester Weg als Verbindungsstralle zur Albert-Schweitzer-
Strabe wird dazu filhren, dass der Fester-Weg als | Abkiirzung® zwischen
Kamp/'Steinbiichel und Liitzenkirchen genutzt wird. Dadurch wird sich das
Verkehrsaufkommen nochmals vervielfachen.

4. Durch die in 3. aufgefiihrte Situation wird sich auch die Verkehrssituation im Bereich der
Bruchhauser Strafle und der Strafle am Steinberg verschiirfen.

5. Die in 3. beschriebene Erschliebung des Fester Weg wird im Gutachten nicht
thematisiert, ebenso wenig die Auswirkungen auf die angrenzenden Stralien (siche 4.)

6. Diein 3. Auf gefilhrte Situation wird die oben und im folgenden beschriecbenen
Grundproblematiken der Stralie Fester Weg weiter verschlimmemn.

7. Eine Auszeichnung des Fester Weg als Verkehrsberuhigter Bereich wird durch
Begrenzungen der zulissigen Geschwindigkeit der Situation zwar in Theorie Abhilfe
schatfen, jedoch beriicksichtigt dieser Vorschlag das Gesamtverkehrsaufkommen in
diesem Bereich nicht. Allein durch die zu erwartende Anzahl von Fahrzeugen bleibt und
erhdht sich die Gefahr fiir Unfille zwischen PKW sowie PEW und Fahrriidern bzw,
Fullgingern.

8. Der Anbindungspunkt des Fester Weg zur Bruchhauser Strale ist schon heute schlecht
einschbar, sowie extrem steil. Bed erhéhtem Verkehrsaufkommen ist damit zu rechnen,
dass es auch hier zu mehr Unféllen mit Personenschiden kommen wird.

9. Mit dem Eintritt von Personenschiiden ist sowohl im Biindungsbereich des Fester Wegs
als auch im Bereich des Fester Weg sowie auf der Bruchhauser Strafle mit weitrdumigen
Parkverboten zu rechnen.

10. Die Parksituation auf der auf dem Fester Weg und der Bruchhauser Stralle zwischen
Autobahnbriicke und Steinbiichlerstrafie ist schon heute sehr angespannt, sodass cs zu
Verkehrsbehinderungen, und teilweise gefihrlichen Sitvationen im Begegnungsverkehr
kommt.

Es muss also fiir den Bereich des Fester Weg, sowie fiir die Bruchhauser Stralle zwischen
Autobahn und Steinbiicheler Strafie festgehalten werden, dass es schon heute durch die
Gelindetopographie und die Parksituation zu teils gefihrlichen Verkehrssituationen in
diesemn Bereich kommt und sich diese grundsétzlich verschlimmern wird. Durch den
erwatteten Publikumsverkehr wird sich auBerdem die Parksituation im gesamten Gebiet
weiter verschiirfen. Das Gutachten in seiner aktuellen Form kann aufgrund der oben
angefiihrten Punkte also nicht zur objektiven Einschétzung der Situation hinzugezogen
werden,
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- Anmerkungen zur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation durch den Gutachter, die bei der
Biirgerversammlung vorgestellt wurde:

1

2.

Wie durch den Gutachter mitgeteilt beruht seine Bewertung auf einer Punktuellen
Verkehrsbeobachtung und Zihlung an einem Tag im Juli.

Es erfolgte keine Bewertung, ob eine einmalige Verkehrsbeobachtung als repriisentativ
angesehen werden kann.

Fiir die Offentlichkeit ist zudem nicht ersichtlich durch Wen der Gutachter beaufiragt
wurde und durch Wen die Aufiwandsentschidigungen fiir seine Arbeit erfolgten. Folglich
ist auch nicht klar ob der Gutachter seine Bewertung frei von persdnlichen Meinungen
erstelite.

Die Bewertung des Guiachters bezog keine topographischen oder sonstige lokale
Besonderheiten (Anbindung an Schulen, Gaststitten, Stadteilzentren) ein.

Die Verkehrsheobachtung des Gutachters bezog lediglich den Abschnitt der Bruchhauser
Strabe siidlich der Autobahnbriicke bis zur Steinbiichler Strafie ein.

Folglich erfolgte keine Bewertung der Verkehrssituation an der Bruchhauser Stralie
nordich der Autobahnbriicke

a. Hierbei wurde aufler Acht gelassen, dass der nirdliche Teil der Bruchhauser
StraBe massiv als Parkméglichkeit genutzt wird, wodurch ein Verkehrsfluss zu
Stofizeiten unmdglich ist und regelmissig pefahrliche Situationen entstehen. Die
Errichtung von Parkverboten wird hier durch den Zuwachs an Bebauung mit
mangelnden Parkmdglichkeiten keine Option darstellen.

b. Die nirdliche Bruchhauser StraBe ist fiir das Bebauungsgebiet und den grofieilig
abflieBenden Verkehr diber der Fester Weg und den neu geplanten Zufahrtsweg in
Hohe Gaststiitte . Boddenberg™ der naheliegendste und einzige Zufahrisweg zu
den Stadtteilzentren von Liitzenkirchen und Quettingen.

¢. Die ndrdliche Bruchhauser Stralie wird fiir dieses Gebiet ebenfalls der
Zufahrisweg in das betriebswirtschafilich bedeutendere Opladen sowie fiir die
Autobahnzufahrt Opladen sein.

d. Im Jahr 2015 wurde im Bereich Bruchhauser Strafie Ecke Hufer Weg eine
graliflichige Bebauung mit Wohnungen, Fitness Studio, Zahnarzt und
Friseursalon errichtet, welche allesami zu einem enormen Anstieg des
Publikumsverkehrs auf der Bruchhauser Stralle fiihrten. Schon hier hat es die
Stadt Leverkusen es versdumt fir geniigend Park- und Wendeméglichkeiten zu
sorgen, sodass es trotz der errichteten Tiefgarage zu erheblicher Parkplatznot
kommt.

i. Daraus resultiert ein erheblicher
Wendeverkehr auf der Bruchhauser Stralle und in Einfahrten von an der
Bruchhauser Strafie liegenden Grundstiicken.

ii. Die zur Verfligung stehenden eingezeichneten
Parkmdglichkeiten an den Gehwegen reichen bei weitem nicht aus, sodass
regelmiBig auch nicht als Parkflichen gekennzeichnete Teile der
Bruchhauser Strafle als Parkmdglichkeiten genutzt werden.

iii. Aufprund aller oben beschriebenen Faktoren
kommit es fast tiglich zu gefihrlichen Verkehrssituationen mit der Gefahr
von Personenschiden.

e, Die Sicherheit von Grundschulkindern auf dem Schulweg nérdliche Bruchhauser
Strafie leidet schon heute an der angespannten Verkehrs- und Parksituation.

f.  Die nirdliche Bruchhauser StraBe wird durch den Friedhof Liitzenkirchen stark
durch Publikumsverkehr genutzt.

g. Im Bereich des Friedhof Liitzenkirchen kommt es schon heute tiglich zu
gefihrlichen Situationen im Begegnungsverkehr seit hier zusditzliche Parkplitze
ausgewiesen wurden. Besonders in Hihe des Hauses Bruchhauser Strafle Nr. 10
wird regelméBig ordnungswidrig der Gehweg befahren und FuBigiinger werden
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gefihrdet. An dieser Stelle verweise ich emeut auf die in unmittelbarer Nihe
gelegene Grundschule und Kindergarten und die Bruchhauser Strafle als
Schulweg.

7. Der in die Bewertung einbezogene Teil der Bruchhauser Strafie wird in dieser als
Verbindungsstrale ausgewicsen. Die Wohnbebauung, die Strafenbreite und die Nutzung
als Parkraum widersprechen dieser Einschitzung klar. Besonders die Bebauung an der
Bruchhauser Strafle Ecke Hufer Weg verstirkt durch die darin gelegenen Wohneinheiten
und den Anwohnerverkehr die Forderung die Bruchhauser StraBie als Sammelstralie
einzustufen.

8. Es erfolpte keine Bewertung der Gesamtverkehrssituation fiir die angrenzenden Stadtteile
und die Gesamiverkehrssituation Leverkusens.

9. Der Anstieg des Busverkehrs durch das Bebauungsgebiet und die von der Stadt
Leverkusen geplante Stiarkung des OPNY in Leverkusen wurden nicht beriicksichtigt.
Folglich wurde auch keine Bewertung der Auswirkungen auf die Bruchhauser Strafie im
Gesamiverlauf oder die Steinbiichler StraBe vorgenommen. Dies ist vor allem in Bezug
auf die oben beschrichene Verkehrssituation zu sehen.

10. Aufgrund der Verkehrssituation rund um dic BAB-Brilcke zwischen Leverkusen und
Kéln 1st schon heute eine massive Zunahme von LKW Verkehr im gesamten Verlauf der
Bruchhauser Stralle als Ausweichroute fiir die Giberlastete B51 zu vermerken. Diese
Zunahme geht mit einer erheblichen Larmbelastung einher und verschirfl als weiterer
Punkt die oben angefiihrien Beschreibungen zur Verkehrssituation.

Zusammenfassend ist also fiir den Bereich der nérdlichen Bruchhauser Stralie festzuhalten, dass dic
Bewertung des Gutachters diese vollig aufler Acht lisst, Jede weitere Steigerung des Durchgangs
und Publikumsverkehrs wird eine nachhaltige Sicherheits- und Sozialbelastung fiir die Anwohner
des Bereichs sein. Eine dariiber hinaus gehende Gefdhrdung von Schulkindern ist nicht
auszuschlielen. Folglich miissen die Verkehrspolitischen Versiumnisse der Stadt Leverkusen aus
den letzten Jahren an dieser Stelle anerkannt und reflektiert werden. Die Notwendigkeit einer
genaueren und zukunfisorientierten Planung ist hier notg.

- Zuerwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation durch die Zuwegungen an der Albert-
Schweitzer- Strafle und der Strafie Am Steinherg

1. Auch hier erfolgte eine unzureichende Bewertung der Situation im Verkehrsgutachten.

2. Die Albert-Schweitzer-Stralie ist heute Zufahrtsweg fiir die an der Derr-Siedlung
gelegenen Wohneinheiten und wird hauptsichlich als Spielstrafie und Parkraum genutzt.
Die Verkehrssituation ist hier aktuell schon uniibersichtlich.

3. Dic Einmiindung der Albert-Schweitzer-Strafie liegt genau gegeniiber der neu erbauten
Feuerwache und Kindertagesstitte. Besonders zu den Stofizeiten entstehen hier bei
Abgabe oder Abholen von Kindern regelmélig gefihrliche Situationen zwischen
Fuligingern und Autofahrern. Die hier zur Verfligung stehenden Parkpliitze sind
eindeutig zu knapp bemessen, vor allem wenn man von einem Zuwachs des Verkehrs
durch ein Neubauprojekt ausgeht.

4. Die Strafle am Steinberg ist in Threm gesamten Verlauf nur von geringer Breite, die der
heute herrschenden Verkehrssituation nicht michtig wird. Ein Begegnungsverkehr ist in
keinem ihrer Abschnitte ohne Gefahrdung anderer Verkehrsteilnehmer méglich.

a. Der Abschnitt zwischen FichtestraBie und Steinbiicheler StraBe wird zusiitzlich
vom Busverkehr genutzt. Entgegenkommende Fahrzeuge miissen hier regelhaft
auf die Gehwege ausweichen um Kollisionen zu Vermeiden.

b. Diese Situation wird zuséitzlich durch die zuletzt erbaute Leitstelle der
Freiwilligen Feuerwehr mit Rettungswagenstiitzpunkt verstiarkt, die mit ihrem
groben Fahrzeugen flir eine weitere Verschirfung der Situation sorgt. Die Breite
der StraBe und das allgemeine Verkehrsaufkommen konnen hier
lebensbedrohliche Konsequenzen haben, wenn die Rettungskrifie durch zu
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starken, behindernden Verkehr nicht schnell genug ausriicken kénnen. Die zur
Verkiirzung der Rettungszeit erbaute Leitstelle hat dann ihren Sinn verfehlt.

Fiir die Verkehrssituation um die Albert-Schweitzer-Stralie und die Stralle am Steinberg bleibt vor
allem vor dem Hintergrund der weiteren geplanten Bauprojekte im Umbkreis von Steinbiichel zu
beachten, dass jede Steigerung des Durchgangs- und Publikumsverkehrs weitreichende
Konsequenzen haben wird. Sogar eine Gefihrdung von Kindergartenkindern oder Menschenleben
durch nicht rechtzeitig eintreffende Rettungskrifie ist nicht auszuschliefien.

Zu erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Liitzenkirchen, Steinbiichel und
Quettingen:

Die nahe liegenden Stadtteile Liltzenkirchen, Quettingen und Steinbiichel sind durch mar zwei
Knotenpunkte an das resthiche Leverkusener Stadtgebiet angeschlossen:

a. Oulustrafle / Herbert-Wehner-Stralle
b. Kreuzung Liitzenkirchener Str. / In Holzhausen / Quettinger Str.

Die Auswirkungen des durch die Bebauung zunehmenden Verkehrsaufkommens auf diese
Knotenpunkte wurden von dem Gutachter in seiner Bewertung nicht erfasst, jedoch kommt
es hier schon zu den Stofizeiten zu massiven Staubildungen und Riickstaus auf andere
Straflen. Da diese Routen fiir das Gesamiverkehrskonzept Leverkusens, besonders auch in
Anbetracht der zu erwartenden Verinderungen der Verkehrsstrime Leverkusens im Rahmen
der Sanierung der Rheinbriicke und BABI1 sowie der geplanten Verbreiterung der BAB3, von
grofBer Bedeutung sind sollten sie in diesem Kontext mehr Beachtung finden. Wie oben
bereits erwihnt sind die Folgen der BAB1 Sperrungen an der Rheinbriicke in Leverkusen
heute schon zu spiiren, auch auf der Oulustralie und Herbert-Wehner-StraBe. Eine zusitzliche
Belastung hier sollte auch vor diesem Hintergrund stadtplanerisch beriicksichtigt werden.

AbschlieBend méchte ich die Stadt Leverkusen an dieser Stelle darum eindringlich bitten die
Offentlichkeit vorzeitig und ausreichend zu informieren sollte sie durch die verstirkte
Ausweisung und Erteilung von Genehmigungen fiir Bauprojekte in Steinbiichel { Bebauung
an der Lichtenburg) und Liitzenkirchen (Marktplatzbebauung, Bebauung Bruchhauser Stralie/
Hufer Weg) vorsiitzlich Verschirfungen der Verkehrssituation herbeifiihren um die
Errichtung eines Autobahnanschlusses im Bereich Litzenkirchen/Steinbiichel zu induzieren.
Dies wiire aufgrund demokratischer Prozesse und der fiir die Bevilkerung allgemein starken
Belastungen durch jegliche Art von Fernverkehr (BAB- Ausbauvorhaben, Schienenverkehr,
Einflugschneisen fiir den Flughafen KélnBonn) von weitreichender Bedeutung und
Belastung.

Mit freundlichen Griilien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Larmschutz
Zu Larmschutz:

Mit der Planung ist eine wahrzunehmende Verénderung auf der Nordseite der Auto-
bahnbriicke nicht zu erwarten. Hierfur gibt es keine Hinweise. Im Zuge einer schall-
technischen Untersuchung (Peutz Consult GmbH, 01.02.2019) wurden auch die plan-
bedingten Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung unter-
sucht. Im Ergebnis konnten keine planerisch relevanten Auswirkungen festgestellt
werden.

Zul..
Die Aussage wird bestatigt.
Zu2..

Die schalltechnische Untersuchung wurde im Rahmen des Planverfahrens vertiefend
ausgearbeitet. Es erfolgte eine Betrachtung der auf das gesamte Plangebiet einher-
gehenden Verkehrslarmeinwirkungen. Erforderliche Festsetzungen zum Schallschutz
wurden in den Bebauungsplan aufgenommen.

Des Weiteren wurden auch die planbedingten Auswirkungen auf schutzbedirftige
Nutzungen in der Umgebung mit betrachtet. Im Ergebnis konnten keine planerisch re-
levanten Auswirkungen festgestellt werden. Planbedingte MaRnahmen sind somit
nicht erforderlich.

Zu 3. bis 5.:

Eine wahrnehmbare und/oder rechnerisch nachweisbare Reflektion der Larmschutz-
bebauung auf schitzenswerte Nutzungen nérdlich der BAB ergibt sich mit Umset-
zung der Planung aufgrund der groRen Entfernung nicht. Ein Verlust der Lebensquali-
tat und gesundheitliche Belastungen aufgrund der vorgesehenen Planung sind nicht
festzustellen.

Zu 6.:

Eine wahrnehmbare und/oder rechnerisch nachweisbare Erh6hung der Larmeinwir-
kungen noérdlich der BAB ergibt sich mit Umsetzung der vorgesehenen Planung auf-
grund der grof3en Entfernung zum Plangebiet nicht. Die Larmauswirkungen der BAB
auf Flachen aulRerhalb des Plangebietes sind nicht Gegenstand des vorliegenden
Planverfahrens.

Zu’.:

Im Rahmen der durchgefihrten schalltechnischen Untersuchung konnten in der Um-
gebungslarmkartierung 2017 (Runde 3) keine Daten zu erhdhten Fluglarmimmissio-
nen im Plangebiet festgestellt werden. Das Plangebiet befindet sich zudem auf3erhalb
der Larmschutzbereiche der Flugh&fen Kdln-Bonn und Dusseldorf. Etwaige Fluglarm-
immissionen in diesem Gebiet sind basierend auf diesen Informationen als so gering
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einzuschatzen, dass sie von den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmim-
missionen Uberdeckt werden. Auf die Berechnung der flr die Ermittlung der Bau-
schallddmmmale relevanten malRgeblichen AulRenlarmpegel nach DIN 4109 hat der
Fluglarm somit keinen Einfluss. Die Aussagen des Gutachters sind aus Sicht der
Stadt plausibel und nachvollziehbar. Die Stadt Leverkusen schlief3t sich den gut-
achterlichen Aussagen an.

Zu 8.:

Mit Umsetzung der Planung sind relevante zusatzliche Schalleinwirkungen auf die
Umgebung nicht zu erwarten. Die das Plangebiet umgebende Tier- und Pflanzenwelt
ist bereits durch die Einwirkungen der BAB stark vorgepragt. Die hiermit einherge-
henden Stérimpulse sind weit starker, als die mit der Planung zu erwartenden Ef-
fekte.

Im Kontext der bestehenden Strukturen und der bereits vorhandenen Stérimpulse,
I6st die Planung keine weitere Abnahme der Habitateignung der umliegenden Fla-
chen aus.

Verkehrssituation
Zu Verkehrssituation:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung (BBW, Mai 2019) erfolgt eine
umfangreiche Betrachtung der bestehenden und planbedingten Verkehrssituation.
Die Anbindung des geplanten westlichen Siedlungskorpers erfolgt fur den motorisier-
ten Individualverkehr Uber den Fester Weg sowie einen weiteren Anbindungspunkt an
die Bruchhauser Straf3e. Die Anbindung des 6stlichen Siedlungskorpers erfolgt tiber
die Albert-Schweitzer-Stral3e und die Feuerbachstral3e sowie untergeordnet Uber die
SchopenhauerstralRe. Im Bereich des Fester Weges wird eine Trennung fur den mo-
torisierten Individualverkehr vorgenommen, so dass eine Durchfahrung nicht moglich
ist. Ein ergéanzendes Verkehrsangebot besteht durch die Errichtung von Ful3- und
Radwegeanbindungen sowie durch den bestehenden OPNV-Anschluss. Im Ergebnis
der Verkehrsuntersuchung kénnen die umliegenden BestandsstralRen den mit der
Planung einhergehenden Mehrverkehr gut aufnehmen. Ein leistungsfahiger Verkehrs-
ablauf ist zu erwarten.

Zul.und2.:

Der Fester Weg wird im Anbindungsbereich auf einer Breite von 6 m als Mischver-
kehrsflache ausgebaut. Ein Zwei-Richtungsverkehr kann auf einer Breite von 6 m
auch unter Bericksichtigung der topographischen Bedingungen gut und vertraglich
abgewickelt werden. Auch ist die Stral3e geeignet, Ful3- und Radverkehr aufzuneh-
men und sicher abzuwickeln. Ein Eingriff in private Grundstiicke erfolgt im Zuge der
Umsetzung der Planung nicht.
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Zu 3.und 4.:

Im Bebauungsplan erfolgt eine Unterbrechung der planungsrechtlich festgesetzten
Verkehrsflache durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Ful3- und Radweg"“. Damit wird die Vermeidung von Durchgangsverkehr
von der Bruchhauser Stral3e zur Albert-Schweitzer-Stral3e Gber den Fester Weg pla-
nungsrechtlich vorbereitet. In der Umsetzung der Planung werden an dieser Stelle
Poller montiert, so dass fur den Kfz-Verkehr keine Durchfahrtsmdglichkeit besteht
und ,Abkurzungsverkehre® nicht zu erwarten sind. Es wird darauf hingewiesen, dass
im Rahmen der Verkehrsuntersuchung in einer Variante auch die Durchbindung des
Fester Wegs untersucht wurde. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung
konnte auch im Falle einer Durchbindung der Verkehr leistungsfahig abgewickelt wer-
den. Durch die geplante Abbindung wird der Verkehr im Bereich der Steinbticheler
Stral3e etwas hoher sein.

Zub5.:

In der verkehrsgutachterlichen Untersuchung werden die Leistungsfahigkeit des Ver-
kehrsablaufs sowie die Auswirkungen auf das Umfeld des Plangebiets mit und ohne
Durchbindung des Fester Wegs untersucht. Im Ergebnis sind aus verkehrlicher Sicht
beide Varianten moglich.

Zu 6.:

Der Bebauungsplan bereitet durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“ zentral zwischen den beiden geplanten Sied-
lungskoérpern im Bereich des Fester Weg eine Abbindung vor, so dass Durchgangs-
verkehr von der Bruchhauser StralRe zur Albert-Schweitzer-Stral3e nicht moglich ist.

Zu 7. bis 10.;

Es ist vorgesehen den Fester Weg sowie die weiteren Planstral3en als Mischver-
kehrsflache auszubauen. Die Dimensionierung der Stral3en ist geeignet, das beste-
hende und zu erwartende Verkehrsaufkommen sicher und leistungsfahig abzuwi-
ckeln.

Der Anbindungspunkt Bruchhauser Stral3e/Fester Weg wird im Rahmen der verfuig-
baren Flachen im Zuge der Uberplanung des Fester Wegs ausgebaut. Es wird eine
weitere Anbindung des westliche geplanten Siedlungskérpers an die Bruchhauser
Stral3e eingerichtet, so dass sich das zusatzliche Verkehrsaufkommen verteilen wird.
Ein Uberhohtes Verkehrsaufkommen ist im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung nicht
zu erwarten.

Die Ecke Bruchhauser Stral3e/Fester Weg sowie der Fester Weg und der betreffende
Abschnitt der Bruchhauser StralRe sind aktuell nicht als Unfallschwerpunkte bekannt.
Mit Umsetzung der Planung ist eine Verschlechterung der Situation nicht erkennbar.
Ordnungsrechtliche Regelungen wie Parkverbote sind aufgrund der sich ergebenden
Verkehrssituation derzeit nicht absehbar. Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
ordnungsrechtliche Regelungen nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplans sind.

Im Bereich des Plangebietes wird im Zusammenhang mit der geplanten Bebauung
eine angemessene Anzahl 6ffentlicher Parkplatze errichtet, so dass eine Verschér-
fung der Parkplatzsituation mit Umsetzung der Planung nicht erkennbar ist.
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Im Ergebnis der verkehrsgutachterlichen Untersuchung ist mit Umsetzung der Pla-
nung ein leistungsfahiger Verkehrsablauf zu erwarten. Das Verkehrsgutachten ist
plausibel und nachvollziehbar. Die Stadt schliel3t sich den Ergebnissen der gutachter-
lichen Untersuchung an.

Anmerkungen zur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation durch den Gut-
achter, die bei der Burgerveranstaltung vorgestellt wurde:

Zul.und 2.:

Die durchgefuihrte Verkehrszéhlung am 04.07.2018 erfolgte durch einen unabhangi-
gen Gutachter in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der recht-
lichen Vorgaben. Im Nachgang zur Burgerinformationsveranstaltung wurde aber den-
noch eine weitere Zahlung am 04.12.2018 durchgefuhrt. Ergdnzende Knotenstromer-
hebungen einzelner Knotenpunkte erfolgten am 14.02.2019 und 14.03.2019. Fir die
Berechnungen der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte und zur Beurtei-
lung der Auswirkungen auf die Bestandsstral3en wurden im Sinne einer Worst-Case-
Betrachtung die jeweils hochsten Verkehrswerte aus den Zahlungen in Ansatz ge-
bracht.

Zu 3.:

Die verkehrsgutachterliche Untersuchung erfolgte durch einen unabhangigen Gutach-
ter in enger Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der rechtlichen
Vorgaben. Die Beauftragung und Bezahlung des Gutachters ist fur die Inhalte und die
Abwagung in der Bauleitplanung nicht relevant.

Zu 4.

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden in Abstimmung mit
der Stadt relevante Planungen im Umfeld beachtet. Relevante bestehende Nutzun-
gen wurden durch die Aufnahme der Bestandsverkehre im Rahmen von Verkehrs-
zéhlungen in die Untersuchung eingestellt. Im Sinne eines Worst-Case-Ansatzes
wurde zudem zur Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrsentwicklung und zu-
kunftiger — derzeit noch unbekannter Planungen — eine Erh6hung der Bestandsver-
kehre um 5 % fur den Prognose-Nullfall 2030 (Verkehrsprognose fir das Jahr 2030
ohne Umsetzung des Bebauungsplangebiets) vorgenommen.

Die topographischen Bedingungen wurden im Rahmen der Bestandsaufnahme be-
trachtet und sind in die Beurteilung des Fachgutachters eingeflossen.

Zu5.und6.;

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt Leverkusen abge-
stimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Betrachtung des weitergehenden
Stral3ennetzes aufgrund der Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit einher-
gehenden Verteilung der planbedingten Verkehre nicht realistisch abbildbar ist.
Aufgrund des vergleichsweise geringen zusatzlichen Verkehrsaufkommens und der
anzunehmenden Verteilung im Verkehrsnetz sind relevante Auswirkungen auf in der

46



Verkehrsuntersuchung nicht betrachtete Stral3enziige und Knotenpunkte zudem nicht
erkennbar und daher vorliegend nicht zielfihrend.

Die beschriebenen Parkprobleme, Ordnungswidrigkeiten und ,geféhrlichen Situatio-
nen® im StralRenverkehr an der Bruchhauser Straf3e sind nicht Regelungsinhalt des
vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Zu’.:

Die Einstufung der Bruchhauser Stral3e als Verbindungsstral3e erfolgt nach den Vor-
gaben der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstra3en (RASt 06). Die Einstufung wird
auch nach wiederholter Prifung fur richtig erachtet.

Zu 8.:

Eine Bewertung der Gesamtverkehrssituation fur die angrenzenden Stral3en und der
Gesamtverkehrssituation in der Stadt Leverkusen ist nicht Aufgabe der vorliegenden
Bauleitplanung. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung sind die Auswirkungen
des Planvorhabens zu ermitteln und zu bewerten und sofern erforderlich sind Mal3-
nahmen zu treffen. Dies ist vorliegend zutreffend erfolgt. Darliber hinaus fiihrende
Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Zu 9.:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte zur Beurteilung der Erfordernisse
des OPNV-Verkehrs eine Beteiligung des Verkehrsbetriebes ,wupsi GmbH*. Nach
Prifung durch den Fachgutachter im Rahmen der Verkehrsuntersuchung und in Ab-
stimmung mit dem Busunternehmen ,wupsi* sind die bestehenden Bushaltestellen in
einer hinnehmbaren Entfernung und das Busliniennetz insgesamt ausreichend be-
messen. Eine zusatzliche Andienung mit Erweiterung des OPNV-Betriebes ist somit
nicht erforderlich und derzeit nicht vorgesehen.

Zu 10.:

Der Verkehrsgutachter hat sich vorab zur Erarbeitung der Untersuchung mit der Stadt
Leverkusen hinsichtlich bestehender und zu berticksichtigender Verkehrsbehinderun-
gen abgestimmt, um diese im Rahmen der Datierung und der Auswertung der Ver-
kehrszahlungen zu berucksichtigen.

Sofern bereits heute eine Zunahme des LKW-Verkehrs auf der Bruchhauser Stral3e —
wie in der Stellungnahme beschrieben - vorliegt, wurde diese im Rahmen der Ver-
kehrszahlungen der Bestandssituation erfasst und somit auch im Prognose-Planfall
bericksichtigt. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde zur Ermittlung
der Verkehrslarmeinwirkungen der Bruchhauser Stral3e auf die Zahlen der Verkehrs-
untersuchung zurickgegriffen, so dass die benannten LKW-Verkehre Berlcksichti-
gung in der Bewertung der Schallsituation finden.

Die Zunahme von Schalleinwirkungen durch die benannten LKW-Verkehre ist zudem
keine planbedingte Auswirkung und daher im vorliegenden Bebauungsplanverfahren
nicht zu bewerten. Durch die Berucksichtigung einer allgemeinen Verkehrssteigerung
von 5 % werden im Rahmen der Verkehrsuntersuchung aber auch Effekte aus mogli-
chen zukinftigen bislang noch unbekannten Ereignissen im Sinne einer Realitatsna-
hen-Worst-Case-Betrachtung bertcksichtigt.
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Zu ,Zusammenfassend*:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen der planbedingten
Verkehre auf das umliegende Stral3ennetz und auf relevante Knotenpunkte betrach-
tet. Hierbei wurde nordlich der BAB 1 auch der Knotenpunkt Burchhauser Stral3e/ Hu-
fer Weg behandelt. Mit Umsetzung der Planung ist am Knotenpunkt sowohl in der
morgendlichen, als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Ver-
kehrsqualitat zu erwarten. Weitergehende Betrachtungen drangen sich im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren nicht auf. Etwaige ordnungsrechtliche VerstoRRe sind
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern ordnungsrechtlich zu behan-
deln.

Zu ,Zu erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation durch die Zuwe-
gungen an der Albert-Schweitzer-Stral3e und der Stral’e Am Steinberg“:

Zu l.:

Die Verkehrsuntersuchung wurde im Rahmen des Planverfahrens angepasst. Die
Stadt ist der Auffassung, dass der Untersuchungsumfang und die Ergebnisse der an-
gepassten verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand: Mai 2019) nachvollziehbar
und plausibel sind. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung an.

Zu 2.:

Im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e erfolgt im Zuge der Umsetzung des Bebau-
ungsplanes eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs, die Anzahl der zur Verfligung
stehenden Parkplatze wird dabei nicht reduziert. Erforderliche Regelungen zur Neu-
ordnung der Stral3e werden im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrags zwischen
Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes getroffen.

Zu 3.:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde auch der Knotenpunkt Albert-Schweit-
zer-Stralde/Am Steinberg betrachtet. Im Ergebnis ist mit Umsetzung der Planung in
der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde ein leistungsfahiger, sehr guter
Verkehrsablauf zu erwarten. Es ist nutzungstypisch, dass bei Kindergarten zu Stol3-
zeiten durch den Hol- und Bringverkehr ein erhéhtes Verkehrsaufkommen entsteht.
Sofern es hier zu gefahrlichen Situationen im Verkehrsablauf kommt, sind diese nicht
Regelungsinhalt des Bebauungsplans, sondern unabhangig hiervon zu behandeln.
Im Bereich des Plangebietes wird ferner eine angemessene Anzahl an offentlichen
Stellplatzen errichtet, so dass planbedingte Parkverkehre im Plangebiet abgewickelt
werden kdonnen. Die Anzahl der zur Verfigung stehenden Parkplatze aul3erhalb des
Plangebietes ist nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bauungsplans.
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Zu4.:

Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der aktuellen Bedingungen auf der Strafle
Am Steinberg sowie der Auswirkungen der Leitstelle der Freiwilligen Feuerwehr sind
nicht Regelungsinhalt des vorliegenden Bebauungsplanes.

Zu: ,Zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Lutzenkirchen, Stein-
bichel und Quettingen®:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en und Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt ab-
gestimmt. Es wird darauf hingewiesen, dass eine Betrachtung des weitergehenden
Stral3ennetzes aufgrund der Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit einher-
gehenden Verteilung der planbedingten Verkehre sowie aufgrund der insgesamt ver-
gleichsweise geringen planbedingten Neuverkehre nicht realistisch abbildbar und
nicht zielfuhrend ist. Erkennbar spirbare Auswirkungen auf entferntere Knotenpunkte
sind nicht zu erwarten. Die Stadt ist der Auffassung, dass der Untersuchungsumfang
und die Ergebnisse der angepassten verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand:
Mai 2019) nachvollziehbar und plausibel sind. Die Stadt schliel3t sich den Ergebnis-
sen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung an.

Im Rahmen des Planverfahrens erfolgte am 13.11.2018 eine Birgerinformationsver-
anstaltung. Ziel dieser Birgerversammlung war die friihzeitige Information der Offent-
lichkeit Uber die Ziele und Zwecke der Planung im Sinne des 8§ 3 Abs. 1 BauGB. Der
Offentlichkeit wurde Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung der Planung gege-
ben. Im weitergehenden Verfahren erhélt die Offentlichkeit im Rahmen der Beteili-
gung nach 8 3 Abs. 2 BauGB erneut die Moglichkeit zur Einsicht und Stellungnahme.
Hierbei kdnnen auch alle das Planverfahren betreffenden Informationen zur Ver-
kehrssituation und -entwicklung eingesehen werden.

Uber das Planverfahren hinausgehende Entwicklungen und Veranderungen im Ver-
kehrsnetz sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung kénnen die planbedingten Mehrverkehre mit einer sehr guten
Leistungsfahigkeit Gber das umliegende Stral3ennetz abgewickelt werden. Lediglich
im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des ruhenden Verkehrs
erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermdéglichen. Erforderliche
Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Strafl3e werden in einem stadte-
baulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des Bebau-
ungsplanes getroffen.

Die Stadt stellt fest, dass der Untersuchungsumfang und die Ergebnisse der ange-
passten verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand: Mai 2019) nachvollziehbar
und plausibel sind. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung an.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Zu Larmschutz":

Den Anregungen zu Larmschutzeffekte (Punkt 2), zur Reflektion der Larmschutzbe-
bauung (Punkt 3-5), zur Larmbelastung fir Anwohner an der BAB (Punkt 6), zur
Larmbelastung durch Fluglarm (Punkt 7) und zum Einfluss des Larms auf die Tierwelt
(Punkt 8) wird nicht gefolgt. Die Anregungen zum Larmschutz nordlich der BAB
(Larmschutz) und zu Effekten der Larmschutzbebauung (Punkt 1) werden zur Kennt-
nis genommen.

Zu ,Verkehrssituation®:

Den Anregungen zur Verkehrsfihrung auf dem Fester Weg (Punkt 1), zum Radver-
kehr (Punkt 2), zur ErschlieBung des Fester Wegs als VerbindungsstralRe zur Albert-
Schweitzer-Stral3e (Punkt 3), zur Verkehrssituation im Bereich der Bruchhauser
Stral3e und der Stral3e Am Steinberg (Punkt 4) und zum Umfang des Gutachtens
(Punkt 5) wird gefolgt.

Den Anregungen zur Anbindung des Plangebietes (Verkehrssituation), zur Erh6hung
der Unfallgefahr (Punkt 7, 8 und 9) und zur Parksituation am Fester Weg (Punkt 10)
wird nicht gefolgt. Die Anregung zur Grundproblematik der Stral3e Fester Weg (Punkt
6) wird zur Kenntnis genommen.

Zu ,Anmerkungen zur Bewertung der aktuellen Verkehrssituation durch den Gutach-
ter, die bei der Burgerveranstaltung vorgestellt wurde*:

Der Anregung zur unzureichenden Bewertung topographischer und sonstiger lokaler
Besonderheiten (Punkt 4) wurde gefolgt. Den Anregungen zur unzureichenden Be-
wertung der Verkehrssituation an der Bruchhauser Straf3e nordlich der Autobahnbri-
cke (Punkt 5 und 6), zur falschlichen Einstufung der Bruchhauser Straf3e als Verbin-
dungsstral3e (Punkt 7), zur nicht durchgefiihrten Bewertung der Gesamtverkehrssitu-
ation der angrenzenden Stadtteile und der Stadt Leverkusen (Punkt 8), zum Anstieg
des Busverkehrs durch das Bebauungsgebiet (Punkt 9) und zu Herausforderungen
im Bereich der ndrdlichen Bruchhauser Stral3e (zusammenfassend) wird nicht ge-
folgt. Die Anregungen zur Bewertung des Verkehrsaufkommens (Punkt 1 und 2), zur
Beschaftigung des Gutachters (Punkt 3) und zur Verkehrssituation rund um die BAB
(Punkt 10) werden zur Kenntnis genommen.

Zu ,Anmerkungen zu den zu erwartenden Auswirkungen auf die Verkehrssituation
durch die Zuwegungen an der Albert-Schweitzer-Strale und der Stral3e Am Stein-
berg™:

Der Anregung zur unibersichtlichen Verkehrssituation in der Albert-Schweitzer-
Stral3e (Punkt 2) wird gefolgt. Der Anregung zur unzureichenden Bewertung der Situ-
ation im Verkehrsgutachten (Punkt 1) wird nicht gefolgt. Die Anregungen zur Ver-
kehrssituation an der Einmtndung der Albert-Schweitzer-Strafl3e (Punkt 3) und zur
Verkehrssituation an der Stral3e Am Steinberg (Punkt 4) werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Zu Erwartende Auswirkungen auf die Verkehrssituation in Litzenkirchen, Steinbu-
chel und Quettingen*:
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Der Anmerkung zu den zu erwartenden Auswirkungen des Vorhabens auf die Ver-
kehrssituation in Liutzenkirchen, Steinbiichel und Quettingen wird nicht gefolgt.

Die Anmerkung zur friihzeitigen Information der Burger wird zur Kenntnis genommen.
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I/A 6: 203/Ill_3(1)_AuRerung_06
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51311 Leverkusen

Name, Vornome: NN
Anschrift: T —

BuRerung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch zum:
Bebauungsplan Nr. 203/1l ,Steinbiichel - Fester Weg"
Sehr geehrte Damen und Herren,

vom genannten Bebauungsplan bin ich betroffen:

. ]

Zum Bebauungsplan und den bei der BUrgerversammiung vern 13.11. 2018 vergastellten
Fachgutachten ergeben sich folgende Fragen/Einwinde.

Weder Planung noch Gutachten gehen ausreichend auf die Auswirkungen des 2usitzlichen
Verkehrsaufkommens einer derart umfangreichen Bebauung auf die benachbarten Strafien ein,

Situation:

Eine Erschliefung des Bebauungsgebiets erfolgt in erheblichem Make (ber die Bruchhauser
Str, Ober den Fester Weg und eine zusdtzliche neue Anbindung auf Héhe Gaststitte
Boddenberg”

Weitere Anbindungen erfoigen Uber die Feuerbachstralle und die Albert-5chweitzer-Strale
Eine mogliche Anbindung Gber Schopenhauerstrale/Fichtestrale wird nicht oder nur
untergeardnet genutzt

Zu erwartende Probleme Im Nahbereich:

Beide Anbindungspunkte an die Bruchhauser 5tr, erfolgen in einem Bereich, in dem das
Gelinde steil abfdilt, Fester Weg und die neu zu errichtende Strafe sind im
Mindungsbereich steil, Der MUndungsbereich Fester Weg Ist schlecht einsehbar und liegt
tusdtzlich hinter einer Kuppe (Autobahnbricke). Im Bereich um die Einmdndung wird
geparkt.
Der rweite Anbindungspunkt liegt im Kurvenbereich unmittelbar an einer Bushaltestelle mit
(angedeuteten) Haltebuchten,
1 Es ist 2u erwarten, dass sich in beiden Bereichen Unfallschwerpunkte ausbilden.
Durch die Gelandebeschatfenheit und mangelnde (bersichtlichkeit ist, insbesondere
fiir FuRgdnger und Fahrradfahrer, mit Unfallen mit Personenschiaden zu rechnen.
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o Esist damit zu rechnen, dass spéatestens nach ersten eintretenden Personenschiden,
Parkverbote weitrdumig um die Einmindungen eingerichtet und durchgesetzt
werden.

o Die Parksituation auf der Bruchhauser Str. zwischen Autobahnbriicke und
Steinblcheler 5tr, ist schon heute extrem angespannt und der Verkehrsfluss wird
regelmaRig durch teils gefahrliche Situationen im Begegnungsverkehr gestért,

Zusammenfassend bleibt fir den Bereich Bruchhauser 5tr. zwischen Autobahnbriicke und
Steinbiicheler Str. festzubalten, jeder weitere Eingriff mit Auswirkungen auf
Verkehrsaufkommen oder Parksituation im Bereich der Bruchhauser Str. wird nachhaltige
Probleme fiir die Anwohner besonders im bestehenden Wohngebiet Bruchhauser Str. mit
sich bringen.

Die Bewertung der existierenden Verkehrssituation, wie durch den Gutachter auf der
Blrgerversammiung dargestellt, beruht auf punktuellen Verkehrszdhlungen an einem Tag im
Juli. Es erfolgte weder eine Bewertung noch eine Uberpriifung ob diese Zahlung
reprasentativ war. Es erfolgte z.B. auf der Bruchhauser Str. nur eine Z&hlung zwischen Fester
‘Weg und der neu zu schaffenden Zuwegung. Eine Bewertung der Parksituation oder
irgendwelcher lokaler Besonderheiten erfolgte nicht. Dies hat zur Folge, dass eine Vielzahl
von relevanten Faktoren unbericksichtigt blieb:

o |m Bereich der Bruchhauser Str. Ecke Hufer Weg erfolgte ca. 2015 eine massive
Bebauung mit Einrichtung eines Fitnessstudios mit erheblichem Publikumsverkehr.
Die Stadtplanung hat versaumt die Parksituation sinnveoll zu gestalten. Im Bereich
wwischen Hufer Weg und Autobahnbriicke kommt es zu erheblicher Parkplatznot mit
entsprechender Auswirkung auf den Verkehrsfluss und gefdhrlichen Situationen im
Begegnungsverkehr.

o Die Bruchhauser 5tr. wird zwischen Hufer Weg und Autobahnbriicke durch an- und
abfahrenden Publikumsverkehr mit zusdtziichen Wendemandvern in diesem Bereich
bis an die Grenzen belastet. Eine Berlicksichtigung dieser Verkehrssituation und der
Auswirkungen von zusitzlichem Verkehrsaufkommen wurde ganzlich negiert.

o Ein AbflieBen des Verkehrs von der Bruchhauser Str. auf den Huferweg ist schon jetzt
gestort (Breite und Parksituation), eine Umfahrung erfolgt entlang des weiteren
Verlaufs der Bruchhauser 5tr., vorbei an der Grundschule Liitzenkirchen auf die
Litzenkirchener 5tr.

o Esist anzumerken, dass die gesamte Bruchhauser 5tr. (mindestens von der
Autbahnbriicke an) Schulweg zur Grundschule ist.

o Der Bereich Stadtplanung tragt bereits fir die jetzige Situation die Verantwortung
aufgrund von Méangeln in Planung und Genehmigung.

Zusammenfassend bleibt fir den Bereich Bruchhauser Str. zwischen Autobahnbriicke und
Grundschule Litzenkirchen festzuhalten, jede weitere Erhéhung des Durchgangsverkehrs
wird nachhaltige Probleme fiir die Anwohner mit sich bringen. Eine Geféhrdung von
Schulkindern ist nicht auszuschlieBen. Planungsmingel bei friiheren Projekten (Bruchhauser
Str. / Hufer Weg) haben hier bereits massive negative Auswirkungen gebracht und zeigen die
Notwendigkeit einer vorausschauenden Planung auf.

Die Bruchhauser Str. wird im Gutachten als Verbindungsstralfie dargestelit. Der Charakter des
Wohngehbiets entlang der Bruchhauser Str. mit Anbauung, Stralenbreite, Nutzung als
Parkraum entspricht jedach nicht dieser Annahme. Eine Einstufung als Sammelstralie wire
hier angemessen. Daran dndert auch die Fehlplanung und Mutzung durch die Bebauung Ecke
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Bruchhauser 5tr. Hufer Weg nichts. Im Gegenteil, hier solite der Bereich Stadtplanung
angemessene Lésungen herbeiflihren.

- Zuwegung zum Neubaugebiet Uber die Albert-Schweitzer-Stralle Anschluss an die Strale Am
Steinberg. Es erfolgte im Verkehrsgutachten keine ausreichende Bewertung der jetzigen
Verkehrssituation.

o Die einzige Funktion der Albert-Schweitzer-Stralie ist die Zuwegung zur Derr-
Siedlung, sie dient als Parkraum und Spielstrake fiir die dort Bewohner der Siedlung.
Die Situation ist schon heute teils unibersichtlich.

o Die Albert-Schweitzer-Straffe miindet auf die StraRe Am Steinberg, direkt gegeniiber
der neu errichteten Feuerwache und in nachster N3he zur ebenfalls neu errichteten
Kindertagesstitte. Schon heute entstehen hier regelmaBig gefahrliche Situationen
insbesondere morgens bei der Abgabe von Kindern. Es ist nicht nachvallziehbar,
warum diese Lage der Kita mit wenig Parkraum gewahlt wurde, um nur wenige Jahre
spater genau an dieser Stelle eine Zuwegung fir ein Neubaugebiet zu erstellen. Ein
klarer Planungsfehler.

o Die Strafke Am Steinberg weist nur eine geringe Breite auf und ist nicht einmal fir
den PKW Begegnungsverkehr ausreichend. Im Bereich zwischen Fichtestrale und
Steinblcheler Str. ist zusatzlich zu beriicksichtigen, dass hier Linienbusverkehr
herrscht. Bei Begegnungsverkehr kommt es zu gefdhrlichen Situationen und es wird
rechtswidrig regelméaRig der Blrgersteig befahren. Zusétzlicher Verkehr ist an dieser
Stelle kaum zu verkraften.

Zusammenfassend bleibt fir den Bereich Albert-Schweitzer-Strafe/Am Steinberg
festzuhalten, jeder weitere Erhdhung des Durchgangsverkehrs wird nachhaltige Probleme
mit sich bringen. Eine Gefdhrdung von Kindergartenkindern ist nicht auszuschlieBen. Es
liegen Planungsméngel bei friheren Projekten var.

Fir den Nahbereich bleibt festzuhalten, dass die Verkehrsanbindung nicht ausreichend geplant
wurde. Es ergeben sich Risiken fir die weitere Einschrinkung des Verkehrsflusses und flr
Personenschiaden.

Ganzlich ungeklart ist die Frage, wie der in der Vorlage genannte Punkt ,Berlicksichtigung moderner
Mobilititskonzepte (Prifung einer Busandienung, Einbindung von Radwegen und Bertcksichtigung
von Malnahmen der Elektromobilitit sowie Carsharing)” adressiert werden sall.

Zu erwartende Probleme fir den Bereich Litzenkirchen und Steinblichel:

- Die Ortsteile Litzenkirchen und Steinbiichel sind an den weiteren Stadtbereich Leverkusen
sowie maglichen Fernverkehrsstraen praktisch ausschlieBlich durch zwei Knotenpunkte
angebunden:

a) Kreuzung Litzenkirchener 5tr. / In Holzhausen / Quettinger Str.
b) Oulustrafie / Herbert-Wehner-Strafie

Die Auswirkung zusédtzlicher Verkehrsstréme auf diese Knotenpunkte und die jeweiligen Stralen,
z.B. Quettinger 5tr. und Qulustrafie wurde nicht bewertet, obwohl es hier im morgendlichen
Verkehr bereits heute zu massivsten Storungen mit Rickstaus kommt, Insbesondere im Bereich
der Quettinger 5tr. gab es schon mehrfach Blrgerproteste durch Anwohner. Stralen im weiteren
Verlauf, wie z.B. der Karl-Carstens-Ring, werden zuriickgebaut. Ein stadtplanerisches Konzept
sallte diese Punkte miteinschlieBen.
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Anmerkung: sollte die Stadt Leverkusen durch die Auswelsung von Neubaugebleten und

Erteilung von Genehmigungen von groflen Einzelprojekten, wie 2. 8. am Marktplatz
Litzenkirchen, Bebauung Bruchhauser Str. / Huferweg eine Verschirfung der Verkehrssituation
Im Berelch LUtzenkirchen und Steinblchel vorsatziich herbelfihren um den Bedarf fir die
Errichtung elnes Autobahnanschiusses an die Al zu erh8hen, so wire dies offen zu

kammunizieren um den demokratischen Prozessen auch aul kemmunaler Ebene ru genugen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu ,Bewertung der Auswirkungen auf benachbarte Stral3en durch Verkehrsgutach-
ten”

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der verkehrsgut-
achterlichen Untersuchung kénnen die planbedingten Mehrverkehre mit einer sehr
guten Leistungsfahigkeit Uber das umliegende Stral3ennetz abgewickelt werden. Le-
diglich im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des ruhenden
Verkehrs erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermdéglichen. Erfor-
derliche Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-StraRe werden in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes getroffen.

Der Untersuchungsumfang und die Ergebnisse der angepassten verkehrsgutachterli-
chen Untersuchung (Stand: Mai 2019) sind nachvollziehbar und plausibel. Die Stadt
schliel3t sich den Ergebnissen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung an.

Zu ,Situation®;

Die Anbindung Schopenhauerstrafie wird untergeordnet genutzt. Die Darlegung ist
im Ubrigen richtig.

Zu ,Zu erwartende Probleme im Nahbereich*:

Die bewegte Topographie und die teilweise eingeschrankte Einsehbarkeit halt Auto-
fahrer zu erh6hter Aufmerksamkeit ein, sodass die Entstehung von Unfallschwer-
punkten nicht zu erwarten ist.

Der Fester Weg und die weiteren Planstral3en werden ferner als verkehrsberuhigter
Bereich ausgebildet. Eine Befahrung mit hohem Tempo wird hier auch aufgrund von
geschwindigkeitsmindernden MalRnahmen im Stralenraum (z. B. Baumpflanzungen,
Parkstande) nicht mdglich sein. Die hierfir vorgesehene Erschliel3ungsplanung wird
parallel zum Planverfahren fortgeschrieben.

Anhaltspunkte fur eine Einschrankung von Parkmdoglichkeiten aufgrund der Umset-
zung der vorliegenden Planung werden nicht erkannt. Im Plangebiet werden zudem
neue Parkstande errichtet, sodass flr das neue Baugebiet eine angemessene An-
zahl an Parkplatzen errichtet und somit kein zusatzlicher Parkdruck ausgeldst wird.
Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der verkehrsgut-
achterlichen Untersuchung kénnen die planbedingten Mehrverkehre mit einer sehr
guten Leistungsfahigkeit Giber das umliegende Stral3ennetz, darunter auch tber die
Bruchhauser Stral3e, abgewickelt werden. Ein Eingriff mit relevanten Auswirkungen
auf das Verkehrsaufkommen und die Parksituation geht mit der vorliegenden Pla-
nung nicht einher.
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Zu ,Bewertung der existierenden Verkehrssituation®:

Die durchgefiihrte Verkehrszéahlung am 04.07.2018 erfolgte durch einen unabhangi-
gen Gutachter in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der recht-
lichen Vorgaben. Im Nachgang zur Blrgerinformationsveranstaltung wurde aber den-
noch eine weitere Zahlung am 04.12.2018 durchgefuhrt. Ergdnzende Erhebungen
einzelner Knotenpunkte erfolgten am 14.02.2019 und 14.03.2019. Fir die Berech-
nungen der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte und zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Bestandsstrafl3en wurden im Sinne einer Worst-Case-Betrach-
tung die jeweils hochsten Verkehrswerte aus den Zahlungen in Ansatz gebracht. Im
Ergebnis der verkehrsgutachterlichen Untersuchung kénnen die planbedingten Mehr-
verkehre mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit Giber das umliegende Stral3ennetz,
darunter auch tber die Bruchhauser Stral3e, abgewickelt werden.

Die Parksituation und Wendemanaover an und auf der Bruchhauser Straf3e sind nicht
Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Sofern hier widerrechtlich
Park- und Wendevorgange zu verzeichnen sind, ist dies ordnungsrechtlich zu behan-
deln.

Zu  Einstufung der Bruchhausener Stral3e als Verbindungsstral3e*®:

Die Einstufung der Bruchhauser Stral3e als Verbindungsstral3e erfolgt nach den Vor-
gaben der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06). Die Einstufung wird
auch nach nochmaliger Prifung fur richtig erachtet.

Zu ,Zuwegung zum Neubaugebiet Uber die Albert-Schweitzer-Straf3e”:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurde auch der Knotenpunkt Albert-Schweit-
zer-Stral3e/Am Steinberg betrachtet. Im Ergebnis ist mit Umsetzung der Planung in
der morgendlichen und abendlichen Spitzenstunde ein leistungsfahiger, sehr guter
Verkehrsablauf zu erwarten, so dass auch im weiteren Verlauf der Stralle Am Stein-
berg keine planungsbedingten Schwierigkeiten im Verkehrsablauf auftreten werden.
Es ist nutzungstypisch, dass bei Kindergarten zu Stol3zeiten durch den Hol- und
Bringverkehr ein erhdhtes Verkehrsaufkommen entsteht. Sofern es hier zu gefahrli-
chen Situationen im Verkehrsablauf kommt, sind diese nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplans, sondern unabhangig hiervon zu behandeln. Die Anordnung der Kita
an der Stral3e Am Steinberg ist ferner nicht Gegenstand des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens.

Im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des ruhenden Ver-
kehrs vorgesehen, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermdéglichen. Erforderli-
che Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e werden in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes getroffen.

Ein sich aus der vorliegenden Planung ergebendes Risiko von Personenschaden
wird nicht erkannt.

Zu ,Mobilitatskonzepte*:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Erforderlichkeit einer zusatzlichen Andie-
nung des Plangebietes durch Buslinien gepruft. Nach Prifung durch den Fachgut-
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achter im Rahmen der Verkehrsuntersuchung und in Abstimmung mit dem Busunter-
nehmen ,wupsi“ sind die bestehenden Bushaltestellen in einer hinnehmbaren Entfer-
nung und insgesamt ausreichend. Eine zusatzliche Andienung ist somit nicht erfor-
derlich und nicht derzeit nicht vorgesehen. Die im Plangebiet vorgesehenen Wege-
beziehungen mit Anbindung an den umliegenden Bestand kénnen durch den Rad-
verkehr genutzt werden. Mal3nahmen der Elektromobilitdt und Carsharing sind vorge-
sehen, jedoch nicht Gegenstand des Bebauungsplans. Eine Festsetzungsmaéglichkeit
besteht nicht.

Zu ,Zu erwartende Probleme fir den Bereich Litzenkirchen und Steinblichel*;

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en und Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt
abgestimmt und in die Untersuchung eingestellt. Eine Betrachtung des weitergehen-
den StralRennetzes ist aufgrund der Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit
einhergehenden Verteilung der planbedingten Verkehre sowie aufgrund der insge-
samt vergleichsweise geringen planbedingten Neuverkehre nicht realistisch abbildbar
und nicht zielfihrend ist. Erkennbar spurbare Auswirkungen auf entferntere Knoten-
punkte sind zu erwarten. Die Stadt stellt fest, dass der Untersuchungsumfang und die
Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Untersuchung (Stand: Mai 2019) nachvoll-
ziehbar und plausibel sind. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der verkehrsgut-
achterlichen Untersuchung an.

Zu ,Anmerkung*:
Uber das Planverfahren hinausgehende Entwicklung und Veranderungen im Ver-
kehrsnetz sind nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zu den Problematiken an der Albert-Schweitzer-Stral3e bzw. am
Knotenpunkt Albert-Schweitzer-Stral3e/Am Steinberg und zu den beflrchteten Perso-
nenschaden wird hinsichtlich einer Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e gefolgt.
Im Ubrigen wird den Anregungen nicht gefolgt.

Den Anregungen zu den topographischen Schwierigkeiten, zum Unfallrisiko, zur Ein-
schrankung der Parkmdglichkeiten und zu den Auswirkungen der Planung auf den
Bereich der Bruchhauser StralRe in Bezug auf das Verkehrsaufkommen, zur Einstu-
fung der Bruchhauser Straf3e als Verbindungsstral3e und zu den Auswirkungen der
Planung auf die Ortsteile Lutzenkirchen und Steinbtchel wird nicht gefolgt.

Die Anregungen zur maglichen Anbindung tber die Schopenhauerstral3e, zur unzu-
reichenden Bewertung der Verkehrssituation und zu Mobilitatskonzept, zur Entwick-
lung und Veranderung des Verkehrsnetzes (Anmerkung) werden zur Kenntnis ge-
nommen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Zu ,Zu viel Verkehr / auf Umgehendenstral3en zu viel Verkehr Richtung Steinbichel
und Opladen*:

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung (BBW, Mai 2019) ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der
verkehrsgutachterlichen Untersuchung kdnnen die planbedingten Mehrverkehre mit
einer sehr guten Leistungsfahigkeit Gber das umliegende Strafiennetz abgewickelt
werden. Lediglich im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des
ruhenden Verkehrs erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermégli-
chen. Erforderliche Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes getroffen.

Zu ,Zu viel Larm*:

Die planbedingten Verkehrslarmeinwirkungen wurden im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung (Peutz Consult, 09.08.2019) ermittelt und bewertet. Im Ergebnis
sind die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen insbesondere
aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bundesautobahn sehr hoch. Im Bebau-
ungsplan werden daher Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Da mit Umset-
zung der Planung grundsatzlich auch Auswirkungen auf die schalltechnische Situa-
tion im Umfeld méglich sind, wurden auch diese aufbauend auf den in der Verkehrs-
untersuchung prognostizierten Verkehren behandelt. Hinsichtlich der Auswirkungen
des Planvorhabens auf die Verkehrslarmimmissionen im Umfeld ist festzuhalten,
dass die anzusetzenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags
und 49 dB(A) nachts an mehreren StralRen bereits im Bestand (Null-Fall) Gberschrit-
ten werden. In diesen Bereichen, in denen die Immissionsgrenzwerte Uberschritten
werden, liegen jedoch im Ergebnis der schalltechnischen Berechnungen keine we-
sentlichen Anderungen gemafR 16. BImSchV vor. Die maximale Pegeldifferenz zwi-
schen Null-Fall und Plan-Fall (mit Umsetzung des Planvorhabens) betragt hier 1,1
dB(A). Eine relevante Erhohung von 3 dB(A) Erhohung wird nicht erreicht. Eine Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte allein in Folge des durch das Planvorhaben
produzierten Mehrverkehrs ist nicht festzustellen. Fir die Bereiche, in denen eine we-
sentliche Anderung gemaR 16. BImSchV vorliegt — also die maximale Pegeldifferenz
zwischen Null-Fall und Plan-Fall mehr als 3 dB(A) betragt, sind keine Uberschreitun-
gen der zu bertcksichtigenden Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49
dB(A) nachts festzustellen. Auch werden Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A)
nachts (Schwelle, ab der eine Gesundheitsgefahrdung regelmafdig angenommen
wird) nicht Uberschritten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kénnen unter Bertcksichtigung der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im und im Umfeld des Plangebiets ge-
wabhrt werden.
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Zu ,Parkplatze sollen bleiben®:

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird ein Ausbau des Fester Wegs und eine
Neuordnung des ruhenden Verkehrs auf der Albert-Schweitzer-Stral3e vorgenom-
men. Im Plangebiet wird ferner insgesamt eine angemessene Anzahl an offentlichen
Parkplatzen berticksichtigt. Im Ubrigen wird nicht in den umliegenden Bestand einge-
griffen.

Zu ,Noch mehr Abgase, Gesundheitsgefahrdung” und ,Autobahn gibt es schon®:

Bei dem Plangebiet und seiner Umgebung handelt es sich um ein stadtklimatisches
Gunstgebiet mit weitlaufigen Fischluftentstehungsgebieten im nahen Umfeld. Uber-
hohte Luftschadstoffwerte oder Gbermafige Klima-Belastungen (z. B. in Form von
starker sommerlicher Aufwarmung) sind insbesondere im Bereich der bestehenden
und geplanten Wohnbebauung nicht zu erwarten. Auch die Nahe zur Auto-bahn gibt
aufgrund der besonderen Lage und des Umfeldes des Plangebietes hierzu keine An-
haltswerte. Der Abstand der Wohnbebauung zu dem lokalen Hauptemittenten BAB 1
ist ausreichend grofl3 und das Umfeld bietet weitlaufige Grinflachen, um fur eine gute
Durchmischung der Atmosphére und somit fur unauffallige Luftbelastungswerte zu
sorgen. Es werden auch mit Umsetzung der Planung zum derzeitigen Kenntnisstand
keine Grenzwertlberschreitungen gemalf der 39. BImSchV zu beflrchten sein.
Grundsatzlich geht mit zusatzlichen Verkehrsaufkommen auch immer eine Steige-
rung der verkehrsbedingten Luftimmissionen einher. Anhaltswerte fir eine planbe-
dingte Gesundheitsgefahrdung sind jedoch nicht gegeben.

Zu ,Gehweg muisste sein*:

Es ist vorgesehen, die gesamten Verkehrsflachen — mit Ausnahme der Bruchhauser
Stral3e — im Plangebiet als Mischverkehrsflachen auszubauen. Der Fester Weg hat
im Ubergangsbereich zur Bruchhauser Strafe eine Breite von rund 6 m und kann
hier aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhaltnisse nicht ausgebaut werden. Die
Errichtung eines Gehweges ist jedoch auf dieser Breite nicht moglich. Auf Grund des
nur gering zu erwartenden Verkehrsaufkommens und im Sinne der Errichtung eines
verkehrsberuhigten Wohnquartiers, ist die Errichtung von Mischverkehrsflachen ziel-
fuhrend.

Zu Larmschutz fir Bestandsanwohner*:

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Schalleinwirkun-
gen auf die Bestandsbebauung im Plangebiet geprift. Auf Grund der Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fiur allgemeine Wohnge-
biete (WA) werden passive Mal3nahmen zum Schallschutz auch im Bereich der Be-
standsbebauung im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes besteht im Ergebnis der schalltechnischen Untersu-
chung kein planbedingter Anspruch auf Schallschutz.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Parkplatzsituation wird gefolgt. Den Anregungen zu Larm wird
im Bereich des Plangebietes gefolgt. Den Anregungen zu Verkehr, Gesundheitsge-
fahrdung durch Abgase und zu Gehwegen wird nicht gefolgt. Die AuRBerung zur Auto-
bahn wird zur Kenntnis genommen.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu ,Zu viel Verkehr®:

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung (BBW, Mai 2019) ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der
verkehrsgutachterlichen Untersuchung kdnnen die planbedingten Mehrverkehre mit
einer sehr guten Leistungsfahigkeit tber das umliegende StraRennetz abgewickelt
werden. Lediglich im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des
ruhenden Verkehrs erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermégli-
chen. Erforderliche Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbe-
schluss des Bebauungsplanes getroffen.

Zu ,Zu wenig Parkplatze*:

Im Zuge der Umsetzung der ErschlieBungsplanung wird im Plangebiet eine ange-
messene Anzahl an offentlichen Parkplatzen bericksichtigt.

Zu ,Zu viel Larm / Ruhe ist weg*:

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung Peutz Consult, 09.08.2019) wur-
den die bestehenden und die planbedingten Verkehrslarmeinwirkungen ermittelt und
bewertet.

Im Ergebnis sind die Verkehrslarmeinwirkungen aufgrund der nordlich angrenzenden
BAB 1 bereits im Bestand hoch. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete werden bei freier Schallausbreitung tberschrit-
ten.

Auch mit Umsetzung der Planung sind die auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen, insbesondere aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bun-
desautobahn, sehr hoch. Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen. Da mit Umsetzung der Planung grundsatzlich auch Auswir-
kungen auf die schalltechnische Situation im Umfeld moglich sind, wurden auch
diese aufbauend auf den in der Verkehrsuntersuchung prognostizierten Verkehren
behandelt. Hinsichtlich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrslarm-
immissionen im Umfeld ist festzuhalten, dass die anzusetzenden Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an mehreren Stral3en
bereits im Bestand (Null-Fall) tiberschritten werden. In diesen Bereichen, in denen
die Immissionsgrenzwerte tUberschritten werden, liegen jedoch im Ergebnis der
schalltechnischen Berechnungen keine wesentlichen Anderungen gemaR 16. BIm-
SchV vor. Die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall (mit Umset-
zung des Planvorhabens) betragt hier 1,1 dB(A). Eine relevante Erh6hung von 3
dB(A) Erhohung wird nicht erreicht. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
allein in Folge des durch das Planvorhaben produzierten Mehrverkehrs ist nicht fest-
zustellen. Fir die Bereiche, in denen eine wesentliche Anderung gemaR 16. Bim-
SchV vorliegt — also die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall
mehr als 3 dB(A) betragt, sind keine Uberschreitungen der zu beriicksichtigenden Im-
missionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts festzustellen. Auch wer-
den Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Schwelle, ab der eine Gesund-
heitsgefahrdung regelméafig angenommen wird) nicht Gberschritten.

63



Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kénnen unter Bertcksichtigung der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im und im Umfeld des Plangebiets ge-
wahrt werden. Grundsatzlich ist jedoch festzustellen, dass insbesondere ruhige Au-
Benbereiche nur unter Bertcksichtigung einer schallabschirmenden Wirkung von Ge-
bauden o. &. baulichen MalRnahmen bestehen und zukinftig moéglich sind.

Zu ,Autobahn / Gesundheitsgefahrdung®:

Richtig ist, dass von der nordlich angrenzenden Autobahn Verkehrslarmeinwirkungen
auf das Plangebiet einwirken. Diese wurden im Rahmen des Planverfahrens behan-
delt und erforderliche Festsetzungen zum Schallschutz wurden getroffen, um die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbu-
ches gewahrleisten zu kbénnen. Aufgrund der Lage des Plangebiets und seiner Um-
gebung in einem stadtklimatischen Gunstgebiet mit weitlaufigen Frischluftentste-
hungsgebieten im nahen Umfeld sind tberhdhte Luftschadstoffwerte nicht zu erwar-
ten. Weitere Anhaltswerte hinsichtlich einer planbedingten Gesundheitsgefahrdung
durch die BAB 1 liegen ebenfalls nicht vor.

Zu ,Larmschutz fur Bestandsanwohner*;

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden auch die Schalleinwirkun-
gen auf die Bestandsbebauung im Plangebiet gepruft. Auf Grund der Uberschreitung
der schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohnge-
biete werden passive MalRnahmen zum Schallschutz auch im Bereich der Bestands-
bebauung im Bebauungsplan festgesetzt.

Im Umfeld des Plangebietes besteht im Ergebnis der schalltechnischen Untersu-
chung kein planbedingter Anspruch auf Schallschutz.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Parkplatzsituation sowie zur Gesundheitsgefahrdung wird ge-
folgt. Der Anregung zum Larmschutz fur Bestandsanwohner wird fir den Bereich des
Plangebietes gefolgt. Den Anregungen zur Verkehrssituation und zur Larmbelastung
wird nicht gefolgt.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu ,Zu wenige Parkmaoglichkeiten fur die Anwohner*:

Im Zuge der Umsetzung der ErschlielBungsplanung wird im Plangebiet eine ange-
messene Anzahl an 6ffentlichen Parkplatzen bericksichtigt.

Zu ,Anliegerstral3e / keine Durchfahrtstral3e®:

Der ,Fester Weg* ist zukinftig nicht als Durchgangsstral3e vorgesehen. Im Bebau-
ungsplan erfolgt eine Unterbrechung der planungsrechtlich festgesetzten Verkehrs-
flache durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
»,FUl- und Radweg“. Damit wird die Vermeidung von Durchgangsverkehr von der
Bruchhauser Stral3e zur Albert-Schweitzer-Stral3e Uber den Fester Weg planungs-
rechtlich vorbereitet. In der Umsetzung der Planung werden an dieser Stelle Poller
montiert, so fur den Kfz-Verkehr keine Durchfahrtsmaoglichkeit besteht.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Rahmen der Verkehrsuntersuchung in einer Va-
riante auch die Durchbindung des Fester Wegs untersucht wurde. Im Ergebnis der
gutachterlichen Untersuchung kénnte auch im Falle einer Durchbindung der Verkehr
leistungsfahig abgewickelt werden.

Zu ,Zu viel Larm*:

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung Peutz Consult, 09.08.2019) wur-
den die bestehenden und die planbedingten Verkehrslarmeinwirkungen ermittelt und
bewertet.

Im Ergebnis sind die Verkehrslarmeinwirkungen aufgrund der nordlich angrenzenden
BAB 1 bereits im Bestand hoch. Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 fir allgemeine Wohngebiete werden bei freier Schallausbreitung tberschrit-
ten.

Auch mit Umsetzung der Planung sind die auf das Plangebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen, insbesondere aufgrund der Nahe des Plangebietes zur Bun-
desautobahn, sehr hoch. Im Bebauungsplan werden daher Festsetzungen zum
Schallschutz getroffen. Da mit Umsetzung der Planung grundsatzlich auch Auswir-
kungen auf die schalltechnische Situation im Umfeld moglich sind, wurden auch
diese aufbauend auf den in der Verkehrsuntersuchung prognostizierten Verkehren
behandelt. Hinsichtlich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrslarm-
immissionen im Umfeld ist festzuhalten, dass die anzusetzenden Immissionsgrenz-
werte der 16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an mehreren Stral3en
bereits im Bestand (Null-Fall) tiberschritten werden. In diesen Bereichen, in denen
die Immissionsgrenzwerte tUberschritten werden, liegen jedoch im Ergebnis der
schalltechnischen Berechnungen keine wesentlichen Anderungen geman 16. BIm-
SchV vor. Die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall (mit Umset-
zung des Planvorhabens) betragt hier 1,1 dB(A). Eine relevante Erh6hung von 3
dB(A) Erhohung wird nicht erreicht. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte
allein in Folge des durch das Planvorhaben produzierten Mehrverkehrs ist nicht fest-
zustellen. Fir die Bereiche, in denen eine wesentliche Anderung geman 16. Bim-
SchV vorliegt — also die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall
mehr als 3 dB(A) betragt, sind keine Uberschreitungen der zu beriicksichtigenden Im-
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missionsgrenzwerte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts festzustellen. Auch wer-
den Werte von 70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Schwelle, ab der eine Gesund-
heitsgefahrdung regelméafig angenommen wird) nicht Gberschritten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kénnen unter Berticksichtigung der
im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen zum Schallschutz die Anforderungen
an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im und im Umfeld des Plangebiets ge-
wahrt werden.

Zu ,Zu wenig Platz*:

Der Bebauungsplanentwurf sieht zwei voneinander getrennte Siedlungsbereiche vor.
Zwischen diesen Siedlungsbereichen verlauft ein Griinzug, der Spiel- und Aufent-
haltsbereiche erhalt und einen Freiraum innerhalb des Siedlungsgefuiges bietet. Je-
der der beiden Siedlungsbereiche erhélt zudem einen Quartiersplatz, der Aufent-
haltsqualitdten ermdglichen und ,Platz* zu bietet. Im Osten bleiben der bestehende
Kinderspielplatz sowie die Grunflachen erhalten.

Zu ,Verkehrsaufkommen*:

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der verkehrsgut-
achterlichen Untersuchung kénnen die planbedingten Mehrverkehre mit einer sehr
guten Leistungsfahigkeit Uber das umliegende Stral3ennetz abgewickelt werden. Le-
diglich im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des ruhenden
Verkehrs erforderlich, um hier einen flissigen Verkehrsablauf zu ermdéglichen. Erfor-
derliche Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-StraRe werden in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes getroffen.

Im Plangebiet selber werden die StralRenverkehrsflachen so dimensioniert, dass
diese das Verkehrsaufkommen aufnehmen kénnen.

Zu ,Stral3enbreite zu klein®:

Der Fester Weg wird im Anbindungsbereich an die Bruchhauser StralRe auf einer
Breite von rund 6 m als Mischverkehrsflache ausgebaut. Aufgrund er vorliegenden
Katastersituation und Eigentumsverhaltnisse ist hier eine gréRere Stral3enbreite nicht
moglich. Im Ubrigen Plangebiet werden die 6ffentlichen Verkehrsflachen eine Breite
von 8 m erhalten und entsprechend im Bebauungsplan festgesetzt. Die vorgesehe-
nen Stral3enbreiten sind fur die angestrebte wohnbauliche Entwicklung angemessen.

Zu ,Parkmdglichkeiten*:

Im Zuge der Umsetzung der Planung wird ein Ausbau des Fester Wegs und eine
Neuordnung des ruhenden Verkehrs auf der Albert-Schweitzer-Stral3e vorgenom-
men. Im Plangebiet wird ferner insgesamt eine angemessene Anzahl an offentlichen
Parkplatzen bertcksichtigt. Im Ubrigen wird nicht in den umliegenden Bestand einge-
griffen.

Zu ,Abgesenkter Bordstein®:
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Es ist vorgesehen, im Bereich des Fester Wegs und der neuen Planstral3en eine
Mischverkehrsflache einzurichten. Bordsteine sind daher nicht vorgesehen. Entspre-
chende Regelungen sind im Ubrigen nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes
und werden innerhalb eines mit dem Investor abzuschlieenden Erschlieldungsver-
trages bzw. im Rahmen der Erschliel3ungsplanung vereinbart.

Zu ,Gehweg*“:

Es ist vorgesehen, die gesamten Verkehrsflachen — mit Ausnahme der Bruchhauser
Stral3e — im Plangebiet als Mischverkehrsflachen auszubauen. Der Fester Weg hat
im Ubergangsbereich zur Bruchhauser StralRe eine Breite von rund 6 m und kann
hier aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhaltnisse nicht ausgebaut werden. Die
Errichtung eines Gehweges ist jedoch auf dieser Breite nicht moglich. Auf Grund des
nur gering zu erwartenden Verkehrsaufkommens und im Sinne der Errichtung eines
ruhigen Wohnquatrtiers ist die Errichtung von Mischverkehrsflachen zielfihrend.

Zu ,Beleuchtung in der Stral3e*:

Die Planung und Umsetzung von Beleuchtungsanlagen wird im Rahmen der Er-
schlieBungsplanung behandelt und ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Zu ,Verkehrsberuhigung/ Bremsschwelle*:

Es ist vorgesehen, die gesamten Verkehrsflachen — mit Ausnahme der Bruchhauser
Stral3e — im Plangebiet als Mischverkehrsflachen auszubauen. Zur Verkehrsberuhi-
gung werden im Zuge der ErschlieRungsplanung Parkstande und Baumstandorte al-
ternierend im StraRenraum angeordnet. Im Bereich von Kreuzungen oder unterge-
ordneten Zuwegungen sind Aufpflasterungen oder Farbveranderungen im Belag vor-
gesehene.

Die Planung und Umsetzung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung behandelt
und ist nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Zu ,Geschwindigkeiten®:

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den.

Zu ,Stral3enbelag*:

Die Planung und Umsetzung des Stral3enbelags sowie die Auswahl von Baufirmen
wird im Rahmen der ErschlielBungsplanung behandelt und ist nicht Regelungsinhalt
des Bebauungsplanes.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zu Parkmoglichkeiten wird gefolgt. Der Anregung zu Anlieger-
straRe/Durchfahrtsstral3e wird insofern gefolgt, dass der Fester Weg nicht vollstandig
durchfahrbar sein wird. Den Anregungen zu Larm, zum Verkehrsaufkommen, zur
StralR3enbreite und zum Gehweg wird nicht gefolgt. Die Anregungen zu Platz, zum ab-
gesenkten Bordstein, zur Beleuchtung, zur Verkehrsberuhigung/Bremsschwelle, zu
Geschwindigkeiten und zum Strafl3enbelag werden zur Kenntnis genommen.
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51381 Leverkusen den 06.12.2018

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstralie 101

51373 Leverkusen

Z. Hd. Herrn Hennecke

per Mail

Stellungnahme zum Bebauungsplan 203/

Sehr geehrer Harr Hennecke

im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan 203/l (Steinblchel - Fester
Weg) machten wir folgende Stellungnahme abgeben:

1. Leider fehlen uns bisher Informationen zur Ausgangs- und Prognosesituation von
Emissionen, Schallausbreitung bzw. Immissionen. Ebenso fehlen Informationen zu
dan Werten, die den Berechnungen zugrunde liegen, DTV, LKW-Anteile, etc,

Wir bitten um die Bereitstellung der entsprechenden Unterlagen.

2, Ein zunehmendes Problem sehen wir bei immer mehr und groferen Weohnungsbau-
projekten fir die Hautverkehrsachsen. Schon vor dem Bau von Wohnanlagen wie z.
B. in Litzenkirchen am Hufer Wag und Im Dorf und nun die Planungan am Bohofsweg
und Fester Weg waren die Hauptverkehrsachsen Quettinger Str, und Litzenkirchener /
Pommemstr. nicht nur im Berufsverkehr verstopft. Die Aufnahmekapazitéten sind
langst erschipft!
Wie wurden die zusdtzlichen Belastungen der Hauptverkehrsachsen in den Pla-
nungen beriicksichtigt?
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul.:

Im weiteren Planverfahren, nach Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung, wurden
die schalltechnische Untersuchung der Fa. Peutz sowie das Verkehrsgutachten ab-
schlieBend erarbeitet. Die Ergebnisse wurden im Bebauungsplanentwurf beriicksich-
tigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes gemal § 3 Abs. 2
BauGB konnen die umweltrelevanten Unterlagen eingesehen werden.

Zu 2.:

Im Rahmen der durchgefihrten verkehrsgutachterlichen Untersuchung zum Bebau-
ungsplanverfahren wurden die planbedingten Auswirkungen auf relevante zu be-
trachtende Stral3en und Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes untersucht. Im
Ergebnis sind planbedingte relevante Auswirkungen nicht zu erwarten. Die planbe-
dingten Verkehre kdnnen durch das umliegende Stral3ennetz mit einer sehr guten
Leistungsfahigkeit abgewickelt werden. Die Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen
Untersuchung sind nachvollziehbar und plausibel. Die Stadt schlief3t sich den Ergeb-
nissen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung an.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen zur fehlenden Bereitstellung von Informationen (Punkt 1) wird ge-
folgt. Den AuRRerungen zur Verkehrssituation (Punkt 2) wird nicht gefolgt.
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I/A 11: 203/1ll_3(1) AuRerung_11

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtplanung
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Leverkusen, 17.November 2018

AuBerung gemal §3(1) Baugesetzbuch zum

Bebauungsplan Nr. 203/II1I "Steinbuchel-Fester Weg"”

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei erhalten Sie in der Anlage sine entsprechende AuBsrung zu obigem Bauvorhaben.

Hierbei izt ez mir sehr wichtig, wesentliche Punkte anzusprechen sowie entzprechende,
bedenkenswerte Vorschldge und Ideen mit einzubringen.

Ebenfalls ist es aus meiner Sicht wichtig, die Verkshrslast nicht einseitig - wie im
Verkehrsgutachten am 13.11.2018 in der Blirgeranhdrung von Herrn Dr. Bondzio
vorgeschlagen - zu Lasten der Anwohner der Bruchhauser Stralle vorzunehmen.

Die Verkehrslast hat nach dem Ausbau der Bruchhauser Strae ohnehin stark
zugenommen und wird spatestens dann mit der VollerschlieGung der .Lichtenburg Mord”
unakzeptabel zunehmen, Der Ausbau des OPNVs zum 10 Minuten - Takt wird die
Bruchhauser Strale zusatzlich belasten

Es entsteht aus meiner Sicht auch ein Anspruch der Anwohner und Anlieger der
Bruchhauser Stralle vor dberbordenden Larm und Immissi schutz im Rahmen jeg
Baurm,

inahme in Steinbichel. Diesen fordere ich hiermit auch nachdricklich ein!

Flr Rickfragen stehe ich gerne zur Verfligung
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ﬁ

ﬁnlagen
AuBerung gema §3(1) Baugesetzbuch zum
Bebauungsplan Nr. 203/II1I "Steinbluchel-Fester Weg”

Verkehrsplanung

. Die im Verkehrsgutachten des Investors Paeschke - won Hermm Dr. Bondzio
vorgelegte - und auch in allen Bauplanungen erkennbare, einseitige Belastung der
Bruchhauser StraBe ist so nicht akzeptabel. So scllen im Wesentlichen die Zu- und
Ausfahrten zur Bruchhauser Strafe hin erfolgen, auch an Stellen die Gefalle aufweisen
werden und sowieso schon schlecht einsehbar sind.

. Fester Weg wie auch der geplante Durchstich zur Bruchhauser Strafe schrag
gegenliber des Gasthaus Boddenberg erscheinen zu schmal, um als Strale ausagebaut zu
werden. Platz fir Blrgersteige fehlt ganz offensichtlich, scheinbar auch nicht vorgesehen.

. e vorgenommenen Einschatzungen des Gutachters, dass die Verbindungspunkte
aus dem Baugebiet zur Bruchhauser Strabe zur .A - Kategorie® gehdren, also
Problemlose Werkehrsfliisse gewahrleisten sind genauestens zu Gberpriifen. Hier sind
Zettraum, Jahreszeit und Uhrzeit der Z&hlung von hoher Wichtigkeit, Mit der jetzt
vorgestellten Analyse und deren Umsetzung wird genau das Gegenteil der Fall sein:
Unfélle und Lebensgefdhrliche Situationen werden hier an der Tagesordnung sein!

. Ebenfalls entspricht die Einstufung der Bruchhauser Strale alz ,Durchfahrts- und
Verbindungsstrabe™ nicht wirklich dem realen Erscheinungsbild. Die Bruchhauser Strabe
ist eine Strale mit Wohngebietscharakter und in keinem Fall - wie im Gutachten
geschehen - mit der Steinbiicheler Strafe alternativ auch zur von-Knosrringen Strabe
gleichzusetzen. Zur Strafie hin orientierte Wohnbebauung mit Garagen- wund Hof-
einfahrten machen diese Struktur - und damit den Unterschied z.B. zur von-Knoerringen
und zur Steinbidcheler Strale sehr deutlich

. Eine GleichmabBige WVertsillung der Verkehrslast auch (ber die Fichtestrabe,
Schopenhauerstrabe, FeuerbachstraBe, Albert-Schweitzer-Strae ist hier geboten, zumal
eine KITA mit 80 Flatzen fir zusdtzlichen Verkehr am Morgen sorgen wird

. Die in diesem Verkehrsgutachten gemachten Verkehrsflusserhebungen sind ganz
stark anzuzweifeln. Hierzu ist der Feitpunkt (7:30 - 8:30) aber auch der Tag der
Erhebung (der 4.7.2018) nicht reprasentativ, da diese in keinem Fall die Realitit
wiederspiegeln (2 Wochen vor Beginn der Sommerferien, sehr viele Radfahrer auf dem
Weg zur Arbeit). Der beste Zeitpunkt fir eine solche Erhebung ist die Winterzeit, da die
Menge der Autofahrten wegen des schlechten Wetters erheblich zunehmen

' Dariiber hinaus sehen die Planungen des OPNV's ebenfalls wvor, dis Busver-
bindungen enger zu takten, dies bedeutet auch fir die Zukunft deutlich mehr Busverkehr
auf der Bruchhauser Strabe

. MNicht bericksichtigt i1st ebenfalls, das inzwischen auch die Straben am Steinberg,
die Bruchhauser StraBe wie auch die Steinblcheler Strafe als .Umfahrung™ fir den
Schwerlastverkehr zunehmend genutzt werden - immer dann, wenn die 41 mal wieder
im LKW - Rckstau versinkt und die LKWs in zunehmenden Mabe Umfahrungen abseits
der B51 suchen
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. Ebenfalls i1st in dieser Erhebung nicht einbezogen (lediglich mit 5% 111]), dass der
Ausbau der Region .Lichtenburg Nord” in Steinbichel ebenfalls in Zukunft zu erheblicher
Verkehrslast fiihren wird. Insofern stellt sich auch gleich die Frage, inwiefern die Strabe
Am Steinberg richtig ausgebaut werden kann. Zusdtzlich kann eine Verldngerung der
Strafe Kamptaler Weg in dieses neue Baugebist ,Fester Weg™ mit einbezogen werden

. Der Meubau der Wohnanlage der HKM mit dem stark frequentierten Sportstudio
hinter der Autcbahnbricke der A1 an der Ecke Bruchhauser Strabe/In Holzhausen fihrt
auch auf der anderen Seite der Autobahnbricke bereits jetzt schon zu nicht
unerheblichem Verkehrsfluss und Behinderungen. Die Kunden des dort integrierten
Sportstudics missachten das totale Halteverbot ohnehin standig, speziell in den spateren
Machmittagsstunden

. Der Meubau eines Hospizes durch ebenfalls der HEM an der Ecke Bruchhauser
StraBe [/ Ecke Steinbiicheler StraBe wird zu zusdtzlichem Verkehrsbetrieb fihren und
potentiell Einfluss haben, dies ist ebenfalls im Verkehrsgutachten nicht bericksichtigt
Vorschlage:

# Einbeziehung / Verldngerung der Fichte- / Schopenhauer- und der Feuerbachstrabe
in das Wohngebiet Fester Weg

% Fir den ndrdlichen teil des Baugebietes ist die Ein- und Ausfahrt nur Gber diese
StraBen maglich

4% Festlegung dieser StraBen als 30er Verkehrsberuhigte Zone mit entsprechenden
Grin-Pollern / Verkehrszeichen zur Reduzierung von Geschwindighkeit

“Kita in den ndrdlichen Bereich des Baugebistes wverlegen, An- und Ausfahrt
ausschlieblich durch die Albert-Schweitzer-Strae

40 der Kita einen Wendeplatz mit Kurzzeitparkplatz einrichten, damit Eltern ihre
Kinder gefahrlos an der Kita abliefern kénnen.

% Keinesfalls eine Durchfahrt Fester Weg / albert Schweitzer Strale wvorsehen. Der
Fester Weg sollte unbedingt zur weiteren Durchfahrt gesperrt werden!

< Der siidliche Bereich kann durch die dann auszubauende Strafe Fester Weg zur
Bruchhauser Strabe hin ein- und ausfahren

4 Im Baugebiet selbst sollten keinerlei direkten Verkehrsverbindungen Fester Weg zur
< durch das gesamte Wohngebiet zu verhindern
% susbau der Strafie Am Steinberg

4 Uberlegungen, den Kamptaler Weg in das Baugebiet als Zufahrtsweg zu verldngemn
und einzubeziehen
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Larm- und Immissionsschutz

. Die durch Herrm Hiber wvorgestellten Informationen zum  Larmschutz  und
Immissionen der nahelisgenden Autobahn A1 sind ebenfalls sehr wvage. Er gab zu

Bedenken, das doch erhebliche Unbekannte nicht bertcksichtigt werden kénnen, da der

Meubau der Leverkusener Autcbahnbricke und die dadurch bedingte Umfahrung des
Schwerlastverkehrs Gber die A46 hier signifikanten Einfluss haben.

Ebenfallzs sind die worhandene Topografie des Geldndes und die erforderichen Mab-
nahmen von nicht unerheblichem Einfluss.

Vorschlag:

# Konkrete Uberprifung und Planung der Lirmschutzmabnahmen im Baugebiet

& Ldrmschutzmalbnahmen, die auch den Randbereich der Bruchhauser Strabe / Fester

Weg mit ihrer Wohnbebauung in Ndhe der BABE 1 miteinschliefen.

Leverkusen, den 18.Movember 2018
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu ,Zu Lasten der Anwohner Bruchhauser Stral3e”

Das Plangebiet wird neben der Bruchhauser Stral3e tber die Feuerbachstralle, die
Albert-Schweitzer-Stral3e und die SchopenhauerstralRe durch den motorisierten Indi-
vidualverkehr erschlossen. Eine einseitige ErschlieBung tber die Bruchhauser
Stral3e ist damit nicht gegeben. Durch die Abbindung des Fester Wegs zentral zwi-
schen den beiden Siedlungskérpern muss der Verkehr des 6stlichen Siedlungskor-
pers zudem zwingend Uber die Feuerbachstral3e, die Albert-Schweitzer-StraRe und
die Schopenhauerstral3e abfliel3en.

Im Rahmen der durchgefuihrten verkehrsgutachterlichen Untersuchung zum Bebau-
ungsplanverfahren wurden die planbedingten Auswirkungen auf die relevanten zu
betrachtenden Stral3en und Knotenpunkte, hierunter auch die Bruchhauser Strale,
untersucht. Hierbei wurde auch eine allgemeine zunehmende Verkehrsentwicklung
von 5 % bis zum Jahr 2030 sowie das Bauvorhaben ,Lichtenburg Nord" berticksich-
tigt.

Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung sind planbedingte relevante Auswir-
kungen nicht zu erwarten. Die planbedingten Verkehre kbnnen durch das umlie-
gende Stral3ennetz mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit abgewickelt werden. Die
Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Untersuchung sind nachvollziehbar und
plausibel. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der verkehrsgutachterlichen Un-
tersuchung an. Es ist auch nicht erkennbar, dass die Bruchhauser Stral3e zuktinftig,
beispielsweise durch eine Zunahme der Bus-Taktung, Uber Mal3en belastet wiirde.
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Zu ,Anspruch auf Larmschutz*:

Mit Umsetzung des Bebauungsplans geht die Errichtung von neuen Planstral3en ein-
her sowie die Veranderung der Stral3e Fester Weg. Die Anforderungen des § 41
BImSchG sind daher zu beachten. Gemali § 41 Abs. 1 BImSchG ist beim Bau oder
der wesentlichen Anderung offentlicher StraRen sicherzustellen, dass durch diese
keine schadlichen Umwelteinwirkungen hervorgerufen werden. Wann die Anderung
einer Stral3e ,wesentlich® ist und welche Immissionsgrenzwerte zum Schutz der
Nachbarschaft - dann - einzuhalten sind, regelt die 16. BImSchV.

GemaR § 1 Abs. 2 der 16. BImSchV ist eine Anderung wesentlich, wenn eine Stral3e
um einen oder mehrere durchgehende Fahrstreifen baulich erweitert wird. Eine An-
derung ist auch wesentlich, wenn durch einen erheblichen baulichen Eingriff der Be-
urteilungspegel der von dem zu &ndernden Verkehrsweg ausgehende Verkehrslarm
um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70 dB(A) tags oder mindestens

60 dB(A) nachts erhoht wird. Liegt eine solche wesentliche Anderung vor, gelten die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV unmittelbar, mit der Folge, dass auf Uber-
schreitungen der Immissionsgrenzwerte mit Maldnahmen des aktiven oder passiven
Schallschutzes zu reagieren ist.

Die planbedingten Verkehrslarmeinwirkungen u. a. auf die Bruchhauser Stral3e wur-
den im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung ermittelt und bewertet. Hin-
sichtlich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrslarmimmissionen im
Umfeld ist festzuhalten, dass die anzusetzenden Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an mehreren Stral3en bereits im Be-
stand (Null-Fall) Gberschritten werden. In diesen Bereichen, in denen die Immissions-
grenzwerte Uberschritten werden, liegen jedoch im Ergebnis der schalltechnischen
Berechnungen keine wesentlichen Anderungen gemaf 16. BImSchV vor. Die maxi-
male Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall (mit Umsetzung des Planvorha-
bens) betragt hier 1,1 dB(A). Eine relevante Erh6hung von 3 dB(A) Erh6hung wird
nicht erreicht. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte allein in Folge des
durch das Planvorhaben produzierten Mehrverkehrs ist nicht festzustellen. Fur die
Bereiche, in denen eine wesentliche Anderung gemaR 16. BiImSchV vorliegt — also
die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall mehr als 3 dB(A) be-
tragt, sind keine Uberschreitungen der zu berticksichtigenden Immissionsgrenzwerte
von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts festzustellen. Auch werden Werte von 70
dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Schwelle, ab der eine Gesundheitsgefahrdung re-
gelmaniig angenommen wird) nicht tberschritten.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung liegen aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes keine Anspruchsberechtigungen geman § 16 BImSchV vor.

Verkehrsplanung

Zu ,Einseitigen Belastung der Bruchhauser StralRe*:

Das Plangebiet wird neben der Burchhauser Stral3e tber die Feuerbachstralle, die
Albert-Schweitzer-Stral3e und die SchopenhauerstralRe durch den motorisierten Indi-

vidualverkehr erschlossen. Eine einseitige ErschlieBung tber die Bruchhauser
Stral3e ist damit nicht gegeben. Durch die Abbindung des Fester Wegs zentral zwi-
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schen den beiden geplanten Siedlungskoérpern muss der Verkehr des dstlichen Sied-
lungskorpers zudem zwingend Uber die Feuerbachstralde, die Albert-Schweitzer-
Stral3e und die Schopenhauerstral3e abfliel3en.

Zu ,Fester Weg und Durchstich zur Bruchhauser Straf3e*:

Es ist vorgesehen, die gesamten Verkehrsflachen im Plangebiet — mit Ausnahme der
Bruchhauser Stral3e — als Mischverkehrsflachen auszubauen, Gehwege sind nicht
vorgesehen. Der Fester Weg hat im Ubergangsbereich zur Bruchhauser Strale eine
Breite von rund 6 m und kann hier aufgrund der vorliegenden Eigentumsverhaltnisse
nicht ausgebaut werden. Die zweite Anbindung des Plangebietes ist mit einer Breite
von 8 m vorgesehen. Auf Grund des nur gering zu erwartenden Verkehrsaufkom-
mens und im Sinne der Errichtung eines verkehrsberuhigten Wohnquartiers, ist die
Errichtung von Mischverkehrsflachen zielfihrend.

Zu ,Verbindungspunkten aus dem Baugebiet zur Bruchhauser Straf3e®:

Im Rahmen der durchgefuhrten verkehrsgutachterlichen Untersuchung zum Bebau-
ungsplanverfahren wurden die planbedingten Auswirkungen auf die relevanten zu
betrachtenden Stral3en und Knotenpunkte, hierunter auch die Bruchhauser Strale,
untersucht. Die hierzu durchgefuhrten Zahlungen erfolgten in enger Abstimmung mit
der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der rechtlichen Vorgaben und relevanten
Richtlinien. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung kénnen die planbedingten
Verkehre durch das umliegende StralRennetz mit einer sehr guten Leistungsfahigkeit
abgewickelt werden. Die Ergebnisse der verkehrsgutachterlichen Untersuchung sind
nachvollziehbar und plausibel. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen der verkehrs-
gutachterlichen Untersuchung an. Eine Beeintrachtigung der Verkehrssicherheit ist
durch die Umsetzung des Planvorhabens nicht erkennbar.

Zur Einstufung der Bruchhauser Stral3e als Durchfahrts- und Verbindungsstral3e: Die
Einstufung der Bruchhauser Stral3e als Verbindungsstral3e erfolgt nach den Vorga-
ben der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en (RASt 06). Die Einstufung wird
auch nach nochmaliger Prifung fur richtig erachtet.

Zu ,Verkehrslast durch Kita“:

Der stadtebauliche Entwurf teilt das Plangebiet in einen westlichen und einen 6stli-
chen Teilbereich, die untereinander nicht durch den Kfz-Verkehr erreicht werden kon-
nen. Der Verkehr aus dem Teilbereich West wird Uber zwei ErschlieSungsstralen zur
Bruchhauser Stral3e gefuhrt. Der Verkehr aus dem Teilbereich Ost, der auch die Kin-
dertagesstatte beinhaltet, flie[3t Uber die Albert-Schweitzer-Strafl3e und die Feuer-
bachstral3e. Eine untergeordnete Anbindung besteht zudem zur Schoppenhauer
Stral3e. Insgesamt wird somit die Verteilung der anfallenden Verkehre auf die umlie-
genden ErschlieRungsstral3en erzielt.

Zu ,Zeitpunkt der Verkehrszahlungen*:

Die durchgefiihrte Verkehrszéhlung am 04.07.2018 wurde entsprechend den Regeln
der Technik durchgefiihrt. Aufgrund der Anregungen aus der Birgerinformationsver-
anstaltung zum Zeitpunkt der Zahlung wurde aber dennoch eine weitere Z&hlung am
04.12.2018 durchgefuhrt. Erganzende Knotenstromerhebungen einzelner Knoten-
punkte erfolgten am 14.02.2019 und 14.03.2019. Fur die Berechnungen der Leis-
tungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte und zur Beurteilung der Auswirkungen
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auf die Bestandsstraf3en wurden im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung im ver-
kehrstechnischen Gutachten die jeweils hochsten Verkehrswerte aus den unter-
schiedlichen Zahlungen in Ansatz gebracht.

Zu ,Planung des OPNVs*:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte zur Beurteilung der Erfordernisse
des OPNV-Verkehrs eine Beteiligung des Verkehrsbetriebes ,wupsi GmbH*. Nach
Prifung durch den Fachgutachter im Rahmen der Verkehrsuntersuchung und in Ab-
stimmung mit dem Busunternehmen ,wupsi® ist das bestehende Busliniennetzt aus-
reichend bemessen. Eine zusatzliche Andienung mit Erweiterung des OPNV-Betrie-
bes ist derzeit nicht erforderlich, so dass auf der Bruchhauser Stral3e derzeit kein
vermehrter Busverkehr anzunehmen ist.

Zu ,Verkehrsbelastung des umliegenden Stralennetzes*”

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die planbedingten Auswirkungen auf
das umliegende Stral3ennetz zu betrachten. Etwaige Auswirkungen, die sich bei-
spielsweise durch eine verkehrliche Uberlastung der BAB 1 ergeben sind nicht Ge-
genstand der vorliegenden Planung.

Zu ,Auswirkungen des Vorhabens Lichtenburg Nord*:

Im Rahmen der durchgefihrten verkehrsgutachterlichen Untersuchung zum Bebau-
ungsplanverfahren wurde im Zuge der Ermittlung des Prognose-Nullfalls (Verkehrs-
aufkommen im Jahr 2030) ohne Planvorhaben neben der Annahme einer allgemei-
nen Verkehrsentwicklung von rd. + 5 % bis zum Jahr 2030 auch das Bauvorhaben
.Lichtenburg Nord“ beriicksichtigt.

Aufgrund der funktional nicht eingebundenen Lage in das ErschlieBungssystem kann
der Kamptalweg bei der verkehrstechnischen Untersuchung unbertcksichtigt bleiben.
Ein zielfUhrender Grund, den Kamptalweg in die Untersuchung des vorliegenden Be-
bauungsplangebietes mit einzubeziehen, liegt nicht vor.

Zu “Wohnanlage Ecke Bruchhauser Stral3e/In Holzhausen* (Hufer Weg):

Die Stellungnahme wird so verstanden, dass sich die Bedenken auf den Knotenpunkt
Bruchhauser Stral3e/Hufer Weg beziehen, da es ein Ecke Bruchhauser StrafRe/In
Holzhausen im Verkehrsnetz nicht gibt. Dieser Knotenpunkt wurde im Rahmen der
Verkehrsuntersuchung betrachtet. Im Ergebnis ist auch mit Umsetzung des Planvor-
habens ein sehr guter Verkehrsablauf zu erwarten.

Etwaige verkehrsrechtliche Verstof3e (Halteverbot)sind ordnungsrechtlich zu behan-
deln und nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes.

Zu ,Auswirkungen HospizEcke Bruchhauser Stral3e/Ecke Steinbiicheler Straf3e:

Die Umsetzung von weiteren, derzeit noch nicht hinreichend konkreten Planungen im
Umfeld des Bebauungsplangebietes und die damit einhergehenden Mehrverkehre,
werden durch einen pauschalen Ansatz von + 5 % (allgemeine Verkehrsentwicklung)
in der Verkehrsuntersuchung beriicksichtigt.
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Vorschlage

Zu ,Einbeziehung der Fichte-/Schopenhauer- und der Feuerbachstral3e ins Plange-
biet*:

Es wird dem Vorschlag entsprochen, eine Anbindung des Plangebietes auch tber
die Fichte-/Schopenhauer- und die Feuerbachstral3e vorzusehen. Es erfolgt ferner
eine Erschliel3ung des oOstlichen Siedlungskoérpers durch den motorisierten Individual-
verkehr ausschlief3lich tber diese und tber die Albert-Schweitzer-StralRe. Ful3- und
Radwegebeziehungen wird es jedoch auch tber weitere Wegebeziehungen geben.

Zu ,Festlegung der StralRe als verkehrsberuhigten Bereich/30er-Zone*:

Die zulassige Hochstgeschwindigkeit kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt wer-
den. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung ist die Umsetzung einer Mischverkehrs-
flache vorgesehen. Durch die alternierende Anordnung von Parkstanden und Baum-
standorten wird eine Reduzierung der méglichen Fahrgeschwindigkeiten erwirkt. Im
Bebauungsplan erfolgt zur Umsetzung dieser Planung eine entsprechende Dimensi-
onierung und Festsetzung der Verkehrsflachen.

Zu “Anordung der Kindertagesstatte*:

Im Bebauungsplan wird im Nordosten des Plangebietes eine Flache fiir Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte festgesetzt und damit die Errich-
tung einer Kita im Ubergangsbereich zur Albert-Schweitzer-Stral3e vorbereitet. An-
grenzend an die StralRe Fester Weg wird innerhalb der Flache fir Gemeinbedarf
durch die Festsetzung einer Flache fur Stellplatze die Umsetzung einer Stellplatzan-
lage ermdglicht. Uber diese Stellplatzanlage kann die Abwicklung des Hol- und Bring-
verkehr erfolgen.

Zu ,Durchfahrt Fester Weg/Albert Schweitzer-Stral3e“/“Direkte Verkehrsanbindung®:

Im Bebauungsplan erfolgt eine Unterbrechung der planungsrechtlich festgesetzten
Verkehrsflache durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,Ful3- und Radweg"“. Damit wird die Vermeidung von Durchgangsverkehr
von der Bruchhauser Stral3e zur Alber-Schweitzer-Stral3e tiber den Fester Weg pla-
nungsrechtlich vorbereitet. In der Umsetzung der Planung werden an dieser Stelle
Poller montiert, so fur den Kfz-Verkehr keine Durchfahrtsmdglichkeit besteht.
Grundsatzlich teilt der stadtebauliche Entwurf das Plangebiet Gebiet in einen westli-
chen und einen ostlichen Teilbereich, die untereinander nicht durch eine Verkehrs-
verbindung fur den Kfz-Verkehr verbunden sind. Der Verkehr aus dem Teilbereich
West wird hierbei Uber zwei ErschlieungsstraRen zur Bruchhauser StralRe gefihrt.

Zu ,Ausbau der Strale Am Steinberg*:

Der Ausbau der StralRe Am Steinberg ist aufgrund der vorliegenden Planung nicht er-
forderlich und ist kein Regelungsinhalt dieses Bebauungsplanes.
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Zu ,Kamptaler Weg in das Baugebiet einbeziehen*:

Eine begrindbare Notwendigkeit, den Kamptalweg in das vorliegende Bebauungspl-
angebiet mit einzubeziehen und hiermit die bestehenden landwirtschaftlichen Fla-
chen zu durchtrennen, ist nicht erkennbar.

Larm- und Immissionsschutz
Zu ,Informationen zum Schallschutz":

Die schalltechnische Untersuchung wurde im Zuge des Planverfahrens fortgeschrie-
ben. Die der schalltechnischen Untersuchung zugrunde liegenden Grundlagen sind
aus Sicht der Stadt plausibel und zutreffend. Die Stadt schlief3t sich den Ergebnissen
der schalltechnischen Untersuchung an.

Zu ,Vorschlag*”:

Im Bebauungsplanverfahren erfolgen eine konkrete Prifung der Immissionssituation
sowie eine Festlegung von Larmschutzmal3nahmen. Es erfolgt eine Darstellung der
Prifung und der Abwagungsergebnisse in der Planbegriindung. Im Bebauungsplan
werden erforderliche Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Hierbei werden
auch passive Festsetzungen zum Schallschutz fur die Bestandsbebauung am Fester
Weg und an der Bruchhauser Stral3e beriicksichtigt. Eine wirksame Umsetzung von
aktiven Schallschutzmal3nahmen in Form von Schallschutzwéanden/ -wéllen ist auf-
grund der gro3en Entfernung zur BAB 1 nicht umsetzbar und soll daher nach Abwa-
gung mit weiteren auf die Planung einwirkenden Belangen (z. B. Landschaftsbild,
Kosten) nicht umgesetzt werden.

Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kann mit Umsetzung der Planung
den Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des Bauge-
setzbuches entsprochen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen zur Anordnung der Kita zur Erganzung der Verkehrszahlung, zur
verkehrstechnischen Einbeziehung der Fichte-/Schopenhauer- und der Feuerbach-
stral3e ins Plangebiet, zur Vermeidung der Durchfahrt Fester Weg/ Albert Schweitzer-
StralR3e und zur Prufung und Beriicksichtigung von LarmschutzmalRnahmen wird ge-
folgt. Den Anregungen zum La&rm- und Immissionsschutz fir Anwohner und Anlieger
der Bruchhauser Stral3e, zum Ausbau der StraRe Am Steinberg und zum Einbezie-
hen des Kamptaler Wegs in das Baugebiet wird nicht gefolgt. Die Anregungen zur
Verteilung der Verkehrslast, zu den Verbindungspunkten aus dem Baugebiet zur
Bruchhauser StrafRe, zur Planung des OPNVSs, zur planbedingten Verkehrsbelastung
auf das umliegende Stral3ennetz, zur Ecke Bruchhauser StralRe/Hufer Weg, zur Fest-
legung der Stral3e als verkehrsberuhigten Bereich/30er-Zone, zu direkten Verbindun-
gen und zu den Informationen zum Schallschutz werden zur Kenntnis genommen.
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AuBerung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 203/111 . Steinbiichel-Fester Weg

Sehr gechrie Damen und Herren,

das genannie Bauvorhaben trifft mich als Burger Lutzenkinchens. Daher wende ich mich an Sic mit folgenden
Fragen, Kommentaren und Einwiinden.

Dus prisentierte Verkehrsgutachien beschaftigt sich in erster Linie mit dem unmitielbaren Verkehrsfluss entlang
des  Bebavungsgebieis (1). Es wird vollig anfer Acht gelassem. welchen Einfluss das  gesicigene
Werkehrsaufkommen, résultienend aus der Bebauung, auf die umliegende Verkehrsdynamik haben wird (11).
Auberdem werden zusiatzliche Verkehrsanbindungen fir das geplante Gebiet, wie rum Beispiel die
Schopenhanerstrmbe oder die Fichtestralie gar nichl oder nur am Rande diskutiert.

Zu (1) muss festgehalien werden, dass der Verkehr hauptsichlich iiber den Pesier Weg lieBen soll. Eine
nur funf Meter breite Strme mit enormer Steigung, Noch dazu befinden sich Teile der Sralle im Besitz von
Anwohnem des Fester Weg, wodwch der Aushou dicser Strafle weiter in Frage gestelll werden muss. Hier ist eine
Verkehrsfuhrung in zwei Richtungen geplant, Es ist hochst fragwirdig hier anzunchmen das ein Verkehrsfluss in
ewei Richiungen moglich sein wird. Die Frage die sich an diesern Punke stellt 1st, wie hier ein Verkehrsfluss in
rwei Richiungen bei normalen Tempo (mind. 30 km'hy mit FuBgangern und Fahrradfahrem vereinhar sein eoll
Besonders zu Stolizeiten werden besonders Kinder und Jugendliche den Fester Weg als Schulweg zu Full oder
mit dem Fabread mzen. Hier muss geblin werden inwiefern die Stadt Leverkusen hier ihrer Schulweg
Sicherungspllicht iberhaupt machkemmen kann. Um dem Verkehrsaufkoemmen durch gine solch hobe Anzahl an
Waohneinheiten gerechi zu werden witre es sicherlich nicht prakiikabel den Fester Weg als Verkehrsberuhi gien
Bereich zu definieren.

Ein weiterer Punki ist die schlechie Einsehbarkeit der Bruchhauser Stralie bei Ausfahrt aus dem Fesier
Weg. Besonders die Steigung in Richtung Autobahn | Briicke macht ¢s sehr schwieng Fahrzeuge 2o erkennen.
Bei stark erhohtem Verkehrsaufkommen in Frubling und Herbst sind hier bei ticf sichender Sonne Unfiille
VOTprogramnuen

Entling der Informationsveranstaliung wurde durch den Giutachier selbsi matgeieili, dass seine
Eingchatzung der aktucllen Verkehrssituation aul einer Stichprobe beruht die an cinem einzigen Tag im Juli
genommen wurde, [iese Vorgehensweise erscheint mir aus ewei Griinden bichst problematisch, Zum einen stellt
eine einzige Stichprobe nie reprisentativ eine statistische Verteilung dar. Das heift dic Wahrscheinlichkeit, dags
cine einaige Suchprobe an einem sehr niedrig oder schr stark frequentiertem Tag genommen wurde ist sehr hoch.
Dias macht die reduzien die Au;sagckmfl erheblich, da die Probe nicht si gnifikam sein kann. Den oweiten Grund
den ich anfihren mochte ist das am 1372018 der letzte Schultag vor den Sommerferien war, Damit ist dic
Wahrscheinlichkeit sehr hoch dus die Stichprobe in der Schulferdenzeit genommen wurde und damit nich die
normale Verkehrssituation abbilden kann. Aus diesen Griinden sind fol gende Eckdaten zom Verkehrsgutachien
offenzulegen:

-Welche Parte: bat das Gutachien in Aufirag gegeben 7
-Welche Pariei hat den Gintachicr ausgewdihin 7
-An welchem Tag wurde die Stichprobe genommen?

Zu (I} miche ch mich aul den Verkehrsgutachier stitzen, welcher mitteilte lediglich die unmittel bare
Verkchrsumgehung hetrachiet #u haben. Fir Fahrien in Richtung Cucttingen/Opladen/Langenifcld/AS wiirde
hauptsachlich die Route dber Bruchhause Strabe, In Holzhausen und weitergehend iber Linzenkirchener Strafe/
Ceettinger Strafe gewdbll werden. Damit wilede besonders fur die Anwohner der Bruchhauser Strafic die
Verkehrsbelastung weiter erheblich zunchmen. Hier klagen Anwohmer bercits dber die sehr angespannte
Parksiuation und andaserndes Wenden in Einfahnen, Dies resultien aus dem Mangel an Parkrawm der im Zuge
des Meubaus eines Fitnesestudios {Bruchhauser Strafie Ecke Hufer Weg). Bereits jetzt bilden sich lange Staus auf



dieser Route, DNese Situation wiirde durch eine weitere Steigerung des Verkehrszufkommens verschirft werden.
In Richtung Schlebusch, Wiesdorf und Kéln wirde der Verkehr tber die Oulustrabe abflieBen. Auch hier bilden
sich bereits petet #u SioBzeiten lange Staus.

In Kombination mit der avisienien Verkehrseunahme in den kommenden Tahren muss die Frage gestellt
werden mit welchem grobiraumigen Verkehrskonzept dic Stadt Leverkusen diesem Situation noch Herr werden
will. In der Vergangenheit wurden hier entscheidende Schrittc zum Beispiel der vierspurige Ausbau der
Steinbicheler StraBe versaumt! als nicht notwendig erachiet.

Ein wedterer Punkt der sorgfiiliger Prifung bedarf ist der Lirmschuiz, Um das Neubauvorhaben gegen Lirm der
Awtobahn | zu schittzen ist eine Larmschutzwand geplant, Wic auch bereits beim Verkehrsgutachten wird hier
das Neubauvorhaben isolien betrachier. Ich sielle anheim dass eine solches Vorlaben aus allen Perspekuven
geprift werden muss, da es in eine besiehende gesellschafiliche Umwelt integnien wird,

Die geplante Lammschutzwand vemngert die Lirmbelistigung dstlich der Autobahn = reflektien aber den Schall
aufl die westlich gelegene Seite. Das vorgestellte Guiachten lisst eine Lisung fir dieses Problem vermissen, Nach
jetzigem Stand wikrde die Larmbeldstigung fur dic Bewohner der Sporrenberger Muhle bis hin zur Bruchhauser
StruBe enorm ansteigen. Hier wire eine sehr hohe Larmschutzwand oder eine obenrdische Lirmschutz-
Einhausung {(am Beispiel der Al im Kilner Westen) cin probates Mittel um die Auswirkung auf dic Bewohner
abrufangen.

Es bleibt festzuhalten das ein Gutachten Uber dic Larmbelastigung, welches auf aktuellen Messungen
beruht nur begrenet aussagekriftie st Hierzu Lisst sich anfithren, dass der Lasienverkehr durch den Zusiand der
Leverkusener Rheinbricke den in Betracht kommenden Abschnitt der Autobahn 1 umfahrt. Somit worde der
besonders geriuschintensive Lastenverkehr nicht im Gutachien beriicksichigt. Mit dem Neubau der Autobahn |
Ehemnbriicke in Leverkusen und progressiven Steigerung des Lastenverkehrs in Deutschland wird Larmbelastung
der Bewohner zwischen Spomenberger Muhle und der Bruchhauser StraBe also in den kommenden Jahren
zunchmen. Bau einer Schall reflektierenden Larmschutzwand wirde diese Belastung iiber die Massen steigern
und ist somit als unzumuthar zu weren!

Als Burger Litzenkirchens bin ich hochst verwunden tber die Kurzsichtigkeit der vorgelegien Gutachten. Um
das Bauvorhaben auf seine Durchfiihrbarkeit und besonders Zumutbarkeit for die Umliegenden Bewohner priifen
zu konnen sind aus meinen Augen Gutachien notwendig, die alle angesprochenen Punkie in ihre Bewertung
einbeziehen. In Summe wiegen die vorgebrachien Punkic zur ¥erkehrssituation und dem Larmsc huiz schwer und
sprechen Fiir mich klar pegen das présentierte Bauvorhaben.

Ich verhleibe

it freundlichen GrilBen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu ,Verkehrsgutachten®:

Die Auswirkungen der planbedingten Verkehre auf das umliegende Verkehrsnetz
und die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes wurden im Rahmen ei-
ner Verkehrsuntersuchung ermittelt und bewertet. Im Ergebnis der verkehrsgut-
achterlichen Untersuchung kénnen die planbedingten Mehrverkehre mit einer sehr
guten Leistungsfahigkeit Gber das umliegende Stral3ennetz abgewickelt werden. Le-
diglich im Bereich der Albert-Schweitzer-Stral3e ist eine Neuordnung des ruhenden
Verkehrs erforderlich, um hier einen fliissigen Verkehrsablauf zu ermdglichen. Erfor-
derliche Regelungen zur Neuordnung der Albert-Schweitzer-Stral3e werden in einem
stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes getroffen.

Im Plangebiet selber werden die StraRenverkehrsflachen so dimensioniert, dass
diese das Verkehrsaufkommen aufnehmen kénnen.

Es erfolgt eine untergeordnete Anbindung des Plangebietes auch an die Schopen-
hauerstral3e, welche in ihrer Verlangerung an die FichtestralRe anbindet.

Zu (I):

Der Fester Weg stellt einen von funf Anbindungspunkten des Plangebietes an das
umliegende Verkehrsnetz dar. Durch die Anbindung der geplanten Wohnbebauung
an moglichst viele umliegende Bestandsstral3en wird eine Verteilung der aufkom-
menden Verkehre vorbereitet. Der Fester Weg wird im Zuge der Planung ausgebaut
und verfiigt im Bereich der Bestandsbebauung im Ubergang zur Burchhauser StraRRe
Uber eine Breite von rund 6 m. Ein Eingriff in private Grundstticke von Anliegern er-
folgt im Zuge der Umsetzung der Planung nicht. Ein Zwei-Richtungsverkehr kann auf
einer Breite von 6 m auch unter Bertcksichtigung der topographischen Bedingungen
gut und vertraglich abgewickelt werden. Auch kann die Stral3e geeignet Ful3- und
Radverkehr aufzunehmen und sicher abwickeln. In seinem weiteren Ostlichen Verlauf
wird der Fester Weg auf eine Breite von 8 m ausgeweitet.

Es ist vorgesehen, die gesamten Verkehrsflachen — mit Ausnahme der Bruchhauser
Stral3e — im Plangebiet als Mischverkehrsflachen auszubauen. Zur Verkehrsberuhi-
gung werden im Zuge der ErschlieBungsplanung Parkstédnde und Baumstandorte al-
ternierend im Stral3enraum angeordnet. Im Bereich von Kreuzungen und/oder im Be-
reich untergeordneter Zuwegungen sind Aufpflasterungen oder Farbverédnderungen
im Belag vorgesehen.

Die erlauterte beschrankte Einsehbarkeit an der Ecke Fester Weg/Bruchhauser
Stral3e ist bekannt, jedoch aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte nicht
veranderbar. Der Knotenpunkt ist jedoch kein nachgewiesener Unfallschwerpunt. Die
schlechte Einsehbarkeit fuhrt erfahrungsgemalf’ zu einer erhéhten Aufmerksamkeit
ausfahrender Autofahrer. Mit Umsetzung der Planung sind negative Auswirkungen
auf den Knotenpunkt nicht zu erwarten.

Die durchgefiihrte Verkehrszahlung am 04.07.2018 erfolgte durch einen unabhangi-
gen Gutachter auf Grundlage der rechtlichen Vorgaben im Auftrag des Investors und
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in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen. Im Nachgang zur Birgerinformationsveran-
staltung wurde aufgrund der Anregungen eine weitere Zahlung am 04.12.2018
durchgefiihrt. Ergdnzende Knotenstromerhebungen einzelner Knotenpunkte erfolg-
ten am 14.02.2019 und 14.03.2019. Fur die Berechnungen der Leistungsfahigkeit der
relevanten Knotenpunkte und zur Beurteilung der Auswirkungen auf die Bestands-
stralRen wurden im Sinne einer Worst-Case-Betrachtung die jeweils héchsten Ver-
kehrswerte aus den Zahlungen in Ansatz gebracht. Die Stadt schlief3t sich den Er-
gebnissen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung an.

Zu (I):

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen der planbedingten
Verkehre auf das umliegende StraRennetz und auf relevante Knotenpunkte betrach-
tet. Hierbei wurde ndordlich der BAB 1 auch der Knotenpunkt Burchhauser Stral3e/
Hufer Weg behandelt. Mit Umsetzung der Planung ist am Knotenpunkt sowohl in der
morgendlichen als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Ver-
kehrsqualitat zu erwarten. Weitergehende Betrachtungen drangen sich im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren nicht auf. Etwaige ordnungsrechtliche VerstoRe sind
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern ordnungsrechtlich zu behan-
deln.

Die Behandlung eines grof3raumigen Verkehrskonzeptes ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Bauleitplanung.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans wird keine Larmschutzwand errichtet.
Von einer LA&rmschutzwand ausgehende planbedingte reflektierende Schalleinwir-
kungen auf Bereiche nordlich der BAB wie z. B. auf die Siedlung an der Sparrenber-
ger Mihle oder auf Bewohner an der Bruchhauser Stral3e ergeben sich aufgrund der
Abstandssituation nicht.

Zur allgemeinen Kritik am Gutachten: Es liegen keine Erkenntnisse vor, die Plausibili-
tat der Gutachten anzuzweifeln. Die Stadt erachtet die vorgelegten Gutachten nach
Prifung als nachvollziehbar und plausibel.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Anregungen zur Verkehrsfiihrung auf dem Fester Weg und zur beschrénkten
Einsehbarkeit an der Ecke Fester Weg/Bruchhauser StralR3e wird nicht gefolgt. Die
Anregungen zur Schulweg-Sicherungspflicht, zum Umfang des Verkehrsgutachtens,
zu zusatzlichen Verkehrsanbindungen, zur Reprasentativitat der Verkehrszahlung,
zur weitrdumigen Beeinflussung des Verkehrs durch die Planung, zur Frage nach ei-
nem grol3rdumigen Verkehrskonzept in Leverkusen, zur Schallbelastung der Berei-
che ndrdlich der BAB 1 und zur allgemeinen Kritik am Gutachten werden zur Kennt-
nis genommen.
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I/A 13: 203/1ll_3(1) AuBerung_13

Von: Hennecks, Frank

An: Bauerfeld. Ingo

Betreff: Stellungnahme Bebauungsplan 203-101 - Fester Weg
Datumn: Donnerstag, 13, Dezember 2018 17:24:55

Stellungnakme Bebawungsplan 203-II1 - Fester Wegz

Mitteilung:
Sebr geeluter Herr Hemnecke,

m dem Bawvorhaben "Fester Weg”™ in Leverkusen, bei dem ca. 100 (1t. rp-online sogar 240) nens
Wobneirheiten entsteben sollen, habe wir folzende Fragen:

1. Eosten fiir Straflenschiden durch Baufahrzenge:

Wir kaben uns dariiber informiert, dass das Bawvorhaben "Fester Weg" in dis Umsetzung gelangen soll. Durch
die letzten Baumalfnabmen in der Feuerbachstralle wissen wird, dass die schweren Baufahrzeuge die Straflen
und den Bordstein beschidigen kénnen Wir geben daven aus, dass nach jahrelangzer Bauzett rund um den
Fasten Weg solch erhebliche Schiden auch m der Fenerbachstrafle aufireten werden, dass sine Samerung der
Strafle sowie der Bingersteige notwendiz werden wird. Daher ertuften wir von Ihnen die verbindliche
Znzichemung, dass die Kosten fur diese Samenng mcht den derzeigen Anliegem, sondem dem Bauplaner dwekt
berechnet werden.

2. Schulkaparzititen

Fiir die Umsetmmg des Bauvorhaben "Fester Weg™ 15t - wohl zu Recht - ein Emdertagesstitte mmt 8 Gruppen
geplant, da sich die Zislgnppe auf Famihen nut Kindern nchet. Dabel machsn wir uns Sorgen, ob die
Schulkapazititen auf weiterfibrenden Schulen fiir unsere Téchter ausreichen werden. Wir gehen akiuell daven
s, dass dieses buslang micht bedacht worden 15t Aus mformerten Chuellen wissen wir, dass die Platze jetzt
schon knapp smd  Daher erbitten wir von Thnen die verbimdhiche Zusicherung, dass die nahe gelagen
Schulkapazititen fiir die bestehenden Anleger bspw. auf dem Fretherr-vom-Stein’ Hetsenberg Gyvmmasium

asrelchen werdan.

Abzchliefiend pladieren wir dafir, das gesamte Bauvorhaben abmusagen. Wir gehen davon aus, dass dieses
Vorthaben nuwr der Baufirma nutzt. Dass fiir die monetiren Ziele der Baufirma schine natwbelassene Hingel als
natiwhches Grim 1n der Stadt Leverkusen urevenbel beserhg werden und so seltenen Feldheren der Lebensranm
abhanden kormmt, finden wir mehr als bedaverhich The Pline, die Bevalkerungszahl in Laverkusen konstant =
halten, stellen Absichisbekundungen dar, die nenere Entwicklungen, wie den Abbau von Arbeitsplatzen bea
Grofunternehmen wie Bayer in aner Gréfenordnung von zig-tausend, micht beriicksichtigen. Dass sich die
Stadt erfolgreich gepen den demoprafischen Wandel stemmen kann, 15t somit mehr als zereifalbaft, da bereits
Jjetzt iber 20%% der Emnwobner alter als 65 Jabre sind. Der Wegzug in andere Fegionen ist mcht zuletzt dem
ginstigen Preisoiveau auferhalb von Leverkusen geschuldet. Wissenschafthchen Cruellen zur Folge, die den
Bedarf an nenen Einfarmbienhiusern als anch an Mehrfamilisnhiusemn unter Beriicksichtpung der
demografischen Aspekte betrachtet kaben, sehen emen Bedarf our im Ersatz bestehender Substanz, die
mordernen Anfordenmeen ggf. micht mehr gemigt, nicht aber aus anderen Grimden. Somit schemt die 1n NEW
allzemein in den letzten Jahren ausgewertete Meubaugquote, die fiber den Erwartungen der 200%r und auch
20135er Jahre lag, bererts muszurerchen. um den bestehenden Bedarf zu decken Insofern sehen wir das
Bawvarhaben Fester Wegz auch unter dem Gesicht=punkt der uniformen Bebamng mit Fin- und
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Mehrfarmhenhiuzemn als unnohg an Gegebenenfalls dirfie mut kimfhgen Learstinden zu rechnen sein.

Mt freumdhchen Griifen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung:
Zul..

Die Behandlung der entstehenden Kosten fur StraRenschaden durch Baufahrzeuge
ist nicht Gegenstand des vorliegenden Bebauungsplanverfahrens. Hierzu erfolgen
Regelungen im Rahmen der ErschlieBungsvereinbarung mit dem Investor.

Zu ?2.:

Im Plangebiet wird die Errichtung einer achtgruppigen Kindertagesstatte planungs-
rechtlich vorbereitet und damit auf eine bestehende Unterversorgung mit Kindertages-
statten reagiert. Die angemessene Versorgung mit Schulplatzen wird unabhangig vom
vorliegenden Bebauungsplanverfahren durch die Stadt Leverkusen geprtift.

Zu ,Pladoyer*:

Die Nachfrage nach zusatzlichem Wohnraum in der Stadt Leverkusen ist sowohl
durch Zuwanderung von aul3en als auch aus der ansassigen Bevolkerung heraus,
nach wie vorgegeben. An der dargelegten Zielsetzung zusatzlichen Wohnraum anzu-
bieten, um auf bestehende Bedarfe zu reagieren, wird daher festgehalten. Mit Auf-
stellung des Bebauungsplanes wird dem Ziel der Wohnraumentwicklung in Lever-
kusen Rechnung getragen und zudem durch die geplante Errichtung einer achtgrup-
pigen Kindertagesstatte der bestehenden Unterversorgung an Platzen in Kinderta-
gesstatten entgegengewirkt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Dem Vorschlag zur Nichtplanung des Bauvorhabens wird nicht gefolgt. Die Anregun-
gen zur Kostenfrage fur Stral3enschaden durch Baufahrzeuge und zu den Schulka-
pazitaten werden zur Kenntnis genommen.
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I/A 14: 203/1l_3(1)_AuRerung_14

Von:
Az

Betreff:
Datum:

Bennecke, Frank

Bayedeld Ingo
'WiGS: AuBerung Bebauungsplen 203101 - Fester Weg
Mittwoch, 19, Dezember 2018 15:42:43

Bebauungsplanverfahren Nr. 203/ "Steinbiichel - Fester Weg"
BuRerung im Rehmen der frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemak § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB)

Datum: 27.11.2018

Folgende Aulerungen wurde mindlich vorgetragen:

a)

b)

o)

d}

e)

Die in der Burgerversammlung dargestellte Ausbauplanung ,Fester Weg"” beansprucht
private Grundsticksflache des Grundstickes ,Bruchhauser Stralfis 75°. Dargestellt ist auf
dem Grundstick zudem eine StraRenlaterne. Hierzu liegt seitens des Eigentimers keine
Einwilligung vor. Die Beanspruchung des Grundstickes zur Erweiterung der Strake
LFester Weg” soll zurGckgenommen werden.

Der in der vorgestellten Verkehreplanung dargestellte Kurvenradius fir Busse im
Einmindungsbersich ,Fester Weg/Bruchhauser Strafe” grenzt unmittelbar an die
Grenze des Grundstickes  Bruchhauser Stralle 75°, so dass bei nicht idealer Fahrweise
mit Beschadigungen der Abgrenzung/Bepflanzung gerechnet werden kann. Zur
Grundstlcksgrenze wird ein gréferer Schutzabstand gefordert.

Zur Erhebung der Verkehrzbelastung der Bruchhauser Strale” durch Busverkehre
reicht es nicht aus, lediglich die Fahrten nach Linien-Fahrplan zu betrachten. Tatsachlich
sind in diesem Abschnitt mehrmals am Tag zusétzliche Leerfahrten in Richtung des
Bushofes in Alt-5teinbichel zu becbachten. Der Busverkehr erzeugt neben Larm auch
Erschitterungen, die im Haus wahrnehmbar sind. Zusatzliche Belastungen durch
Schwerverkehr sollten vermieden werden.

Es wird bemangelt, dass zur frihzeitigen Beteiligung das zur Bargerversammlung
vorgestellte Verkehrsgutachten nicht éffentlich einsehbar ist.

Die Bekanmigabe der Burgerversammlung wurde von vielen Anwohnern nicht
wehrgenommen, die ansonsten an der Veranstaltung teil genommen hatten.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu a):

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung zum Fester Weg erfolgt kein Eingriff in private
Grundstuicke.

Zu b):

Die Einmindung der offentlichen Verkehrsflache Bruchhauser Strafl3e/Fester Weg ist
ausreichend dimensioniert, um die Befahrung durch Mullfahrzeuge, Feuerwehr und
Pkws abzuwickeln. Eine Befahrung durch Linienbusse ist nicht vorgesehen.

Zu c):

Die Verkehrsbelastung der Bruchhauser Strafl3e wurde durch Verkehrszéhlungen er-
fasst. Hierbei wurden auch die aufkommenden Schwerverkehre erfasst und entspre-
chend als solche im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung beriicksichtigt.
Mit Umsetzung des Planvorhabens ist eine erhebliche zusatzliche Belastung durch
Schwerverkehr nicht erkennbar. Die vorgebrachten Bedenken hinsichtlich der vom
Busverkehr ausgehenden Erschitterungen werden durch die Umsetzung des Plan-
vorhabens nicht erhéht. Im Zuge des vorliegenden Bebauungsplanes erfolgt keine
Anpassung des Busverkehrsnetzes.

Zu d):

Die Beschlussvorlage zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 203/Ill mit Beschluss
Uber die frihzeitige Burgerbeteiligung beinhaltete noch keine Verkehrsuntersuchung,
da aufgrund des Planungsstandes zunachst das stadtebauliche Konzept in Varianten
vorgestellt wurde. Die 6ffentliche Einsehbarkeit zur frihzeitigen Beteiligung betrifft die
in der Beschlussvorlage verwendeten Dokumente. Zur Erlauterung wurde anlésslich
der Burgerversammlung das als Entwurf vorliegende Verkehrsgutachten mit darge-
stellt, dieses war allerdings zu diesem Zeitpunkt noch nicht durch die stadtischen
Fachbereiche Gberpruft worden. Mit der Auslegung des Bebauungsplanes ist das
fortgeschriebene Verkehrsgutachten offentlich einsehbar.

Zu e)

Es erfolgte eine ortsubliche Bekanntmachung der Birgerveranstaltung im Amtsblatt
der Stadt Leverkusen. Dieses entspricht den gesetzlichen Vorgaben. Das Amtsblatt
erscheint auf der Internetseite der Stadt Leverkusen als Dokument im pdf-Format,
kann auf Anfrage versandt werden und liegt zudem in den stadtischen Verwaltungs-
gebauden als gedruckte Version aus.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen zur Beanspruchung privater Grundsticke (Punkt a) und zur Erhe-
bung der Verkehrsbelastung durch Busse (Punkt c) wird gefolgt. Der Anregung zu
Schutzabstand (Punkt b) wird nicht gefolgt. Die AuRerungen zur friihzeitigen Beteili-
gung ohne Verkehrsgutachten (Punkt d) und zur Bekanntmachung der Burgerveran-
staltung (Punkt e) werden zur Kenntnis genommen.
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I/A 15:

203/11_3(1)_AuRerung_15

Stadt Leverkusen ) _
Fachbereich Stadtplanung I o Ly
Postfach 10 F] 40
51311 Leveskusen

Mame, Vorpame:

Auberung gem. § 3 (1) Baugesetzbuch zum Bebauungsplan Nr. 203100 Steinbiichel-
Fester Weg"

Schr gechrie Damen und Herren,

Mach der Projekivorstellung bei der Birgerversammlung am 13.11.201 8 haben wir folgende
Fragen und Einwiinde 7u der peplanten Bebauung:

Berilglich der Verlehrssinesation ergeben sich, wiz schon vehernent bei der Biérgerversammlung
diskutiert einize Bedenken, Im Rahmen der Birgerversammlung 15t deutlich geworden, dass
die geplanten FraschlieBungswege Fester Weg und die geplante neue Zufahrt in Hihe der
Castziane | Boddenberg” aufgrund jhrer Steilbedl und der allpemeinen GelindebeschalTenheii
nicht filr eine hochfrequente Nutzung durch ca. 500 Autos tiglich geeignet sind. Erschwerend
kommt hinzu, dass die Steafle Fesier Weg mit ca, 3 m schr schmal sl und schon heute
Begegnungsverkehr nur eingeschriinkt miglich ist. Bei Erhdhung des Verkelrsaufkommens im
Ralimen der Bebauung wird auf dem Fester Weg kein Verkehrsfluss mehr méglich sein,

Es darf aullerdem nicht sulier Acht gelassen werden, dass die Miindungssielle des Fester Weg
auf die Bruchhauser Strabe aufgrund der Steilheit der SiraBe sehr uniibersichilich ist und es hier
heute regelhafl zu gefdhrlichen Verkehrssituationen mit der Cefahr von Personenschiiden
kommi. Besonders Fullginger sind hier pefilwdet. Sollte der Fester Weg in Zukuntt als
Verkehrsberubigter Bereich ausgezeichnet werden wird dies vielleicht weniger Gefahren fir
Unfille bringen, allerdings wird dadurch der Verkehrs(luss weiter behinden bew, unméglich
werden.

Viel schwerer wicgt in unseren Avgen allerdings, dass das Verkehrskoneept des Gutachiers
schwerwicgende  Mingel  aufweist  Es wurde  basierend  auf®  einer  einmaligen
Verkehrsbeobachtung an einem Sommertag erstellr, dabei wunde nicht peprift, ob eine
einmalige Werkehrsbeobachtung eine reprisentative Bewertungsgrundlage bildet. Ebenso
bezog der Gutachter weder alle angrenzenden Straflen im Gesmutverlauf ein, noch die Einflisse
eines derart grofen Bebauungsprojekis aul die Verkehrssimation in angrenzenden Staditeilen
und fiir pesmmt Leverkusen.

Auberdem wurde bei der Bllrgerversamm lung nicht deutlich von wem der Guitachter beauftragt
wurde und oby er bei der Bewerlung gefl perstnlichen Gefilligkeiten folgte.

Wir schen das Verkehrsgutachien deshalb als nicht vollstindig an und fordem, dass folgende
Punkie fiir das Verkehrskonzept berficksichtipt werden:

11 8dn
(
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Das Gutackten pebt nur aul StraBen siidlich der Aulobahnbricke der BAB 1 ein
{siidlicher Teil der Bruchhauser Strafle, Steinbiicheler Stralle, Schoppenhaver Strafle,
Feuerbachsiraftc, Albert-Schweitzer-Stralie, Strafle am Steinberg). Somit werden nur
die in unmittelbarer Umpebung des Bebauungspebiet gelegenen Strallen beachict. Dic
Bruchhauser Strabe ist jedoch mit beiden Teilen (nGrdlich und stidlich) im
Verkehrsgutachten als  Abflussweg fir dic im  Bebauungsgebict  entstehenden
Verkehrsmatkommen aufgefithrt. Hier erfolgte keine Analyse der Situation aul dem
nirdlichen Teil der Bruchhanser Strafbe.

Die DBruchhauser StraBe néedlich der Briicke der BABI ist  hochfrequentiert
{ Anwohnerverkehr, Publikumsverketr ma Friedhof, Grondschule, Kindergarien wund
Stadtsilzentrum Litzenkirchen) und wird in grofem Male als Parkmdglichkeit in
beiden Fahrtrichtungen genutet, Dies fiihrt tiglich zu gefihrlichen Situationen mit der
Gefahr von Personenschitden im Begepnungsyverkehr,

- Die 1015 erfolgte Rebauung an Bruchhauser Strafe Ecke Hufer Weg filhrte 7u einem
massiven Ansticg des Anwohner- und Publikumsverkehrs (Zohnarat, Friseur, Fimess-
Studio), sowie einer Verschirfung der Parksitetion. Hier wurden im Vergleich zu dem
geplanten Bebauungsprojekt wenige Wohneinheiten errichtet aber filhrten zu massiven
Auswirkungen nuf den Verkehr der Bruchhauser Sirafle. Das Mal der Auswirkungen
gines sprunghaften Anstiegs des Verkehrsaufkommens wie durch die geplonis
Bebanung zv erwarten ist, ist in keinster Weise im Verkehrskonzept erfasst wid
iibersteigt dic Kapazititen der Bruchhauser Stralle,

Durch den vielen Publikumsverkehr kommi s heute tiglich zu Wendemandvern in den
Einfahrien von Anwohnem an der Bruchhauser Strabe, welche den Verkehrsfiuss stiven
und die Gefahr von Unfillen mit sich hringen.

. Die nordliche Bruchhsuser $irafe st ein Schulweg, schon heoute sind die Kinder
aufprund der zu Stolueiten teils chactischen Zustdnde gefihrdet

- In Héhe des Friedhofz Litzenkirchen ist aktuell kein Verkehrsfluss moglich, hier wird
wegen der cingerichteten Parkpliitze regelmBig der Gehweg befahren und es kommt
zur Gefdhrdung von Fuligingem.

- Fir das geplante Behauungspehiet gibt eg nue zwei StraBen, die eine Verbindung zu
Stadicilzentren (Steinbiichel, Liltzenkirchen) und den grofen Stadtzentren von Opladen
md Wiesdorf darstellen. Diese sind die Bruchhauser Stralle sowie die Steinbiicheler
Stralbe, Beide StraBen minden in Bichtung Zentrum aufl Siraben, die schon jetzt enomme
Staubildungen zeigen (Holzhausener Strale, Littzenkirchener Strabe und Quettinger
Strafe sowie Oulustrale), D diese Strallen auch viels andere Stadtieile untercinander
verhinden, sind sie von hinreichender Bedeutung fir das Gesammverkehrskoemzept
Leverkusens, Besonders vor dem  Hintergrund der geplamten Umbauoten und
Sanicrungen der BABL und BAB3 in der Umgebung leverkusens und daraus
entsiehender Ausweichrouten #u den BAB haben diese Srallen Iir einen weiteren
Anstieg des  Verkehrsaufkommens  durch  MNeubaugebiste keine ausreichenden
Kapazitfitcn,

Fusmmmenfnssend  muss  festgestellt  werden,  dass  ein weilerer  Anstieg  des
Verkehrsaufkommens entlang der Bruchhaser Stralle deren Kapazitiften bei weitern iibersieigt
und ein Verkehrsfluss auf dieser durch das Neubaugebict unmglich werden wird spwie Gefabr
fiir Leib und Leben von Anwohnern und Verkehrsteilnehmem mit sich bringen wird.

Bei der Birgerverssmmlung wurde shenfalls auf die Lirmsimation emtlang der BABI
eingegangen. Dabei wurden tolle Mbglichkeiten zum Lirmschutz des Bebmmngsgebiets und
deren Effekle file das betroffene Arcal vorgestelll. Hier wurde, wie schom im Verkehrskonzept,
daz nivedlich der BARI Bricke pelepene Ciehiel villig auBer Acht gelassen. Die geplanls
Liimschutzmalinahme des Bebauungsgebictes schittzt dieses, filhrt jedoch unweigerlich zu
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einer Schallreflektion suf dic ndrdliche Seite der BABL. Diese ist entlang der Bruchhauser
StraBe, des Hufer Weg, der Strale in der Wilste, sowie entlang der Altenberger Stralie und
Sporrenberger Mithle stark durch Wobnbebauung geprigt. Ein Schutz der Dewohner des
Neubaugebietes wird also zu Lasten aktveller Anwohner in der Umgebung entstehen,
Zueltzlich liegen in dem oben beschriebenen Gebiet Wiesen, Felder und Wiilder. Tie hier
lebenden Tiere werden ebenfalls unter einem Ansticg des Lirms leiden.

An dieser Stelle méchten wir darauf hinweisen, dass die Anwobner enflang der BAB] schon
2013 Anirige auf Limschutz stellten. Als Stadt sollte die Stadt Leverkusen ihre Bewohner in
dieser Sache umeratiitzen, sttt eine Verstirkung der Lirmsituation herbeizafiihren.

Folglich gibt es unserer Ansicht nach zwei Moglichkeiten diese rusiiteliche Linmbelastung fiir
andere Anwohner #u umgehen:
1. Die Lirmschutzbebauung filr das Bebanunpspebiet entfillt
2. Einz Einhansung der Awohahm in diesern Abschnint mit zositzlichem Einsatz von
L Fliisterasphalt” nach dem Vorbild des Tumnels entlang der BABL im Kélner Westen.

Beziiglich der Auswirkungen des Verkehrslirms durch den zusitelichen Verkehr rund nm das
Bebauungspebiet auf der Steinbiicheler Stralle, dem Fester Weg und der Bruchhauser Strafie ist
des weiteren anzumerken, dass diese im Verkehrskonzept gar nicht berikcksichtigt wurden.
Wir wohnen seit 1939 an der Bruchhauser Strafle, In dieser Zeit haben wir natiirlich das
steigende Verkehrsaufkommen entlang der Bruchhauser Stralle miterlebt., Wir schen dies nicht
per 3¢ als etwas schlechtes, jedoch haben wir in den letzen Jahren den im Abschnitt zum
WVerkehrskonzepl beschriehenen Anstieg des Verkehrsaufkommens besonders stark gespirt,
[Ves fihrie #u einem enormen Anstieg der Lirmbelastung. Durch die Lage uwnseres Haoses in
unmittelbarer Wihe zur BAT sind wir viel Lirm gewdhnt 2her cine weitere Steigenumg der
Larmbelpstung durch mehr Verkehr an der Bruchhauser Swalle werden wir unter keinen
Limstinden mehr toleriercn.

Fuletzt miichten wir die Stadt Leverkusen ermahnen die Offentlichkeit aus demokratischen
Griinden besser, frither uml geziclier Ober geplante Bebavungsprojekte wu informieren. Dies
pilt auch filr den Fall, dass die Stadt Leverkusen durch weitere Erteilung von
Bebavsungsgenchmigungen im Bercich von Litzenkirchen und Steinbilchel die Errichtung eines
Autobahnanschluzsses in diesemn Bereich errsichen michte,

Mt freumediichen Ciriilien
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:
Zu ,Verkehrssituation®:

Die Anbindung des geplanten westlichen Siedlungskorpers erfolgt fur den motorisier-
ten Individualverkehr Uber den Fester Weg sowie einen weiteren Anbindungspunkt an
die Bruchhauser Straf3e. Die Anbindung des 6stlichen Siedlungskorpers erfolgt tber
die Albert-Schweitzer-Stral3e und die Feuerbachstral3e sowie untergeordnet Uber die
Schopenhauer StralRe. Im Bereich des Fester Weges wird eine Trennung fur den mo-
torisierten Individualverkehr vorgenommen, so dass eine Durchfahrung nicht moglich
ist. Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung kénnen die umliegenden Bestandsstra-
Ben den mit der Planung einhergehenden Mehrverkehr gut aufnehmen. Ein leistungs-
fahiger Verkehrsablauf ist zu erwarten.

Richtig ist, dass das vorhandene Bestandsgelande topographisch bewegt ist und die
Planung damit besonderen Herausforderungen unterliegt, eine Beeintrachtigung der
Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufes geht jedoch unter Berlcksichtigung der vor-
liegend geringen Verkehrsmengen hiermit nicht einher. Die StraRe Fester Weg ist
nach RASt 06 als Wohnstral3e qualifiziert. Die empfohlene maximale Verkehrsbelas-
tung fur Wohnstral3en liegt bei <400 kfz/h. Das Verkehrsaufkommen wird mit Umset-
zung der Planung in der Spitzenstunde bei 34 kfz/h liegen und damit sehr deutlich un-
ter den Werten der RASt 06. Ein ahnliches Verkehrsaufkommen wird sich auch auf
der geplanten zweiten Anbindung einstellen.

Der Fester Weg wird im Anbindungsbereich auf einer Breite von ca. 6 m als Misch-
verkehrsflache ausgebaut. Ein Zwei-Richtungsverkehr kann auf einer Breite von
durchschnittlich 6 m auch unter Bertcksichtigung der topographischen Bedingungen
gut und vertraglich abgewickelt werden. Auch ist die Stral3e geeignet Ful3- und Rad-
verkehr aufzunehmen und sicher abzuwickeln.

Die erlauterte beschrankte Unubersichtlichkeit an der Ecke Fester Weg/Bruchhauser
Stral3e ist bekannt, jedoch aufgrund der vorhandenen Grundstiickszuschnitte nicht
veranderbar. Der Knotenpunkt ist jedoch kein nachgewiesener Unfallschwerpunkt.
Die schlechte Einsehbarkeit flihrt erfahrungsgemar zu einer erhéhten Aufmerksam-
keit ausfahrender Autofahrer. Mit Umsetzung der Planung sind negative Auswirkun-
gen auf den Knotenpunkt nicht zu erwarten.

Zu ,Verkehrszahlung*:

Die durchgefiihrte Verkehrszéahlung am 04.07.2018 erfolgte durch einen unabhangi-
gen Gutachter in Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der recht-
lichen Vorgaben. Im Nachgang zur Blrgerinformationsveranstaltung wurde aber den-
noch eine weitere Zahlung am 04.12.2018 durchgefuhrt. Ergdnzende Erhebungen
einzelner Knotenpunkte erfolgten am 14.02.2019 und 14.03.2019. Fir die Berech-
nungen der Leistungsfahigkeit der relevanten Knotenpunkte und zur Beurteilung der
Auswirkungen auf die Bestandsstraf3en wurden im Sinne einer Worst-Case-Betrach-
tung die jeweils hochsten Verkehrswerte aus den Zahlungen in Ansatz gebracht.
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Zu ,Umfang der Verkehrsuntersuchung®:

Im Rahmen der verkehrsgutachterlichen Untersuchung wurden die relevanten zu be-
trachtenden Stral3en und Knotenpunkte im Umfeld des Plangebietes mit der Stadt
abgestimmt. Eine Betrachtung des weitergehenden Stral3ennetzes ist aufgrund der
Verzweigungen im Verkehrsnetz und der damit einhergehenden Verteilung der plan-
bedingten Verkehre sowie aufgrund der insgesamt vergleichsweise geringen planbe-
dingten Neuverkehre nicht realistisch abbildbar und nicht zielfhrend. Erkennbar
spurbare Auswirkungen auf entferntere Knotenpunkte oder angrenzende Stadtteile
sind nicht zu erwarten. Im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung kénnen die umliegen-
den Bestandsstral3en den mit der Planung einhergehenden Mehrverkehr gut aufneh-
men. Ein leistungsfahiger Verkehrsablauf ist auch mit Umsetzung der Planung ge-
wahrleistet.

Zu ,Beauftragung des Verkehrsgutachters®:

Die verkehrsgutachterliche Untersuchung erfolgte durch einen unabhangigen Gutach-
ter in enger Abstimmung mit der Stadt Leverkusen und auf Grundlage der rechtlichen
Vorgaben. Die Beauftragung und Bezahlung des Gutachters ist fur die Inhalte und die
Abwagung in der Bauleitplanung nicht relevant.

Zu ,Berucksichtigung nordlicher Teil der Bruchhauser Straf3e*:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wurden die Auswirkungen der planbedingten
Verkehre auf das umliegende StraRennetz und auf relevante Knotenpunkte betrach-
tet. Hierbei wurde ndordlich der BAB 1 auch der Knotenpunkt Burchhauser Stral3e/ Hu-
fer Weg behandelt. Mit Umsetzung der Planung ist am Knotenpunkt sowohl in der
morgendlichen, als auch in der nachmittaglichen Spitzenstunde eine sehr gute Ver-
kehrsqualitat zu erwarten. Weitergehende Betrachtungen drangen sich im vorliegen-
den Bebauungsplanverfahren nicht auf. Etwaige ordnungsrechtliche VerstoRRe sind
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern ordnungsrechtlich zu behan-
deln.

Zu ,Belastung der Bruchhauser Stral3e*:

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist im Ergebnis der verkehrsgutachterlichen Un-
tersuchungen auf der Bruchhauser Stral3e in der Spitzenstunde ein Verkehrsaufkom-
men von ca. 366 kfz/h zu erwarten. Die Bruchhauser Stral3e ist nach RASt 06 als
Verbindungsstral3e qualifiziert und als solche ausgebaut. Die empfohlene Verkehrs-
belastung gemald RASt 06 liegt fir Verbindungsstraf3en bei 400 bis 1.800 kfz/h. Da-
mit liegt selbst in der Spitzenstunde das Verkehrsaufkommen hinter den Empfehlun-
gen der RASt 06 zuriick. Die Kapazitaten der Burchhauser Strafl3e werden somit mit
Umsetzung der Planung nicht ausgelastet. Etwaige ordnungsrechtliche VerstoRRe sind
nicht Regelungsinhalt des Bebauungsplanes, sondern ordnungsrechtlich zu behan-
deln. Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass mit der vorliegenden Planung eine Be-
eintrachtigung der Sicherheit der von Schulwegen einhergeht.
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Zu ,Kapazitaten Burchhauser Stral3e und Steinblcheler Stral3e*:

Wie zuvor dargestellt, sind im Ergebnis der Verkehrsuntersuchung auf der Bruchhau-
ser Stral3e noch ausreichend Kapazitaten vorhanden um weitere Verkehre aufzuneh-
men. Dies trifft auch auf die Steinbiicheler Stral3e zu. Diese ist ebenfalls als Verbin-
dungsstral3e qualifiziert und wird mit Umsetzung der Planung ein prognostiziertes
Verkehrsaufkommen von 623 Kfz in der Spitzenstunde aufweisen. Entsprechend liegt
die Verkehrsbelastung im unteren Bereich der gemal RASt empfohlenen Belastung.

Zu Larmsituation an der BAB1*;

Richtig ist, dass von der nordlich angrenzenden Autobahn Verkehrslarmeinwirkungen
auf das Plangebiet einwirken. Diese wurden im Rahmen des Planverfahrens behan-
delt und erforderliche Festsetzungen zum Schallschutz wurden getroffen, um die An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse im Sinne des Baugesetzbu-
ches gewahrleisten zu kdénnen.

Des Weiteren wurden auch die planbedingten Auswirkungen auf schutzbedurftige
Nutzungen in der Umgebung mit betrachtet. Im Ergebnis der schalltechnischen Un-
tersuchung konnten keine planerisch relevanten Auswirkungen festgestellt werden.
Von den im Plangebiet festgesetzten SchallschutzmalRnahmen gehen keine Schallre-
flektionen auf nérdlich der BAB gelegene Gebiete und Nutzungen aus. Mit Umset-
zung des vorliegenden Planverfahrens geht keine Verstarkung der Larmsituation
durch die BAB auf die nordlich der Autobahn gelegenen Anlieger einher. Planbe-
dingte Mal3Bhahmen sind somit nicht erforderlich.

Zu ,Steigerung der Verkehrslarmbelastung an der Bruchhauser Stral3e”:

Die planbedingten Verkehrslarmauswirkungen wurden im Rahmen einer schalltechni-
schen Untersuchung ermittelt und bewertet, da mit Umsetzung der Planung grund-
satzlich auch Auswirkungen auf die schalltechnische Situation im Umfeld moglich
sind. Hinsichtlich der Auswirkungen des Planvorhabens auf die Verkehrslarmimmissi-
onen im Umfeld ist festzuhalten, dass die anzusetzenden Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts an mehreren Stral3en bereits
im Bestand (Null-Fall) Gberschritten werden. In diesen Bereichen, in denen die Im-
missionsgrenzwerte Uberschritten werden, liegen jedoch im Ergebnis der schalltech-
nischen Berechnungen keine wesentlichen Anderungen gemaR 16. BImSchV vor.
Die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall (mit Umsetzung des
Planvorhabens) betragt hier 1,1 dB(A). Eine relevante Erh6hung von 3 dB(A) Erho-
hung wird nicht erreicht. Eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte allein in
Folge des durch das Planvorhaben produzierten Mehrverkehrs ist nicht festzustellen.
Fur die Bereiche, in denen eine wesentliche Anderung gemaR 16. BiImSchV vorliegt
— also die maximale Pegeldifferenz zwischen Null-Fall und Plan-Fall mehr als 3 dB(A)
betragt, sind keine Uberschreitungen der zu beriicksichtigenden Immissionsgrenz-
werte von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts festzustellen. Auch werden Werte von
70 dB(A) tags und 60 dB(A) nachts (Schwelle, ab der eine Gesundheitsgefahrdung
regelmanig angenommen wird) nicht Gberschritten. Die mit der Planung einhergehen-
den Verkehrslarmerhéhungen im Umfeld des Plangebietes sind daher als vertraglich
anzusehen.
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Zu ,Beteiligung der Offentlichkeit*:

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte eine frihzeitige Beteiligung der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB. Diese wurde ortsiibliche im Amtsblatt der
Stadt Leverkusen bekannt gemacht. Dieses entspricht den gesetzlichen Vorgaben.
Das Amtsblatt erscheint auf der Internetseite der Stadt Leverkusen als Dokument im
pdf-Format, kann auf Anfrage versandt werden und liegt zudem in den stadtischen
Verwaltungsgebauden als gedruckte Version aus.

Zu ,Baugenehmigungen”
Die Errichtung eines Autobahnanschlusses ist nicht geplant.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Anregungen zu Verkehrszahlung und zu Bertcksichtigung nordlicher Teil der
Bruchhauser Straf3e wird gefolgt.

Die Anregungen zu Beteiligung der Offentlichkeit werden zur Kenntnis genommen.
Den Anregungen zu Verkehrssituation, Umfang der Verkehrsuntersuchung, Beauftra-
gung des Verkehrsgutachters, Belastung der Bruchhauser Stral3e, Kapazitaten

Burchhauser Stral3e und Steinbticheler StralRe, LArmsituation an der BAB1 und Stei-
gerung der Verkehrslarmbelastung an der Bruchhauser Stral3e wird nicht gefolgt.
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