Anlage 7.2

zur Vorlage
Nr. 2019/3148

I/B AuBerungen der Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

I/B1: Amprion GmbH

W Widal Blanoo, Bartsal

A Bauerfeld, Ingay

Betreff: Letungsauskunft - Vorgangs-he. 175532, Bebauungspian Nr. 20611 Steinbichel - Fester Wesg
Daburm: Fraflag, 16. Movember 2D1E DE:52:45

Sehr geebrte Damen und Herren,

1m Planbereich der o. 2. Mafnabme verlaufen kemne Hachstspanmung=lertungen
unseres Unternehmeans,

Planungen von Héchstzparmumgslermingen fiir diesen Bereich hegen aus
heutiger Secht micht vor.

/ir gehen dawon aus, dass Sie beziighich werterer Versorgung=letunzen die
ustindigen Unternshmen beteth gt haben.

Bitte baa{:hten "SlE unsers Inﬁ:rmaum zum Datenszchutz:

Wit freundbichen Griafen
Birbel Vidal Blanco

AmimebH

Lmnmgm Bestand:sichenmg

Fheinlanddamm 24, 44139 Dortnmnd

Telafon +2% 231 5849-15711

mailte: basrbel vidalilamprion net

WA, AIpPIIon net

Aufuichtsrat: Hemz-Wemer Uer (Vorsitzender)
(raschaft=filbrung: Dr. Hans-Tirgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmound - Emgetrazen beim Amitsgericht Dortomnd -
Handelsregister-Mr. HE. B 15940 - USt.-Idr. DE 8137 61 356
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es sind keine Hochspannungsleitungen der Amprion GmbH betroffen. Diesbezlgli-

che Planungen liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Ein Abwagungserfordernis liegt
nicht vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Bezirksregierung Dusseldorf

Bezirksregierung Diisseldorf

Bezmzregerung Dosseldor, Posifach 300368, 204065 Dosseldor

Stadt Leverkusen

Fachbersich Recht und Ordnung
Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Leverkusen, BPlan Nr. 203/ Steinbdchel-Fester Weg®

Ihr Schreiben vom 22.07.2019, Az.: 301-20-03-44/2019

Lufthilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen
liefern Hinweise auf vermehrie Bodenkampfhandlungen. Insbesondere
existiert 2in konkreter YVerdacht auf Kampfmittel bzw. Milit&reinrichtungen
des 2. Weltkrieges [(Geschiutzstellung, Laufgraben und Schitzenloch).
Ich empfehle eine Uberprifung der zu iiberbauenden Fliche auf
Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte so-
wie der konkreten Verdachte. Die Beaufiragung der Uberprifung er-
folgt dber das Formular Anfrag auf Kampfmiftelunfersuchung auf unserer
Internetseite”.

Sofem es nach 1945 Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelindeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren YVorgehensweise wird um Terminal-
sprache fir einen Oristermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Anfrag auf Kamofmitteluntersuchung.

Erclgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
sdtzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Mearkbla#t fiir Baugrundsingniie.

Weitere Informationen finden Sie auf unserer infemetssite.

Im Auftrag

(Brand)

* Zur Kampfrittelibepnifung werden zwingend Betretungserlaubnisse der betroffenen Grundsti-
chz und eine Erkdarung inkl. PFlane Giber worhandens Versorgungsleitungen bendtigt. Sofemn keine
Leitungen verhanden sind, ist dieses schrilich zu bestatigen.

Catum Q6052019
Selte 1 van 1

Aklerzeicher:
22 F3-5316000-551 5
bel Artwort bithe angeben

He Brand
Bmmer 114
Talafor

D211 4755710
Telfax

D211 4750040
Koo b N o2

Dienstgebdude und
Lieferarschrtt
MOndeneimer Wag 51
40472 Dissekdor
Talaforr 0211 £75-0
Talefa 0211 475-5040
poetEteleg bl nre. oe
WA, bl i e

(eriiche Varkehrsmiths;

[E bis D-Flughafen,

Buslinie: 729 - Theodor-Hauss-
Brilcie

Haltesale:

MOrEEinElmer Wag

Fullweg ca. 2 min

Zahiungen ar:
Landeskasse DisseidaT
Korio-Mr: 4 100 012

BLZ: 300 00 0D Helata
IBAM:
DE41300500000004 100012
BIC:

WELADEDD
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AT TS L] SRR 1T BT SRRERTE Sl TS

SEATET 3

4 TTES

SEATRTE

Bezlrksraglarung m
Digssidort

Aktsnzelchan :
22 5-3-53118000-55M13

Malsiab . 4000
Dabumn: DS.0E.2015

Lagends
ausgewanse Flachen) —

@  Bindgangerverdachi | ==
geriumie Bindganger @
gerfumie Flache =

EZ1  Detektion nichimogiich 122

Laufgranen
Panzergracen
Senlizenioch
Stellung
miltar. &niage

Onepnifung der zu dberbavendsn Fiichan

Istnicht erforderiich

dar zu dperbalienden Flachen

wird amgsohien

Dlese Hare darf rur mit der zugehdgen texdichen Steilungnahme vemendet werten.
Hicht refevants Objekts auBsrhalb des beantragten Berslchs sind ausgseblendat.
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es entsprechender Hinweis auf den konkreten Verdacht auf Kampfmittel bzw. Milita-
rischeanlagen, auf eine Uberprufung der zu Gberbauenden Flache auf Kampfmittel
und auf die Durchfihrung einer Sicherheitstberprifung bei Erarbeiten mit erhebli-
chen mechanischen Belastungen in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Den AuRerungen wird gefolgt.
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I/B 3: Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der

Bundeswehr
JWL
“JAT*
Infrastruktur
Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Wir. Dienen. Deutschland.
Dienstleistungen der Bundeswehr
Infra | 3 — 45-60-00 / K-lll-2410-18
o EamsarEE - Pocimaen 0 B CO0Te B " Fontanengraben 200, 53123 Bom

BSTRESF

BEZUG.

Telefon: +42 (0]228 B504 - 5193
Telefax +42 (0)225 5504 - 5783
Stadt Leverkusen 2 (0225 2004 - 970
Stadtplanung BAIUCEWTOEE@bundeswehr cng

Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Alerzaknen Bearbalter-n Eann,
Infra | 3 — 45-60-00 / K-111-2410-15 Herr Laute 12. November 2018

BEF - Bebauungsplan ,BEF Nr. 2031, Steinbichel_Fester Weg®;

hier: Stellungnahme der Bundeswehr

Ihr Schreiben vom 05. November 2018 Ihr Zeichen: G10-bau
Sehr geehrie Damen und Herren,

im 0. g. Verfahren gibt die Bundeswehr bei gleichbleibender Sach- und Rechtslage fol-

gende Stellungnahme ab:

Gegen die im Betreff genannte Malknahme hat die Bundeswehr keine Bedenken bzw.

kKeine Einwande.

Ich gehe davon aus, dass bauliche Anlagen - einschlie@lich untergeordneter Gebaudeteile
- eine Hdhe von 30 m nicht Uberschreiten.
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Solite entgegen meiner Einschatzung diese Hohe Uberschritien werden, bitte ich in jedem
Einzelfalle mir die Planungsunterlagen - vor Erteilung einer Baugenehmigung - zur Pri-
fung zuzuleiten.

Mit freundlichen Grigen
Im Auftrag

Laute
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Gebaudehdhen von mehr als 30 m werden durch den Bebauungsplan nicht vorberei-
tet. Im Bebauungsplan erfolgt eine Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen, deren

maximale Hohe ca. bei 16 m liegen wird. Es besteht insofern kein Abwéagungserfor-
dernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: Stadt Burscheid

I 6t { K Boo d
GTHW flue de)

=

ETANT LEVER<USEHN
. :-:_: npeam! I

Bisd Burichakd Pesluch 148 21 SN0 Burada g - i BURECHEID

Faade {4 513 Burschad 16 AT 7mielnag '’ MR RCERMEETIR.

) St 81 Seadletaickiung,
Stadtverwaliung Leversusen = e : Lirmaeit und Lieganachaften
Fachberzich Stadiplanung ’ . o
Herr Bauerfeld i
Pastfach 101140 il
§1311 Leverkusen mﬁ‘iﬂm 38
# mw
S Muotiagen T o Tl atan L0270 -4l DOsésn
— Frau Dahi ETO-417 { 7012417 _k.ﬂiﬂ.lglil.fﬂl:hl'_"'lf.d{‘: - 20 Mowamier 200138

Bebauungsplan Nr. 2031 , Steinbichal — Fester Weg"
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGE

Sehr geshrter Herr Bauverfeld,

vielen Crank fir die Beteiligung im Rahmen des o.g. Bauleitplanverfahrens.

Da das geplante Verfahren die Belange der Stadt Burscheid nicht berdhrt. warden gemat § 4 (1)
BauisE keine Anregungen vargebracht,

Mit freundlichen Griken

i Auftrag

!
Dmiral e Basuchsieiien: Harkrearidrausy: ey SPArT-C
Ted: 32174 B2 M D10 bes VDD Uby Da, O 016 bis 1ECCOUNT  Ereisspackasss Hibin DEFT 3705 Do (331 104208 COEIDE e
P Q23174 B73-111 Fr CEASEa 13000 Wi ssachionmn TR Omnie a e D38 3000 Doeil SC TSR0 13 GIRGCFETRLD
E-bial prit i Bt ok |7 e it e G0 B b 1l Do) L Swa Pl biik: BE DE! 7 270 Doy 00T 448503 PEMEDEFFEGE
e wews s, e reitheacta mina dis M arbader e remch nicshark R5-50 el MHERA 3400 Dl I0] T34 48 (U 23z ale ste e
irTeager Tommhe b g o Toechiar Tuls baeniFnath ¢ OERLLANOTO0] 12411
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Es besteht kein Abwégungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B5: Ericsson GmbH

Von: Heldoz Peduelhoff

Anz Bauerteld, Ings

Betreff: Inr Schreipen v. 05,1118, The Zeichen: 610-baw, Bebauungsplan Nr. 203100 “Steinbichel - Fester Weg”
Datum: Dienstag, 4. Dezember 2018 13:09:52

Sehr geshrter Herr Bauerfeld,

bei den von Ihnen ausgewiezenan Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte berlcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur for Richtfunkverbindungen des Ericsson —

Metzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon g=schehen, die Deutsche Telekam, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegellers 2-4
95443 Bayreuth

richtfunk-+rassenauskunfi-ditgmbh@ielekom.de

Won weiteren anfragen bitten wir sbzusehen.

Mit freundlichen Grilken

Heike Peckelhoff

Administrator Order Desk, VCK Logistics

Im Auftrag von / on behalf of

Ericsson GmbH
Prinzenallee 21
40548 Disseldorf

-
=

ERICSSON

Legal entity: Dusseldorf, Gemmany, Trade Register: Amtsgericht Dusseldorf (HRE 32012). Managing Directors: Stefan
Koetz {Chairman) and Bemnd Mellinghaus. Supervisory Board: Pamela Hehn Schroeder (Chairwoman)

www_ericsson.comiemail disclaimer

Heike Peckelhoff
Adrministrator Order Desk

t +43 (00211 534 1345
h.peckalhofiEvecklogistics.com

Supply Chain
Solutions
VCE Logistics SC5

Projacts GmbH

gendonk 16-20
AT Disseldord

@ logistics
Germany

wanw weklogistics.com — J
-l

Managing Direciors: Dirk VElker / Michasl Wortmann, Registerad Office: Dizsaldor, Commnnencial Register: Lacal Tourt [Armisgeriane

Dizseldodt, HRE 42E04

106



Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Leitungen der Fa. Ericcson sind nicht betroffen. Die Deutsche Telekom wurde betei-
ligt. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 6: Energieversorgung Leverkusen GmbH

05 12, méﬁ._._.a'

T 61 B fold)
63| Mu(:JuLtt/

Overfeldweg 23
51371 Leverkusen
Takedon 21448661 451
Teledax 0214/8861 615
Etir fjirwi Sy unf) Litvisiechin GroH & G2 KI5 # Posifiech 10 11 60 # 51311 Liwis hudin E-Mail klius pavhiBwd-gmbh.de
SErviCerEmITSr F214/8661 661
Stirungaannahme 0214/89208 510
Stadt Leverkusen 5 | STADT LEVERKUSEN
Fachbereich Stadtplanung =l UL L .
Herr Hennecke = 4y
Hauptstr, 101 0 & DEZ 1 B W Uhr
51373 Leverkusen = —— ey —
Fi: in;
4, Dezember 2018
Stellungnahme

Bebauungsplan Nr. 203/l ,Steinbiichel-Fester Weg" in Leverkusen
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger dffentlicher Belange geman
§ 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Ihr Zeichen: 610-bau

Ihr Schreiben vom 05.11.2018

Sehr geehrter Herr Hennecke,

in der Anlage erhalten Sie die gemeinsame Stellungnahme unserer Fachbereiche GBG (Gas, Wasser,
Fernwarme) und GBS (Strom) sowie die Stellungnahme unseres Fachbereiches GBG (Telekommunikation).

Sollten Sie weitere Fragen haben, wenden Sie sich bitte an den oben aufgefiihrten Ansprechpartner.

Mit freundlichen GriBen
hoa A

{/ (" ¢/
Wil

i V. i W
Wolfgang Klein Klaus Pavlik
Anlage

Geschaftafihrer
Ro# Manzed
Or. Ulrik Digtzher

Hundercenter im City Point
Frigdrich-Ebgrt-Flatz 11
Leverkusen-Wiesdorf

Internet wweed-gmbh.de
E-Mail evi®end-gmbh.de

Fomplemantirin
Energieversorgung Levarkusan
Verwaltungs- und
Bateiligungsgeselischaft mbH
Amrtsgencht Kain

HRB 53480

Aufaichtsratevorsiandss
Maorbart Grasairath
Liwa Richeath

Amisgaricht Koin
HR A 92348
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Energisversangung Leverkusen GmbH & Co. KG

Stellungnahme GBG, GBT und GBS

Oroarfestueg 23
51371 Leverkuszen

Ansprechparines: Frenn
Fachoeraich: GBG
Taelefor: 0214 / BB 61-281
Telefax: 0214 / 86 61-517
detiaf.prenn@evi-gmbh de
wewew g grnibh. e

Projekt Bebauungsplan Nr. 203/1ll ,Steinbdchel - Fester Weg"
Teilnehmer Herr Bauerfeld B
Aufgestellt GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand: 04.12.2018
GBS Herr Dick
GBG Herr Sladeczek (Fernwarme)
GBT Herr Cinar (Telekommunkation)
Mr. Zu ededigen  Erledigt am

Mit Bezug auf die Anfrage von Herr Bauerfeld, Stadt Leverkusen,
FB - Stadtplanung, vom 08.11.2018, anbei die Stellungnahme von
EBS, GBT und GBG fir die Gewerke Strom, Telekommunikation,
Gas und Wasser sowie Femwérme, Die Stellungnahme gilt vorbe-
haltlich der Angabe der uns vorgelegten Unterlagen und Ausfin-
rungspléne.

Strom:
Von Seiten Strom bestehen keine Bedenken gegen den o.g. Be-
bauungsplan,

Telekommunikation:
Won Seiten Telekommunikation bestehen keine Bedenken gegen
den 0.9. Bebauungsplan.

Fermwarme:
Won Seiten Fernwarme bestehen keine Badenken gegen den
0. g. Bebauungsplan.

Gas/ Wasser:

Waon Seiten Gas/Wasser bestehen keine Bedenken gegen den

. g. Bebauungsplan.

Wir weisen aber darauf hin, dass quer durch die B.-Planflache, im
Bereich des Weges, eine Trinkwassertransportleftung DN 250 AZ
verlegt ist. Die genaue Lage ist nicht bekannt,

In deren Mahe muss mit besonderer Worsicht und nur nach Rick-
sprache mit der EVL, gearbeitet werden.

Allgemein:
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen dirfen nicht iberbaut
werden.

Es ist zu beachtan, dass unsere Leitungen im Vorfeld durch Such-

4191013Panena

109



o

Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co. KG

Mr. Zu eredigen  Erledigt am

schiitze lokalisiert, die T lage emittelt und entspreche =]
schiitze lokalisiert, die Tiefenlage emnittelt und entsprechend den
farschnifte schitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener-
Vaorschriften geschiitzt werden (Schutzhinweis Leitungen der Ener
eversorgung Leverkusen)., For eine erforderliche Unveregung de
g gung L ). F e erforderiiche Umveregung der
Leitungen ist mit einer Voraufzeit von ca. 4 Monaten zu rechnen

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Bereich des Fester Weges wird im Bebauungsplan eine Wassertransportleitung
mit Schutzstreifen (8 m) dargestellt. Der Schutzstreifen reicht teilweise bis in die Vor-
garten der sudlich des Fester Weges angeordneten Grundstiicke. Innerhalb des
Schutzstreifens ist eine Uberbauung nicht zulassig. Entsprechende Hinweise werden
in die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan mit aufgenommen.

Der Schutzstreifen deckt auch den Bereich der Trinkwassertransportleitung ab. Eine
Umverlegung der Leitung im Zuge der Umsetzung des Baugebietes ist nicht vorgese-
hen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die Leitung bertcksichtigt und ent-
sprechende Regelungen im Erschlielungsvertrag mit dem Investor getroffen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die allgemeinen Anregungen zu Strom, Telekommunikation, Fernwarme und
Gas/Wasser werden zur Kenntnis genommen. Dem Hinweis zur Lage einer Trinkwas-
sertransportleitung, die nicht tberbaut werden darf, wird gefolgt. Hierzu erfolgt im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes eine nachrichtliche Ubernahme sowie in
den textlichen Festsetzungen ein entsprechender Hinweis.
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I/B 7. GASCADE Gastransport GmbH

T.61]H Bowsad

T 613 [ H Heuweiltg) e

GASCADE

GASTADE Gastransport Gmbs, Kolnische Siale 108-112, 34119 K““{ "i"; :I-_: T _l ,:': _': |'_¢-:I_, T i
1 It
bt A
Stadt Leverkusen i ; = 1
Stadtplanung 21118 ‘ 810 Uil

27 1. 1859
Herr Bauerfeld 7118 ?/-

Postfach 10 11 40 Fa "llmE v
51311 Leverkusen

Diane Seidel Tal 0551 934-1071 GML-Sei / 201809249 Kassel, 26.11.2018
Fax 0561 934-2364
Leitungerechis und -dskumentation letungsauskunftfgaacade de

Bebauungsplan Nr. 203/l "Steinbiichel - Fester Weg", Stadt Leverkusen
- Ihr Zeichen 610-bau mit Schreiben vom 05.11.2018 -

Unser Aktenzeichen: 99.99,99.000.04750.18

Vorgangsnummer: 2018.09249

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,
wir danken fir die Ubersendung der Unterlagen zu o. g. Vorhaben,

Wir antworten Ihnen zugleich auch im Mamen und Auftrag der Anlagenbetreiber WINGAS GmbH,
MEL Gastransport GmbH sowie OPAL Gastransport GmbH & Co. KG.

Mach Prifung des Verhabens im Hinblick auf eine Beeintrachtigung unserer Anlagen teilen wir
Ihnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenwértigen Zeitpunkt nicht betroffen sind. Dies schiiefit
die Anlagen der v. g. Betreibar mit ain,

Soliten externe Fldchen zur Deckung des Kompensationsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese
ebenfalls zur Stellungnahme vorzulegen.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass sich Kabel und Leitungen anderer Betreiber in diesem
Gebiet befinden kinnen. Diese Betraiber sind gesondert von Ihnen zur Ermittlung der genauen
Lage der Anlagen und eventuellen Auflagen anzufragen.

Mit freundlichen Griden
GASCADE Gastransport GmbH
Leitungsrechte und -dokumentation
p,
1t

D:a\e Seidel

Weilche personenbezogenen Daten unsererseils nach den gelenden gesetzlichen Bastimmunges erhoben und verarbaitet
warden, konnen Sie unserer Datenschutzinformation nach Art 13, 14 Datenschutz-Grundverordnung (DS-GWO) emrehmen,
Dese finden Sie im Internet untar hitps (www nascade deldatenschutz

GASCADE Gastransport BrebH @ H che Strafle 10B-11Z 34117 Kassal ® Telefon: «£9 541 934-0, Teletax: #4% 541 724-1208 ™ waw.gascade.d

der Gegellsch 558l ® Handelsregmier Amisge iE 13757 & Umsatysteuer (D-Mr: OE 81 SlRuer-Mr: 03 175 913 20

eschiltslisnrer: Or, Chrign Sweder won dem Bussche-Munnefoio. O, Iger Uspenskiy @ Ausichisratoworsitzender: Thila Wieland

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Es sind keine gasfuhrenden Leitungen im Zustandigkeitsbereich der Fa. Gascade
betroffen. Diesbeztigliche Planungen liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Eine Abwa-
gung ist nicht erforderlich. Weitere Leitungsbetreiber wurden um Stellungnahme ge-
beten. Der Ausgleich von mit der Planung einhergehenden Eingriffen in Natur und
Landschaft erfolgt vollstadndig im Plangebiet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Beteiligung weiterer Leitungsbetreiber wurde gefolgt. Die Anre-
gungen zum Kompensationsbedarf werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: Geologischer Dienst NRW

[
1

v gl nrwde Geologischer Dienst NRW
P
Landeshetriel
De-Greitf-Stralea 195
Geologischer Dierdsl NRW -Landesbatrieh - Pestfach 1007 63 - D-&T707 Krefeld [-4TH03 Erefeld
Fan  +48¢002151 8497-0
Stadtverwaltung Leverkusen Fax 48302151 893-505
= GD?IBEEIIEE!_]B' frde
Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtplanung Helabs
Postfach 10 11 40 Eimeanyne
1B40; DEZ130050000000400551 7
51311 Leverkusen BIC: WELADEDD
Bearbeiter: Christian Dieck
Durchwahl: 857-480
E-Mail: christian.dieck@gd.nre.de
Caturm: 12, Dezember 2018
Gesch-2.: 31.130/8263/2018

Bebauungsplan Nr. 203/l ,,Steinbiichel - Fester Weg®

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belangs gemai
§ 4 (1) BauGB

Ihr Schreiben vom 05.11.2018

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0. g. Verfahren gebe ich Ihnen im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung folgende Infor-
mationen und Hinweise:

Erdbebengefihrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefdhrdung hingewiesen, die bel Planung und Be-
messung Ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes
NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu berlicksichtigen
ist.

Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4145:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und gaologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-\Westfalen {Geologischer Dienst NRW 2008) bestimmt werden. In den

Technischen Baubestimmungen des Landes Mordrhein-Westfalen wird auf dis Verwendung

dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen.

Das hier relevante Planungsgebiet ist folgender Erdbebenzone / geclogischer Untergrund-
klasse zuzuordnen:

e Stadt Leverkusen, Gemarkung Litzenkirchen: 0/R
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Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zurlckgezogen und durch die
Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regehwerk ist jedoch
bislang bauaufsichtlich nicht eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN 4149 abge-
deckt warden, sind als Stand der Technik zu berlcksichtigen. Dies betrifft hier insbeson-
dere DIN EN 1998, Teil 5 ,Grondungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemal DIN 4149 fir Gbliche Hochbauten keine
besonderen Maknahmen hingsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Es
wird jedoch dringend empfohlen, im Sinne der Schutzziele der DIN 4148 fir Bauwerke der
Bedeutungskategorien Il und IV entsprechend den Regelungen nach Erbebenzone 1 zu
verfahren.

Die gilt insbesondere z. B fiir Schulen etc. und damit auch fir die vorgesehene Kinder-

tagesstaite.

Schutzgut Boden

Informationen zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung gemarn
§ 2 (4) BauGB;

Beschreibung und B en

Won der Karte der schutzwiirdigen B&den ist inzwischen die 3. Auflage erarbeitet worden
(online seit 2018). Im Rahmen der Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes sind die
hetreffenen Béden, deren Bodenschutzstufen und Bodenfunktionen zu benennen, falls es
sich um schutzwirdige Baden (bzw. Béden mit hoher bis sehr hoher Funktionserflllung)
handelt.

Fir die Erstellung des Umweltberichtes bitte ich die aktuslle Karte heranzuziehen, Ober
¢ Geoportal NRW (https./iwww. oeoportal nrw) aufrufbar Uber:
Geoviewer > Geographie und Geologie > Boden und Geologie = 1S BK 50 / Zusatz-
auswertungen = Schutzwirdigkeit der Boden
Aulerdem kinne weitere Informationen zum Bodenschutz hier entnommen werden:
= Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fir die Praxis der
Bodenschutzbehdrden in der Baulsitplanung'

Hinweis zum Mutterboden

Mach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schitzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wieder-
verwendung zu lagern und spéter wieder ginzubauen.

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren.

Mit freundlichen Griiien
Im Auftrag:

“(Dieck)

" hitps:www laho-deutschland de/documentsfumwelipruefung 454 pdf

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Die Hinweise zur Erdbebengefahrdung werden in den Umweltbericht aufgenommen.
In den Bebauungsplan wird ein Hinweis aufgenommen.

Die 3. Auflage der Karte der schutzwirdigen Boden wird im Zuge der Planung heran-
gezogen. Der Leitfaden fur die Praxis der Bodenschutzbehérden in der Bauleitpla-
nung wird beachtet.

Im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans ist 8§ 202 BauGB in Verbindung mit der
DIN 18915 als MalRBnahme zur Verringerung nachteiliger Auswirkungen auf die Um-
welt anzuwenden. Dies wird im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und in
die Abwagung aller auf das Plangebiet einwirkenden Belange eingestellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Anregungen zur Erdbebengefahrdung, zur Beschreibung und Bewertung des
Schutzgutes Boden und zum Mutterboden werden bertcksichtigt. Entsprechende An-
gaben erfolgen im Umweltbericht sowie als Hinweis in den textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan.
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I/B 9: LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland

Packer, e

Eamerfdd, oo

Brtuiungaplan Nr. 203710 “Sieinblbcha - Fostor YWeg®
Donnerstag, 20. Dezmmber 2018 14:19: 58

13

Sehr geehrte Damen und Heren,

ich bedanke mich for die Ubersendung der Planunteragen im Rahmen der TEO8-
Beteiligung zu den o.q. Planungen,

Auf Basis der derzeit T0r das Plangeblet verfagbaren Unteragen sind keine Konflikte
zwischen der Planung und den @Mentlichen Interessen des Boadendenkmalschutzes zu
erkennen. Zu beachien gt dabei jedoch, dass Untersuchungen zum [st-Bestand an
Bodendenkma@lem in digser Flache nicht durchgefiihm wordan, Von daher ISt
diesbariglich nur eine Prognose mioglich.

Ich verweise daher auf die Bestimmungen der 5§ 15, 16 DSchis NRW (Meldepflicht- und
Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von Bodendenkmilern) und bitte Sie, folgenden
Hinweis in die Planungsunterlasen aulzunehmen: Bei Bodenbawagungen auftretends
archéologische Furde und Befunde sind der Gemeinda als Lintere Denkmal behorde oder
dem LVR-&mt M Bodendenkmalpfege Im Rheinland, AuBenstelle Ovaerath, Gut
Eichthal , 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206,/9030-22,
unverziglich zu mekden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunddhst unverandert zu
erhalten, Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der
Arteeiten st abzuwarten.

Mit freundlichen Grider
im Auftrag

Oliver Becker

LVR-Amt fiir Badendenkmalpflege Im Rheinland

Endenicher Sbrafie 133
53115 Bonn

Tel 0228/9834-187F
Fax 0221/8284-0778

oliver.becker@lvr.de
e hvr.de
wyrw bodendenkmalpflage bvr.de

P EEEEESEEES I SEEEEENErErEEE TS

Crar Landschaftsverband Rhainland (LVR) arbeilel als Bommunalverband mit rund
19.000 Beschdftigten Tor die 5,6 Millionen Menschen im Rhainland. Mit seinen 41
Schulen, zehn Kliniken, 19 Mugeen und Kulluréinrichtungen, drei Heilpadagoglschen
MNetzen, vier Jugendhifeeinrichbungen und dem Landesjugendamt edilil er Aufigaben,
die rheinlandweil wahrgenommen werden., Der LR st Deutschlands gribier
Leistungstrager for Menschen mit Behinderunden und ngadiert sich o Inklusion in
allen Lebensbergichen, (Qualitit fir Menschen® ISt sein Lelbgedankes,

Die L3 kreisireien Stadie und die 2@sIl Kreise Im Rheinland sowie die StadteRegion
Aachan sind die Mitgliedskérperschalten des LVR. In der Landschaftsversammiung
Rhainland gestalten Politicerinnen und Politiker aus den rheinlschen Kommunen dis
Arbeit des Verbandas,
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

In den Planunterlagen ist bereits ein entsprechender Hinweis enthalten. Der Hinweis
wird redaktionell angepasst.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Anregung wird gefolgt.
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I/B 10: Industrie- und Handelskammer zu Koln

¥ Industrie- und Handelskammer
l | zu Kiln

HI KD | Gest L Bem
#An dier Schusierimel 2, 51379 Leverkusen

Stadt Leverkusen
Stadiplanung
Postiach 10 11 40
51311 Leverkusen

Bebauungsplan Hr. 203/l ,Steinbiichel — Fester Weg®

Ihr Zeichen | Ihre Machricht vom
610-bau | 05112018

Unser Zeichen | Ansprechpartner
Huolt | Sebasfian Holthus

E-Mail

sehastian holthus@hoeln ihlk_de

Tedefion | Fax
+49 2171 4508-9903 | +49 2171 4908-9909

Dratumn
13. Dezember 2018

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triger Gffentlicher Belange gemai § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir teilen mit, dass von Seiten der Industrie- und Handelskammer zu Koln keine Bedenken zu dem
Bebauungsplan Nr. 20311l  Steinbichel — Fester Weg® bestehen. Im Rahmen der Konkrefisierung der
Planung empfehlen wir, klare Aussagen zu etwaigen Einzelhandelsnutzungen gemaf den Vorgaben

des stidtischen Einzelhandelskonzeptes zu treffen.

Mit freundlichen Griten

Industrie- und Handelskammer zu Koln
Im Auftrag

- #

A

--",;:'.-
Dipl -Geogr. Sebastian Holthus
Referent | Leiter Standortpolitik
Geschafisstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Koln | Geschiftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg

An der Schusterinsel 2, 51378 Leverkusen | imtermet: www ihk-koein de

Tel. +48 2171 40020 | Fax +40 2171 4008009
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Das Einzelhandelskonzept empfiehlt fir die Stadtteile Litzenkirchen und Steinbtichel
den Ausbau des Angebotes im Lebensmittelsegment. Das vorliegende Plangebiet am
Fester Weg ist nicht Teil eines Nahversorgungszentrums, eine auf die Stadteile aus-
gerichtete Versorgung soll hier daher nicht erfolgen. Ziel ist es, mit der Aufstellung
des Bebauungsplans eine tberwiegend wohnbauliche Entwicklung vorzunehmen und
damit auf bestehende Bedarfe am Wohnungsmarkt zu reagieren. Im Plangebiet sind
daher nur der Versorgung dienende Laden zuléssig. Dies steht dem Einzelhandels-
konzept der Stadt Leverkusen nicht entgegen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 11: NABU

02 01, 195%
Sa- LNU
& N Lkmveﬁ ungd
' Dwu-:hland . Landesgemeinschaft
N A B u BUND Naturschutz und Umwelt
Stadtverband Zar feted
Leverkusen F o ¥ ot ‘7 fﬂ
N
Stadt Leverkusen : Lg'l ) He
FB Stadtplanung und Bauaufsicht [ZISTADYLIE Vﬂbgender des Schreibens:
Hauptstr. 101 }_ L Sonke Geske

51311 Leverkusen ‘ 211248 (21) U

Leverkusen, den 13.12.2018

FAX: 0214 / 406 - 6102

Stellungnahme zum Bebauungsplan 203/III ,Steinbiichel - Fester
Weg™ Beteiligung nach §4 Abs.1 BauGB

Sehr geehrter Herr Bauernfeld,
hiermit nehmen wir zu diesem Bebauungsplan wie folgt Stellung genommen:

1) Die Anzahl und Diversitat der Tiere und Pflanzen in unserem Stadtgebiet
nimmt seit langem immer mehr ab und hat bereits vor Jahren die
vertretbare Minimalgrenze langst unterschritten. Dies wird, wie ja schon
hinlénglich bekannt und nachgewiesen, durch die intensivere Mutzung
der freien Landschaft und die immer mehr um sich greifende Bebauung
und Versiegelung unseres Stadtgebietes verursacht.

Aus Sicht der Natur und Umwelt ist der Grad der Nutzung der Fléchen in
Leverkusen seit langen (berschritten und muss dringend reduziert
werden.

Daher kénnen wir einer Bebauung dieser groBien Fliche auf
keinen Fall zustimmen.

Sinnvoll wire es im Gegenteil diese Flichen nicht mehr zu
nutzen, sondern dkologisch aufzuwerten.

2) Zu einzelnen Aspekten der geplanten Bebauung nehmen wir wie folgt
Stellung:

2a) Angesichts der Herausforderungen des kommenden Klimawandels
ist es unabdingbar, dass alle Gebaude so klimafreundlich wie méglich
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erstellt und betrieben werden. Damit auch diese Geb&ude tatséchlich
einen Beitrag zum Klimaschutz in Leverkusen leisten kdnnen, ist
sicherzustellen, dass sie spéter im Betrieb CO: neutral sein werden. Dies
ist insbesondere durch die Festlegung der Art der Démmung (mit
baubiologisch genehmigten Materialien) und der Heizung/Kihlung
sicherzustellen.

Die Nutzung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen ist im B-Plan
fiir alle Gebdude verbindlich festzuschreiben.

Um bei der Nutzung der Sonneneinstrahlung den besten Effekt zu
erzielen, missen die Solarkollektoren oder Photovoltaikanlagen
idealerweise nach Siden hin ausgerichtet werden. Daher bitten wir die
vorgesehenen Dachfléchen entsprechend auszurichten. Dies wird
mdoglicherweise in Einzelfdllen nicht gehen, aber sicher in einem deutlich
héheren Prozentsatz als dies im heutigen Plantentwurf vorgesehen ist.

2b) Aus Griinden des Schallschutzes, des Klimaschutzes und der
Erhdhung der Biodiversitat ist es unabdingbar, dass die Begriinung von
Siedlungen im maximal mdglichen Standard erfolgt. Daher sind
Fassadenbegrinung (mindestens 80% der Wandflachen),
Dachbegriinung und die Begrinung der Z&une (zu je 100%) im B-Plan
festzulegen.

Die allgemein zugénglichen Griinflichen und die nicht bebauten Flachen

um die Hauser (mit Ausnahme der Nutzgarten) sind so zu gestalten,

dass sie als Biotopelemente und zur optimalen Sauerstoffproduktion zur

Verfligung stehen. Daflr bitten wir festzulegen, dass

1) Grinflachen maximal zu 10 % versiegelt bzw. mit Schotter, Steine,
Kiesel und ahnlichen vegetationshemmenden Materialien versehen
werden dirfen.

2) Die déffentlichen Grinflachen so gepflegt werden, dass sie die
Funktion eines naturnah optimalen Lebensraumes erfiillen kénnen -
d.h. z.B. kein intensiv gepflegter Rasen usw.

2c) Die optimale ékologische Wirkung kénnen nur einheimische,
standortgerechte Pflanzen erreichen. Wir bitten darum, ausschlieBlich
einheimische und standortgerechte Arten im gesamten B-Plan
(auBerhalb der Nutzgarten) vorzuschreiben.

2d) Nisthilfen: Aufgrund des energetisch sinnvollen modernen
Hausbaues werden in der geplanten Bebauung Végel, Flederm&3use und
Solitérinsekten kaum Nistplatze finden kénnen. Nisthilfen fir diese Arten
sind daher in dkologisch ausreichender Anzahl - auch in der
Gebdudefassade - vorzuschreiben.
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2e) Bei der Beleuchtung bitten wir, die eingesetzten Helligkeiten,
Standorte und die Lichtfarbe nach den neuesten Erkenntnissen der
Forschung in Sachen Insektenschutz im B-Plan festzuschreiben. Gerade
die AuBenbeleuchtung der Hauser ist auf das unabdingbar Notwendigste
Zu reduzieren.

2f) Glasflachen fur Balkon, Treppenhduser oder Begrenzungen 0.4.
mussen vollsténdig nach den neuesten wissenschaftlichen Erkenntnissen
gestaltet sein bzw. beklebt werden, so dass das Risiko des
Vogelschlages minimiert wird.

2g) Durch das Vorhaben wird eine groBe Flache, welche heute nicht
bebaut ist, in Anspruch genommen.

Diese ca. 156.000 gm stehen dann nicht mehr fiir die Gestaltung von
Lebensraumen zur Verflgung. Sie beinhalten zwar auch Griinfldchen,
diese konnen jedoch aufgrund der N&he zur Bebauung und zur
Bundesautobahn nur Funktionen fiir die Naherholung - nicht als
wertvolle Biotope - Ubernehmen. Daher muss an anderer Stelle im
Stadtgebiet eine ebenso groBe Flache von der heutigen menschlichen
Nutzung befreit werden und dauerhaft fir die natirliche Entwicklung
bereitgestellt werden. Am effektivsten wérem es 156.000 gm in direkter
Nahe daflr festzulegen. Es bieted sich an Bereiche direkt angrenzend an
die hochstammigen Obstwiesen in Lichtenburg dafiir auszuweisen. So
kénnten diese vorhandenen Biotope effektiv ergénzt werden und der
Ausgleich fur die hier vorgesehene Bebauung wére in etwa gegeben,

Fur Informationen zu Detailfragen stehen wir gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen GriiBen

L o

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung -



Zu 1):

Das Plangebiet ist bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache
dargestellt. Die Abwagung, dass weitere Flachen und u. a. diese Flache in der Stadt
Leverkusen fur eine wohnbauliche Nutzung vorgesehen sind, erfolgte bereits im
Zuge der Aufstellung des Flachennutzungsplanes. Die entscheidungserheblichen Be-
lange zugunsten einer wohnbaulichen Entwicklung, hier insbesondere der anhal-
tende Druck auf den Wohnungsmarkt der Stadt Leverkusen und die positive Einwoh-
nerentwicklung, sind weiterhin gegeben.

Der Stellungnahme wird insofern teilweise entsprochen, als dass der Giberwiegende
Teil der Flachen nordlich des Fester Weges im Zuge von Maflinahmen zum Ausgleich
von mit der Planung einhergehenden Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft 6ko-
logisch aufgewertet wird.

Zu 2a):

Die Festlegung der Art der Dammung sowie die Heizung/Kihlung von Gebauden
sind nicht Regelungsinhalt eines Bebauungsplanes.

Zur Festschreibung der Nutzung von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen im
Bebauungsplan gibt es keine Ermachtigungsgrundlage.

Die Nutzung passiver und aktiver Solarenergie wird durch die vorliegende Planung
grundsatzlich ermdéglicht. Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind so festgesetzt,
dass im Bereich der geplanten Bebauung Uberwiegend Siud- oder Westgarten entste-
hen kdnnen. So wird neben einer optimalen Gartenausrichtung auch eine giinstige
Dachausrichtung sowie die Moglichkeit einer optimalen passiven Nutzung solarer
Strahlungseinwirkungen im Sinne einer klimaangepassten Bauweise unterstitzt.

Zu 2b):

Die Festsetzungen im Bebauungsplan sehen im Geltungsbereich rd. 42 % der Fla-
chen als Griinflache vor. Hierbei entfallen rd. 13 % und damit rd. 19.000 m? auf den
eigentlichen Siedlungsbereich stdlich des Fester Weges. Die Planung sieht eine
starke Durchgriinung des geplanten Quartiers mit offentlichen Grinztgen vor. Diese
wird erganzt durch private Hausgarten. Eine Dachbegriinung wird fir Garagen und
Carports vorgeschrieben. Alternativ kdnnen 10 % der Fassadenflachen des jeweili-
gen Hauptgebaudes begrint werden. Eine Begrindung von 80 % der Fassaden soll
zugunsten einer angemessenen Flexibilitat in der Gebaudegestaltung nicht vorge-
schrieben werden. Durch die umfangreich festgesetzten Grinflachen und Begru-
nungsmaflinahmen wird jedoch im Sinne der Belange des Klimaschutzes eine umfas-
sende Begriinung des geplanten Quartiers vorbereitet.

Zu 2b) (2):
Ein Versiegelungsgrad fur die 6ffentlichen Grinflachen wird im Bebauungsplan nicht
vorgeschrieben. Grundsatzlich dirfen jedoch nur der Zweckbestimmung der Grinfla-

che dienende Versiegelungen vorgenommen werden, so dass nicht von einer erhéh-
ten Versieglung auszugehen ist.
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Zu 2b) (2):

Die im Bebauungsplan als 6ffentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Park-
anlage und Spielplatz festgesetzten Flachen sollen Giberwiegend als extensive Wie-
senflachen mit Spielgeréaten entwickelt werden, um wohnungsnahe Aufenthaltsquali-
taten zu schaffen Die Gestaltung dieser Grunflachen erfolgt parallel und im Nach-
gang zum Bebauungsplanverfahren. Grundsatzlich kann dem Vorschlag jedoch
Rechnung getragen werden.

Zu 2c):

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanz- und Begriinungsmafinahmen erfolgen
gemal Festsetzung mit standortgerechten heimischen Pflanzen. Fir Uber die Fest-
setzungen hinausgehende Begrinungen (z. B. Gartenbegriinung) kénnen auch an-
dere Pflanzenarten gewahlt werden.

Zu 2d):

Die Festsetzungen im Bebauungsplan ermdglichen grundsatzlich die Errichtung und
Anbringung von Nisthilfen. Mit der Planung geht kein Verlust von Nistplatzen von Ge-
baudebritern einher, so dass ein zwingendes Festsetzungsgebot hierzu nicht erfolgt.
Grundsatzlich kann dem der Vorschlag zur Anordnung von Nistkasten bei Umset-
zung eines Griunplanungskonzeptes gepruft werden.

Zu 2e):

Im Zuge der ErschlieBungsplanung fur die 6ffentlichen Flachen (Verkehrsflachen /
Griunanlagen) wird die zu verwendende Beleuchtung mit der Stadt Leverkusen abge-
stimmt. Hierbei werden auch die vorliegenden Erkenntnisse zum Insektenschutz be-
achtet und im Rahmen der Wahl der zu verwenden Beleuchtungsanlagen berick-
sichtigt. Auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung werden keine Vorgaben zur Be-
leuchtung gemacht, da ein zwingendes Festsetzungsgebot hierzu sowie die Erforder-
lichkeit nicht bestehen.

Zu 2f):

Die Minimierung eines Risikos von Vogelschlag an Gebauden ist nicht Regelungsin-
halt des Bebauungsplanes und wird daher nicht festgesetzt Im Rahmen der Bearbei-
tung von Bauantragen kann auf den Aspekt des Vogelschutzes hingewiesen werden.

Zu 29):

Von dem nunmehr insgesamt rd. 145.000 m2 grof3en Plangebiet werden

rd. 61.000 m? als offentliche Grinflache festgesetzt. Diese befindet sich heute wie
zuklnftig in der Nahe von Bestandsbebauung und Bundesautobahn. Durch die 6ko-
logische Aufwertung, insbesondere der Flachen ndrdlich des Fester Wegs, kann ein
vollstandiger Ausgleich von Eingriffen in den Naturhaushalt erfolgen. Weitergehende
Ausgleichsflachen sind nicht erforderlich.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Anzahl und Diversitat von Tieren (Punkt 1) und Pflanzen sowie
zum Grad der Nutzung der Flachen in Leverkusen wird hinsichtlich der 6ékologischen
Aufwertung teilweise gefolgt, im Ubrigen werden die Anregungen zur Kenntnis ge-
nommen. Der Anregung zur Nutzung der Sonneneinstrahlung (Punkt 2a) wird gefolgt.
Der Anregung zu den Pflanzenarten im Gebiet (Punkt 2c¢) wird im Rahmen der Fest-
setzungen berucksichtigt. Den Anregungen zur klimafreundlichen Erstellung und Be-
treibung von Gebauden (Punkt 2a), zur pflichtigen Nutzung von Solarkollektoren und
Photovoltaikanlagen (Punkt 2a), zur Versiegelung von Grinflachen (Punkt 2b (1))
und zu Nisthilfen fur Vogel, Flederm&use und Solitarinsekten (Punkt 2d) wird nicht
gefolgt. Die Anregungen zur Pflege offentlicher Grunflachen (Punkt 2b (2)), einer in-
sektenfreundlichen Beleuchtung (Punkt 2e) zur Risikominimierung fir Vogelschlage
(Punkt 2f) und zur Flacheninanspruchnahme durch die Bebauung (Punkt 2g) werden
zur Kenntnis genommen.
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I/B 12: Pledoc

P\EDOC

Ein Unternehmen der Open Grid Europe

Leitungsauskunft
Fremdplanungsbearbeitung
Telefon 0201436 59-0

Telefax 0201/36 59 - 160
PLEdoc GmbH - Postfach 1202 55 - 45312 Essen E-Mail leitungsauskunfi@pledoc.de

Stadt Leverkusen

Stadtplanung zustdndig  Bjdrn Ansell
Ingo Bauerfeld Durchwah o0y e 945
Hauptstrae 101 '

51311 Leverkusen

Ihr Zeichen Ihre Nachrcht vom  Anfrage an unser Zeichen Datum
610-bau 05.11.2018 FLEdoc 20181102206 13.41.2018

Bebauungsplan Nr. 203/ "Steinbiichel - Fester Weg™ - Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Tragemn dffentlicher Belange gemas § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Hemen,

mit Bezug auf lhre 0.g. Malknahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MakBgeblich fiir unsere Auskunft ist der im Uhersichtsplan__markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverldaufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbersichs bedarf immer einer emeuten

Abstimmung mit uns.

Won uns verwaltete Yersergungsanlagen der nachstehend aufgefuhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von
der geplanten Malknahme nicht betroffen:

Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Fermngas Mordbayemn GmbH (FG), Netzbetrielk Nordbayemn, Schwaig el Nimberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Mordrheinische Erdgastransportieitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Maturgas Pipeline GmbH (TENF), Essen

GasLIME Telekommunikationsnetzgesellaschaft deutscher Gasversorgungsunternghmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zustindigkeit der PLEdoc GmbH)

. Yiatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieblich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
‘ersorgungsunternehmen. Auskinfte zu Anlagen sonstiger Metzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingrifisfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die Kompensationsmalnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw,
keine Erwahnung finden.

Wir weizen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlielfen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flachen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

Gagchaftstlnrar: Kal Darged

P Eroc GeGelismNart fr Dokumentationserstaiung und —fege mbH « Giadbecker Syaba 404 . 45326 Essen o oei™= {"“\
Teleton: 0201 / 36 550 » Telefax (201/ 36 53-163 » E-Mall fog@ipledoc.de » Ibemet www.piedoc. de Zntcgarurm ]
Amisgericht Essen - Handelstegister B 5964 » USHIONT. DE 170738401 S ovaw

Seite 1 woan 2
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P\EDOC

Ein Unternehmen der Dpen Grid Europe

Mit freundlichen Griken
PLEdoc GmbkH

-Dieses Schreiben ist chne Unterschrift glltig-

Anlage(n}
Ubersichtskarte (& MavLogGeoBasis-DE [ BKG 2014 / geeGLIS OHG (o) by Intergraph)

Seite 2 von 2 zum Schreiben 20181102208 vom 13.11.2018 an Stadt Leverkusen
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P\EDOC e

\ergang: | 20181102206
Erstelit: | 13.11.2018

Lage: | Fester Weg, 51377, Leverkusen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es sind keine Leitungen im Zustandigkeitsbereich der Fa. Pledoc betroffen. Diesbe-
zugliche Planungen liegen aus heutiger Sicht nicht vor. Eine Abwégung ist nicht er-
forderlich. Der Ausgleich von mit der Planung einhergehenden Eingriffen in Natur
und Landschaft erfolgt vollstandig im Plangebiet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 13: Polizei NRW

Polizeiprasidium
Kéln

Paolizeiprasidium Kain, KK KR
Walter-Pauli-Ring 2-86, 51101 Kiin

Stadt Leverkusen
Stadtplanungsamt
z.Hd. Herr Bauerfeld
HauptstraBe 101
51373 Leverkusen

1 Stellungnahme als Triger dffentlicher Belange
Bebauungsplan Nr. 2103/l ,Steinbiichel - Fester Weg"

Sehr geehrte Damen und Herren,

ich habe den Baubauungsplan zur Kenntnis genommen und unter
Beriicksichtipung der Aspekte stddtebaulicher und technischer
Kriminalpravention geprift.

MNach aktueller Sachlage bestehen gegen das im Betreff genannte
Verfahren keine Bedenken.

Die Polizei Koln bietet ein kostenfreies und neutrales
Beratungsangebot zur St3dtebaulichen Kriminalpravention sowie
kriminalpraventiv wirkenden Ausstattungen wvon Bauobjekten mit
einbruchhemmenden Sicherungseinrichtungen (Mechanik / Uberfall-
und Einbruchmeldetechnik, Beleuchtung etc.) an.

Ich bitte Sie, die Vorhabentriger, Bauherren oder Investoren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebot hinzuweisen.

Beratungen dieser Art werden unter Beriicksichtigung wvon Lage,
Gebdudekonzeption, Mutzung, Ausstattung und dem personlichen
Sicherheitsbediirfnis der Nutzer durchgefahrt.

POLIZEI

Nordrhein-Westfalen
Kaln

13112018

Seite 1 von 2

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin
Polizeiprasidium K&ln

Direkfion Kriminalitat
Kriminalprasention | Opferschutz
Stadiebauliche Kriminalpravention
Telefon: 0221-220-8841

Telefa: 0221-220-B652

Email:

EsaB ifingizei
Kriminalpraeventon. koeln @ polizei.nnw.de

Mein Zeichen (bitte immer angeben)
G081 B/KK KP/O/Bed.

Ihr Zeichen, lhre Machricht vom
G10-bau 34 v. 05.11.2018

Polizeiprasidium Kain
Telefon  DZ21-228-0
Telefax DZ21-Z28-2002
postsislle kpelini@polizei nnw.de
wivewpolizei nrw_defkoeln

Offentliche Verkehrsmittel:
Strallenbahn-Linien 1 und 8
Haltestelle: Kalk Post

S-Bahn-Linien 5 12, 5 13 sowse RB 25
Haltestelle: Timbomstralle

Zahlungen an

Landeskasse Kiln

Kito-Nr.: D85 60

BLZ: 300 500 00 WestlB AG
TV-Nr.: 03036316

IBAM:

DEBS3T000000003 7001520
BIC:  MARKDEF 1370
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Weitere Informationen erhalten Sie unter www.polizei.nnw.de,

Terminvereinbarungen sind mdglich unter
kriminalprasvention.koeln@polizei.nrw.de sowie 0221-229-8655 oder
0221-229-8008.

Mit freundlichen GriBen

Im Auftrag

Ewa Bedkowski
Kriminalkommissarin

212
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Auf Ebene des Bebauungsplanes besteht kein Abwagungserfordernis. Der Investor
wird Uber die Mdglichkeiten zur Beratung durch die Polizei informiert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 14: Rheinisch Bergischer Kreis

1312 ta&(
P
o [ 2l Rheinisch-Bergischer 22— Krens /?/,,
L. 61 |- Boasadd, ! 9 Y

T .60 H Foweclie

Der Landrat

Larsal + Posifach 20 04 50 + 51424 Bargisch ladbach Dnanstsially Arrd 67 Planung und Landschafls-

schutz, Block B, 4. Etage
Offoungszeiten. Mo, - Fr, B,30 - 12.00 Lihr

Mo, - Do. 14.00 - 16.00 Lhr
Stadt Leverkusen oder nach Terminvereinbarung

Stadt Leverkusen Fachbe rauch Stadtmanu ng Buskmien 227, 400

Herr Bauerfald Hafestelle Kreishaus
Hauptstrafie 101 . )
T Bearheiten Team Baulaitplanun
51373 Leverkusen . i RESRIR
11 R 8-9 Um Teiefan 02202 § 13 2377
Taiaiar 02202 /13 104020
ATERTEES o i FE EEm— E-Mai. BSUIElEplanung@rhk-unllnc de
FB iz r
L Linger Zaichan
Dansm 11.12.2018

Stadt Leverkusen, B-Plan 203/1ll "Steinbiichel - Fester Weg"
hier: ToB vom 13.11.2018 bis 13.12.2018

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

anbei Obersende ich Ihnen meine Stellungnahme zu obiger Malnahme.
Die Stellungnahme aus Sicht der Unteren Naturschutzbehérde:
Betroffene Belange, Eingriffs ng / Hinweise, Anregungen, Bedenken:

Es ist kein Wirkpfad erkennbar, Uber welchen die vorgelegte Planung die Belange der Unteren Natur-
schutzbehdrde des Rheinisch-Bergischen Kreis berlhren kdnnte, Hinweise, Anregungen oder Be-
denken werden insofern nicht vorgebracht.

fAnsprechpantmer Hewr Guder,, Tel. 0 2202 - 13 2540)
Die Stellungnahme aus Sicht des Artenschutzes:

Das Plangebiet befindet sich auf Flache der Stadt Leverkusen. Die Entfernung zum Rheinisch-Bergi-
schen-Kreis (RBK) betragt etwa 1,2 km.

Eine Betroffenheit des Artenschulzes des RBK's kommt lediglich aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden, durch Eintrag in ein Gewasser oder bei einem angrenzenden Vorkommen einer planungs-
relevanten Art in Frage, Dies wird jedoch bei der hier geplanten Wohnbebauung nicht erwartet,

Bei hier betroffenem B-Plan wird jedoch auf das Vorkemmen der planungsrelevante Art Steinkauz im
Gebiet von Leverkusen hingewiasen.

fAnsprechpanner: Frau Wildenhuwes, Tel 022 02 - 13 68 14)
Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

{, {LlLuuuh

Team Bauleitplanung

Am Ribezshivald T Taklonrenirale: 02207 - 130 Zonirala E Ml il gn e de Hr s packa s Ban Polih Kon
51480 Borgmch Glachach  Zantiales Fax D220 - 13 26 00 Irerriet e (-t e e Wi 311004 308, BLE YO B0E S5 Kia 16 A S04, BLE 370100 50

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Zu ,Untere Naturschutzbehorde*:

Es sind keine Einflisse der Neuplanung auf den Einwirkungsbereich des Rheinisch-
Bergischen-Kreises betroffen. Es besteht kein Abwagungserfordernis.

Zu ,Artenschutz®:

Ein direkter Eintrag in ein Gewasser erfolgt nicht. Im Ergebnis der durchgefihrten Ar-
tenschutzprifung wird der Umsetzung der Planung unter Beriicksichtigung arten-
schutzrechtlicher Belange zugestimmt. Das Vorkommen des Steinkauzes konnte
fachgutachterlich nicht nachgewiesen werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 15: StralRen NRW, Autobahnniederlassung Krefeld

= 1012, 18

T 61 e Bovasll &,’
T G13) . Feluu r’.L\U\{, Sfraﬂen.N RW.

landesbetrieb Sirofienbau MordrheinWastfalen

Larsbesbomrict Straenb s Nosshicis-Weatlikn Autobahnniederlassung Krefeld

Awishahnnirderiassang Kreleld

Pousbuch LOL13Z 47715 Krefeld Ir_'? _T?I]_:T TR
- I & SENT]
Stadt Leverkusen o T S
| 'm!fﬂakr Frau L'tz Tillmsann
- FB Staditplanung - Il g g 1o el nz|l<|-3|~;31*
Postfach 10 11 40 | IRIe Tl (1 e sl
51311 LE\"E‘rkUSEn I}F_._ S | J'+ 2151 -E1 94
ll_-;___ -Il2 - —e—gidhail Ll Tallmann @sirassen. nrw, de
T e Fhichem A 1/S4.0306/KRA402
{Hei Antworten bitte angeber, )
Datuim 07T 12X

Bebauungsplan Nr. 203/lll “Steinbiichel — Fester Weg"
Ihr Schreiben vom 05.11.2018 - Az.: 610-bau

Anlage: Allgemeine Forderungen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bauerfeld,

die Autobahnniederlassung Krefeld ist fur den Betrieb und die Unterhaltung der nérdlich an das
Plangebiet grenzenden Autobahn 1, Abschnitt 37 und damit fir die anbaurechtliche Beurteilung
zustandig.

Da das Plangebiet innerhalb der Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone der BAB 1 liegt,
sind die anbaurechtlichen Bestimmungen und Beschrankungen des § 9 Bundesfernstrafienge-
setz zu beachten und einzuhalten,

Hierzu verweise ich auf die als Anlage beigefligten “Allgemeine Forderungen™.
Abweichungen von den Bestimmungen des § 9 Fernstraltengesetz bedirfen aufgrund der
rechtlichen Problematik immer einer Einzelprifung und Einzelentscheidung durch die Stralien-
bauverwaltung.

Entsprechende Hinweise auf die Bestimmungen des § 9 Bundesfernstraiengeselz bitte ich in
die Begrindung aufzunehmen.

Um Kenntlichmachung der Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone im Bebauungsplan
wird gebeten.

Ziel der eingereichten Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Rahmenbedin-
gungen zur mittelfristigen Entwicklung eines neuen Wohnquartiers und einer Kindertagesstétte.
Insgesamt soll ein breites Spektrum an verschiedenen Wohnformen zur Verfugung gestellt wer-
den.

Die o.a. Bauleitplanung wird in Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahn 1 und deren
negativen Auswirkungen aufgestellt. Gemal der Begrindung werden die Orientierungswerte
gemal DIN 18005 “Schallschutz im Stadiebau” im gesamten Plangebiet (iberschritten.

lch weise darauf hin, dass gegeniber der Strallenbauverwaltung weder jetzt noch zuklnftig aus

Siradien NEW-Betriebssitz © Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Autobahunicderlossung Krefeld

Telefon: 020W 38080

Internet: www strnssen wnw.de - E-Mail: kontakegisirassen now, de Hamsastrabe 2 - 47799 Krefeld

Landeshank Hessen=Thirmgen

Postfach 100352 - 47713 Krefeld
Telefon: 0215178150

IBAN: DEZOMOFON00040058 15 BIC: WELADEDD kontakt anl kn@atrassen nrw de

Sewernummer: 31939225516

Parken ist im benachbarien. Sffenlichen Parkbous moelich
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dieser Planung Anspriiche auf aktiven undfoder passiven Larmschutz oder ggfls. erforderlich
werdende Malnahmen bzgl. der Schadstoffausbreitung geltend gemacht werden kinnen.

Ein leistungsfahiger und sicherer Verkehrsablauf bei Umsetzung der kommunalen Planung im
umliegenden klassifizierten Strallennetz ist zu gewahrleisten. Samtliche Kosten fir erforderliche
Straenumbau- und Yerkehrssicherungsmalnahmen gehen dabei zu Lasten der Stadt Lever-
kusenides Investors.

Konkrete Manahmen zum Schutz von Natur und Landschaft werden im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens verbindlich ergénzt.

Um Planungskollisionen zu vermeiden bitte ich mir zu gegebener Zeit die Lage von evtl. erfor-
derlich werdenden externen Ausgleichsflichen, eingetragen in einen Ubersichtslageplan, mitzu-
teilen.

Ich bitte um Beteiligung im weiteren Verfahren.

Mit freundlichen Grien

o

|
{Ute Tillmann)
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Landesbetrieb Stralenbau NRW
Autobahnniederlassung Krefeld

Allgemeine Forderungen

1. Ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn gemalt § 9 (1 + 2 ) Fernstraengesetz
(FStrG) ist in den Texiteil des Bauleitplanes aufzunehmen. Die Eintragung der Schutzzonen
in den Plan wird empfohlen.

2 In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom ufleren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FSirG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen graferen Umfangs nicht
durchgefuhrt werden. Ebenfalls unzuléssig sind Anlagen der Aullenwerbung sowie
Einrichtungen, die fir die rechtiiche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z B. Pflichistellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflichen 0.4.).

Sicht- und Larmschutzwille bediirfen der Genehmigung der Strafenbauverwaltung.

3. In einer Entfernung bis zu 100 m, gemessen vom duleren Rand der befestigten Fahrbahn
der BAB (Anbaubeschrankungszone § 9 (2) FStr3 )

a) dirfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich gedndert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschitterungen und dgl.
gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aulenwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und aufierhalb von Grundstlcken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit
des Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise
beeintrachtiot wird.

c) bedlrfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben Uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer straffenrechtlichen Prifung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und Verzége-
rungsstreifen der Anschlussstellen und die Anschlussstellen selbst,

Entschadigungsanspriche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben kénnen — z B. Gerdusch- Geruchs- oder
Staubbeléstigungen, kénnen nicht geltend gemacht werden.

4 Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzonen gemal § 9 (1 + 2 ) FSirG ist die Abstimmung mit der
Stralenbauverwaltung aufterhalb des Planverfahrens erforderlich.

5. Gemal § 33 der Straltenverkehrsordnung ist die Stralenbauverwaltung an Malnahmen zu
beteiligen, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
kdnnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Gber die BAB
Schutzzonen hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben dber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den \Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann
aufgestellt werden durfen, wenn die Straenbauverwaltung zugestimmt hat,

6. Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiste geht zu Lasten der Gemeinde / Stadt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Zu ,Anbauverbotszone*:

Das Plangebiet liegt innerhalb der Anbauverbots-/Anbaubeschrankungszone der
BAB 1. Die Planung sieht hier eine Griunflache fur Kompensationsmalinahmen vor.
Die Anbauverbotszone (40 m gemessen vom aul3eren Fahrbahnrand) wird in die
Planzeichnung sowie in die textlichen Festsetzungen mit aufgenommen.

Zu ,Anbaubeschrankungszone*:

Das Plangebiet ist in seinem nérdlichen Teilbereich von der Anbaubeschrankungs-
zone der Autobahn betroffen (100 m gemessen vom &uf3eren Fahrbahnrand). In die-
sem Bereich wird Gberwiegend eine Grinflache fir Kompensationsmalinahmen
durch den Bebauungsplan festgesetzt. Lediglich in Teilbereichen betrifft diese Zone
ein hier festgesetztes allgemeines Wohngebiet bzw. eine Verkehrsflache, jedoch
keine Uberbaubaren Grundstucksflachen-

In der Planzeichnung sowie innerhalb der textlichen Festsetzungen erfolgen eine
nachrichtliche Ubernahme der Anbaubeschrankungszone sowie die Angabe hiermit
verbundener beachtliche Vorgaben.

Zu ,negative Auswirkungen der BAB 1*

Die Entwicklung des neuen Wohnquartiers sowie einer Kindertagesstatte wird in
Kenntnis der im Nahbereich vorhandenen Autobahn 1 und deren negativen Auswir-
kungen aufgestellt. Im Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung und gemalf der
Begrindung zum Bebauungsplan werden die Orientierungswerte gemaf DIN 18005
"Schallschutz im Stadtebau" im gesamten Plangebiet Gberschritten.

Anspriche auf aktiven und/oder passiven Larmschutz sowie auf MaRnahmen bzgl.
der Schadstoffausbreitung gegenuiber der Stral3enbauverwaltung bestehen nicht.
Die Planung nimmt keinen Einfluss auf einen leistungsfahigen und sicheren Ver-
kehrsablauf der BAB 1 sowie auf das umliegende klassifizierte Stral3ennetz. Samtli-
che Kosten fir erforderliche StraRenumbau- und Verkehrssicherungsmafl3nahmen
gehen zu Lasten der Stadt Leverkusen/des Investors.

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in den Naturhaushalt werden innerhalb
des Plangebietes ausgeglichen. Externe Flachen zur Kompensation sind nicht erfor-
derlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zur Anbauverbots- und Anbaubeschrankungszone wird gefolgt.
Die Anregungen zum Larmschutz, zur Schadstoffausbreitung, zur leistungsfahigen
Abwicklung des Verkehrsaufkommens sowie zu externen Ausgleichsflachen werden
zur Kenntnis genommen.
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I/B 16: Technische Betriebe der Stadt Leverkusen

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen AGR
Bebauungsplan Nr. 203/1l1 ,Steinbiichel - Fester Weg"

TBL- f 35 - 51211 Leverkusen Diensistalle: Abll. 693 - Stadtentwissarung
Dienstgebaude: Friedrich-Ebert-Str, 17
Sachbearbeitung: Hear Klain
Stadiverwaltung Leverkusen Tel: 02 144406-0
Durchwahl: 406 - 69 50
FB Stadtplanung Telefac 406 gy
Hauptstrale 101 Ihr Zeichen/vom
Mein Zeichen TBL/EOSkn 178
51373 Leverkusen — —
E-bail thomas. kleing@@ibl-leverkusen, de
Diatum 28.11.2018

Bebauungsplan Nr. 203/l ,,Steinbiichel — Fester Weg™
- Beteiligung der Fachbereiche
— Beteiligung der Behérden und T6B gem. §4 Abs 1 BauGB

Sehr geshrte Damen und Herren,

Jeweils mit einem Schreiben von §.11.18 wurden die TBL aufgefordert zum o, g. Bebauungsplan
Stellung zu nehmen. Die TBL nehmen nachfolgend fiir den Bereich der Entwasserung Stellung.

Ausbildung der Kanalisation

Das planende, externe Ing.-Blro hat schon 2016 im Rahmen seines Einleitkonzeptes mitgeteilt,
dass eine Regenwassermenge von ca. Qges=760 I's im Bemessungsfall aus dem gesamten
B-Plangebiet abgeleitet werden muss. Es wurde abschétzt, dass auf den éstlichen Siedlungskér-
per ca. 300 /s entfallen und auf den westlichen ca. 460 Iis.

Auf Grund der o. g. abgeschatzten Niederschlagswassermengen fir den dstlichen Siedlungskérper
von Qrést = 300 Us durch das planende Blro und der bestehenden Begrenzung von Gzu = 100 Iis
bei der Feuerbachstrafle ist die Kanalisation so auszurichten, dass der Grofiteil des Abwasser des
ostlichen Siedlungsgebietes zum westlichen Siedlungskérper fliefit.

Sowohl in Kap. 4.3 als auch in Kap. 2.3.4, je Abschnitt ,.Entwasserung”, wird beschrieben, dass der
ostliche Siedlungskorper (ber die Feuerbach- und die Schopenhauerstraiie entwassert werden
soll. Alle drei Varianten ist jedoch immanent, dass die Verlegung einer offentlichen Kanalisation hin
zur Schopenhauerstralle nicht moglich ist, da keine éffentlichen Flachen ausgewiesen werden,
Somit kann auch keine &ffentliche Kanalisation zur Schopenhauerstralte hin erstellt werden, so
dass hier letztendlich nur Einzelgrundstiicke angeschlossen werden kénnen.

Uberflutungsnachweis

Unter dem Abschnitt Entwasserung” des Kap. 4.3 — Techn. Ver- und Entsorgung wird auf dem
Uberflutungsnachweis — jenseits der Nutzung des Kanalnetzes - eingegangen, der im Zuge der
waiteren Planungen noch zwingend zu erbringen ist.

Errichtung des ,Notiiberlaufes”
Der sowohl in Kap. 4.3 als auch in Kap. 2.3.4, je in Abschnitt .Entwasserung”, erwdhnte _Notiiber-
lauf' ist eine Regenwasserleitung, die die Kanalisation der Bruchhauser Strafte mit der der Theo-

dor-Adorno-Strale verbindet. Diese Regenwasserleitung ist von TBL noch zu erstellen.

1
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Technische Betriebe der Stadt Leverkusen ASR
Bebawungsplan Nr. 203/11l ,Steinbiichel - Fester Weg"

Hierzu bedarf es allerdings noch sehr umfangreicher Grundlagen-, Planungs- und Genehmigungs-
schritte. Moglicherweise kann daher von den TBL nicht gewéhrleistet werden, dass die Entwésse-
rungssituation mit dem gewlnschten Erschliefungsfortschritt Schritt halt.

Darum kann der Bau von Gebduden und Stralken nur suksessive, moglicherweise nur unter Errich-
tung einer Rickhaliung, erfolgen.

Mit freundlichen Grilken
Im Auftrag

-

Klein
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu ,Ausbildung der Kanalisation®:

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen sind geeignet, die erforderliche
Kanalisation zu verlegen. Auch in Verlangerung der Schopenhauerstral3e wird eine
offentliche Verkehrsflache festgesetzt, sodass hier entsprechende Entwasserungslei-
tungen vorgesehen werden kdnnen.

Zu ,Uberflutungsnachweis®:

Der erforderliche Uberflutungsnachweis zum Schutz vor Starkregenereignissen wird
im Zuge der ErschlieBungsplanung erbracht.

Zu ,Errichtung des Notuberlaufes®:

Die aktuelle ErschlieRungsplanung sieht eine gedrosselte Einleitung in das offentli-
che Bestandsnetz sowie die Moglichkeit der Errichtung eines erforderlichen Ruckhal-
teraums (z. B. Stauraumkanal) im Plangebiet vor. Es erfolgen im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung weitere Abstimmungen mit den Technischen Betrieben der Stadt Le-
verkusen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die notwendige ErschlieBungspla-
nung wird in einem abzustimmenden ErschlieRungsvertrag zwischen dem Investor
und der Stadt Leverkusen/TBL vereinbart. Zudem erfolgt innerhalb der textlichen
Festsetzungen der Hinweis zur Drosselung der Niederschlagswassereinleitung sowie
zur Errichtung von Stauraumkanélen/Ruckhalterdumen.
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I/B 17: unitymedia

unitymedia

Unitymedia MRW GribH | Postizch 10 20 25 | 34000 Kassel

Stadtverwaltung Leverkusen
Herr Ingo Bauerfeld
Postfach 10 11 40

51311 Leverkusen

Datum
16.11.2018

Bebauungsplan Nr. 203/l "Steinbiichel - Fester Weg"

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

vielen Dank fur lhre Informationen.

Bearbelter(in): Frau Emst
Abtelung: Zerrale Planung

DHrekbwahi: +49 361 T315-155

E-Mall: ZentralePlanungNDunitymeda de
organgsnummer: 327602

Seite 1M1

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Unitymedia NEW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran
interessiert, unser glasfaserbasientes Kabelnetz in Neubaugebieten zu erweitern und damit einen Beitrag zur

Sicherung der Breitbandversorgung fir lhre Birger zu leisten.

Ilhre Anfrage wurde an die zustandige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauwungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Fior Rickfragen stehen wir lhnen geme zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere oben stehende

‘organgsnummer an.

Freundliche Grilke

Zentrale Planung Unitymedia

Unittymadia MRW GmbH
Prsianscnnt: Uniymeda MRW GmbH, Postfach 10 20 28, 32020 Kassel

Handelsregistar: Amisgaricht K4in | HRE 55334 | SItz der Gasalischatt: Kl | USHD DE B13 243 353
GeschansTihrung: Winfied Rapp (Varsitzandar) | Gudrun Scharer | Marin Czamin | Thomas Funke | Christian Hindennash

www unitymadla.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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Es sind keine Leitungen im Zustéandigkeitsbereich der Unitymedia betroffen. Eine Ab-
wagung ist nicht erforderlich. Der Investor wird Uber das Interesse der Unitymedia zur
Verlegung von Versorgungsleitungen informiert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Vodafone GmbH

Vo Koordinationsanfrage Vodafone Kabel Deutschland

An: Bayerfeld. Ingo

Betreff: Stellungnahme SD0714931, VF und VKD, Stadt Leverkusen, Bebavungsplan Nr. 203/TI "Steinbiche -
Fester Weg", Thr Zeichen: &10-bau

Datunn: Mitowoch, 5. Dezember 2018 16:32:47

Vodafone GmbH 7 Vodafone Kabel Deutschland GmbH
D2-Park 5 * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadiplanung- Herr Bauerfeld
Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Zeichen: Netzplanung, Stellungnahme Nr.: S007 14931

E-Mail: TDRA-W.Ratingen@vodafone.com

Datum: 05.12.2018

Stadt Leverkusen, Bebauungsplan Nr. 203/111 "Steinblchel - Fester Weg", Ihr
Zeichen: 610-bau

Sehr geehrte Damen und Herren,
Wir bedanken uns far Ihr Schreiben vom 05.11.2018.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach intemen
Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer
Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem
Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Meubaugebiete KMU

Stdwestpark 15

590449 NUmberg

Neubaugebiete de@vodafone.com
Bitte legen Sie einen Erschliefungsplan des Gebietes |hrer Kostenanfrage bei.

Weiterflihrende Dokumente:

= Kabelschutzanweisung Vodafone

» Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland
. - .

. memw -

Freundliche Grike
Vodafone GmbH 7 Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Dieses Schreiben wurde elektronisch erstelit und ist ohne Unterschrift gltig.
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nformationen zu unseren Produkten und Services fuer Privatkunden finden Sie unter www vodafone de, fuer
Geschasftskunden der Immebdienwirtschaft und Mehfamiienhaussigentuemer unter
wwwi kabeldeutschland defwohnungsuntemehmen.

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter www vodafone deipflichtangaben

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Es sind keine Leitungen im Zustandigkeitsbereich der Fa. Vodafone GmbH betroffen.
Eine Abwagung ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 19: Westnetz

WESTNETZ 5 | smonemsxuzm‘} - -~
| Eingegengenam:  J

Teill von innogy

: ' 27.1.18 O,
‘Westnets GmioH « Fladdsdtriabe 15 - 71 - 84139 Doremund @
— Spezialservice 5trom
StadtLeverkusen | 'E)’” H-l B&)‘L‘\-Llﬂl
Ikhre Zeichen E10-baw

FB - Stadtplanung

) i lhr Nachriche 05.11.2018
Hauptstralie 101 II- 813 r H‘ : Htl"llﬁd;'{} Unsare Zeichen DRW-5-LK/IB2511f 125, 265/ Bx

51311 Leverkusen Marme Frau Michets
Telefon 0231 435-2174
Telefax 0231 438-5784
E-hal stellungnabmen@iWesnelz de

Dartmund, 19, Navember 2018

Bebauungsplan Mr. 203/l Steinbiichel - Fester Weg”
Betelligung der Behdrden und sonstigen Tréger offentlicher Belangs gamn. § 4 Abs. 1 BauGB

110-k\v-Hachspannungsfreileitung Anschluss Litzenkirchen, BI. 0825 (Maste 9 bis 11)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Geltungsbereich des o. g. Bauleitplanes liegt teilweise im 2 x 17,50 m = 35,00 m breiten Schutzstrei-
fen der im Betreff genannten Hochspannungsfreileitung.

Die Leitungsfihrung entnehmen Sie bitte den belgefugren Lageplanen, wobei wir darauf hinweisen, dass
sich die tatsdchliche Lage der Leitungsachse und somit auch das Leitungsrecht allein aus der Ortlichkeit
ergeben.

Dem o. g. Bauleitplan stimmen wir unter folgenden Bedingungen zu:

« Die Hochspannungsfreileitung wird mit Leitungsmittellinie, Maststandorten und Schutzstraifen-
grenzen nachrichtlich im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes dargestellt.

* Der Schutzstreifen der Leitung wird von jeglicher Bebauung freigehalten.
¢ Im Schutzstreifen der Leitung dirfen nur solche Anpflanzungen vergenommen werden, die eine
Endwuchshéhe van maximal 5 m erreichen. Als Anlage ist beispielhaft eine Gehdlzliste mit ent-

sprechenden Endwuchshdhen beigefigt.

Um die Maste herum muss jedoch eine Fliche mit einem Radius von 15,00 m van jeglicher Be-
bauung und Bepflanzung freigehalten werden, Dieser Bereich kann teilweise als Parkplatz oder

Wastnrtz GmbH

Flosianstrafle 15=71 » 42134 Dortmund « T 0800 93786389 - westnetz.de - Vorsitzender des Aufsichtsrates Or, loachim Schreider

Geschgfhsihrumg Or. lirgen Gronner - Dr, Stefan Kippers « Dr, Achim Schrider « Hirgen ‘Wefers

Sitx der Geselschaft Dortmurd - Eingetragen beim Ambsgerichn Danrund - Handelsregeter-#r. HAR 25715 s T ’

Barkverbindung Commerrhank Essen - 0 CORADEFFSED « IBAM DEDZ 3604 D032 0142083400 HTw
Gliubiger-idi. DEQSZIZ200000 1009458 « LISt-ldhr. DER13798535

Bxhii151119.60} Leverkusen Bl. 0825 Bl DB25
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WESTNETZ o

Teil van innogy

Seite 2 von 3

fidche genutzt werden. Bei solch einer Nutzung ist der Mast durch geeigrete MaBnahmen gegen
versehentliches Anfahren zu sichern.

Durch hitherwachsende Gehdlze, die in den Randbereichen bzw. auerhalb der Leitungsschutz-
streifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch einen eventuellen Baumumbruch die
Hochspannungsfreileitung beschidigt wird. Aus diesem Grund bitten wir Sie zu varanlzssen, dass
in diesen Bereichen Gehdlze zur Anpflanzung kommen, die in den Endwuchshihen gestaffelt
sind. Anderenfalls wird eine Schutzstreifenverbreiterung erforderlich.

Sollten dennoch Anpflanzungen oder sonstiger Aufwuchs eine die Leitung gefihrdende Hihe er-
reichen, ist der Rilckschnitt durch den Grundstickseigentimer/den Bauherrn auf seine Kosten
durchzufiihren bzw. zu veranlassen. Kommt der Grundstiickseigentdmer/der Bauherr der vorge-
nannten Verpflichtung trotz schriftlicher Aufforderung und Setzen einer angemessanan Frist nicht
nach, soist die innogy Netze Deutschland GmbH berechtigt, den erforderlichen Rickschnitt zu
Lasten des Eigentimers,/des Bauherrn durchfUhren zu lassen.

Die Leitung und die Maststandorte missen jederzeit zuginglich bleiben, insbesondere ist eine Zu-
fahrt auch fir schwere Fahrzeuge 1u gewdhrleisten. Alle die Hochspannungsfreileitung gefihr-
denden MaBnahmen sind untersagt.

+ |m Textteil des Bebauungsplanes wird folgender Hinweis aufgenommen: Von den einzelnen ggf.
auch nicht genehmigungspflichtigen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bazw. in unrmit-
telbarer Nahe dazu sind der innogy Metze Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Héhenangaben in m dber NN} zur Prifung und abschliefenden Stellung-
nahme bzw. dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grundstickseigentimer/Bauherrn zuzu-
senden. Alle geplanten Manahmen bedlrfen der Zustimmung der Westnetz GmbH."

Wir bitten Sie, unsere v, g. Auflagen in den Bebauungsplan zu Gbernehmen und uns weiter am Verfahren
2u beteiligen.

Bei lhren weiteren Planungen bitten wir Sie, Folgendes zu berlicksichtigen:

*  Einwirkungen und MaBnahmen, die den Bestand oder Betrieb der Leitung beeintrichtigen oder
gefahrden, diirfen nicht vorgenommen werder.

s Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit zugdnglich bleiben, insbesonders ist eine Zu-
fahrt auch fur schwere Fahrzeuge zu gewsdhrleisten,

# Alle geplanten Einzelmalnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Gelindeniveauverande-
rungen oder Anpflanzungsmafnahmen, bedirfen unserer Zustimmung.

BxhdilE1119.602 Leverkusen BI. 0825 Bl 0825
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WESTNETZ O

Tell von innogy

Selte 3von 3

Diese Stellungnabime betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kv-MNetzes und ergeht auch im
Aufrrag und mit Wirkung fir die innogy Netze Deutschland GmbH als Eigentiimerin des 110-kv-Netzes,

Flir weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfugung.

mit freundlichen Grifen

‘Westnetz GmbH

Lﬂ)?/%—z

Anlade
Legepdan, Mafistab 10 2000

Wertailer

Bl OBZ5

infarmationen 10 Malknahmen 2ur SCeigerung des Energleeffiziens und der Energiesinsparung mit Vesglexhsvarten zum Energieverbrauch sowie
Enraktmigichketen 2u Einrchtungsn, dis sbenfalls Angabon dber angebotens Energieeffiriencmadnahmen, Endkiunden-Warglsichsprofile sowe
gegsbenanialis technische Spesfikstionen von erseigiebetrebenan Garaten bereitsteilen, erhaiten S suf fojgender Internatseite; waw.edinetz.de

Badi 151119007 Lewerkusen Bl. 0835 B, 0BZ3
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BLOB25 _Anschiub Lutzenkirchen

Ban
= 0003-8
Gemarkung: LUTZENKIRCHEN, Flur. 35, 36, 37, 38, 39, 41 B annas
Gemarkung: STEINBUCHEL, Flur: 5, 37 1:2000

D
141118

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung
Zu ,Leitungsfihrung®:

Der nordliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist durch den Verlauf einer
Hochspannungsfreileitung betroffen. In die Planzeichnung des Bebauungsplans wer-
den Leitungsmittellinie, Maststandorte und Schutzstreifen nachrichtlich aufgenom-
men. Da im Bereich des Schutzstreifens als KompensationsmalRnahme die Festset-
zung einer Grunflache (Extensivwiese / Gehdlzstreifen) erfolgt, sind bauliche Anlagen
dort generell nicht zulassig. Des Weiteren erfolgt innerhalb der textlichen Festsetzun-
gen ein Hinweis auf die Hochspannungsfreileitung und die zu beachtenden Anforde-
rungen.

Zu ,Anpflanzungen und Aufwuchs®:

Hinsichtlich der zulassigen Endwuchshéhe (5 m) von Anpflanzungen im Bereich des
Schutzstreifens der 110-kV-Hochspannungsleitung und in den angrenzenden Berei-
chen sowie der Freihaltung einer Flache von 15 m-Radius um die Maststandorte
herum, wird ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen. Da es sich bei den
hier festgesetzten Griunflachen um o6ffentliche Flachen handelt, obliegt die Pflanzen-
auswahl der Stadt Leverkusen. Eine weitere rechtliche Sicherung ist daher nicht er-
forderlich.

Die vorgebrachten Belange zur Kostenlbernahme fur das Beseitigen von Anpflan-
zungen, in einer die Leitung gefahrdende Hohe, sind nicht Regelungsinhalt des Be-
bauungsplanes.
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Zu Hinweise":

Zur Gewahrleistung der Zufahrt fir Maststandorte wird ein entsprechender Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen. Die Maflinahmenflache wird so konzipiert, dass
die Mast- und Leistungszugéanglichkeit gewahrleistet ist.

Grundsatzlich ist eine Bebauung innerhalb der im Schutzstreifen festgesetzten Mal3-
nahmenflache nicht zulassig. Zur Gewahrleistung der Beteiligung des Netzbetreibers
bei jeglichen baulichen Vorhaben unterhalb der Hochspannungsfreileitung, wird ein
entsprechender Hinweis in die textlichen Festsetzungen ibernommen.

Zu den zu bertcksichtigenden Aspekten bei weiteren Planungen ist auszuftihren,
dass die Leitung und die Maststandorte tber die Ma3hahmenflache zuganglich sein
werden. EinzelmalRnahmen, wie die Konzipierung der Mal3hahmenflache, werden mit
dem Leitungstrager abgestimmt. Im Ubrigen wird die Stellungnahme zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Trager wird im Rahmen der Beteiligung gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB erneut betei-
ligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Den Anregungen zum Schutzstreifen der Hochspannungsleitung, zur Gewahrleistung
der Zufahrt der Maststandorte, zur Ubernahme der Auflagen in den Bebauungsplan,
zu einem Hinweis bei Bauvorhaben im Schutzstreifen sowie zu den zu bericksichti-
genden Aspekten bei weiteren Planungen wird gefolgt. Die Anregung zur Kosten-
tubernahme fir das Beseitigen von Anpflanzungen, die eine die Leitung gefahrdende
Hohe erreichen, wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 20: WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

WSW Wuppertaler Stadtwerke G

| 4 TADT LEVERKUSEN |
E'_III.'I":F'-FI.]EF fg_rl'l_._

T 61t Oowehild 1
T. 613/ He Fruvetlso ‘ L3121 (1011 Ul

e

WEW Wuppetaler Stadtwarka GmbH « 42271 Wupperial

Stadt Leverkusen
Stadtverwaltung
Herr Bauerfald
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen

Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager Gffentlicher Belange gem.
§4 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
Hier: Bebauungsplan Nr. 203111 ,Steinbiichel - Fester Weg"

Sehr geehrter Herr Bauerfeld,

cben angegebens Angelegenheit bearbeiten wir fur die

WSW Energie & Wasser AG,
Bromberger Strale 39 - 41, 42281 Wuppertal

friher (Wuppertaler Stadiwerke AG), die fur die Energieversorgung zustandig
ist.

Far die WSW Energie & Wasser AG teilen wir lhnen mit, dass weder Bedenken
noch Anregungen zu den bekannt gegebenen Planungen vorzubringen sind.

Fur die

Stadt Wuppertal,

Johannes-Rau-Platz 1, 42275 Wuppertal

die fur die Wasserversorgung und Stadtentwasserung zustandig ist, teilen wir
Ihnen im Namen der Betriebsfuhrerin WSW Energie & Wasser AG" mit, dass
auch hier keine Bedenken oder Anregungen zu den bekannt gegebenen
Planungen vorzubringen sind.

Fir die WEW mobil GmbH

Bromberger Stralle 39 - 41, 42281 Wuppertal,

die fur den Bereich des offentiichen Personennahverkehrs zustandig ist und
Teilrechtsnachfolgerin der Wuppertaler Stadtwerke AG (jetzt: WSW Energie &
Wasser AG) ist, teilen wir lhnen mit, dass ebenfalls keine Bedenken oder
Anregungen zu den Planungen vorzubringen sind.

05.12.18 éﬁfrﬁx
WSW.

Ans prechpartngriing

Herr Reidenbach
Kontakt

wolfgang. reidenbach@
wsw-online.de

Tel.: 0202 568-78 57
Fax: 0202 569-40 66
Datum

26.11,2018

Ihra Zeichen
610-bau
vom 05.11.2018

Unsare Zaichen
021/2 Rei

WEW Wuppertalar Stadbwerke GmbH
Bromberger Siralle 36 - 41

47781 Wuppertal

Tal.. 0202 566-0

Fax: 0202 SE9-a8a0

WL SRS DNIne dn

wesw s w-onling e

Bankwarbindung

Siadisparkasse Wupparial,

IBAN DES&1 3305 0000 0000 1542 74
BIC WUPEDEZa

Aufsichisratsvorsilzentder
DHeitmar Bell

‘Geschiisilihrer
Andreas Feicht (Vorsizendar)
Martin Backenbach
Markus Schkomski

Registargericht
Amtagesicht Wupparial HRE 20113
LISt -dNr: DE 253012965
LIS1-NE - 131 150371024
Glaubiger-10 -Np
DEBIWSIWIGI0000T S8

Zenifiziert nach:
DiM EM 120 2001
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WSW Wuppertaler Stadtwerke GmbH m

Fiir die Bergische Trinkwasser Verbund-GmbH, Seite 2/2
Bromberger Strale 39 - 41, 42281 Wuppertal

deren Betriebsfihrung der WSW Energle & Wasser AG obliegt, nehmen wir wie
folgt Stellung:

Im Bereich des Bebauungsplanes 20311 Steinbichel - Fester Weg - befindet sich
die Fernwassertransportleitung DNBOO nach Leverkusen in einem Schutzstreifen

von Bm, siehe beigefiigten Lovion Plan im Anhang.

In diesem Bereich sind die Vorgaben des DVGW Regelwerkes W 400 1-3 zu
berbcksichtigen.

Mit freundlichen Griten
WEW Wuppertaler Stadtwerke GmbH

4 U

i. V. Dietr i. A. Reldenbach

Anlage
AZ Plan
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Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Im Verlauf Fester Weg verlauft eine Fernwassertransportleitung. Die Wassertrans-
portleitung im Bereich des Fester Weges wird im Bebauungsplan mit einem Schutz-
streifen dargestellt. Der Schutzstreifen reicht teilweise bis in die Vorgarten, der sid-
lich des Fester Weges angeordneten Grundsticke. Innerhalb des Schutzstreifens ist
eine Uberbauung nicht zulassig. Ein entsprechender Hinweis wird innerhalb der textli-
chen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Im Rahmen der ErschlieRungsplanung und der Umsetzung des Baugebietes werden
die Vorgaben des DVGW Regelwerkes W 1-3 berucksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und hinsichtlich der Lage des Lei-
tungsverlaufes als Darstellung sowie als Hinweis im Bebauungsplan mit aufgefihrt.
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I/B 21: Fachbereich 32

322-be 18.12.2018
Brigitte Beier-Witte
Tel: 3240

51— Herm Hennecks

Bebauungsplan Nr. 203/ ,,5teinbiichel — Fester Weg®
- Beteiligung der Fachbereiche
- lnhre Bitte um Stellungnahme vom 05.11.2015

Mach nunmehr fachbersichsinterner Prifung nehme ich wie folgt Stellung:

Hatur- und Landschafts-/Artenschutz (Herr Kossler, 3247}

Aus der Sicht der Unteren Maturschutzbehdrde, der Belange Natur-, Landschafis-
und Artenschutz gibt es zu o. g. B-Plan und dem “Vorentwurf mit Begrindung und
Umweltbericht keine grundzsatzlichen Bedenken.

Das Schutzgut Tiere und Pflanzen [8ast zum derzeitigen Kenntnisstand keine
Betroffenheit planungsrelevanter Arten erkennen. Diese Einschatzung teilt die UNEB
auf der Grundlage des faunistischen Datenbestandes bei der UNB.

Im weiteren VYerfahren werden LEBP und das Ergebnis der artenschutzrechtlichen
Prifung nachgereicht.

Die Teilkompensation des Eingriffs in Matur und Landschaft am Fester Weg durch
lberschissige dkologische Wereinheiten aus dem Bebauungsplan Mr. 217/ Hitdorf-
Cstinordlich Flurstrafte® wird von der UNEB mitgetragen.

Im Hinblick auf die Varanten hat die UNB keinen fachlich begrindbaren Favoriten,
wlrde aber der Yariante 2 eher den Yorzug geben.

Klima/Luft (Herr Lattka. 3245)

Hinweise zum Punkt 2.1.5

- Die Karte/Abbkildung & sollte mit einer Legende versehen werden.

- Es fehlt die Beschreibung der topographischen erhiltnizse im Plangebist
und der damit bedingten und hier sicherich vorhandenen, lokalen Kali-
IFrizchluftbewegungen. Diese Phanomens zdhlen zu den wichtigsten
stadtklimatischen Charakteristika des o.g. Plangebietes.

Hinweis zum Punkt 2.3.5
- Im untersten Absatz des o.g. Kapitels und in der Bewertung, 5. 38, — Ein
erheblicher Eingriff in Frizchluft- bzw. Kaltluftleitbahnen ist nicht zu
emwarten. Die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind
aufgrund der Lage des Plangebietes und den Yorgaben des

153



Bebauungsplanes als gering einzustufen. Die Planung wird somit als
vertrethar eingestuft‘—werden die Frischluftbewsgungen® bzw. Frischluft-
bzw. Kaltiufileitbahnen® erwdhnt. Wianschenswert wire aber eine
Konkretisierung /Prazisierung der Aussagen hinsichtlich des Verlaufs der
potentiellen Kaltluftstréme und ihrer Bedeutung fir das Stadtklima won
Leverkusen — am besten mithilfe einer gelandeklimaischen Untersuchung
z.B. in Form einer lokalbegrenzten Kaltluftsimulation fComputermodel-
lierung fir den Mull-Fall und Plan-Fall.

- Im o.g. Kapitel misste auch die anstehende Anderung der Topographie
(;Anpassung des Gelandes") angesprochen werden (vgl. hierzu 5. 13 der
Begrindung).

Allg. Hinweis in Sachen Klimaschutz [Energieeffizienz

Es war nach dem Workshop vom 17.3.16 im Elberfelder Haus® im Rahmen der
frihzeitigen Blrgerbeteiligung zu erwvarten, dass der 0.9. B-Plan strikt dem Smart
City-Konzept folgen wird. Da dieser Begnff in den Unterlagen nun nicht mehr zu
finden ist, hitte ich die geplanten fmaglichen Klimaschutzmalknahmen wenigatens im
kKontext der Klimabausteing gem. V\V/-Beachluss 12.6.13 zu beschreiben
(hitps./fwww. leverkusen.defleben-in-

levidownloads/natur/Klimaschutz fuer Bautraeger Infoblatt pdf).

Vorbeugender Larmschutz (Herr Becher, 3248]

Ausgehend von der ca. 120 Meter nardlich der geplanten Bebauung verdaufenden
Bundesautocbhahn 1 unterliegt das Plangebiet im Bestand einer deutlichen
Larmverbelastung. Aufgrund der rdumlichen Mahe zur A1 wurde der westlich an die
geplante Bebauung angrenzende und nordlich des Fester Weges liegende Bereich
der Bestandsbebauung sowie Teile der Bestandsbebauung im Bereich Bruchhauser
Str. als Lambrennpunkt Mr. 24 in den Larmaktionsplan (Stufe 2) der Stadt
Leverkusen aufgenommen. Dieser Bereich erstreckt sich dariber hinaus noch auf
weitere Teilbereiche ndrdlich der Autobahn. Zustdndig for den Larmschutz an den
Autobahnen izt in Mordrhein-Westfalen der Landesbetrish Stralenbau

(Stralen NRW).

Im Jahr 2018 wurde durch Straften.MEW fir den o.g. Bereich eine lamtechnizche
Untersuchung nach den Kriterien der Lammsanierung durchgefuhrt. Es konnten
Tagwertiberachreitungen an einem Gebdude und Nachtweniberschreitungen an
insgesamt 27 Gebduden ermittelt werden. Die Uberschreitungen des
Larmsanierungswertes lagen fir die Hauser nérdlich des Fester Weges, unmittelbar
an das Plangebiet angrenzend, zwischen 0,1 und 2.3 dB(A). Dies entspricht einem
maximalen Nachtwert von 59,3 dB(A). Die Schwelle der Gesundheitsgefahrdung von
G0 dB{A) in der Macht wird hier somit knapp unterschritten.

Die in der Untersuchung verwendeten Prognosezahlen fir das Jahr 2025 sind der
Verflechtungzprognose des VY entnommen und sollten auch im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens als Eingangszahlen verwendet werden.

DTy 2025: 95.229 Kfzf24h Lkw-Anteil: 14,8 % / 33,7 % TagMacht

In Ricksprache mit Straen. MREW ist davon auszugehen, dass innerhall der
nachsten Jahre eine durchgehende Deckensanierung auf der Bundesautobahn A1
im Stadtgebiet Leverkusen vorgenommen wird. Die Wirkung des [Ammindermden
Deckschichtbelags soll nach Aussage von Strallen NREW -4 dB(A) betragen.
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Voraussetzung fir die Durchfihrung dieser Malknahme in naher Zukunft ist das
Ausbleiben eine Klage gegen die Entscheidung des Verwaltungsgerchts Kaln in
Sachen Anspruch auf nachtraglichen Larmschutz®. Ein solches Klageverfahren
wirde den Einbau des larmmindernden Asphalts ggf. dber Jahre hinweg verzigem.
Grundsdtzlich wére auch der Bau einer Larmschutzwand zum Schutz dieses
Bereiches mdglich. In Ricksprache mit Straen.HRW (Autobahnniederdassung
Krefeld) sind entsprechende Arbeiten zur Errichtung einer Larmschutzwand auch im
Bereich einer 110-kv-Hochspannungsfreileitung moglich. Aus wirtschaftlichen
Grinden wird im Rahmen der Larmsanierung allerdings auf den Bau verzichtet.

Schalltechnisches Gutachten ACCON (2016):

Aus dem Gutachten ergeben sich folgende Planungsempfehlungen fiir das
Plangebiat:

-Errichtung eines Larmschutzwalls im Morden.

-nach Morden moglichst geschlossens Bereiche entwickeln.

-geschlossene Hauserreihen in Ost-West-Richtung am nérdlichen Plangebkistsrand.
Zwischenrdume kénnen durch z.B. Garagen mit aufgesetzten (transparenten
Larmschutzelementen geschlossen werden.

“Wohnraume und Aulenwohnbereiche {(Garten) auf den Sudseiten der Gebdude
anordnen

-durch eine entsprechende Gebdudeausrichtung und Grundrissgestaltung ruhigers
Seiten schaffen.

In giner H&he von finf Metern liegen die Beurtzilungspegel im Norden des
Plangebietes tagsiber bei biz zu 63 dB{A). In der Macht liegen disse bei bis zu 59
dB(A).

In den Berechnungen des Blre Peutz aus dem Jahr 2018 liegen die Werte im
nardlichen Plangebiet im Schnitt ca. 2 dB{A) niedriger.

Es ist davon auszugehen, dass die Onentierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz
im Stadtebau® for ein Allgemeines Wohngebiet im Plangebiet

<] tags ![<] nachts

(] kleinrdumig dberschritten
<] groRfldchio dberschritten
werden.

In Beiblatt 1 zu DIM 18005, Teil 1 heitt es zu der Problematik der Oberschreitung der
schalltechnischen COrientierungswerte:

Jn worbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten. Wo im Rahmen einer Abwagung mit plausibler Begrindung von den
Cirientisrungswerten abgewichen werden soll, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete Malknahmen (z.B. geeignete Gebiudeanordnung und
Grundrissgestaltung, bauliche Schallachutzmaknahmen, insbesondere fir
Schlafraume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden . ”

Unter Benicksichtigung aktueller bzw. prognostizierter VYerkehrszahlen (siehe Seite 1
der Stellungnahme) ist die Planung in einem schalltechnischen Gutachten auf Basis
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einer Schalimmissionsprognose aus Larmschutzsicht zu bewerten und
Featsetzungen zu Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltsinwirkungen
zu treffen. Die Ergebnisse der Verkehrazdhlung 2015 fir die Bruchhauser Stralie
wurden dem FB €1 im Yorfeld bereits zur Verfigung gestellt.

Im Rahmen des schalltechnischen Gutachtens sollten folgende Grundsatze
berdcksichtigt werden:

-Prafung von aktiven Lamschutzmatnahmen zum Schutz des Gebistes, z. B.
Larmschutzwand! -wall.

-Mach Morden maglichst geschlossene Bereiche entwickeln (Baukdmperanordnung
undioder -stellung (l&rmrobuste stidtebauliche Struktur))

-Geschlossens Hauserreihen in Ost-West-Richtung am ndrdlichen Plangebietsrand.
Zwischenrdume kénnten durch z.B. Garagen mit aufgesetzten (transparenten) Lammn-
schutzelementen geschlossen werden. Die Planung von Doppelhaushalften im
nérdlichen Plangebiet, sidlich des Fester Weges, kénnte ggf. zugunsten von
Mehrfamilienhausem angepasst werden (Flachentausch im Entwurf), da diese mit
einer Festsetzung von drei Geschossen + Staffelgeschoss in diesem Bereich ein
maglichat groftes Hindernis for den Schall darstellen. Gleichzeitig sind
Mehrfamilienhduser weniger Jarmsensibel® als klassische® Einfamilienhauser.

-E= zollte in besonderer Weise darauf geachtet werden, dass auf den
ldrmabgewandten Seiten (Sddseiten) der Grundsticke geeignete geschitzte
Aukenwohnbersiche geschaffen werden kdnnen.

-Prifung passiver Lamschutzmainahmen, wie Ermoptimierte Grundrissgestaltung,
besonders Fensterkonstruktionan, bauliche Maltnahmen gleicher Wirkung undfoder
Laftungseinrichtungen und-baulicher Schallschuiz von geschlossenen
Aultenbauteilen, insbesondere im ndrdlichen Bereich des Plangebietes.

-Zur Ermittlung der Mindestanforderungen an die Aulenbauteile sind die
malkgeblichen Aulenldmpegel gemall DIN 4109 (Stand 2018) zu ermitteln und im
Bebauungsplan festzusetzen.

-Aufzeigen der Entscheidungsfindung (Abwdgungsprozess darstellen). Grundsatzlich
gilt, dasa aktive Schallschutzmalknahmen vomangig zu priifen sind.

Lberpriffung méglicher plankedingter Auswirkungen auf schutzbedirftige
Mutzungen in der Umgebung.

-E= sollte in besonderer Weise darauf geachtet werden, dass bei Varante 3 auf der
larmabgewandten Seite geeignete geschiizte Aullenspielbersiche fur die KITA
geschaffen werden kdnnen. Die Rechtsprechung geht davon aus, dass sine
angemessene Mutzung der Freibereiche gewahreistet ist, ,wenn sie keinem
Cauerschallpegel ausgesetzt sind, der 62 db({A) dberschreitet, denn dieser Wert
markiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stdrungen der Kommunikation und
der Erhelung nicht zu erwarten sind.* OVG NRW 13.03.2008, Az 7 D 34/07.HE. Ein
entsprechender Machweis sollte im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
erbracht werden. In den textlichen Festsetzungen ist ein Hinweis aufzunehmen

Textbausteine fir die Festsefzungen von passiven Schallschutzmalnahmen:
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Bei der Emichiung und Anderung von Gebduden sind die Aufenbauteils
schutzbedirfiiger Rdume mindeastens gemal den Anforderungen nach DIN 4709-1
-oschallschutz im Hochbaw — Teil 1; Mindestanfarderungen®, Januar 2018, Kapitel 7
(DIN 470972 2018-07) auszubiden. Die dafur malBgeblichen Aulenlarmpegel sind
der Planurkunde zu entnehmen.

Imy Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
Aullenbauteils der Gebiude gewahlten Konstruktionen nach den Knteren der DIN
4108 {Januar 2018} nachzuweisan.

Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Raume, die nicht Gber ein Fenster
zu Fassaden mit Beurteillungspegein = 45 dB[{A) nachis verfigen mit einer
geeigneten, fensterunabhangigen Liffung auszustatten (z.B. schallgedammite
Liftungssysteme).

Ausnahmsweise kann von den getroffenan Faestselzungan zum passiven
Schallschutz abgewichen werden, sowelt mittels eines Sachverstindigen fur
Schallschulz nachgewiesen wird, dass infolge eines miedngeren malgeblichen
Aulenldrmpegels geringere Anforderungen an die erforderlichen
Schallzchutzmatnahmen zu stellen sind.

Hinweis. Beziglich der vorstehend verwendeten Begriffe und Verfahren wird auf die
DIN 4108 “Schallschuiz im Hochbaw®, Januar 20718 (herausgegebean vom Deutschen
Institut fir Normung Berlin, zu beziehen dber den Beuth Verlag GmbH 10772 Berlin)
verwiesen. Die DIN kann bei dem Fachbereich Stadiplanung zu den Geschaftszeiten
eingesehen werden.

Eine differenzierte Stellungnahme kann erst mit Vorlage des entasprechenden
Fachgutachtens abgegeben werden.

Bei einer Bericksichtigung der zuver genannten Punkte bestehen aus Sicht des
vorbeugenden Larmschutzes grundsatzlich keine Bedenken gegen die Aufatellung
des Bebauungsplans.

Boden/Altlasten

Vorzorgender Bodenschutz (Frau Schneider, 3239)

In der Begriandung zum B-Plan Fester Weg® ist der Umweltbericht unter Teil B
enthalten.

Der Boden sowie die negativen Auswirkungen auf die Bodenfunktionen bei
Realizierung des Bauvornabens werden im Umweltbericht ausfihrlich beschrieben.
Es werden Maknahmen zur Yermeidung und Verminderung schidlicher
Bodenverdnderungen aufgefinrt.

Unter Punkt 2.3.3 Schutzgut Boden/Fliche/Altlast/Kampfmittel wird das zu
erstellende vorsorgende Bodenschutzkonzept erwdhnt. Hier fehlt der Hinweis auf die
Umsetzung der beschriehenen Malknahmen durch einen Fachgutachter.

Der Text sollte wie folgt erganzt werden:
Dwreh VYemeidung- und Yeminderungsmalknahmen im Rahmen sines vorsorgenden

Bodenschutzkonzeptes und einer bodenkundlichen Baubegleitung sollen die
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden auf ein vertretbares Mall reduziert
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werden. Mit der Erstellung des Konzeptes sowie der bodenkundlichen
Baubegleitung ist ein Fachgutachter zu beauftragen.

Altlasten (Herr Kaiser, 3238)

Die im Zuge der ersten Beteiligung der Fachbersiche {zum Thema Altlasten oder
sonstige schddliche Bodenwverdnderungen) vorgebrachten Anregungen und Hinweise
wurden in den vorliegenden Unterlagen grundsatzlich benlcksichtigt. Meue
Erkenninisse zum Thema Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen
liegen der UBB nicht vor.

Redaktionslle Hinweise:

Die im vodiegenden Entwurf der Begrindung unter Teil B, Abschnitt 2.1.3 gewahlte
Formulierung Ein VYorkommen ven Altablagerungen ist nicht bekannt® ist fachlich
nicht korrekt und sollte daher durch die nachfolgende Formulierung ersetzt werden:
Lum derzeitigen Kenntnisstand liegen filr das Plangebist keine Hinweise auf
Alflasten undfoder sonstige schidliche Bodenverinderungen vor.®

Analog hierzu ist die im vorliegenden Entwurf der Begrindung unter Teil B, Abschnitt
2.3.3 gewahlte Formulierung Es liegen zum derzeitigen Verfahrensstand keine
Hinweise zu Altlasten vor® fachlich nicht korrekt und sollte daher durch die
nachfolgende Formulierung ersetzt werden:

Lum derzeitigen Kenntnisstand liegen filr das Plangebiset keine Hinweise auf
Alflasten undfoder sonstige schadliche Bodenverdnderungen vor.®

Wasser (Frau Marschollek, 3215)

Grundsdtzlich sind aus wasserwirtschaftlicher Sicht alle relevanten Aspekie
aufgefihnt und bewertet. Es werden Maknahmen zur Vermeidung, Verminderung
und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen dargestellt und geplant.

In diesem Zusammenhang wird nochmals auf die Erstellung eines
hydrogeologischen Gutachtens verwiesen, um dig Versickerungsfahigkeit des
Bodens zu emittein.

Im Fortgang des B-Planverfahrens ist ebenso die Miederschlagswasserbehandiung
und —ahleitung zu konkretizieren und darzustellen.

Dies ist im Zusammenhang mit dem 9 (1) Nr.14 und 16 BauGB fur die Aufstellung
des B-Planes unumganglich.

Weitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

Abfall (Frau Weilkenberg., 3234)

Es =sind bei der Planung ausreichend groie Stellplatzflachen fir
Abfallsammelbendlter der Fraktionen Restmdll, Papier und gelbe Sdcke fir die
Haughalte zur crdnungsgemdlien Getrennthaltung ihrer Abfalle zu berdcksichtigen
(& 16 Abs. 4 Abfallentzorgungssatzung - AES).

Mach EU-rechtlichen Yorgaben ist ab 2024 von einer getrennten Erfassung der
Bicabfalle auszugehen. Entsprechendes Potenzial fir zusdtzliche Behalter ist
demnach einzuplanen.
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Caniker hinaus ist sicherzustellen, dass die Quartiersplatze fir das Mallfahrzeug
befahrbar sind und der Untergrund so gestaltet ist, dass dieser der Belastung
langfristig standhalt.

Aufgrund der Vielzahl neuer Einwohner ist zusatzlich ine Werstoffiinsel mindestens
fur die Fraktionen Altglas und Altkleider zu planen. Die im Umfeld vorhandenen
Standorte kdnnen das zusdtzliche Volumen nicht mehr aufnehmen. Dig
Glascontainer kidnnten als Unterflursystem in das Wohngebiet im Bereich der
Quartiersplatze integriert werden.

Alle Varianten beinhalten eine Vielzahl von Hausern, die nicht unmittelbar an einer
durch das Millfahrzeug befahrbaren Stralle, sondemn in einzelnen Sackgassen,
liegen. Die Abfallbehdltnisse sind von den Grundstickssigentimern zur Abfuhr
bereitzustellen (§ 9 Abs. 4 AES). Aufgrund der Fahrbahnbreite, im Verkehraraum
angelegten Parktaschen, Stralenbegrinung durch Baume etc. ist eine Bereitstellung
der Millbehilter und Leerung im Rahmen der kommunalen Akfuhr nur
sicherzustellen, indem tempordre Bereitstellungsfidchen aulferhalb der
Verkehrsfliche, allerdings unmittelbar angrenzend zu dieser, geschaffen werden. Ein
entsprechender Yerweis findet sich bereits im Bebauungsplan {Anlage 5 Ziffer 4.3
Seite 16) wurde aber in den bisherigen Planentwirfen (Anlagen 4.1 bis 4_.3) noch
nicht zeichnerisch dargestellt.

Erfahrungzgemal wird bei Mehrfamilienhdusem und auch Kindertageseinrichtungen
ein Restmillvelumen bendtigt, das die Bereitstellung von Behiltnissen mit 660 |
Volumen oder groler erfordert. Die Stelifldchen der Abfallbehalter fur durfen daher
nicht weiter als 15 m von der nichsten dffentlichen Stralle, die durch das
Mulifahrzeug kefahrbar ist, entfernt liegen (§ 16 Abs. 2 AES).

Immissionsschutz (Herr Ruhm, 3222)

Zum jetzigen Zeitpunkt sind aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
keine Konflikte zu erkennen. Gleiches gilt fir den erganzenden Umwelthericht im
Begrindungsateil.

Fir Rickfragen stehen die v. g. Kollegen gerne zur Verfligung.

gez. Beier-Witte
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu ,Natur- und Landschaft-/Artenschutz®:

Im Zuge des Planverfahrens wurde eine artenschutzrechtliche Prifung (Stufe II)
durchgefuhrt. Eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten wurde nicht festgestellt.

Die mit der Planung einhergehenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden voll-
standig im Plangebiet ausgeglichen. Eine Teilkompensation im Bereich des Bebau-
ungsplanes Nr. 217/I ,Hitdorf-Ost/nérdlich Flurstrafl3e® ist nicht erforderlich und erfolgt
nicht.

Die stadtebauliche Planung wurde auf Grundlage der Variante 2 im Zuge des Plan-
verfahrens fortgeschrieben.

Zu Klima/Luft*
Die Abbildung 6 ,Klimatopkarte* wurde mit einer Legende versehen.

Im Umweltbericht werden Aussagen zu den topographischen Verhaltnissen im Kapi-
tel zum Schutzgut ,Landschaft* erganzt. Ebenfalls erfolgen erganzende Aussagen
zum Thema lokale Kalt-/Frischluftbewegungen.

Im Rahmen einer Untersuchung maoglicher Auswirkungen der geplanten Bebauung
auf die Kaltluft- und Durchliftungsverhaltnisse (Peutz Consult GmbH, 01.02.2019) im
Bebauungsplanverfahren Nr. 221/Il ,Opladen — Kreisverkehr RennbaumstraRe/Stauf-
fenbergstralie”, sind Uberregionale Karten dem Darstellung von Kaltluftstromen ver-
wendet worden. Hier ist der Bereich des Plangebietes Nr. 203/11l ,Steinbiichel — Fes-
ter Weg" als ein Bereich mit geringen bis mittleren Kaltluftvolumenstromen darge-
stellt. Die Umsetzung der Bebauung im Geltungsbereich hat keine relevanten Auswir-
kungen auf die Kaltluftstrome zu erwarten, da wesentliche Kaltluftbewegungen auf
den Flachen nordlich der geplanten Bebauung und im Bereich der Bestandsbebau-
ung erfolgen.

Zu ,Allg. Hinweis in Sachen Klimaschutz/Energieeffizienz":

In der Planbegrindung erfolgt eine Erlauterung zum Umgang mit den Klimabaustei-
nen gemal Verwaltungsbeschluss.

Zu ,vorbeugender Larmschutz®:

Im Rahmen des Planverfahrens wurden Rasterlarmkarten (Peutz Consult,
05.04.2018) sowie eine schalltechnische Untersuchung (Schalltechnische Untersu-
chung zum Bebauungsplanverfahren am Fester Weg, Peutz Consult 02.09.2019) er-
arbeitet und die vorgebrachten Anregungen wurden hierbei bericksichtigt.

Es wurde u.a. die Umsetzung eines Larmschutzwalls bzw. einer Wall-Wand-Kombi-
nation gepruft. Hierbei wurden die Wirkungen eines 4 m hohen Larmschutzwalls
kombiniert mit einer 4 m hohen aufgesetzten Larmschutzwand, ndrdlich angrenzend
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an die geplante Bebauung am Fester Weg, gepruft. Im Ergebnis zeigen sich nur ort-
lich begrenzt relevante Minderungen. Diese Minderungen betreffen insbesondere Be-
reiche direkt hinter dem Larmschutz und damit insbesondere die erste Baureihe am
Fester Weg.

Bezogen auf das gesamte Plangebiet ist die Wirkung gering. Der aktive Schallschutz
ist zu weit von der Autobahn entfernt, um fur grof3flachige Bereiche die nicht unmittel-
bar hinter dem Wall liegen eine Wirkung zu erzielen. Daher wurde auch die Errich-
tung eines 10 m hohen Larmschutzwalls direkt an der Autobahn gepruft. Im Ergebnis
ergeben sich jedoch auch hier aufgrund der groRen Entfernung zur Bebauung nur
vergleichsweise geringe positive Wirkungen fur das Plangebiet.

In der schalltechnischen Untersuchung wurden weitergehend die Verkehrslarmein-
wirkungen unter Berucksichtigung der abschirmenden Wirkung der Plangebaude er-
mittelt. Hierbei ist generell festzustellen, dass insbesondere die nérdlichen Fassaden
sowie die den Strafl’en zugewandten Fassaden der Gebaude erhéhten Larmimmissi-
onen ausgesetzt sind. Die Beurteilungspegel an Immissionsorten entlang der Bau-
grenzen an der Bruchhauser StraRe und dem Fester Weg liegen in der Regel bei >
60 dB(A) tags und > 55 dB(A) nachts. An den Sudfassaden liegen die Pegel in der
Regel rund 5 dB(A) unterhalb der Pegel der Nordfassaden und damit deutlich niedri-
ger. Die Berechnungen zeigen, dass mit der Errichtung einer moglichst durchgehen-
den Bebauung nordlich des Fester Weges, eine vergleichbare Wirkung erzielt wird
wie bei der Errichtung eines Larmschutzwalls bzw. einer Wall-Wand-Kombination.
Die Stadt entscheidet sich daher im Rahmen der Abwégung der Belange gegen die
Errichtung eines Larmschutzwalles/ einer Larmschutzwand. Der Bebauungsplan be-
reitet hingegen die Errichtung einer nahezu durchgehenden Riegelbebauung ndrdlich
des Fester Weges (WA 6.1) sowie im dstlichen Bereich sudlich des Fester Weges
(WA 6.2) vor. Die uberbaubaren Grundstticksflachen und die zulassige Bauweise
sind so festgesetzt, dass die sudlichen Fassaden und Grundstiicksbereiche von der
Bebauung selbst geschuitzt werden kdnnen. Da die Bundesautobahn im Norden des
Plangebietes liegt, stellen die nach Stiden ausgerichtete Fassaden und Freibereiche
die ruhigere Seite dar. Durch die Errichtung einer wie im stadtebaulichen Entwurf vor-
gesehen Kettenhausbebauung, kénnen direkt an der Fassade in den entstehenden
Hofbereichen im Erdgeschoss Pegel unter 60 dB(A) tags erreicht werden. Das stad-
tebauliche Konzept sieht die Umsetzung von Haustypen mit Ausrichtung der schiit-
zenswerten Raume nach Siuden vor (Grundrisslosung).

Im Rahmen der Abwagung zur Errichtung eines aktiven Schallschutzes wurde be-
rucksichtigt, dass mit der Errichtung eines Larmschutzwalls hinter den Gebauden o-
der an der Bundesautobahn nur geringfiigig und punktuell positive Auswirkungen auf
das Plangebiet einhergehen. Gleichzeitig versperrt insbesondere ein Larmschutzwall
direkt angrenzend hinter der Planbebauung und am Fester Weg den Blick in die freie
Landschaft. Auch stehen die Kosten flr die Errichtung eines Larmschutzwalls bzw.
einer Wall-/Wand-Kombination nicht in Relation zur damit einhergehenden Wirkung.
Im Bebauungsplan werden ferner auf Grundlage der schalltechnischen Untersu-
chung MalRBhahmen zum passiven Schallschutz (Mindestanforderungen an die Au-
Renbauteile) auf Grundlage der DIN 4019 (Stand: 2018) festgesetzt. Hierzu wurden
die mal3geblichen Aul3enlarmpegel ermittelt und im Bebauungsplan dargestellt.
Ebenfalls wurden in der schalltechnischen Untersuchung die planbedingten Auswir-
kungen auf schutzbedurftige Nutzungen in der Umgebung untersucht. Im Ergebnis
konnten keine planerisch relevanten Auswirkungen festgestellt werden.

Im Rahmen des Planverfahrens wurde die Variante 2 weiterverfolgt und entwickelt.
Die Stellungnahme zur Variante 3 ist damit nicht mehr von Relevanz.
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Zu ,Textbausteine fur die Festsetzungen von passiven Schallschutzmal3hahmen®:

Die Textbausteine fur die Festsetzungen von passiven Schallschutzmalinahmen wur-
den berucksichtigt.

Zu ,vorsorgender Bodenschutz®:

Der Hinweis im Umweltbericht zum zu erstellenden vorsorgenden Bodenschutzkon-
zept wird um einen Hinweis zur Umsetzung durch einen Fachgutachter erganzt.

Zu ,Altlasten®:

Die redaktionellen Hinweise zu Formulierungen wurden bertcksichtigt und der Um-
weltbericht wurde entsprechend angepasst.

Zu ,Wasser*:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde ein hydrologisches Gutachten (Baugrundun-
tersuchung und hydrologisches Gutachten zur kf-Wert Bestimmung (sudlich ,Fester
Weg"), Ingenieurgesellschaft Muller, 28.04.2019) erarbeitet und die Ergebnisse wur-
den im Umweltbericht beriicksichtigt.

Im Ergebnis einer hydrologischen Untersuchung der Boéden wurde festgestellt, dass
die bindigen Bodenschichten bis in 2,8 m unter Geléande nicht zur Versickerung ge-
eignet sind. In tieferen Bodenschichten ist eine Versickerung im Sinne der

DWA-A 138 prinzipiell mdglich, der berechnete Durchlassigkeitskoeffizient (kf-Wert)
befindet sich jedoch am Ende des Grenzwertbereiches (hier: kf = 1,0 * 10-6 [m/sec.]).
Somit ist eine Versickerung gemal 8§ 44 Landeswassergesetzt nicht zwingend vorzu-
sehen. Vorliegend soll von der Anlage grof3flachiger Versickerungsanlagen abgese-
hen werden, um auf den vorhandenen Flachenpotenzialen den benétigten Wohn-
raum sowie Griunflachen zur 6ffentlichen Nutzung und zur 6kologischen Aufwertung
umzusetzen.

Es erfolgt eine Einleitung der anfallenden Niederschlagswasser in die umliegenden
Bestandskanale. Fir starke Regenereignisse ist aufgrund der geringen Kapazitaten
in den angrenzenden Bestandskanalen, eine gedrosselte Einleitung in das 6ffentliche
Bestandsnetz und ggf. Rickstauraum im Rahmen der Neuplanung (Stauraumkanale)
vorgesehen.

Zu ,Abfall:

Fur die Einzel-, Doppel und Reihenhauser die nicht direkt an eine Haupterschlie-
BungsstralRe anbinden, sind Aufstellflachen (Tagesplatze) fur Millbehalter am Ende
der Stichwege vorgesehen. Im Ubrigen ist die Aufstellung der Behélter am Abholtag
vor den Grundstiicken angedacht.

Der Bebauungsplan trifft keine Festsetzungen zur Errichtung von Containerstandor-
ten sowie zu Stellflachen fur Abfallsammelbehalter. Prifbare Aussagen hierzu finden
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sich in der Darstellung des stadtebaulichen Entwurfes in Form eines Symbols (Mull-
tonne). Eine konkretisierende Planung und Umsetzung erfolgt im Zuge der Freianla-
gen- und Hochbauplanung.

Die Quartiersplatze sind so dimensioniert, dass sie durch Mullfahrzeuge tberfahren
werden kénnen. Die Gestaltung des Untergrundes erfolgt im Zuge der Erschlie-
Bungsplanung.

Im Zuge der konkretisierenden Planung der Quartiersplatze und Freianlagen erfolgt
die Berucksichtigung der erforderlichen Wertstoffinsel und (Unterflur-) Glascontainer
in Abstimmung mit den Fachbereichen der Stadt Leverkusen.

Zu ,Jmmissionsschutz*:

Die Stellungnahme, dass aus Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes
keine Konflikte zu erkennen sind wird zu Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme zu Natur- und Landschafts- / Artenschutz, zur Erganzung einer
Legende zur Klimatopkarte, zu topographischen Verhéltnissen und zu lokalen Kalt-/
Frischluftbewegungen, Berticksichtigung der Klimabausteine, zum Schallschutz, zum
vorsorgenden Bodenschutz, zu redaktionellen Anmerkungen zu Formulierungen, zur
Erstellung eines hydrologischen Gutachtens und Darstellung der Niederschlagswas-
serbeseitigung, zu Abfall- bis auf einer zeichnerischen Umsetzung im Bebauungs-
plan - wird gefolgt

Die Stellungnahme zum anlagenbezogenen Immissionsschutz wird zu Kenntnis ge-
nommen.
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I/B 22: Fachbereich 36

36-20-01-ma 17.12.18
Peter Mantler
W’ 3653

G513 — Hemr Bauerfeld

Bebauungsplan HNr, 203111 ,,Steinbichel - Fester Weg
-Beteiligung der Fachbereiche

Mach Uberprifung der Unterlagen erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Allgemeines
Grundsdtzlich ist aus Sicht des FB Blrger und Straltenverkehr eine Verkehrsunter-
suchung tber die Leistungsfahigkeit der einzelnen Zufahristralen (Fester Weqg, Al-
her-Schweitzer Sir., Feuerbachstr.) erforderlich. Weiter ist darauf zu achten, dass
die Wegebeziehung Feste Weg und Albert-Schweitzer Str. fir den Durchgangsyver-
kehr gespernt wird und bleibt. Higrdurch sollen Abkldrzungsverkehre unterbunden
werden.
Bei den beiden Quartiers-Flatzen sollte darauf geachtet werden, dass auker den
vorgesehenen Bike sharng und Ladestationen fur Elektrofahrrader keinerlei andere
Fahrzeuge abgestellt werden konnen. Weiter sind die einzelnen Fahrwege mit einer
entsprechenden Breite von 5,50 Meater herzustellen.

1. Variante

Bei diszerVariante ist die Erschlieung des Kindergartens nur Gber die Feuerbach-
strale, die Schoppenhauer Strafte und Alber-Schweitzer Stralke maglich. Die
Schoppenhauer Stralke ist als Sackgasse flr die Erachieffung fur den Haol- und
Bringverkehr nicht geeignet. Die Erachlieung dber die Feuerbachstrale fuhrt dazu,
dass zusatzlicher Hol-und Bring Dienst zu einer erheblichen Verkehrszunahme in-
nerhalb des Waohngebietes filhr. Dies fihrt efahrungzgemank zu massiven Be-
schwerden aus der dortigen Bevilkerung.

Die Andienung aus Fahrirnchtung Alber-Schweitzer Stralte wird durch dort geparkie
Fahrzeuge eingeschrankt. Hier missen geeignete Malknahme ergrifien werden um
ausreichende Flachen flr den Begegnungsverkehr zu ermaglichen.

2. Variante
Die Andienung zum Kindergarten erfolgt dber die Feuerbachstraile und die Alberi-
Schweitzer Str. Auf der Feuerbachstralle kann es daher zu einem erhdhten Ver-
kehrsaufkomme durch en Ho- und Bringverkehr zum Kindergarten kommen. Auch
die in Yarante 1 beschrichenen Probleme bei der Andienung dber die Albert-
Schweitzer Stralte missen bericksichtigt werden.

3. Variante
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Bei dieser Variante ist die Erschliefung des Kindergartens auf 3 Stralten verteilt.
Zum einen dber die Albert-Schweitzer Str. sowie die Feuerbachstralle und zum an-
deren Ober den Festen Weg. Grundsatzlich ist die Anlage aus verkehrsrechtlicher
Sicht zu empfehlen. Dennoch komme ez auch higr zu Behinderungen beim Hol- und
Bringverkehr. Der Wendehammer auf dem Festen Weg neigt dazu, dass er sténdig
durch den Hol-und Bringverkehr zuge stellt wird.

Fazit.

Aus Sicht des Fachbereich Barger und Straenverkehr wird die Variante 2 als bevor-
zugte Variante angesehen. Hier ist die geringste Verkehrsbehinderung zu erwarten.
Dennoch ist durch eine Yerkehrsuntersuchung nachzuweisen, wie sich die einzelnen
Verkehrshezishungen bei den einzelnen Varianten ergeben.

z Y

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Zu Verkehrsuntersuchung:

Im Rahmen des Planverfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung zum Bebauungs-
plan erarbeitet (Verkehrsuntersuchung zum Bebauungsplanverfahren Nr. 203/IlI
~Steinbuchel — Fester Weg" in Leverkusen, Brilon Bondzio Weiser, Mai 2019). Hierbei
wurde u.a. die Leistungsfahigkeit der einzelnen Zufahrtstrafl3e (Fester Weg, Albert-
Schweitzer-Stral3e, FeuerbachstralRe) untersucht. Im Ergebnis der Verkehrsuntersu-
chung kann das umliegende Stral3ennetz die mit der Planung einhergehenden Neu-
verkehre leistungsfahig abwickeln.

Zu Durchgangsverkehr:

Im Bebauungsplan erfolgt eine Unterbrechung der planungsrechtlich festgesetzten
Verkehrsflache ,Fester Weg“ durch die Festsetzung einer Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Ful3- und Radweg“. Damit wird die Vermeidung von Durchgangs-
verkehr von der Bruchhauser Stral3e zur Albert-Schweitzer-Stral3e tUber den Fester
Weg planungsrechtlich vorbereitet. In der Umsetzung der Planung werden an dieser
Stelle Poller montiert, so dass fur den Kfz-Verkehr keine Durchfahrtsmaoglichkeit be-
steht und ,Abkurzungsverkehre® nicht zu erwarten sind. Es wird darauf hingewiesen,
dass im Rahmen der Verkehrsuntersuchung in einer Variante auch die Durchbindung
des Fester Wegs untersucht wurde. Im Ergebnis der gutachterlichen Untersuchung
konnte auch im Falle einer Durchbindung der Verkehr leistungsfahig abgewickelt wer-
den. Durch die geplante Abbindung wird der Verkehr im Bereich der Steinbticheler
Stral3e etwas hoher sein.

Zu Quartiersplatze*”:

Im Bebauungsplan erfolgt die planungsrechtliche Festsetzung der Quartiersplatze als
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3gangerbereich” bzw. ,Ful3gén-
ger- und Radfahrerbereich”. Hierdurch wird dem Befahren und Abstellen von Pkw’s
eine planungsrechtliche Festsetzung entgegengesetzt. Die konkretisierende Planung
der Quartiersplatze erfolgt zu einem spéateren Zeitpunkt, wobei das Abstellen von
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Fahrzeugen im Bereich der Quartiersplatze nicht vorgesehen ist. Da es sich um 6f-
fentliche Flachen handelt, liegt die Planungshoheit zur Gestaltung der Quartiers-
platze bei der Stadt.

Zu Fahrbahnbreite:

Der Bebauungsplan ermdglicht die Errichtung von Fahrwegen mit einer Breite von
5,5 m und mehr.

Zu Kita-Varianten:

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung erfolgte eine Untersuchung aller drei Varian-
ten mit dem Ergebnis, dass samtliche Varianten aus verkehrlicher Sicht umsetzbar
waren.

Die stadtebauliche Planung wurde auf Grundlage der Variante 2 fortgeschrieben, da
hierbei die geringsten Verkehrsbehinderungen zu erwarten sind. Zudem erfolgt hier-
bei eine Berlcksichtigung des Wohnumfeldes sowie eine Synergie mit der dstlich an-
grenzenden, offentlichen Spiel- und Grinflache. Die geplante Kindertagesstatte wird
im Osten des Plangebietes, im Ubergang des Fester Weges in die Albert-Schweitzer-
Stral3e, angeordnet. Im Zuge der Umsetzung der Planung erfolgt eine Neuordnung
des ruhenden Verkehrs auf der Albert-Schweitzer-Stral3e, um einen leistungsfahigen
und flissigen Verkehrsablauf u.a. fir den Hol- und Bringverkehr der KiTa sicherzu-
stellen. Erforderliche Regelungen zur Anpassung der Albert-Schweitzer-Stral3e wer-
den in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen Stadt und Investor aufgenommen. Im
Ergebnis der Verkehrsuntersuchung wird sich der Verkehr auf der FeuerbachstralRe
zwar erhdhen. Das zu erwartende Verkehrsaufkommen bleibt jedoch insgesamt hin-
ter dem Ublichen Verkehrsaufkommen einer Wohnstral3e (die Feuerbachstral3e ist
gemal Rast 06 als Wohnstral3e zu qualifizieren) zurick.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme zur Erarbeitung einer Verkehrsuntersuchung, zu Sperrung der
Wegebeziehung Fester Weg und Albert-Schweitzer-StralR3e, zur Auswahl der Vari-
ante 2, zur Ergreifung von Mallnahmen im Bereich der Albert-Schweitzer-StralRe so-
wie zur Nichtbefahrbarkeit der Quartiersplatze wird gefolgt.
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I/B 23: Fachbereich 37

3r2A 24.11.2018
Leuchgens
& 7505-330

= 7505-332

1. FB 61 - Stadtplanung

AKEE S Baulr. I730M25 201500275

hier : Stellungnahme nach § 54 der BauD NEW

Art des Bebauungsplan Nr. 20411 "Steinbdchel-Fester Weg"
Yorhabens

Bauadresae

Gemarkung -

Bauherr:

Ihr Zeichen G10-bau

Zu dem oben genannten Bauvorhaben wird aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

1. Ldschwasserversorgung und die Einrichtung zur Loschwasserversorgung

Eine dem Grtlichen Verhdltnissen angemessene Lischwassenmersorgung muss nach §3 Ansatz 2 des Gesetzes
iiber den Brandschutz, die Hilfelsistung und den Katastrephenschutz [BHEG] vom 17.12.2015 durch die
Gemeinde sichergestellt werden.

Die Lischwassersersorgung wird in Leverkusen gemalk Loschwassersicherstellungsvertrag durch den
Energieversorger der 5tadt Leverkusen sichergestellt.

Cardber hinaus gehende Anforderungen beziglich der Léschwasserversorgung und der Lischwassermenge
wird in gesonderten cbjektspezifischen Bauantragen festgelegt.
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2. Zuganglichkeit der Grundstiicke und der baulichen Anlagen fur die Feuerwehr sowie Zufahrten,
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fir Fahrzeuge der Feuenwehr

Die Zugdnglichkeiten fir die Fewerwehr fir die zukinftigen Bebauung bew. der noch zu planendsn

baulichen Anfagen muss gemalk § 5 der BauD MRW und in Anlehung an die WV BauQ NRW sichergestellt
werden.

Thomas Leuchgens

2@EFB3IF 212V

Abwéagungsvorschlag der Verwaltung

Die Loschwasserversorgung wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung geregelt.
Die Zuganglichkeit fur die Feuerwehr wird durch die Festsetzungen im Bebauungs-
plan grundsatzlich ermdéglicht. Die Stral3enverkehrsflachen sind so dimensioniert,
dass eine Befahrung durch Feuerwehrfahrzeuge moglich ist. Der konkrete Nachweis
zur Zuganglichkeit durch die Feuerwehr wird vorhabenbezogen, im Rahmen nachge-
lagerter konkretisierender Planungen, erbracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme zur Zuganglichkeit fur die Feuerwehr wird gefolgt.

Die Stellungnahme zu Léschwasserversorgung wird zur Kenntnis genommen.
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