Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2019/3091

Der OberbUrgermeister

V/65-651-Mon
Dezernat/Fachbereich/AZ

28.10.19
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit Behandlung

Bezirksvertretung fur den Stadtbe- |26.11.2019 |Entscheidung offentlich
zirk Il

Betreff:

KGS Don-Bosco-Schule, Quettinger Str. 90, Leverkusen-Quettingen
- Planungsbeschluss Neubau Mensa, OGS, Verwaltung

Beschlussentwurf:

1. Der Vorplanung des Fachbereichs Gebaudewirtschaft fir den Neubau der Mensa,
OGS und Verwaltung an der KGS Don-Bosco-Schule, Quettinger Stral3e 90, in Lever-
kusen wird zugestimmit.

2. Die prognostizierten Gesamtbaukosten fur die MalRnahme betragen gemaf} Kosten-
schatzung nach heutigem Stand 6.065.000,00 €, einschlief3lich Mehrwertsteuer.

3. Die zur Finanzierung erforderlichen Mittel werden im Finanzplan unter der Finanz-
stelle 65020170011118, Finanzposition 783100, bereitgestellt. Der Beschluss erfolgt
vorbehaltlich der Beschlussfassung durch den Rat zum Haushalt 2020 und der Ge-
nehmigung durch die Aufsichtsbehdrde.

4. Die Planung ist auf Grundlage der Vorplanung fortzufiihren.
gezeichnet:

In Vertretung
Deppe



Schnellibersicht Gber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Burgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner/in / Fachbereich / Telefon: Andrea Monreal, 65/ 406 - 65111
(Kurzbeschreibung der MaZnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fir das betref-
fende Jahr geltenden Haushaltsverfiigung.)

Die Verwaltung, die Mensa und der Bereich der Offenen Ganztagsschule sind wesent-
lich zu klein bemessen und missen erweitert werden.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Finanzstelle 65020170011118 / Finanzposition 783100
Planungs- und Baukosten

2018: 250.000 €,
2019: 500.000 €,
2020: 1.650.000 €,
2021: 2.665.000 €,
2022 985.000 €.

Die gemal der Kostenschatzung ermittelten Kosten belaufen sich auf 6.065.000 €. Die
Etatisierung ist im Zuge der Haushaltsplanaufstellungen 2020 entsprechend anzupas-
sen. Die Uber die bisherige Veranschlagung hinausgehenden benétigten Finanzmittel
werden im Jahr der Falligkeit im Rahmen des Budgets durch den Fachbereich Gebau-
dewirtschaft (FB 65) bereitgestellt.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Mit der Fertigstellung der Malinahme und einhergehend mit der Inbetriebnahme erfolgt
die Aktivierung des Vermogensgegenstandes im Anlagevermdgen der stadtischen Bi-
lanz (Aktivtausch). Die Anschaffungs- und Herstellungskosten entsprechen der Gesamt-
summe von 6.065.000 €. Bei einer unterstellten Nutzungsdauer von 50 Jahren fur ein
Gebaude fallen jahrlich Aufwendungen fur Abschreibungen i. H. v. 121.300 € an, die
den stadtischen Haushalt belasten.

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von
Veranderungsmitteilungen:

(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Verénderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

Zum Zeitpunkt der Inbetriebnahme der Gebaude werden die notwendigen Verande-
rungsmitteilungen an den Fachbereich Finanzen tbersendet.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

Fachbereich Gebaudewirtschaft, Abteilung 650, Frau Luchterhand-Homberger



D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Ruckstellungen, Refinanzierung tiber Gebuhren, unsichere Zuschusssitua-
tion, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anla-
gen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

Eine Anlage im Bau ist bereits vorhanden.

E) Beabsichtigte Blrgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Bir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

nein nein nein nein

ten des Burgerbeteiligungsverfahrens)

Beschreibung und Begriindung des Verfahrens: (u.a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kos-

F) Nachhaltigkeit der Mallnhahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
ja ja ja ja




Begrindung:

Am 08.04.2019 hat der Rat der Stadt Leverkusen mit der Vorlage Nr. 2019/2724 den
Maflinahmen zur Schulentwicklung und Bestandserhaltung zugestimmt. Die im Be-
schluss enthaltene Projektliste sieht die Malinahmen an der Don-Bosco-Schule in der
obersten Prioritat vor.

Bestand

Die KGS Don-Bosco-Schule ist eine 2-ziigige Grundschule, es werden maximal 10 Klas-
sen beschult. Die Teilnehmerzahlen am Offenen Ganztag sind seit der Einflihrung stetig
gestiegen, wovon auch in Zukunft auszugehen ist. Der provisorisch eingerichtete Ki-
chen- und Essbereich im Keller des Schulhauses ist zu klein, eine ordnungsgemaliie
Mittagsversorgung der Kinder ist nicht zu gewdahrleisten. Zusatzlich fehlen Betreuungs-
raume. Der Verwaltungsbereich der Schule ist wesentlich zu klein bemessen. Es fehlen
Réaume fir die stellvertretende Schulleitung, die Schulsozialarbeit, fir Besprechungen,
Lehrmittel, die OGS-Leitung sowie eine Erweiterungsflache fur das Lehrerzimmer.

Planung
Es wurde geprtift, das bestehende Verwaltungsgeb&ude zu erhalten, umzubauen und

mit einem Mensaanbau zu erweitern. Das Gebaude befindet sich aufgrund seines Alters
in einem schlechten Bauzustand. Hinzu kommt, dass das Ful3bodenniveau des Unter-
geschosses ca. 1,20 m unter dem Niveau des unteren Schulhofes liegt. Ein Anbau
misste das FuRbodenniveau tlbernehmen, um die Barrierefreiheit im Geb&ude sicher-
zustellen. Der barrierefreie Zugang zum Schulhof ist dann nicht gegeben; umfangreiche
Abgrabungen sowie Treppen und Rampen waren erforderlich. Es ist daher geplant, die
Verwaltung abzubrechen und einen kompletten Neubau fir die Verwaltung, die Mensa
und die OGS-Raume zu errichten.

Fur die Nutzung der OGS ist von einer 100%igen Annahme auszugehen. Dies ent-
spricht ca. 270 Schilerinnen und Schiilern. Die Essensausgabe soll im 3-Schichtbetrieb
erfolgen.

Vom Fachbereich Schulen wurde folgender Raumbedarf ermittelt:

Biro Schulleitung 25 m2?,
Biro stellvertretende Schulleitung 15 mz2,
Sekretariat 25 m2?,
Lehrerzimmer mit Teekiiche und Platz fur 25 Lehrkréfte Flache nach Bedarf,
Lehrerarbeitsbereich fur 10 Arbeitsplatze Flache nach Bedarf,
Biro OGS-Leitung 15 mz2,
Biro Schulsozialarbeit 15 m?,
Besprechungsraum 10 - 15 m?,
Kopierraum 8 mz,
Sanitatsraum 10 m2,
Lehrmittelraum 8-10 mz?,
WC-Anlagen, einschl. barrierefreier WCs Flache nach Bedarf,
Putzmittelraum Flache nach Bedarf,
Speiseraum fur 90 Platze Flache nach Bedarf,
Kichenbereich mit Nebenraumen Flache nach Bedarf,
3 Klassen-/Mehrzweckraume je 70 m2,

2 Differenzierungsraume (offene Lernbereiche) je 30 mz,



Lager Aul3enspielgerate 8 m2.

Nach Umsetzung der o. g. Planung ergibt sich, bezogen auf den Unterrichts- und OGS-
Bereich, folgende Raumbilanz:

Klassenraume 10 Stiick,
Differenzierungsraume 5 Stuick,
Mehrzweck-/OGS-Raume 10 Stick.

Diese Raumbilanz entspricht dem Bedarf einer 2-ziigigen Grundschule mit maximal
10 Schulklassen.

Nutzflache
Die Nutzflache ohne Technik- und Verkehrsflache betragt 1.360 mz2.

Kosten
Die Kosten betragen gemaf Kostenschatzung 6.065.000,00 €, einschlieldlich Mehrwert-
steuer.

Fortfihrung der Planung

Es ist beabsichtigt, die Architekten- und Ingenieurleistungen ab Leistungsphase 3 ge-
mafd Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) an folgende Ingenieurbtiros
zu vergeben:

Architektenleistung: hmp Architekten Allnoch und Hutt, GmbH Kéln,
Ingenieurleistung HLS:  Planungsgesellschaft itg mbH, Leverkusen,
Ingenieurleistung ELT: IGE Ingenieurgesellschaft fur Elektrotechnik mbH, Bornheim,
Tragwerksplanung S.G.B. Consulting International GmbH & Co. KG, Kaln.

Terminplanung

Nach Fertigstellung der Planung ist - voraussichtlich in der 1. Jahreshélfte 2020 - der
Baubeschluss zu erwirken. Es ist geplant, Ende 2020 mit dem Bau zu beginnen. Die
Dauer der Baumaflinahmen betragt 1,5 Jahre, sodass die Fertigstellung fur Ende
2021/Anfang 2022 vorgesehen ist.

Abstimmung mit den Nutzern
Die Planung ist mit dem Fachbereich Schulen sowie der Schule abgestimmt.

Klimaschutz

Entsiegelung von Flachen:

Es wird noch geprtift, ob die zu versiegelnden Flachen in Teilbereichen mit versicke-
rungsfahigem Unterbau (Schotterrasen/wassergebundene Wegedecke) ausgestattet
werden kdonnen und wo zusatzliche Beete angelegt werden kénnen.

Schaffung von Wasserflachen:
Aus Sicherheitserwagungen ist dies im Grundschulbereich nicht méglich.



Baumfallungen/Ersatzpflanzungen:

13 Baume im naheren Umfeld des neuen Geb&udes missen aus bautechnischen und
entwasserungstechnischen Griinden geféllt werden. Im Zuge der Baumal3inahme wer-
den in diesem Bereich 12 neue Baume gepflanzt.

Déacher:
Es ist eine extensive Dachbegriinung geplant. Aus diesem Grund ist die Montage einer
Solaranlage nicht sinnvoll.

Fassade:

Es wird noch gepruft, ob und an welchen Stellen eine Fassadenbegriinung mdglich ist.
Die Gebaude erhalten helle Fassaden, sodass sich die Flachen nur gering aufwarmen
kénnen.

Vordach:
Das durchlaufende Vordach vom Seiteneingang zum Haupteingang dient der Verschat-
tung.

Planunterlagen

Die Anlagen liegen den Fraktionen, Gruppen und Einzelvertretern des Rates als ver-
bindlicher Bestandteil der Vorlage vor. Zudem besteht fiir die Mandatstragerinnen und
Mandatstrager die Mdoglichkeit, diese Unterlagen in Session aufzurufen und einzusehen.
Die interessierte Offentlichkeit kann tiber das Ratsinformationssystem auf der stadti-
schen Homepage ebenfalls alle 6éffentlichen Unterlagen einsehen.

Anlage/n:

Anlage 1_Ubersichtsplan (6)

Anlage 2_Kostenschatzung (no)

Anlage 3_Bauzeitenplan (nd)

Anlage 4 _Grundriss Untergeschoss (0)
Anlage 5_Grundriss Erdgeschoss (0)

Anlage 6_ Ansichten (6)

Anlage 7_Aulienanlagen (0)

Anlage 8 Baubeschreibung Aul3enanlagen (6)
Anlage 9 _Baubeschreibung Hochbau (6)
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Baubeschreibung

AulBenanlagen Neubau OGS und Mensa Gebaude KGS Don-Bosco-Schule

Vor Baubeginn werden die erforderlichen Rodungs- und Abbrucharbeiten durchge-
fuhrt.

13 Baume im néheren Umfeld des neuen Geb&udes miissen aus bautechnischen,
brandschutztechnischen und entwasserungstechnischen Griinden gefallt werden. Im
Zuge der MalBhahme werden in diesem Bereich 12 neue Baume gepflanzt.

Im Bereich des unteren Schulhofes wird ein neuer Aufenthalts- und Spielbereich mit
Sitzmdglichkeiten geschaffen. Uber eine Rampenanlage wird der untere und der obere
Schulhof barrierefrei miteinander verbunden. Eine breite Treppenanlage fihrt vom
unteren Schulhof in Richtung Haupteingang des Schulgeb&udes.

Im oberen Schulhofbereich befindet sich der Eingang ins OGS Gebaude.

Der Parkplatz weist 21 Stellplatze fur Autos und Fahrradabstellmdglichkeiten auf. Im
Zufahrtbereich von der Quettinger Str. wird fir den geordneten Parkplatzbetrieb eine
Schrankenanlage installiert. Nordlich des Parkplatzes werden auch der vorhandene
Materialcontainer sowie die Abfallcontainer untergebracht.

Aufgestellt:670/Keul/10.10.2019






Katholische Grundschule Don-Bosco
I I I I I Neubau offene Ganztagsschule, Schulmensa und Verwaltung
EK Quettinger Str. 90,

51381 Leverkusen

Baubeschreibung:

Die Don-Bosco-Schule ist eine 2,5- bis 3-zligige katholische Grundschule in Leverkusen - Quettingen, einem Stadtteil
inmitten von Leverkusen. Bei dem Standort handelt es sich um ein Eckgrundstiick zwischen Quettinger- und Pfarrer-
Jekelstrale.

Der geplante Neubau besteht aus zwei rechtwinklig verbundenen Riegeln mit jeweils zwei Geschossen. Diese werden iiber
das zentral liegende und zum Schulhof orientierte Treppenhaus erschlossen. Um die Topografie des Schulhofes aufnehmen
zu kénnen sind die Geschosse halbgeschossig zueinander versetzt. Der zur QuettingerstralRe parallel angeordnete Riegel
nimmt im ebenerdig erreichbaren Geschoss die Rdume der OGS auf. Hier finden sich entsprechend des formulierten
Bedarfs der Schule drei jeweils 70 m? grofle Klassenrdume mit zwei dazwischengeschalteten 28 m? groRen
Differenzierungsraumen. Der OGS Trakt ist ebenerdig (iber den nérdlichen Zugang oder westlichen Zugang iiber das
Treppenhaus betretbar. Durch den im Treppenhaus angeordneten Aufzug sind alle Halbgeschosse barrierefrei erreichbar.
Im Geschoss unter dem OGS Trakt befinden sich die notwendigen Nebenrdume des Neubaus: WCs fiir Schiiler und
Schiilerinnen, Technikrdume, Putzmittelraum, Lager und Raume fiir das Personal der Mensa. Das Geschoss liegt aufgrund
der Topografie groRtenteils unter Gelandeniveau.

Der parallel zur Pfarrer-Jekel-Stralte angeordnete Riegel beinhaltet die Mensa und ist ebenerdig tber den unteren Schulhof
erreichbar. Die Kinder gelangen Uber das Treppenhaus vorbei an der Garderobe in die ca. 200 m? - groRe Mensa. Diese
bietet 92 Sitzplatze. Hier finden die Essensausgabe und die Riickgabe des benutzten Geschirrs statt. Hinter der 6ffentlichen
Zone sind die Raume Mensakiiche, Trocken- und Kiihllager, Spilkiiche und der Wasch- und Trockenraum angeordnet. Die
Anlieferung der Mensa erfolgt tber eine an der Pfarrer-Jekel-Strale angeordnete Rampe. Davor befindet sich ein Parkplatz
fir die Anlieferung. Zugang zu dem (iber der Mensa angeordnetem Geschoss erhélt man tber das zentral angeordnete
Treppenhaus. Hier finden sich neben dem Lehrerzimmer fir 25 Lehrer/-innen, ein Arbeitszimmer mit 10 Arbeitsplatze fir
Lehrer, ein Besprechungsraum, Birordume fiir die Schulleitung, Vertretung Schulleitung, Sekretariat, OGS Leitung und
Schulsekretariat. Zusétzlich sind die Nebenraume rollstuhlgerechtes WC, Damen und Herren WC, Erste-Hilfe-Raum,
Kopierer und Putzmittelraum

Ein durchlaufendes Vordach verbindet und betont die drei Zugange des Gebaudes und leitet zudem einen Besucher auch
mittels zusétzlicher Fassadenbeschriftung zu dem bendtigten Zugang.

Die unterschiedlichen Nutzungsbereichen erhalten entsprechend ihrer Nutzung passende Fenster, die die strenge Fassade
der kubischen Architektur auflockern.

Das bestehende Verwaltungsgebaude wird vor Erstellung des Neubaus abgerissen.
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