Anlage 8
zur Vorlage
Nr. 2019/2693

Entwurf, Stand 14.10.2019

Stiadtebaulicher Vertrag gem. § 11 Abs. 1 Satz 2 Nr. 3 und 3 BauGB zur
teilweisen Anderung des Bebauungsplanes Nr. 208 B/I1 ,,Opladen —
nbso/Westseite — Quartiere durch den Bebauungsplan Nr. 240/11¢

Zwischen

der Momentum Bahnhofsquartier Opladen GmbH und Co. KG, vertreten durch die
personlich haftende Gesellschafterin Momentum Quartiersentwicklung GmbH, diese
wiederum vertreten durch ihren alleinvertretungsberechtigten Geschiftsfithrer Bernhard
Schoofs, Allee 18, 74072 Heilbronn,

nachstehend Bautridger genannt,
und

der Stadt Leverkusen, vertreten durch den Oberbiirgermeister, Friedrich-Ebert-Platz 1, 51311
Leverkusen,

nachstehend ,,Stadt* genannt,

wird folgender Vertrag geschlossen:

Vorbemerkung:

Der Bautriger beabsichtigt, das sog. ,,Bahnhofsquartier Opladen® in Leverkusen Opladen mit
Finzelhandelsbetrieben, Wohnungen, Gastronomie, einem Hotel sowie Biiro- und
Dienstleistungsnutzungen zu errichten. Die hierfiir benStigten Grundstiicke hat der Bautriiger
durch notaricllen Kaufvertrag vom .... (Urkunde Nummer ....} von der Stadt erworben (vgl.
Eigentimerlageplan Anlage 1). Die Eigentumsumschreibung ist noch nicht erfolgt. Die
Grundstiicke liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 208 B/IT ,Opladen -
nbso/Westseite - Quartiere”. Da das Vorhaben nicht vollstindig mit dem derzeitigen
Planungsrecht {ibereinstimmt, ist beabsichtigt, den bestehenden Bebauungsplan fiir die von
dem Bautrdger erworbenen Grundstiicke und angrenzende 6ffentliche Verkehrsflichen zu
dndern (vgl. Bebauungsplan Nr. 240/IT ,,Opladen — nbso Quartier westlich des Bahnhofs®,
Entwurf Amlage 2). Zur Verwirklichung der gemeinsamen Planungsziele (im Folgenden
Plankonzept) vereinbaren die Vertragsparteien gemidB § 11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 und 3
Baugesetzbuch Folgendes:



§1
Vertragsgebiet

Das Vertragsgebiet wird im Westen durch die Freiherr-vom-Stein-Strafle, im Norden durch
den nordlichen Kreisverkehr, im Osten durch das parallel zur Bahntrasse verlaufende
stadtische Grundstiick mit dem dort geplanten Fahrradparkhaus bzw. durch die Europa-Allee
und jm Siden durch die Bebauung siidlich der bisherigen BahnhofstraBe (zukiinftig Bruno-
Wiefel-Platz) begrenzt. Das Vertragsgebiet ist im anliegenden Lageplan (Anlage 1)
blaugestrichelt dargestellt. Die Grundstiicke, die der Bautriiger von der Stadt erwirbt, sind im
anliegenden Lageplan rot umrandet dargestellt.

§2
Vertragsbestandteile

(1) Bestandteile dieses Vertrages sind:

e Lageplan Vertragsgebiet und Eigentumsgrenzen (Anlage 1)
¢ Bebauungsplanentwurf (Anlage 2)
e Gestaltungsplan Bruno-Wiefel-Platz (Anlage 3)

* Lageplan Baustelleneinrichtungsfléche und provisorische FugiingererschlieBung des
Bahnhofs (Anlage 4)

* Anlageplan fiir die Herstellung des Fulweges entlang der Europa-Allee pp. (Anlage
5.1-5.6)

¢ Muster einer Blirgschaft (Anlage 6)

e Lageplan Kanal im Bereich Fahrradrampe (Anlage 7)

* Gestaltungsplan Freitreppe und Rolltreppenanlage (Anlage 8, 8.1)

¢ Darstellung Auflengastronomie (Anlage 9)

e Darstellung ,,vertikale Begriinung“ (Anlage 10)

* Berechnung Ausgleichsbetrag fiir Begriinung Lirmschutzwand (Anlage 11, 11.1)
e Berechnung Ablgsebetrag Briickenabgang gem. § 5 (Anlage 12).

(2) Die Vertragsparteien bestitigen, dass ihnen die vorstehend aufgefiihrten Anlagen bei
Vertragsunterzeichnung vorlagen und sie von diesen Anlagen Kenntnis genommen haben.



§3
Stidtebauliches Konzept

(1) Das zwischen den Vertragsparteien vorabgestimmte Plankonzept sieht die Errichtung eines
Vorhabens von Ostlich und westlich ciner privaten Platz- bzw. Wegefliche gelegenen
oberirdisch getrennt wahmehmbaren Baukérpern vor, die im Souterrain durch ecin
durchgehendes Einzelhandelsgeschoss und ein Tiefgaragengeschoss miteinander verbunden
sind. In gedachter Verléngerung der Gerichtsstraflie verlduft in Ost-Westrichtung sowie in
Richtung Siiden zum kiinftigen Bruno-Wiefel-Platz zwischen den oberirdischen
Gebdudekorpern eine private Wegeflidche, die mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit
belastet werden soll. Auf der Siidseite der oberirdisch wahrnehmbaren Baukérper ist der
zukiinftige Bruno-Wiefel- Platz vorgesehen. Dieser ist nicht Gegenstand des in der Praambel
genannten Kaufvertrages und verbleibt im Eigentum der Stadt. Er soll als &ffentliche
Verkehrsfliche entwickelt werden, wobei eine teilweise Nutzung fiir Auflengastronomie
gemdl der Darstellung in Anlage 9 angestrebt wird. Im 6stlichen Teil des vorgenannten
Platzgrundstiickes sind an der Bahnhofsbriicke ein Treppenbauwerk sowie zwei Rollsteige
vorgesehen, durch die der Hohenunterschied zwischen dem Bruno-Wiefel-Platz und der
Bahnhofsbriicke, die sowohl dic Europa-Allee als auch die Bahngleise uberspannt,
berwunden werden soll. Nach dem stidtebaulichen Konzept soll dieses Treppenbauwerk
teilweise durch ein geplantes Gebiude iiber- und unterbaut werden. Die Rollsteige und das
Treppenbauwerks werden als 6ffentliche Verkchrsflache im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Einzelheiten der geplanten baulichen Nutzung und der Platzgestaltung sind in Anlage 3, die
Treppenanlage und Rolltreppen sind in den Anlage 8, 8.1 dargestellt. Westlich der Europa-
Allee soll ein Fulweg hergestellt werden.

(2) Dem Bautriiger ist bekannt, dass durch die vorlicgende Vereinbarung ein Anspruch auf
Aufstellung eines Bebauungsplanes oder auf bestimmte Inhalte des Bebauungsplanes nicht
begriindet werden kann und auch nicht begriindet werden soll. Anspriiche des Vorhabentrégers
dieser im Vertrauen auf das Zustandekommen des Bebauungsplanes tatigt, sind
ausgeschlossen.

84
Herstellung des Bruno-Wiefel-Platz und der Treppenanlage

(1) Der Bruno-Wiefel-Platz wird von der Stadt errichtet. Der Bruno-Wiefel-Platz ist
unmittelbar nach Fertigstellung des Vorhabens und der bis zum 30.11.2022 erforderlichen
Réumung der Fliche von der Baustelleneinrichtung zu erstellen.

(2) Die beiden Rolltreppen und ein sich nérdlich hieran anschliefender 2,50 m breiter Streifen
der Freitreppe sowie die Anschliisse dieser Treppenteile an den Bruno-Wiefel-Platz und an die
Bahnhofsbriicke werden im Aufirag der Stadt und auf deren Kosten durch den Bautriger im
Zuge der Realisierung der Hochbaumalnahme errichtet. Den iibrigen Teil der Treppenanlage
errichtet der Bautriiger im Zuge der HochbaumaBnahme in eigenem Namen und auf eigene
Kosten.



Hier: Darstellung der Griinde des § 14 Abs. 4 Nv. 2 b I'gl fiir die Vergabe der Leistung an
den Bautrdger bzw. den vom ihm beaufiragten Generalunternehmer im Zuge der Errichiung
der restlichen Treppe und der Uberbauung der Treppe.

(3) Die gesamte Planung ist in enger Abstimmung mit der Stadt zu erstellen. Der Bautréiger
wird fur die Herstellung der MaBnahmen nach Absatz 2 getrennte Angebote (Lose) einholen
und diese der Stadt zur Freigabe vorlegen. Die Stadt wird die Freigabe fir den sie betreffenden
Teil der Rolltreppe und der Freitreppe nicht ecrteilen, wenn Bedenken gegen die
Wirtschafilichkeit des Angebotes bestehen.

(4) Die Vertragsparteien werden die Treppenlage insgesamt nach vollstiandiger Herstellung
gemeinsam abnehmen. Die Stadt wird die Technischen Betriebe Leverkusen an der Abnahme
beteiligen. Hierbei aufiretende Mingel wird der Bautriger unverziiglich beseitigen. Die
Gewidhrleistungsfrist fiir den Teil der Treppenanlage nach Absatz 2 Satz 1 betriigt 4 Jahre und
ist vom Vorhabentriger durch Vorlage einer Gewihrleistungsbiirgschaft in Hohe von 5 % der
auf die Stadt entfallenden Kosten Zug um Zug gegen Zahlung der auf die Stadt entfallenden
Kosten zu sichern.

(5) Fiir die Planung und Ausfiihrung der Treppenanlage nach § 4 Abs. 2 gelten im Ubrigen die
Regelungen des § 7 Abs. 2 bis 7 entsprechend.

§5
Regelungen der Unterhaltung

(1) Die Reinigung und die Unterhaltung und ggf. der Emeuerung der beiden Rolltreppen
obliegen dauerhaft der Stadt.

(2) Der Bautriiger tibernimmt die Reinigung, Unterhaltung und im Bedarfsfall auch die
Emeuerung der gesamten iibrigen Freitreppe. Zur Ablosung der sich hieraus ergebenden
Mehrkosten im Hinblick auf den 2,50 m breiten im Eigentum der Stadt verbleibenden Streifen
vereinbaren die Vertragsparteien die Zahlung eines einmaligen Ablésebetrages in Hohe von
27.269,00 € (in Worten siebenundzwanzigtausendzweihundertneunundsechzig Euro), (Anlage
12). Der Betrag ist féllig und zahlbar innerhalb eines Monates nach Abnahme der Treppe durch
die Stadt auf ein von dem Bautriger anzugebendes Konto, jedoch nicht vor dem 01.07.2023.
Solange der Bautriger den AblSsebetrag nach § 6 Abs. 2 nicht gezahlt hat, steht der Stadt in
Hohe dieses Abldsebetrages ein Zuriickbehaltungsrecht zu.

§6

Begriinung der Lirmschutzwand

(1) Der Bebauungsplanentwurf (Anlage 2) sieht im Bereich nérdlich ZOB bis zum
Kreisverkehr Nord eine Larmschutzwand vor. Die Herstellung der Larmschutzwand erfolgt
durch die Stadt. Der ErschlieBungsbeitrag wird per Beitragsbescheid durch die Stadt nach
Eigentumsumschreibung auf den Bautréiger erhoben.



(2) Dic Herstellung der Begriinung und die daverhafte Unterhaltung der Begriinung der
Lérmschutzwand werden durch die Stadt Leverkusen auf Kosten des Bautriigers durchgefiihrt.
Der der Stadt hierbei entstehende Aufwand wird durch den Bautriiger Einmalzahlungen in
Hohe von 11.044 € (in Worten elftausendvierundvierzig Euro) abgeldst (Anlagen 11 und
11.1).

(3) Der Ablosebetrag ist fillig und zahlbar innerhalb von 14 Tagen nach Herstellung der
Begrinung und nach Rechnungsstellung durch die Stadt auf ein von dieser anzugebendes
Konto.

§7
Herstellung des Gehweges entlang der Europa-Allee, Freiherr vom Stein-Strafie und
nordlicher Kreisel

(1) Das stédtebauliche Konzept sieht die Herstellung eines Gehweges an der Westseite der
Europa-Allee entlang der Grundstiicke des Bautriigers vor (Anlage 5.1 — 5.6). Dic Herstellung
des Gehweges erfolgt mit allen Versorgungsleitungen, einschlieBlich der Schottertragschicht
durch die Stadt. Der Bautriger bermnimmt im Zuge der Bauarbeiten im Bereich der
angrenzenden Baufelder lediglich die finale Aufschotterung des Weges und die Herstellung
des Gehwegbelages.

(2) Die Ausfiihrungsplanung mit den verbindlichen Deckenhdhen ist Bestandteil der Anlage
dieses Vertrages (Anlage 5.1 - 5.6).

(3) Der Bautréger legt der Stadt die erforderlichen Leistungsverzeichnisse zur Genehmigung
vor. Die Auftragsvergabe bedarf der schriftlichen Zustimmung der Stadt. Fiir die Priifung des
Vergabevorschlages sind 2 Kalenderwochen ab Eingang bei der Stadt cinzurechnen. Die
Zustimmung der Stadt darf nur aus wichtigem Grund verweigert werden. Die Auftréige sind an
leistungsfihige Fachfirmen im Sinne der VOB/A zu vergeben.

(4) Der Gehweg muss vor der Aufnahme der 1. Nutzung in der angrenzenden Hochbebauung
endgiiltig fertig gestellt sein.

(5) Die zur Verkehrssicherung wihrend der Bauphase notwendigen Malnahmen, wie
Beschilderung, Markierung und Schutzeinrichtungen, sind auf Kosten des Bautrégers nach den
Forderungen und Anordnungen des Fachbereiches Biirger und Strafenverkehr der Stadt zu
erstellen. Der Bautrdger verpflichtet sich, die aus dem Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz
ergebenden Pflichten und Regelungen einzuhalten.

(6) Die vom Bautriger nach den vorstchenden Bestimmungen herzustellenden Anlagen werden
nach Fertigstellung von den entsprechenden Fachbereichen der Stadt unter Beteiligung der
TBL abgenommen. Die Abnahme wird durch die Stadt auf schriftlichen Antrag des Bantrigers,
spatestens 4 Wochen nach Eingang des Antrages, in Gegenwart eines bevollmichtigten
Vertreters des Bautrigers durchgefiihrt. Uber die Abnahme ist ein Protokoll zu fertigen,
welches von den bevollmichtigten Vertretern der VertragsschlieBenden zu unterzeichnen ist.
Der Bautrdger hat cventuell festgestellte Mingel unverziiglich zu beseitigen. Die



Gewihrleistung endet mit dem Ablauf von 4 Jahren nach Abnahme unter der Voraussetzung,
dass der Bautriiger 4 Wochen vor Ablauf dieser Frist einen Begehungstermin der Stadt
beantragt hat und die Méngelfreiheit nach der Begehung in einem Protokoll bestitigt wird.
Wird der Termin versiumt, verldngert sich die Gewihrleistungsfrist jeweils um einen Monat.

(7) Mit der beanstandungsfreien Abnahme iibernimmt die Stadt den Gehweg in ihre Baulast.

(8) Eine Kostenbeteiligung der Stadt fiir Aufschotterung des Weges und die Herstellung des
Gehwegbelages findet nicht statt. Der Bautriiger trigt die gesamten Kosten der MafRnahme.
Erfiillt der Bautriger die Verpflichtungen nach den Abs. 1-5 wird die Stadt fiir die Grundstiicke
des Bautrégers, die durch den Gehweg erschlossen werden, einen ErschlieBungsbeitrag nach
§ 127 BauGB fiir die Hersteliung des Gehweges nicht erheben.

§8
Riickbau des Kanals

Im Bereich der geplanten Fahrradrampe befindet sich auf stidtischem Grundstiick ein Kanal,
der nicht mehr bendtigt wird (Anlage 7). Der Bautriiger verpflichtet sich, den Kanal im Zuge
seiner Baumafinahmen fachgerecht zuriickzubauen und den anfallenden Bauschutt
ordnungsgemdll zu entsorgen. Der Bautrdger wird der Stadt rechtzeitig vor Baubeginn ein
entsprechendes Kostenangebot unterbreiten. Die Stadt wird dem Bautriiger die von ihr
freigegebenen Kosten, soweit sie tatséichlich entstanden sind, innerhalb von 4 Wochen ab
Rechnungsstellung erstatten.

§9

Anforderungen an das Vorhaben

(1) Die Anforderungen an das Vorhaben ergeben sich zum einen aus den Festsetzungen des
Bebauungsplanes, einschlieBlich der gestalterischen Festsetzungen unter anderem auch fiir die
Zulassung von Werbeanlagen.

(2) Der Bautrdger hat sich im Grundstickskaufvertrag ergénzend zur Einhaltung der
Gestaltungsvorgaben des Qualitatshandbuches verpflichtet. Dem Vorhabentriiger ist bekannt,
dass nicht mit der Stadt abgestimmte Abweichungen das Rechtsschutzbediirfinis fiir die
Erteilung einer Baugenehmigung in Frage stellen kénnen.

(3) Zur Verbesserung des Kleinklimas, der Luftqualitit und der Artenvielfalt ist auf dem
Grundstiick eine vertikale Griinstruktur in Form einer dichten Pflanzenwand zu errichten, zu
entwickeln und dauerhafl (mit eigenem Wasseranschluss) zu erhalten. Das konkrete Konzept
zu dieser Griinstruktur mit Pflanzenauswahl ist vor der Umsetzung mit der Stadt Leverkusen
abzustimmen und 6ffentlichkeitswirksam auf dem Grundstiick zu platzieren. Die vertikale
Griinstruktur soll in einer GréBenordnung von insgesamt 18 m? realisiert werden und in
Anlehnung an die Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL)
Fassadenbegriinungsrichtlinie ausgefiihrt werden.*



(4) Die Vertragsparteien sind sich dariiber einig, dass die Fassaden der dem Bruno-Wiefel-
Platz zugewandten Réume im Erdgeschoss als transparente Fensterfassaden mit einem deutlich
untergeordneten Maneranteil ausgefilhrt werden. In  diesem Bereich ldsst der
Bebauungsplanentwurf nur Gastronomieflachen und kleinteilige Einzelhandelsbetriebe zu. Die
Fenster sollen belebt gestaltet und diirfen nicht beklebt werden.

(5) Der Bautriger verpflichtet sich, fiir alle Einzelhandelsnutzungen und gastronomischen
Betriebe im Erdgeschoss des SO 1.4 in jeder Einheit im Erdgeschoss zumindest einen
stindigen Eingang/Ausgang zum Bruno-Wicfel-Platz oder zur Freiherr-vom-Stein-Strafle
vorzuschen.

(6) Insbesondere auch fiir die Verpflichtungen nach diesem Vertrag gilt § 15.

§ 10
Abwicklung der Hochbaumanahmen

(1) Aufgrund der ortlichen Situation ist flir die Baumafinahmen
o Herstellung des Bruno-Wiefel-Platz,

¢ Errichtung der Rollsteige und der Freitreppe sowie

e Errichtung der Hochbebauung auf den Grundstiicken des Bautrigers

eine abgestimmte Baustellenabwickiung erforderlich. Die Vertragsparteien werden vor Beginn
der Baumaflnahmen einen gemeinsamen Baustellenablaufplan erstellen und diesen verbindlich
vereinbaren.

(2) Die Stadt ist bereit, dem Bautrdger die im anliegenden Plan (Anlage 4) dargestellte
Teilfliche des Bruno-Wiefel-Platz fiir die Baustelleneinrichtung und die Abwicklung der
Baustellen zur Verfligung zu stellen. Hierzu miissen zwischen den Parteien belastbare
Aussagen iiber den Bauablauf vereinbart werden (siehe oben). Wihrend der BaumaBnahme,
insbesondere wihrend der Inanspruchnahme der Baustelleneinrichtungsfliche, ist die
Zuwegung zur Bahnhofsbriicke auf den im Anlageplan (Anlage 4) griin markierten Flichen
sicherzustellen. Der Bautréiger {ibernimmt fiir die Dauer der Inanspruchnahme des Bruno-
Wiefel-Platz die Verkehrssicherungspflicht und die Reinigungspflicht auf dem Bruno-Wiefel-
Platz und den Flichen, iiber die die provisorische Zuwegung zum Bahnhof genutzt wird. Die
hierzu erforderlichen MaBnahmen sind mit der Stadt, Fachbereich Finanzen, abzustimmen.
Nach Abschluss der BaumaBnahmen wird der Bautriiger eventuelle cingetretene Schiden auf
eigene Kosten beseitigen; dabei ist zu beriicksichtigen, dass ohnehin eine Neugestaltung des
Platzes erfolgt. Die Vertragsparteien werden zu diesem Zweck vor und nach Abschluss der
Baumalinahme eine gemeinsame Beweissicherung vornehmen. Die Nutzung des Bruno-
Wiefel-Platz durch den Bautriger ist in jedem Fall nur zeitlich befristet mdglich und muss zum
30.11.2022 abgeschlossen sein, da im Dezember 2022 aus férderungstechnischen Griinden die
Umbauarbeiten am Bruno-Wiefel-Platz beginnen miissen.



§11
Nutzung, Pflege, Unterhaltung und Reinigung der ,,privaten Wegefliiche Fuge* in
Verlingerung der Gerichtsstralie

(1) In gedachter Verldngerung der Gerichtsstrafle sowie in stidlicher Richtung zum kiinftigen
Bruno-Wiefel-Platz hin ist zwischen den oberirdischen geplanten Gebiudekdrpern eine private
Wegeflache eingeplant. Zugunsten der Stadt Leverkusen wird fiir den fraglichen Bereich eine
beschriinkt personliche Dienstbarkeit mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit im Grundbuch
eingetragen (Anlage 2). Schuldrechtlich soll vereinbart werden, dass dieses Gehrecht nur
withrend der Geschiftsoffnungszeiten gelten soll.

(2) Die Pflege, Unterhaltung und Reinigung der privaten Wegeflache oberliegt dem jeweiligen
Grundstiickseigentiimer.

) §12
Ostlicher Gelindestreifen

Zwischen den 6stlichen Gebdudekanten der oberirdisch wahrnehmbaren Gebiude und den
Bahngleisen befindet sich ein Grundstiick der Stadt auf dem das Fahrradparkhaus entstehen
soll. Auf dem Grundstiick des Bautrdgers wird &stlich vor den Gebiuden ein etwa 2,50 m
breiter unbebauter Streifen entstehen, der sowohl von der Bahnhofbriicke als auch von der
Rampe fir Fahrradfahrer eingesehen werden kann. Es besteht Einigkeit zwischen den
Vertragsparteien, dass dieser unbebaute Grundstiicksstreifen sich nicht als Schmutzecke
darstellen soll. Der Bautriger wird daher unter Einbeziehung des von ihm beaufiragten Biiro
kaldawittfeldarchitektur Mafinahmen ergreifen, die einem solchen Eindruck dauerhaft
entgegenwirken. Dies betrifft die Anordnung von Abfallbehltern und die Sauberhaltung der
Flichen und eventuell auch eine Uberdachung, die die Einsicht von der Bahnhofbriicke und
der Fahrradrampe auf diese Flichen einschrinkt.

§13
Sicherheitsleistungen

(1) Fir die ordnungsgemidBe Erfiillung aller nach diesem Vertrag vom Bautriager
Ubernommenen Verpflichtungen hat der Bautriiger eine schriftliche, selbstschuldnerische,
unbefristete Vertragserfillungsbiirgschaft einer europiischen Bank oder Sparkasse in Hoéhe
VON ...ivvuaee € (in Worten .......... Euro), zu hinterlegen, in der der Biirge auf die Einreden
der Anfechtung, Aufrechnung und der Vorausklage verzichtet (Muster: Anlage 6).

(2) Die Biirgschaft wird wie folgt durch Erklirung gegeniiber dem Biirgen freigegeben:

* Abnahme des Gehweges westlich der Europa-Allee (§ 7) Zug um Zug gegen Vorlage
einer Gewihrleistungsbiirgschaft fiir die Dauer von 4 Jahren in Hohe von 5 % der
tatséchlichen Herstellungskosten



e Abnahme der vertikalen Begrimung nach § 9 Abs. 2 nach Abschiuss der
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege

§14
Vertragsstrafe

Verstoit der Bautriiger gegen die von ihm nach § 15 dieses Vertrages iibernommene
Verpflichtung zur Weitergabe seiner vertraglichen Pflichten an den jeweiligen
Rechtsnachfolger (Rechtsnachfolgeklausel), ist er zur Zahlung einer Vertragsstrafe von bis zu
....... Euro (in Worten ..... Euro) verpflichtet. Die Héhe der Vertragsstrafe bestimmt sich nach
der Schwere des Verstofies und den moglichen Nachteilen der Stadt in Folge dieses VerstoBes.
Bei der Bemessung der Hohe der Entschidigung ist auch zur beriicksichtigen, dass die Stadt
im Hinblick auf das Vertragsstrafenversprechen auf die dingliche Sicherung der vertraglichen
Pflichten des Bautrigers verzichtet.

§ 15
Rechtsnachfolge

(1) Der Bautriger ist fir den Fall der vollstindigen oder teilweisen Rechtsnachfolge im
Eigentum der das Vertragsgebiet bildenden Grundstiicke verpflichtet, alle ihm nach der
vorliegenden Vereinbarung obliegenden Verpflichtungen an den jeweiligen Rechtsnachfol ger
weiterzugeben mit der MaBgabe, dass dieser wiederum zur Weitergabe im Falle einer erneuten
Rechtsnachfolge verpflichtet ist.

(2) Der Vorhabentriger bleibt auch im Falle der Rechtsnachfolge aus diesem Vertrag
verpflichtet, wenn und soweit ihn die Stadt nicht ausdriicklich aus der Haftung entlisst. Die
Stadt wird den Vorhabentriger vorbehaltlich abweichender Regelungen aus dem
grundstiickskaufvertrag auf Antrag aus der Haftung entlassen, wenn und soweit der
Rechtsnachfolger rechtsverbindlich in die vertraglichen Pflichten des Bautrigers eintritt,
eventuell nach diesem Vertrag zu erbringende Sicherheitsleistungen gestellt hat und keine
Tatsachen die Annahme rechtfertigen, dass durch den Vorhabentrigerwechsel die
ordmungsgemife Vertragserfiillung gefihrdet ist.

§16
Salvatorische Klausel

Die Vertragsparteien gehen ibereinstimmend von der Wirksamkeit der vorstchenden
Regelungen aus. Sollte entgegen dieser Annahme einer oder mechrere der vorstehenden
Regelungen unwirksam sein, beriihrt dies im Zweifel nicht die Wirksamkeit des Vertrages im
Ubrigen. Die Vertragsparteien verpflichten sich jedoch, fiir diesen Fall unverziiglich
Verhandlungen aufzunehmen, mit dem Ziel, die unwirksame Regelung durch cine solche zu
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crsetzen, die den mit dieser Vereinbarung angestrebten Zielen und Zwecken so nahe wie
mdglich kommt.

§17
Inkrafttreten

(1) Die Stadt wird den Bebauungsplan erst in Kraft setzen, wenn die Sicherheiten nach § 13
geleistet sind.

(2) Der Vertrag ist aufschiebend bedingt durch das Inkrafitreten des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplanes fiir das Vertragsgebiet.

Leverkusen, den .... 2019 Leverkusen, den .... 2019

Unterschriften
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Anlage o

Selbstschuldnerische unbefristete Hochstbetragsbiirgschaft
zur Sicherung bestimmter Forderungen der Glaubigerin

§1
Verbiirgung

XY
Vertreten durch [...]
[Anschrift]

- nachfolgend ,Blrge" genannt -
tbernimmt hiermit gegeniiber

der Stadt Leverkusen

vertreten durch den Oberblirgermeister
Friedrich-Ebert-Platz 1

51373 Leverkusen

- nachfolgend ,Gldubigerin“ genannt -

die selbstschuldnerische Blrgschaft bis zum Hochstbetrag von [...] EUR (in Worten
[...] Euro) fur alle bestehenden und kiinftigen, auch bedingten oder befristeten An-
spruche, die der Glaubigerin gegen [...], vertreten durch [...], [Anschrift], (nachfol-
gend ,Hauptschuldner® genannt} aus dem Stadtebaulichen Vertrag ... ... (nachfol-
gend ,Hauptschuld” genannt) einschlieRlich Zinsen und Kosten zustehen.

§2
Fortbestand der Biirgschaft

Die Burgschaft bleibt unverandert bis zur endgiiltigen Riickfihrung aller gesicher-
ten Anspriiche der Glaubigerin bestehen. Die Blirgschaft besteht auch bei einem
etwaigen Wechsel des Inhabers oder bei Anderung der Firma des Hauptschuld-
ners fort.



§3
Inanspruchnahme aus der selbstschuldnerischen Biirgschaft;
Verzicht auf Einreden

. Die Glaubigerin kann bei Falligkeit der Hauptschuld und bei deren Nichterfil-
lung durch den Hauptschuldner vom Birgen Zahlung verlangen, der dann auf-
grund seiner Haftung als Selbstschuldner nach Aufforderung durch die Glaubi-
gerin Zahlung zu leisten hat.

. Die Glaubigerin ist nicht verpflichtet, zunachst gegen den Hauptschuldner ge-
richtlich vorzugehen oder der Glaubigerin gestellte Sicherheiten zu verwerten
(Verzicht auf die Einrede der Vorausklage, § 771 BGB). Die Zahlungsverpflich-
tung des Blirgen besteht auch dann, wenn der Hauptschuldner das Geschéft,
das seiner Verbindlichkeit zugrunde liegt, anfechten kann (Verzicht auf die Ein-
rede der Anfechtbarkeit nach § 770 Abs. 1 BGB). Soweit die Forderung des
Hauptschuldners gegen die Glaubigerin nicht unbestritten, entscheidungsreif
oder rechtskraftig festgestellt ist, kann sich der Blrge auch nicht darauf berufen,
dass die Glaubigerin ihre Ansprliche durch Aufrechnung gegen eine fallige For-
derung des Hauptschuldners befriedigen kann (Verzicht auf die Einrede der
Aufrechenbarkeit, § 770 Abs. 2 BGB).

. Der Birge kann keine Rechte aus der Art oder dem Zeitpunkt der Verwertung
oder der Aufgabe anderer Sicherheiten herleiten. Die Glaubigerin ist nicht ver-
pflichtet, sich zundchst an andere Sicherheiten zu halten, bevor sie den Blirgen
in Anspruch nimmt.

§4

Ubergang von Sicherheiten

. Der Blirge hat vor vollstandiger Erflllung der Blirgschaftsschuld keinen An-
spruch auf Ubertragung von Sicherheiten, die der Glaubigerin zur Sicherung
der verbirgten Anspriiche bestelit worden sind.

. Gehen Sicherheiten kraft Gesetzes auf den Blrgen Uber (z.B. §§774, 401
BGB), bleibt es bei der gesetzlichen Regelung. Sofern die Anspruche der Glau-
bigerin den in § 1 genannten Hochstbetrag Ubersteigen und die kraft Gesetzes
auf den Blrgen (ibergehenden Sicherheiten auch zur Sicherung des nicht ver-
birgten Teils der Anspriche dienen, steht hierfur der Glaubigerin gegenlber
dem Biirgen ein vorrangiges Befriedigungsrecht zu.



§5

Anrechnung von Zahlungseingidngen

Die Glaubigerin ist berechtigt, den Erls aus der Verwertung von Sicherheiten und
Zahlungen des Hauptschuldners oder anderer Verpflichteter zunachst auf den die
Burgschaftssumme Ubersteigenden Teil ihrer Forderung anzurechnen.

§6
Laufzeit der Biirgschaft

Die Burgschaft ist unwiderruflich und unbefristet. Sie erlischt mit Rickgabe der
Burgschaftsurkunde an den Burgen.

§7
Verlingerung der Verjdhrungsfrist
Der Birge und die Glaubigerin vereinbaren eine Verlangerung der Verjahrungsfrist
auf finf Jahre fiir die Einrede der Verjahrung der Blirgschaftsschuld und die Ein-

rede der Verjahrung der Hauptschuld, soweit diese durch den Blirgen geltend ge-
macht werden kann (§ 768 Abs. 1 BGB).

§8

Anwendbares Recht

Die Burgschaftsverhaltnisse unterliegen deutschem Recht.

Leverkusen, den {Datum]

[..] [...]
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Abléseberechnung in Anlehnung an Ablbsungsbetrige-Berechnungsverordnung (ABBV) 07/2010

Bauwerk: Bahnhofsquartier
Bauteil: Begriinung der Lirmschutzwand
Baujahr: 2019
Baukosten: 5.184 €
Aktuslles Jahr 2019
1,04 B s0
E= 7 X 7.184 € +—"'—x 5.784 €
1,04 -1
- 1,00 5,0
E _—Z,SB_T X T.184 € + y X 5784 €
E = 0,530963515 X 7.184 € + 7.230€
E= 3814 € + 7.230 €
E = Kapitalisierte Erhaltungskosten = 11.044 €
E = Kapitalisierte Erhaltungskosten Baukosten 5184 €
Kg = Kosten der Erneuerung der Bauwerksteile Ka= T.184€ Abbruch etc 25 % 1.300 €
Verwaltung 10 % 700 €
Ky = Kosten der Bauwerksteile, die der Emmittlung der Unterhaitungskesten zugrunde zu legen sind Ky= 5.784€ { Baukosten 5.184 €
' ’ Verwaltung 10 % GO0 €
z = Zinssatz der Kapitalisierung 4
q = (1 + 2100} = Zinsfaktor der Kapitalisierung 1.04
m = Theoratische Nutzungsdauer der Bauwerksteite 27 Jahre (Nach Angaben FB 67}
n = Resinutzungsdauer = Zahl der Jahre bis zum néichsten thecretischen Erneusrungszeitpunkt der Bauwerksteile 27 Jahre
p = Jahrliche Kosten der Unterhaltung der Bauwerksteile in Hunderttailen der Kosten Ky 5 {Aus ABBV Tabelle 9 Zeile 9.6)
(Formel:) "+ 1;0 )rn-n
E= x Kg +B X Ky
1+ z )m -1 z
100
Wandldnge: 48 Elemente a” 4,00 m = 182 m
Rasenflache: 192 m Linge xi. M. 2,00 m Breite = 384 m?
Baukosten (aus Submission LS-Wand):
LV-Pos. Lelstung Menge Elnh. E.P, G.P,
1.4.170 Feinplanum Pflanzfidche 384 m? 2,00€ 768,00 €
1.4.180 Diingung Pflanzfliche 384 m? 1,40 € 537,60 €
1.4.190 Pflanzen Wilder Wein 2 St./Element 96 St 2400 € 2.304,00 €
1.4.200 Kréuterrasen herstellen 384 m? 4,10 € 1.574,40 €
Summe Baukosten 5.184,00 €
Pflegekosten (aus Submission LS-Wand):
1.4.230 Entwicklungspflege Rasen 1 Jahr 15,00 € 15,00 €
1.4.240 Entwicklungspflege Wilder Wein 1 Jahr 3.800,00 € 3.800,00 €
Summe Pflegekosten 3.81500 €
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Anlage /3

Abléseberechnung nach Ablésungsbetrige-Berechnungsverordnung {ABBV) 07/2010

Bauwerk: Zugang Bahnhofsbriicke zum Bahnhofsquartier
Bauteil: Freitreppe, stidtischer Antei}
Baujahr: 2021
Baukosten: 86.708 ¢ aus der Kostenberechnung Stand 02/2019 1. Podeste 27.394 €
Aktuelles Jahr 2021 (fiktiv; Jahr der Zahlungsfalligkeit) 4. Treppe 59.314 €
1,04 Q 0 86.708 €
E= 7 X 119.308 € +—"4—x 95.408 €
1,04 -1
_ 1,00 0.8
E= 15 57 — X 119.308 € +——4 X 95408 €
E = 0,068626557 X 119.308€ + 19.082 €
E= 8.188 € + 19.082 €
b E= 27.269 €
E = Kapitalisierte Erhaitungskosten Baukosten 868.708 €
K, = Kosten der Erneuerung der Bauwerksteile Ke =119.308 € Abbruch etc 25 % 21.700 €
Verwaltung 10 % 10.900 €
_ - . : _ Baukosten 86.708 €
K, = Kosten der Bauwerksteile, die der Ermittlung der Unterhaltungskosten zugrunde zu legen sind Ku =95.408 € Verwaltung 10 % 8700 €
Z = Zingsatz der Kapitalisierung 4
g = (1 +2z/100) = Zinsfaktor der Kapitalisierung 1,04
m = Theoretische Nutzungsdauer der Bauwerksteile 70 Jahre {Aus ABBV Tabelle 1 Zeile 1.2.1)
n = Restnutzungsdauer = Zahl der Jahre bis zum nachsten theoretischen Erneuerungszeitpunkt der Bauwerksteile 70 Jahre
p = Jahrliche Kosten der Unterhaltung der Bauwerksteile in Hundertteilen der Kosten K, 0,8 {Aus ABBV Tabelle 1 Zeile 1.2.1)
{Formel:) A+ 130 )m-n
E= m X Ke + X X Ku
(1+ )" .1 z




