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Lesehilfe

In einem Flachensteckbrief und der anschlielRenden Bewertung durch den Gutachter
werden durch Planausschnitte und textliche Beschreibung die einzelnen Belange
verdeutlicht.

Um die Flachensteckbriefe nicht mit unnétigen Informationen zu tberfrachten, wird
zu den einzelnen Planausschnitten keine Legende dargestellt. Stattdessen wird
oberhalb des Planausschnittes kurz die die Potenzialflache betreffende Darstellung
als Text beschrieben.

Am Beispiel der Flache BG-07 lasst sich beispielhaft erlautern welche Informationen
in den Flachensteckbriefen zu finden sind:

[ FLACHENSTECKBRIEF | Prioritit: [N I Nummer: BG-07

235, 236, 237, 241,
680, 689, 815, 831,
1097, 1098, 1099,
1126, 1230

Gemarkung: | Bomig Flur: | 4 Flurstiick/e: Groke: | 16771 m*

Neben der rechts aussen aufgefihrten Flachennummer, hier BG-07 findet sich in der
Mitte der ersten Zeile eine Priorisierung. Mit dieser Priorisierung wird die
Einschéatzung verdeutlicht, in welchem Zeitraum: kurzfristig (1), mittelfristig (2) oder
langfristig (3) eine bauliche Entwicklung vorstellbar ist.

In der folgenden Zeile sind Katasterinformationen, Gemarkung, Flur, Flurstiick und
FlachengroRe dargestellt.

Luftbild und Lageplan mit der Eigentiimerstruktur sind die nachfolgenden
Informationen:

Die Flache befindet sich im Besitz verschiedener privater Eigentiimer und der Stadt
Leverkusen.

Lufthild Lageplan
Eigentimer: Privat/Stacdt
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Die heute als Kleingarten bzw. Grabeland genutzte Flache in Birrig ware ein klassi-
scher Fall einer Flache bei der das Ziel ,Innen- vor Aul3enentwicklung” verwirklicht
werden soll.

Im Regionalplan ist die Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.

Die im FNP dargestellte Planungsziele einer Grunflachenentwicklung sollten auf
Grund der in den Siedlungskérper integrierten Lage Uberpriuft und neu bewertet wer-
den.




Als weiteres Vorgehen wird vorgeschlagen diese Flache im Rahmen der stadtinter-
nen Arbeitsgruppe Bodenmanagment (AG BoMa) zu projektieren. Nach Klarung der
Altlastenfrage und den Gesprachen mit den Eigentimern Gber die evtl. Investitions-
oder Veraul3erungsbereitschaft konnten tber ein Bebauungsplanverfahren die wei-
tern kritischen Punkte bewertet und entsprechendes Baurecht geschaffen werden.

Weiteres Vorgehen:
AG BoMa-Projekt: 1.) Altlast Klarung 32, 2.) Testentwurf,
3.) Gesprach mit Eigentiimer, 4.) BPlan Aufstellung § 13a

In Nachbarschaft der Nahversorgungszentren von Burrig und Kippersteg, in grof3er

Né&he zu Einrichtungen der sozialen Infrastruktur ist die Flache im Flachennutzungs-

plan als Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Kleingartenanlage* dargestellt.

Die Flache befindet sich innerhalb des Bewertungsradius 500m zu Einrichtungen der
Nahversorgung und sozialen Infrastruktur.

rj s prn

Nahe Kita:

innerhalb Radius 500 m
Néahe Alteneinrichtung:
innerhalb Radius 500 m

L L I Ty R L e B

Nahe Nahversorgung:
innerhalb Radius 500 m
Néahe Grundschule:

innerhalb Radius 500 m

Die Nahe zu den Bahnanlagen fuhrt zu h6heren Gerduschimmissionen:

Larmimmission Strale Tags 24h-Pegel (L-den):

Larmimmission Strafe Nachts Machtpegel (L-night):

zwischen 55 dB (A) und 60 dB (A)

unterhalb S0 dB (A)

Larmimmission Schiene Tags 24h-Pegel (L-den):

Larmimmission Schiene Nachts Nachtpegel (L-night):

Teilbereich zwischen 60 db (A) und 65 dB (A)
Teilbersich zwischen 65 db (A) und 70 dB (A)

Teilbereich zwizchen 55 dB (A) und 60 dB (A)
Teilbereich zwizchen 60 dB (A) und 65 dB (A)

Um hier eine Vergleichbarkeit bei allen Flachen gewéhrleisten zu kénnen, wurden die
Larmkarten der dem Larmaktionsplan der Stadt Leverkusen zu Grunde liegenden In-
formationen des Ministeriums fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucher-
schutz des Landes Nordrhein-Westfalen ausgewertet.

Die unmittelbare N&he zu den Gleisen der Bahn-Strecke Kodln-Disseldorf erfordert in
den nachfolgenden Planverfahren eine gutachterliche Bewertung der Larmproblema-
tik. Der 24h-Pegel (L-den) aus dem Larmaktionsplan liegt im Bereich Stral3e zwi-
schen 55 dB(A) und 60 dB(A) und im Bereich Schiene zwischen 60 dB(A) und 70

dB(A).

Die Flache befindet sich aul3erhalb der Abgrenzung des Landschaftsplanes



Landschaftsplan
Ziele und Festsetzungen  AuRerhalb der Abgrenzung des
Landschaftsplan: Landschaftsplanes

Rechtskraftig:65-b-/-|l-Bahnibergang |;
Bebauungsplan:=| Kiippersteq-=
| Kein-B-Plan-in-Aufstellung-= I

Bebauu ngsplan-o 1
B-Plan-Festsetzungen:= Private-Parkanlage =

" """""""

T =it

Eignung:= . MFH-u.EFH= r

Im Bebauungsplan Nr. 65b/Il Bahnibergang Kuppersteg ist die Flache als ,Private
Parkanlage” festgesetzt. Auch hier gilt die schon unter Punkt FNP diskutierte Frage,
inwieweit das im Bebauungsplan festgesetzte Planungsziel iberdacht werden sollte.

Im Altlastenkataster sind Teilbereiche unter der Ordnungsnummer SW 2023 gefiihrt.
In den nachgeordneten Planverfahren muss gutachterlich geprift werden, ob und in-
wieweit eine Altlastensanierung madglich ist um hier eine Wohnbaunutzung zu entwi-

ckeln.



.Ausgleichsﬂﬁl:hen:u

Auvsgleichsmaknahmen vom-5-Bahnbau-

Eetroffenheit:= | betroffen, -im-B-Plan--55-b-/11-Bahnibergang-

3 ..-3.';' d; I eschitrie Biiope
) o
£ I i Ea o

Im Rahmen des in den 80er Jahren des letzten Jahrhunderts durchgefiihrten S-
Bahnbaus sind AusgleichsmalRnahmen festgesetzt worden.

In den nachgeordneten Planverfahren muss gutachterlich gepruft werden, ob und
in-wieweit ein Ausgleich der Ausgleichsmaf3nahmen moglich ist, um hier eine
Wohnbaunutzung zu entwickeln.

Eine Betroffenheit in Bezug auf das Wasserrecht, Leitungen oder der Storfallproble-
matik besteht nicht.

Auf Grund der unmittelbaren Nachbarschaft zum S-Bahnhaltepunkt Kuppersteg und
den zufuhrenden Buslinien ist eine optimale Anbindung an den OPNV gegeben.

Die auRRere Erschlie3ung ist Uber die Stral3e Birriger Weg gesichert, eine interne Er-
schlieRung ist im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu konzipieren. Nach de-
taillierter Kenntnis der zukinftigen Nutzung wére der Anschluss an das vorhandene
Kanalnetz zu planen.



Nach Bewertung des Gutachters ist die Flache mit 57 von maximal 75 Punkten gut
fur die mittelfristige Entwicklung als Wohnbauflache fir den Einfamilien- bzw. den
Mehrfamilienhausbau geeignet.

Mit der Vorstellung der Flachensteckbriefe ist der Dialog tiber die weitere Flachennut-
zung in der Stadt nicht abgeschlossen, sondern wird aus der sektoralen Sicht des
Wohnens in den Prozess ,Perspektiven 2030+" gespiegelt, um hier im Zusammen-
hang mit den anderen Raumanspriichen wie z.B. Mobilitat, Arbeit, Freizeit und Erho-
lung bewertet und diskutiert zu werden.



FLACHENSTECKBRIEF Prioritat: Nummer: BG-02
| Gemarkung: | Birrig | Flur: | 20 | Flurstiick/e: | 130, 473, 519 | GroBe: | 7.596 m2 |
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Stadt
Regionalplan Flachennutzungsplan
Darstellung Regionalplan: ASB Darstellung FNP:  Gruenflaechen
Bemerkung Weiteres Vorgehen:
AG BoMa-Projekt: 1.) Testentwurf, BPlan Aufstellung

| FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1] Nummer: BG-02 |




FLACHENSTECKBRIEF

prioritat: [N

Nummer: BG-02

Planungsrecht: | § 34 /8§ 35 Parkplatz LP Anderung

Kein Bebauungsplan vorhanden
Kein B-Plan in Aufstellung

Bebauungsplan:

Landschaftsplan
Ziele und Festsetzungen Erhaltung von Grinflachen
Landschaftsplan: LSG

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

Eignung: MFH u.EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: Keine bekannte Altlastverdachtsflache Festsetzung: Deichschutzzone

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Haltepunkt Kippersteg

Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: 203, 207, 211, 219, N23, S-Bahn Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: BG-02 |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche BG-02

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Brrig
0,76 ha
0,61 ha
EFH /MFH

BERATUNG
FOR WOHNEN
IKKOBILIER
UND UMWELT
G h B K

Bewertung Punkte Attribute

Nahversorgung 6 bis 1.500m O
Soziale Infrastruktur 10 bis 500m ®
S:Zr::‘i::ﬁ;hverkehr 10 innerhalb des S-Bahn und Busradius ®
Regionalplan 5 Allgemeiner Siedlungsbereich ®
Flachennutzungsplan 1 Grinflachen .
Landschaftsplan 3 Erhaltung von Grinflachen O
Bebauungsplan 5 §34 ®
Immisionen tags/nachts 3 >60 bis 65 dB (A) / >50 bis 55 dB (A) O
Altlasten 5 keine ®
Ausgleich 5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache .
Sonstige Betroffenheit 5 keine ®
Eigentumsverhaltnisse 5 Stadt .
Bewertung 63 gut O



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BG-07

235, 236, 237, 241,
680, 689, 815, 831,

Gemarkung: | Burrig Flur: | 4 Flurstick/e: 1097, 1098, 1099, GroRe: | 16.771 m
1126, 1230
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Privat/Stadt
Regionalplan Flachennutzungsplan
Darstellung Regionalplan: ASB Darstellung FNP:  Gruenflaechen

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

AG BoMa-Projekt: 1.) Altlast Klarung 32, 2.) Testentwurf,
3.) Gespréach mit Eigentimer, 4.) BPlan Aufstellung § 13a

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]
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FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BG-07

Planungsrecht: BP Anderung erforderlich

Rechtskraftig:65 b / 1| Bahnlibergang
Kippersteg
Kein B-Plan in Aufstellung

Bebauungsplan:

Landschaftsplan
Ziele und Festsetzungen
Landschaftsplan:

AuRerhalb der Abgrenzung des
Landschaftsplanes

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen: Private Parkanlage, WR

Eignung: MFH u.EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: SwW2023 Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

AusgleichsmafRnahmen vom S-Bahnbau

Haltepunkt Kiippersteg

Betroffenheit: betroffen, im B-Plan 65 b / Il Bahniibergang Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Kuppersteg festgesetzt

Anbindung OPNV Leitungen

Buslinien: 203, 207, 211, 219, N23, S-Bahn Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]
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Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche BG-07

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Brrig

1,68 ha
1,34 ha
EFH / MFH

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Bewertung Punkte Attribute

Nahversorgung 10 bis 500m .
Soziale Infrastruktur 10 bis 500m ®
Offentlicher . ,

Personennahverkehr 10 innerhalb des S-Bahn und Busradius ®
Regionalplan 5 Allgemeiner Siedlungsbereich ®
Flachennutzungsplan 1 Grinflachen .
Landschaftsplan 5 keine Einschrankung .
Bebauungsplan 3 ja, Anderung erforderlich O
Immisionen tags/nachts 1 >65 bis 70 dB (A) / >60 bis 65 dB (A) .
Altlasten 3 Altablagerung Teilflache, Archiv D)
Ausaleich 1 Ausgleichsmalinahmen vom S-Bahnbau betroffen, im .

9 B-Plan 65 b/ Il Bahniibergang Klppersteg festgesetzt

Sonstige Betroffenheit 5 keine ®
Eigentumsverhaltnisse 3 Privat/Stadt O
Bewertung 57 gut O



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BG-08-A

| Gemarkung: | Birrig | Flur: | 20

| Flurstiick/e: | 526

| GroBe: | 19.400 m2

Luftbild

Lageplan

Eigentimer: Stadt

Regionalplan

Darstellung Regionalplan: ASB

Flachennutzungsplan
Darstellung FNP:  Gruenflaechen

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

Larmgutachten, 2.) BPlan Anderung
BG-08-B

AG BoMa-Projekt: 1.)Testentwurf, Verkehrsgutachten,

8 13a, zusammen mit

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]
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FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BG-08-A

Planungsrecht: BP/FNP Anderung erforderlich

Rechtskraftig:19 / 64 Milldeponie
Kein B-Plan in Aufstellung

Bebauungsplan:

Landschaftsplan

Ziele und Festsetzungen  AuRerhalb der Abgrenzung des

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen: Flache fur Gemeinbedarf

Landschaftsplan: Landschaftsplanes (Sportplatz)
Eignung: MFH u.EFH

Altlastverdachtsflachen Wasserrecht

Nummer: AW0004 Festsetzung: Deichschutzzone

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Kippersteg

Betroffenheit: ~ Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: 207, 211, 219, N23, S-Bahn Haltepunkt Leitungsart: Abwasserleitung

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]
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Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche BG-08-A

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Bewertung

Burrig
1,94 ha
1,55 ha
EFH/MFH

Punkte Attribute

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Nahversorgung

Soziale Infrastruktur

Offentlicher
Personennahverkehr

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Immisionen tags/nachts

Altlasten

Ausgleich

Sonstige Betroffenheit

Eigentumsverhaltnisse

6 bis 1.500m

10 bis 500m

10 innerhalb des S-Bahn und Busradius
5 Allgemeiner Siedlungsbereich

1 Grunflachen

5 keine Einschrankung

3 ja, Anderung erforderlich

5 >55 bis 60 dB (A) / <50 dB (A)

®@ ¢ @ O @ O

Bewertung

3 Immissions-/Uberschwemmungsflache

5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache
3 Abwasserleitung

5 Stadt

61 gut

O



FLACHENSTECKBRIEF | Prioritat: [N Nummer: BN-02

3,159, 528, 529,
. | Bergisch . .. . | 538, 542, 652, 660, o
Gemarkung: Neukirchen Flur: | 6,11 | Flurstuck/e: 898 1033, 1034, GroRe: | 46.256 m2
1035, 1036, 1037
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Privat

Regionalplan Flachennutzungsplan

Allgemeiner Freiraum,
Darstellung Regionalplan: Regionaler Griinzug, Schutz Darstellung FNP:  FI. f. Landwirtschaft
der Landschaft, ASB

Bemerkung Weiteres Vorgehen:

1.) Gesprach Eigentimer, 2.) Gesprach Bez. Reg./

Regionalplan, 3.) Investorensuche, 4.) FNP/ BPlan
Verfahren

| FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1] Nummer: BN-02 |




FLACHENSTECKBRIEF Prioritat:

BP/FNP/Regionalplan-Anderung

Planungsrecht: | o0 orich

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bebauungsplan:

Kein B-Plan in Aufstellung

Landschaftsplan

Anreicherung einer im ganzen
erhaltungswiirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden
Elementen, Erhaltung einer mit
naturlichen
Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten
Landschaft

Ziele und Festsetzungen
Landschaftsplan:

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

Eignung: EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: Keine bekannte Altlastverdachtsflache Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit: Biotopverbund Flache VB-K-4907-008 betroffen Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 223 Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]
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Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche BN-02

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Bergisch Neukirchen
4,63 ha
3,70 ha

EFH

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Bewertung Punkte Attribute
Nahversorgung 6 bis 1.500m O
Soziale Infrastruktur 6 bis 1.500m D)
Offentlicher . .
Personennahverkehr 6 innerhalb des Busradius D)
Regionalplan 1 Allgemeiner Freiraum .
Flachennutzungsplan 1 Flachen fur Landwirtschaft .
Anreicherung einer im ganzen erhaltungswurdigen
Landschaftsplan 1 Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen, .
P Erhaltung einer mit natlirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft
Bebauungsplan 5 ja ®
Immisionen tags/nachts 1 >70 bis 75 dB (A) / >70 dB (A) .
Altlasten 5 keine ®
Ausgleich 1 Biotopverbund Flache VB-K-4907-008 betroffen .
Sonstige Betroffenheit 5 keine ®
Eigentumsverhaltnisse 1 Privat .
Bewertung 39 befriedigend ®



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BN-09

250, 251, 617, 692,

. | Bergisch . .. . | 881, 882, 883, 884, o
Gemarkung: Neukirchen Flur: | 10, 11 | Flurstuck/e: 886, 837, 888, GroRe: | 34.487 mz
1962, 2082
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Privat

Regionalplan

Darstellung Regionalplan:

ASB

Darstellung FNP:

Flachennutzungsplan
Wohnbauflaeche, Fl. f. Landwirtschaft

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

1.) Gesprach Eigentimer, 2.) Gesprach Bez.Reg., 3.)
Investorensuche, 4.) FNP/ BPlan Verfahren

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]

Nummer: BN-09 |




FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BN-09

Planungsrecht:

BP/FNP Anderung erforderlich

Bebauungsplan:

Kein Bebauungsplan vorhanden

Kein B-Plan in Aufstellung

Landschaftsplan

Ziele und Festsetzungen
Landschaftsplan:

Anreicherung einer im ganzen
erhaltungswiirdigen Landschaft
mit gliedernden und belebenden
Elementen, Erhaltung einer mit
natirlichen
Landschaftselementen reich oder
vielfaltig ausgestatteten
Landschaft

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

Eignung: EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer:; Keine bekannte Altlastverdachtsflache Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 251, 253 Leitungsart: Abwasserleitung

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: BN-09 |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche BN-09

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Bewertung

Bergisch Neukirchen
3,45 ha
2,76 ha

EFH

Punkte Attribute

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Nahversorgung

Soziale Infrastruktur

Offentlicher
Personennahverkehr

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Immisionen tags/nachts

Altlasten

Ausgleich

Sonstige Betroffenheit

Eigentumsverhaltnisse

10 bis 500m

6 bis 1.500m

2 teilweise innerhalb des Busradius

5 Allgemeiner Siedlungsbereich

3 Wohnbauflache, Flachen fir Landwirtschaft

Anreicherung einer im ganzen erhaltungswurdigen
Landschaft mit gliedernden und belebenden Elementen,
Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

5 ja

5 <55 dB (A) / <50 dB (A)

O

® O & & e o

Bewertung

5 keine

5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache
3 Abwasserleitung

1 Privat

51 gut

O



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BN-10-A

Gemarkung: | Bergisch Flur: | 4 Flurstiick/e: | 1189 GroRe: | 1.230 m2
Neukirchen
Luftbild Lageplan

Eigentimer: Privat

Regionalplan

Darstellung Regionalplan:

Allgemeiner Freiraum

Flachennutzungsplan
Darstellung FNP:

Fl. f. Landwirtschaft

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

1.) Gesprach Eigentimer, 2.) Investorensuche, 3.) BPlan
Verfahren, zusammen mit BN-10-B

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]
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FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BN-10-A

Planungsrecht:

BP erforderlich, LP Anderung

Bebauungsplan:

Kein Bebauungsplan vorhanden

Kein B-Plan in Aufstellung

Landschaftsplan

Ziele und Festsetzungen natdrlichen

Landschaftsplan:

Erhaltung einer mit

Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft LSG

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

Eignung: EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: Keine bekannte Altlastverdachtsflache Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 239, 240, N25 Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: BN-10-A |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialflaiche BN-10-A

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Bewertung

Bergisch Neukirchen
0,12 ha
0,10 ha

EFH

Punkte Attribute

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Nahversorgung

Soziale Infrastruktur

Offentlicher
Personennahverkehr

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Immisionen tags/nachts

Altlasten

Ausgleich

Sonstige Betroffenheit

Eigentumsverhaltnisse

2 mehr als 1.500 m

6 bis 1.500m

6 innerhalb des Busradius
1 Allgemeiner Freiraum
1 Flachen fir Landwirtschaft

Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

5 <55 dB (A) / <50 dB (A)

Bewertung

5 keine

5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache
5 keine

1 Privat
43 gut

O



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BN-14

Gemarkung: | Bergisch Flur: | 10 Flurstiick/e: | 2133 GroRe: | 2.812 m2
Neukirchen
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Privat
Regionalplan Flachennutzungsplan
Darstellung Regionalplan: ASB Darstellung FNP:  Wohnbauflaeche

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

1.) Planungsvertrag, 2.) BPlan Anderung § 13a

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]

Nummer: BN-14 |




FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: BN-14

Planungsrecht:

BP Anderung erforderlich §13a

Rechtskraftig:94 / Il Friedhof Bergisch

Bebauungsplan: | Neukirchen

Kein B-Plan in Aufstellung

Ziele und Festsetzungen
Landschaftsplan:

Landschaftsplan

Erhaltung einer mit
natirlichen
Landschaftselementen reich
oder vielfaltig ausgestatteten
Landschaft

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

offentliche Parkanlage,
Flache fur die Forstwirtschaft

Eignung: EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: Keine bekannte Altlastverdachtsflache Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 239, 240, 251, 253, N25 Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: BN-14 |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche BN-14

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Bewertung

Bergisch Neukirchen
0,28 ha
0,22 ha

EFH

Punkte Attribute

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Nahversorgung

Soziale Infrastruktur

Offentlicher
Personennahverkehr

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Immisionen tags/nachts

Altlasten

Ausgleich

Sonstige Betroffenheit

Eigentumsverhaltnisse

6 bis 1.500m

6 bis 1.500m

6 innerhalb des Busradius

5 Allgemeiner Siedlungsbereich

5 Wohnbauflache

Erhaltung einer mit natirlichen Landschaftselementen
reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft

3 ja, Anderung erforderlich § 13a

5 <55 dB (A) / <50 dB (A)

® & & & @ O

Bewertung

5 keine

5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache
5 keine

1 Privat

53 gut

O



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: HI-03-A

Gemarkung: | Hitdorf Flur: | %3 | Flurstiickle: | 139, 825, 826 GréRe: | 9.386 m?
Luftbild Lageplan
Eigentumer: Privat/Kath.Kirche/Bayer

Regionalplan

Darstellung Regionalplan:

ASB

Flachennutzungsplan
Darstellung FNP:

Gruenflaechen

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

1.) Gesprach Eigentimer, 2.) Investorensuche, 3.) BPlan /
FNP-Verfahren, zusammen mit HI-03-B

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]

Nummer: HI-03-A |




FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: HI-03-A

Planungsrecht: BP erforderlich

Bebauungsplan:

Kein Bebauungsplan vorhanden

Kein B-Plan in Aufstellung

Landschaftsplan

Ziele und Festsetzungen
Landschaftsplan:

Anreicherung einer im ganzen
erhaltungswurdigen
Landschaft mit gliedernden
und belebenden Elementen

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

Eignung: MFH u.EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: Keine bekannte Altlastverdachtsflache Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 219, 233, 244, 253 Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: HI-03-A |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche HI-03-A
Hitdorf

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

0,94 ha
0,75 ha
EFH / MFH

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Bewertung Punkte Attribute

Nahversorgung 6 bis 1.500m O
Soziale Infrastruktur 6 bis 1.500m D)
S:fri:trl\i::r?;hverkehr 6 innerhalb des Busradius D)
Regionalplan 1 Allgemeiner Freiraum .
Flachennutzungsplan 1 Grinflachen .
Landschafispian T Landschat mi giedornden and betebenden Elomenten @
Bebauungsplan 3 ja, Anderung erforderlich § 13a D)
Immisionen tags/nachts 5 <55 dB (A) / <50 dB (A) .
Altlasten 5 keine ®
Ausgleich 1 Biotopverbund Flache VB-K-4907-005 betroffen .
Sonstige Betroffenheit 5 keine ®
Eigentumsverhaltnisse 3 Privat/Stadt O
Bewertung 43 gut O



FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: KG-04-A

1204, 1414, 1500,

Gemarkung: | Kippersteg Flur: | 17 Flurstick/e: 1515 1516 GroRe: | 29.365 m2
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Stadt

Regionalplan

Darstellung Regionalplan:

ASB

Flachennutzungsplan
Darstellung FNP:  Wald

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

AG-BoMa-Projekt:1.) Klarung Altlast 32, 2.) Klarung
Vermarktung 204, 3.) Testentwurf, 4.) Verfahren weiter
betreiben, zusammen mit KG-04-B

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]
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FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: KG-04-A

Planungsrecht:

BP 201/Il in Aufstellung, (FNP
Anderung,)

Bebauungsplan:

Rechtskraftig:42 / 67 Alte Landstr.

0 im Verfahren

Landschaftsplan
Ziele und Festsetzungen
Landschaftsplan:

AuRerhalb der Abgrenzung des
Landschaftsplanes

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

WA, Parkanlage

Eignung: MFH u.EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: Sw2014 Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit:  Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 203, 204, S-Bahn Haltepunkt Kiippersteg Leitungsart: Hochspannungsleitung

Stellungnahmen Fachbereiche:

0

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: KG-04-A |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche KG-04-A

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Bewertung

Kippersteg
2,94 ha
2,35 ha

EFH / MFH

Punkte Attribute

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Nahversorgung

Soziale Infrastruktur

Offentlicher
Personennahverkehr

Regionalplan

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bebauungsplan

Immisionen tags/nachts

Altlasten

Ausgleich

Sonstige Betroffenheit

Eigentumsverhaltnisse

6 bis 1.500m

6 bis 1.500m

10 innerhalb des S-Bahn und Busradius
5 Allgemeiner Siedlungsbereich

3 Wohnbauflache, Grunflachen

5 keine Einschrankung

5 ja

1 >60 bis 65 dB (A) / >55 bis 60 dB (A)

3 Altablagerung Hauptflache

@ O & O e 0

Bewertung

5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache
3 Hochspannungsleitung

5 Stadt

57 gut

O



FLACHENSTECKBRIEF | Prioritat: [ Nummer: KG-05

| Gemarkung: | Kippersteg | Flur: | 10 | Flurstiick/e: | 1226 | GroBe: | 28.833 m?
Luftbild Lageplan
Eigentimer: Stadt

Regionalplan
Darstellung Regionalplan: ASB

Flachennutzungsplan
Darstellung FNP:  Wohnbauflaeche, Gruenflaechen

Bemerkung

Weiteres Vorgehen:

Nach Aufgabe Fliichtlingsstandort: 1.) Erneute Priifung
Altlast - Bebauungsmaglichkeit, 2.) B-Plan- und FNP-
Anderungsverfahren notwendig, 3.) Vermarktung (AG

BoMa)

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 1]

Nummer: KG-05 |




FLACHENSTECKBRIEF

Nummer: KG-05

Planungsrecht: | § 35

Kein Bebauungsplan vorhanden

Bebauungsplan:

Kein B-Plan in Aufstellung

Landschaftsplan

Landschaftsplan: Landschaftsplanes

Ziele und Festsetzungen  AuRerhalb der Abgrenzung des

Bebauungsplan

B-Plan Festsetzungen:

Eignung: MFH u.EFH
Altlastverdachtsflachen Wasserrecht
Nummer: SW2013, SW2067 Festsetzung: Keine Betroffenheit erkennbar

Ausgleichsflachen:

Storfallproblematik

Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar Betroffenheit: Keine Betroffenheit erkennbar
Anbindung OPNV Leitungen
Buslinien: | 204, , S-Bahn Haltepunkt Kiippersteg Leitungsart: Keine Leitung bekannt

Stellungnahmen Fachbereiche:

Stand: August.2018

[ FLACHENSTECKBRIEF [Seite 2]

Nummer: KG-05 |




Flachensteckbrief

FORSCHUNG

Wohnungsbaupotenzialfliche KG-05

Stadtteil

Flache
Nettobauland
Médgliche Bebauung

Kippersteg
2,88 ha
2,31 ha

EFH / MFH

BERATUNG
FOR WOHNEN
IWMOBILIEN
UKD DAWELT
G K B H

Bewertung Punkte Attribute

Nahversorgung 10 bis 500m .
Soziale Infrastruktur 6 bis 1.500m D)
S:Zr::‘i:::;hverkehr 10 innerhalb des S-Bahn und Busradius ®
Regionalplan 5 Allgemeiner Siedlungsbereich ®
Flachennutzungsplan 3 Wohnbauflache, Grinflachen O
Landschaftsplan 5 keine Einschrankung .
Bebauungsplan 3 §35 D)
Immisionen tags/nachts 3 >60 bis 65 dB (A) / >50 bis 55 dB (A) O
Altlasten 3 Altablagerung Teilflache D)
Ausgleich 5 keine Ausgleichsflache oder Biotopverbundflache .
Sonstige Betroffenheit 5 keine ®
Eigentumsverhaltnisse 5 Stadt .
Bewertung 63 gut O





