Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2019/3290
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Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Burger- und Umweltausschuss 16.01.2020 |Beratung oOffentlich

Ausschuss fur Stadtentwicklung, ]20.01.2020 |Entscheidung oOffentlich
Bauen und Planen

Bezirksvertretung fir den Stadt- 27.01.2020 |Beratung offentlich
bezirk |

Betreff:

Vorhaben "Lager- und Logistikhallen Hitdorf-Ost/Wiesenstraf3e"
- Aufhebung Aufstellungsbeschluss vom 10.09.2018
- erneuter Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens

Beschlussentwurf:

1.

Der vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen am 10.09.2018 gefass-
te Aufstellungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 34/ ,Ge-
werbeflache Hitdorf-Ost/Wiesenstralte” (Vorlage Nr. 2018/2132) wird aufgehoben
(Anlage 1 der Vorlage).

Gemall 8 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) wird dem Antrag des Vorhabentragers
LCM Immobilien GmbH & Co. KG (Anlage 2.1 der Vorlage) zur (erneuten) Einleitung
des Satzungsverfahrens fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Bereich
Hitdorf-Ost/Wiesenstralde noch nicht stattgegeben.

Die Verwaltung wird beauftragt, vor Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens die Sicherstellung der wasserrechtlichen
Genehmigungsfahigkeit des Vorhabens mittels eines vom Vorhabentréager
beauftragten Fachgutachtens zu prifen.

Die Verwaltung wird beauftragt, vor Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens die Sicherstellung der vom Vorhabentrager
nachzuweisenden abwassertechnischen Entsorgungen zu prufen, einschlie3lich der
hierzu erforderlichen abwégungsrelevanten Kosten.

Die Verwaltung wird beauftragt, vor Einleitung eines vorhabenbezogenen
Bebauungsplanverfahrens den Einfluss des Vorhabens auf die Beluftungssituation



im Wirkungskreis des Plangebietes und die dort vorhandenen Luftleitbahnen mittels
eines vom Vorhabentrager beauftragten Fachgutachtens zu prtfen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Linenbach



Schnellibersicht Gber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Burgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Herr Hennecke, FB 613, 406 - 6135
(Kurzbeschreibung der MaZnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

Bauleitplane gehoren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist

(8 1 Abs. 3 BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung
zur Planung. Im konkreten Fall kann die Planung von Lagerhallen zu logistischen Zwe-
cken noch nicht beschlossen werden, da zuvor die Ermittlung der nutzungsbezogenen
Standortvoraussetzungen vorzunehmen ist.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Kosten fir das Planverfahren einschlief3lich Fachgutachten sowie technischer
Nachweise werden durch den Vorhabentrager ibernommen. Dies wird Gegenstand ver-
traglicher Regelungen mit dem Vorhabentrager sein.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

siehe oben

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermégen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden mussen.)

siehe oben

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Rickstellungen, Refinanzierung Uber Gebuhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)

E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

ja ja ja nein

Im weiteren Planverfahren werden die gesetzlich vorgeschriebenen Formen der Of-
fentlichkeitsbeteiligung gemanr Baugesetzbuch durchgefihrt.




F) Nachhaltigkeit der Malinahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz
betroffen

nein

nein

kurz- bis
mittelfristige
Nachhaltigkeit

langfristige
Nachhaltigkeit

nein

nein




Begrindung:

Das Gebiet des beantragten Vorhabens ,Lager- und Logistikhallen Hitdorf-
Ost/Wiesenstralle” befindet sich im dstlichen Bereich von Leverkusen-Hitdorf und bein-
haltet in der Gemarkung Rheindorf, Flur 14, Flurstiicke Nr. 121, Nr. 210 (teilweise) so-
wie Nr. 222 (teilweise) und weist eine Grof3e von ca. 2.2 ha auf. Die Umgrenzung des
Vorhabens ist der Planzeichnung (Anlage 3 der Vorlage) zu entnehmen.

Das Grundstuck wird von der Hitdorfer Stral3e aus erschlossen und ist Teil einer Ge-
werbeflache, die auf Grundlage des seit dem 09.01.1987 rechtskraftigen Bebauungs-
planes Nr. 80/l ,Wiesenstralle“ bereits in Teilen entwickelt wurde. Die bauliche Entwick-
lung einschlieB3lich der fir LKW vorgesehenen Lade- und Rangierflachen geht zurtick
auf die Errichtung von Lagerhallen im Jahr 2007 fur die Fa. Rossmann. Das nun bean-
tragte Vorhaben kann auf Grundlage des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 80/
~Wiesenstralle“ nicht realisiert werden, da hinsichtlich der Dimensionierung sowie der zu
Uberbauenden Grundstiicksflache die bestehenden Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nicht ausreichen, um das Vorhaben zu genehmigen.

Der Gebietsumgriff fir das Vorhaben ,Lager- und Logistikhallen Hitdorf-
Ost/Wiesenstralle“ ist identisch mit dem am 10.09.2018 aufgestellten Bebauungsplan

V 34/| ,Gewerbeflache Hitdorf-Ost/Wiesenstralle®“. Ebenso sind die vorgesehenen Hal-
lenbaukdrper identisch mit der Planung des Vorhabenplanes V 34/I. Ein Unterschied
des Vorhabens besteht hinsichtlich der geplanten Nutzung, da in dem fir eine Druckerei
vorgesehenen Baukoérper nunmehr eine Nutzung fur allgemeine lagerlogistische Zwecke
vorgesehen ist. Aufgrund der geanderten Nutzungsabsichten ist die erneute Einleitung
eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Zu Beschlusspunkt 1 (Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses)

Zur Errichtung einer Druckerei, in Verbindung mit der Erweiterung der lagerlogistischen
Kapazitaten fur das Unternehmen TMD Friction GmbH, wurde vom Ausschuss fur
Stadtentwicklung, Bauen und Planen am 10.09.2018 der Einleitungs- und Aufstellungs-
beschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 34/l ,Gewerbeflachen Hitdorf-
Ost/Wiesestralle” gefasst (Vorlage Nr. 2018/2132). Im Weiteren erfolgte der Beschluss
zur Auslegung des Bebauungsplanentwurfes (Vorlage Nr. 2018/2467) sowie die offentli-
che Beteiligung gemal 8§ 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Trager offentlicher
Belange und der Behdrden gemalR § 4 Abs. 2 BauGB im Zeitraum vom 09.01.2019 bis
07.02.2019. Das Planverfahren konnte nicht bis zur Satzungsreife gebracht werden, da
die Betriebsbeschreibung der Druckerei Edelmann im Rahmen der wasserrechtlichen
Begutachtung als LAU-Anlage (,Lagern, Abflllen, Umschlagen®) einzustufen war. Diese
Form des Betriebes ist im Wasserschutzgebiet Leverkusen-Hitdorf nicht genehmigungs-
fahig.

Der Vorhabentrager hatte bislang auch keinen Nachweis eines Konzeptes zur abwas-
sertechnischen Entsorgung einschlief3lich Kostenaufwand vorgelegt, das ebenfalls zur
Abwagung der wasserrechtlichen Belange erforderlich gewesen ware.

Das vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren V 34/I wurde seit diesem Zeitpunkt
nicht weiterverfolgt, da im Ergebnis deutlich wurde, dass der beabsichtigte Betriebs-
standort der Druckerei Edelmann innerhalb eines Wasserschutzgebietes nicht genehmi-
gungsfahig ist. Die Durchfuhrbarkeit des Vorhabens ist damit nicht gewéhrleistet. Der



am 10.09.2018 vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen gefasste Einlei-
tungsbeschluss fur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 34/1 ,Gewerbeflachen
Hitdorf-Ost/Wiesestralie” (Anlage 1 der Vorlage) ist aufzuheben, da das hierzu be-
schlossene Vorhaben einer Druckerei vom Vorhabentrager nicht weiterverfolgt wird.

Zu Beschlusspunkt 2 (Erneuter Antrag des Vorhabentrigers)

Mit Schreiben vom 16.09.2019 (Anlage 2.1 der Vorlage) hat der Investor erneut einen
Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens gestellt bzw.
die Fortfihrung des Planverfahrens beantragt. Vorgesehen ist weiterhin die Erweiterung
der bestehenden Hallengebaude auf 13.000 m2 Grundflache mit einer Gebaudehdhe
von 12,50 m (analog zur bestehenden Bebauung). Hiervon entfallen ca. 8.000 m2 zur
Erweiterung der Logistiklagermenge der Fa. TMD Friction GmbH und ca. 5.000 m2 fr
eine allgemeine Lager- und Logistiknutzung (ohne derzeit konkrete Nutzer).

Aufgrund des geéanderten Vorhabens ist ein erneuter Beschluss zur Einleitung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens erforderlich.

Der Planung liegt ein vom Vorhabentrager definiertes Hochbaukonzept zugrunde, daher
soll der Bebauungsplan als vorhabenbezogener Bebauungsplan gemald § 12 BauGB
aufgestellt werden. Das Verfahren soll gemaf3 § 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren)
durchgefiihrt werden, sobald die Voraussetzungen gemalf den Beschlusspunkten 3, 4
und 5 erflllt sind.

Zu Beschlusspunkt 3 (wasserrechtliche Genehmigungsféahigkeit)

Hinsichtlich der gewerblichen Nutzung zuktinftig errichteter Hallen im Trinkwasser-
schutzgebiet bestehen fur deren Betrieb Anforderungen nach der Wasserschutzgebiets-
verordnung Leverkusen-Hitdorf.

Aufgrund der im Bebauungsplanverfahren V 34/l ermittelten Belange hinsichtlich des
Trinkwasserschutzes sind diese Anforderungen auch fir das neu beantragte Vorhaben
beachtlich. Die Einhaltung dieser wasserrechtlichen Verordnung ist fir die Schaffung
von Baurecht Grundvoraussetzung. Die Errichtung von LAU-Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist unzulassig, unabhangig von der Menge gelagerter Stof-
fe/Produkte.

Fur die Lagerhallenerweiterung des Nutzers TMD Friction GmbH wurde bislang keine
umfassende und moglichst vollstandige Sortimentsliste vorgelegt. Die dort geplanten
Produkte/Produktgruppen konnten daher bislang nicht im Sinne einer méglichen Was-
sergefahrdung Uberprift werden. Diese Prifung ist aber aufgrund des aktuellen Pro-
duktportfolios erforderlich (siehe Schreiben der TMD Friction GmbH vom 18.09.2019;
Anlage 2.2 der Vorlage).

Nach der Wasserschutzgebietsverordnung sind alle baulichen Anlagen und deren Nut-
zung dieses Vorhabens genehmigungspflichtig. Aufgrund dessen sind der Unteren
Wasserbehorde der Stadt Leverkusen (UWB) vom Antragsteller Unterlagen vorzulegen,
die sowohl die baulichen Anlagen als auch deren Nutzung durch die Fa. TMD Friction
GmbH sowie den noch zu benennenden Unternehmen unter Berlcksichtigung der zur
wasserrechtlichen Beurteilung erforderlichen Angaben vollumfassend darstellen. Eine
umfassende und vollstdndige gutachterliche Bewertung geplanter Sortimente/zu lagern-
den Stoffe und Téatigkeiten ist unerlasslich, um Produkte/Produktgruppen als "nicht was-



sergefahrdend” und die Nutzung als zulassig einzustufen. Erst auf dieser Basis kann
eine Genehmigungsfahigkeit bestatigt werden.

Zu Beschlusspunkt 4 (abwassertechnische Entsorgung)

Aufgrund der extremen Ausnutzung des Grundstiickes wurde bereits im Bebauungs-
planverfahren V 34/1 die Planung zur Beseitigung des Regenwassers eingefordert. Da-
bei geht es sowohl um die technische Machbarkeit als auch die entstehenden Kosten.
Es ist daher noch immer nicht geklart, inwieweit bei der weiterhin geplanten Hallengrél3e
das anstehende Regenwasser auf dem Vorhabengrundsttick tatsachlich vor Ort und
unter Beachtung der bekannten Rahmenbedingungen beseitigt werden kann. Hierbei
handelt es sich um einen wasserschutzrechtlichen Belang. Der gleiche Nachweis ist fur
die Beseitigung und eventuelle Riickhaltung des Schmutzwassers zu erbringen.

Die Kosten fir den hier erforderlichen technischen Aufwand missen ebenfalls darge-
stellt werden, da auch die wirtschaftliche Tragfahigkeit und Realisierung des Vorhabens
in die Abwagung einzustellen ist. Aufgrund stadtischer Erfahrungen geht die Verwaltung
in Bezug auf das beantragte Vorhaben derzeit von einem sehr hohen technischen und
finanziellen Aufwand aus.

Zu Beschlusspunkt 5 (Auswirkungen des Vorhabens auf die Beliftungssituation)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat durch Grundsatzbeschlisse zum Thema Klimaschutz
(Integriertes Klimaschutzkonzept, Klimanotstand) seine Verantwortung fur klimarelevan-
tes Handeln formuliert. Innerhalb von Bauleitplanverfahren werden grundsatzlich um-
weltrelevante Belange beschrieben, untersucht und dargestellt. Auch im Bebauungs-
planverfahren V 34/I erfolgte eine fachgutachterliche Stellungnahme zu Klimabelangen.
Um dartber hinaus detailliertere Aussagen zu der Beluftungssituation im Wirkungsbe-
reich des Plangebietes zu erhalten, sind weitergehende Untersuchungen erforderlich. Im
Rahmen eines entsprechenden Klimagutachtens soll vor allem geklart werden, ob und
inwieweit das geplante Vorhaben die stadtklimarelevante Luftleitbahn des Rheins von
der Freiflache zwischen Hitdorf und Rheindorf, die ebenfalls als ein Frischluftdurchzugs-
raum fungiert, zusatzlich abriegelt und ob sich dadurch die Beluftungssituation im o. g.
Bereich verandert.

Stellungnahme der Verwaltung zum vorliegenden Antrag

Das geplante Vorhaben ist in seiner Abmessung und in seiner Héhe sehr grof3 und
grenzt direkt an den sensiblen Landschaftsraum des Rheins. Die Positionierung und
Dimensionierung der beantragten Baukorper zu lagerlogistischen Zwecken beeinflusst
das Landschaftsbild und den am Rhein gelegenen Naherholungsraum.

Der bislang fur die Druckerei Edelmann vorgesehene Gebaudeteil hat keinen neuen
Nutzer. Ob dieser Hallenbaukérper in der beantragten Dimension tUberhaupt erforderlich
ist, kann nicht beurteilt werden. Dieser Teil des Plangebietes entspricht eher einem An-
gebotsbebauungsplan. Die Durchfiihrbarkeit des Hallenteiles fir TMD Friction GmbH ist
ebenfalls - wie zuvor auch die Druckerei - abh&ngig von den wasserrechtlichen Belan-
gen.

Im Rahmen des bis zur Auslegung gefiihrten vorhabenbezogenen Bebauungsplanver-
fahrens V 34/I ,Gewerbeflache Hitdorf-Ost/Wiesenstral3e” wurden bereits umfangreiche
Stellungnahmen seitens der Trager 6ffentlicher Belange sowie der Behtrden abgege-
ben, die dem Vorhabentrager und der Verwaltung vorliegen. Aufgrund dieser Unterlagen



ist erkennbar, dass die Umsetzbarkeit des Vorhabens hinsichtlich der Beseitigung von
Regen- und Schmutzwasser innerhalb des festgelegten Geltungsbereiches sowie die
hierzu erforderliche wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit im Detail zu hinterfragen
ist. Daher ist durch den Vorhabentrager vor Einleitung eines weiteren Bebauungsplan-
verfahrens nachzuweisen, dass die wasserrechtliche Genehmigungsfahigkeit des Vor-
habens sichergestellt ist, sowohl hinsichtlich des Themas ,Lagerung und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen® als auch hinsichtlich der ortlichen Regenwasserbeseiti-
gung der Hallen- und Freiflachen.

Aufgrund der Stellungnahme der Technischen Betriebe der Stadt Leverkusen A6R
(TBL) im Verfahren V 34/l ist zudem bekannt, dass die abwassertechnische Entsorgung
des Vorhabens auch technisch sichergestellt sein muss. Hierzu sind durch den Vorha-
bentrager entsprechende Nachweise mit den TBL abzustimmen und der Stadt Lever-
kusen zur Prifung vorzulegen. Dabei spielen auch die Kosten der technischen Anlagen
eine Rolle, da unter dem Aspekt eines erhéhten Aufwandes das Projekt auch unter wirt-
schaftlichen Gesichtspunkten beurteilt werden muss.

Verfahrensstand und weiteres Vorgehen

Das Planverfahren wird mit diesem Beschlussentwurf zunachst vorbereitet, da verfah-
rensrelevante Fachgutachten derzeit noch nicht vorliegen. Die zu den Beschlusspunkten
3, 4 und 5 vom Vorhabentrager zu beauftragenden Fachgutachten setzen den Investor,
die Firma TMD Friction GmbH, sowie die Stadt Leverkusen friihzeitig in die Lage, tber
die Durchfiihrung eines zielorientierten Bebauungsplanverfahrens zu entscheiden. Nach
positivem Ergebnis der Beschlusspunkte 3, 4 und 5 kann die Festlegung des Geltungs-
bereiches sowie die Erarbeitung eines Einleitungs-, Aufstellungs- und Offenlagebe-
schlusses fur einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Lager- und Logistikhallen Hit-
dorf-Ost/Wiesenstralie® erfolgen.

Zur Durchfuhrung eines vorhabenbezogenen Planverfahrens sowie zur Umsetzung des
Vorhabens werden ein Planungsvertrag sowie ein Durchfiihrungsvertrag geman

§ 12 BauGB mit dem Vorhabentrager geschlossen. Die mit der Planerarbeitung und
Gutachtenerstellung verbundenen Kosten tragt der Investor. Ebenfalls muss im weiteren
Verfahren vom Vorhabentrager die Verfligungsgewalt Gber das im Eigentum Dritter ste-
hende Grundstick nachgewiesen werden.

Begrundung der einfachen Dringlichkeit:

Um zeitnah Planungssicherheit fir die Firma TMD Friction GmbH herbeizufihren, die
das Erfordernis zur Erweiterung von Lagerkapazitaten an die Stadt Leverkusen heran-
getragen hat, ist das Einbringen der Vorlage in den anstehenden Sitzungsturnus erfor-
derlich.

Anlage/n:

Anlage 1 V 34 Geltungsbereich
Anlage 2_1_Antrag VEP

Anlage 2_2 Antrag VEP

Anlage 3 Vorhaben_VEP



Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 34/l
"Gewerbeflache Hitdorf-Ost/WiesenstraBe"

Anlage 1
zur Vorlage
Nr. 2019/3290
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/Anlage 2.1 \
zur Vorlage
Nr. 2019/3290 /

615 e

LOGISTICS CABITAL AND MORE

LCM Immobilien GmbH & Co. KG - OhmstraBe 2 - 85716 Unterschleifheim

Stadtverwaltung Leverkusen ’ 3 |STADT LEVERKUSEN Wolf-Peter Korth Z\;@

Fachbereich Stadtplanung Eingegangen am: M +49 (0) 2154/815-605
Frau Cremer B & +49 (0) 2154/815-905 [7) /CL

Postfach 10 11 40 180018 ; g-9 U G lete

51311 Leverkusen i ’
1 Vew /{(q 0?/((7
| 0745

IFB: iy

16.09.2019

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 34/1 ,,Gewerbefliche Hitdorf-Ost/ WiesenstraBe”

Sehr geehrte Frau Cremer,
sehr geehrte Damen und Herren,

in der vorbezeichneten Angelegenheit kommen wir zurlick auf lhr Schreiben vom 26.08.2019 und
bestitigen, dass auch ohne eine Ansiedlung der Firma Edelmann der vorhabenbezogene Bebauungsplan
fortgefiihrt werden soll. Den Inhalt des Verfahrens mochten wir daher wie folgt andern:

Wie bisher auch soll die Erweiterungsfliche in Unit 1 von dem Unternehmen TMD Friction GmbH, folgt
kurzfristig, angemietet und genutzt werden. Das erbetene erkldrende Schreiben der Firma TMD fiigen wir
gerne anbei. Die betriebliche Beschreibung ist bereits Gegenstand der bisherigen Antragsunterlagen.

Im Ubrigen soll die Lagererweiterung in dem Umfang fortgefithrt werden wie bisher geplant. Die Lage und
Ausdehnung der Lagererweiterung kdnnen sie dem Lageplan vom 10.08.2018 der Firma Késter GmbH
entnehmen. Auch wenn wir davon ausgehen, dass Ihnen dieser Plan bereits vorliegt, fligen wir ihn in der
Anlage nochmals gerne anbei.

Die durch den Wegfall der Fa. Edelmann frei gewordene Flache in Unit 2 soll einer gewerblichen Nutzung
aus dem Bereich Lager und Logistik zugefiihrt werden. Einen konkreten Nutzer gibt es dafiir noch nicht,
so dass der Antragssteller vorlaufig als Vorhabentrager auftreten wird. Sobald sich ein konkreter Nutzer
festgelegt hat, werden wir dies sofort aktualisieren. Die notwendigen Angaben fiir diese Nutzung werden
wir zur Verwendung im Planverfahren liefern. Bitte teilen Sie uns mit, welche Angaben Sie von uns
bendstigen.

Fiir Riickfragen und weitere Informationen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlighen GriiBen

0 RS

WolltPeter Korth
LM ¥mmobilien GmbH & Co. KG
Logistics Capital & More

Ohmstrale 2
85716 Unterschleifsheim GF: Helga Korth Deutsche Bank
Tel.: +49 (0) 2154/815-719 HRA 6713 Monchengladbach IBAN: DE20 3107 0001 0716 0211 0O

Fax: +49 (0) 2154/815-819 Steuer-Nr.: 121/5829/5199 BIC: DEUTDEDD310
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/ Anlage 2.2
/ b zur Vorlage
° Nr. 2019/3290

TMDFRRICTION

ANISSHINBO GROUP COMPANY

TMD Friction Services GmbH  Schisbuscher Str. 99 51381 Leveskusen T™D F n Services G

ITC Logistic Ges.mbH 51381 mui:n%

August-Horch-Str. 7a Gemmany
Phone +49 2171/703-0

56070 Koblenz Intemet:

www tmdfriction.com

thr. dir ner;

Tel.: 02171 501 8708
simone suray@tmdfriction.com

18. September 2019

Erweiterungsbau Hitdorfer Str. Leverkusen
Unser Zeichen: SERV 19-015 (bitte stets angeben)

Sehr geehrte Damen und Herren,

Bezugnehmend auf die von lhnen mitgeteilte Anfrage der Stadt Leverkusen teilen wir folgendes mit:

Uber TMD Friction

TMD Friction, hundertprozentige Tochtergeselischaft der Nisshinbo Holdings Inc., ist ein weltweit fithrender
Hersteller von Bremsbelégen fiir die Automobil- und Bremsenindustrie. Zum Produktportfolio zihlen neben
Scheiben- und Trommelbremsbeldgen fiir Pkw und Nutzfahrzeuge auch Bremsbelige fiir den Rennsport sowie
Reibmaterialien fiir die Industrie. Mit den Marken TEXTAR, NISSHINBO, MINTEX, DON, PAGID und COBREQ,
versorgt TMD Friction den weltweiten Ersatzteilmarkt. Unter den Markennamen COSID und DYNOTHERM
entwickelt und produziert TMD Friction auBerdem Reibbelage fiir die Industrie. Die TMD Friction Group hat
vier Standorte in Deutschland und weitere in Europa, den USA, Brasilien, Mexiko, China, Japan und Siidafrika
und beschiftigt weltweit etwa 4.700 Mitarbeiter. Weitere Informationen unter www.tmdfriction.com.

Die TMD Friction Services GmbH, die im Bereich des Ersatzteilmarktes titig ist, hat im Jahr 2018 die
vorhandenen Lagerflachen auf dem Grundstiick Hitdorfer Str. 55 in 51371 Leverkusen angemietet.

Da die vorhandene Lagerfliche auf absehbare Zeit nicht ausreicht, beabsichtigen wir, eine weitere, noch zu
erstellende Lagerfliche von 5.000 m 2 anzumieten. Da wir weitere Expansionspliine haben, bendtigen wir

zudem die Option, in einigen Jahren eine weitere Fliche von 3.000 m 2 anzumieten.

Mit freundlichen GriiRen

TMD Friction Services GmbH

/ M % Z’/

ppa. Marco Loth i.V. Christian Stange
Geschaftsfilhrung:
Dr. Peter Schubert Commerzbank AG, Leverkusen UniCredit Bank AG, Disseldorf
Sitz der Gesellschaft: Leverkusen BLZ 375 400 50 BLZ 302 201 90
HRB 65548 Konto-Nr, 44 45 93 800 Konto-Nr 16 54 37 13
Handelsregister Amtsgericht Kéin SW.LFT.COBA DE FF 375 SW.F.T. HYVE DE MM 414

Ust-1D-Nr : DE 264135146 IBAN DES1 3754 0050 0444 5938 00 IBAN DE58 3022 0190 0016 5437 13
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Anlage 3

zur Vorlage

"Lager- und Logistikhallen Hitdorf-Ost/WiesenstraRe" Nr. 2019/3290
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