Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 35/ll "Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich HerderstraBe und westlich Maurinusstrafle*

Anlage 3.1

zur Vorlage
Nr. 2019/3283

BLATT 1/2

zu diesem Blatt gehort das Blatt 2/2
(Vorhaben - und ErschlieBungsplan V 35/Il
"Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs,
nordlich HerderstraRe und westlich MaurinusstraBe")

A Textliche Festsetzungen (gemst §9 BaugB)

Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

Im festgesetzten Gewerbegebiet sind zulassig
Gewerbebetriebe fiir die Herstellung von Wellpappen inklusiv der zugehérigen Bliro- und Lagerflachen
und Betriebswohnungen ansonsten Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17 und 19 BauNVO)

Das Mal} der baulichen Nutzung ist gemaR Eintrag im Plan Uber die
- Uberbaubare Flachen

- Hé6henbegrenzungen

festgesetzt.

3. Hohe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Im Plan sind unterschiedliche maximale Gebaudehéhen (GH) tiber NHN (Normalhéhen Null) fiir unter-
schiedliche iberbaubare Flachen festgesetzt.

Il. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

4. Beseitigung von Niederschlagswasser
Das auf den neu geplanten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist durch MaRnahmen
der naturnahen Regenwasserbewirtschaftung (Verdunstung, Versickerung u. a.) in den Untergrund
einzuleiten.

5. Begriinung
Die Dachflachen der geplanten Bebauung sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

6. Baumpflanzungen
An den im Plan mit - Anpflanzen von Baumen - gekennzeichneten Stellen bzw.im direkten
Umfeld ist ein standortgerechter Laubbaum It. Pflanzenliste mit einem Mindest-Endkronen-
durchmesser von 6 m zu setzen, dauerhaft zu erhalten und gartnerisch zu pflegen.

7. Private Griinfliche / Eingriinungsstreifen
Im Bereich des im Plan als private Grunflache gekennzeichneten Einglinungsstreifens sind
standortgerechte Laubgehdélze It. Pflanzenliste zu setzen, dauerhaft zu erhalten und

gartnerisch zu pflegen. Unterbrechungen fir Zuwegungen und Zufahrten etc.sind innerhalb
des Pflanzstreifens zulassig.

B Hinweise

Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der | Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
Aufhebung

istam ..., ortsliblich bekannt gemacht worden.

am ... den Beschluss zur | Aufstellung Anderung Einleitung | gefasst.

Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates

Friithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden

(§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... o] T stattgefunden.
Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.

Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM e den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachung

AM s wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 und

§4 Abs. 2 BauGBvom ..................... bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefiihrt.

Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)

Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung

AM den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begrindung und Umweltbericht gebilligt

und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauer von ..................... beschlossen.

Nach ortsublicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.

Leverkusen, den ..........cccccoceviiienee Der Oberblrgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)

Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschluss gemaf § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie

§ 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Leverkusen, den .........cccccceevveennen. Der Oberburgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.

Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Leverkusen, den .............ccccennnnnns Der Oberblirgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)

Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
am . ortsublich bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemal § 10a BauGB beigeflgt.

Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.

Leverkusen, den ...........ccccccvvveinnnnenns Der Oberblirgermeister
Fachbereich Stadtplanung

Im Auftrag
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Bestand Katastergrundlage Sonstige Planzeichen

Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage

Lage im Stadtgebiet

Wohn-, Blro- und Geschaftsgebaude

Al

. N planes ( § 9 Abs. 7 BauGB )
Wirtschaftsgebaude, Nebenanlagen, Garagen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Vorhabenbezogenen Bebauungs-

Offentliche Gebaude

v

Einfahrt- / Ausfahrtbereich

v

Bordstein

Schachtdeckel @
Hoéhe Gber NHN z.B. 40.32
Neue Hohe tUber NHN z.B. (41.10)

Vorhandene Flurstiicksgrenze

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §1-11 BauNVO)

Gewerbegebiete §8 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und §16 Abs.2 und §17 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der
derzeit gliltigen Fassung.

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit
glltigen Fassung.

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen

(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
zum 01. Januar 2019, in der derzeit gultigen Fassung.

Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
Fassung.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI.I S. 3786).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gultigen Fassung.

GH 53,5

maximal zulassige Gebaudehohe tiber NHN (s.a. textl. Festsetzung)  z.B.

Hinweisende Darstellung ohne Festsetzungscharakter:

Stellplatze

Griinflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

Grinflache (privat)

[ ]

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen
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Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und §22 und §23 BauNVO)

Baugrenze | AR

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hé6hengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem

ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fir Leverkusen gliltigen MafRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen Héhen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich

auf m dber NHN - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthohenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Anmerkung :
Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und Vermessungsrisse

in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils gultigen Fassung

Diese Karte ist urheberrechtlich geschutzt.
Vollstdndige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen,
sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers.
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