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BEBAUUNGSPLAN NR. 25/77/11
"SCHLEBUSCH-ORTSMITTE"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1. Allgemein zulassige und Ausschlisse
von Ausnahmen

1.1 Gemal 8§ 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung
mit 8 3 Abs. 3 BauNVO 77

1.2 Gemal 8 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung
mit 8 4 Abs. 3 BauNVO 77

1.3 Gemal 8§ 4 Abs. 6 BauNVO in Verbindung
mit 8 6 Abs. 3 BauNVO 77

1.4 GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung
mit § 7 Abs. 3 BauNVO 77

1.5 GeméalR § 1 Abs. 6 BauNVO in Verbindung
mit § 8 Abs. 3 BauNVO 77

Grinde:

Der Bereich fir die Ausnahmen im Bereich der
Ziffern 1.1 und 1.2 ist im Ubrigen Planbereich
abgedeckt. Ebenso ist die Einschrankung der
Ziffer 1.5 durch die vorhandenen und geplanten
Anlagen erforderlich.

1.6 Zulassigkeit von Vergnligungsstatten in
den Kerngebieten (MK) gemaR § 1 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit 8 1 Abs. 9 BauNVO
90

In den reinen Wohngebieten (WR) sind die unter §
3 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind die
unter 8 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehen Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In den Mischgebieten (M) sind die unter § 6 Abs.
3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes.
Ausgeschlossen sind im gesamten MI-Bereich
Anlagen zur Durchfiihrung von Karosseriearbei-
ten und Lackierungen.

In den Kerngebieten (MK) sind die unter § 7 Abs.
3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes. Die unter § 7
Abs. 2 (7) genannten Wohnungen sind allgemein
ab 1. OG zulassig.

In den Gewerbegebieten (GE) sind die unter § 8
Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ziffer 2 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke.

In den Kerngebieten (MK) sind die nach 8 7 Abs. 2
Nr. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergni-
gungsstatten nur

ausnahmsweise zulassig.




Textliche Festsetzungen Stand: 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 25/77/111 "Schlebusch-Ortsmitte”

Bereinigte Fassung

Seite 2

1.7 Zulassigkeit von Vergnigungsstatten in
den Mischgebieten (MI) gemalR § 1 Abs. 5
BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO
90

2. Nebenanlagen

2.1 Gemal § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO und §
23 Abs. 5 BauNVO

Grunde:

Der Ausschlul? aller Nebenanlagen wére rechts-
widrig.

Untergeordnete Nebenanlagen dienen der Ver-
besserung der Wohnqualitat, auRer Tier- und
Kleintierhaltung. Durch Ausschlul® der unterge-
ordneten Nebenanlagen im Vorgartenbereich soll
das vorhandene Erscheinungsbld gewahrt blei-
ben.

3. Garagen und Stellplatze

3.1 GemaR § 12 Abs. 6 BauNVO und § 23 Abs.
5 BauNVO

Die Festsetzungen beziehen sich auf die reinen
und allgemeinen Wohngebiete, soweit nicht FI&-
chen fur Stellplatze und Garagen bereits durch
Planeinschrieb festgesetzt sind.

Grunde:
Durch den Ausschlul® der Zulassigkeit von Stell-
platzen und Garagen in den Vorgartenbereichen
soll das vorhandene Gesamtbild nicht gestort
werden.

In den Mischgebieten (MI) sind die nach § 6 Abs.
2 Nr. 8 BauNVO in den Teilen der Gebiete, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen ge-
pragt sind, allgemein zuldssigen Vergniigungsstat-
ten im Sinne des § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

nur ausnahmsweise zulassig.

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind
auf den nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen
oberirdische untergeordnete Nebenanlagen i. S.
des § 14 Abs. 1 BauNVO, aul3er im Bereich der
Vorgarten, d. h. in der Regel zwischen vorderer
Baugrenze und der Grenze der anbauféahigen Ver-
kehrsflache, zuléassig. Einrichtungen fur Tierhal-
tung und Kleintierhaltung werden gemal § 14
Abs. 1 Satz 2 ausgeschlossen.

Auf Baugrundstiicken, die durch Stral3enverkehrs-
flachen erschlossen sind (Breite der Verkehrsfla-
che mind. 4,5 m), sind Stellplatze oder Garagen
auf den Grundsticksflachen zulassig.

Hierfur gilt insbesondere:

Die nach Landesrecht (Bauordnung NW) allge-
mein zulassigen Garagen und Stellplatze werden
rdumlich auf der nicht Gberbaubaren Grundsticks-
flache wie folgt eingeschrénkt:

1. AuRRerhalb von festgesetzten Flachen fir Stell-
platze und Garagen oder Tiefgaragen im Bebau-
ungsplan (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG) sind Einzel-
oder Doppelgaragen bis zu 11 m Lange zwischen
Gebauden und Nachbargrenze auf der Flache, die
nach Landesrecht mind. freigehalten werden muf3,
zuléssig.
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3.2 Anrechnung von Garagenflachen unter
der Geldndeoberflache
(gemanR § 21 a Abs. 5 BauNVO 90)

4. Sonstiges

4.1 Infrastruktur
(gemalR § 9 a Satz 1 BBauG)

4.2 Geschof¥flachenzahl
(gemaf § 20 BauNVO 90)

4.3 Berechnung der Geschol3flachenzahl
(geman § 20 Abs. 3 BauNVO 90)

5. Gestaltung
GemaR 8§ 9 Abs. 4 BBauG und der 3. Verord-

nung zur Anderung der 1. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundesbaugesetzes vom 21.04.70
(GV NW 1970, S. 299) in Verbindung mit § 103
Abs. 1, 2 und 4 der BauO NW wird nebenste-
hend festgesetzt.

2. Stellplatze und oberirdische Garagen durfen
nicht errichtet werden auf Flachen, die zwischen
Baugrenze bzw. Baulinie und Stralenbegren-
zungslinie liegen.

Die zulassige Geschol3flache in den MK-Gebieten
ist um die Flachen notwendiger Garagen, die un-
ter der Gelandeoberflache hergestellt werden, zu
erhdhen.

Bauvorhaben im Bereich Hammerweg sind nur
zuldssig, wenn die Kanalisation entsprechend
ausgebaut ist.

Beidseitig der Dhiinn wird ein.10 m Schutzstreifen
festgesetzt.

In den MK-Gebieten, auf die nach 3.2 die Rege-
lung des § 21 a Abs. 5 BauNVO anzuwenden ist,
wird die GFZ auf max. 1,8 begrenzt.

Bei der Berechnung der Geschol3flache sind die
Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Ge-
schossen als Vollgeschosse einschl. der zu ih-
nen gehdrenden Treppenrdume und einschl.
ihrer Umfassungswande mitzurechnen.

5.1 Dachformen

Die Dachformen sind durch Einschrieb im Bebau-
ungsplan festgesetzt.

Nebenanlagen im Sinne des 8§ 14 Abs. 1 Satz 1
und Garagen sind mit Flachdach auszufihren.

Ausnahmsweise kdnnen hierflr andere Dach-
formen zugelassen werden, wenn sie sich dem
Hauptgebaude anpassen.

5.2 Dachdeckung
Bei Sattel- und Pultdachern sind fiir die Dachein-
deckung nur Dachpfannen oder Natur- bzw.
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Grinde:

Trotz stark differenzierender Bauformen soll in
Teilbereichen der Gestaltung ein angepalites
Bild entstehen.

Dies gilt auch im Hinblick auf die erhaltenswerte
Bausubstanz und die vorlaufig unter Denkmal-
schutz gestellten Gebaude.

Grinde:

Die Einschrankung der freistehenden Mauern auf
die vorgegebenen Mal3e soll eine vollige Abschir-
mung verhindern.

Kunstschiefer in dunkler Farbung oder naturrote
Hohlziegel vorgeschrieben.

Ausnahmsweise zuldssig sind andere Materialien
(Metalle, z. B. Kupfer, Zink), wenn sie sich in Far-
bung und Malstéablichkeit der vorhandenen Be-
bauung anpassen. Die Abs. 1 und 2 gelten nicht
fur Dachteilflachen, in denen Solaranlagen einge-
baut werden.

5.3 Dachgauben und Dacheinschnitte

Die Breite von Dachgauben und Dacheinschnitten
darf einzeln oder zusammen % des Traufenlan-
genmaldes nicht Uberschreiten. Dachgauben oder
Dacheinschnitte miissen einen Abstand von der
Giebelwand von mind. 1,20 m und von der parallel
zur Traufe verlaufenden Aul3enwand von 0,50 m
einhalten.

5.4 Drempelhdhe

Die Drempelhdhe darf, gemessen im Schnittpunkt
mit dem aufgehenden Mauerwerk in der Gebau-
deaulRenkante und der Dachkante 50 cm nicht
Uberschreiten.

5.5 Sockelhdhe
Die Sockelhohe darf 40 cm nicht Uberschreiten.

Die Sockelhéhe wird gemessen von Oberkante
Kellerdecke bis zur natirlichen unveranderten
oder zugelassenen Gelandeflache bzw. Oberkan-
te Stral3enverkehrsflache an der Stral3enbegren-
zungslinie.

5.6 Einfriedigungen

In den reinen und allgemeinen Wohngebieten sind
an der zur ErschlieBungsseite zugewandten Seite
(Vorgartenbereich) Sockelmauern bis zu einer
Hohe von 30 cm zulassig.

Ausnahmen sind zulassig, wenn sich die geplante
Einfriedigung der vorhandenen Einfriedigung (in
der Regel zu beiden Seiten) anpalit.
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6. Aufhebung rechtskréftiger Bebauungs-

pléane

Als seitliche und rickwartige Einfriedigung sind
nur Maschendraht, Holzlattenz&une oder Hecken
bis zu einer H6he von 1,20 m zuldssig. Dies gilt
nicht fur Stellplatze fur bewegliche Abfallbehélter.

5.7 Abfallbehalter

Stellplatze fur bewegliche Abfallbehalter sind dau-
erhaft so abzuschirmen oder abzupflanzen, dal’
die Behalter von der ErschlieBungsflache her nicht
sichtbar sind.

5.8 Fassaden

Die Fassade des geplanten Gebaudes zwischen
den vorhandenen Gebauden Bergische Landstra-
3e 53 und 69 ist rot zu verklinkern.

Die von diesem Bebauungsplan erfa3ten Bereiche
des Bebauungsplanes Nr. 24/65 werden aufgeho-
ben.



	25_77_III_Gestaltungssatzung.pdf
	Gestaltungssatzung Schlebusch
	Satzung Schlebusch


