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Bebauungsplan Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere" - 3. Anderung

Anlage 4

zur Vorlage
Nr. 2019/2920
R=32360301.283 m H=5659030.810m W=0.000deg [ S 0 . ) .
c§ coo,% (é) . TEXTLICHE FESTSETZUNGEN VERFAHRENSVERMERKE (Nichtzutreffendes bitte streichen)
(O8] B B
& S o (gemal § 9 BauGB) Aufstellung (§ 2 BauGB)
Der | Ausschuss flr Stadtentwicklung, Bauen und Planen | der Rat | der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
2 g . ] ) - a .. am den Beschluss zur | Aufstellung Anderung | Aufhebung Einleitung | gefasst.
—?;,_ & In Erganzung der Planzelchnung wird FOlgendeS festgesetzt: 5. Insekten- und vogelvertragllche BeIeUChtungselanChtungen Der Beschluss | des Ausschusses| des Rates |istam ..................... ortstiblich bekannt gemacht worden.
& o & H
g S S A ) 1. Flachen fiir den Gemeinbedarf (gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) Zur Minimierung negativer Auswirkungen auf die Tiere der freien Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
D) @ Landschaft durch Lichtemissionen und damit verbundene Lockwir- (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
E‘.: (8 Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf sind f0|gende Anlagen kungen sind .ZUF StraBenbeIGUChtung insekten- und vogelvertragh- Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... bis ... stattgefunden.
371 : . ' ¢ o) 3 und Einrichtungen zulassig: che Leuchtmittel zu verwenden. o . e .
g v a ' . . . . .. .. Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange unterrichtet.
3 o 5 \ N o) e ein Fahrradparkhaus Die Hinweise des Landerausschusses fur Immissionsschutz (LAI)
cC > e Einrichtungen fiir soziale Zwecke im Erdgeschoss und Uber die schadliche Einwirkung von Beleuchtungsanlagen auf Tiere Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
O E‘-_ e eine Trafostation — insbesondere auf Vogel und Insekten — und Vorschlage zu deren
‘ fu-’l' Q ’ Minderung sind zu beachten. Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
7 v 4 - .. . . . am ..o den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die 6ffentliche
370 N 3 @ ((2 (é:‘- 2. \l;be:jbal':cbatre Grtu?dstE;JcklsflachanSgeFaB § 23bAb§72 BaulNVO) 6. Erdbebenzone Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiblicher Bekanntmachungam .....................
A~ ((_D’ Sion er fesigesetzien baulinie sin ucksprunge bis U,/ m zulas- wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht geman § 3 Abs. 2 und
‘ ® -~ 9- Die Flachen im Ge|tungsbereich befinden sich gema[}, der Karte der §4 Abs.2BauGBvom ..................... bis einschlieflich ..................... 6ffentlich ausgelegt und gleichzeitig
_ﬁ § &; o 3 Bauliche oder sonstige MaRnahmen zum Schutz vor schidli- Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundes- die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
3 3 chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- repubhk'Deutsch'Iand 1:350.000, Byndesland Nordrhein-Westfalen Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
Grenze BP Nr. 208 B/l Immissionsschutzgesetzes (gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB) (Geologischer Dienst NRW 2006) in der Erdbebenzone 0/ T. Es
369 "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere | wird empfolen, fur Bauwerke der Bedeutungskategorien Il und IV Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
& . o . .. entsprechend den Regelungen nach Erdbebenzone 1 zu verfahren. AM e den gesnderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
g g 5 3 3.1 MaBgeblicher AuBenlidrmpegel gelung . - e bau!
5659250 & 8 & N 5659250 Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die Aulen- . und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
; ey = ; o 7. Richtfunkstrecken Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
bauteile schutzbedirftiger Raume mindestens gemal den Anforde-
rungen nach DIN 4109-1 ,,Schallschutz im Hochbau = Teil 1: Min- . . . . ' geman § 4a Abs. 3BauGBvom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut offentlich ausgelegt
g & é & destanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1: 2018-01) Innerhalb des Plangebietes befindet sich eine Richtfunkstrecke. und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange durchgefiihrt.
368 3 S 3 S o auszubilden. Der da,fijr maBgeinc’he AuRenlarmpegel La fiir den Um eine Beeinflussung von Richtfunkstrecken zu vermeiden, ist bei
733 5 ] Tag wird flachenhaft mit 77 dB(A) festgesetzt geplanten Bauwerken ab einer Hohe uber 20,0 m die Planung mit
367 . @ der Bundesnetzagentur (BNetzA), Referat 226 (Richtfunk) bzw. ab Leverkusen, den ................... Der Oberbiirgermeister
g & G 3 ‘;:’: Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eig- einer Hohe Gber .18,0 m die Planung mit den betroffenen Mobilfunk- Fachbereich Stadtplanung
2 " = % nung der fir die Auienbauteile der Gebaude gewahlten Konstrukti- anbietern abzustimmen. Im Auftrag
onen nach den Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuwei- .. . .
sen ( ) 8. Einsichtnahme in technische Regelwerke
2 = Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum DIN ~ Vqrschriften und sonstige technische Regelwerke, E?Uf die in Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
passiven Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines d‘?n textlichen F?Stsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
Sachversténdigen fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge |\ﬁ|lll'd, }(N?’dgn ':)g'll dt_e): 387tgd|f Levirkusen, .I.:r?ch%e;elcrc.\_)f?tadtplamﬂ(ng, entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
P L g & eines niedrigeren maRgeblichen AuRenlarmpegels geringere Anfor- aug_s r.ahte hme boroit er\wlelrt usen, wahrend der Diinungszeiten § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
o \Be 2 A: derungen an die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen zu stellen Zur Einsichtnahme bereiigenatten.
Gerichtssta OK=67,6 m u. NHN sind. 9 Erschiitterungen
1205 7 ) Leverkusen, den .......ccccevevveevinnnne Der Oberburgermeister
Y o 4. Gestaltung (gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 4 BauO - . .
- T B g g T NRW) Detaillierte Untersuchungen mussen im Rahmen des nachfol-
5659200 \ PN S 8 5659200 ) ggndgn Genehmigungsverfahrens erfolgen. _ )
\ o8 4.1 Fassadenbegriinung Die Einhaltung der Anhaltswerte der DIN 4150, Teil 2 ,Erschut-
\ . terungen im Bauwesen, Einwirkungen auf Menschen in Gebau-
\\ 3 g & g & Die Ostfassade des Fahrradparkhauses ist zu mindestens 50% zu den“ (Ausgabe Juni 1999) ist nachzuweisen. | T
|\ 2 8 a N :)egrunen. Die Begrunung ist zu entwickeln und dauerhaft zu erhal- Ausfertigung
\\ g en. Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
\I N B Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.
\l i 3 g g G g Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
‘ © : - i Il. KENNZEICHNUNG
\ L]
\ i
‘ (gema& § 9 Abs. 5 BaUGB) Leverkusen, den ..........cccoceeviiiineens Der Oberburgermeister
- N o3 :
o S 8 1.  Bodenbelastungen
" Aufgrund der vorangegangenen Nutzungen sind auf den Flachen
. 2 g g im Plangebiet verschiedene Bodenbelastungen bekannt bzw.zu | | L s
1038 : & 8 vermuten. Insgesamt.smd u[nfgng.relche und flachige Bodenbelgs- Bekanntmachung und Inkrafttreten (s 10 Abs. 3 BauGE)
Z tungen vorhanden. Diesbezuglich ist der gesamte Geltungsbereich )
39 l mit XXX geméf& § 9 Abs. 5 BauGB gekennzeichnet. Bei BaumalR- Der Beschluss des Ratef d.er Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemal § 10 Abs. 3 BauGB
. : g nahmen innerhalb der Flachen, deren Béden geman A s ortstiblich bekannt gemacht. ) ) o
“\ ! g % § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen D.em Bebauu.ngsplan wurde eine zu§ammenfassende Erklarung geman § 10a BauGB beigeflgt.
5659150 { i W ‘ 5659150 belastet sind, sind zur Gewahrung gesunder Lebens- und Arbeits- Die Satzung istam ..................... in Kraft getreten.
G verhaltnisse die Anforderungen des bauplanerischen Vorsorgeprin- ) .
8 "\I zips bzw. des vorsorgenden Bodenschutzrechts zu Grunde zu le- LOVAIKUSEN, BN oo Der Oberbiirgermeister
o <1 S ol S Fachbereich Stadtplanung
Lo en.
N l\ _ 1““ ‘\“1 i .94, " 9 Im Auftrag
P woigahnhof Do s | W&
3 \ raie @E N/ 72 e B
e \%%W / /</> 7 = | 570 _———OK=67,6 mii. NHN
/ 7 57.3 57.20 ' S N EHerimees a0 L unE b LNl 1 LIIRIMATEICLS e
C ls @ / i ‘ N lll. HINWEISE
) \
Vs I /
- D / 1. MaBnahmen zum Bodenschutz
/
% 771 Um jegliche Bodenverunreinigungen auszuschliel3en, wird eine
764 Sohlbeprobung durch einen Fachgutachter in Abstimmung mit der
Unteren Bodenschutzbehdrde empfohlen.
Bruno-Wiefel-Platz . . g
Die vorgefundenen Bodenbelastungen sind zur Realisierung der
planungsrechtlich zulassigen Nutzung, im Rahmen von Nutzungs-
484 anderungen, TiefbaumaRnahmen und Bodeneingriffen etc. zu be-
ricksichtigen. Samtliche Bodeneingriffe unterliegen den geltenden
5659100 5659100 umweltrechtlichen Vorschriften und sind mit der Unteren Boden-
E’ ‘ sqhutzbehorde und der Upteren Abfallwwtschaftsbehorde abzu- Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
‘ | stimmen und ggf. durch einen Fachgutachter zu begleiten. : .
I
I
Flur 9 “ ! 2. Kampfmittel
la
I
| . . . .
Z !! ! Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen,
8 2 g_ B! wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine Sicherheitsde-
‘ \ tektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem entspre-
= E‘ chenden Merkblatt des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) zu
. aa ‘ entnehmen.
a
S5) " | 3. Bodendenkmaler
489 ; g
@
‘ i Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde
/ &é° o Be (] *‘ und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens
// GoetheStra “ aus urgeschichtlicher Zeit sind gemal des Gesetzes zum Schutz
0oL ”_ 486 & >% *‘ und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen
(2 . s .
s o  Goethe ! (Denkmalschutzgesetz DSchG NRW) dem Rheinischen Amt fir
~ - m & .. Bruro-Wiefel-
- m i1l Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalbehdrde der Stadt runo-Wefet
E Leverkusen unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entde- Buspt. Opladen
5659050 ) : @) R WLH 5659050 ckungsstétt.e sin.d zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu
[ . 'E beachten sind die §§ 15 und 16 DSchG NRW.
= .
1
P ‘ | 4.  Artenschutz
= ¥
o o o Um sicherzustellen, dass keine Amphibien im Zusammenhang mit
™ ™ ™ den Bauarbeiten zu Schaden kommen, ist eine 6kologische Baube-
S S S gleitung durch eine nachweislich herpetofaunistisch fachkundige
o S o Person erforderlich. e
Legende Rechtsgrundlage/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Kennzeichnung
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) Rechtsgrundlagen
Wohngebaude ini T Umgrenzung von Flachen, deren Bdden erheblich mit SRR _ ) _ _
_ , L ] Baulinie umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind. (Altlastenverdachtsflachen) Xe s 35X Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
Wirtschaftsgebaude m Baugrenze —— derzeit giiltigen Fassung. Neukirchen
. % Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634).
Offentliche Gebaude m - . - Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
) - Nachrichtliche Ubernahme (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und Oplad
Bordstein MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 6 BauGB) zum 01. Januar 2019, in der derzeit giiltigen Fassung.
Hauptabwasserleitung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO) Flachen, die noch dem Fachplanungsvorbehalt des Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Bezirk 2
Héhe baulicher Anlagen Allgemeinen Eisenbahngesetzes unterliegen I(:Planze|chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
Schachtdeckel @ ) ) ) Bedingte Festsetzung gemaR § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB (Grenze fiir Flichen, assung.
o OK = 68,0m . NHN Oberkante z.B. = 68,0m Gber Normalhéhennull . . .
Héhe Gber NHN 7B. 40.32 die noch dem Fachplanungsvorbehalt des Allgemeinen Eisenbahngesetzes
GH__ =68,0m ii. NHN
Neue Héhe liber NHN z.B. (41.10) e

Vorhandene Flurstiicksg

Vorhandene Flurgrenze

renze

Gebaudehdhe maximal 68,0m tber Normalhdhennull

unterliegen)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern
und Dienstleistungen des 6ffentlichen und privaten Be-
reichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr. 5 BauGB)

Hinweise

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
Fahrradparkhaus

]

Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB)

Stralenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

FuRgéngerbereich

]

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fir Manahmen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes < p
( siehe textliche Festsetzungen)

Pa a a af

Y VY%

Mafgeblicher Aussenlarmpegel

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
Nr. 208 B/Il - 3.Anderung

Bezugslinie der Planzeichen

Altlasten Verdachtsflache (NExxx) (innere Abgrenzung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 208 B/II

L]

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen glltigen Malstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)

- Die angegebenen Hohen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Die Katastergrundlage entspricht fir den Geltungsbereich

dem Stand vom : 02.03.2020

ObVI/ Fachbereich Kataster und Vermessung  (wichizutreffendes bitte streichen)

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW )
in der jeweils gultigen Fassung.

Rheindorf Quettingen

Steinblichel
Bezirk 3

Kuppersteg

Schlebusch
Wiesdorf
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Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbdro:
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Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
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