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Bebauungsplan Nr. 203/lll "Steinbuchel - Fester Weg"
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o o o o o o o o o o Der| Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen| der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
am ... den Beschluss zur | Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung | gefasst.
Der Beschluss| des Ausschusses | des Rates | istam ..................... ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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, o Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
, 1651 / (§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB)
/ 1529 // Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... bis ... stattgefunden.
1650 / Parallel wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange unterrichtet.
/ Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
5658200 _|_ 1649 _|_ _|_ // 5658200 Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
AM den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
. 107 , Auslegung fur die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsublicher Bekanntmachungam .....................
7 wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
/ § 4 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis einschlief3lich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeitig
2 / o die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefihrt.
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Ge m a rku n g \ @‘ / Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
\
OC) 96 ) / Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
Lu tze n kl rC h e n % % o am ..o den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
QO =¥ = und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
X
d\ ‘\) Nach ortsiiblicher Bekanntmachungam ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
G/‘ WA 1 1 W A 1 2 WA 2 1 WA 2 2 121 \ gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
. [ L u und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt.
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54 56 Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
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\ \K Y \/< /c( 53 //\\ Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzungam ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
-
AR 39 < entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
40 \ § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
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— =
; g o Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.
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0 / /"‘5/41 Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
S D S D % N 1 Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
v < am .. ortstiblich bekannt gemacht.
135 h i ’ Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaR § 10a BauGB beigefligt.
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LI '\%g)j\b,b Die Satzungistam ..................... in Kraft getreten.
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Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet

Bestand  Katastergrundlage Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr. 11 u. Abs. 6 BauGB) Sonstige Planzeichen Nachrichtliche Ubernahme Rechtsgrundlagen
Wohngebéaude # StraBenverkehrsflachen . ) ) ) ; i ; | e
m . . , \—‘ Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Tiefgaragen Hochspannungsleitung mit Schutzstreifen T, o Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
Wirtschaftsaebsud Strallenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen — (§9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB ) inaeo _
Irtschaftsgebaude m besonderer Zweckbestimmung : : Wassertransportleitung mit Schutzstreifen | oD derzeit gilitigen Fassung. Neukirchen
- ] _' 77 . . —:A— e Baugesetzbuch (BauGB)i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit
Offentliche Geb&ude m Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung |:| Carports Cp Anbaubeschrankungszone Autobahn | 3 giiltigen Fassung.
Bordstei . . . - :‘:‘ - e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Opladen
ordstein —_— Offentliche Parkflache E Garagen Ga Anbauverbotszone Autobahn | o é o (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
Hauptabwasserleitun FuRgingerbereich A . zum 01. Januar 2019, in der derzeit gultigen Fassung.
P 9 9ang Gemeinschaftsnebenanlagen GNe e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts Rheindorf
Schachtdeckel KD Verkehrsberuhtigter Bereich Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flache e (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen
( § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB ) S s s s S Fassung.
Baum Offentlicher FuR- und Radweg ;|K Gehrecht G e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
o . . - e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung.
Hohe Gber NHN z.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Fahrrecht F
Bestandshéhenlinie z.B. Leitungsrecht L Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage
Vorhandene Flurstiicksgrenze Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Flachen werden wie folgt festgesetzt: - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
Vorhandene Flurgrenze -_—— G Gehrecht zugunsten der Anlieger ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
F Fahrrecht zugunsten der Anlieger
Vorhandene Gemarkungsgrenze — o cm— L Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
Griinflachen ( § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Satteldach SD fur Leverkus"en gliltigen Maf3stabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren. x = Plangebiet
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. § 4 BauNVO) Griinflache 6ffentlich Flachdach . Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
B . Griinflache privat _ - Di 3 Srtli i ; i
Allgemeine Wohngebiete - ! ie angegebenen H6hen wurden Ortlich ermittelt und beziehen sich
9 g Parkaniage Hauptfirstrichtung ¢ > auf m tber NHN (HST 160) - "Deutsches Haupthdhennetz" 1992 (DHHN92). a eve r u S e n
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB u. § 16 Abs. 2 u. § 17 BauNVO) maximal 2 Wohneinheiten, s. textliche Festsetzungen 7 WE 2 Proiekthdhenreferenzbezug: NHN =NN +0.033m -
Spielplatz Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes e ojekthonenreterenzbezug: (HST 160) ~ " “(HST 100) ~ -7 FaChberGICh Stadt Ianu n
Grundfldchenzahl (GRZ ) z.B. 04 (§ 9 Abs. 7 BauGB ) Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich p g
Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze " Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder
g g z.B. Abgrenzung des Mafes der baulichen Nutzung innerhalb eines Baugebietes dem Stand vom 19.09.2019. .......ccevivieriernnnn. Bebau u ngsplan N r. 203/' I I
maximal zulassige Gebaudehohe in m Gber NHN (Normalhdhennull)  z. B. GH max. 130,5 “Stei nbuchel - Fester Weg Ll
maximal zulissige Firsthdhe in m iber NHN (Normalhéhennull) 2B. | FHmax 1315 mafgeblicher Aufteniarmpegel in dB(A) z.B. 70,0
, . AP 3 Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung | | Ll e
maximal zulassige Traufhohe in m tber NHN (Normalhchennull) z.B. | THmax 1385 von Boden, Natur und Landschaft ( § 9 Abs.1 Nr. 20 u. 25 u. Abs. 6 BauGB ) Grenze des maRgeblichen AuRenlarmpegels z.B. SX%_%};
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB u. § 22 u. § 23 BauNVO) Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur e | 1 L e N ] ] . ]
pﬂe%e und fur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, geplante Gelandehdhe, Héhenlinie 2B, W Fachbereich Kataster und Vermessung Stadtebauliche Planung in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich
i z.B. M1 "Extensivwiese" Stadtplanung der Stadt Leverkusen durch Planungsbiro:
Offene Bauweise °© Einfriedung, s. textliche Festsetzungen 14.6 [sXeXeXeXel] Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB ISR tive Stadt- und R | GmbH. Zur P tation 1. 42781
Nur Einzelhduser zulassig A Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB. nnovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 000 Anmerkund - Haan
Nur Einzel- und Doppelhduser zulssig Anzupflanzender Baum . Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Nur Hausgruppen zulassig i N Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) L PR
Zu erhaltender Baum . in der jeweils giiltigen Fassung. Fachbereichsleitung 61
Abweichende Bauweise a . . Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
Baugrenze T Hinweis Diese Karte ist urheberrechtlich geschiitzt. Planungsbiro FB 61-613
i . Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Vervielfaltigungen, .
i} i . Parkstande ToToT sowie Speicherung auf Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers. Zuletzt gespeichert am: 07.04.2020 | ... e
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) 0 10 20 30 40 50 m
orausgeber: m
Flachen fir den Gemeinbedarf Stadt Leverkusen
Der Oberburgermeister
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