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neue bahnstadt opladen GmbH
- Lagebericht zum Jahresabschluss 2019

Grundlagen der Gesellschaft:

Die Gesellschaft neue bahnstadt opladen GmbH (im Folgenden auch ,nbso” oder ,Ge-
sellschaft®) wurde am 28.02.2008 als in Griindung befindlich beurkundet und nahm mit
der Eintragung im Handelsregister am 14.03.2008 ihre Tatigkeit auf. Gegenstand des
Unternehmens ist die Entwicklung des Geldndes der neuen bahnstadt opladen.

Der Stand der Entwicklungsmafinahme wird nachfolgend detailliert erlautert.
Die Stadt Leverkusen ist mit einem Startkapital in Hé6he von 25.000 € an der Gesell-

schaft beteiligt.

Wirtschaftsbericht:

Die Geschéfte im abgelaufenen Geschéftsjahr 2019 verliefen planmafig.

Die Gesellschaft erwirtschaftete einen Jahresuberschuss in Hohe von 298,16 € (Vor-
jahr: 257,07 €). Die Gesellschaft erhalt fiir ihre Tatigkeit ein Geschéftsbesorgungsent-
gelt, das auf Grundlage der Selbstkosten zuzliglich eines Gewinnanteiles berechnet
wird.

Erlauterungen zum Stand der Entwicklungsmafnahme und Vorschau auf das
Geschiftsjahr 2020

Gesamtprojektbeschreibung:

Die neue bahnstadt opladen GmbH befasst sich als stadtebauliches Schwerpunktpro-
jekt der Stadt Leverkusen im Rahmen der Regionale 2010 mit der Entwicklung einer
unter Berilcksichtigung der Variante 4 fur die Gutergleisverlegung nunmehr rd. 70 ha
grof3en, fur den Betrieb nicht mehr benétigten Bahnflache. Das Areal liegt zentral im
Stadtgebiet und umfasst im Osten die Flachen des ehemaligen Ausbesserungswerkes
Opladen und des Gleisbauhofes. Weitere Entwicklungsflachen liegen westlich der
Bahnstrecke Kéin-Wuppertal.

Ziel der Stadt Leverkusen und der von ihr beauftragten Gesellschaft neue bahnstadt
opladen GmbH und der Deutsche Bahn AG als Kooperationspartner ist es, die neue
bahnstadt opladen langfristig zu einem attraktiven und stark durchgriinten Stadtteil mit
Wohnen, Gewerbe, Dienstleistungen und gemischten Stadtquartieren auf den ostli-
chen Entwicklungsflaichen sowie zentrumsergénzenden Nutzungen mit Wohnungen
und Blros im westlichen Bereich zu entwickeln. Das Projekt geht mit umfangreichen
Infrastrukturmafinahmen einher. So sind die Verlegung der Giitergleisstrecke im Wes-
ten sowie der Bau der Europa-Allee und mehrerer Brickenschlage (ber die
Bahntrasse als Verbindung zwischen der neuen bahnstadt opladen und den angren-
zenden Stadtteilen erfolgt.
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Der Erhalt und eine wirtschaftlich tragfahige Umnutzung Identifikation stiftender alter
Bausubstanz (Kesselhaus, Wasserturm, Magazin) und vorhandener Grinstrukturen
stellen weitere wichtige Planungsziele dar.

Gutergleisverlegung:

Ein wichtiger Bestandteil fir die Gesamtentwickiung des Gelandes der neuen bahn-
stadt opladen ist die Verlegung der Gitergleise parallel zur Personenstrecke. Grund-
lage dieser Gutergleisverlegung ist der Abschluss des Finanzierungsvertrages zwi-
schen der DB AG und der Stadt Leverkusen. Dieser Vertrag wurde per Ratsbeschluss
am 25.08.2008 seitens der Stadt Leverkusen beschlossen.

Zur Konkretisierung der Synergieeffekte, die durch das gemeinsame Vorhaben - Bau
eines elektronischen Stellwerkes (ESTW) durch die DB AG und Verlegung der Guter-
zugstrecke im Bahnhof Opladen wurde das Gutachten ,Harmonisierung mit der Vor-
planung ESTW Solingen, 1. Baustufe” in Auftrag gegeben. Die Kosten fir dieses Gut-
achten, erstellt von DB Projektbau, wurden in 2008 finanziert.

Im Rahmen der konkreten Untersuchung fiir den Verlauf der Gitergleise wurde eine
gutachterliche Stellungnahme durch das Biro Prof. Dr.-Ing. H. Dilmann in Auftrag ge-
geben. In diesem Gutachten erfolgt die detaillierte Betrachtung und Uberprifung des
Baugrundes zur Fuhrung der Gutergleistrasse auf dem Gelande der ehemaligen De-
ponie sudlich der Fixheider StralRe. Gleichzeitig erfolgte die Betrachtung der Altlasten-
situation. Dieses Gutachten war ein wesentlicher Bestandteil des Ratsbeschlusses fir
den Finanzierungsvertrag.

Auf Grundlage der bahntechnischen Voruntersuchungen aus dem Jahr 2001 wurde
vom Biro DEC im Jahr 2005 im Auftrag der Stadt Leverkusen und der Deutschen Bahn
AG eine Vorplanung fir die Umlegung der Glterzugstrecke auf Grundlage der vorhan-
denen Leit- und Sicherungstechnik (LST) in Alttechnik durchgefihrt. Hierauf aufbau-
end erfolgt im Jahr 2010 durch die DB Netz AG, im Auftrag der Stadt Leverkusen, die
Aktualisierung der Vorplanung und anschlieend die Erstellung der Entwurfsplanung
flr die Variante 3 der Gltergleisverlegung.

Das Ministerium fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr (MWEBWYV) hat
der Stadt Leverkusen ergdnzend empfohlen, vor einer abschlieRenden Forderent-
scheidung das Verhaltnis von Kosten und Nutzen der kostentrachtigen Gutergleisver-
legung einer aktuellen Prifung zu unterziehen. Die Stadt erstellte in Abstimmung mit
dem MWEBWY und der Bezirksregierung Koéin eine Kosten-Nutzen-Analyse, die den
gesamtstadtischen Nutzen durch verschiedene Varianten der Bahnallee mit und ohne
Gutergleisverlegung betrachtete. Parallel dazu wurden die erforderlichen Gutachten
(Verkehr, Schall) erstellt. Das Untersuchungsergebnis sprach sich infolge eines bes-
seren Kosten-Nutzen-Verhaltnisses flir die nunmehr so genannte neue Variante 4 aus.
Der Finanzausschuss sowie der Rat der Stadt Leverkusen fassten Ende des Jahres
2010 den Beschluss, die neue Variante 4 weiter zu verfolgen und die weiteren Pla-
nungsschritte zur Umsetzung der Variante 4 unter Berticksichtigung der technischen
Machbarkeit und in Abstimmung mit der DB Netz AG vorzunehmen.

Vor diesem Hintergrund beauftragte die neue bahnstadt opladen die DB International,
die DB Kommunikationstechnik sowie die DB Projektbau mit der gemeinsamen Erar-
beitung der Vorplanung der neuen Variante 4.
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Mit Stand vom 22.07.2011 reichte DB International die mit der DB AG abgestimmte
Vorplanung ein. Der Rat der Stadt Leverkusen beschloss in seiner Sitzung am
17.10.2011 die Vorplanung als Grundlage fur die weitere Planung. Weiterhin be-
schloss der Rat in dieser Sitzung den aktualisierten Finanzierungsvertrag fir die GU-
tergleisverlegung. Grundlage hierfiir ist die Vereinbarung der Stadt Leverkusen mit der
Bezirksregierung Kéln zur Finanzierung des stadtischen Eigenanteils vom 07.10.2011.

Parallel hierzu realisiert die DB Netz AG den Bau des elektronischen Stellwerks
(ESTW) Solingen 1. Baustufe.

In 2012 wurde der Finanzierungsvertrag zwischen der Stadt Leverkusen und der
DB Netz AG unterzeichnet. Im selben Jahr wurde mit der Entwurfsplanung fur die Va-
riante 4 begonnen. Der Rat hat diese positiv zur Kenntnis genommen und den Verzicht
auf das Rucktrittsrecht erklart.

Mit Stichtag 15.03.2013 lag die Entwurfsplanung vor. Der Rat hat in seiner Sitzung am
06.05.2013 die Vorlage 2001/2013 vom 16.04.2013 mit dem Betreff ,neue bahnstadt
opladen - Fortfihrung des Verfahrens zur Verlegung der Gltergleise im Bereich der
neuen bahnstadt opladen“ mehrheitlich beschlossen. Der Antrag auf Planfeststellung
wurde im Juli 2013 beim EBA eingereicht. Die DB Netz AG als Bauherrin fur die Gu-
tergleisverlegung hat Ende 2013 die Beauftragung fiir die Ausflihrungsplanung fir die
Gutergleisverlegung vorgenommen.

Im Februar 2015 wurden die Unterlagen fiir den Planfeststellungsbeschluss von der
Bezirksregierung Koln an das Eisenbahnbundesamt weitergeleitet. Vorab hat das Ei-
senbahnbundesamt die Abrissgenehmigung fir die Gebaude, mit Ausnahme des
Landwirtschaftsgebdudes, erteilt. Die Stadt Leverkusen erteilte die Genehmigung fir
den Abriss des Landwirtschaftsgebaudes. Zum Stand Méarz wurden alle Rodungsar-
beiten abgeschlossen und mit der Herstellung der Medienfreiheit begonnen.

Der Beschluss durch das Eisenbahnbundesamt fiir das Planfestellungsverfahren fir
die Gltergleisverlegung datiert vom 15.06.2015. Im Zuge der Bauausfiihrung und der
weiteren Abstimmungen ergaben sich Plananderungen, die in der Plandnderung 1
zum Beschluss vom 15.06.2015 zusammengefasst und mit Antragschreiben vom
30.10.2015 beim Eisenbahnbundesamt eingereicht wurden. Parallel dazu erfolgte die
Erstellung der Ausflihrungsplanung. Auf dieser Grundlage erfolgt der Giberwiegende
Teil der Ausschreibung und Vergabe aller Gewerke. Die bauliche Umsetzung erfolgte
mit MalRnahmen zur Baufeldfreimachung und dem Geb&udeabriss ab Marz 2015. Ab
Mai wurde mit dem Bau der Oberleitungen begonnen und ab Ende September mit dem
Neubau der Eisenbahniberfihrung Litzenkirchener Strale und den notwendigen
Stltzwéanden.

Am 11.12.2016 wurden die Gltergleise auf der neuen Trasse plangerecht in Betrieb
genommen.
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Wettbewerb, Planung und Bau der Briicken Nord und Mitte (Campusbriicke):

Zur Vorbereitung des Wettbewerbes fiir die Neuplanung der Briicken erfolgte eine de-
taillierte Betrachtung der Rahmenbedingungen zur Fihrung der Briicken. Dieser Auf-
trag wurde von der Planungsgruppe MWM (Aachen) bearbeitet.

Im November 2008 lobte die neue bahnstadt opladen GmbH den Wettbewerb fir die
Brucken Nord und Mitte als begrenzten Wettbewerb mit vorgeschaltetem Werbungs-
verfahren aus.

Das Preisgericht tagte am 27.02.2009. Das Preisgericht wahlte aus den eingereichten
Arbeiten das Buro Knight Architects, High Wycombe, GB, mit Knippers Helbig, Stutt-
gart, fUr den ersten Preis aus. Das Biro Knippers Helbig mit Knight Architects erhielt
das Preisgeld fir den ersten Preis in Hohe von 18.000 €.

Das Buro Knippers Helbig GmbH, Stuttgart, als erster Preistrager wurde mit der Trag-
werksplanung fur die Bricken Nord und Mitte beauftragt. Die Briicken wurden zwi-
schenzeitlich in Bahnhofsbriicke (Nord) und Campusbriicke (Mitte) umbenannt.

In 2010 wurde die weitere Planung flr die Briicke Mitte vorgenommen und die Aus-
schreibung fur das Widerlager fur die Briicke Mitte vorbereitet.

Campusbriicke:

Nach durchgefihrtem Burgeraufruf mit anschlieRender Juryentscheidung wird die Bri-
cke Mitte zu ,Campusbriicke” umbenannt.

In 2011 erfolgten der Bau der Einfassung der Rampe Ost mit Widerlagern und Gabio-
nen sowie die Ausschreibung der Ausfithrungsplanung mit den Baumal3nahmen.

In 2012 erfolgte im August die Grundsteinlegung fir die Campusbriicke, eine 100 m
lange und 3 m breite Rad- und Ful3wegbriicke, die Ost und West zwischen Werkstét-
tenstra’e und Bahnallee/Ecke HumboldtstralRe ber die Gleisanlagen hinweg verbin-
det.

Die Briicke wurde im Juni 2013 der Offentlichkeit (ibergeben. Die Verbindung zur
Westseite erfolgte durch ein Provisorium, das nach erfolgter Gltergleisverlegung riick-
gebaut und durch den abschlieRenden Briickenabgang ersetzt wird.

Briicke Nord - neu Bahnhofsbriicke:

Far die Bahnhofsbriicke wird die Planung mit der DB AG, Station und Service, abge-
sprochen und mit den MaRnahmen geman der Modernisierungsoffensive (MOF), die
in Tragerschaft der DB AG, Station und Service, durchgeflhrt wird, abgestimmt. Die
Kreuzungsvereinbarung wird schiussverhandelt.

Im Februar/Marz 2012 wurde die Kreuzungsvereinbarung flir die Bahnhofsbriicke un-
terzeichnet. Gleichzeitig begannen die Vorbereitungen fir die Ausschreibung.

Im selben Jahr wurde beim EBA der Antrag auf Plangenehmigung fiir die Abgange
von der Bricke auf die Bahnsteige gestellit.
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In der 2. Jahreshaélfte 2013 wurde das VOF-Verfahren zur Vergabe der Bauleistung fir
die Bahnhofsbriicke erfolgreich abgeschlossen und der Bauvertrag mit der Firma
Wayss & Freytag Ingenieurbau geschlossen.

In 2013 erfolgten bereits vorbereitende Baumalinahmen fir die Bahnhofsbricke, hier
insbesondere Leitungsverlegungen durch die EVL.

In 2014 erfolgten fiir die Bahnhofsbriicke die vorbereitenden Malnahmen zur Erstel-
lung der Rampenbauwerke sowohl auf der Ost-, als auch auf der Westseite. Die ersten
Bruckenbauteile wurden eingeschwenkt.

Im April 2015 war der Rohbau flir die Bahnhofsbriicke fertiggestellt. Am 22.12.2015
erfolgte die Innutzungsnahme der Bahnhofsbriicke mit den Zugangen von der 6stli-
chen (Rampe) und westlichen Seite (Rampe und Aufzug). Gleichzeitig konnten die
Zugange auf die Bahnsteige Uber jeweils eine Rolltreppe und die Treppe freigegeben
werden.

Im Jahr 2016 erfolgte die Nutzung der Briicke mit eingeschrankten Bahnsteigzugan-
gen. In 2017 wurden die noch fehlenden Rolltreppen in Betrieb genommen.

OPNV-Mafinahmen Ost;

Im Rahmen der Planung und Vorbereitung des Baus der Briicken wurde die Untersu-
chung der OPNV-Beziehungen (Bus und Bahn) erforderlich. Diese Bestandsanalyse
und eine vergleichende Betrachtung von Planungsvarianten wurden von der Planungs-
gruppe MWM erbracht. Diese MalRhahmen flossen ebenso in die Vorbereitung des
Wettbewerbs ein.

Stadtebauliche MaRnahmen Ost:

Zur Realisierung der stadtebaulichen Manahmen war es erforderlich, den Rahmen-
plan des Wettbewerbsgewinners der ARGE B.A.S. Kopperschmidt + Moczala (Wei-
mar), Werkgemeinschaft Freiraum (Nirnberg), Ingenieurbiro Kihnert, Verkehrspla-
nung (Bergkamen) zu Gberarbeiten und fortzuentwickeln.

In 2009 erbrachte die ARGE B.A.S. Planungsleistungen fiur die Verkehrsanlagen im
Ostlichen Bereich der neuen bahnstadt opladen, fuhrte stadtebauliche Beratungen
durch und erstellte den Vorentwurf flr die Freianlagen.

Ein wesentlicher Bestandteil fur die Fortentwicklung war die Erstellung der Entwasse-
rungsstudie, die in 2008 zu groRen Teilen erstellt wurde.

Zur genauen Erfassung und Vorbereitung des Sanierungsplanes wurden die beste-
henden umwelttechnischen Untersuchungen auch flr den Bereich Ost-West-Griinzug
durch das Buro Tauw GmbH (Moers) vorgenommen.

In 2009 legte das Buro Tauw die Detailuntersuchung, die Vorarbeiten flir den Sanie-
rungsplan und die Ergebnisse des Sanierungsplanes flir das Gebiet dstliche Bahnstadt
vor. Die Verbindlichkeitserklarung erfolgte am 13.11.2009.
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Weiterhin wurden durch das Biliro GEO-id (Hattingen) Gebaudeuntersuchungen im
Umfeld des Kesselhauses vorgenommen.

In 2009 erbrachte das Buiro Ingenieur- und Planungsleistungen zum Gebauderickbau
flir den ersten Bauabschnitt.

Die vorgetatigten PlanungsmalRnahmen bildeten eine wesentliche Grundlage fir die
Kaufverhandlungen flir den Kaufvertrag lber die Flachen im Umfeld des ehemaligen
Ausbesserungswerkes (,Ostflache”). Dieser Grundstiickskaufvertrag wurde am
19.12.2008 notariell beurkundet. Am 09.12.2009 erfolgte die notarielle Beurkundung
des Kaufvertrages ,Griine Mitte“. Der Kaufpreis wurde mit einer Restzahlung fur den
Kaufvertrag Ost im Februar 2010 an die DB AG Uberwiesen.

Zur Umsetzung der mit dem Kaufvertrag verbundenen Auflagen erfolgten die notwen-
dige Medientrennung (Auftrag DB Services West GmbH) und die erforderlichen Ande-
rungen an den Versorgungsleitungen mit Wasser. Weiterhin wurden zur Herrichtung
des Gelandes und zur Vorbereitung der Entwidmung Gleisbauarbeiten (Herausnahme
eines Gleises) durchgefiihrt.

Zur Vorbereitung weiterer Grundstiickserwerbe wurde das Institut fir Bodenmanage-
ment, Dortmund, mit der Verkehrswertermittlung der noch zu erwerbenden Grund-
sticksflachen auf dem &stlichen Gelande der neuen bahnstadt opladen beauftragt.

In 2009 erfolgte der erste Abschnitt der Industriemontage und des Abbruchs der nicht
mehr benétigten aufstehenden Gebaude. Nach Durchflihrung eines EU-weiten Ver-
fahrens wurde damit die Firma F & R Industriemontage und -abbruch GmbH, Neuen-
kirchen, beauftragt. Der Auftrag wurde in 2009 durchgefiihrt. Wesentliche Vorausset-
zung far den Abbruch waren in 2010 Rodungsarbeiten und die Freiraumung des Ge-
baudes der DB Netz AG im Umfeld des Wasserturms. Die Finanzierung der Rodungs-
arbeiten, der Abbruchmafnahmen sowie der kaufvertraglichen Auflage zur RGumung
des Gebaudes durch die DB Netz AG erfolgte in 2010.

Parallel dazu erfolgten die Vorarbeiten und die Beauftragungen fur die Erstellung der
Bebauungsplane. Das Blro ASS aus Dusseldorf wurde nach vorgeschaltetem Aus-
wahlverfahren mit der Erstellung der Bauleitplanung und der Projektsteuerung flir die
Bebauungsplane im Bereich Ost beauftragt. Das Bluro Sven Peuker, Landschaftsar-
chitekt, wurde mit der Erstellung der Grundlagen, Gutachten und Kartierungen zu Ar-
tenschutz/Biotoptypen beauftragt. Die ersten Abschnitte wurden in 2009 vorgelegt und
abgerechnet.

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Quartier am Campus erfolgte 2009 die Be-
auftragung des Bliros AGES GmbH, Minster, zur Erstellung eines Konzeptes fir die
zukinftige Energieversorgung auf dem Gelande der neuen bahnstadt opladen Ost, als
Grundlage fir die Erstellung des Bebauungsplanes.

In 2010 erfolgten die Restarbeiten fir die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Griine
Mitte” und fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Quartier am Campus” durch das
Bilro ASS sowie die Erstellung der notwendigen Gutachten (Accon, Peuker).
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Weiterhin wurden die stadtebaulichen Planungen fiir die Freianlagen, die Stral’ener-
schlieBung und die stadtebauliche Konzeption im Umfeld des Campus Leverkusen be-
auftragt.

An den Bestandsgebauden wurden 2010 Maf3nahmen zur Gebaudesicherung erfor-
derlich. In 2010 wurden vorbereitende Malnahmen zur VerauRerung der Bestandsge-
baude Magazin, Wasserturm, Hallen Torstral’e vorgenommen.

Bodensanierung:

In 2010 erfolgte die Umsetzung des 1. Bauabschnittes flr die Durchfiihrung der Bo-
densanierung. Daflr wurde die fachgutachterliche Begleitung beauftragt.

Die MalRnahmen gemaf} Sanierungsplanung wurden fur den 2. Bauabschnitt mit Aus-
nahme des Brickenwiderlagers 2011 abgeschlossen. Der Planungsauftrag fir den
3. Bauabschnitt wurde erteilt.

Ende 2012 schloss die neue bahnstadt opladen GmbH nach drei Jahren die Bodensa-
nierung, grundsatzliche und zwingende Voraussetzung fir die Nutzung der Bahnstadt
als Wohn- und Gewerbestandort auf dem Areal des einstigen Ausbesserungswerkes,
ab.

ArtenschutzmafRnahmen:

In 2013 wurde die Artenschutzmaflinahme Kreuzkréte rund um das Sangerheim und
auf dem Landschaftsbauwerk begonnen. Diese Mallhahme wurde in 2014 abge-
schlossen.

Erschlieung und Freianlagen 2011:

In 2011 erfolgte die weitere Beauftragung fiir die Ausfiihrungsplanung fir die Erschlie-
Rung und die Freianlagen an die ARGE B.A.S. Kopperschmidt und Moczala, Werkge-
meinschaft Freiraum und Ingenieurbiiro Kiihnert. Bereits im Mai 2011 erfolgt der Bau-
beginn der Baustralle fur die Bahnstadtchaussee, die als Baustra’e Ende des Jahre
2011 fertig gestellt wurde. Die Planungen flir den Ost-West-Griinzug fiir das Baulos 1
wurden in 2011 abgeschlossen. In 2011 konnte auch die Ausfiihrung des Ost-West-
Grunzuges, Baulos 1, abgeschlossen werden.

Die weiteren Beauftragungen fur die Planung beziehen sich auf die Lose 2 und 3 der
Grunen Mitte.

In 2011 erfolgte die 2. Auslegung fur den Bebauungsplan 172 a/ll nbso - Griine Mitte.
Der Rat der Stadt Leverkusen beschloss in seiner Sitzung am 17.10.2011 Uber die
wahrend der Offenlage zum B-Plan Nr. 172 c¢/ll nbso - Quartier am Campus eingegan-
genen Stellungnahmen.



Anlage 4

ErschlieBung und Freianlagen 2012:

Parallel zu Bodensanierung und Artenschutz sowie Fertigstellung der Grinen Mitte
(Los 3) koordinierte die neue bahnstadt opladen GmbH den Ausbau der notwendigen
Infrastruktur fUr das neue Stadtquartier.

Ende 2012 beendeten die TBL (Technische Betriebe Leverkusen AGR) den Kanalbau.

Im Friihjahr 2012 legte die EVL (Energieversorgung Leverkusen GmbH) im neuen
Wohngebiet ,Quartier am Campus* die Trassen fur Wasser, Strom, Telekommunika-
tion und Nahwarme - parallel zum Stral3enbau. Insgesamt flnf neue StralRen vernet-
zen das Wohngebiet. In 2012 wurde mit dem Bau einer Wand und des Quartierplatzes
vor dem KAW begonnen.

Der Bebauungsplan Nr. 172 A/ll nbso-Griine Mitte wurde durch Beschluss des Bau-
und Planungsausschusses zum dritten Mal ausgelegt. Fir den Bebauungsplan
Nr. 172 C/II-Quartier am Campus wurde 2012 die 2. Auslegung durch den Bau- und
Planungsausschuss beschlossen.

ErschlieBung und Freianlagen 2013:

In 2013 erfolgte die Planung und die Vergabe der Bauleistungen fir den Nord-Sid-
Grinzug, sldlicher Ast. Die Satzungsbeschlisse flr die B-Plane Grune Mitte und
Quartier am Campus sind erfolgt.

In 2013 wurden die neuen Strallen auf dem nbso-Gelénde - stadtischer Besitz - als
BaustralRen fertiggestellt. Insbesondere verbindet die 800 m lange Campusallee seit
Frihjahr 2013 die Quettinger Strafle mit der Werkstéttenstrale. Ebenso wurden die
Stralle Am Handwerkerhof und die Fakultatsstralle fertiggestellt. Mitte 2013 wurde
auch der Quartiersplatz am Kulturausbesserungswerk mit der Schallschutzmauer zu
Ende gebaut. In 2013 wurde weiterhin die Blirgerbeteiligung fur den Umbau der Tor-
straf’e durchgeflihrt.

ErschlieBung und Freianlagen 2014:

In 2014 erfolgte die Fertigstellung des slidlichen Astes des Nord-Sld-Griinzuges als
Garten- und Spielband und wurde der 6ffentlichen Nutzung Gbergeben. Ebenfalls in
2014 wurden die StralRen im Quartier am Campus fertiggestelit und die Bdume ge-
pflanzt. Weiterhin erfolgte die Fertigstellung der Torstralle.

ErschlieBung und Freianlagen 2015:

In 2015 erfolgte die Gesamtfertigstellung des Griinen Kreuzes (ohne Béanke und Per-
gola). Dazu gehorten die Eréffnung des Eisenbahnspielplatzes im August 2015 an der
Grete-Hermann-Stral’e und die Inbetriebnahme der Bolz- und Skateranlage im De-
zember 2015. In diesem Zusammenhang erfolgten baubegleitende dkologische Unter-
suchungen.

Seit Mai 2015 erfolgte der Stralenendausbau der Werkstattenstralle von der Litzen-
kirchener StralRe bis zum Ubergang in die Campusallee. Fir das Gewerbegebiet wur-
de der Ausbau der Campusallee und der Strale Am Handwerkerhof in 2015 fortge-
setzt.
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Die ErschlieBungsstral3en im Wohngebiet ,Quartier am Campus* und ,Wohnen an der
Griinen Mitte“ erhielten ihre letzte Asphaltdecke.

ErschlieBung und Freianlagen 2016:

In 2016 erfolgten die Fertigstellung der Werkstattenstralle, des Kreisels Lutzenkirche-
ner Stralle, FakultatsstralRe, Quettinger Stralle, Kreisel Quettinger Straf’e und der
Strale Am Handwerkerhof.

Im Griinen Kreuz wurde im nérdlichen Abschnitt die Pergola fertiggestellt, die die Wie-
derverwendung der ehemaligen Bahnhofsstiutzen Opladen vorgenommen hat. In 2016
erfolgte ebenfalls die Aufstellung der Banke im gesamten Griinen Kreuz.
ErschlieBung 2017:

In 2017 wurde mit dem Bau der Park-and-ride-Anlage an der Bahnhofsbriicke und der
Fertigstellung der Adam-Riese-Stralle begonnen.

Erschlieung 2018:

In 2018 erfolgte die Fertigstellung der Adam-Riese-Stral3e und des Park-and-ride-Plat-
zes.

ErschlieBung und Freianlagen 2019:

In 2019 wurde mit dem Bau des Angers begonnen. Die langgestreckte Freianlage An-
ger bildet die innere Verbindung zwischen dem Ost-West-Gruinzug im Norden und der
Campusallee im Suiden. Sie hat eine wichtige ErschlieBungsfunktion, da sich die meis-
ten Eingange der Gebaude entlang der Werkstattenstralle zu dieser Seite orientieren.
Auch wird hiertiber der neue Zugang zum Haupteingang der Technischen Hochschule
Kéin, Campus Leverkusen (TH), erfolgen.

Das Baufeld gliedert sich in drei Teilabschnitte:

- Nordlicher Teilbereich mit der begriinten Angerflache
- Vorplatz der TH
- Sudlicher Zufahrtsbereich mit der Vorflache Kalibrieranstalt

Die neue bahnstadt opladen plant am Bahnhof Opladen eine Verlangerung des beste-
henden Tunnels zwischen den Bahnsteigen 1 und 2/5 bis hin zur Werkstéattenstral3e.
In 2019 wurde hierzu die Entwurfsplanung erstellt und die entsprechenden vorberei-
tenden Gesprache mit der DB Netz AG und der DB Station&Service AG zur Vertrags-
gestaltung gefihrt.

Weiterer Grunderwerb:

Mit Beschluss des Rates vom 11.04.2011 (notariell beurkundet am 20.12.2011) erwarb
die Stadt Leverkusen von der Deutschen Bahn AG weitere 30.083 m? als so genannte
Umgriffsflachen um den Campus Leverkusen.

Im August 2012 erfolgte die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages fur den Ankauf
fur die nach erfolgter Gitergleisverlegung freiwerdenden Grundstiicksflachen auf der
Westseite.
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Vermarktung 2011:

Die neue bahnstadt opladen ist durch Dienstleistungsverirag beauftragt, die Vermark-
tung der stadtischen Grundstiicke auf dem Gelédnde der neuen bahnstadt opladen
durchzufiihren. Nach den Vorgaben der Rahmenplanung und auf der Grundlage der
im Aufstellungsverfahren befindlichen Bebauungsplane (B-Plan Nr. 172/l nbso -
Grine Mitte, Auslegungsbeschluss vom 01.03.2010, sowie B-Plan Nr. 172/Il nbso -
Quartier am Campus, Auslegungsbeschluss vom 17.11.2010) entstehen Baugrund-
stlicke mit einer Gesamtflache von insgesamt 38.828 m2.

Wohngrundstlcke:

Fir alle Wohnbaugrundstiicke im B-Plan Griine Mitte und Quartier am Campus wurde
ein Gesamtverkehrswert von 10,8 Mio. € ermittelt. Fir die Vermarktung hat die neue
bahnstadt opladen in Zusammenarbeit mit dem Fachbereich 20 ein Vermarktungskon-
zept entwickelt, das der Rat der Stadt Leverkusen am 11.04.2011 beschlossen hat.

Zur Umsetzung der Vermarktung flhrte die neue bahnstadt opladen eine Mehrfachbe-
auftragung von Architekten in Absprache mit der Architektenkammer NRW durch, um
beispielhafte Architektur flr verschiedene Haustypen zu erhalten. Im Februar 2011
wurden hierfar 13 Architekten ausgewahit und durch Werkvertrag mit einer Planung
beauftragt. Das Ergebnis wurde der Offentlichkeit am 07. und 08.05.2011 wéhrend der
Baubdrse prasentiert.

Infolge der Vermarktungsaktivitdten konnten in 2011 Grundsticke im Wert von
2.456.776,00 € verauBert werden. Hierunter befinden sich auch das Grundstlck fur
das Koéiner Studentenwerk zur Erstellung von studentischen Apartments, das denk-
malgeschiitzte Magazin, der Wasserturm sowie der Handwerkerhof im gewerblichen
Bereich.

Vermarktungskonzept flr die Gewerbegrundstlicke:

In der Sitzung vom 17.10.2011 entschied der Rat Uber das von der neuen bahnstadt
opladen vorgelegte Vermarktungskonzept fur die VerauRRerung der Gewerbegrundstu-
cke auf dem Gelédnde der neuen bahnstadt opladen. Dabei handelt es sich um Gewer-
begrundstiicke mit einer GesamtgrofRe von 73.000 m? zu einem sich ergebenden Ge-
samtkaufpreis von insgesamt mindestens 9.350.000 €.

Vermarktung 2012:

Ende 2012 starteten die privaten Bauherren auf elf Baustellen. Im selben Jahr reali-
sierten die Beierlorzer und Homann GbR sowie die Altstadtfunken-Turm-gGmbH die
Sanierung und Neunutzung des Magazins und des Wasserturms. Die neue bahnstadt
opladen GmbH bezog im Januar 2012 im Magazin ihre neuen Biiros.

Die Ausschreibung fiir das ehemals denkmalgeschiitzte Kesselhaus lief bis Ende De-
zember 2012.



Anlage 4
11

Wohngrundstucke:

Insgesamt wurden Wohngrundstiicke in 2012 mit 19.849 m? zu einem Preis von
5.672.083,50 € verkauft.

Vermarktung Gewerbegrundstiicke:

Auch die Entwicklung im Gewerbegebiet schreitet voran: EIf kleine und mittelstandi-
sche Betriebe sind im Handwerkerhof angesiedelt.

Vermarktung 2013:

Die Vermarktung der Wohn- und Gewerbegrundstiicke wurde in 2013 mit groRem Er-
folg fortgefiihrt.

Wohngrundsttcke:

In 2013 wurden Grundstlicke fiir Wohnnutzungen mit einem Verkaufserlés in Hoéhe
von 1.928.330,00 € realisiert. Darunter befinden sich die groen Baugrundsticke fur
ein Mehrfamilienhaus gegeniiber dem Magazin sowie das Wohn- und Geschaftshaus
an der Bahnstadtchaussee gegeniber den Hallen an der Torstral®e und das Grund-
stlick fir studentisches Wohnen. Weiterhin wurden drei kleinere Baugrundsticke fiir
Einfamilienhduser verkauft.

In 2014 wurde das Grundstiick an einen privaten Investor fir das Bauvorhaben u. a.
fir Eltern von jungen Menschen mit Behinderungen und erganzenden Wohnungen
durchgefluhrt.

Vermarktung Gewerbegrundstiicke:

In 2013 wurden insgesamt flinf Grundstiicke an gewerbliche Interessenten verkauft,
worunter ein Grundstiick mit knapp 30.000 m? den gréten Anteil einnahm. Insgesamt
wurden Verkaufserldse in Héhe von 3.865.175,00 € realisiert.

Vermarktung 2014:

Die Vermarktung der Wohn- und Gewerbegrundstiicke wurde in 2014 fortgeflhrt. Es
wurden Verkaufserlose in Hohe von 2,87 Mio. € realisiert. Der Schwerpunkt der Ver-
marktung liegt nunmehr auf der gewerblichen Vermarktung, da bis auf ein Wohngrund-
stlick alle Grundsticke fiir eine Wohnnutzung, die auf ehemaligen stadtischen Grund-
stlicken maéglich waren, veraulert sind.

Vermarktung 2015:

Die Vermarktung der Grundstlicke auf dem Gelande der neuen bahnstadt opladen
wurde in 2015 fortgefiihrt. Es wurden Vermarktungserldse in Hohe von 2.247.426 €
realisiert. Drei Grundstiicke wurden fiir gewerbliche Nutzungen verkauft. Weiterhin er-
folgte der Verkauf des Kesselhauses in der Griinen Mitte und der Besitziilbergang fur
die Nutzergenossenschaft zum Zwecke der Errichtung von 55 Wohneinheiten wurde
realisiert.
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Vermarktung 2016:

In 2016 wurden KAG-Beitrage in Hoéhe von 598.370,54 € vereinnahmt.

Vermarktung 2017:

Die Vermarktung der Gewerbegrundstiicke erfolgte mit vier Grundsticken zu
1.832.541,50 €. Weiterhin wurde das letzte Wohnbaugrundstick zu 217.230,00 € ver-
kauft.

Vermarktung 2018:

Es wurde ein Gewerbegrundstiick zum Preis von 179.833,96 € verkauft.

Vermarktung 2019:

In 2019 wurde ein Gewerbegrundstiick zum Preis von 219.977,05 € verkauft.

Campus Leverkusen - Ubergeordnete Planungskosten:

Im Hinblick auf den erfolgten Zuschlag fir die Ansiedlung eines Campus Leverkusen
der Fachhochschule Kdin (neu: Technische Hochschule Kéln) auf dem Gelande der
neuen bahnstadt opladen erfolgten zusétzliche Planungsleistungen durch die ARGE
in Bezug auf Anpassungen im Bereich Griines Kreuz und Werkstéattenstrafle. Mit der
Technischen Hochschule wird ein wichtiger Impuls fiir die weitere Entwicklung des
Gelandes der neuen bahnstadt opladen gesetzt.

In 2010 lobte der BLB als Bauherr fiir die Fachhochschule den Generalplanerwettbe-
werb in enger Kooperation mit der Stadt Leverkusen, der nbso und der Regionale 2010
aus. Die Regionale Agentur hatte erfolgreich die Forderung des Wettbewerbs durch
Stadterneuerungsmittel erreicht. Die Férdermittel wurden Uber das Treuhandvermo-
gen der nbso bereitgestellt. Der Eigenanteil wurde durch die Stadt Leverkusen bereit-
gestellt. Weiterhin bewilligte der RP Koéln die Mittel fur die Wettbewerbsbetreuung
durch das Blro Scheuvens und Wachten.

In 2011 wurde das Buro augustinundfrankarchitekten, Berlin, als Preistrager mit der
Vorplanung fir den Campus Leverkusen durch den BLB beauftragt. Die neue bahn-
stadt opladen begleitet die Planung und fihrt die Verhandlungen mit BLB und DB AG
Uber die notwendigen ErschlieBungsmafinahmen.

In 2012 wurde an der Fertigstellung der Entwurfsplanung fir den Campus Leverkusen
weitergearbeitet. Im selben Jahr erfolgte der Antrag auf Abriss der fir den Neubau des
Campus Leverkusen notwendigen Hallenteile.

Das Wohnen direkt am Campus unterstiitzt das Kélner Studentenwerk: Der Wettbe-
werb fUr ein Studentenhaus mit ca. 65 Apartments wurde in 2012 abgeschlossen.
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In 2013 begann der Bau- und Liegenschaftsbetrieb mit den vorbereitenden Maf3nah-
men zum Abbruch der siidlichen Halle fiir die Fachhochschule, Fakultéat 11, der Fach-
hochschule Kéin. Parallel dazu legte das Kélner Studentenwerk den Bauantrag fur das
Studentenhaus vor. Dieser wurde vom ersten Preistrager des Wettbewerbes flir das
Studentenhaus erarbeitet.

In 2014, 2015 und 2016 wurden die Ausfihrungsplanung, Genehmigungsplanung und
Vergabe fiir den Neubau durch das beauftragte Architekturbiro augustin und-frankar-
chitekten, Berlin, fortgefuhrt.

Im Dezember 2015 erteilte die Bezirksregierung Kéln die Baugenehmigung flir das
Projekt.

Seit 2017 und Fortsetzung in 2019 befindet sich der Campus Leverkusen im Bau.

Stadtebauliche MalRnahmen West:

In 2013 erfolgte nach durchgeflihnrtem beschrianktem Wettbewerb die Beauftragung
des Aachener Stadtentwicklungsbiiros Heinz Jahnen Pfliiger (HJP) mit der Ausarbei-
tung der Bebauungsplane fur die Westseite. Fir die Westseite fasste der Bau- und
Planungsausschuss flir die Bebauungsplane Nr. 208/l ,Opladen - neue bahnstadt op-
laden - Westseite* und Nr. 208/1l ,Opladen - neue bahnstadt opladen - Westseite -
Neue Bahnallee” die Aufstellungsbeschlisse. Zunéchst wird der Bebauungsplan fur
die HaupterschlieBungsstralRe ,Europa-Allee” erstellt. Hierzu erfolgte in 2013 die Be-
auftragung von wichtigen Gutachten (z. B. Artenschutzkartierung).

In 2013 wurde das VOF-Verfahren zur Beauftragung des Ingenieurbtiros fir die Pla-
nung der Europa-Allee erfolgreich durchgefihrt.

In 2014 erfolgte die Bearbeitung der Bebauungsplane Nr. 208 A/ll, 1ll "Opladen -
nbso/Westseite - Neue Bahnallee und Alkenrath - westlich Schiebuschrath” sowie Nr.
208 B/ll "Opladen - nbso/Westseite - Quartiere". Flr den Bereich Quartiere erstellte
das Biro HJP das stadtebauliche Konzept, das der Blrgerschaft in mehreren Informa-
tionsveranstaltungen vorgestellt wurde. Parallel dazu erfoigte die Vorbereitung der
Ausschreibung zur Umsetzung der Ausgleichsmal3nahme in Schlebuschrath. Fir die
neue Bahnallee wurde das Bliro Obermeyer mit der Erstellung der Planung (bis zur
Genehmigungsplanung) beauftragt. Ein entsprechender Forderantrag wurde bei der
Bezirksregierung Koln eingereicht.

In 2015 wurden die Bebauungsplane Nr. 208 A/Il, Ill "Opladen - nbso/Westseite - Neue
Bahnallee und Alkenrath - westlich Schlebuschrath" sowie Nr. 208 B/Il "Opladen -
nbso/Westseite - Quartiere" fortgeflnhrt.

Fir die stadtebauliche Planung des B-Plans Quartiere erfolgte die Vergabe und Erar-
beitung folgender Gutachten:

Larmschutzgutachten

Verkehrsgutachten

Bodenuntersuchung

Vertraglichkeitsstudie Einzelhandel
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Far den Bebauungsplan zum Bau der Europa-Allee erfolgte der Satzungsbeschluss
zum 11.05.2015. Es wurden zwei Anderungsverfahren durchgefihrt.

Im August 2015 erfolgte die bauliche Herrichtung der Ausgleichsmaf3nahme in Schle-
buschrath mit einem Ersatzhabitat fiir die geschitzte Kreuzkréte als Voraussetzung
zur planerischen Entwicklung des Baugebietes Westseite Quartiere.

Baufeldfreimachung und Bau Europa-Allee mit Larmschutzwand:

Fur die Europa-Allee erfolgte der Abschluss der Leistungsphase 3 und die Beauftra-
gung der Leistungsphase 4 durch das Bilro Obermeyer. In 2018 erfolgte der Baube-
ginn und in 2019 die Fortsetzung des Baus fiur die Europa-Allee und die Larmschutz-
wand.

In 2019 wurde an der neu entstehenden Europa-Allee eine Eichen-Allee gepflanzt.
Ebenso wurde die Larmschutzwand ab Henkeimannchen-Platz als begriinte Wand mit
wildem Wein bepflanzt. Zuvor wurde die Baufeldfreimachung fiir das Gesamtgelénde
abgeschlossen.

Bau Fahrradparkhaus - Umbau Rampe West an der Bahnhofsbriicke:

Auf der Westseite wird im Auge des Rampenabgangs von der Bahnhofsbriicke ein
Fahrradparkhaus errichtet. Auf insgesamt drei Ebenen entsteht Platz fur insgesamt
420 Fahrrader und funf Lasten-/Sitzfahrrader. In 2019 erfolgten Planung und Vorbe-
reitung der Ausschreibung.

Freianlagen 2019:

In 2019 erfolgte der Ausbau der Freianlagen zwischen Briickenpark und dem Henkel-
mannchen-Platz mit hoher Aufenthaltsqualitat. Daran anschlieRend erfolgte der Bau-
beginn flr den neuen Briickenpark mit Spiel- und Klettermdglichkeiten.

Planung fiir den Zentralen Omnibusbahnhof (ZOB):

Die neue bahnstadt opladen betreute die Planung zur Verlegung des ZOB an den
neuen Standort direkt an der Bahnhofsbriicke. Diese Planungsbegleitung umfasste
die Leistungsphasen 1 bis 3.

In 2016, 2017 und 2018 erfolgte die Fortflihrung der Anderungsverfahren fiir den Be-
bauungsplan Nr. 208 A/ll, Il "Opladen - nbso/Westseite - Neue Bahnallee und Alken-
rath - westlich Schlebuschrath" sowie den Bebauungsplan Nr. 208 B/ll "Opladen -
nbso/Westseite - Quartiere".

In 2019 erfolgte die Aufstellung der 3. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 208 B/ll "Op-
laden - nbso/Westseite - Quartiere" fir das Fahrradparkhaus. Parallel dazu erfolgte
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 240/11 "Opladen - nbso/Quartier westlich des
Bahnhofs* zur Realisierung des Bahnhofsquartiers.
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Vermarktung West

In 2017 wurde mit der Vermarktung der Wohnungsgrundstiicke der Stadt Leverkusen
begonnen. Im Rahmen eines dialogorientierten Investorenauswahlverfahren wurde mit
der Vermarktung des Bahnhofsquartiers begonnen.

In 2018 wurden die Verkaufsverhandlungen zu den Wohnbaugrundstiicken sowie den
Gewerbe- und Sondergebietsflachen fortgefihrt.

In 2019 wurden die Kaufvertragsverhandlungen zu den Wohnungsbaugrundstiicken
und dem Grundstiick fir das Bahnhofsquartier sowie die Dienstleistungsflachen fort-
gefuhrt. Es wurden Verkaufserldse in Héhe von 4.347.628 € realisiert.

Offentlichkeitsarbeit:

In 2010 wurden der Projekttag, der Tag der Architektur und zahireiche Fuhrungen auf
dem Geldnde der neuen bahnstadt opladen durchgefuhrt. Dadurch wurde die Finan-
zierung von Werbematerial, Agenturkosten mit vorlaufendem Wettbewerb sowie Ver-
anstaltungs- und DurchfUhrungskosten erforderlich.

In 2011 und 2012 wurden erfolgreich Baubérsen (2011) zur Vermarktung der Flachen
sowie Projekttage durchgefuhrt. Weiterhin beteiligte sich die neue bahnstadt opladen
an der Messe Expo-Real.

In 2013 wurde im Bahnhofsgebadude Opladen die bahnstadt-info erdffnet. An diesem
Ort werden Informationen und Veranstaltungen fir die Burgerschaft durchgefiihrt. Die-
ser Platz dient als Treffpunkt und Ausgangspunkt fir Fihrungen auf der Westseite.
Weiterhin wurden in 2013 erfolgreich der Projekttag und die Beteiligung an der Veran-
staltung ,Tag der Architektur durchgefiihrt. Es erfolgte ebenso die Beteiligung an der
Messe Expo-Real.

In 2014 wurden die Veranstaltungen in der bahnstadt-info erfolgreich fortgefiihrt und
dienten insbesondere auch dazu, die Kommunikation zur Bahnhofsbriicke und zur Gi-
tergleisverlegung zu unterstlitzen. Hinzu kam in 2014 die Vorstellung der ersten stad-
tebaulichen Entwiirfe fir die Westseite, die ebenfalls in der bahnstadt-info erfolgte. Der
Projekttag, zahlreiche Fuhrungen Gber das Geldnde und die Beteiligung an der Messe
Expo-Real in Minchen waren ebenso wichtige Bestandteile in 2014.

In 2015 erfolgten die Neueroffnung der Bahnstadt-Info an der Freiherr-vom-Stein-
Stral’e und die erfolgreiche Durchfiihrung von zahireichen Veranstaltungen. Insbeson-
dere wurde in 2015 erstmalig der Tag der Stadtebauférderung fir die Stadt Leverkusen
von der neuen bahnstadt opladen ausgerichtet. Begleitet wurden diese MaRnahmen
durch zahlreiche Fllhrungen (ber das Gelande. Im April 2015 fanden eine erstmalige
Beteiligung an der Messe Polis in Dusseldorf und eine erneute Beteiligung an der
Messe ExpoReal in Minchen statt.

In 2016 erfolgte ebenfalls die Beteiligung an den Messen Polis und ExpoReal. Erst-
mals wurde in 2016 im Mai der Tag der Stadtebauférderung durchgefuhrt. Im Septem-
ber 2016 erfolge die Durchflihrung des Briickenfestes.
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In 2017, 2018 und 2019 wurde die Offentlichkeitsarbeit mit Messebeteiligungen fort-
geflhrt.

Projektsteuerung:

In 2010, 2011, 2012, 2013, 2014 und 2015 wurde das Projekt neue bahnstadt opladen
durch das Buro Zerna mit der Projektsteuerung begleitet. In 2016 erfolgte die Umfir-
mierung von Zerna in Hocker Project Managers GmbH (HPM) und die Beauftragung
wurde in 2017, 2018 und 2019 fortgefluhrt.

Erlauterungen zur Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Vermogenslage:

Die Bilanzsumme betragt zum 31.12.2019 T€ 136 (Vorjahr: T€ 125).

Das Anlagevermdgen betragt zum Bilanzstichtag T€ 5 (Vorjahr: T€ 5); im Geschéfts-
jahr 2019 wurden Investitionen in H6he von T€ 2 (Vorjahr: T€ 0) getatigt. Dem stehen
Abschreibungen in Héhe von T€ 2 (Vorjahr T€ 1) gegeniber.

Zum 31.12.2019 bestehen Forderungen gegen die Stadt Leverkusen aus laufenden
Verrechnungen von T€ 64 (Vorjahr: T€ 62). Die Weiterberechnungen von Personal-
und Sachkosten an die Stadt Leverkusen ist in den §§ 6 und 11 des Dienstleistungs-
vertrags zwischen der Stadt Leverkusen und der Gesellschaft geregelt.

Zum Abschlussstichtag waren liquide Mittel von T€ 63 (Vorjahr: T€ 54) auf den Ge-
schaftskonten der Gesellschaft vorhanden.

Das Eigenkapital betrug zum Jahresende T€ 33 (24,3 % der Bilanzsumme) gegentiber
T€ 32 (25,6 % der Bilanzsumme) im Vorjahr. Die kurzfristigen Fremdmittel betragen
zum Bilanzstichtag T€ 103 (Vorjahr: T€ 93) und enthalten Riickstellungen (T€ 76, Vor-
jahr: T€ 68) und kurzfristige Verbindlichkeiten (T€ 27, Vorjahr: T€ 25).

Finanzlage:

Vor allem die Zunahme der Rickstellungen (T€ +8) hat zu einem Mittelzufluss aus der
laufenden Geschéftstatigkeit und einer Erhéhung des Finanzmittelbestands um T€ 8
auf T€ 63 am 31.12.2019 (Vorjahr: T€ 54) geflhrt.

Ertragslage:

Die Ertragslage entwickelte sich wie folgt:

Betrieblichen Ertrdgen von T€ 770 (Vorjahr: T€ 806) stehen betriebliche Aufwendun-
gen von T€ 766 (Vorjahr: T€ 802) gegenliber. Unter Berlicksichtigung der Ertragsteu-
ern von T€ 4 (Vorjahr: T€ 4) ergibt sich ein Jahresergebnis von T€ 0 (Vorjahr: T€ 0).
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Die Gesellschaft erzielte in 2019 Umsatzerlose mit der Stadt Leverkusen aus der Wei-
terberechnung von Sach- und Personalkosten in Héhe von T€ 770 (Vorjahr: T€ 805)
gemal den Regelungen des Dienstleistungsvertrags zur Vorbereitung und Durchfiih-
rung der Stadtumbaumafnahme ,neue bahnstadt opladen” zwischen der Gesellschaft
und der Stadt Leverkusen.

Die Geselischaft beschéftigte in 2019 unverandert 8 Mitarbeiter.
Das Betriebsergebnis betragt in 2019 T€ 4 (Vorjahr: T€ 4). Die Gesellschaft schlie3t

das Geschaftsjahr 2019 unter Bericksichtigung der Ertragsteuern mit einem Jahres-
ergebnis von € 298,16 (Vorjahr: € 257,07) ab.

Risiko-/Chancen- und Prognosebericht

Unternehmenszweck der Gesellschaft ist die Entwicklung des Gelandes der neuen
bahnstadt opladen. Die mit der Erflillung dieses Gesellschaftszweckes entstehenden
Aufwendungen werden der Gesellschaft von der Stadt Leverkusen erstattet.

Die Entwicklung der Gesamtwirtschaft, insbesondere aber auch der Baubranche, wird
durch die Auswirkungen der im ersten Quartal in Deutschland und Europa aufgetrete-
nen Krise durch das Corona-Virus belastet werden.

Solange die der Gesellschaft entstehenden Aufwendungen durch den mit der Stadt
Leverkusen abgeschlossenen Dienstleistungsvertrag weiterhin erstattet werden, wer-
den sich keine wesentlichen Auswirkungen auf die Vermogens,- Finanz- und Ertrags-
lage unserer Gesellschaft ergeben. Die konkreten Auswirkungen auf die geschéaftliche
Entwicklung lassen sich zum jetzigen Zeitpunkt nicht quantifizieren. Die Geschéftsfiih-
rung wird alle notwendigen organisatorischen Malhahmen treffen, um die Auswirkun-
gen so gering wie moglich zu halten und daflir Sorge tragen, dass bei Bedarf alle an-
gebotenen Hilfsmittel staatlicher Institutionen in Anspruch genommen werden. Derzeit
sind keine Risiken erkennbar, die den Bestand der Gesellschaft gefédhrden oder ihre
Entwicklung wesentlich beeintrachtigen kénnten.

Im Jahr 2020 sollen vor allem folgende Ma3nahmen durchgefiihrt werden:

Westseite und Briicken

- Fortfilhrung der Anderungsverfahren zu den Bebauungspldnen Nr. 208 A/ll, Ill "Op-
laden - nbso/Westseite - Neue Bahnallee und Alkenrath - westlich Schlebuschrath”
(Satzungsbeschluss) und Bebauungsplan Nr. 208 B/Il "Opladen - nbso/Westseite -
Quartiere", Satzungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 240/1l "Opladen - nbso/Quartier
westlich des Bahnhofs*

- Weiterbau der Europa-Allee mit Larmschutzwand
- Fertigstellung des Griinen Bandes und Henkelmannchen-Platz
- Fertigstellung Brickenpark

- Fortflhrung der Blirgerberatung in den ehemaligen Wupsi-Raumen in der neuen
Bahnstadt-Info, Freiherr-vom-Stein-Stral’e, Flihrungen, Veréffentlichungen, Presse
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Endausbau der Gehwege an der Bahnstadtchaussee und Werkstattenstralle
Bau 2. Teilabschnitt Anger fir die Zuwegung zur neuen Technischen Hochschule

Vermarktung des Grundstlicks S0O2.3, Werkstattenstral’e auf der Ostseite sowie
Kaufvertrage fir die beiden letzten Grundstiicke im Gewerbegebiet

Genehmigung und Vertrage fir die Tunnelverlangerung bis zur Werkstattenstralle
Bau des Fahrradparkhauses
Abschluss der letzten Kaufvertrage fir die Wohnungsgrundstlicke auf der Westseite

Vermarktung der Gewerbegrundstiicke auf der Westseite

Durch die Fortfihrung des Dienstleistungsvertrages mit der Stadt Leverkusen werden
auch im Jahr 2020 die der Gesellschaft entstehenden Aufwendungen durch die Stadt
Leverkusen erstattet, so dass wieder mit einem ausgeglichenen Ergebnis gerechnet
wird.

Einhaltung der 6ffentlichen Zwecksetzung gem. § 108 Absatz 3 Nr. 2 GO NW:

Gegenstand des Unternehmens ist die Entwicklung des Gelandes der neuen bahn-
stadt opladen.

Die Erfullung des éffentlichen Zwecks ergibt sich aus dem Gegenstand des Unterneh-
mens. Dieser wird durch eine entsprechende Aufgabenerledigung auch tatsachlich
eingehalten. Die Geschafte der Gesellschaft wurden im Sinne des glltigen Gesell-
schaftsvertrages und des GmbH-Gesetzes durchgeflihrt.

Leverkusen, 31. Méarz 2020

gez.
Vera Rottes



