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giltigen Fassung.
« Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen
(

018) in 04
2um 01. Januar 2019, in der derzeit gltigen Fassung.

Planinnalts

1990- ) vom 18.12.1990, in der

Fassung,

derzeit gulligen Fassung.

2009, in dor

Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | 5. 3786), in der

Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage

Koordinaten
ETRS8Y/UTM (LST489/UTM:Zone 32N).

Auf Grund der
ermittlte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlchkeit mit dem

fir Leverkusen gilligen MaRstabsfaktor m (LEV) = 0,99982 2u korrgieren.
Boispiel: S (Ortich) = S (UTM)/0,99982 (Korreklurfaktor +18 mm/100 m)

sich
‘auf m uber NHN - “Deutsches Haupthohennetz” 1992 (DHHNS2).
Projekthahenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m

Die Katastergrundiage entspricht fr den Geltungsbereich

dem Stand vom

Dieser Plan enthél die Mindestlestsetzungen im Sinne des § 30 8auG8.

sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung

im Gbrigen gelten fir den Bestand die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und
N

in der jewells gultigen Fassung.

Diese Karte it urheberrechtich geschizt

ger nur

Herausgeber.
Stadt Leverkusen

Der Oberbirgermeister
Fachbereich Stadiplanung

IS 8 8 8 A Textliche Festsetzungen (gemas § 9 Baucs) Verfahrensvermerke (ichtzutreffendes bitte streichen)
S S £ S
> = = > Aufstell au
§ s o § In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: o “T‘M :"g (§2BauCB) o oo s St
er [Ausschuss [ der Rat Jder seiner Sizung
" am don Boschiuss zur | Aufstelung | Anderung | Aufhebung | Enitung | gefasst.
! Planungsrechtiiche Festsetzungen AuBenwohnbereiche Der Beschiuss [ [ des Rates | istem ortsiblch
1. Artder baulichen Nutzung [gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB . V. m. Zum Schutz vor Verkehrsidrm sind bei den zu den &ffentlichen 02 N - ehkai "
e neurg o § orientierten Wohnungen mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags bauiich Friihzeitige Beteiligung der Offentlichieit und der Behsrden
gsverordnung (BauNVO)] (§3Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGE)
5659400 4 1197 366 T T 5659400 verbundene Aufienwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone und Terrassen) von nd fan d
. . Wohnungen nur zulssig, wenn durch bauliche Schallschutzma@nahmen ;‘eneé“a o Po e e den‘;:l;'r‘:";‘mass‘ pive n:“‘”‘e an Die frinzetige vom bis statigefunden.
1.1 Aligemeines Wohngebiet (gem. § 1 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO) (verglaste Loggien und Balkone, Wintergarten oder vergleichbare ger ! v o sonstigen Triger o \ge unterrichtet.
et dess ein von undloder gléinzende Oberflachen sind nicht zuléssig.
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO maximal 62 dB(A) tags nicht tiberschritten wird. Mindostens 85 % de geschiossenen Fassadenfiache st mitweifiem bzw. hllem Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs 2 BauGS)
. " it te
aligemein zuléssigen Nutzungen, Nr. 3 ,Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, Vaterial herzdstellen. 2.B. Sockel, oder Der Bauen und Planen der Stadt seiner Sitzung
—+ gesundheitiche und sportiche Zwecke", nur ausnahmsweise zulassig sind Ausnahmeregelung gliedernde . Farben bis zu einem am
Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Flachenanteil in Summe von maximal 15 % zuldssig. Auslagung firdie Dair eines Monats beschlossen. Nach ortsiblcher Bekannimachung
331 Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels einer schalltechnischen am wurde L §3Abs. 2und
BauNVO ausnahmsweise zulissigen Nutzungen: ‘ge"ngw" eines g wird, dass |n'o\?; oS Farbgebung Fassade §4 Abs. 28auG8 vom effentich
de Behorden und sonstigen Tréige durcngefirt
geringere an die
£ ~ 1. Betriebe des Beherbe bes, i di 5 A - i
) w0 etrebe des Benerbergungsgevierbes maRnahmen zu stellen sind Fiir die Fassade sind helle Farbtone zu wahlen. Nach den RAL-Design Farben ist Erneute 5ffentliche Auslegung (5 4a Abs. 3 BauGg)
2. sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, folgender Farbrahmen festgelegt:
£ L Der Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat n seiner Stzung
3. Anlagen fir Verwaltung, 8. Offentliche Griinflache (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) o
4 Gartenbaubetriebe und « Weit (hnlich wie Cremeweit - RAL 9001/Reinweit - RAL 9010/ o e Daver von beschiossen
07 5. Tankstellen, Innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinfléiche mit der i - RAL 9016/Periweill - RAL 1013) am wurde
08 1063 Straenbegleitgriin, ist Rasenfliiche anzulegen und dauerhaft zu erhalten. gemat § 4a Abs. 3 BauGB vom
327 nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. Die Angaben konnen sinngemaf auf Farbsysteme anderer Hersteller iibertragen die o
557 9. Anpflanzgebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) werden.
2. MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16 Abs. 3 BauNVO i. V. m.
5659350 + - 7 5659350 § 18 BauNVO) 01 dor nicht i Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
311 329 /558 10.3 Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehilter Fachbereich Stadiplanung
7 21 Gebdudehshe (gem. § 18 BauNVO) Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der m Autre
324 5o Grundstiickszufahrten, Hauszugéngen, den Stellplétzen und Garagen sowie den Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehaiter sind dauerhaft so abzuschirmen und zu
! Als maximale Gebéudehdhe baulicher Anlagen in dem allgemeinen Fléichen fiir Nebenanlagen vollfichig mit Vegetation und als Rasenfiéche zu bepflanzen, dass die Behalter von der dffentichen ErschlieBungsfiache her nicht
) Wohngebiet wird 13,00 m iber natirlicher Gelandeoberflache (ermittelt iber 4 bepflanzen. Mindestens 30 % sind davon als Geholz- und/oder Staudenflachen sichtoar sind
25, 560 Gebaude-Eckpunkte) festgesetzt. auszubilden. Satzungsbeschluss (5 10 Abs. 1 BauGs)
326 ! Die Mindesthahe baulicher Anlagen in dem allgemeinen Wohngebiet wird mit Der Rat der Stadt L Sitzung am aber
A / 10,00 m Uber natirlicher Gelandeoberfliche (ermittelt iber 4 Gebéudeeckpunkte) 92 Vorgirten entschieden, den Satzungsbeschiuss gemai § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
321 /561 festgesetzt. §7.GO NRW gefasst und die Satzungsbegrindung geblit
] Elne Obececreifung der 2ulBssigen HAhe der baulichen Anlage, insbesonders Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgérten sind mit Rasen zu bepflanzen W Hinweise
20/ 323 is62 urch " “90""‘“"‘:1 i A‘""; . k*’;‘" Sie drfen hachstens zu 30 % versiegelt sein. Versiegelte Flachen im Sinne dieser
[ e o B oelons 0,50 m aurackreton T om et Festsetzung sind auch Okopflaster, Rasengitersteine, Schotter, Kies und Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
! : . vergleichbare Materialien. Bodenschutz
/563 dekefla
218 3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) 9.3  Baumpflanzungen Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise
/564 einer Alllast oder schédiicher Bodenverénderungen ergeben, so ist die Stadt
300 34 Baugrenze (gem. § 31 Abs. 1BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Die innerhalb der festgesetzten ffentiichen Grinflache ,Straenbegleitgriin® Leverkusen, Fachbereich Umwelt - Untere Naturschutzbehdrde (UBB),
‘ festgesetzten Baume sind gemaR der als der. geméaR § 2 Ausfertigung
67 /565 Die Baugrenze kann durch Balkone und Erker bis zu 1,50 m dberschritten werden mittelgroe Laubbéume in Baumscheiben von mindestens 6 m?sowie mit 12 m* (LBodSchG) Zzu informieren. i Textichen
5659300 5659300 durchwurzeltem Raum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Veriust zu
ersetzen. Es ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Die Baume sind ‘Satzungsbeschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom berein.
3.2 Uberschreitung durch Terrassen (gem. § 17 Abs. 2 BauNVO) durch geeignete gegen 4 durch BN Die Satzung wird hemit ausgefertigt
itzen.
Die festgesetzte iiberbaubare Grundstiicksfliche darf auf der von der Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und ist der geologischen )
Pommennstraite abgewandten Seiten durch nicht iiberdachte Terrassen bis zu Pflanzenauswahlliste: Unterklasse T (Gemarkung Opladen) zuzuordnen. Leverkusen, den Der Oberbirgermelster
einer Tiefe von 4,00 m tiberschritten werden.
Die zulssige Grundfiéiche darf durch die Grundflache der in GemaR der DIN 4149 sind innerhalb der Erdbebenzone 0 fiir iibliche Hochbauten
§19 Abs Agsﬂ‘z 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschiieich der an Béume, Hochstamm, 3xv mDb., StU 18,00 - 20,00 cm keine besonderen MaRnahmen hinsichtlich potentieller Erdbebenwirkungen zu
WA Gebéuden angrenzenden Terrassen bis zu 50 % dberschriten werden. ergreifen. Jedoch wird empfohlen, fiir Bauwerke der Bedeutungskategorie Iil und
0,4 [Fo<8] Acer campestre Feld-Ahorn v den der 1 zu verfahren.
i e 1300 4. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO 1. V. m. § 23 Acer rubrum Rot-Ahom Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
Abs. 5 BauNVO ) Acer platanoides ssp. Spitz-Ahorn Teile 1, 1INA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist Bekanntmachung und Inkrafttreten (5 10 Abs. 3 BauGE)
Fraxinus angustflia ‘Raywood" Esche “Raywood” jedoch bislan nicht eingefuhrt. : e, die nicht durch Der Beschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom wurde gemt § 10 Abs. 3 BauGB
. ° DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies am ortsiblch bokannt gemacht
In dem sind Gleditsia triacanthos *Skyline' schmalkronige Gleditschie betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und Dem gemt § 10a BauGB beigefugt.
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Liquidambar styracifiua Amerikanischer Amberbaum geotechnische Aspekte". Do Satang it am o Kiat etrten.
I\\fi]l\lor:‘nerl;schr'a:ken oder Stalplatzen irbewegiche Abfalbehater ich i den Ulmus x hollandica “Globel" schmalkronige Stadt-Uime
orgartenbereichen zuldssig .
Innerhalb der zulassigen Fliche diirfen sie eine Grofie von 30 m? nicht Alnus spaethil Purpur-Erle Kampfmitel Leverkusen, den Der Oberbirgermeister
= iberschreiten. Quercus cerris Zerreiche Fachbereich Stadiplanung
RS Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Eine Uberpriifung der zu iiberbauenden Flzche ist nicht erforderlich. Eine Garantie Im Aufrag
5659250 5659250 Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sowie i 94 Hecken und Zaune auf Kampnittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Samtiiche Arbeiten
Nebenanlagen sind ausnahmsweise zulassig. sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf
~ ontich — Widerstand gestoRien wird. In diesem Fallist umgehend die Ordnungsbehérde, die
) ) zum bffentlichen sowie zu den oder der (KED)
Ny — 5. Stellplitze, Garagen und Carports / Tiefgaragen (gem. § 12 Abs. 6 nur mit Schnitthecken zuléssig. Diese sind mit standortgerechten, belaubten Arten der Diisseldorf zu
521 BauNVO in einer Hohe von 100,00 - 150,00 cm und einer Tiefe von mindestens 80,00 cm . - i
: ~ ) Es wird empfoh Erdarbeiten mit erheblich hanischen Belast
Gemarkun - anzulegen. Dabei sind 4 Pflanzen je m* zu setzen, um eine ausreichende Dichte s wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen,
N ) - >~ der Hecke zu gewahrleisten. wie etc., eine
O pla den g Stellplitze, Garagen und Carports durchzufiihren
554 ) _ ‘ Phlanzenauswahiliste: Bei Eingriffen in den Boden ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe zu
Stellplatze (St) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der dafiir festgesetzten welches auf der der Diisseldorf -
Flchen zulissig. KBD Rheinland einsehbar ist.
Hecken, 2 x verpflanzter Heister 100,00 - 125,00 cm, mit Ballen oder
Heckenpflanze geschnitten 100,00 - 25,00 cm, mit Ballen
434 Tiefgaragen Bodendenkmalpflege
43
Tgrra Fagus sylvatica Rotbuche
514 3 Tiefgaragen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig. Carpins betul Hainbuch Bei auftretende, und Befunde
< -arpinus betulus ainbuche oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind
— 407 N e 6. Mindestma der Baugrundsticke (gem. § 9 Abs, 1 . 3 BauGE) Crategus spec. WeiRdome geméRt dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
793 794 = . M ugrundstil . 3 Bau Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG) dem LVR Amt fiir PP -
903 Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Stadt Leverkusen - Fachbereich Blattschnitt - Ubersicht M 1:2500
342 Die ofte des innerhalb des N BauaufsichtDenkmalpflege unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und <
Wohngebietes betrégt 500 m. 9.5  Dachbegriinung Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu
555000 38 50000 beachten ist der § 15 und § 16 des DSchG
565 656 5659: 7. Bauliche 2um Schutz vor Auf der Dachfliche des Hauptgebaudes sowie auf Garagen und Carports ist eine
880 513 * P irkungen oder zu idung oder Minderung solcher extensive Dachbegriinung herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. in technische Regelwerke
Die Dachbegrinung muss mindstens 70 % der Dachfliche des i
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sowie 100 % der Dachflache von Garagen und Carports bedecken.
881 - DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
241 ! Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei dem
859 9.6  Erhaltung von Baumen (gem. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Leverkusen whrend der
\ Offnungszeiten im Elberfelder Haus, Hauptstrate 101, 51373 Leverkusen zur
\ Aufenthaltsraume Die B&ume im sidiichen Bereich des Plangebietes sind zu erhalten. Einsichtnahme bereitgehalten. Ebenso kbnnen die DIN - Vorschriften bei der Beuth
it Bei der Errichtung und Anderung von Gebéuden sind die AuBenbauteile Verlag GmbH, 10772 Beriin bezogen werden.
X 889 1 schutzbediirftiger Réume mindestens gemé den Anforderungen nach "
| \ | DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen”,
| ! Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01), i 0
i AuRenlérmpegel La wird fléchenhaft fiir das gesamte WA mit 70 dB(A) festgesetzt. 10, ur g [gem. § 89 fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)]
\ 795! Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fir die
515 AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 10.1 Dicher
— 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.
816 ) w In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind fiir den Baukdrper sowie fiir
514 815 — \ 51 Schallgedammte Luftungssysteme Ga nur Flachdécher mit bis zu 8° Neigung zuléssig. Solar- oder Photovoltaik-
H Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Réume, die nicht Giber ein anlagen sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind bis maximal 1,50 m Hohe
= Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer 2uléssig. Diese Anlagen miissen zu den zu &ffentlichen Verkehrsflachen
< < < < geeigneten, fensterunabhangigen Liiftung auszustatten ausgerichteten Traufkanten einen Abstand von mindestens ihrer Hohe aufweisen.
& & & & (z. B. schallgedammte Liftungssysteme).
> = = S
I 3 5 3
3 S 3 S
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand  Katastergundiage Bercich ohno Ein- und Ausfahrt —— Rechtsgrundiagen
Wohngebaude 722 + Gemeindsordnung fir das Land Nordrhein-Westfaien (GO NRW) vom 14.7.1994, in der g
” Gnfls N derzeit giltigen Fassung. rgisct
Wirtschafisgebaude [T Griinfldchen (50 Abs. 1 . 15 BauG8 ) + Baugesetzbiich (BauGB) i d. . d. B.vom 03.1.2017 (BGBI. 1 5. 3634),in der derzeit Neukitchen
A
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Kiippersteg
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