Bebauungsplan Nr. 58/79/1l - 2. Anderung "Am Hihnerberg"
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Festsetzungen fir Vorgarten, siehe textliche Festsetzungen 3.1 Vorgarten W

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
(§9 Abs.1 Nr. 20 und 25 und Abs. 6 BauGB )

Anpflanzen von Baumen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Erhaltung von Badumen

QO000Q
OO00O0

O
O

Sonstige Planzeichen

Bordstein

Hauptabwasserleitung

Schachtdeckel @
Hoéhe Gber NHN z.B. 40.32
Neue Hoéhe Giber NHN z.B. (41.10)
Vorhandene Flurstlicksgrenze

Vorhandene Flurgrenze -— e s e
Gemarkungsgrenze — o c—
Vorhandener Baum ()
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. § 1-11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete § 4 BauNVO WA

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB und § 16 Abs.2 und § 17 BauNVO)

Geschossflachenzahl ( GFZ )

Grundflachenzahl ( GRZ )

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

z.B.

z.B.
z.B.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachdach

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Offentliche Parkflache

Einfahrt / Ausfahrt

Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr.4 und 22 )

Stellplatze

Garagen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§9 Abs. 7 BauGB )

| —
| I

St

gulltigen Fassung.

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August 2018 und
zum 01. Januar 2019, in der derzeit glltigen Fassung.

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990, in der derzeit gliltigen
Fassung.

e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der
derzeit glltigen Fassung.

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung.

Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Hohengrundlage

- Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
ETRS89/UTM (LST489/UTM-Zone 32N).

Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten
ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem

fur Leverkusen giiltigen MafR3stabsfaktor m (LEV) = 0,99982 zu korrigieren.
Beispiel: S (Ortlich) = S (UTM)/0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm/100 m)

- Die angegebenen Hohen wurden 6rtlich ermittelt und beziehen sich
auf m Uber NHN - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).

Projekthéhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m
Die Katastergrundlage entspricht fiir den Geltungsbereich

dem Stand vom : ......ccoeoeeiiiieeiennn.

ObVI | Fachbereich Kataster und Vermessung| ichizutrefiendes bitte streichen)

Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB
sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB.

Anmerkung :

Im Ubrigen gelten fiir den Bestand die Zeichenvorschriften fiir Katasterkarten und
Vermessungsrisse in Nordrhein-Westfalen (Zeichenvorschrift NW)

in der jeweils glltigen Fassung.

cﬁ cﬁ cﬁ cﬁ A Textliche Festsetzu Ngen (geman § 9 BauGB) Verfahrensvermerke (Nichtzutreffendes bitte streichen)
(o)) (o)) (o)) (o))
5 > > N Aufstellung (§ 2 BauGB
& o o S In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: 9 (§2BauGh)
o o o o Der | Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
. AM s den Beschluss zur | Aufstellung Anderung | Aufhebung Einleitung | gefasst.
I PlanungsreChtIIChe FeStsetzungen Aullenwohnbereiche Der Beschluss | des Ausschusses | des Rates |istam ..................... ortsublich bekannt gemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung [gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. Zum Schutz vor Verkehrslarm sind bei den zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen hin 10.2 Fassaden/Materialien/Farben L - B ) . .
§§ 1 und 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO)] orientierten Wohnungen mit Beurteilungspegeln von > 62 dB(A) tags baulich Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
5659400 _|_ 1197 _|_ 5659400 verbundene AuRenwohnbereiche (z. B. Loggien, Balkone und Terrassen) von In dem festaesetzten all nen Wohnaebiet ist an dem Hauptaebaud _ (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB)
Wohnungen nur zulassig, wenn durch bauliche SchallschutzmalRnahmen ;ene(;narigs;sszzszsiﬂlse [giecrr:]eFL:(taznalsoFggseaéZnI;aigriaT?uIéasi%g(em::ie?t:ow'e an Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... DS evvviieeeeeeiiee stattgefunden.
1.1 Allgemeines Wohngebiet (gem. § 1 BauNVO i. V. m. § 4 BauNVO) (verglaste Loggien und Balkone, Wintergarten oder vergleichbare : Parallel wurden die Behérden und sonsti AR ,
’ A A ; ; A gen Trager offentlicher Belange unterrichtet.
Schallschutzmaflinahmen) sichergestellt ist, dass ein Beurteilungspegel von und/oder glanzende Oberflachen sind nicht zulassig.
i icht i i Mindestens 85 % der geschlossenen Fassadenflache ist mit weiRem bzw. hellem o i
Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 2 BauNVO maximal 62 dB(A) tags nicht tUberschritten wird. M;terial herzusteollen g ! ntwel ZW Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
allgemein .Zyléssigen Nutzyngen, Nr. 3“,,Anlagen far kirCh|i9he, kl:|_|tU|?e”e., Untergeordnete Fassadenelemente (z. B. Sockel, Eingangsbereiche oder Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
gesundheitliche und sportliche Zwecke®, nur ausnahmsweise zulassig sind. Ausnahmeregelung gliedernde Fassadenelemente) sind auch in abweichenden Farben bis zu einem am .o den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die éffentliche
Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven Flachenanteil in Summe von maximal 15 % zulassig. Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung
Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 Schallschutz abgeWiChen werd?n, .SOWGit mittels_einer S(fha"teChn.iSChen _ am ... wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaR § 3 Abs. 2 und
BauNVO ausnahmsweise ZUléSSigen NUtZUngen: UnterSUChUng eines SaChverStandlgen naChgeresen erd’ dass Inf0|ge eines § 4 Abs. 2 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... offentlich ausgelegt und gleichzeiti
A . . . Farbgebung Fassade 9eles g 9
geringeren mafgeblichen AuRenlarmpegels bzw. Beurteilungspegels oder anderer die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefihrt
MaRnahmen geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutz- aung 9 9 9 9 '
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes, malnahmen zu stellen sind. Fir die Fassade sind helle Farbténe zu wahlen. Nach den RAL-Design Farben ist Erneute offentliche Auslegung (s 4a Abs. 3 BauGB)
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, folgender Farbrahmen festgelegt: '
. . Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, B d Pl der Stadt Leverk hat in seiner Sit
3. Anlagen fir Verwaltung, 8. Offentiiche Grimnfidche (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) Ao o goderton BebmuugEpanennat it Begrindun und Ueerigebil
4. Gartenbaubetriebe und e Weil (4hnlich wie Cremewei - RAL 9001/Reinweilt - RAL 9010/ | [ AT 9 95p grHineting 9enro
- . . und die erneute &ffentliche Auslegung fiir die Dauervon ..................... beschlossen.
5. Tankstellen, Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung Verkehrsweil3 - RAL 9016/Periweif - RAL 1013) Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .................. wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
,,StraBenbegIeitgrUn“, ist Rasenflache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. gemaRl § 4a Abs. 3 BauGBvom ..................... bis einschlieBlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
nicht Bestandteile des Bebauungsplanes sind. Die Angaben kdnnen sinngemal} auf Farbsysteme anderer Hersteller ibertragen und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
9. Anpflanzgebot (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) werden.
2, MaR der baulichen Nutzung (gem. § 16 Abs. 3 BauNVO i. V. m.
9.1 Begriinung der nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen EVETKUSEN, A8N oo er Oberburgermeister
10.3 Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter Fachbereich Stadtplanung
21 Gebdudehche (gem. § 18 BauNvO) Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind mit Ausnahme der Im Auftrag
Grundstiickszufahrten, Hauszugangen, den Stellplatzen und Garagen sowie den Stellplatze fir bewegliche Abfallbehalter sind dauerhaft so abzuschirmen und zu
Als maximale Gebaudehdhe baulicher Anlagen in dem allgemeinen Flachen fir Nebenanlagen vollflachig mit Vegetation und als Rasenflache zu bepflanzen, dass die Behalter von der offentlichen Erschlieffungsflache her nicht
Wohngebiet wird 13,00 m Uber natirlicher Gelandeoberflache (ermittelt Gber 4 bepflanzen. Mindestens 30 % sind davon als Gehdlz- und/oder Staudenflachen sichtbar sind. e
Gebaude-Eckpunkte) festgesetzt. auszubilden. Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
Die Mindesthdhe baulicher Anlagen in dem allgemeinen Wohngebiet wird mit Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... uber die vorgebrachten Stellungnahmen
10,00 m uber naturlicher Gelandeoberflache (ermittelt iber 4 Gebaudeeckpunkte) 9.2 Vorgirten entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
festgesetzt. § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
Eine Uberschreitung der zul_'élssigen_ H_'o'he der baulichen Anla:cge, insbesondere Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgarten sind mit Rasen zu bepflanzen. m Hinweise
durch rl]mterge_:ordneteItechnlschedEmrll:c):htu:tgen:nf% Datlchau"bauten, kagn Sie diirfen hochstens zu 30 % versiegelt sein. Versiegelte Flachen im Sinne dieser
?::S;(ar:tsewlle Sve f\t%iifvﬁévrﬁ; dz[;tenes:r% é%em gurzzkipeg:ssen von der Festsetzung sind auch Okopflaster, Rasengittersteine, Schotter, Kies und Leverkusen, den ................c..eeens Der Oberbiirgermeister
' ’ ' vergleichbare Materialien. Bodenschutz
3. Uberbaubare Grundstiicksflache (gem. § 23 Abs. 3 BauNVO) 9.3 Baumpflanzungen Sollten sich bei Tiefbauarbeiten oder im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise
einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen ergeben, so ist die Stadt
3.1 Baugrenze (gem. § 31 Abs. 1 BauGB i. V. m. § 23 Abs. 3 BauNVO) Die innerhalb der festgesetzten dffentlichen Griinflache ,StraRenbegleitgriin® Leverkusen, Fachbereich Umwelt - Untere Naturschutzbehoérde (UBB), | | L
festgesetzten Baume sind gemaf der Pflanzauswabhlliste als standortgerechte, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaR § 2 Ausfertigung
5659300 5659300 durchwurzeltem Raum zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten bzw. bei Verlust zu Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textiichen FGStset%unge_n’ stimmt mit dem
) ersetzen. Es ist auf eine einheitliche Artenauswahl zu achten. Die Baume sind ) Satzungsbeschiuss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... Uberein.
3.2 Uberschreitung durch Terrassen (gem. § 17 Abs. 2 BauNVO) durch geeignete MaRnahmen gegen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge zu Erdbebengefahrdung Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
schitzen.
Die festgesetzte liberbaubare Grundstiicksflache darf auf der von der Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 und ist der geologischen ) _
PommernstraRe abgewandten Seiten durch nicht (iberdachte Terrassen bis zu Pflanzenauswahlliste: Unterklasse T (Gemarkung Opladen) zuzuordnen. Leverkusen, den ...........ccwrvvvveess Der Oberbiirgermeister
einer Tiefe von 4,00 m Uberschritten werden.
. . R . i . Gemal der DIN 4149 sind innerhalb der Erdbebenzone O fiir tGbliche Hochbauten
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflache der in Baume. Hochstamm. 3xv mDb.. StU 18.00 - 20.00 cm kei MaRnah hinsichtlich . .
§ 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen einschlieBlich der an g ' -= ' ' eine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potentieller Erdbebenwirkungen zu
Gebauden angrenzenden Terrassen bis zu 50 % lberschritten werden. ergreifen. Jedoch wird empfohlen, fir Bauwerke der Bedeutungskategorie Ill und
Acer campestre Feld-Ahorn IV entsprechend den Regelungen der Erdbebenzone 1 zu verfahren. | [
£ Py S GH mind. 10,00 . .. .
0B _|GH max. 13.00m 4. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 und Abs. 2 BauNVO i. V. m. § 23 Acer rubrum Rot-Ahorn Die DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch die
£9.39 ' Abs. 5 BauNVO ) Acer platanoides ssp. Spitz-Ahorn Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist Bekanntmachung und Inkrafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB)
e Fraxinus angustifolia “Raywood” Esche “Raywood” jedoch bislang bauaufsichtlich _nlcht eingefuhrt. Anwen_dungstellfz, dlg n_lcht dun_'ch Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
I/ ~sd o . o ) ) . DIN 4149 abgedeckt werden, sind als Stand der Technik zu beriicksichtigen. Dies A oo ortsiiblich bekannt gemacht.
/Aii l,"i In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische, untergeordnete Gleditsia triacanthos “Skyline schmalkronige Gleditschie betrifft hier insbesondere DIN EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stiitzbauwerke und Dem Bebauungsplan wurde eine zusammenfassende Erklarung gemaf § 10a BauGB beigefiigt.
%4‘5 Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO mit Ausnahme von Liquidambar styraciflua Amerikanischer Amberbaum geotechnische Aspekte®. Die Satzung ist am in Kraft qetreten
o @)= Milltonnenschranken oder Stellplatzen flir bewegliche Abfallbehalter nicht in den Ulmus x hollandica “Globel” schmalkronige Stadt-Ulme GISTAM v ’ :
Vorgartenbereichen zuléssig. Aln thii PurpUr-Erl Kampfmittel i _
Innerhalb der zulassigen Flache diirfen sie eine GréRe von 30 m? nicht us spaetnii urpur-crie Ramprmittel Leverkusen, den ............ccoeuevrueinnnes Der Oberbiirgermeister
Uberschreiten. Quercus cerris Zerreiche Fachbereich Stadtplanung
Anlagen, die der Versorgung des Gebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Eine Uberpriifung der zu tiberbauenden Fléache ist nicht erforderlich. Eine Garantie Im Auftrag
5659250 5659250 Wasser sowie zur Ableitung von Abwasser dienen, sowie fernmeldetechnische 9.4 Einfriedungen, Hecken und Ziune auf Kampmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Samtliche Arbeiten
Nebenanlagen sind ausnahmsweise zuldssig. sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf
o } ] . } ) Widerstand gestolRen wird. In diesem Fall ist umgehend die Ordnungsbehérde, die
) ) Einfriedungen zum o&ffentlichen StraRenraum sowie zu den Stellplatzflachen sind nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) | | Ll e
5. Stellpldtze, Garagen und Carports / Tiefgaragen (gem. § 12 Abs. 6 nur mit Schnitthecken zulassig. Diese sind mit standortgerechten, belaubten Arten der Bezirksregierung Diisseldorf zu benachrichtigen.
BauNVO) in einer H6he von 100,00 - 150,00 cm und einer Tiefe von mindestens 80,00 cm ) ) ) ) )
anzulegen. Dabei sind 4 Pflanzen je m? zu setzen, um eine ausreichende Dichte Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen,
der Hecke zu gewahrleisten. wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc., eine Sicherheitsiiberprifung
Stellplatze, Garagen und Carports durchzuftihren.
Pflanzenauswabhlliste: Bei"Eingriffgn in den Boden ist das Merkblatlt far Baugryndeingriffe zu
Stellplatze (St) und Garagen (Ga) sind nur innerhalb der dafir festgesetzten berticksichtigen, welches auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf -
Flachen zulassig. KBD Rheinland einsehbar ist.
Hecken, 2 x verpflanzter Heister 100,00 - 125,00 cm, mit Ballen oder
Heckenpflanze geschnitten 100,00 - 25,00 cm, mit Ballen
Tiefgaragen Bodendenkmalpflege
Fagus sylvatica Rotbuche ) . )
Tiefgaragen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Carpi betul Hainbuch Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde
arpinus betulus ainbuche oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind
. y Crategus spec. Weilkdorne gemaR dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
6. MindestmaR der Baugrundstiicke (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG) dem LVR Amt fiir . .- . ]
Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der Stadt Leverkusen - Fachbereich Blattschnitt - Ubersicht M 1:2500
Die MindestgréRe des Baugrundstiickes innerhalb des festgesetzten allgemeinen . Bauaufsicht/Denkmalpflege unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und
Wohngebietes betragt 500 me. 9.5 Dachbegriinung Entdeckungsstatte sind zunéchst unveréndert zu erhalten. Besonders zu
5659200 beachten ist der § 15 und § 16 des DSchG.
5659200 7. Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umweltein- Auf der Dachflache des Hauptgebaudes sowie auf Garagen und Carports ist eine
wirkungen oder zu Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen extensive Dachbegriinung herzustellen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Einsichtnahme in technische Regelwerke
Die Dachbegriinung muss mindstens 70 % der Dachflache des Hauptgebaudes
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) sowie 100 % der Dachflache von Garagen und Carports bedecken.
DIN - Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textlichen
Passiver Lirmschutz . Festsetzungen des Bebauungsplanes verwiesen wird, werden bei dem
9.6 Erhaltung von Baumen (gem. 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung Leverkusen wihrend der
Offnungszeiten im Elberfelder Haus, HauptstraRe 101, 51373 Leverkusen zur
Aufenthaltsrdume Die Baume im siidlichen Bereich des Plangebietes sind zu erhalten. Einsichtnahme bereitgeha!ten. Ebenso kdnnen die DIN - Vorschriften bei der Beuth
Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die AuRenbauteile Verlag GmbH, 10772 Berlin bezogen werden.
schutzbedirftiger Raume mindestens gemaf den Anforderungen nach Il Bauordnunasrechtliche Festsetzungen
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen, 9 9
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01), auszubilden. Der dafiir ma3gebliche
AuRenlarmpegel La wird flachenhaft fir das gesamte WA mit 70 dB(A) festgesetzt. 10. Festsetzungen zur Gestaltung [gem. § 89 Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)]
Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der fur die
AuBenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktion nach den Kriterien der DIN 10.1 Dacher
4109 (Januar 2018) nachzuweisen.
In dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet sind fir den Baukdrper sowie fur
Schallgeddmmte Lliiftungssysteme Ga nur Flachdacher mit bis zu 8° Neigung zulassig. Solar- oder Photovoltaik-
Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden R&dume, die nicht iiber ein anlagen sind zulassig. Aufgestanderte Anlagen sind bis maximal 1,50 m Hohe
Fenster zu Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfiigen, mit einer zulassig. Diese Anlagen missen zu den zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
@ » » » i f Anai Uf ausgerichteten Traufkanten einen Abstand von mindestens ihrer Hohe aufweisen. n—" “ }
R R R R geeigneten, fensterunabhangigen Luftung auszustatten g — ;
& & & & (z. B. schallgedammte Liftungssysteme). 68.8 . ‘ C,O)‘ 1
& S o S = |
o o o o — = E“l
Legende Rechtsgrundlagen/Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet
Bestand Katastergrundlage Bereich ohne Ein- und Ausfahrt wew Rechtsgrundlagen
Wohngebaude m e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der Bergisch
; = nfla derzeit gliltigen Fassung. ergisc
Wirtschaftsgebaude [T Griinflachen (§ 9 Abs. 1Nr. 15 BauGB ) e Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. d. B. vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in der derzeit Neukirchen
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