Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/l
"Steinbuchel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner StraBe/Charlottenburger StraBe/Teltower StraRe"

BLATT 1/2

Zu diesem Blatt gehort das Blatt 2/2
(Vorhaben- und ErschlieBungsplan)

Anlage 3.1
zur Vorlage
Nr. 2020/3406

w w w w w
! @ . ) .
@ @ § § § A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (gemas § 9 Bauce) - Elektrokleingerate (Haushaltsgerate wie Mixer, Blgeleisen, Staubsauger) Planurkunde zu entnehmen. Im Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist Verfahrensvermerke (ichtzutreffendes bitte streichen)
X X 15 15 o die Eignung der fir die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach
§ § § x S In Ergs der P ich ird Folgendes festqesetzt: - Antiquitaten, Kunstgegenstande den Kl?i,terie% der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweiser?. Aufstellung (§ 2 BauGE)
© © n Erganzung der Flanzeichnung wird Folgendes fesigesetzL. o ) ) ) Der| Ausschuss flir Stadtentwicklung, Bauen und Planen | der Rat |der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
115 7 - Musikalien 7.2 Bei Wohnungen sind die dem Schlafen dienenden Rdume, die nicht Uber ein Fenster zu = —
. > . . o . AM s den Beschluss zur | Aufstellung | Anderung | Aufhebung | Einleitung | gefasst.
s/ 76/ 1. Art der baulichen Nutzung Fassaden mit Beurteilungspegeln < 45 dB(A) nachts verfigen, mit einer geeigneten, ) -
0 A 5 l 9 9 9 geelg Der Beschluss| des Ausschusses | des Rates | ist am ortsublich bekannt gemacht worden
J 3 A . . . fensterunabhangigen Liftung auszustatten (z. B. schallgedammte Liftungssysteme). | | = @ ———————— Y '
> Sondergebiet Nahversorgungszentrum, Dienstleistungen und Wohnen Nicht zentrenrelevante Sortimente (nicht abschlieBend) . . . "
vV &) = . N , ) 7.3 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind an den mit A A A A gekennzeichneten Baugrenzen Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
Es wird gemal § 11 Abs. 2 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ein sonstiges = = 5 cai (§ 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB)
121 . . . ; zu 6ffnende Fenster zu Wohn- und Schlafraumen unzulassig. : :
Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung Nahversorgungszentrum, Fahrrad d Zubehs .
—n 2 Dienstleistungen und Wohnen" festgesetzt. - ranrrader und cubenor 7.4 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind mit dem Gebdude baulich verbundene Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ..................... DS ..ovveiiieeiiee stattgefunden.
E;. .‘.o i Das sonstige Sondergebiet (SO) dient der Unterbringung von Einzelhandelsbetrieben - Lampen/Leuchten AL-JtBBenWr(t)h-TbereIChe I(Z. B. L(;ggzleg,Blektone, Terralssen) VlontWO\I’/mut:lgen :n FaSSIadetn Parallel wurden die Behérden und sonstigen Tréger éffentlicher Belange unterrichtet.
\ o “ o und anderen Nutzungsarten, die in einem funktionalen Zusammenhang mit dem - KFZ-Zubehér Lml eureringspegen von ( ) ags nur as vergiasier vorbat oder vergiaste Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)
= e = Nahversorgungszentrum stehen sowie von Wohnnutzungen. Zulassig sind: ) G°9b9_'ad ZUIa;S'gl' :’e' Wghngngen, df Buber l:mgdestins el?en weiteren rglt dem ' '
< . . ebdude aulic erbundenen enwohnbereic mi i iedri . ; g ;
6 G k Q - Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Kernsortimenten - Motorradzubehor (|nkl. Motorradschutzkleldung) ) V u _u W ! ! . einem niearigeren Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
emarkKun > ! ANdeIsSbe ] : Beurteilungspegel verfiigen, kann von dieser Festsetzung abgewichen werden. ) . . . o
. . einschlieRlich eines branchentypischen Randsortimentes Kind Kindersi - _ ' AM s den Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt und die &ffentliche
StelnbUChe _ . - Kinderwagen/Kindersitze 7.5 Ausnahm?’wmse kann von den ge_tmﬁenen FeStsetZU!"ge? zu d.en Ziffern 7.1 t?'s 7.4 Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am .....................
5656500 _|_ F/u r 30 _|_ T 5656500 - Schank-und Speisewirtschaften - Zooartikel (inkl. lebende Tiere) El:mrtT;rZiiilZi; S:;z”sscglgzh?/t;?:tg:c;:aner::iﬂé:a\?;itar:nIt’\[/silfdeln:;sZChi’c::lft;;Zch;:zg wurde der Satzungsentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gemaf § 3 Abs. 2 und
1o.16 - i i i i U ili ini . . . C 4 Abs. 2 BauGB vom ..........cceeeuenns bis einschlieflich ..................... 0 i i iti
P g;esr:fs”tilaells;ungsbetnebe (z. B. Reisebiros, Bankfilialen, Reinigungen oder - Campingartikel geringeren maBgeblichen AuRenlarmpegels oder anderer ergriffener MaBnahmen i : S | au y vl;m:1 . . is einschlie ffIC offentllfch ausgelegt und gleichzeitig
: - ' : : : . i teiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange durchgefiihrt.
geringere Anforderungen an die erforderlichen Schallschutzmaf3nahmen zu stellen sind. 1ebe
. - Reitartikel und SportgrofRgerate
- B .. .
e ros und Praxen | Erneute 6ffentliche Auslegung (§ 4a Abs. 3 BauGB)
119,01 : - Jagdartikel und Waffen 4 4 i
17 N o - Wohnungen 8. ﬁ:‘pzféa:)zgra‘u\gg) Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung
& Wiese | — - Garagengeschosse - S\llektrﬁgroﬁgr?réte) (sog. ,weile Ware* wie Kihischranke, Herde, ’ am .. den geanderten Bebauungsplanentwurf mit Begriindung und Umweltbericht gebilligt
11460 | | %" aschmaschinen 8.1 Dachbegriinung und die erneute &ffentliche Ausle ur di
! \ gung fur die Dauervon ..................... beschlossen.
AUy 114744 OK=115.54— 11" T}P - (] i (1 i i i itli . . . . . . .

g"‘ G 4 //}‘ 114.75 ] \ e —— s MO8 uAnncljag::rtfl?gh\éechlvzlct;llizgen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitiiche - Mdbel, Matratzen, Bettwaren (z. B. Oberdecken, Steppdecken, Kopfkissen) |m sopstlgen__Sondergeblet (SO) sind die __Dachflachen .baullcher Al_‘\lagen mit Flac_r_ldach Nach ortstiblicher Bekanntmachung am ..................... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begriindung
,’,:é} 118 113.19 E B2 114.75' ., L= - 56 S ' 5 tsort . Ei Farb Tapet Bodenbel 5 mit ener. HOhe_ oberhalb von 118,9 mu NHN mit einer extensiven DaChbeg“_-_'nung gemaR § 4a Abs. 3 BauGB vom ..................... bis einschlieRlich ..................... erneut 6ffentlich ausgelegt
’ P 1130, W|esle14 . ooy 11497 163 Bahnen ’®'@7 ——— Unzulassig sind Vergnlgungsstatten und Dienstleistungen, deren Zweck auf das ) F?umar TSO I,mhen i (u.. a‘t V\I/segwaren, 3 ar-t"en,rt.kalpe en, Bodenbelage (z.B. (AUf,bauhOhe _,mmd' 10 cm Z_Zgl' Drama,geSChICht) zu Vers_ehen' Dac,hterrassenﬂa(:hen und gleichzeitig die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange durchgefiihrt.

- B ,Pﬂ,-16/’ , Bahnen_ Anbieten von sexuellen Dienstleistungen in freiberuflicher oder gewerbsmagiger Form iesen, Teppiche, Laminat) Werkzeuge, Sanitarartikel) sowie die Flachen notwendiger technischer Aufbauten sind von dieser Festsetzung
- ausgerichtet ist. . .. .. . ausgenommen.
- - Gartenmarktsortiment  (u.a. Gartengerate, Topfpflanzen,  Dingemittel, _ _ L _ )
19 Einzelhandelsbetriebe sind nur im Erdgeschoss, ausgehend vom Héhenniveau der Pflanzgefale) Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind im Ubrigen die Dachflachen baulicher Anlagen mit Leverkusen. den . Der Oberbiirgermeister
Berliner StraRe, zulassig. Flachdach mit einer Substratschicht von mindestens 60 cm zu versehen und, sofern sie Lo i
A—75 _ . _ Allgemeines Wohngebiet (WA) nicht fir eine andere zulassige Nutzung bendtigt werden (z. B. Wege, Terrassen oder Fachbereich Stadtplanung
. Tis = Wohnnutzungen sind nur ab dem Erdgeschoss, ausgehend vom H&éhenniveau der ] } ] ] . Stellplatze), intensiv zu begriinen Im Auftrag
) e . e 125\ g\ 0 Charlottenburger Strafle, sowie in den Obergeschossen ausgehend vom Hohenniveau Es wird gemaR § 4 BauNVO ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. ' '
- | s 1198 1226 _ Sﬁf/do/go% \f\ der Berliner Strale zulassig. GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) festgesetzt, dass 8.2 Heckenpflanzung
112-45 @ -'.‘; 182 \ Die Bestimmung nahversorgungsrelevanter Sortimente erfolgt gemal der die nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Innerhalb der festgesetzten Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und | |
: TR 10 Leverkusener Sortimentsliste (Einzelhandelskonzept Leverkusen, Fortschreibung Gartenbaubetriebe sonstigen Bepflanzungen ist eine mindestens 1,2 m hohe und 1,0 m breite Hainbuchen-
N ’ Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB)
2017). oder Rotbuchenhecke zu pflanzen.
Nachfol de | i bststindige Ei Ihandelsbetrieb it ol den Sorti Tankstellen Der Rat der Stadt Leverkusen hat in seiner Sitzung am ..................... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
5656450 5656450 aj;: ergﬁEVZrlJ(ist::\erfistseSZ?): 7Igseind|2i|eészing i:d edgffei r(;llle iﬁ gSe:alteen 5 E::;ﬁ::z: nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sind. entschieden, den Satzungsbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 2017 sowie
9. Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m § 12 Abs. 3a BauGB i 0 ill
Verkaufsflachenzahlen (VKZ) nicht iiberschreiten: gsp (§ § ) § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.
- - 2. MaR der baulichen Nutzung Im "Ge_ltung_sbereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans sind nur die Vorhaben
hElngell- SOFtIm?Ete Hrfti_upt-t Nr. r;%c(;)ng max. V}:TZ Irpax- zulassig, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
anaels- gema sortimen einschl. zulassiger 2.1 Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 19 BauNVO Vorhaben- und ErschlieBungsplans entsprechen und zu dessen Durchfiihrung sich d i i
= -5 betrieb Leverkusener gemal Rand- Anteil an " ¢ : ) Vorhabentrager in dem Durc?hf[igjhrungsveprtra mitl::ier éltjadt Leverkl:Jsen 3erufligchtlet ha?r LoverkUSSM, GO Der Oberbtirgermetster
o Sme S T Liste 2017 | Wirtschafts- sortiment Rand- Uberschreitung 9 P '
. “Z'Ogm'n@@ PP zwelz%%éWZ) sortimenten Im sonstigen Sondergebiet (SO) darf die zuldssige Grundflaichenzahl von 0,8 durch die
@ ' L2 — ;9 um eJ:etzter in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen sowie durch bauliche Anlagen unterhalb 10. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 89 BauO NRW)
e Oume U7 149 A 11195 ' gVK der Erdoberflache bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Uberschritten werden. ’ o
e RN o _ : . . . N 10.1In dem sonstigen Sondergebiet (SO) ist maximal ein freistehender Werbepylon
: . s Lebensmittel- Nahrungs- Nahrungs- 472 0.1290 10% Im allgemeln?n Wohngebiet (WA) Eiarf die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 dl_Jrch zuldssig. Dieser ist ausschlieBlich auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiache | |
i R 1176 11152 markte und und die Grundfliche von an Gebdude angrenzenden Terrassen bis zu einer sulissia. Der Werbeovlon darf die Héhe von 116.0 m @ NHN nicht tiberschreiten. Im
: // Genussmittel | Genussmittel, Grundflachenzahl von 0,6 iberschritten werden. Dabei darf die Uberschreitung der Ubri er?.sind i de Py i Sond biet (SO W beanl der Sttt .d Ausfertigung
o l\lf s Getrénke und festgesetzten Uberbaubaren Grundflache in der Summe der Grundflachen von an Lei ? lissi m sonstigen Sondergebiet (SO) Werbeanlagen nur an der Statte der Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem
//’w ST Tabakwaren Gebaude angrenzenden Terrassen und der in § 19 Abs. 4 BauNVO bezeichneten eistung zulassig. Satzunasbeschluss ’des Rates der Stadt Leverk ib -
= P " . " . . . . . . . er Sta everkusen vom .............ooeeeee .
X - e WIA Drogerie- Drogerie- | Kosmetische 4775 0.1210 10% Anlagen eine Grundflachenzahl von 0,6 nicht iiberschreiten. 10.2 Leuchtfarben, Reflexoberflachen, blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Dos i o " Hberein
L e 3 y = > ’ . : f h ie Satzung wird hiermit ausgefertigt.
. ’ij;ﬁ ) G mérkte waren | Erzeugnisse 2.2 Héhe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 18 BauNVO) ';;E‘;fg:;‘;twért')’::;}’:g:ﬁ“;:g”rﬁcht;ez'ul;zg%h”ek'ame" und Laserlichtwerbung sowie
¥ z Kérperpflege Bezugspunkt '
mittel Die festgesetzten maximal zuldssi 5 0 [
; gen Hoéhen (GH max., TH max. und FH max.) Leverkusen, den ...........ccccccooeeeunenee. Der Oberbirgermeister
Aft‘i’k”esl“(%?er 4r.78 beziehen sich auf Meter tiber Normalhahe Null (m & NHN). B. HINWEISE
nur Wasch-,
73 109.89 .
> 11048 \ Putz und . ede . " 1. Kampfmlttel
, o Definition Trauf- und Firsthohe (TH, FH)
5656400 o/ Gebiisch : T 5656400 Reinigungs- ’ i ] istori - -
—|— ‘ w051 | S 1099 / - mittel) Die Traufhéhe wird als Schnittlinie der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut oder Lt_JﬁblIQer aus den Jahren 1939. 1945 und andgre h.'Stor'SChe Unterlager} liefern kelpe
N // zum oberen Abschluss der AuRenwand gemessen Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln im beantragten Bereich. Daher ist | | e,
__— r‘mm 109.87 Sonstige 0,0570 ' eine Uberpriifung des beantragten Bereichs auf Kampfmittel nicht erforderlich. Eine
__— - 109.81 .10 . . . " . . . . e
_— M' o Emzelh_andels- Die Firsthohe ist bei Satteldachern der oberste Schnittpunkt der Dachflachen. Garantie auf Kampfmittelfreiheit kann gleichwohl nicht gewahrt werden. Sofern Bekanntmachung und Inkrafttreten (s 10 Abs. 3 BauGB)
- T e betriebe Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die .
109.54 \‘fﬂﬁ‘ zustandige  Ordnungsbehdrde oder eine  Polizeidienststelle  unverziiglich  zu Der Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen vom ..................... wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
225 11096 g 10946 ) /! Definition Gebidudehdhe (GH 50 rtstiblich bekannt ht
109452“9‘/109 ” l(”' vii%‘ 4@ Es wird eine Gesamt-Verkaufsflachenzahl von 0,307 festgesetzt. Die Gebaudehdhe ist d h(" h)t Punkt der ieweili baulichen Anl verstandigen. ;m Bb ............ | ; Sud § i - gemic . de Erkl3 4l § 10a BauGB beigefiigt
X N AN/ feFE . . . . . . . e Gebaudenone IS er nocnste Fun er Jewel |gen aulichen An age_ . . . . . . em bebauungsplan wurde eine zusammentassende crklarung gema a bau elgerugt.
. +109.35 15 SR ff?‘ III A l Fur die Ermittlung der zulassigen Verkaufsflache anhand der sortimentsbezogenen Erf°|ger.‘ Erdarbeiten mit erhgbhche_n m_echa_nlschen_ Belastqngen wie Rammarbeiten, Die Satzung ist am .. in Kraft getreten
. _ 10929, —T00.47 - _. ’I / Verkaufsflachenzahl ist das jeweilige Baugrundstiick im Sinne von § 19 Abs. 3 BauNVO Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. | [ O BT e .
\\ w ' . e 109, o ’I’ ? mafligebend. Die so ermittelte Verkaufsflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Uberschreitungen 2. Bodendenkmalpflege ) _
\ o Verkaufsflache (Kernsortimente einschlieRlich Randsortimente) je Einzelhandelsbetrieb Im sonstigen Sondergebiet (SO) diifen die festgesetzten maximal zuldssigen , . ) ) Leverkusen, den ...........cccwwwssesessnen Der Oberbiirgermeister
B o zulassig sind. MaRgebend fir die Zuordnung der Kern- und Randsortimente ist die Gebi g g . 9 ge Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Fachbereich Stadtplanung
= & : : . emeinde als Untere Denkmalbehdrde oder dem -Amt fiir Bodendenkmalpflege im
Leverkusener Sortimentsliste ebaudeljohen (GH max.) durch technische Anlagen und Aufbauten wie G de als Untere Denkmalbehérde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpfl m Auft
\ o ) ' Fahrstuhliiberfahrten und Treppenanlagen, Briistungen, Umwehrungen und Gelander Rheinland, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: m A
)‘ Definition Verkaufsflache (VK) um bis zu 1,1 m Uberschritten werden. 02206/9030-22, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunschst
Die Verkaufsflache ist die fir Kunden und Besucher zugangliche Flache, die der Innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflichen mit einer maximal unveréndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
verkaufsorientierten Warenprasentation oder dem Kundenlauf dient, einschlieBlich aller zulassigen Gebaudehdhe von 118 m (i NHN darf die maximal zuldssige Geb&udehohe Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
Bedienungsabteilungen, jedoch ohne die fiir Kunden nicht begehbaren Nebenflachen durch Entrauchungsschachte und Fahrstuhliberfahrten um bis zu 3 m Uberschritten 3. Erdbebenzone @
] (z. B. Lagerraume, Vorbereitungs- und Zubereitungsraume, Biroflachen). Zur werden. . .
/ Verkaufsflache gehéren auch die Schaufensterfliche, die Kassenzone, die . . . Gemal der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
/ % Vorkassenzone und der Eingangsbereich. 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO) Bundesrepublik  Deutschland ~ 1:350.000, Bundesland  Nordrhein-Westfalen
. . Geologischer Dienst NRW 2006) sowie gemaR der DIN 4149:2005-04 ist das
§ ' 56 8 Uberschreitung durch Terrassen, Balkone, Erker, Wintergarten, Uberdachungen I(Dlange%iet der Erdbebenzone 0 und)der geologgischen Untergrundklasse R zuzuordnen.
6 }\/ 339 Leverkusener Sortimentsliste 2017 und Treppenhauser 4. Einsichtnahme in relevante Unterlagen
5656350 s f? _|_ _|_ o 5656350 Die festgesetzten Baugrenzen diirfen durch an Gebaude angrenzende Terrassen bis zu ' 9
“ ‘ > ) . einer Tiefe von 3,0 m lberschritten werden. Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke - DIN-Normen,
) / Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente (abschliefend) . . . . VDI-Richtlinien, Liste der Wirtschaftszweige (WZ), Richtlinien anderer Art, etc. - oder
e e e n n e ) Die festgesetzten Baugrenzen dirfen durch Balkone, Erker, Wintergéarten, ; 7 . .
2 N B ; . . - j Gutachten Bezug genommen wird, koénnen diese bei der Stadt Leverkusen,
/ 509 ) ) Uberdachungen und Treppenhauser bis zu einer Tiefe von 2,5 m Uberschritten werden. Fachbereich Stadtplanung, zu den allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden
/ N . - Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren) Ein Uberragen der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen durch diese Anlagen ist ' '
% ) - Drogeriewaren (inkl. Gesundheits- und Korperpflegeartikel, Parfiimeriewaren, unzulassig. 5. Pflanzvorschlagslisten
29 Wasch-/Putz- und Reinigungsmittel) Pflanzvorschlagsliste 1: Dachflache: Bdume 3. Ordnung, Hochstamm, 3 x verpflanzt,
w w Sammumfang: 18-20 cm
S DX ﬁ g g - pharmazeutische Artikel (Apothekerwaren) 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) d
b bo) > > & . ) . . - Acer campestre 'Huibers Elegant' - Feldahorn ] - ;
3 3 o o o - Schnittblumen Im allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr.2 Baugesetzbuch Blattschnitt - Ubersicht M 1:5000
S g 8 g S (BauGB) in Verbindung mit § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise - Acer monspessulanum - Burgenahorn — NV T
- Zeitungen/Zeitschriften festgesetzt. Es gilt die offene Bauweise. Hiervon abweichend darf ohne seitlichen S . ¥ ‘\\W \ Telch'y b _—
Grenzabstand bis zur maximal zuldssigen Gebaudehohe an die Grundstlicksgrenze - Albizia julibrissin - Seidenbaum \\\\‘L\Q\ 1E A V= <=
PN -t o
herangebaut werden. . y . - S iy
- . ) - Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne > 7%
Nebenzelchnung Zentrenrelevante Sortimente (abschlielend) —
: T - = > 4. Vom Bauordnungsrecht abweichende Tiefen der Abstandsflichen (§ 9 Abs. 1 - Cornus mas - Kornelkirsche
Malgeblicher Auldenlarmpegel, Tagwerte A . - Bekleidung/Wasche Nr. 22 BauGB) - Parrotia persica - Eisenholzbaum
Larmpeaelbereiche nach DIN 4109 -‘ \ o - Schuhe/Lederwaren Innerhalb der in der Planzeichnung durch Signatur [A] gekennzeichneten Bereiche der _ oo
( Peg w ) = u (Koffer, Taschen) Uberbaubaren Grundstlicksflaichen betragt fir AuBenwinde von Gebduden die - Prunus 'Umineko’ - Zierkirsche
/> \ E i Gema rku N . S - Glas/Porzellan/Keramik erforderliche Tiefe der Abstandsflachen 0,0 H. - Quercus rhysophylla 'Maya' - Wollmispel-Eiche
©
. = - Haushaltswaren - - , . .
. - Tilia cordata 'Winter Orange' - Winter-Linde
Legende zur Nebenzeichnung Steinblche y 4 Heimtextiien (ohne Bettwaren) 5. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs. 6 BauNVO) ?
- Haus- und Heimtextilien (ohne Bettwaren ; . ; .
F/UI, 30 Im sonstigen Sondergebiet (SO) sind oberirdische Stellplatze (St) nur innerhalb der Pflar;lzvortscshtlagsllstefz Iigjg%schossebene Berliner StraRe: Hochstamm, 4 x \ A | e
- Blcher dafir festgesetzten Flachen zuléssig. Oberirdische Uberdachte Stellplatze und Garagen verpranzl, slammumtang Te-22 cm AW \ | B —
] } ] sind im sonstigen Sondergebiet (SO) nicht zulassig. - Gleditsia triacanthos 'Inermis' - Dornlose Gleditschie
AuRenlarm pege| - Papier/Birobedarf/Schreibwaren
P _ ) - Gleditsia triacanthos 'Suburst' - Dornlose Gleditschie
bzw > 142 - Bastelartikel/Kiinstlerbedarf
. 6. Ein- und Ausfahrtbereiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) o
L3 Ib ich o L o - Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche
armpegeipereiche - medizinische, orthopadische Artikel (inkl. Sanitatswaren) Ein- und Ausfahrtbereiche sind ausschlieRlich in den mit Ein- und Ausfahrtbereich Ti data ‘Rancho' - Winterling
i Sesi - Tilia cordata 'Rancho' - Winterlinde . SR \ ¢
nach D|N 41 09 - optische und akustische Gerte festgesetzten Bereichen zuldssig. ™ Féttehenne
. . ) Pflanzvorschlagsliste 3: Wandbegriinung \
Larmpegel- Auflenlarm- - Spielwaren — . -
bereich pegel 7. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen - Clematis armandii 'Appleblossom' - Immergriine Clematis, C5, 150-170 cm
- Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne Campingartikel, Fahrrader und (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) . }
— <= 55 dB(A) Zubehér, Jagdartikel, Reitartikel und SportgroRgeréte) _ _ B ) _ . _ - Cotoneaster dammeri 'Skogholm' - Immergriine Kriechmispel, C1,5, 30-40 cm
] <= 60 dB(A) 7.1 Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden sind die AuRenbauteile
<= 65 db(A) - Uhren, Schmuck schutzbedurftiger Raume mindestens gemaR den Anforderungen nach DIN 4109-1 - Jasminum nudiflorum - Winterjasmin, C5 100-125 cm “‘m \
T <=70db(A) Unterhalt 4K ationselokironik C fot ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®, Januar 2018, Kapitel 7 S0 ‘\‘\\\ A\
= - Unterhaltungs- und Kommunikationselektronik, Computer, Foto . . . . i . &L Y
:_ ;g gggﬁ; d P (DIN 4109-1:2018-01) auszubilden. Die dafiir maRRgeblichen AuRenlarmpegel sind der X laa\ \Z £ \
= YL

N >s80db(A)

————— Legende Katastergrundlage Lage im Stadtgebiet

| I  Baugrenzen Verkehrsflachen Rechtsgrundlagen

S?’ | I —— Bestand Katastergrundlage (§ 9 Abs.1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) e Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) vom 14.7.1994, in der derzeit gliltigen Fassung. (GV. NRW. S.
- 666), zuletzt geandert durch Artikel 5 des G 11. April 2019 (GV. NRW. S. 202), i . Apri .
T Geltungsbereich des Wohngebaude m Straltenverkehrsflachen |:| . Bau;ez:e?zbu?::a(gaeuGBl;ri(.:d. 'I:'t.lde. B. vZTn 06;:22.2(5)1\/: r(nBGBI. |p ; 3634)(. e aactieen am =8, Aprl 2018
r:1 Bebauungsp|ans und Wirtschaftsgebaude m StraBenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen — e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 BauO NRW 2018) in Kraft getreten am 04. August
N besonderer Zweckbestimmung 2018 und zum 01. Januar 2019, in der derzeit giiltigen Fassung. (GV. NRW. 2018 S. 421), zuletzt geéndert durch Artikel 7 des
T ] des Vorhaben- und . 7 Gesetzes vom 26. Mérz 2019 (GV. NRW. S. 193), in Kraft getreten am 10. April 2019 Bergisch
- . ) Verkehrsfia : . . ©S.193), . .
ErSCh'IGBUﬂgSp'GneS Offentliche Gebaude m erkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung o Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV Neukirchen
| oA _ Bordstein Offentliche Parkfiiche m 90) vom 18.12.1990, in der derzeit giiltigen Fassung.
’___,———’ AuBenIérm e eI : e Baunutzungsverordnung (BauNVO)i. d. F. d. B. vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
- B peg Hauptabwasserleitung Einfahrtbereich / Ausfahrtbereich \ I 4 ¢ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009, in der derzeit gliltigen Fassung. (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert Opladen
—_———— (Z. ) durch Artikel 8 des Gesetzes vom 13. Mai 2019 (BGBI. | S. 706).
] Schachtdeckel @ Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ) o Landesnaturschutzgesetz - LNatSchG NRW (friiher Landschaftsgesetz - LG) i.d.F.d.B. vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568), neu Bezirk 2
o B gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November 2016 und Rheindorf
Hoéhe in m Uber NHN z. B. 110.20 am 1. Januar 2018 zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. Méarz 2019 (GV. NRW. S. 193, ber. S. 214), in Kraft Steinbiichel
. Griinflache offentlich getreten am 10. April 2019.
Vorhandene Flurstiicksgrenze —— o ¢ Denkmalschutzgesetz - DSchG vom 11.03.1980 (GV. NRW.), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 15. November
Vorhandene Flurgrenze S StralRenbegleitgriin |Y| ;016 (GtV. N?W. 934), iz Kraft g:tr:ten an:/(2)5. Nov2e6m2er 201613. ) Befirk 3
I = T e o s e a0 e Gt rch Ve o Bezirk 1
Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz, . zgy;"l;cv?ssv,e;::)iei:slg(;fasf?:;ze-tr\érev;\rffgmNgs‘{ngi\/é()’:ng. 1999 S. 602; geéndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 17. Mai 2018
Kanaldeckel X zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft
Laterne %# (§ 9 Abs.1 Nr. 25 und Abs. 6 BauGB) Wichtige Hinweise zur Koordinaten- und Héhengrundlage \
= = Wiesdorf
Schacht = Hrr]'régé?pézuucr;‘%'\_/r? n Flachen zum Anpflanzen von Baumen §888§ - Die angegebenen Koordinaten beziehen sich auf das Lagebezugssystem
S ETRS89/UTM (LST489 / UTM-Zone 32N).
chieber e
Hvdrant . Auf Grund der UTM-Abbildungreduktion sind aus ETRS89/UTM-Koordinaten x = Plangebiet
Y Regelungen fiir den Denkmalschutz (§ 9 Abs.6 BauGB) ermittelte Strecken (S) vor der Ubertragung in die Ortlichkeit mit dem
Ampel fur Leverkusen glltigen MafRstabsfaktor m(LEV)=0,99982 zu korrigieren.
% Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen IEI Beispiel: S(Ortlich) = S(UTM) / 0,99982 (Korrekturfaktor +18 mm / 100m)
Verkehrsschild
- Die angegebenen Hohen wurden ortlich ermittelt und beziehen sich S ta d t Leve rk u S e n
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB u. §§ 1 bis 11 BauNVO) . . auf m uber NHN (HST 160) - "Deutsches Haupthéhennetz" 1992 (DHHN92).
Sonstige Planzeichen B
Sondergebiete § 11 BauNVO _ Projekthdhenreferenzbezug: NHN = NN + 0,034 m FaCh bere|Ch Stadtplanung
: ; Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen 1 Die Katast di tsoricht fiir den Gelt bereich
> - . o Allgemeine Wohngebiete WA und Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 ) L__J & Ratastergrundlage entspricht fur den eftungsbereic Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 31/l
- / ) MaR der baulichen Nutzung Stellplaze - dem Stand vom : September 2017, ergénzt Februar 2020 "Steinblchel (Fettehenne) - Einzelhandel Berliner
— A Z
- (9D 1 Nr. 1BauCB und§ 10 AbS2und§ T7BaUVO) LT StraRe/Charlottenburger StraRe/Teltower Stralie"
Grundflachenzahl ( GRZ B. Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache T
zahl (GRZ ) z - 08 (§ 9 Abs.1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB ) ISR Entwurf
maximal zuléssige Traufhdhe (TH max.) in Meter ber NHN z.B. eowan | o T
iﬂ maximal zulassige Firsthéhe (FH max.) in Meter tber NHN z.B. :;srga;'u NHN Gehrecht =S Bearbeitung: Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
maximal zuléssige Gebaudehshe (GH max.) in Meter iber NHN 2. B. X NN Fahrrecht Y e e in Zusammenarbeit mit:
: — Omu Die Geh- und Fahrrechte werden wie folgt festgesetzt: ObVI/ Fachbereich Kataster und Vermessung (icht-zutreftendes bitte streichen) ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH, Zur Pumpstation 1, 42781 Haan
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen G Gehrech " .
- (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB und § 22 und § 23 BauNVO) ehrecht zugunsten der Allgemeinheit
= : _ GF Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und I S R
= abweichende Bauweise a Fahrrecht zugunsten der Anlieger ) i . R K L L L T O L P I LT SLIIEL LI . ;
Dieser Plan enthalt die Mindestfestsetzungen im Sinne des § 30 BauGB Fachbereichsleitung 61 Innovativ in Stadt + Raum
Baugrenze —— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und N sowie weitere Festsetzungen im Sinne des § 9 BauGB. — - - .
- des Vorhaben- und Erschliefungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB ) Gezeichnet: Gepriift/Uberarbeitet: |613 - Projektleitung: 613 - Abteilungsleitung:
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gsp : Anmerkung : ) o o Planungsbiiro FB 61 613
245 (gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW) ) Im Ubrigen gelten fir den Bestand die Zeichenvorschriften fir Katasterkarten und
Firstrichtung 4 ) Grenza des Vorhaben- nd Erschliefungsplanes Vermessungsrisse in Nordrhein - Westfalen ( Zeichenvorschrift NW ) Zuletzt gespeichertam: 20.02.2020 | ... |
besondere bauliche Vorkehrungen gegen aullere Umwelteinwirkungen in der jeweils gltigen Fassung. 0 10 20 30 40 50 m
Satteldach SD im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 23) @ Diese Karte ist urheberrechtlich geschiitzt. Herausgeber: m
hier: Fenster von Aufenthaltsrdumen, s. textliche Festsetzung 7.3 Vollstandige oder auszugsweise hergestellte Stadt Leverkusen
. Flachdach FD Bereich mit vom Bauordnungsrecht abweichenden MaRen der Vervielfaltigungen, sowie Speicherung auf Der Oberbiirgermeister
Tiefe der Abstandsflachen (s. textliche Festsetzung Nr. A.3) % Datentrager nur mit Erlaubnis des Herausgebers. Fachbereich Stadtplanung MaBStab 1 500 Stand: 1 8 08 2020 BLATT 1l2
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