Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2020/0087

Der Oberbiirgermeister

V/61-ko-2020-23-3
Dezernat/Fachbereich/AZ

02.11.2020

Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung
Ausschuss fiir Biirgereingaben 12.11.2020 |Beratung offentlich

und Umwelt

Ausschuss fur Stadtentwicklung, [16.11.2020 |Entscheidung offentlich
Planen und Bauen

Bezirksvertretung fur den Stadt- 26.11.2020 |Beratung offentlich
bezirk Ill

Betreff:

23. Anderung Flachennutzungsplan Bereich "Parkplatz - Im Bihl"
- Aufstellungsbeschluss
- Beschluss der fruhzeitigen Beteiligung

Beschlussentwurf:

1. Der Flachennutzungsplan wird in dem Teilbereich "Parkplatz - Im Buhl" geandert. Die
genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (Anlage 2 der Vorlage) zu entnehmen.
Die Aufstellung erfolgt gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB).

2. Dem Vorentwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,Parkplatz - Im Buhl*, einschliellich Begrindung mit Umweltbericht gemaf} §§ 2 Abs.
4 und 2a BauGB wird in der vorliegenden Fassung (Anlagen 1 und 2 der Vorlage)
zugestimmt.

3. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Planung zu beteili-
gen. Der Vorentwurf der 23. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich
,Parkplatz - Im Buhl* wird fur die Dauer von 4 Wochen o6ffentlich ausgehangt.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk 1.

gezeichnet:
In Vertretung In Vertretung
Deppe Lanenbach



Schnelliibersicht Uiber die finanziellen bzw. bilanziellen Auswirkungen, die beab-
sichtigte Biirgerbeteiligung und die Nachhaltigkeit der Vorlage

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Christian Kociok / FB 61/ 406 - 6121
(Kurzbeschreibung der MaRnahme, Angaben zu § 82 GO NRW bzw. zur Einhaltung der fiir das betreffen-
de Jahr geltenden Haushaltsverfligung.)

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergeben sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Pla-
nung und damit das Verbot, die geordnete stadtebauliche Entwicklung ausschlief3lich
durch fallweise Einzelfallscheidungen zu verwirklichen.

Im vorliegenden Fall sind die Planungen fur die Umnutzung einer Flichtlingsunterkunft
in ein Schulgebaude erforderlich um Raumbedarfe zur Schulauslagerung (z. B. Hugo-
Kukelhaus-Schule) zu decken. Die rechtlich notwendigen Voraussetzungen fur die Um-
nutzung werden durch die Anderung des Flachennutzungsplanes geschaffen.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren:
(z. B. Anschaffungskosten/Herstellungskosten, Personalkosten, Abschreibungen, Zinsen, Sachkosten)

Die 23. Anderung des Flachennutzungsplanes wird durch die Stadt Leverkusen durch-
gefuhrt. Es entstehen neben den erforderlichen Personalaufwendungen lediglich Kosten
fur notwendige Gutachten. Diese Kosten sind im jetzigen Verfahrensschritt noch nicht
abschatzbar.

C) Veranderungen in stadtischer Bilanz bzw. Ergebnisrechnung / Fertigung von

Veranderungsmitteilungen:
(Veranderungsmitteilungen/Kontierungen sind erforderlich, wenn Veranderungen im Vermdgen und/oder
Bilanz/Ergebnispositionen eintreten/eingetreten sind oder Sonderposten gebildet werden missen.)

S.0.

kontierungsverantwortliche Organisationseinheit(en) und Ansprechpartner/in:

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begriindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Gber Geblhren, unsichere Zuschusssituati-
on, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsansatze, steuerliche Auswirkungen, Anlagen
im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss.)



E) Beabsichtigte Burgerbeteiligung (vgl. Vorlage Nr. 2014/0111):

Weitergehende Biir- Stufe 1 Stufe 2 Stufe 3
gerbeteiligung erfor- Information Konsultation Kooperation
derlich

ja nein nein nein

Beschreibung und Begrindung des Verfahrens: (u. a. Art, Zeitrahmen, Zielgruppe und Kosten des
Burgerbeteiligungsverfahrens)

Formliche Beteiligungsverfahren auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB),
das mittels offentlichen Aushangen der Planunterlagen durchgefuhrt wird.

F) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige
betroffen mittelfristige Nachhaltigkeit
Nachhaltigkeit

ja ja ja ja




Begriindung:

Planungsanlass:

FUr Schulauslagerungen im Zuge von Sanierungen (z.B. Raumbedarf Hugo-Kikelhaus-
Schule) soll der bislang mit einer als Fltchtlingsunterkunft in Containerbauweise bebau-
te Parkplatz Im Buhl far eine schulische Nutzung in Anspruch genommen werden. Der
rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) stellt eine Grinflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Parkanlage” sowie ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz® Gberlagert mit dem
Symbol ,Parkplatz” dar.

Die Containeranlage wurde entsprechend § 35i. V. m. § 246 BauGB genehmigt. Auf-
grund der damaligen Fluchtlingskrise hat das Ministerium mit der Erganzung des § 246
BauGB in Absatz 9 die rechtlichen Moglichkeiten geschaffen Fllchtlingsunterkinfte in
der Rechtsfolge den teilprivilegierten Vorhaben gemaf § 35 Abs. 4 BauGB gleichzustel-
len. Bei der Prifung der Zulassigkeit von Vorhaben im AulRenbereich sieht § 35 BauGB
vor, dass uberpruft wird, ob die Darstellung des FNP der Nutzung entgegensteht. Durch
die oben genannte Regelung des BauGB wurde festgelegt, dass bei einem Vorhaben
zur Unterbringung von Flichtlingen und Asylbegehrenden, der 6ffentliche Belang einer
der Nutzung entgegenstehenden Darstellung des FNP nicht entgegengehalten werden
kann: Die Mdglichkeit, Flichtlingsunterbringungen als begunstigte Vorhaben anzuse-
hen, hat die Gesetzgebung auf den 31.12.2019 beschrankt. Noch in Nutzung befindliche
Gebaude kénnen auch Uber den Zeitraum weiter genutzt werden (Bestandsschutz). Um
hier eine Umnutzung fiir schulische Zwecke zu erméglichen, ist eine Anderung des Fla-
chennutzungsplanes notwendig.

Die Flache befindet sich im Eigentum der Stadt Leverkusen.

Ziel und Zweck der Anderung des FNP:

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan stellt eine Grunflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage® sowie ,Sportliche Einrichtung/Sportplatz* Gberlagert mit dem Symbol
,Parkplatz* dar. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist erforderlich um die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Umnutzung der Containeranlage von einer
Fliichtlingsunterkunft in ein Schulgeb&ude zu schaffen. Bei dieser Anderung entspre-
chend der anliegenden Planzeichnung wird die Darstellung Griinflache Gberlagert mit
dem Symbol Parkplatz in eine Darstellung Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Schulische Einrichtung“ Gberlagert mit dem Symbol ,Parkplatz® geandert.

Verfahren:

Durch den Ausschuss fur Stadtentwicklung, Bauen und Planen der Stadt Leverkusen
soll der Aufstellungsbeschluss und der Beschluss zur friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gefasst werden.

Weiteres Vorgehen

Die Offentlichkeit und die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden
gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im
Rahmen eines vierwochigen Aushangs werden die Ziele und Zwecke der beigefligten
Planung erlautert. Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur AuRerung und Erdrte-
rung. Die wahrend der friihzeitigen Beteiligung vorgebrachten AuRerungen werden nach
Priafung und Auswertung durch die Verwaltung den politischen Gremien zur Beschluss-
fassung uber die offentliche Auslegung als nachster Verfahrensschritt vorgelegt.




Hinweis: Aufgrund aktueller SchutzmalRnahmen im Rahmen der Coronaschutzverord-
nung (CoronaSchVO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den o6ffentlichen Aus-
hang der Planung (Terminabsprachen, Schutzmaldnahmen oder Schutzvorrichtungen)
kommen, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen be-
kanntgemacht werden.

(Hinweis des Fachbereichs Oberblurgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergroRerter
Darstellung einzusehen.)

Anlage/n:

Anlage 1: Begruendung einschl. Umweltbericht 23. Anderung FNP Im Biihl
Anlage 2: Planzeichnung 23. Anderung FNP Im Buhl
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