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Betreff:

Programmaufruf Stadtebauférderprogramm des Bundes und des Landes NRW:
.Investitionspakt zur Férderung von Sportstatten,, fir das Jahr 2021

- Beantragung der Forderung fur die Ma3nahme ,Sanierung Terrassenhaus auf der
Sportplatzanlage Birkenberg*®

Beschlussentwurf:

1. Der Teilnahme am Programmaufruf Stadtebauférderprogramm des Bundes und des
Landes NRW: ,Investitionspakt zur Forderung von Sportstatten® fir die Beantragung
der Forderung fur die MaRnahme ,Sanierung Terrassenhaus auf der Sportplatzan-
lage Birkenberg* fur das Jahr 2021 wird zugestimmt.

2. Der Sportpark Leverkusen (SPL) wird beauftragt, den entsprechenden Foérderantrag
auf Basis des Sanierungskonzeptes fur die Mallnahme ,Sanierung Terrassenhaus
Sportplatzanlage Birkenberg“ zu stellen.

3. Die prognostizierten Gesamtkosten betragen gemafR Kostenschatzung 990.000 € ein-
schlie3lich Mehrwertsteuer. Die benétigten Eigenmittel in Hohe von 10 % werden im
Wirtschaftsplan des Sportpark Leverkusen dargestellt.
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Richrath Adomat
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Begrindung:

1. Allgemeines

Der Sportpark Leverkusen beabsichtigt, dem Programmaufruf zum Stadtebauférder-
programm des Bundes und des Landes NRW: ,Investitionspakt zur Forderung von
Sportstatten® flr das Jahr 2021 zu folgen und den Férderantrag zu stellen. Entspre-
chende Forderantrage der Kommunen kénnen bis zum 15.01.2021 bei der Bezirksregie-
rung Koln eingereicht werden.

Forderfahig im Rahmen des Bund-Lander-Investitionspakt fur das Jahr 2021 sind:

- innerhalb von Programmgebieten der Stadtebauférderung die bauliche Modernisie-
rung und Erweiterung von Bestandsgeb&auden, insbesondere die energetische Er-
tichtigung der sportlichen Infrastruktur,

- aulRerhalb von Programmgebieten der Stadtebauférderung die bauliche Modernisie-
rung und Erweiterung von Bestandsgebauden, insbesondere die energetische Er-
tiichtigung der sportlichen Infrastruktur, wenn ein besonderer Bedarf besteht und
so die Erreichung der mit dem Investitionspakt verfolgten Ziele sichergestellt wird,

- im Falle der Unwirtschaftlichkeit einer Sanierung der Ersatzneubau innerhalb und
aul3erhalb von Gebieten,

- daruber hinaus der Neubau innerhalb bestehender Programmgebiete der Stadte-
bauférderung, wenn dort nachweislich notwendige Infrastrukturen im Sinne dieses In-
vestitionspaktes fehlen.

Die Forderung im Investitionspakt zur Forderung von Sportstatten erfolgt in Hohe von
90 % der zuwendungsfahigen Ausgaben. Allerdings gibt es Forderhdchstgrenzen: die
Forderung betragt je MaRnahme fiir Hochbaumaf3hahmen hdchstens 1,5 Mio. € und fur
Tiefbaumalinahmen hdchstens 750.000 €.

2. Notwendigkeit der MalRhahme

2.1 Beschreibung der Bestand-Sportanlage

Der Opladener Sportplatz Birkenberg existiert bereits seit 1903. Anfang der sechziger
Jahre wurde die Anlage komplett neugestaltet und durch das Terrassenhaus erganzt.
Das Terrassenhaus verflgt ber mehrere Umkleide- und Duschbereiche, jeweils zwei
Aul3entoilettenanlagen fur Damen und Herren, verschiedene Lagerraume fur Sportge-
rate, Aufenthaltsbereiche fiir die Vereine sowie einen groRen Ubungs- und Aufenthalts-
bereich im Obergeschoss. Die komplette Sportanlage ist nicht mehr zeitgeman und auf-
grund ihres Alters sowohl in den AulRenflachen als auch bei den Aufbauten insgesamt
stark sanierungsbeduirftig.

2.2 Beschreibung der Konzeptstudie fur die komplette Sportplatzanlage

Der Sportpark Leverkusen hat bereits eine Konzeptionséanderung im Rahmen einer Kon-
zeptstudie fur die gesamte Sportplatzanlage entwickelt. Durch die geplante Sanierung
und im Zuge der Konzeptionsanderung soll zukinftig eine moderne Sport- und Freizeit-
anlage geschaffen werden, welche gleichzeitig einen Ankerpunkt fir das Quartier dar-
stellt.




Die Planung der neuen Sportanlage umfasst eine Flache von ca. 4 Hektar. Im Rahmen
der Konzeptplanung wurde ein modernes Sportgelande konzipiert, dass den Anforde-
rungen an den Wettkampf-, Schul-, Breiten- und Freizeitsport gerecht wird. Die verschie-
denen Sportangebote sollen sowohl den dort ansassigen Vereinen, dem Schulsport als
auch der Bevolkerung des Stadtquartiers zur Verfiigung stehen. Mit vielfaltigen Angebo-
ten fur samtliche Altersgruppen und Leistungsniveaus werden die Aspekte der Gesund-
heitsvorsorge und Inklusion auf dem gesamten Gelande beriicksichtigt. So bieten insbe-
sondere die leichtathletischen Anlagen umfangreiche Mdglichkeiten fir den inklusiven
Sport. Ein Barrierefrei-Konzept soll eine schutzzielorientierte objektkonkrete Bewertung
der baulichen, technischen und organisatorischen Anforderungen der Barrierefreiheit
darstellen.
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Ubersichtsplan Konzeptstudie

1 — Wettkampfbahn mit GroRRspielfeld und leichtathletischen Anlagen
2 — KugelstoRanlage

3 — Grol3spielfeld

4 — Soccercage (vorhanden)

5 — Basketballspielfeld

6 — Street-Workout

7 — Boule-Anlage

8 — Freigeschwungene Rundlaufbahn um das ganze Aul3engelénde
9 — Terrassenhaus (Umkleide- und Duschbereich etc.)



2.3 Umsetzung der Konzeptstudie

Aufgrund der aktuell zur Verfigung stehenden Forderkulissen besteht zurzeit nicht die
Moglichkeit, die gesamte Konzeptstudie im Rahmen einer Fordermal3nahme zu beantra-
gen. Daher beabsichtigt der Sportpark Leverkusen (SPL), das Gesamtprojekt in Berei-
che zu teilen und in einem ersten Schritt das Terrassenhaus strukturell und energetisch
zu sanieren. Ausschlie3lich das Terrassenhaus kann im Programmaufruf
Stadtebauforderprogramm des Bundes und des Landes NRW: ,Investitionspakt zur
Forderung von Sportstatten® flr das Jahr 2021 aufgrund der Férderhdchstgrenzen
eingebracht werden. Die restlichen MaRnhahmen der Konzeptstudie sollen spateren
geeigneteren Forderkulissen zugefihrt werden.

2.4 Bedeutung der Sportplatzanlage fir die Region, die Stadtentwicklung und soziale In-
tegration

Der Stadtteil Opladen gilt mit 24.848 Einwohnerinnen und Einwohnern als der Stadtteil
mit der héchsten Einwohneranzahl in Leverkusen. 10,4 % der Burgerinnen und Burger
leben in einer Bedarfsgemeinschaft nach SGB I, bei den Kindern und Jugendlichen
zwischen 0 und unter 18 Jahren liegt der Anteil mit 21,3 % mehr als doppelt so hoch.
Opladen ist durch seine Grol3e in verschiedene Kategorien einzuordnen, die Bildungs-
schichten unterscheiden sich dabei immens. Ebenfalls in der Nahe des Birkenbergs ist
der Stadtteil Klippersteg. Dort leben 9.681 Leverkusenerinnen und Leverkusener. Da-
von wohnen 10,6 % insgesamt und 22,5 % der Kinder und Jugendlichen unter 18 Jah-
ren in Bedarfsgemeinschaften nach SGB Il (Stadt Leverkusen — Statistikstelle Stand:
31.12.2018). Im Quartier rund um den Birkenberg gibt es drei Kindertageseinrichtungen,
eine davon ist ein zertifiziertes Familienzentrum, zwei stadtische Gemeinschaftsgrund-
schulen, ein Gymnasium, ein Berufskolleg, den Campus fur angewandte Naturwissen-
schaften der TH Kdln, ein Jugendhaus, einen Madchentreff, einen Standort der Frihen
Hilfen sowie mehrere Vereine. Opladen und Kuppersteg sind Wohn- und Lebensraum
fur Familien mit Kindern und Jugendlichen und Senioren. Die Sanierung der Sportplatz-
anlage unterstitzt das Ziel insbesondere Kinder, Jugendliche und junge Erwachsene an
Opladen zu binden und ihnen Mdglichkeiten zur Freizeitgestaltung aufzuzeigen.

2.5 Projektebene

2.5.1 Ausgangslage

Die Flache des Stadtgebiets umfasst knapp 79 kmz2 und ist unterteilt in 13 Stadtteile. In
Leverkusen sind 167.150 Menschen gemeldet (Stadt Leverkusen — Statistikstelle Stand:
31.12.2018). Die Infrastruktur ist gut ausgebaut, sodass umliegende Grol3stadte, wie
KdIn oder Dusseldorf sowie kleinere Nachbarorte, wie Leichlingen und Bergisch Glad-
bach, sowohl tiber Autobahnen als auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln gut zu errei-
chen sind.

In Opladen leben Uberwiegend Familien mit Kindern und Jugendlichen und Senioren.
Die Infrastruktur und das Wohnangebot wurden in der Vergangenheit primar durch diese
Zielgruppen gepragt. Dieses Profil gilt es zukunftig zu erhalten und zu stérken. Die Sa-
nierung der Sportplatzanlage untersttitzt das Ziel, Jugendliche und junge Erwachsene
an Opladen zu binden.

Die Sportplatzanlage Birkenberg befindet sich in Opladen, an der Grenze zu Kiupper-
steg. Unmittelbar angrenzend an den Sportplatz ist im Jahr 2010 ein moderner Kletter-
garten (kostenpflichtig) mit Bistro und einem kostenfreien Kletterparcours fur Kinder bis



12 Jahren entstanden. Ful3laufig zu erreichen ist ein grof3es Waldstiick, der Tierpark
(freiwilliger Beitrag von 1 € fur Kinder und 2 € flr Erwachsene) und der griine Weg Rich-
tung Rheindorf und Wiesdorf. Vor einigen Jahren ist ein Soccercage mit Kunststoffrasen
entstanden, welcher zeitgemal ist und deshalb erhalten bleiben soll. Die Anlage wird
derzeit von den FuRRballvereinen FC Opladen 2003, BV und Fortuna Opladen, dem M&ad-
chen Sportverein Opladen, der Leichtathletik-Abteilung des TuS 1882 Opladen sowie
vielen Schulen aus der Umgebung genutzt. Vor dem Eingang der Anlage befindet sich
ein groRer Parkplatz, aber auch mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln ist die Sportstétte zu er-
reichen. Die drei Bushaltestellen befinden sich zwischen 500 und 900 Meter von der An-
lage entfernt. Die Lage im Griinen, ohne unmittelbare Angrenzung an Wohngebaude,
entscharft die immer bedeutsamer werdende Diskussion Uber die Larmbelastung durch
bestehende Sportanlagen in gewissem Mal3e.

2.5.2 Bedarfsbeschreibung

Der Sport genieldt in Leverkusen einen hohen Stellenwert. Er zahlt zu den wichtigsten
kommunalpolitischen Aufgaben, weil er nahezu alle gesellschaftlichen Bereiche um-
fasst. Als Steuerungsinstrument fur strategische Entscheidungen im Bereich des Neu-
baus von Sport- und Freizeitstatten sowie als Entscheidungsbasis fur die Sanierung,
Modernisierung oder SchlielRung von Sportanlagen beauftragte der Sportpark Lever-
kusen einen externen Berater mit der Erstellung eines Sportstattenentwicklungsplanes.
Dieser wurde im Jahr 2015 auf Basis des Leitfadens fir die Sportstattenentwicklungs-
planung des Bundesinstituts flir Sportwissenschaft verfasst.

Der Sportstattenentwicklungsplan dient als Planungs- und Orientierungshilfe fur die
Sportstattenentwicklung in Leverkusen. In diesem Zusammenhang wurde die Sanierung
der Sportplatzanlage Birkenberg in Opladen beschlossen, welche nicht mehr zeitgeman
ausgestattet und aufgrund ihres Alters stark sanierungsbedarftig ist. Die Sportplatzan-
lage ist zurzeit mit einem Tennenbelag ausgestattet. Bereits bei geringen Regenereig-
nissen steht sie zum grofRen Teil unter Wasser. Ein angemessener Trainings- und Spiel-
betrieb ist dann kaum noch maoglich. Neben den Ful3ballplatzen sind auch die Sprung-
grube, die KugelstoRanlage und die Laufstrecke nicht mehr zeitgemal3 und bedirfen ei-
ner Modernisierung.

Die Stadt Leverkusen erarbeitet und realisiert seit einigen Jahren vielfaltige Projekte im
Rahmen integrierter Handlungskonzepte, um den sich standig verandernden Rahmen-
bedingungen und Anforderungen in den unterschiedlichsten Handlungsfeldern der
Stadt- und Stadtteilentwicklung zu begegnen.

Mit dem Stadtteilentwicklungskonzept Opladen, dem Projekt der ,Sozialen Stadt® in
Rheindorf, dem Integrierten Handlungskonzept Hitdorf und dem Integrierten Handlungs-
konzept Wiesdorf werden Untersuchungen der Starken, Schwachen und Perspektiven
mit einer Strategie der Entwicklung der Quartiere und der Stadt zusammengefuhrt und
die entwickelten Projekte nachfolgend erfolgreich umgesetzt. Fir weitere Stadtteile und
Quartiere Leverkusens bestehen erste orientierende Problemskizzen, die méglichst in
den nachsten Jahren zu integrierten Handlungskonzepten qualifiziert werden sollen.

Der SPL hat hierzu eine zukunftsweisende Sanierung/Konzeptionsanderung mit dem
Ziel entwickelt, im Rahmen des Handlungskonzepts und unter Beachtung des hohen
Wirkungsgrades der konzeptionell geplanten MalRnahme diese Bestandssportanlage in



eine moderne Sport- und Freizeitanlage, die der Begegnung der Menschen dient, einen
wichtigen Schritt innerhalb der Quartiersentwicklung Opladens naher zu bringen.

2.5.3 Projektkonzeption und Ziele

Den Anwohnerinnen und Anwohnern, Kindern, Jugendlichen und Familien, die in den
Stadtteilen Opladen und Kippersteg leben, wird durch die Sportplatzanlage die Mdglich-
keit geboten, sich in einer attraktiven Umgebung miteinander zu treffen, um sich, auch
vereinsunabhangig und unentgeltlich, zu Sportgruppen jeden Alters zusammen zu fin-
den und um in den Sportarten Fuf3ball, Basketball, Leichtathletik, Bouldern, Calisthenics
etc. miteinander zu trainieren und Spal® zu haben. Neben der baulichen Verbesserung
werden die in der Nahe befindlichen Einrichtungen der Offenen Kinder- und Jugendar-
beit (Haus der Jugend Opladen, MaBuka), Kindertageseinrichtungen (stadtische Kita
Reuschenbergerstralle, stadtisches FAZ Hans-Schlehahn-Str., DRK Kita Lummerland),
Schulen (stadtische Gemeinschaftsgrundschulen Opladen, Landrat-Lucas-Gymnasium,
Berufskolleg Opladen fiir den FB Erziehung und Soziales) sowie die ansassigen Vereine
der Bevolkerung die Sportstéatte durch verschiedene Aktionen, Sportprojekte und (Fe-
rien-)Programme bekanntmachen. So ist beispielsweise an Angebote wie Ful3- oder
Basketballturniere, Stadtteil-, Sport- und Sommerfeste oder Aktionen zur Ubergangsge-
staltung (bspw. Kita und Grundschule) zu denken.

Durch die vorhandene Beleuchtung des gesamten Platzes kdnnen auch in den Abend-
stunden sportliche Aktivitaten von Jugendlichen und Erwachsenen ausgelbt werden. Es
werden Uber die Sporttreibenden hinaus Menschen aus den umliegenden Sozialrdumen
angezogen und der Sportplatz ins Quartier getffnet. Die Sanierung der Sportplatzanlage
soll als gesellschaftliche, kulturelle und altersiibergreifende Briicke zur Starkung des
Miteinanders im Quartier dienen. Es wird ein flexibler, aber auch padagogisch betreuter
Freiraum geschaffen, der unterstiitzend dazu beitragen soll, praventiv nachteiligen Ent-
wicklungen vorzubeugen bzw. schon im Ansatz negativen Tendenzen entgegenzuwir-
ken. Die Ausweitung und Verbesserung des Angebots ermdglicht Integration und ein
vielfaltiges Stadtteilleben tber die eigentliche Sportplatzflache hinaus, stellt einen wichti-
gen Faktor flr eine multiple Nutzung durch unterschiedliche Akteure im Quartier dar und
bietet vielfaltige Moglichkeiten fiir eine Offnung in den Stadtteil bzw. in die Stadtteile hin-
ein. Die damit verbundene Forderung der Wohnsituation und Identifikation gerade auch
sozial benachteiligter Bevolkerungsgruppen in dem Stadtteil unterstitzt die Steigerung
des gegenseitigen Verstandnisses und Respektes und damit des sozialen Miteinanders.

Beispielhaft sind folgende Nutzungsmdglichkeiten in der Zukunft denkbar:

- Nutzung durch die Einrichtungen der offenen Kinder- und Jugendarbeit im Stadtteil (z.
B. fur Ferienprogramme, Graffitiworkshops, Sportkurse etc.),

- Nutzung durch die Frihen Hilfen fir Bewegungsangebote oder Familienfeste,

- FuB3ballturniere und Sportveranstaltungen in den Abendstunden, welche besonders
fur Jugendliche attraktiv sind und Vandalismus und Drogenmissbrauch vorbeugen,

- Schaffung eines weiteren Standorts fur das BasKIDball-Projekt der Gemeinschaftsini-
tiative von iSo — Innovative Sozialarbeit und der ING-DiBa mit Dirk Nowitzki als
Schirmherrn,

- Sportangebote in Zusammenarbeit mit den ortsanséssigen Sportvereinen,

- Angebote von Vereinen, bspw. fur Offenes Singen,

- Ergénzende Angebote fir die Kindertageseinrichtungen (z. B. Kinderolympiade,
Sportfest, Ubergangsaktion von der Kita in die Grundschule),



- ganzjahrig bespielbarer Sportplatz,

- Stadtteilfeste,

- offene Nutzung fir vereinsunabhangige Personengruppen, dabei insbesondere die
Street-Workout-Flache und die Boulderanlage.

Um diese beschriebenen Ziele zu erreichen, soll zunachst mit der Sanierung des Ter-
rassenhauses begonnen werden, auch um die Forderhdchstgrenzen einzuhalten. Bei
weiteren Forderkulissen beabsichtigt der SPL fur die weiteren Teilbereiche des Gesamt-
projektes Forderantrage zu stellen.

3. Baubeschreibung Sanierung Terrassenhaus

Vor rd. 20 Jahren wurden Betonsanierungsarbeiten an den Treppen und der Fassade
durchgeflhrt. Es zeigen sich an den Betonbandern an der Fassade in der Zwischenzeit
wieder diverse kleine Risse in der Beschichtung. Hier muss dringend eine neue Beton-
sanierung durchgefuhrt werden, damit gréf3ere Betonschaden vermieden werden. Um
langfristig eine erneute Betonsanierung zu umgehen, soll die Fassade nach einer Beton-
sanierung mit einem Warmedamm-Verbundsystem verkleidet werden. Zur Erhaltung der
Optik, wird die Fassade in Teilbereichen wieder mit Klinkerriemchen belegt. Gleichzeitig
kann mit den geplanten Mal3nahmen eine energetische Sanierung erfolgen.

Die Fensteranlagen im Erd- und Obergeschoss, im Wesentlichen noch aus Stahlprofilen
mit eingekitteter Einfachverglasung bestehend, entsprechen nicht mehr den heutigen
Anforderungen an den Warmeschutz. Da die Fensterflachen relativ grol3 sind und daher
die Raume grol3e Kaltflachen aufweisen, empfiehlt sich eine Verbesserung des Warme-
schutzes durch den Austausch dieser Fenster. Im Zuge der Fassadensanierung wird
eine Dammung nach EnEV angebracht. Auch das Pultdach soll in diesem Rahmen sa-
niert und eine ausreichende Warmedammung nach EnEV erhalten. Auf dem Dach soll
eine Photovoltaikanlage aufgebracht werden. Dies ist auf rd. der Halfte der Dachflache
sinnvoll mdglich. Aufgrund der Lage des Objektes soll auf den anderen Dachflachen
eine Dachbegrinung aufgebracht werden.

Des Weiteren werden die Toilettenraume umfangreich saniert. Hierbei werden die Sani-
tartrennwande, Sanitdrgegenstande und Fliesenflachen erneuert. Die Duschraume wur-
den bereits vor einigen Jahren schrittweise saniert. Die einzige MaRnahme, die hier
noch notwendig ist, ist die Ausbildung einer bodengleichen Rinne, damit die derzeit be-
stehende Stolpergefahr behoben wird. Im Kellergeschoss wird unterhalb der Herren-
WCs EG ein neues behindertengerechtes WC inkl. Dusche eingebaut.

Eine Schadstoffuntersuchung hat ergeben, dass diverse Wandputze im Gebaude as-
best- und KMF-belastet sind. Diese mussen entfernt und erneuert werden (siehe dazu
das Gutachten von GEOTAIX). Hier sind entsprechende SchutzmalRnahmen bei den
Abbrucharbeiten vorzusehen.

Des Weiteren werden noch folgende Arbeiten in die Kostenschatzung mit aufgenom-
men:

Abbruch des Platzwarterhochsitzes,

Erganzung und Reparaturen an den Stahlgelandern,
Erneuerung der Bodenbel&ge in Teilbereichen,
Umkleidebereiche Herren und Damen im EG,



— 2 Damen und 2 Herren WC-Anlagen im EG,

— neues Behinderten-WC incl. Dusche,

— Abstellraume inkl. Vorrdume im OG

— schleifen und versiegeln der Parkettflache im Terrassensaal im OG,

— neue Bodenbeschichtung der Terrasse und Aul3entreppenanlage im OG,

— Abdichtung der baulich integrierten Garage/Abstellraume im UG,

— diverse Maler- und Lackierarbeiten,

— Treppen- und Terrassengeléander neu lackieren,

— Anstrich aller Innenwandflachen,

— Anstrich Heizkorper Bestand,

— Bodenbeschichtung Terrasse,

— neue Blitzschutzanlage,

— neue Beleuchtung mit LED inkl. Erneuerung der erforderlichen Installationen,
— Erneuerung der Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher etc. nach ENEV.

4. Finanzierung

Die Finanzierung der Mal3nahme ,Sanierung Terrassenhaus auf der Sportplatzanlage
Birkenberg“ soll zu 90 % Uber einen Zuschuss aus dem Stadtebauférderprogramm des
Bundes und des Landes NRW: ,Investitionspakt zur Forderung von Sportstatten® fur das
Jahr 2021 erfolgen. Die prognostizierten Gesamtkosten der geplanten Malinahme betra-
gen rd. 990.000 € brutto. Der verbleibende Restbetrag in Hohe von voraussichtlich
99.000 € brutto wird durch den SPL finanziert.

5. Planunterlagen

Die nichtoffentlichen Anlagen liegen den Fraktionen, Gruppen und Einzelvertretern des
Rates als verbindlicher Bestandteil der Vorlage vor. Zudem besteht fir die Mandatstra-
ger die Moglichkeit, diese Unterlagen in Session aufzurufen; alle Anlagen sind dort in
farbiger und vergroRerter Darstellung einzusehen. Die interessierte Offentlichkeit kann
Uber das Ratsinformationssystem auch alle 6ffentlichen Unterlagen einsehen.

Notwendigkeit der Beschlussfassung durch den Rat der Stadt Leverkusen:

Der Fordermittelgeber verlangt bereits bei der Beantragung der Férdermal3inahme einen
Beschluss des Rates der Stadt Leverkusen zur Umsetzung der Ma3nahme ,Sanierung
Terrassenhaus auf der Sportplatzanlage Birkenberg“. Daher muss der Rat der Stadt
Leverkusen dem Beschlussentwurf dieser Vorlage zustimmen.

Anlage/n:

Anlage 1 Objektbeschreibung

Anlage 2 Grundriss KG

Anlage 3 Grundriss EG

Anlage 4 Grundriss OG

Anlage 5 Schnitt-Ansicht

Anlage 6 Kostenschéatzung KG 300 und KG 400 (n6)
Anlage 7 Kostenschéatzung Zusammenfassung (n6)
Anlage 8 Rahmenzeitplan (n6)






WIRTZ + KOLSCH - Planungsgesellschaft fiir Hochbau mbH

Sanierung des Terrassenhauses — Sportanlage Birkenberg

Sportpark Leverkusen
Bismarckstr. 125
51373 Leverkusen

Sportanlage Birkenberg
Birkenbergstralle 1-15, 51379 Leverkusen

OBJEKTBESCHREIBUNG:

Der Opladener Sportplatz Birkenberg existiert seit 1903 und wird von verschiedenen Fufiball-
vereinen, Sportvereinen und Schulen genutzt. Das Terrassenhaus wurde Anfang der sechziger
Jahre errichtet.

Vor rd. 20 Jahren wurden Betonsanierungsarbeiten an den Treppen und der Fassade durchge-
fuhrt. Es zeigen sich an den Betonbandern an der Fassade in der Zwischenzeit wieder diverse
kleine Risse in der Beschichtung. Hier muss dringend eine neue Betonsanierung durchgefihrt
werden, damit gréRere Betonschaden vermieden werden. Um langfristig eine erneute Betonsa-
nierung zu umgehen, soll die Fassade nach einer Betonsanierung mit einem Warmedamm-
Verbundsystem verkleidet werden. Zur Erhaltung der Optik, wird die Fassade in Teilbereichen
wieder mit Klinkerriemchen belegt. Gleichzeitig kann mit den geplanten Ma3nahmen eine ener-
getische Sanierung erfolgen.
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Die Fensteranlagen im Erd- und Obergeschoss, im wesentlichen noch aus Stahlprofilen mit ein-
gekitteter Einfachverglasung bestehend, entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen
an den Warmeschutz. Da die Fensterflachen relativ grof3 sind und daher die Rdume grofe Kalt-
flachen aufweisen, empfiehlt sich eine Verbesserung des Warmeschutzes durch den Austausch
dieser Fenster.

Im Zuge der Fassadensanierung wird eine Dammung nach ENEV angebracht. Auch das Pult-
dach soll in diesem Rahmen saniert und eine ausreichende Warmedammung nach EnEV erhal-
ten. Auf dem Dach soll eine Photovoltaikanlage aufgebracht werden. Dies ist auf rd. der Halfte
der Dachflache sinnvoll méglich. Aufgrund der Lage des Objektes soll auf den anderen Dachfla-
chen eine Dachbegriinung aufgebracht werden.

Des Weiteren werden die Toilettenrdume umfangreich saniert. Hierbei werden die Sanitartrenn-
wande, Sanitédrgegenstande und Fliesenflachen erneuert. Die Duschrdume wurden bereits vor
einigen Jahren schrittweise saniert. Die einzige Mallnahme, die hier noch notwendig ist, ist die
Ausbildung einer bodengleichen Rinne, damit die derzeit bestehende Stolpergefahr behoben
wird.

Im Kellergeschoss wird unterhalb der Herren-WCs EG ein neues behindertengerechtes WC inkil.
Dusche eingebaut.

Eine Schadstoffuntersuchung hat ergeben, dass diverse Wandputze im Gebaude asbest- und

KMF-belastet sind. Diese missen entfernt und erneuert werden (siehe dazu das Gutachten von
GEOTAIX). Hier sind entsprechende SchutzmalRnahmen bei den Abbrucharbeiten vorzusehen.
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Des Weiteren werden noch folgende Arbeiten in die Kostenschatzung mit aufgenommen:

- Abbruch des Platzwarterhochsitzes

IIO'st’ﬁMAﬁﬁ
H/OSTERMANN

ARCHITEKTEN+INGENIEURE



WIRTZ + KOLSCH - Planungsgesellschaft fiir Hochbau mbH

- Erneuerung der Bodenbeléage in Teilbereichen
e Umkleiden Herren und Damen (Zulage fir Verlegung auf Fliesen) im EG
Umkleide FC Leverkusen im EG
Sanitatsraume 2 Stk. im EG
Abstellraume inkl. Vorraume im OG

Schleifen und Versiegeln der Parkettflache in;mObgrgeshoss

‘.4‘ -

neue Bodenbeschichtung der Terrasse im Obergeschoss
Wi
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- Abdichtung der baulich integrierten Garage/Abstellrdume im UG
- neues Beh.-WC inkl. Dusche im UG
- diverse Maler- und Lackierarbeiten
e Treppen- und Terrassengelander neu lackieren
Anstrich aller Innenwandflachen
Anstrich Heizkérper Bestand
Bodenbeschichtung Terrasse

- neue Blitzschutzanlage

- neue Beleuchtung als LED-Leuchten inkl. Erneuerung der dazugehdrigen Installationen

- Erneuerung der Heizungsanlage mit Warmwasserspeicher etc. nach ENEV
Eine komplette Entkernung des Terrassenhauses im Bereich Haustechnik wird jedoch nicht als
sinnvoll erachtet. Aufgrund des Alters des Gebaudes, kdnnten noch weitere Verbesserungen
und Modernisierungen erfolgen, die jedoch nicht wirtschaftlich sinnvoll umsetzbar erscheinen.
Die Erneuerung der Auflenanlagen inkl. Erneuerung der unmittelbaren Pflasterflachen sind nicht
Bestandteil dieser Kostenschatzung und werden in einer gesonderten Malinahme aufgenom-

men.

Aufgestellt,
Leverkusen, 26.10.2020

Anlagen:
- Kostenschatzung

- Bestandsplane
- Fotos
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Innenanstrich Wandflachen/Decken (tlw.)
Anstrich und Sanierung Treppengelénder
WDVS inkl. Klinkerriemchen

Erneuerung Beleuchtung

Beh.-WC/Umkleide neu

S kT e BT i e d 53
GRUNDRISS KELLERGESCHOSS
= Heizung erneuern
weitere Mallnahmen: Eﬂmmi

GRUNDRISS KELLERGESCHOSS

bearb. vm

datum 26.10.2020 MaBstab: 1:

Sanierung Terrassenhaus
Sportplatz Birkenberg
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weitere MaRnahmen:

- Innenanstrich Wandfldchen/Decken - Erneuerung Beleuchtung
- Sanitartrennwénde neu - Asbestsanierung

- Austausch Fensteranlagen (tlw.) - Heizkérper lackieren

- Anstrich und Sanierung Treppengeléander

- WDVS inkl. Klinkerriemchen
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS BESTAND = Bodenbelag neu
Ph dlechaft fiir Hochbeu mbH
Alta Gartan 80-52
= Wand- und Bodenfliesen neu (Wand in Teilbereichen) v
Sanlerung Terrassenhaus
Spartplatz Birkenberg

. GRUNDRISS ERDGESCHOSS BESTAND
= Bodenbeschichtung neu

bearb. vm

datum 07.09.2020 MaBstab: 1: 100







weitere MalRinahmen:

- Innenanstrich Wandflachen/Decken
- Austausch Fensteranlagen

- Anstrich und Sanierung Gelénder

- WDVS inkl. Klinkerriemchen

- Dachabdichtung neu

35

- neue Blitzschutzanlage
- Photovoltaikanlage

- Erneuerung Beleuchtung
- Asbestsanierung

- Heizk&rper lackieren
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GRUNDRISS OBERGESCHOSS BESTAND

= Bodenbelag neu

= Parkett schleifen und versiegeln

= Bodenbeschichtung neu
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Sanierung Terrassenhaus
Sportplatz Birkenberg

GRUNDRISS OBERGESCHOSS BESTAND
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SCHNITT BESTAND ANSICHT BESTAND ‘ 1

Planungsgesellschaft fiir Hochbau mbH
Alte Garten 60-62
51371 Leverkusen

TEL-0214-876-31-0
FAX-0214-876-31-29

Sanierung Terrassenhaus
Sportplatz Birkenberg

ANSICHT UND SCHNITT BESTAND
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