Stadt Leverkusen Vorlage Nr. 2021/0505

Der Oberblirgermeister

\//65-651-do,si
Dezernat/Fachbereich/AZ

15.04.2021
Datum

Beratungsfolge Datum Zustandigkeit |Behandlung

Bezirksvertretung fiir den Stadtbe- | 03.05.2021 |Entscheidung offentlich
zirk | zu den Punkten 1., 2. u. 4.

Finanz- und Digitalisierungsaus- |10.05.2021 |Beratung offentlich
schuss zu Punkt 3.

Rat der Stadt Leverkusen zu Punkt | 17.05.2021 |Entscheidung offentlich

Betreff:

Neubau der GGS Regenbogenschule und eines Teilbereichs der GHS Theodor-
Wuppermann-Schule
- Planungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1.

Der Vorentwurfsplanung des Architekturblros LIAG architecten zum Neubau der
GGS Regenbogenschule Scharnhorststralle und eines Teilbereiches der GHS
Theodor-Wuppermann-Schule wird zugestimmt.

2. Das Gebaude soll eine Photovoltaikanlage erhalten. Die Kosten von 150.000 €
sind in den Gesamtbaukosten enthalten.
3. Die prognostizierten Gesamtbaukosten fur die MalRnahmen betragen gemalf} Kos-
tenschatzung nach heutigem Stand 26.600.000 €, inklusive Mehrwertsteuer und
10 % Risikozuschlag. Zur Durchfihrung der Mal3nahme sind die Mittel auf der Fi-
nanzstelle 65000170011169 im Rahmen des Haushaltsplans 2022 wie folgt be-
reitzustellen:
2021 900.000€
2022 360.000€
2023 9.765.000€
2024 8.900.000€
2025 6.675.000€
Gesamt 26.600.000€
4. Die Entwurfsplanung ist auf der Grundlage der Vorentwurfsplanung fortzufthren.
gezeichnet:

In Vertretung In Vertretung

Richrath Martens Deppe



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
[] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

] Ja - investiv
Finanzstelle 65000170011169 Finanzposition: 783100
Auszahlungen fur die Mal3nahme:

2021 900.000€
2022 360.000€
2023 9.765.000€
2024 8.900.000€
2025 6.675.000€
Gesamt 26.600.000€

Férdermittel beantragt: [_] Nein [X] Ja

Name Foérderprogramm: beschleunigter Infrastrukturausbau der Ganztagsbetreuung
fur Grundschulkinder

Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.

Beantragte Forderhohe: €

Spatestens in 2025 werden die Bestandsgebaude abgerissen. Der Buchwert der Ge-
baude wird zum 31.12.2025 ca. 347.200 € betragen und erfordert eine aul3erplanma-
Rige Abschreibung in genannter Hohe.

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt

[ ] Ansatze sind ausreichend

[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle
in Héhe von €
Die bisher veranschlagten Mittel in HOhe von insgesamt 18.600.000 € sind nicht aus-
reichend und mussen erhoht werden.

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

X Bilanzielle Abschreibungen: ca. 500.000 € p. a. fiir die auf die Fertigstellung folgen-
den 50 Jahre fur das Gebaude zuzlglich ca. 160.000 € fur die auf die Fertigstellung fol-
genden 10 Jahre fur die AuRenanlagen.

Spatestens ins 2025 werden die Bestandsgebaude abgerissen. Der Buchwert der Ge-
baude wird zum 31.12.2025 ca. 347.200 € betragen und erfordert eine aulerplanma-
Rige Abschreibung in genannter Hohe.



Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
Produkt: Sachkonto

X ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20: H. Krings 20 12

Bei einer zeithahen baulichen Umsetzung der Ma3hahmen mussen durch den Rat die
bendtigten Finanzmittel entsprechend des Bauzeitplans in den kommenden Haushalts-
planen veranschlagt werden. Durch die Vorziehung der 15,2 Mio. € aus den spateren
Jahren sowie der Kostensteigerung von 8 Mio. € wird es zu einer weiteren Uberschrei-
tung des sogenannten Kreditdeckels und somit zu einer Nettoneuverschuldung kom-
men.

Mit dem Haushalt 2021ff. wurde durch den Rat eine investive Ansatzerhéhung auch fur
diese MalRnahme ausgeschlossen bzw. nur durch Tausch zugelassen. (siehe Bera-
tungsunterlagen Band Il S. 88, 89). Entsprechende Kompensationen im Investitions-
haushalt sind flr 2022 daher zu benennen.

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
Dja [ ] nein Dja [ | nein Dja [ | nein M ja [ | nein




Begriindung:

Bestand:

Im Rahmen des Beschlusses zur Vorlage Nr. 2019/3081 ,Grundsatzbeschluss Baumal3-
nahme GGS Regenbogenschule” wurde die Verwaltung beauftragt, die Planung eines
Neubaus der GGS Regenbogenschule als dreizliigige Schule sowie eines Teilbereiches
der GHS Theodor-Wuppermann-Schule fortzufihren.

Planungskonzeption Neubau:

Es wurde beschlossen, die Schule am gleichen Standort neu zu errichten und den
Schulbetrieb wahrend der Bauphase am Standort weiterzufuhren. Um diese Anforderun-
gen umzusetzen, wird ein vorgezogener Teilabriss des ndrdlichen Gebaudeteils bei Er-
halt der restlichen Gebaude wahrend der Bauphase erforderlich. Das neue Schulge-
baude rickt in Richtung Gustav-Heinemann-Stralde, damit der Schulbetrieb in den stdli-
chen Gebauden- und Gebaudeteilen weiterlaufen kann.

Der Neubau wird in einem Bauabschnitt errichtet. Nach Fertigstellung des Neubaus wer-
den die Altgebaude inklusive der abgangigen Turnhalle abgerissen und die Auf3enanla-
gen in neuer Form wiederhergestellt.

Die neue Schule wird als Uberwiegend als 3-geschossiger Bau errichtet, mit einer Teil-
unterkellerung fir die Technikrdume und die Sporthallen. Sporthalle und Gymnastikhalle
erstrecken sich aufgrund der Raumhohe Ubers Unter- und Erdgeschoss und sind sowohl
von aulden, als auch vom Gebaudeinneren aus, belichtet. Ebenfalls im Erdgeschoss be-
findet sich die Mensa, die fur eine Vollverpflegung der Grundschulerinnen und Grund-
schuler in drei Schichten ausgelegt wird. Angrenzend zur Mensa liegen die Regenerati-
onskiche und die erforderlichen Nebenraume.

Im zweiten Erdgeschossflligel und orientiert zur GHS finden sich die neuen Unter-
richtrdume und die neuen Pausentoiletten der GHS.

In den Flligeln der Obergeschosse liegen vier Cluster fur die vier Jahrgange, die jeweils
aus drei Klassenraumen mit zugeordneten Mehrzweck- und Differenzierungsraumen be-
stehen. Sie gruppieren sich um einen zentralen Bereich - die gemeinsame Mitte -, die
multifunktional genutzt werden kann. Alle vier Cluster haben einen Zugang zu den Au-
Renterrassen, die als Freiflache genutzt werden konnen.

Ein weiteres Cluster mit Mehrzweck- und Differenzierungsrdumen befindet sich eben-
falls im 1. OG, dieser Bereich kann jahrgangsstufen- bzw. clusteribergreifend genutzt
werden. Ebenfalls im 1. OG hat die Verwaltung der Schule mit den Lehrer- und Bespre-
chungsraumen ihren Platz. Die innere ErschlieBung der Regenbogenschule erfolgt tber
eine Treppenanlage, die im 1.0G zu einer zentralen multifunktionalen Flache fahrt -
,Marktplatz* genannt -, die auch der Erschliefung der Cluster und der Verwaltung dient.

Der Hauptzugang erfolgt weiterhin tber die Scharnhorststrafte. Die zwischen den Schul-
gebauden verlaufende Freiflache (Nord-Sid-Achse) dient als ,offener Bereich®, haupt-
sachlich der Ankunft oder als Treffpunkt zwischen den Schulen. Von hier sind alle Berei-
che (z. B. auch die extern genutzte Sporthalle) zuganglich. Es werden Abstellmdglich-
keiten fur Fahrrader oder einige Sitzmdglichkeiten angeboten. Von den Schilerinnen
und Schulern der Theodor-Wuppermann-Schule kdnnen dieser Bereich, sowie auch die



Flache nordlich des Neubaus als Pausenzone, genutzt werden. Die abgangigen Vorda-
cher werden abgerissen.

Das Schulgrundstick der GGS wird umzaunt, um eine missbrauchliche Nutzung beson-
ders in den Abendstunden zu verhindern. Die Erschliefungsachse (Nord-Sud-Achse)
zwischen beiden Schulen bleibt zuganglich, um die Hallen zu erreichen.

Der Haupteingang des Schulneubaus flhrt von der Nord-Sid-Achse zentral zur Mitte
des Gebaudes. Fur den abendlichen Sportbetrieb steht ein separater Zugang seitlich an
der Hauptachse zur Verfligung. Die Raume der GHS im Neubau werden ebenfalls von
der Magistrale aus erschlossen.

Wesentliche Funktionsbereiche des Neubaus:

a-Unterrichtsbereich mit Ganztag vier Cluster (fur je drei Klassen) und ein Ge-
meinschaftscluster,

b-Verwaltung im 1.0G mit Lehrzimmer und Lehrerarbeitsplat-
zen,

c-Essen Mensa mit Kiche fur 120 Platze (3-schicht Be-
trieb) im EG,

d-Sport 1-fach Halle und Gymnastikhalle mit Nebenrau-
men im UG/EG,

e-Raume GHS im EG zur ErschlieBungsachse angeordnet/drei

Klassenraume, Nebenraume sowie Pausen-
WCs der Hauptschule.

Technische Ausstattung:

Die Warmeerzeugung erfolgt mittels einer Warmepumpe (Erdsonden), die in Zeiten mit
hohem Warmebedarf Uber die Heizzentrale der Hauptschule unterstitzt wird. Eine Ful3-
bodenheizung beheizt das Gebaude. Das Gebaude wird Uber Liftungsanlagen bellftet.
Die Luftungsanlage und auch die Ful3bodenheizung kénnen im Sommer zur Kiihlung
des Gebaudes genutzt werden. Die Beleuchtung erfolgt iber LED-Leuchten, die mit
Prasenzmeldern geschaltet werden. Es wird eine Regenwasserzisterne zur Nutzung des
Regenwassers geplant, die u. a. die Terrassenflachen mit Regenwasser versorgt.

Barrierefreiheit:

Das Gebaude wird barrierefrei nach DIN 18040 hergestellt. Daneben werden zusatzli-
che Raume zur Inklusion/Sprachférderung etc. vorgehalten. In den Klassenrdumen,
Mensa und Sporthallen werden, soweit mdglich, erhdhte Anforderungen an die Raum-
akustik umgesetzt. Ein barrierefreier Aufzug erschlief3t alle Ebenen; die Gebaudezu-
gange sind ebenerdig und barrierefreie WCs sind vorgesehen. Fir die Anforderungen
der Inklusion gibt es Differenzierungsraume, einen Pflegeraum und eine hohe Qualitat
der Raumakustik in den Klassen.

Energiekonzept/Nachhaltigkeit:

FiUr die Warmebereitung und die Kihlung im Sommer ist die Nutzung von Erdwarme
mittels einer Warmepumpe geplant. Das Dach soll eine Photovoltaikanlage zur Strom-
versorgung der Grundschule und auch der Hauptschule erhalten. Die Kosten der PV-
Anlage belaufen sich auf ca. 150.000 €. Zusatzlich ist eine extensive Dachbegriinung
des Flachdachs geplant.




Das Gebaude soll im Niedrigenergiehausstandard errichtet werden (KfW 55 - d. h. der
Energieverbrauchskennwert liegt bei maximal 55 KwH/m?). Das anfallende Oberflachen-
wasser soll Uberall dort, wo es mdglich ist, in angrenzende Grunflachen gefuhrt werden.
Eine Regenwasserzisterne sammelt das Regenwasser zur Bewasserung der Terrassen-
flachen. Der Entwurf weist eine grof3e Anzahl von bestehenden und neu geplanten Bau-
men auf. Hierbei steht neben den 6kologischen und gestalterischen Aspekten vor allem
die Beschattung der Pausenzone(n) im Vordergrund.

Dort, wo es sinnvoll ist, sollen versickerungsfahige Oberflachen hergestellt werden. Ins-
gesamt weist die Planung im Gegensatz zum Bestand eine deutliche Reduktion versie-
gelter Flachen auf. Das Verhaltnis von befestigten zu unbefestigten Flachen soll im
nachsten Planungsschritt noch einmal Uberpruft und soweit moglich optimiert werden.
Ob und wie eine Fassadenbegriinung erfolgen kann, wird im nachsten Planungsschritt
untersucht.

Weitere Mallnahmen, z. B. die Verwendung von Recyclingbeton etc., werden im Zuge
der weiteren Planung untersucht.

Termine zur Umsetzung als Generalunternehmervergabe:
Zur Beschleunigung der Baumalinahme ist geplant, die Errichtung des Neubaus Uber
einen GU (Generalunternehmer) durchzufihren.

Geplanter Baubeschluss Februar 2022.
Geplanter Baubeginn Sommer 2023.
Fertigstellung Neubau Sommer/Herbst 2025.
Abriss Altbauten Herbst 2025.

Herstellung Aul3enanlagen bis  Ende 2025.

Baustellenandienung:
Die Baustellenandienung erfolgt Gber die Gustav-Heinemann-Stral’e, um den Schulbe-
trieb nicht unndétig zu belasten.

Provisorien und Altbau:

- Containerbau GHS Theodor-Wuppermann-Schule

Aus der Raumnotsituation heraus wurde bereits ein Containerbau fur drei Klassen auf
dem Schulhof der GHS Theodor-Wuppermann-Schule aufgestellt. Sobald der Neubau
errichtet ist, werden die Containerklassen der GHS Theodor-Wuppermann-Schule ent-
fernt.

- Ersatzcontainer fur Verwaltung/Standort Lage Neubau
Als Ersatz fur die entfallenden Klassen, bzw. Verwaltungsraume, wird fur die Bauzeit ein
Containerbau auf dem Parkplatz aufgestellt.

- Altbau
Der Altbau aus dem Jahr 1920 soll abgerissen werden. Die Kosten fur den Ruickbau
sind in der Vorlage berucksichtigt.



Seveso-Schutzkonzept:

Im Rahmen der Planung muss wegen der raumlichen Nahe zu den Anlagen von Dyna-
mit Nobel am Standort der GGS Regenbogenschule ein Seveso-Schutzkonzept entwi-
ckelt werden. Das Seveso-Schutzkonzept bezieht sich auf den gesamten Standort der
Liegenschaft. Die benachbarte GHS Theodor-Wuppermann-Schule wird ebenfalls be-

rucksichtigt.

Forderungen:
Es ist vorgesehen/bereits erfolgt, sich auf folgende Férderprogramme zu bewerben:

- Richtlinie Uber die Gewahrung von Zuwendungen zum beschleunigten Infrastruk-
turausbau der Ganztagsbetreuung fur Grundschulkinder - bereits beantragt,

- Investitionspaket zur Férderung von Sportstatten - wird gepruft,

- Stadtebauférderung NRW - wird gepruft,

- Richtlinie fur die Bundesforderung fur Effiziente Gebaude - Nichtwohngebaude
(BEG-NWG) - wird gepruft.

Durch die Antragsfristen und Zeitablaufe der Bewilligung der Férderungen kann es evitl.
zu einer Verschiebung des Terminplans kommen.

Begriundung der einfachen Dringlichkeit:

Da auf Grund der Komplexitat und der besonderen Bedeutung des Bauvorhabens die
MalRnahme vorab der Politik vorgestellt werden soll, konnte die Abgabefrist fur die Vor-
lage leider nicht eingehalten werden. Eine Verschiebung in den nachsten Sitzungstur-
nus ist hier nicht moglich, da die beantragten Férdermittel fur die Planungsleistungen
nicht gewahrt werden, wenn die Entwurfsplanung (die Grundlage flr den Baubeschluss
ist) nicht bis Ende des Jahres 2021 abgeschlossen ist.

Anlage/n:

Anlage 1 - Entwurf Neubau GGS Regenbogenschule
Anlage 2 - Terminplan (no)

Anlage 3 - Kostenschatzung (no)

Anlage 4 - Konzept Architektur
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Konzept Architektur

Die bestehende Schulanlage der Regenbogenschule zeichnet sich durch verschie-
dene eingeschossige Gebaude in einem weitlaufigen Gelande mit hohem Baumbe-
stand aus. Der Schulkomplex an der Scharnhorst Stralde wird durch den vierge-
schossigen Baukorper der Theodor-Wuppermann-Schule gepragt.

Von den Griun- und Pausenflachen im sudlichen Bereich entwickelt sich der Neubau
Uber grofRzligige Terrassen zu einem 3 geschossigen Baukorper. Die Fllgel der
Cluster fuhren zu dem Zentralen Eingangsbereich der Schule an der Stdfassade. Im
Erdgeschoss befinden sich im Westfligel eine eigenstandige Mensa und Kiichenbe-
reich; im Osten die Erweiterungsflachen der Theodor-Wuppermann-Schule. Die halb-
vertiefte Sporthalle und der Gymnastikraum kénnen Uber den Eingangsbereich oder
einen separaten Eingang an der Ostfassade erschlossen werden.

Vom Eingangsbereich fihrt eine Treppenanlage als Multifunktionsflache in die Funk-
tionsbereiche der Obergeschosse. Diese Bereiche fungieren als ,Marktplatz® und bil-
den das verbindende Element der Schule. Sie bieten sowohl Zugang zu den Clustern
im ersten und zweiten Obergeschoss, als auch zum Lehrerbereich und den Fachrau-
men.

Die Cluster sind klar in drei Klassenzimmer, einem Differenzierungsraum und Ge-
meinschaftsbereiche wie der gemeinsamen Mitte und Gruppenraume gegliedert.
Grol3zligige visuelle Blickbeziehungen wird zwischen den Teilbereichen angestrebt.
Jedes Cluster hat Uber die Gemeinschaftsflache einen direkten Zugang zu einer ei-
genen Terrassenflache, die in das padagogische Konzept integriert werden kann.
Dies Terrassenflachen werden auch als begrinendes Element des Baukorpers gese-
hen.

Als statisches Konzept werden tragende Betonschotten zwischen den Klassenzim-
mern angedacht, die eine offene Ausfuhrung der Cluster und eine Flexibilitat der
nicht tragenden AufRen Fassade ermdglicht.

Die Positionierung des Neubaus im ndrdlichen Bereich des Grundstiickes ermdglicht
die Realisierung in einem Bauabschnitt. Nach dem Ruckbau des noérdlichen Teils der
Bestandsschule kann wahrend der Bauphase der Schulbetrieb im stdlichen Bereich

mit einem Interimsgebaude flur drei Klassen weitergefuhrt werden.
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