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Bebauungsplan Nr. 44/78/11l "Litzenkirchen im Dorf" - 1. Anderung
- Aufstellungsbeschluss (vereinfachtes Verfahren)
- Beschluss uber die offentliche Auslegung

Beschlussentwurf:

1.

Fir das unter Beschlusspunkt 3 naher bezeichnete Gebiet wird gemal § 2 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Der Bebauungsplan erhalt die Bezeichnung Nr. 44/78/11l ,LUtzenkirchen - Im Dorf” -
1. Anderung.

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird gemal der Beschlussvorlagenbegrin-
dung - wie in Anlage 1 der Vorlage dargestellt - geandert.

Das Bebauungsplanverfahren soll im vereinfachten Verfahren gemal} § 13 BauGB
durchgefuhrt werden.

Dem Bebauungsplanentwurf (Anlage 4 der Vorlage) einschlieRlich Begrindung (An-
lage 5 der Vorlage) wird in der vorliegenden Fassung zugestimmt.

Die Offentlichkeit ist gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB an der Planung zu beteiligen. Der
Bebauungsplanentwurf einschlie3lich Begrindung sowie das Fachgutachten sind
fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6ffent-
lich auszulegen.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk Ill.

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe
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I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzéhlung/Punkt beendet)

[ ] Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mallnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Foérderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Foérderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[] Personal-/Sachaufwand: €
[ Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrdge, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[ ] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. Il/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
[ lja X nein [ lja X nein [ lja X nein [ lja X nein




Begriindung:

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Ministeriums flr Stadtebau und Wohnen, Kul-
tur und Sport und des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz (Altlastenerlass NRW) vom 14.03.2005 ist eine Uberpriifung rechts-
verbindlicher Bebauungsplane mit der Zielsetzung erforderlich, mogliche Auswirkungen
von Bodenbelastungen in bestehenden Bebauungsplanen zu ermitteln. Ferner sind
nach dem Altlastenerlass NRW sowie gemal} § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB Altlasten in einem
Bebauungsplan als Flachen mit erheblichen, schadlichen Bodenveranderungen parzel-
lenscharf zu kennzeichnen.

Far die Stadt Leverkusen ergibt sich aus den Anforderungen des Altlastenerlasses NRW
ein erhohter Regelungsbedarf, da die Kennzeichnung von Bodenbelastungen in alteren
Bebauungsplanen zum Teil unzureichend oder ganzlich fehlend ist. Die davon betroffe-
nen Bebauungsplane missen eine Rechtsbereinigung erfahren. Hierzu sind entspre-
chende Anderungsverfahren einzuleiten, um der gesetzlich vorgeschriebenen Kenn-
zeichnungspflicht nachzukommen sowie eine sachgerechte Nutzung der betroffenen
Flachen sicherzustellen.

Aufgrund der Bedeutsamkeit der Thematik Altlasten wurde zur Konkretisierung der Alt-
lastenverdachtsflachen im gesamten Stadtgebiet eine amterubergreifende Arbeits-
gruppe ,AG Altlasten/Bauleitplanung® gebildet. Das Ziel der Arbeitsgruppe bestand darin
zu ermitteln, welche Bebauungsplane von schadlichen Bodenveranderungen betroffen
sind. Die aus den Untersuchungen resultierenden Ergebnisse wurden in einem ,Konzept
der Gemeinde®, wie es der Altlastenerlass NRW vorsieht, zusammengefasst. Vor dem
Hintergrund, dass aufgrund limitierter personeller Kapazitaten eine zeitgleiche Uberar-
beitung aller betroffener Bebauungsplane nicht darstellbar ist, wird bis zur formlichen
Anderung der Bebauungspléne auf das jeweilige Vorkommen von erheblichen Bodenbe-
lastungen informell hingewiesen.

Die Stadt Leverkusen verfolgt nunmehr die stadtische Zielsetzung, sukzessive fur die
von schadlichen Bodenveranderungen betroffenen Bebauungsplane ein Anderungsver-
fahren konform den rechtlichen Anforderungen des BauGB sowie dem Bundesboden-
schutzgesetz (BBodSchG) einzuleiten. Hierdurch erflllt die Stadt Leverkusen die Pflicht,
nach dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip zu handeln, um zu gewahrleisten, dass
auf den von schadlichen Bodenveranderungen betroffenen Grundsticken dauerhaft
keine Gefahr, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Einzelnen o-
der die Allgemeinheit entstehen.

Lage des Plangebietes:
Das Plangebiet belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 290 m? und befindet sich im
Leverkusener Stadtteil Lutzenkirchen.

Anlass/Ziele und Zwecke der Planung:

Die Kennzeichnung des unter Beschlusspunkt 3 aufgefuhrten Grundstuckes als Flache,
dessen Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist, bildet den stadte-
baulichen Anlass zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/11l ,Litzenkirchen -
Im Dorf“. Das Ziel der Kennzeichnung besteht darin, flr die nachfolgenden baulichen o-
der sonstigen Nutzungen auf dem Grundstuck, auf die Gefahr einer Bodenbelastung
und die erforderlichen Berucksichtigungen hinzuweisen.
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Verfahren:

Das Planverfahren Nr. 44/78/11l ,Litzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung ist im ,Arbeits-
programm Bauleitplanung 2021/2022“ (vgl. Vorlage Nr. 2020/0078/1) in Prioritat | C ent-
halten und wird nach Beschlussfassung in Prioritat | A gefuhrt. Fur den Bebauungsplan
Nr. 44/78/11 ,Liitzenkirchen - Im Dorf* - 1. Anderung soll hiermit der Aufstellungsbe-
schluss sowie der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gefasst werden. Es ist ge-
plant, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/11l als vereinfachtes Verfahren
gemal § 13 BauGB aufzustellen.

Weiteres Vorgehen:

Auf Grundlage des Bebauungsplanentwurfes soll die 6ffentliche Auslegung gemaf

§ 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden. Der Bebauungsplanentwurf wird mit Begrun-
dung fur die Dauer eines Monats, mindestens jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, 6f-
fentlich ausgelegt. Die Offentlichkeit hat hierbei Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung-
nahme. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden auch die Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt. Nach der offentlichen
Auslegung - sofern keine Anderungen des Bebauungsplanes erforderlich werden - wird
dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussentwurf Gber die Abwagung samtlicher im
Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss)
sowie zum Bebauungsplan (Satzungsbeschluss) vorgelegt.

Aufgrund aktueller SchutzmafRnahmen im Rahmen der Corona-Schutzverordnung
(CoronaSchVO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den offentlichen Aushang
der Planung (Terminabsprachen, SchutzmalRnahmen oder Schutzvorrichtungen) kom-
men, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen bekannt-
gemacht werden.

Hinweise:

Das zum Bebauungsplanverfahren dazugehoérige Gutachten (Anlage 6 der Vorlage) so-
wie der Bebauungsplanentwurf (Anlage 4 der Vorlage) werden nur im Ratsinformations-
system der Stadt Leverkusen bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt.

Im Ratsinformationssystem der Stadt Leverkusen sind zudem samtliche Anlagen in far-
biger und maf3stabsgerechter Darstellung einzusehen.

Anlage/n:

44 78 Ill - 1. Anderung_Auslegung_01_Geltungsbereich

44 78 Ill - 1. Anderung_Auslegung_02_Geltungsbereich der 1.
Bebauungsplananderung

44 78 Ill - 1. Anderung_Auslegung_03_Planzeichnung DIN A4

44 78 Ill - 1. Anderung_Auslegung_04_Planzeichnung DIN A1

44 78 Ill - 1. Anderung_Auslegung_05_Begriindung

44 78 Ill - 1. Anderung_Auslegung_06_Gefahrdungsabschatzung_Altlasten
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STADT LEVERKUSEN

Bebauungsplan Nr. 44/78/Ill
,LUtzenkirchen - Im Dorf“ - 1. Anderung
gem. § 13 BauGB

Entwurf der Begrindung zur 6ffentlichen Auslegung
gem. 8§ 3 Abs. 2 und 8§ 4 Abs. 2 BauGB

726 Flur 45 \

Stand: Juni 2021

Bearbeitung:
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
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Teil A: Grundlagen der Planung

1. Anlass und Ziel der Planung

Im Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Lutzenkirchen - Im Dorf* befindet sich im sudli-
chen Bereich ein Grundstick mit der Flurstiicksbezeichnung Nr. 160. Dieses
Grundstuck ist aufgrund der ehemaligen Nutzung als Tankstellengelande im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen als Altstandort
gefuhrt.

Altlasten gemaf 8 2 Abs. 5 des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG)
sind

1. stillgelegte Abfallbeseitigungsanlagen sowie sonstige Grundstticke, auf
denen Abfalle behandelt, gelagert oder abgelagert worden sind (Altab-
lagerungen), und

2. Grundstucke stillgelegter Anlagen und sonstige Grundstiicke, auf denen
mit umweltgefahrdenden Stoffen umgegangen worden ist (Altstand-
orte),

durch die schadliche Bodenveranderungen oder sonstige Gefahren fur den Ein-
zelnen oder die Allgemeinheit hervorgerufen werden.

Altlastverdéachtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes sind Altablagerungen und
Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fiir den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht (siehe § 2
Abs. 6 BBodSchG).

Nach dem gemeinsamen Runderlass des Ministeriums flr Stadtebau und Woh-
nen, Kultur und Sport und des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz (Altlastenerlass NRW) vom 14.03.2005 sind,
abgesehen von der Berucksichtigung von Altlastenflachen bei der Neuaufstel-
lung von Bebauungsplanen auch bereits rechtsverbindliche Bebauungsplane zu
Uberprufen, um mdgliche Auswirkungen von Bodenbelastungen zu ermitteln.
Liegen Anhaltspunkte flr das Bestehen einer Altlast vor, so ist diese Flache ei-
ner orientierenden Bodenuntersuchung zu unterziehen. Sofern schadliche Bo-
denveréanderungen vorliegen, sind Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet sind, gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) parzellenscharf zu kennzeichnen.

Die Kennzeichnung des Flurstiickes Nr. 160 als Flache, dessen Boden erheb-
lich mit umweltgefadhrdenden Stoffen belastet ist, bildet den planerischen Anlass
zur Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 44/78/111 ,Liitzen-
kirchen - Im Dorf*.

Das Ziel der Kennzeichnung besteht darin, fur bauliche MaRnahmen und sons-
tige Nutzungsanderungen auf eine mogliche Gefahrdung durch Bodenbelastun-
gen hinzuweisen.
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Folgende Ziele werden insbesondere verfolgt:

¢ die zeichnerische Kennzeichnung der altlastenbetroffenen Flache gemaf
8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB, um damit eine unmittelbare Information, respek-
tive Warnfunktion fir Eigentimer und Nutzer dieses Grundstlickes sowie
fur die Offentlichkeit und die Bauaufsichtsbehérde zu gewahrleisten,

e die Sicherung und Herstellung der allgemeinen Anforderungen an ge-
sunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung im Sinne des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB zur sachgerech-
ten Nutzung des Grundsttickes nach dem bauleitplanerischen Vorsorge-
prinzip sowie

¢ die Aufnahme von zu beachtenden Hinweisen zur Gefahrenabwehr der
Auswirkungen von Bodenbelastungen bei einer perspektivischen Ande-
rung der bisherigen Nutzung des Grundstiickes, um somit dauerhaft eine
Gefahr, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur den Ein-
zelnen oder der Allgemeinheit gemaR § 4 Abs. 3 BBodSchG auszuschlie-
Ren.

2. Geltungsbereich und Verfahren

2.1 Geltungsbereich

Der Bereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/111 ,Liitzenkirchen
- Im Dorf* befindet sich in dem Leverkusener Stadtteil Lutzenkirchen.

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst grob umschrieben
das Gebiet:

e nordlich der Lutzenkirchener Stral3e,
e Ostlich des Flurstickes Nr. 162,

e sudlich des Flurstiickes Nr. 158 und
e westlich des Flurstiickes 925.

Das Plangebiet belauft sich auf eine Gesamtflache von ca. 290 m2 und umfasst
das Flurstiick 160 der Flur 14 in der Gemarkung Litzenkirchen.

2.2 Verfahren

Das Planverfahren Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im Dorf - 1. Anderung ist im
Arbeitsprogramm Bauleitplanung 2021/2022 (vgl. Vorlage Nr. 2021/0078/1) in
Prioritat | C enthalten und wird nach Beschlussfassung in Prioritat | A gefuhrt.
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Es ist geplant, die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/1ll ,Litzenkir-
chen - Im Dorf" im vereinfachten Verfahren gemalf 8 13 BauGB aufzustellen.

Aus folgenden Grunden kann das Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt
werden:

e Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der
Planung nicht berthrt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan
Nr. 44/78/I1l verfolgte stadtebauliche Ordnung wird durch die vorgesehene
Planung nicht beachtlich beeintrachtigt,

¢ es sind keine weiteren Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in
8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgtter [die Erhal-
tungsziele und der Schutzzwecke der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG)] zu erkennen und

e durch die Planung wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, wel-
che einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) nach dem Gesetz tber die UVPG oder nach dem Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprufung im Land Nordrhein-Westfalen (UVPG
NRW) unterliegen.

Aufgrund der vorstehend benannten, erfullten Indikatoren als Voraussetzung
zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens gemaf § 13 BauGB koénnen die
Verfahrenserleichterungen des § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB in Anspruch genom-
men werden. Hierzu zahlt der Verzicht auf eine Umweltprifung gemal § 2 Abs.
4 BauGB sowie der Verzicht auf einen Umweltbericht gemaf § 2a BauGB. Des
Weiteren wird auf die Umweltiiberwachung (Monitoring) im Sinne des § 4c
BauGB sowie auf die zusammenfassende Erklarung nach § 10a Abs. 4 BauGB
verzichtet. Ferner wurde gemaf § 13 Abs. 2 BauGB von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB abgese-
hen.

Die relevanten Umweltbelange werden gemal § 1 Abs. n6 Nr. 7 BauGB in die
Abwagung eingestellt.

Im anschlie3enden Verfahrensschritt ist auf Grundlage des Bebauungsplanent-
wurfes die oOffentliche Auslegung gemali § 3 Abs. 2 BauGB vorgesehen. Hierbei
wird der Bebauungsplanentwurf einschlie3lich der Begrindung sowie weiterer
Planunterlagen fur den Zeitraum eines Monats, mindestens jedoch fir die
Dauer von 30 Tagen, 6ffentlich ausgelegt. Die Offentlichkeit hat hierbei Gele-
genheit zur Stellungnahme. Parallel zur 6ffentlichen Auslegung werden auch
die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalR § 4 Abs. 2
BauGB am Bebauungsplanverfahren beteiligt.

Nach der offentlichen Auslegung, sofern keine Anderungen des Bebauungspla-
nes erforderlich werden, wird dem Rat der Stadt Leverkusen ein Beschlussent-
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wurf Uber die Abwagung samtlicher im Rahmen des Planverfahrens eingegan-
genen Stellungnahmen (Abwagungsbeschluss) sowie zum Bebauungsplan
(Satzungsbeschluss) vorgelegt.

Gemal dem seit 29.05.2020 in Kraft getretenen Gesetz zur Sicherstellung ord-
nungsgemaler Planungs- und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-
19-Pandemie, Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG), kann es zu Abwei-
chungen der tblichen Modalitaten im Hinblick auf die 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen sowie der umweltrelevanten Stellungnahmen, Gutachten und
sonstigen Unterlagen sowie beziiglich Beratungen, Koordinationen und Konsul-
tationen kommen. Detaillierte Informationen zu Art und Umfang der 6ffentlichen
Auslegung werden mit der Bekanntmachung im Amtsblatt verdffentlicht.

Alle nach friheren baurechtlichen Vorschriften im Bereich des Bebauungspla-
nes Nr. 44/78/Ill ,Lutzenkirchen - Im Dorf“, beschlossen als Satzung am
04.10.1982 gemal § 10 BBauG i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.08.1976
(BBGBI. I. S 2256) in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung NW i. d. F der
Bekanntmachung vom 01.10.1979 (GV NW 1979 S. 594/SGV NW 2023), in
Kraft getreten durch ortstibliche Bekanntmachung der Genehmigung des Regie-
rungsprasidenten in Kéln vom 21.02.1983 gem. § 12 BBauG i. d. F. vom
18.08.1976 (BGBI. I. S 2256) am 05.04.1983 getroffenen Festsetzungen im
Sinne des 8 9 Abs. 1 BBauG sowie Festsetzungen Uber die aul3ere Gestaltung
im Sinne des § 103 BauO NW, bleiben bei Inkrafttreten der 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen - Im Dorf* unverandert bestehen.

3. Planungsbindungen

3.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP)

Im Landesentwicklungsplan von Nordrhein-Westfalen (NRW) ist das Plangebiet
als Siedlungsraum dargestelit.

3.2 Regionalplan der Bezirksregierung Kaéln

Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Koln, Teilbereich kreisfreie
Stadt Leverkusen, stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens
einen allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

3.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Im wirksamen FNP der Stadt Leverkusen wird der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes als Mischgebiet (MI) dargestellt.

3.4 Landschaftsplan der Stadt Leverkusen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes.
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Der in Neuaufstellung befindliche Landschaftsplan wird auch weiterhin keine
Aussagen enthalten, welche einen raumlichen Bezug zum Plangebiet aufwei-
sen.

3.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Das Plangebiet weist keine Betroffenheit zu Schutzgebieten auf EU- und natio-
naler Ebene auf.

3.6 Bestehendes Planungsrecht

Fur den Geltungsbereich der beabsichtigten Planung besteht derzeit der Be-
bauungsplan Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im Dorf (rechtsverbindlich seit dem
05.04.1983). Der Bebauungsplan Nr. 44/78/111 setzt reine Wohngebiete (WR),
allgemeine Wohngebiete (WA), Mischgebiete (MI) sowie ein Sondergebiet (SO)
mit der Zweckbestimmung Tennishalle, Mehrzweckhalle u. a. fest. Ferner befin-
den sich im nérdlichen Abschnitt des Bebauungsplanes Flachen, festgesetzt als
Parkanlage sowie Flachen fur die Forstwirtschaft. Das Gebiet ist gepréagt durch
Geschosswohnungsbauten.

Fur den Bereich der nunmehr vorgesehenen Bebauungsplanédnderung ist im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 44/78/IIl ,Latzenkirchen - Im Dorf* als
Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet festgesetzt. Als Mal3 der baulichen
Nutzung setzt der Bebauungsplan Nr. 44/78/111 eine Grundflachenzahl (GRZ)
von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 1,0 als Héchstmalf? fest.
Innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache sind Baukorper mit einem Sat-
teldach von 30° - 45° zulassig. Die Hohe der baulichen Anlagen ist mit 3 Vollge-
schossen festgesetzt.

3.7 Gesamtstadtische Seveso-lI-Richtlinie

Der Geltungsbereich des Plangebietes liegt nicht in einem Betriebsbereich so-
wie im Radius der Planungszonen A und B des gesamtstadtischen Seveso-lI-
Konzeptes.

3.8 Weitere Bindungen
Altlasten

Die gesamte Flache des Geltungsbereiches wird im BAK der Stadt Leverkusen
unter der Bezeichnung ,NE 2052 - Tankstelle Lutzenkirchener Strafl3e 415a“ ge-
fuhrt. Ausweislich der Befunde einer in 2010 durchgefiihrten, orientierenden Un-
tersuchung des ehemaligen Tankstellenstandortes liegen in Teilabschnitten des
Geltungsbereiches altnutzungsbedingte Bodenverunreinigungen vor.

Weitere Informationen zum Vorkommnis sowie zum Umgang mit der von den
schadlichen Bodenveranderungen betroffenen Flache werden in dem Hinweis
der Planzeichnung sowie im Teil B der Begriindung umfanglich aufgefuhrt.
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Kampfmittel
Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht.

Sofern bei Erdarbeiten ein Kampfmittelverdacht auftreten sollte, wird im Bebau-
ungsplan ein Hinweis aufgenommen, wie im Falle eines Bombenfundes zu ver-
fahren ist.

Archaologische Bodenfunde

Im Geltungsbereich des Plangebietes befinden sich keine Bodendenkmaler. Fur
den Fall, dass bei Eingriffen in den Untergrund dennoch auf archaologische
Fundstellen gestof3en wird, ist im Bebauungsplan ein Hinweis zum Verhalten
bei etwaigen Funden im Boden aufgenommen.
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Teil B: Auswirkungen auf die Umwelt

Im Folgenden wird die Umwelt im Einwirkungsbereich des Vorhabens fur den
Umweltbelang - Altlasten beschrieben, nachteilige Umweltauswirkungen des
Umweltbelanges Altlasten herausgearbeitet sowie mogliche Vermeidungsstrate-
gien aufgezeigt. Da der Anlass der Planung ausschlief3lich darin besteht, einen
Altstandort gemal 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen, sind weitere Um-
weltbelange nicht Gegenstand der Begrindung.

1. Altlasten

1.1 Altlastenerfassung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im
Dorf* befindet sich ein Grundstiick mit der Flurstiicksbezeichnung Nr. 160. Im
Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt Leverkusen ist dieses
Grundstiick unter der Bezeichnung ,NE 2052 - Tankstelle Lutzenkirchener
Stral3e 415a“ gefuhrt.

Die Annahme eines mdglichen Altlastenverdachtes ergibt sich aus der Histori-
enrecherche. Diese ergab, dass sich in den Jahren 1958 - 1995 auf dem
Grundstuck der Lutzenkirchener Stral3e 415a eine Tankstelle befunden hat. Aus
den Lageplanen der Bauakte geht hervor, dass sich auf dem Grundstick als
tankstellenspezifische Einrichtungen, zwei Erdtanks mit einem jeweiligen Fas-
sungsvermoégen von 16.000 | Kraftstoff, ein unterirdischer Altéltank mit einem
Fassungsvermogen von 1.000 |, eine Zapfinsel mit zwei Zapfsaulen, ein Tank-
wartgebaude, eine Pflegehalle sowie ein Olraum befanden. Im Jahr 1995 er-
folgte die Stilllegung der Tankstelle. Infolge dessen wurden samtliche tankstel-
lenspezifische Einrichtungen (Zapfsaulen, Erdtanks etc.) demontiert.

Die Flache der ehemaligen Tankstelle ist komplett durch einen Getrankemarkt
uberbaut, welcher seit 1996 betrieben wird. Der Bereich der ehemaligen Zapfin-
sel wird als Kundenparkplatz genutzt und ist mit einer Betonflache versiegelt.

(Ehemalige) Tankstellenstandorte sind gemaR ,LANUYV Arbeitsblatt 21 - Arbeits-
hilfe fir flachendeckende Erhebung tber Altstandorte und Altablagerungen
(Herausgeber: Landesamt fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW,
Recklinghausen 2013)“ der sogenannten Erhebungsklasse 1 zuzuordnen. Die
Erhebungsklasse 1 umfasst Wirtschaftszweige/Branchen, bei denen nach der
typischen Grundstiicksnutzung aufgrund von Verfahrensablaufen und der ein-
gesetzten bzw. produzierten Stoffe - insbesondere bei Altstandorten - nach all-
gemeinen Erfahrungen ein Verdacht schadlicher Bodenveranderungen oder
sonstiger Gefahren fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit (8 2 Abs. 6
BBodSchG) besteht.

Im Zuge einer Gruppenuntersuchung fir ehemalige Tankstellenstandorte wurde
im Herbst 2010 im Auftrag der Stadt Leverkusen, Untere Bodenschutzbehdrde
(UBB), im Bereich des ehemaligen Betriebsgelandes der Tankstelle Lutzenkir-
chener StralR3e 415a (= Plangebiet) eine orientierende Untersuchung gemalfd
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8 9 Abs. 1 BBodSchG durchgefihrt. Die Untersuchungsbefunde sind im Gut-
achten des Ingenieurbiros HPC Harress Pickel Consult AG vom 10.11.2010
dokumentiert.

1.2 Untersuchungsziel

Ziel der Untersuchung war die Erkundung und Bewertung potentieller Boden-
verunreinigungen, die auf die ehemalige Nutzung als Tankstelle zurickzufiihren
waren. Auf Grundlage der Untersuchungsergebnisse sollte eine Gefahrdungs-
abschatzung fir die momentane Nutzung des Grundstiickes erfolgen. Des Wei-
teren galt zu untersuchen, inwieweit die im Bebauungsplan ausgewiesene Nut-
zung uneingeschrankt maglich ist, respektive welche MaRnahmen, Festsetzun-
gen und Restriktionen zur moéglichen Gefahrenabwehr erforderlich sind.

1.3 Untersuchungsumfang

Zur Erkundung des Untergrundes wurden im Bereich des ehemaligen Tankstel-
lengelandes insgesamt 6 Kleinrammbohrungen (KRB) bis in Teufen von 3,0 bis
3,8 m unter Oberkante Gelande (OKG) niedergebracht. Die Bohransatzpunkte
wurden dabei in erster Linie im Bereich tankstellenspezifischer Einrichtungen
(Kraftstofflagerbehélter, Zapfinsel, Pflegehalle etc.) positioniert. 4 der insgesamt
6 Kleinrammbohrungen wurden zu provisorischen Bodenluftmessstellen ausge-
baut.

Die entnommenen Boden- und Bodenluftproben wurden in einem chemischen
Untersuchungslabor auf standortrelevante Parameter untersucht. Die Untersu-
chungsbefunde wurden anschlieRend im Hinblick auf eine potentielle Gefahr-
dung von Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) uber die Wirkungspfade
Boden-Mensch bzw. Boden-Grundwasser bewertet.

1.4 Untersuchungsergebnis

Ausweislich der Bohrbefunde wird der unmittelbare Untergrund unterhalb der
vorhandenen Oberflachenbefestigung von vornehmlich ca. 0,4 m bis 0,5 m
machtigen Auffullungen gebildet. Lediglich im Bereich der ehemaligen Erdtanks
wurden Auffullungsméchtigkeiten von bis zu 3,1 m festgestellt. Die Auffillungen
bestehen aus umgelagerten Bodenaushub mit einem geringen Anteil an Fremd-
bestandteilen in Form von Bauschutt, Ziegelbruch und Schlacke. Unterhalb der
Auffullungen folgen bis zur Endteufe (max. 3,8 m u. OKG) naturlich anstehende
Bdoden, die als Fein- bis Mittelsande bzw. feinsandige Schluffe (L6R/L6Rlehme)
ausgebildet sind.

Die an den temporaren Bodenluftmessstellen durchgefiihrten Bodenluftuntersu-
chungen zeigen keine Hinweise auf relevante Verunreinigungen durch leicht-
fluichtige aromatische Kohlenwasserstoffe (BTEX) oder leichtfllichtige chlorierte
Kohlenwasserstoffe (LCKW).

Im Bereich des ehemaligen Alt6ltanks konnten anhand der Untersuchung Bo-
denverunreinigungen durch Mineral6lkohlenwasserstoffe (MKW) festgestellt
werden. Ausweislich der vorliegenden Untersuchungsbefunde handelt es sich
dabei um lokal begrenzte, kleinrAumige Belastungen.
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Die an Bodenproben aus den erbohrten Auffullungen durchgefiihrten Untersu-
chungen zeigen dariber hinaus erhohte bis deutlich erhéhte Gehalte an polycy-
lischen, aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK). Die einschlagigen Prifwerte
des Anhangs 2 der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) fur die Nutzung ,Kinderspielflachen® sowie die Nutzung ,Wohnge-
biete“ werden dabei z. T. Uberschritten. Fir die Ubrigen untersuchten Parameter
wurden hingegen durchweg unauffallige Schadstoffgehalte festgestellt (bei ein-
zelnen Parametern werden die Vorsorgewerte geringfiigig tberschritten, die
Prafwerte fur ,Kinderspielflachen“ und ,Wohngebiete“ werden jedoch deutlich
unterschritten).

1.4.1 Schadstoffbeurteilung unter Berticksichtigung der aktuellen
Nutzungssituation

Auf Grundlage der vorliegenden Untersuchungsbefunde ist bei den derzeitigen
Verhéltnissen vor Ort eine Gefahrdung von Schutzgitern (z.B. Mensch, Grund-
wasser) nicht zu besorgen, da die vorhandene Oberflachenversiegelung einen
direkten Kontakt Boden-Mensch sowie eine durch die Versickerung von Nieder-
schlagswasser ggfs. hervorgerufene Schadstoffverlagerung wirksam unterbin-
det.

1.4.2 Schadstoffbeurteilung unter Berticksichtigung einer zukinftigen
Nutzungsanderung

Im Bebauungsplan Nr. 44/78/I1l ,Litzenkirchen - Im Dorf* ist als Baugebietsart
ein Ml festgesetzt. Gemal3 § 6 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) dient ein
MI dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich stéren. Dabei stehen das Wohnen und die gewerbliche
Nutzung, soweit sie das Wohnen nicht wesentlich stort, gleichberechtigt neben-
einander. Ausweislich der Textlichen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 44/78/111 sind in dem festgesetzten MI die gemali

8 6 Abs. 2 Nr. 1 - 7 der BauNVO i. d. F der Bekanntmachung vom 15.09.1977
aufgefuhrten Nutzungen zuldssig. Unter Bezugnahme auf die festgesetzte Bau-
gebietsart bzw. das mdgliche Spektrum an planungsrechtlich zulassigen Nut-
zungen ist bei einer potentiellen Anderung der derzeitigen Nutzung die Realisie-
rung einer Wohnbebauung mdglich. Bei der Ausfiihrung dieser Nutzungsform
besteht die Annahme, dass die im Bestand befindlichen baulichen Anlagen ab-
getragen werden und der Anteil an versiegelter Flache deutlich reduziert wird.
Nach den vorliegenden gutachterlichen Ergebnissen der Untersuchungen des
Bluros HPC Harress Pickel Consult AG besteht bei Entfernung der Versiegelung
bzw. Bodeneingriffen sowohl im Hinblick auf die kleinraumigen Bodenbelastun-
gen mit MKW als auch aufgrund der in den Aufflllungsbdden festgestellten z. T.
deutlich erhéhten Schadstoffgehalten ein weiterer Handlungsbedarf.

1.5 Gutachterliche Empfehlungen

Die orientierende Untersuchung kommt zu der Empfehlung, das Grundstiick mit
der Flursticksbezeichnung Nr. 160 im Bebauungsplan als Flache mit erheblich
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schadlichen Bodenveranderungen gemaf3 8§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kenn-
zeichnen.

Eingriffe ins Erdreich sowie eine Entsiegelung der Flache sind nicht ohne Wei-
teres statthatft.

Bei zukinftigen Veranderungen, insbesondere Entsiegelung, Bodeneingriffe,
Nutzungsanderungen etc., besteht sowohl im Hinblick auf die kleinrAumigen Bo-
denbelastungen mit MKW als auch aufgrund der in den Aufflllungsbdden fest-
gestellten, z. T. deutlich erhéhten Schadstoffgehalte, ein weiterer Handlungsbe-
darf.

Es ist zu beachten, dass die festgestellten Schadstoffgehalte bei Aushubmal3-
nahmen hinsichtlich der Verwertung / Entsorgung relevant werden. Aushub-
maf3nahmen sollten unter gutachterlicher Begleitung durchgefihrt werden.

1.6 Planerische Bewertung der Erkenntnisse der fachlichen Gefahrdungs-
abschatzung

Der Verdacht auf das Vorkommen von schadlichen Bodenbelastungen auf dem
Grundstiick mit der Flurstiicksbezeichnung Nr. 160 konnte anhand der Untersu-
chungsergebnisse des Fachgutachtens bestatigt werden. Ausweislich der vor-
liegenden Untersuchungsergebnisse wurden sowohl (alt)nutzungsbedingte
(tankstellenspezifische) als auch an die Auffillungen gebundene, leicht erhdhte
bis deutlich erh6hte Schadstoffgehalte festgestellt.

In Anbetracht der aktuell vorhandenen vollflachigen Versiegelung des Grund-
stiickes sind die festgestellten schadlichen Bodenveranderungen als unkritisch
zu bewerten (siehe Abschnitt 1.4.1). Unbeschadet dessen sind jedoch bei zu-
kiinftigen Veranderungen, insbesondere Entsiegelungen, Bodeneingriffen etc.,
die lokal festgestellten Bodenverunreinigungen sowohl im Hinblick auf eine po-
tentielle Gefahrdung von Schutzgutern (z. B. Mensch, Grundwasser) als auch
unter abfalltechnischen Gesichtspunkten zu berticksichtigen. Dies erfordert eine
planungsrechtliche Reaktion zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse.

Als Reaktion auf das Vorkommnis von schadlichen Bodenveranderungen/Altlas-
ten steht der Stadtplanung ein Spektrum an planungsrechtlichen Mal3hahmen
zur Verfugung. Hierzu z&hlen Nutzungsfestsetzungen zur Einschrankung bzw.
Steuerung baulicher Nutzungen gemaf 8 9 Abs.1 Nr. 2, Nr. 10 oder Nr. 24
BauGB. Ebenso kann eine bedingte Festsetzung im Sinne des 8 9 Abs. 2 Nr. 2
BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. Eine weitere mogliche
planungsrechtliche Mal3nahme ist die Aufnahme einer Kennzeichnung der von
schadlichen Bodenveranderungen/Altlasten betroffenen Flache gemald § 9 Abs.
5 Nr. 3 BauGB einschlieflich eines altlastbezogenen Hinweises im Bebauungs-
plan.
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Die Auswabhl einer geeigneten planungsrechtlichen Malinahme als Reaktion
zum sachgerechten Umgang mit den ermittelten, schadlichen Bodenverénde-
rungen/Altlasten leitet sich aus den Ergebnissen sowie den gutachterlichen
Empfehlungen der orientierenden Untersuchung ab.

Da nach den gutachterlichen Erkenntnissen keine Bedenken gegen die weitere
Ausibung der bestehenden Nutzungen bestehen und lediglich bei kiinftigen
BaumalRnahmen, welche mit Entsiegelung bzw. Eingriffen in den Untergrund
verbunden sind, weitergehende Untersuchungen- ggf. auch Sanierungsmal3-
nahmen notwendig werden, gebietet es das Gebot der planerischen Konfliktbe-
waltigung nicht, konkrete Festsetzungen zu Nutzungseinschrankungen gemaf3
8 9 BauGB vorzunehmen. Als planungsrechtliche Reaktion zum sachgerechten
Umgang mit den schadlichen Bodenveranderungen/Altlasten erfolgt somit die
qualifizierte Kennzeichnung gemaf 8 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB einschliel3lich der
Aufnahme eines altlastbezogenen Hinweises in den Bebauungsplan. Hierdurch
wird auf das Abstimmungserfordernis mit der UBB im Rahmen von Baugeneh-
migungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Vorhaben (mit Entsiege-
lung und/oder Eingriffen in den Untergrund) hingewiesen.

Trotz der Konfliktverlagerung im Hinblick auf den Verweis auf das nachfolgende
Verwaltungsverfahren und auf die Einbeziehung der UBB im altlastbezogenen
Hinweis des Bebauungsplanes, ist auf Ebene der Bauleitplanung das planeri-
sche Gebot der Konfliktbewaltigung erfullt.

Die Konkretisierung weitergehender Bodenuntersuchungen oder Sanierungs-
mafinahmen koénnen in Abhéngigkeit vom konkreten Bauvorhaben im spateren
Verwaltungsvollzug erfolgen. Das entsprechende Verwaltungshandeln, insbe-
sondere das der UBB ist durch das BBodSchG, die BBodSchV und das Lan-
desbodenschutzgesetz (LBodSchG NRW) in umfassender und differenzierter
Weise gesetzlich vorgegeben. Zudem stehen der UBB weitergehende Erméch-
tigungsgrundlagen und Eingriffsbefugnisse zur Verfiigung, so dass die rechtli-
che Sicherung der Umsetzung der in dem vorgesehenen altlastbezogenen Hin-
weis als erforderlich angesehenen MaRRnahmen gesichert ist.

Mittels der Anwendung der planungsrechtlichen Reaktion in Form einer Kenn-
zeichnung des Flurstiickes Nr. 160 als Flache, dessen Boden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist, in Verbindung mit einem Hinweis auf das
Untersuchungs- und Abstimmungserfordernis mit der UBB im Rahmen von
Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben
(mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund), kann mit Umsetzung
des Bebauungsplanes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Anforde-
rung an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sichergestellt werden. Durch
die Sanierung des Altstandortes kann dauerhaft eine Gefahr, erhebliche Nach-
teile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit
ausgeschlossen werden.

Eine Folgenutzung des Altstandortes durch eine Wohnbebauung ist unter Be-
ricksichtigung der im altlastbezogenen Hinweis des Bebauungsplanes getroffe-
nen Auflagen uneingeschrankt moglich.
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1.7 Rahmenbedingungen Bodenaustausch

Eine in Abh&ngigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsénderungen
gofs. erforderliche Sanierung - z. B. durch Bodenaustausch - ist technisch und
wirtschaftlich machbar.

Die endgultigen Kosten kdnnen jedoch erst nach Abstimmung und Festlegung
der tatséchlich erforderlichen SanierungsmalRnahmen auf Grundlage einer kon-
kreten Planung beziffert werden.

2. Begrindung der Festsetzungen

Alle nach friheren planungs- und bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im Dorf* ge-
troffenen Festsetzungen, beschlossen als Satzung am 04.10.1982, in Kraft ge-
treten durch ortsiibliche Bekanntmachung am 05.04.1983, bleiben bei Inkrafttre-
ten der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/1ll ,Litzenkirchen - Im
Dorf“ unverandert bestehen.

| Kennzeichnungen und Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommene Kennzeichnung sowie die Hinweise
dienen der moglichst umfanglichen Information fiir Bauherren, der Offentlich-
keit, fur Planer sowie fir die Bauaufsichtsbehdrde, welche im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens ermittelt wurden. Hiermit soll vorwiegend den allgemei-
nen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und der Gefah-
renabwehr vollumfanglich Rechnung getragen werden.

1.1 Kennzeichnungen

Die im BAK der Stadt Leverkusen gefuihrte Flache mit der Bezeichnung

,NE 2052 - Tankstelle Litzenkirchener StralR3e 415a“ wird gemal § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes als Flache, deren
Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeich-
net.

1.2 Hinweise
Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen schéadliche Bodenveréanderun-
gen vor. Das Vorkommnis der schadlichen Bodenveranderungen lasst sich auf
die ehemalige Grundstiicksnutzung (Gemarkung Lutzenkirchen/Flur 14/Flur-
stick 160) in Form einer Tankstelle zurtckfihren.

Im Baugenehmigungsverfahren sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorha-
ben (mit Entsiegelung und/oder Eingriffen in den Untergrund) ist die Stadt Le-
verkusen, Fachbereich Umwelt, UBB, rechtzeitig zu beteiligen.
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Gemal dem bauleitplanerischen Vorsorgeprinzip sind Art und Umfang der in
Abhéangigkeit von den geplanten Eingriffen bzw. Nutzungsanderungen konkret
erforderlichen Sanierungsmaf3nahmen frihzeitig mit der UBB abzustimmen.

Sollten sich im Rahmen sonstiger Vorgange Hinweise auf weitere schadliche
Bodenverédnderungen ergeben, so ist die Stadt Leverkusen, Fachbereich Um-
welt, UBB, entsprechend der gesetzlichen Verpflichtung gemaf § 2 Landesbo-
denschutzgesetz (LBodSchG) unverztglich zu informieren.

Eingriffe in den Untergrund/AushubmalRnahmen sind zwingend unter gutachter-
licher Begleitung durchzufuhren.

Kampfmittel

Ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel besteht nicht. Es ist jedoch nicht auszu-
schlieBen, dass sich Blindganger im Geltungsbereich des Bebauungsplanes be-
finden. Insofern sind Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit Vorsicht
auszufuhren. Fur den Fall, dass bei Baumaflinahmen auf verdéachtige Gegen-
stande, auRergewohnliche Bodenverfarbungen oder Widerstande gestol3en
wird, sind die Erdarbeiten unverziglich einzustellen. Der Fachbereich Ordnung
und StraBenverkehr der Stadt Leverkusen ist umgehend tber den Fund in
Kenntnis zu setzen. Au3erhalb der Dienstzeiten des Fachbereiches Ordnung
und Stral3enverkehr ist die Feuerwehr Leverkusen oder die nachstgelegene Po-
lizeidienststelle zu informieren.

Archaologische Bodenfunde

Bei Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit
sind gemal} dem Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land
Nordrhein-Westfalen Denkmalschutzgesetz (DSchG), dem LVR Amt fir Boden-
denkmalpflege im Rheinland oder der Stadt Leverkusen - Fachbereich Bauauf-
sicht/Denkmalpflege unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungs-
statte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die
88 15 und 16 des DSchG.
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Teil C: Auswirkungen der Planung, Abwagung und Umsetzung

Durch kommunale Bauleitplanung soll eine ,geordnete stadtebauliche Entwick-
lung“ und eine ,dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende, sozial gerechte
Bodennutzung“ sichergestellt werden. Um dieser Zielsetzung gerecht zu wer-
den, mussen vorhandene Altlastverdachtsflachen, Altlasten und schéadliche Bo-
denveranderungen in der Planung berucksichtigt werden. Ferner darf ein Bau-
leitplan keine stadtebaulichen Missstande oder Gefahrentatbestande im Sinne
des allgemeinen Ordnungsrechtes oder keine auf schadliche Bodenveréanderun-
gen oder Altlasten zurickgehende Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebli-
che Belastigungen im Sinne des BBodSchG hervorrufen oder festschreiben.
Vielmehr ist auf Ebene der Bauleitplanung ein Schutz gegentiber unzumutbaren
Nachteilen und Belastigungen zu gewahrleisten.

Wie im Teil A - Gliederungspunkt 1. der Begrindung dargestellt, befindet sich
im sudlichen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 44/78/11l ,Lutzenkirchen - Im
Dorf* laut BAK der Stadt Leverkusen der Altstandort ,NE 2052 - Tankstelle Lt-
zenkirchener Stral3e 415a°“.

Zur Erkundung und Bewertung von auf die ehemalige Nutzung als Tankstelle
zurUckzufihrender potentieller Bodenverunreinigungen wurde gemal

8 9 Abs. 1 BBodSchG auf dem betroffenen Grundstiick eine orientierende Un-
tersuchung durchgefihrt.

Ableitend aus den Ergebnissen der orientierenden Untersuchung sowie den
gutachterlichen Empfehlungen, wurde das Grundstiick mit der Flurstiicksbe-
zeichnung Nr. 160 als Flache, deren Boden erheblich mit umweltgeféahrdeten
Stoffen belastet sind, gekennzeichnet. Komplettierend zu der Kennzeichnung
wurde ein altlastbezogener Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen.

Aufgrund der Kennzeichnung des Altstandortes ,NE 2052 im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes sowie dem Hinweis auf das Untersuchungs- und Ab-
stimmungserfordernis mit der UBB im Rahmen von Baugenehmigungsverfahren
sowie bei baugenehmigungsfreien Bauvorhaben (mit Entsiegelung und/oder
Eingriffen in den Untergrund), kann mit Umsetzung des Bebauungsplanes auf
Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Anforderung an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse hinreichend gesichert werden. Folglich wurde das bau-
leitplanerische Vorsorgeprinzip vollumfanglich bertcksichtigt. Eine dauerhafte
Gefahr, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit im Sinne des § 4 Abs. 3 BBodSchG kann ausgeschlos-
sen werden.

1. Planverwirklichung

1.1 Bodenordnung und Eigentum

Bodenordnungsmaf3nahmen sind nicht erforderlich. Das Grundstlick befindet
sich im Privatbesitz.
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1.2 Kosten

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 44/78/111 ,Lutzenkirchen - Im Dorf
- 1. Anderung entstehen fur die Stadt Kosten. Die anfallenden Kosten beziehen
sich ausschlie3lich auf die Erarbeitung eines Fachgutachtens.

{13

Ubersicht der fiskalischen Auswirkungen auf den stadtischen Haushalt, hervor-
gerufen durch die Anfertigung von themenspezifischen Fachgutachten:

e Tankstellengruppenuntersuchung Leverkusen - Nutzungs-/Historien-
recherche und Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Untersu-
chung) fur Tankstellenstandorte in Leverkusen.

1.3 Gutachten

Die angewandten technischen Verfahren und Regelwerke zur Ermittlung der
schutzbezogenen Auswirkungen sind unter Teil B der Begriindung sowie in
dem zugrundeliegenden Gutachten aufgefihrt.

Ubersicht der verwendeten Gutachten:

e Tankstellengruppenuntersuchung Leverkusen - Nutzungs-/Historien-
recherche und Gefahrdungsabschatzung (Orientierende Untersu-
chung) fur das Grundsttick an der Litzenkirchener Stral3e 415a in
51381 Leverkusen, HPC Harress Pickel Consult AG, 10.11.2010.
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1.4 Flachenbilanz
m2 (rd.) % (rd.)
Mischgebiet (MI) ca. 290 mz 100 %
Gesamt (rd.) ca. 290 m2 100 %

Leverkusen, 11.06.2021
gez. Stefan Karl

Fachbereich Stadtplanung
Stadt Leverkusen
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