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Bau- und Planungsausschuss 21.03.2011 |Entscheidung oOffentlich

Bezirksvertretung fur den Stadt- 28.03.2011 |Beratung offentlich
bezirk |

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 21/ "Smidt Wohncenter - Mdbelhaus Il und
Lagergebaude" in Leverkusen-Wiesdorf
- Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Fur die Flache o6stlich der Carl-Duisberg-StralRe, zwischen Manforter Straf3e und Wil-
ly-Brandt-Ring in Leverkusen-Wiesdorf gelegen, ist ein vorhabenbezogener Bebau-
ungsplan im Sinne des 8§ 12 Baugesetzbuch - BauGB - im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB (,Bebauungsplan der Innenentwicklung®) aufzustellen.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird grob folgendermal3en begrenzt:

- im Norden durch die Manforter Stral3e,

- im Westen durch die Carl-Duisberg-Stralie,

- im Osten durch die Bahntrasse Koln-Disseldorf sowie
- im Suden durch den Willy-Brandt-Ring.

Die genaue Abgrenzung ist der Planzeichnung (siehe Anlage 5 der Vorlage) zu entneh-
men.

Rechtsgrundlagen:
§ 12 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 2 Abs. 1 BauGB und § 13a BauGB

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-
tung fur den Stadtbezirk I.

gezeichnet:
Mues



Schnelltbersicht Gber die finanziellen Auswirkungen der Vorlage Nr. 0926/2011
Beschluss des Finanzausschusses vom 01.02.2010 und Auflage der Kommunal-
aufsicht vom 26.07.2010

Ansprechpartner / Fachbereich / Telefon: Frau Drinda/ FB 61 / -6131
Kurzbeschreibung der MaRBnahme und Angaben, ob die MaRnahme durch die Rahmenvorgaben
des Leitfadens des Innenministers zum Nothaushaltsrecht abgedeckt ist.

(Angaben zu § 82 GO NRW, Einordnung investiver Malinahmen in Prioritatenliste etc.)

Bauleitplane gehdren zu den pflichtigen Aufgaben. Sie sind aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (8 1 Abs. 3
BauGB). Fur die Gemeinde ergibt sich daraus unmittelbar die Verpflichtung zur Planung.
Im konkreten Fall ist die Planung erforderlich, da mit dem vorgelegten Konzept des In-
vestors stadtebauliche Zielsetzungen fir diesen Teilraum in Leverkusen-

Wiesdorf umgesetzt werden kénnen. GemalR § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch hat die Ge-
meinde auf Antrag des Vorhabentragers tber die Einleitung des Bebauungsplanverfah-
rens nach pflichtgemé&flRem Ermessen zu entscheiden.

Das Planverfahren ist im Rahmen des vom Rat der Stadt Leverkusen am 12.07.2010
beschlossenen "Arbeitsprogramms Verbindliche Bauleitplanung 2010/2011" (Vorlage Nr.
0415/2010) nicht enthalten. Dafur werden andere Planverfahren zuriickgestellt.

A) Etatisiert unter Finanzstelle(n) / Produkt(e)/ Produktgruppe(n):
(Etatisierung im laufenden Haushalt und mittelfristiger Finanzplanung)

Die Kosten fur das Planverfahren einschlie3lich Fachgutachten sowie gegebenenfalls
fur notwendig werdende Umbaumaf3nahmen im o6ffentlichen Straf3enraum werden durch
den Investor Ubernommen werden. Dies wird Gegenstand vertraglicher Regelungen
sein.

B) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung:
(z. B. Personalkosten, Abschreibungen, Zinswirkungen, Sachkosten etc.)

siehe oben

C) Finanzielle Folgeauswirkungen ab dem Folgejahr der Umsetzung:
(Uberschlagige Darstellung pro Jahr)

siehe oben

D) Besonderheiten (ggf. unter Hinweis auf die Begrindung zur Vorlage):

(z. B.: Inanspruchnahme aus Riickstellungen, Refinanzierung Uber Gebuhren, unsichere Zu-
schusssituation, Genehmigung der Aufsicht, Uberschreitung der Haushaltsanséatze, steuerliche
Auswirkungen, Anlagen im Bau, Auswirkungen auf den Gesamtabschluss)



Begriindung:

Die Smidt Wohncenter GmbH in Leverkusen-Wiesdorf beabsichtigt, auf der Flache zwi-
schen dem Haupthaus am Ludwig-Erhard-Platz und dem Gebaudekomplex mit Sponti-
Mobelmarkt ein Mobelhaus ,,Junges Wohnen“ neu zu errichten. Dieses neue Objekt er-
setzt gewissermalRen den bestehenden Mdbelmarkt, der im wesentlichen zuklnftig der
Warenausgabe und Lagerung dienen wird. Die zulassige Verkaufsflache am Standort
wird sich insgesamt um ca. 5.000 m2 auf dann ca. 15.700 m2 vergrél3ern. Eine entspre-
chende Zustimmung der heutigen Flacheneigentimerin zur beabsichtigten Entwicklung
liegt vor.

Fur das Vorhaben werden eine der Lage angemessene hohe stadtebauliche und archi-
tektonische Gestaltqualitdt sowie eine gesteuerte Einzelhandelsentwicklung zu verfol-
gen sein.

Das Vorhaben kann insgesamt zur Starkung von Leverkusen als Mittelzentrum (Versor-
gung mit langfristigen Gutern) beitragen. Mit der Neustrukturierung erfolgt eine stadte-
baulich positive Verlagerung der Verkaufsflachen in Richtung City. Im Siden fugt sich
das Bestandsgebaude mit den tberwiegenden Funktionen Lager/Kommissionierung in
die gewtinschte stadtebaulich Entwicklung der sudlichen Lagen als Gewerbestandort ein
(vgl. Bebauungsplan Nr. 168/l ,Gewerbegebiet Carl-Duisberg-Strafl3e — Einschrankung
der Einzelhandelsnutzung®).

Der Vorhabentrager hat einen Antrag zur Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens
gestellt. Gemal} 8 12 Abs. 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde auf Antrag des Vorha-
bentragers Uber die Einleitung Planverfahrens nach pflichtgemafRem Ermessen zu ent-
scheiden. Der Aufstellungsbeschluss soll den politischen Willen dokumentieren, dass
mit dem Planverfahren die oben aufgefihrten Ziele verfolgt werden sollen. Der Investor
erhalt die notwendige Absicherung, um im Weiteren die Kosten flr das Planverfahren
und die damit verbundenen Fachgutachten zu Gbernehmen.

Das Vorhaben ist planbedirftig. Der Bebauungsplan kann voraussichtlich im beschleu-
nigten Verfahren nach §13a BauGB durchgefuhrt werden, der Flachennutzungsplan
konnte dann entsprechend der o. g. funktionalen Gliederung berichtigt werden (vgl. §
13a BauGB). Der Geltungsbereich wird sich sowohl auf die Erweiterungsflache als auch
auf das umzustrukturierende Bestandsobjekt an der Carl-Duisberg-Stral3e beziehen.

Das Planverfahren ist im Rahmen des vom Rat der Stadt Leverkusen am 12.07.2010
beschlossenen "Arbeitsprogramm Verbindliche Bauleitplanung 2010/2011" (Vorlage Nr.
0415/2010) nicht enthalten. Aufgrund der Bedeutung des Projektes flir die Stadtentwick-
lung und Starkung der Zentralitat im Sektor ,Mo6bel“ schlagt die Verwaltung vor, das Vor-
haben zu unterstutzen.

Dafiir wird die weitere Bearbeitung des Bebauungsplans Nr. 169/l ,Eumuco-
Gelande/JosefstralRe” vorerst zurtickgestellt; durch den bereits gefassten Aufstellungs-
beschluss zum Bebauungsplan Nr. 169/l mit den dadurch zur Verfigung stehenden Si-
cherungsinstrumenten (z.B. Zuriickstellung von Baugesuchen, Erlass einer Verande-
rungssperre) konnen wéhrenddessen stadtebauliche Fehlentwicklungen abgewendet
werden.



Anlage/n:

BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 1_Antrag Vorhabentrager

BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 2_Ubersichtsplan Stadtebau_A3
BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 3_R&aumliche Darstellung

BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 4 _Projekbeschreibung

BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 5. GELTUNGSBEREICH B-Plan
BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 6 _FNP Auszug

BPlan V21 |_Aufstell_Anlage 7 BEGRUNDUNG B-Plan
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