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Stadtverwaltung Leverkusen ¢
Fachbereich Stadtplanung \_D @&Q
Oliver Ahrendt und Claudia Fricke

Hauptstr. 101
51373 Leverkusen

Per Einschreiben Einwurf

Kéln, den 17.06.2022

Antrag auf Einleitung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans
gem. § 12 BauGB

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V 39/ "Manfort — IPL - Kita" und
Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Sehr geehrter Herr Ahrend,
sehr geehrte Frau Fricke,
sehr geehrte Damen und Herren,

die COLONIA KIDS GmbH & Co. KG beabsichtigt auf Grundlage des beigefligten Lage-
plans die derzeit ungenutzten Grundsticksflachen in Leverkusen-Manfort an der Johan-
nes-Kepler-StralRe / Am Hemmelrather Hof einer neuen baulichen Entwickiung zur Er-
richtung einer 6-gruppigen Kindertagesstétte zuzufilhren. Vorgesehen ist eine Einrich-
tung mit einer Geschossflache von rund 1.250m?2 und 1.100m? Nutzflache und einem
Freibereich mit rund 1.250m? Spieifldche. Das knapp 3.000m? groRRe Plangebiet umfasst
das Flurstiick Nr. 319 in der Fiur 30 der Gemarkung Wiesdorf.

Die COLONIA KIDS GmbH & Co. KG ist ein inhabergefiihrtes, kleines Unternehmen mit
umfassender Expertise rund um das Thema Kindertagesstétten, welches die Kitas im
eigenen Bestand hait und eigenverantwortlich verwaltet. Aus der Realisierung mehrerer
Projekte in den letzten Jahren geht ein groRes Interesse an Nachhaltigkeit hervor, die
COLONIA KIDS GmbH & Co. KG kann damit sowoh! Erfahrungen in der Planung und
Umsetzung von Einrichtungen als auch im Betrieb mit unterschiedlichen und vielféltigen
Tragern einbringen. Ziel des Vorhabens in Leverkusen ist es, méglichst zeitnah ein zu-
sétzliches Angebot zu schaffen und damit dem hohen Bedarf an Betreuungsplétzen zu
begegnen.
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COLONIA KIDS

Die Flache des Plangebietes befindet sich im Geltungsbereich des seit dem Jahr 2004
rechtsgliltigen Bebauungsplanes Nr. 115/l ,Innovationspark Leverkusen®, 2. Anderung.
Fur das Plangebiet wird im Osten ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Biiro /
Tagung festgesetzt. Ostlich anschlieRend, im Bereich der ungenutzten Tennisplatze wird
ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Sport festgesetzt.

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets erfolgt im Anschluss an die Johannes-
Kepler-Strafe iiber die StraRe Am Hemmelrather Hof, diese wird im o0.g. Bebauungsplan
als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt.
Im Umfeld des Plangebiets schlieRen sidlich reine Wohngebiete an, nérdlich festge-
setzte Gewerbegebiete. Bei den Gewerbegebieten handelt es sich um gegliederte und
hinsichtlich des Immissionsschutzes um kontingentierte Gebiete.

Die Nutzung des Plangebiets und die beabsichtigte Bebauung mit einer Kindertages-
statte sind nicht aus dem bestehenden Baurecht zu entwickeln. Mit der Aufstellung eines
vorhabenbezogenen Bebauungsplans sollen daher die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen flr die angestrebte Entwicklung der Flachen geschaffen werden.

Die beabsichtigte Ausrichtung des geplanten Gebaudes auf dem Grundstiick erméglicht
eine private Vorfahrt parallel zur StraBe Am Hemmelrather Hof; hier kann der Bring- und
Holverkehr im Anschluss an die Johannes-Kepler-Strale im Norden abgewickelt wer-
den. Das Kitageb&ude dient zudem als Schallschutz zwischen Gewerbegebiet und der
Wohnbebauung. Zudem ist im Bereich der Vorfahrt auch die Anordnung der bauord-
nungsrechtlich bzw. gemaR Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen erforderlichen Pkw-
Stellplatze sowie eine Gliederung und Verschattung dieser Flachen durch Baumstand-
orte vorgesehen.

Die fuRlaufige ErschlieBung des Gebaudes ist im Siiden des Grundstiicks vorgesehen,
im Bereich der Vorzone ist neben den erforderlichen Nebenanlagen (z.B. Fahrradabstell-
platze, Uberdachungen, Standorte fiir Abfallbehalter) auch eine Flache zur Begriinung
angedacht. Die Positionierung des Eingangs tragt dem Umstand Rechnung, dass die
vorrangige Erreichbarkeit zu Ful und mit dem Fahrrad aus Stiden erfolgen wird und hier
eine direkte Wegeverbindung zur angrenzenden Wohnbebauung geschaffen werden
kann.

Das zweigeschossige Gebéaude ist so auf dem Grundstiick angeordnet, dass nach Nor-
den und Westen ausgerichtete Frei- und Spielflachen entwickelt werden kénnen. Der
zukinftige Baukérper wird einerseits zur Verschattung der Freiflachen beitragen, zum
anderen entsteht eine dem Schallschutz forderliche, abschirmende Wirkung gegentiber
der sidlich gelegenen Wohnbebauung. Die Dachflichen des Gebaudes werden im ers-
ten Obergeschoss teilweise als Fluchtwege genutzt und im Ubrigen mit einer Dachbe-
grinung versehen.

Zur Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes wird die Aufstellung eines vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplans gem. § 12 BauGB als Bebauungsplan beantragt. Bei dem
angestrebten Planverfahren nach § 13a BauGB kénnen die widersprechenden Darstel-
lungen des Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung ohne eigenstandiges Ver-
fahren angepasst werden. Bei diesem Planverfahren kann auch aufgrund der
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COLONIA KIDS

Eilbedurftigkeit von der Durchfilhrung der friihzeitigen Beteiligungsschritte nach §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden.

Die COLONIA KIDS GmbH & Co. KG erklart sich als Vorhabentragerin zur Durchfiihrung
der Vorhaben- und der ErschlieBungsmafinahmen (Vorhaben- und ErschlieBungsplan)
im Sinne des § 12 BauGB bereit und in der Lage.

Samtliche Planungskosten fur die Aufstellung des Bebauungsplanes nebst der Kosten
fur die notwendigen Fachgutachten werden, wie bereits im Planungsvertrag vereinbart,
von der COLONIA KiDS GmbH & Co. KG Gbernommen. Mit der Erarbeitung der stédte-
baulichen Leistungen und der Verfahrenskoordination haben wir, mit lhrem Einverstand-
nis, das Planungsbiiro ISR - Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH aus Haan be-
auftragt. Weitere Fachgutachten befinden sich derzeit bereits in Erarbeitung und Abstim-
mung mit den Fachdmtern.

Wir méchten Sie bitten, unseren Antrag den Gremien der Stadt Leverkusen zur Beratung
und Beschlussfassung vorzulegen und unser Vorhaben in die Tagesordnung der nachs-
ten Sitzungsreihenfolge am 05.09.2022 aufzunehmen. Hier beabsichtigen wir, den Auf-
stellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 05.09.2022 zu erzielen.

Bitte bestatigen Sie uns kurz den Eingang und die Volistindigkeit der Unteriagen
per Mail an achenbach@coloniakids.de.

Mit freundlichen GriRen

HenooR

Oliver Achenbach
Kéln, den 17.06.2022

Anlagen: dieses Anschreiben

Formular Antrag auf Einleitungsbeschluss

Begriindung: Erlduterung zum Aufstellungsbeschluss (ISR) (wird per
Mail von ISR in der Woche ab 20.6.2022 nachgereicht)
Stadtebauliches Konzept von RKP Architekten, Stand 03.06.2022 in DIN
A3

Hol-Bring-Konzept (BSV)

GRZ/GFZ Befreiungsbescheid

Vorhabenbeschreibung & Referenzfotos von Colonia Kids
Unternehmensprasentation Colonia Kids

Verwaltungsbefugnis Grundstick JKS

Finanzierungsbestéatigung der Hausbank

® N

COoNOOA
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Stadt Leverkusen Fachbereich Stadtplanung
Abt. Stadtebauliche Planung

Eingang am Aktenzeichen

22.06.2022 V39/L

Antrag auf Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens nach § 12 Baugesetzbuch (BauGB)

Vorhabentriger
Name/Firma

Colonia Kids GmbH und Co. KG

Anschrift (Strale, Haus-Nr., PLZ, Ort
Parkstrale 10, 50968 Kéin

vertreten durch Telefon-Nr.

Oliver Achenbach 0172-4909756

EMail-Adresse
achenbach@coloniakids.de

Hiermit wird die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens fiir die nachfolgenden Grundstiicke zur
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir das folgende Bauvorhaben und die erforderlichen
ErschlieBungsmafnahmen beantragt:

Vorhaben (Fiigen Sie bitte den Vorhaben- und Erschlieungsplan und die Vorhabenbeschreibung beil)
Bezeichnung

6-gruppige Kindertagesstatte Johannes-Keppler-Strafie
Art der Nutzung Zahl der Nutzungseinheiten bzw. Nutzfliche
Kindertagesstatte 6 Gruppen, 110 Pléitze, 1.250m? Geschossflache

D Der Vorhabentrager ist Eigentimer oder im erforderlichen Umfang Verfligungsberechtigter der o. g.
Grundstiicke. (Bitte Nachweise beifiigen!)

[w] pie Eigentimer der o. g. Grundstiicke stellen einen Eigentumserwerb oder die erforderlichen
Verfligungsbefugnisse tiber die Grundstiicke zum Zwecke der Umsetzung des Vorhabens in Aussicht.
(Bitte die Erklarungen der Eigentiimer beifiigen!)

Der Vorhabentrager ist bereit, sich zur Durchfiihrung des Vorhabens und der ErschlieBungsmafinahmen
innerhalb einer bestimmten Frist sowie zur vollstandigen Tragung der Planungs- und ErschlieRungskosten
in einem Durchftihrungsvertrag zu verpflichten.

Dem Vorhabentrdger ist bekannt, dass

-die Einleitung eines Bebauungsplanverfahrens eine Ermessensentscheidung der Stadt
Leverkusen darstellt, auf die kein Anspruch besteht und dass aus der Einleitung des
Bebauungsplanverfahrens kein Anspruch auf Erlass des Bebauungsplanes ableitbar ist,

- unmittelbar nach Eingang des Antrages der zustindige Fachausschuss der Stadt Leverkusen ilber
den Eingang des Antrages informiert wird und iiber den Antrag sowie erforderliche Beschlisse im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens in éffentlicher Sitzung der zusténdigen Gremien beraten und
entschieden wird,

- die Stadt das Recht hat, den Bebauungsplan aufzuheben, wenn der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
nicht innerhalb der vereinbarten Frist durchgefiihrt wird und

- aus der Aufhebung des Bebauungsplanes Anspriiche gegen die Stadt Leverkusen nicht geltend

gemacht werden kénnen.

Sie erreichen uns: Pastanschrift: Online:

Tel. 02 14/4 06-61 30 Stadt Leverkusen, FB Stadiplanung E-Mail: 61@stadt.leverkusen.de
Fax 02 14/4 06-61 02 Hauptstr. 101, 51373 Leverkusen Internet: www.leverkusen.de




6-gruppige Kindertagesstatte Johannes-Keppler-Stralke

Vergebliche Aufwendungen, die dadurch entstehen, dass das Bebauungsplanverfahren im Rahmen des
Planungsermessens der Stadt oder aus sonstigen dem Bebauungsplanverfahren zuzurechnenden
Griinden abgegeben wird, liegen in der Risikosphére des Vorhabentrégers.

Der Vorhabentréger willigt in die Erhebung, Verarbeitung und Nutzung personenbezogener Daten
zum Zwecke der Durchfithrung des Bebauungsplanverfahrens ein.

Der Vorhabentrager willigt des Weiteren in die Veréffentlichung der zur Durchfilhrung des Verfahrens
der Stadt ubergebenen Unterlagen ein, insbesondere auch in die &ffentliche Zugénglichmachung gemaR §
19a Urheberrechtsgesetz (UrhG) durch Verdffentlichung auf den Internetportalen der Stadt Leverkusen
und zentralen Internetportalen des Landes Nordrhein-Westfalen.

Der Vorhabentréger stellt insbesondere im Hinblick auf die vorgenannten Verdffentlichungsrechte
sicher,  dass diese Unterlagen nicht  Personlichkeitsrechte Dritter, drittschitzende,
datenschutzrechtliche oder urheberrechtliche Bestimmungen verletzen. Der Vorhabentrager stellt die
Stadt diesbeziiglich von allen Anspriichen Dritter, gleich aus welchem Rechtsgrund, frei.

Der  vorhabenbezogene  Bebauungsplan, der Vorhaben- und ErschlieRBungsplan,  der
Burchfuhrungsvertrag mit allen Anlagen und sonstige fiir das Verfahren relevante, allgemeine Karten
und Plane sind auf einem geeigneten Datentrager oder per Datentransfer entsprechend den jeweiligen
Standards der Stadt kostenlos zur Verfiigung zu stellen.

Die Ubergabe der digitalen Daten hat vor dem Beschluss der zusténdigen Gremien der Stadt (iber
die Billigung und 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes nach § 3 Abs. 2 BauGB in der
jeweils aktuellen Fassung zu erfolgen.

Die Endfassung ist vor der Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB zu
tibergeben. Adressat und Ansprechpartner in dieser Angelegenheit ist der Fachbereich Stadtplanung.

Die Standards des Fachbereichs Stadtplanung fiir digitale Daten sind abrufbar unter:

www.leverkusen.de/stadtplanung/richtlinien

Der Vorhabentréger stellt sicher, dass dessen Auftragnehmer friihzeitig tber diese
Anforderungen unterrichtet und entsprechend wirksam verpflichtet werden.

D Qe e, ...  Koln, 17.06.2022

Unterschrift Vorhabentrager Ort, Datum

Erforderliche Anlagen bitte in 3-facher Ausfertigung iibergeben:

|E| Anlage 1 - Ubersicht der Eigentiimer im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
|___| Anlage 2 - Nachweis der Verfagungsberechtigung oder Erklarung der Eigentiimer

[0 Anlage 3 - Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Weitere Anlagen

weitere Anlagen: siehe Anschreiben von Colonia Kids "Antrag auf Einleitung VEP"



Anlage 1

6-gruppige Kindertagesstétte Johannes-Keppler-StraRe

Eigentiimer im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes
Gemarkung Flur Flurstiick
Wiesdorf 30 319
Eigentimer Anschrift (Strae, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Familie Schmitz FS KG | Alte Landstrale 229, 51373 Leverkusen
Gemarkung Flur Flurstiick
Eigentimer Anschrift (Stralke, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung Flur Flursttick
Eigentiimer Anschrift (Stral3e, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung Flur Flurstiick
Eigentlmer Anschrift (StraBe, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung Flur Flurstiick
Eigentimer Anschrift (Stral3e, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung | Flur B Flurstlick
|
Eigentiimer Anschrift (Strae, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung | Flur Flurstiick
Eigentimer Anschrift (Stralle, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung Flur Flurstiick
Eigentiimer Anschyrift (StralRe, Haus-Nr., PLZ, Ort)
Gemarkung Flur Flurstiick
Eigentiimer Anschrift (StraBe, Haus-Nr., PLZ, Ort)




