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Betreff:

24. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich ,stidlich Bonner Strale,,

- Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

Beschlussentwurf:

1. Dem Vorentwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich ,sidlich Bon-

ner Stral3e”, einschlieBlich Begrundung mit Umweltbericht gemal §§ 2 Abs. 4 und 2a
BauGB, wird in der vorliegenden Fassung (Anlagen 1 und 2 der Vorlage) zugestimmt.

2. Die Offentlichkeit ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB friihzeitig an der Planung zu beteili-
gen. Der Vorentwurf der 24. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich ,stidlich
Bonner Stral3e®, mit Begrindung und Umweltbericht wird fur die Dauer von vier Wo-
chen offentlich ausgehangt sowie im Internet auf der Homepage der Stadt Lever-

kusen eingestellt.

Die Beschlussfassung erfolgt vorbehaltlich des Beitrittsbeschlusses der Bezirksvertre-

tung fur den Stadtbezirk II.

gezeichnet:
In Vertretung
Deppe

In Vertretung
Lunenbach




I) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ]Ja - ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die MaRnahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja—investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die Malinahme: €
Fordermittel beantragt: [ ] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

Malnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansatze sind ausreichend
[] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Hohe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €

[] Bilanzielle Abschreibungen: €
Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[ ] Ertrage (z. B. Gebuihren, Beitrage, Auflésung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

II) Nachhaltigkeit der MalBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit

DMja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ Inein X ja [ ] nein




Begrindung:

Planungsanlass:

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 76/11 ,Schusterinsel® ist fehlerhaft und bedarf ent-
sprechender Korrekturen. Unter anderem wurde im Bebauungsplan eine ungtiltige Fest-
setzung zur Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben getroffen. Die erforderlichen
Korrekturen machen eine Neuaufstellung des Bebauungsplans erforderlich, was wiede-
rum die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren erfordert.

Ziel + Zweck der Anderung des FNP:

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaR § 8 Abs. 3 BauGB im Paral-
lelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242/Il ,Opladen - zwischen Wup-
per, Dusseldorfer Strafe und Gerhart-Hauptmann-Stral3e®.

Verfahren:

Der Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in
seiner Sitzung am 25.01.2021 die 24. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich
,Sudlich Bonner Stralte“, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
Abs. 1 BauGB am 5. Marz 2021 im Amtsblatt der Stadt Leverkusen (Nr. 15) bekannt ge-
macht. Der Beschluss zur frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR 8§ 3 Abs. 1
BauGB soll gefasst werden.

Weiteres Vorgehen:

Im nachsten Verfahrensschritt werden die Offentlichkeit und die Behérden und sonsti-
gen Trager o6ffentlicher Belange gemal3 § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB fruh-
zeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im Rahmen eines offentlichen Aushangs werden
die Ziele und Zwecke der beigefuigten Planung erlautert. Die Offentlichkeit hat hierbei
Gelegenheit zur AuRerung und Erorterung. Die wahrend der frithzeitigen Beteiligung
vorgebrachten AuRerungen werden nach Prifung und Auswertung durch die Verwaltung
den politischen Gremien zur Beschlussfassung tber die 6ffentliche Auslegung als da-
rauffolgender Verfahrensschritt vorgelegt.

Hinweis:

Aufgrund aktueller Schutzmaflinahmen im Rahmen der Coronaschutzverordnung
(CoronaSchVO) kann es zu weiteren Vorgaben in Bezug auf den 6ffentlichen Aushang
der Planung (Terminabsprachen, Schutzmaf3nahmen oder Schutzvorrichtungen) kom-
men, die im Rahmen der Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Leverkusen bekannt
gemacht werden.

(Hinweis des Fachbereichs Oberbirgermeister, Rat und Bezirke: Im Ratsinformations-
system Session sind die unten genannten Anlagen auch in farbiger und vergréf3erter
Darstellung einzusehen.)

Anlage/n:

Anlage 1: Planzeichnung 24. Anderung FNP sudl. Bonner Str.
Anlage 2: Begriindung 24. Anderung FNP siidl. Bonner Str.



Begrindung der einfachen Dringlichkeit:

Um die vorgesehenen MalRnahmen ziigig umsetzen zu kdnnen, wird eine Beschlussfas-
sung noch in diesem Turnus beftrwortet. Die notwendige interne Abstimmung konnte
erst jetzt zum Abschluss gebracht werden, daher wird die Vorlage erst Giber den Nach-

trag vorgelegt.
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Teil A Begriundung
1 Geltungsbereich und Verfahren

1.1 Geltungsbereich

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans fiir den Bereich ,sldlich Bonner StralRe*,
liegt im Stadtteil Opladen, Stadtbezirk Il. Der Geltungsbereich erstreckt sich auf zwei
Teilbereiche, sudlich der Bonner Stral3e.

Der westliche Teilbereich wird sudlich und westlich begrenzt von der Gerhart-Haupt-
mann-Stral3e, ostlich von der Kopernikusstra3e sowie nordlich durch die Bonner
Stral3e.

Der 0stliche Teilbereich grenzt sudlich an die Kopernikusstrafl3e, norddstlich an die
KantstralRe, im Norden an die Bonner StraflRe sowie westlich an die Auestralle.

Der Geltungsbereich hat eine Gesamtgrof3e von ca. 1,24 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung zu entneh-
men

=l .. 73 I ORXL 77 NS

24. Anderung des Flachennutzungsplans
im Bereich "sudlich Bonner Stral3e" - Leverkusen-Opladen
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Abbildung 1 Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplans, unbestimmter MafR3stab
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2 Planungsanlass und Planungsziele

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

2.1 Anlass der Planung

Der bestehende Bebauungsplan Nr. 76/11 ,Schusterinsel” ist fehlerhaft und bedarf ent-
sprechender Korrekturen. Unter anderem wurde im Bebauungsplan eine ungultige
Festsetzung zur Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben getroffen. Daher wurde
am 25.01.2021 vom Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB) und
der Bezirksvertretung Il der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 242/11
,Opladen - Zwischen Wupper, Disseldorfer Stralle und Gerhart-Hauptmann-
StralRe“ gefasst. Die Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 242/ 1| erfordert die An-
derung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren.

2.2 Ziel der Planung

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,sldlich Bonner Strafie,
soll insbesondere der grof3flachige Einzelhandel im Geltungsbereich geordnet und
stadtebaulich gesteuert werden. Im Bereich sudlich der Bonner StralRe, bisher im FNP
als Mischgebiet dargestellt, befinden sich zwei grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
(> 800 m2 Verkaufsflache), welche nach aktueller Rechtsprechung in einem Mischge-
biet nicht zulassig sind. Mit der Planung soll hier eine stadtebauliche Ordnung und
Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels, auch zum Schutze der zentralen Versor-
gungsbereiche im Opladener Zentrum, erfolgen. Dazu sollen auf Grundlage des Ein-
zelhandelskonzeptes anstatt Mischgebiete Sondergebiete ,Grofflachiger Einzelhan-
del — Nahversorgung“ dargestellt werden.

3 Planrechtfertigung

3.1 Einzelhandel

Der grof3flachige Einzelhandel im Planbereich soll geordnet und stadtebaulich gesteu-
ert werden. Im Bereich sudlich der Bonner Stral3e, der planungsrechtlich als Mischge-
biet dargestellt ist, befinden sich zwei grol3flachige Einzelhandelsbetriebe (> 800 m?
Verkaufsflache), welche nach aktueller Rechtsprechung in einem Mischgebiet nicht
zulassig sind. Mit der Planung soll hier eine stadtebauliche Ordnung und Steuerung
des groR¥flachigen Einzelhandels, auch zum Schutze der zentralen Versorgungsberei-
che im Opladener Zentrum, erfolgen. Dazu sollen anstatt Mischgebieten, Sonderge-
biete ,GroRflachiger Einzelhandel — Nahversorgung“ dargestellt werden.

3.2 Verfahren

Aufstellungsbeschluss

Die 24. Anderung des Flachennutzungsplans erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Pa-
rallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 242/Il ,Opladen — Zwischen
Wupper, Disseldorfer Strae und Gerhart-Hauptmann-Stralle®“.

Der Ausschuss fir Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in
seiner Sitzung am 25.01.2021 die 24. Anderung des Flachennutzungsplans, Bereich
,sudlich Bonner StralRe®, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2
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Abs. 1 BauGB am 5. Marz 2021 im Amtsblatt der Stadt Leverkusen (Nr. 15) bekannt
gemacht.

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Im nachsten Verfahrensschritt werden die Offentlichkeit und die Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange gemald 8 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
frhzeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im Rahmen eines o6ffentlichen Aushangs
werden die Ziele und Zwecke der beigefligten Planung erlautert. Die Offentlichkeit hat
hierbei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Die wahrend der friihzeitigen Be-
teiligung vorgebrachten AuRRerungen werden nach Prufung und Auswertung durch die
Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Ausle-
gung als darauffolgender Verfahrensschritt vorgelegt.

Das Kapitel wird sukzessive im weiteren Verfahren erganzt.



: 24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

4 Planungsbindungen

4.1 Regionalplan

Im gultigen Regionalplan fir den Regierungsbezirk Kéin wird der Geltungsbereich als
Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Es handelt sich dabei um Flachen,
die vorrangig Siedlungsfunktionen erftillen oder erfillen sollen. Hierzu zéhlen Flachen
fur Wohnen, wohnvertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, 6ffentliche und
private Dienstleistungen, siedlungszugehdrige Grun-, Sport, Freizeit- und
Erholungsflachen. Die Darstellung als ASB steht der Planung nicht entgegen.

Die Bezirksregierung Koln stellt derzeit den Regionalplan neu auf. Der Entwurf des
Regionalplanes Koéln mit Stand Januar 2020 stellt das Plangebiet weiterhin als
Allgemeinen Siedlungsbereich dar.

4.2 Flachennutzungsplan

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Leverkusen, bekannt ge-
macht am 13.03.2006, stellt den Geltungsbereich als Mischgebiet dar. Unmittelbar be-
nachbart finden sich Wohnbauflachen, Flachen fur sonstige Uberdrtliche und 6értliche
Hauptverkehrsstralen sowie Griinflachen. Die gegenwartige Darstellung im FNP ist
auch der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen.
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Abbildung 2 Vorhandene Darstellung im rechtswirksamen FNP mit Geltungsbereich der 24. Anderung, unbe-

stimmter Mal3stab
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4.3 Planungsrecht, rechtskréftiger Bebauungsplan

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Fur den Geltungsbereich besteht der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 76/Il ,Schus-
terinsel“ aus dem Jahr 1989, welcher als qualifizierter Bebauungsplan gem. 8 30 Abs.
1 BauGB aufgestellt wurde und unter anderem folgende Planungsziele zum Inhalt hat:

»  Ortsrechtliche Festsetzungen fur die Uberwiegend bebauten Bereiche siidlich der
Bonner Stral3e als Misch- und Wohngebiet,

»  Schaffung einer weiteren Anbindung des Gewerbegebietes an die Bonner Stral3e
(B 8) im Zuge der verlangerten Auestrale.

Der Bebauungsplan Nr. 76/11 ,Schusterinsel” setzt fir den Geltungsbereich der in Rede
stehenden 24. FNP-Anderung als Nutzungsart Mischgebiet (M) gem. § 6 BauNVO
fest. Der Bebauungsplan enthélt fir das Mischgebiet textliche Festsetzungen zum
Ausschluss von bestimmten Nutzungen, wie Gartenbaubetriebe, Tankstellen oder Ein-
zelhandel mit einer Verkaufsflache von mehr als 400 mz2.

4.4 Landschaftsplan

Der Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich nicht
innerhalb der Abgrenzungen des Landschaftsplanes der Stadt Leverkusen. Dies &n-
dert sich voraussichtlich auch im Rahmen der Neuaufstellung des Landschaftsplans
nicht.

4.5 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Der Geltungsbereich ist nicht Bestandteil eines gemeldeten FFH- oder Vogelschutz-
gebietes.

Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb einer 300 m Wirkzone.
4.6 Artenschutz

Aktuell liegen keine Hinweise auf geschitzte Arten im Geltungsbereich vor. Im weite-
ren Planverfahren wird in den parallel betriebenen Bauleitplanverfahren ein Arten-
schutzgutachten erstellt.

4.7 Wasserschutzgebiete, Grundwasser

Der Geltungsbereich befindet sich aul3erhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bieten.

Im Geltungsbereich befinden sich keine Grundwassermessstellen.
4.8 Oberflachengewésser, Hochwasser

Nordlich des Geltungsbereiches verlauft die Wupper von Nordost aus dem Bergischen
Land kommend nach Siudwest wo diese dann bei Rheindorf in den Rhein miindet.
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Im Sommer 2021 wurde die Flache des Geltungsbereiches infolge von extremen
Hochwasser uberflutet. Inwiefern sich daraus weitergehende Konsequenzen fir den
Geltungsbereich ergeben, kann zum jetzigen Zeitpunkt nicht beantwortet werden und
wird im weiteren Verfahren zu prifen sein.

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

4.9 Boden, Altlasten

Im Geltungsbereich befinden sich keine naturlichen Boden. Die Untere Bodenschutz-
behdrde (UBB) sieht hier daher zum Thema vorsorgenden Bodenschutz keinen rele-
vanten und generellen Regelungsbedarf.

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich weitestgehend um innerstadtische Areale,
die einer deutlichen anthropogenen, urbanen Uberpragung unterliegen. Der Geltungs-
bereich ist nahezu vollstandig durch Gebaude-, Fahr- und Stellflachen versiegelt bzw.
uberbaut. Bei den wenigen innerhalb der Bebauung befindlichen Freiflachen handelt
es sich um Stral3en- bzw. Parkplatzbegleitgriin, welche ebenfalls keine natirlichen Bo-
denverhaltnisse mehr aufweisen

Daneben ist der Ostliche Geltungsbereich der 24. Anderung des Flachennutzungs-
plans von Altlastenflachen geprégt, die ebenfalls natirliche Bodenverhaltnisse weitge-
hend ausschlieBen. Hier sind im Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK) der Stadt
Leverkusen die nachfolgend genannten Flachen aufgefihrt:

AWO0003 - Wupperaue — Opladen
NW2050 - Festplatz der Kreisstadt Opladen
NW2098 - Werlich / Ford Autohaus

Weitere Hinweise auf Altlasten oder sonstige schadliche Bodenveranderungen liegen
der Unteren Bodenschutzbehdrde (UBB) fur den Geltungsbereich der 24. Anderung
des Flachennutzungsplanes derzeit nicht vor.

Nach jetzigem Kenntnistand ist eine Kennzeichnung der BAK-Flachen aufgrund des
vermutet niedrigen Schadstoffniveaus nicht erforderlich.

Ggf. sind im weiteren Verfahren vertiefte Untersuchungen notwendig.

4.10 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

411 Luft, Klima

Aus lufthygienischer Sicht sind vor allem die Bonner Stral3e im Norden, die Gerhart-
Hauptmann-Stral3e im Siuden und die westlich verlaufende Bundesautobahn 3 als
Emissionsquellen zu nennen. Auf Grundlage der aktuellen Messerwerte der Luftquali-
tatsiberwachung des Landes NRW an der Gustav-Heinemann-StraRe und der ver-
kehrlich glinstigeren Lage des Geltungsbereichs sind keine Uberschreitungen der in
der 39. BImSchV festgehaltenen Grenzwerte zu erwarten.

Die im Geltungsbereich liegenden Flachen, sind laut Fachinformationssystem Klima-
anpassung des LANUV dem Gewerbe- bzw. Industrieklimatop zuzuordnen. Bedingt

10
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durch den hohen Versiegelungsgrad ist hier von einem verstarkten Warmeinseleffekt
auszugehen.

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

4.12 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand keine Boden- oder
Baudenkmaler.

4.13 Sonstige Bindungen

4.13.1 Gesamtstadtisches Seveso-II-Konzept

Der Geltungsbereich ist vom Serveso-lI-Konzept nicht betroffen.

4.14 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung von Vergnugungsstatten

Am 09.07.2018 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Vergnugungsstattenkonzept als
stadtebauliches Entwicklungskonzept gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.
Der Geltungsbereich wird in dem Konzept als Nebenlage charakterisiert?.

Bei der Zulassigkeit von Vergnigungsstatten innerhalb des zentralen Versorgungsbe-
reiches und in Zusammenhang stehenden, angrenzenden Quartieren — hier eine Ne-
benlage - ist eine Differenzierung zwischen den verschiedenen Nutzungstypen (Spiel,
Freizeit, Erotik) vorgegeben. So sind freizeitbezogene Vergnigungsstatten (Diskothe-
ken, Tanzbars, Multiplexkinos, Varietés etc.) mit ihrem Beitrag zur Belebung der Zen-
tren insbesondere in den Abendstunden grundséatzlich zu beflrworten, sofern sie sich
hinsichtlich der Larmemissionen etc. vertraglich in ihr unmittelbares Umfeld einfligen.
Dagegen sind spiel- und erotikbezogene Vergniigungsstatten innerhalb des zentralen
Versorgungsbereiches und in den Nebenlagen planungsrechtlich auszuschliel3en.

Der Empfehlung des Vergnigungsstattenkonzeptes folgend, sollen auf der Ebene des
parallel betriebenen Bebauungsplanes, Spielhallen und Wettblros sowie Vergnu-
gungsstatten aus dem Erotikbereich ausgeschlossen werden.

4.14.1 Gesamtstadtisches Konzept zur Steuerung des Einzelhandels

Am 18.12.2017 hat der Rat der Stadt Leverkusen das Gesamtkonzept zur Steuerung
des Einzelhandels (Einzelhandelskonzept) als stadtebauliches Entwicklungskonzept
nach § 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB beschlossen.

Der Geltungsbereich wird im Einzelhandelskonzept der Stadt Leverkusen aber nicht
naher betrachtet.

4.14.2 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

1 CIMA Beratung + Management GmbH: Vergniigungsstéttenkonzept der Stadt Leverkusen (2018), S. 67

11
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4.14.3 Stadtteilentwicklungskonzept

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Der Geltungsbereich liegt im Sanierungsgebiet ,Zentrum Opladen®, in Kraft getreten
am 19.12.2014. Das Stadtteilentwicklungskonzept Opladen gilt seit Ende 2021 als ab-
geschlossen.

5 Bestand, Ausgangssituation

Im Geltungsbereich befinden sich zwei grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit jeweils
oberirdischen Stellplatzanlagen. Die umgebenden Bereiche sudlich der Bonner Stral3e
gehdren zum gewachsenen Innenstadtbereich Opladens und sind gepragt durch eine
hohe bauliche Dichte und Versiegelung sowie eine heterogene Nutzungsstruktur. Es
finden sich unter anderem Wohngebaude, Garagenhotfe, Lagerhallen, Blros- und
Dienstleister oder Schank- und Speisewirtschaften. Die ndrdlich angrenzende Bonner
Stral3e fungiert als rAumliche und funktionelle Trennung zwischen dem gewerblich ge-
pragten noérdlichen - und dem durch Einzelhandel und Wohnnutzungen gepragten sid-
lichen Bereich. Die Grundstiicke im Geltungsbereich befinden sich im Privatbesitz.

12
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6 Abstimmung mit den Zielen der Landesplanung

Anderungen des Flachennutzungsplanes sind gemaf § 34 Abs. 1 Landesplanungsge-
setz (LPIG) i. V. m. 8 6 BauGB mit den Zielen der Raumordnung und Landesplanung
abzustimmen. Die landesplanerische Anfrage wird im Zuge der Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange durchgefuhrt.

13
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7 Geplante Darstellung

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Zur Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels, auch zum Schutz der zentralen Ver-
sorgungsbereiche im Opladener Zentrum, zur stadtebaulichen Ordnung sowie auf-
grund der aktuellen Rechtsprechung zur Zul&ssigkeit von groR3flachigen Einzelhan-
delsbetrieben, sollen die bisher im Geltungsbereich dargestellten Mischgebiete als
Sondergebiete ,,Grof¥flachiger Einzelhandel — Nahversorgung® dargestellt werden.

Das Kapitel wird im Zuges des weiteren Planverfahrens erganzt.

14



O

8 Vorhabenalternative

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Die aktuelle Darstellung sieht im Geltungsbereich Mischgebiete vor. Derzeit werden
die Flachen durch zwei gro3flachige Einzelhandelsbetriebe mit jeweils oberirdischen
Stellplatzanlagen genutzt. Gemal aktueller Rechtsprechung, sind grol3flachige Einzel-
handelsbetriebe in einem Mischgebiet nicht zulassig. In einem sogenannten Nullfall
(ohne Planung) wére eine Uber den Bestandsschutz hinausgehende planungsrechtli-
che Sicherung der Einzelhandelsstandorte nicht moglich.

15
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Teil B Umweltbericht

Der gesamte Teil B Umweltbericht wird im weiteren Verfahren ergéanzt.

1 Einleitung

Fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB
ist im Bauleitplanverfahren gem. 8 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in ei-
nem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Fir die Ausarbeitung des Um-
weltberichtes ist die Anlage 1 zum BauGB anzuwenden.

Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung sind von der Gemeinde fiur jeden
Bauleitplan festzulegen, soweit eine Ermittlung der Umweltbelange fur die Abwégung
erforderlich ist. Ziel der Umweltpriifung und somit Mafl3stab fur deren Erforderlichkeit
ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Um-
weltauswirkungen der Planung. Das heil3t, der erforderliche Umfang und Detaillie-
rungsgrad der Umweltprifung reicht nur soweit, als durch die Planung tberhaupt er-
hebliche Umweltauswirkungen zu erwarten sind, und zwar bezogen auf jeden der in
8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB aufgefuihrten Umweltbelange.

Gemal BauGB ist darzulegen und in die Abwagung mit einzubeziehen, wie Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft vermieden oder unvermeidbare Beeintrachti-
gungen ausgeglichen oder ersetzt werden kénnen. Die durch die Ausweisung zusatz-
lich zu erwartenden Belastungen sind ebenfalls Bestandteil der Untersuchungen.

BauGB Umweltbelang Erhebliche Aus- Detaillierungsgrad
wirkungen mog- und Prafmethode
lich und Gegen- im Rahmen der Um-
stand der Umwelt- | weltpriufung
prafung

§ 1 Abs. 6 Nr. Auswirkungen auf Tiere, Pflan- Artenschutzrechtli-

7a) zen, Flache, Boden, Wasser, Luft, ches Gutachten,

Klima und das Wirkungsgefuge X Luftbildanalyse,

zwischen ihnen sowie die Land-
schaft und die biologische Vielfalt

§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltungsziele und der Schutz-
7b) zweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der
Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutz-

gesetzes
8§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen
7c) auf den Menschen und seine Ge-
sundheit sowie die Bevdlkerung
insgesamt
§ 1 Abs. 6 Nr. umweltbezogene Auswirkungen
7d) auf Kulturgtter und sonstige
Sachguter

16
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

§ 1 Abs. 6 Nr. Vermeidung von Emissionen so-

7e) wie der sachgerechte Umgang mit
Abfallen und Abwéssern

81 Abs. 6 Nr. Nutzung erneuerbarer Energien

7f) sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie

81 Abs. 6 Nr. Darstellungen von Landschafts-

79) planen sowie von sonstigen Pla-

nen, insbesondere des Wasser-,
Abfall- und Immissionsschutz-
rechts

8§ 1 Abs. 6 Nr. Erhaltung der bestméglichen Luft-
7h) gualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von bindenden Beschlis-
sen der Europaischen Gemein-
schaften festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht Uberschritten

werden
§ 1 Abs. 6 Nr. Wechselwirkungen zwischen den
7i) einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes nach den Buchstaben a
bis d
8§ 1 Abs. 6 Nr. Unbeschadet des § 50 Satz 1 des
7d) Bundes-Immissionsschutzgeset-

zes, die Auswirkungen, die auf-
grund der Anfalligkeit der nach
dem Bebauungsplan zuldssigen
Vorhaben fir schwere Unfélle o-
der Katastrophen zu erwarten
sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i.

1.1 Ziel und Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes

Mit der 24. Anderung des Flachennutzungsplans im Bereich ,siidlich Bonner Strafle®,
soll insbesondere der grof3flachige Einzelhandel im Geltungsbereich geordnet und
stadtebaulich gesteuert werden. Im Bereich stdlich der Bonner Stral3e, bisher im FNP
als Mischgebiet dargestellt, befinden sich zwei grof3flachige Einzelhandelsbetriebe
(> 800 m2 Verkaufsflache), welche nach aktueller Rechtsprechung in einem Mischge-
biet nicht zulassig sind. Mit der Planung soll hier eine stadtebauliche Ordnung und
Steuerung des grof3flachigen Einzelhandels, auch zum Schutze der zentralen Versor-
gungsbereiche im Opladener Zentrum, erfolgen. Dazu sollen auf Grundlage des Ein-
zelhandelskonzeptes anstatt Mischgebiete Sondergebiete ,Grofflachiger Einzelhan-
del — Nahversorgung“ dargestellt werden.

2 Darstellung der Ziele des Umweltschutzes
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Schutzgut Quelle Zielaussage Berlicksichtigung bei der
Planaufstellung/-anderung
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

2.1 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes (Basisszena-
rio) (gem. Anlage 1, Nr. 2a BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.1  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.2  Schutzgut Mensch/Bevolkerung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.3  Schutzgut Boden/Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.4  Schutzgut Wasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.5  Schutzgut Luft und Luftqualitat

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.6  Schutzgut Klima, Klimaanpassung und Klimaschutz

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.2.8  Schutzgut KulturglUter und sonstige Sachguter

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.3 Prognose bei Nichtdurchftihrung der Planung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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24 Progn
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

ose bei Durchflhrung der Planung (gem. Anlage 1, Nr. 2b
B)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

241

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Umweltauswirkungen auf das Schutzgut ...

infolge

rissarbeiten

aa) des Baus und des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlief3lich Ab-

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

biologische Vielfal
ricksichtigen ist,

bb) der Nutzung natirlicher Ressourcen, inshesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und

It, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfugbarkeit dieser Ressourcen zu be-

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

cc) der Art und M
Strahlung sowie d

enge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und
er Verursachung von Belastigungen,

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

dd) der Art und M

enge der erzeugten Abfélle

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ee) der Risiken fi
durch Unfélle ode

r die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
r Katastrophen)

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

ff) der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete
mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Baubedingt

Anlage- und be-
triebsbedingt

0g) der Auswirku

Klimawandels

Treibhausgasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des

ngen der geplanten Vorhaben auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal3 der

Baubedingt

Anlagen- und be-
triebsbedingt

hh) der eingesetzten Techniken und Stoffe

Baubedingt
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: 24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Anlagen- und be- | o
triebsbedingt

2.4.2  Schutzgut Mensch/Bevdlkerung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.3  Schutzgut Boden/Flache

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.4  Schutzgut Wasser

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.5  Schutzgut Luft und Luftqualitat

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.6  Schutzgut Klima und Klimaanpassung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.7  Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.8  Schutzgut KulturgUter und sonstige Sachguter

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.9  Vermeidung von Emissionen/ sachgerechter Umgang mit Abféllen
und Abwassern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.10 Klimaschutz — Nutzung erneuerbarer Energien/ sparsamer Umgang
und effizienter Nutzung von Energien

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.11 Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die
durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Européi-
schen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten
werden

20



O

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

2.4.12 Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebau-
ungsplan zuléassigen Vorhaben fur schwere Unfélle und Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

2.4.13 Wechselwirkungen/ Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Wirkung
auf

von

Mensch

Tiere/
Pflanzen

Flache/
Boden

Wasser

Klima/ Luft

Land-
schaft

Kultur-
und Sach-
guter

Mensch

Tiere/

Pflanzen

Flachen/

Boden

Wasser

Klima/ Luft

Landschaft

Kultur- und

Sachguter

Kumulative Auswirkungen:

3 Massnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung (gem. Anlage
1, Nr. 2c BauGB)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.1 Maflinahmen zum Ausgleich der erheblichen nachteiligen Auswirkun-
gen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Okologische Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Ausgangszustand

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)

Eingriffsbereiche nach Planung

Bezeichnung Flache (m?) Davon versiegelt (m?)
Bilanz Neuversiegelung
3.2 Planungsalternativen unter Berticksichtigung der Ziele und des raum-

lichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.3 Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungs-
plan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen

Wird im weiteren Verfahren ergéanzt.
4 Zusatzliche Angaben (gem. Anlage 1, Nr. 3 BauGB)

4.1 Methodik und Schwierigkeiten bei der Umweltprifung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.2 Verwendete technische Verfahren

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

22



O

4.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Anga-
ben

24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.4 MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen (Moni-

toring)

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.5 Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Planungsinhalte

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Maflnahmen
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Planungsalternativen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Gesamteinschéatzung

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.6 Rechtsgrundlagen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

Teil C  Auswirkung der Planung und Umsetzung

5 Auswirkungen der Planung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6 Planverwirklichung
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

6.1 Bodenordnung und Eigentum
Eine Bodenordnung ist nicht vorgesehen.

7 Flachenbilanz
bisherige Darstellung ha geplante Darstellung ha

Mischgebiet 1,24 Sondergebiete ,Grolflachiger 1,24
Einzelhandel — Nahversorgung®

8 Verfahren

Im nachsten Verfahrensschritt werden die Offentlichkeit und die Behérden und sonsti-
gen Trager Offentlicher Belange gemald 8§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB
frihzeitig an der Bauleitplanung beteiligt. Im Rahmen eines 6ffentlichen Aushangs
werden die Ziele und Zwecke der beigefligten Planung erlautert. Die Offentlichkeit hat
hierbei Gelegenheit zur AuRerung und Erérterung. Die wahrend der friihzeitigen Be-
teiligung vorgebrachten AuRerungen werden nach Prufung und Auswertung durch die
Verwaltung den politischen Gremien zur Beschlussfassung Uber die 6ffentliche Ausle-
gung als darauffolgender Verfahrensschritt vorgelegt.

9 Standortalternativenprifung

Bei dem Geltungsbereich handelt es sich um eine innerstadtische Flache die im Rah-
men einer nachhaltigen Innenentwicklung Uberplant wird. Auf eine Untersuchung
eventueller Alternativstandorte kann daher verzichtet werden.

10 Gutachten

Nach jetzigem Erkenntnisstand sind im parallel betriebenen Bebauungsplanverfahren
ein artenschutzrechtlicher Fachbeitrag sowie ein schalltechnisches Gutachten zu er-
stellen. Die detaillierteren Kenntnisse aus der Ebene des Bebauungsplanes werden
entsprechend auf Ebene der Flachennutzungsplananderung bericksichtigt.
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: 24. Anderung des Flachennutzungsplans Bereich ,siidlich Bonner Strale*

11 Rechtsgrundlagen

Baunutzungsverordnung - BauNVO i. d. F. d. B. vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geéndert
worden ist.

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S.
674) gedndert worden ist.

Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Arti-
kel 1 des Gesetzes vom 18. August 2021 (BGBI. | S. 3908) gedndert worden ist.

12 Quellenverzeichnis

e CIMA Beratung + Management GmbH: Einzelhandelskonzept Stadt Leverkusen
(Fortschreibung 2017)

e CIMA Beratung + Management GmbH: Vergnigungsstéattenkonzept der Stadt Le-
verkusen (2018)

e TUV Rheinland: Technisches Gutachten Einzelfallbetrachtung nach dem Leitfaden
KAS-18

Leverkusen, ....

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung
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