Bebauungsplan Nr. 256/II

'Quettingen - nordlich HerderstraBe und westlich MaurinusstraRe*

Anlage 4.4

zur Vorlage
Nr. 2021/0335

I. Textliche F:

(gemat § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 11

m. §1Abs. 3 und § 11 BauNvO)
Sonstiges Sondergebiet SO "Wellpappenwerk”

fr die.

 dient

n Wellpappen und Kartonagen

Zulassig sind

" Betriebe und Anlagen zur Herstellung von Wellpappen und Kartonagen it allen raum-
lich und funktional zugeordneten Haupt- und Nebenanlagen,

2. Raumich und

Nebenanlagen, ins-
lagen fir Sozialraume, KFZ- Stellpatze,
Garagen, Verkehrsflachen (Zufahrten, Standpléize, Veriadehofe, etc.

Sonstige Flichen mit Biotopeinsaat
Innehalb der MaBinahmenflache sind sonstige Fléchen mit Biotopeinsaat ,BE" fur Halb-
schattenbereiche = RSM 8.1 einzusgen, Variante 4;

me: auf a hi

~Schatten* der iten der Hal-
len sind erganzend Initialpflanzungen mitje 5 x 5 m von Waldsteinia termata, Galium odora-
tum, Ajuga reptans, Carex umbrosa, Omphalodes verna, L und Arun-

‘Aufstollung s 260,65)

P o Boslss
pt— oo R Jo

cus dioicus vorzusehen.

. Extensive Dachbegriinui

ing
Die mit .D* bezeichneten Dachfigchen sind mit mindestens 4 unterschiedichen Arten von
i i 50 gim als extensive

(§3A0s.1und5 4. 1 8ucE)

BLATT 1/1

Verfahrensvermerke wiozuseendes ite soicner)
or [Ausschuss for Sachentuickung. Planion und Baven | dor Rat_[er Stach Loverkusn hat n seiner Skzung.
a Jctsst.

Offentiche Auslegung (6 45 2.0 4 s 2 6au8)

mindestens 6 cm betragen.
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3. Wohnungen fir Betriebsangehorige, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm ge- ”
goniber i Grundfiacne und Bauriasss umergsordnct sind- 1l Bauor Li 452,68 1m §89 B0 NRM)

4. im Teil des SO mil der Bezelchnung SO* sind Anderungen. Emeuerungen der vorhan- §4 A 280068 v e oreceticn R —
denen Wohnbebaung und dieser in Grundfiache und baui- | [ 1. fehtung tachen o
che . die einen ho- Werbeanlagen mit Ausichtung zu bffentichen Flachen sind nur an der Statte der Leistung
heren Schutzanspruch als den eines Mischgebietes gemats Nr. 6.1. d) der Technischen und am Gebude parallel zur o - 28mce)

Anleiung zum Schutz gegen Larm vom 26,08, 1998 haben. schosses zulassig. Es ist nur jewels eine i Strafte zu-
lassig. sind mit iner Hoh 60 m, einor
2. Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGe) 0.20m und ener Grofe von maximal 2 e aulacig . -
nur in Form inzel-
2. Grundflichenzah (59 Abs 1. 1 83UGB V.. § 19 8aUV0) buchstaben zulassig Kann eine einteiige ng zugelassen wer-

Die zulassige Grundflachenzahl belragl 0 den, wenn das Gehduse nich qroRer als die Aufschrift st Werbeaniagen mi greller Signal- | [ 970

Als mafigebendes Baugrundstilck gitdas gesamte Baugebiet inkiusiv der Fidchen mit Fest- irkuna Sowe mit Bink, - baw. Weehsalbelauchiung sind unzulagsi. Beieuchicte Wer-

sezuingen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB (Mafsnahmenfiache). beanlagen sind . dass geblendetl

Die zulassige h Flachen, die & .

el sind (Sicker, rsickerung bis [ [ —

09 liberschriten werden. 2 ichtung zu p Faconsin S

hiung zu privaten i -
22, Hohe baulicher Anlagen (3 9 Abe 1 N 1 und Abs, 3 BauGB .m_§ 18 8auNVO)
am: Shen (GH) dber NN (Normaiho 3. Fahner Jf privaten Fléchen

i unterschiediiche Uberbaubare Flachen festgesetzt. Als Gebudshohe (GH) git bei Fiach- fest montierte bstand

dachern die Oberkante der Altika Und bei Satteldachern die Firsthohe. Fur die den Verlade- von mindestens 10 m von offentichen Flachen zulassig

hof nach Osten. Norden und Westen begrenzenden Gebéudewande auf den in der Plan-

Zelchnung und hachfoigend gema Nr. 3.1 fesigesetzten Baulinien anzend zur maxi-| | 4. NRW) pr—

malen i OK Altka oder Fi overkusen , kann ausnahms-

85.4 i NHN festgesetzt. weise von den Festsetzungen unter Punki 6.1., 6.2., 6.3, gemals § 89 Abs. 2 BauO NRW

iV.m. § 31 Abs. 1 BauGB abgewichen werden. o
23. Technische Aufbauten PZE S P ————————
hisch hichsten Punkt Attika bis zu einer | | 5. Gestaltung von Nebenanlagen
Hohe von 3 m Gberschreiten. Technische Aufbauten sind von den jewels darunterliegenden Nebenanlagen sind in der g rial- und Farbauswahl der zugehorigen Hauptbau-
wanden um mindestens das Maf inrer Hohe zuriickzusetzen. Die Grundlacho kérper zu gestalien. Abfallaniagen und Mullonnenstelpiatze sind so zu positionieren, dass | | —
der technischen Aufbauten darf insgesamt 20% der Dachflache nicht d Aus- o achen aus sind s roemetir
genommen von dieser Regelung Sind Aniagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie.
6. Farbgestaltung
3. Baugrenzen, Baulinien und Nebenanlagen Die Fassaden der Gebaude innerhalb der beiden im Norden gelegenen dberbaubaren Fla-
8 Shos.1 e 2 BaUGE 1m. § 23 und g 14 BauNVO) chen sind in hellen, gedeckien Farben in Aniehnung an die folgende Farbpaletle zu gestal-
ton: RAL 6018 (golbgriin), RAL 6019 (weiBgron). RAL 6021 (blassgrin), RAL 6027
3.1, Die im Plan festgesetzten Baugrenzen und Baulnien konnen durch untergeordnete Bauteile, (ichtgrin), RAL 7035 (ichigrau)
Fluchtireppen und Vordacher bis 1,5 m, zum Verladehof hin bis 5 m iberschrition werden. Austertioung
32. n 14 BauNvO i lll. Hinweise
ticksfiacn iadanofos zul
P— s ——
4. MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschat RO tenbenatunain aufretend Zeug-
und Festsetzungen zum Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 250 BauGB) o ol eEien L obon s ras o dern Gasetz
- y 2um Schutz und zur Pllage der Denkmaiar m Land Nordrhein Westialen (DenkmalSchutz- [ Oor ot
4. Beseitigung von Niederschlagswasser jesetz DSchG NRW) dom Rheinischen Ami fur Bodendenkmalpfiege oder der Untoren
Das auf neu ermchteten Dachflachen innerhalb des festgesstzten SO - Gebietes anfallende enkmalbehorde der Stad Leverkusen unmiltelbar 20 mel fendenkmal und Enldek-
t kungsstae sind zunachst unverandert zu orhalten. Besonders zu beachton sind die §§ 16
(Verdunstung, Versickerung u. a. Plangebiete Und 16 DSChG NRW.
42 Bersatice 090 110 o) S AL o ——
Al o e ot s s oz vt | | BRSSO TN P QR SIS RO | Mo e o
N Natur und Landschaf festgesetzte NEB72 - Wollpappenwrk Giorichs”al Betriopesiandort gefr Auf Grundlage r e .
it erhhtor Blodvorsitat 2 entwickein: N s vorgenanniz Benebegelande vorlcoenden Unesuchunes Ine Sefahrdung At 3B
npflanzung von hei e von Schutzgiter (z.8. Mensch, Grundwasser) durch (alt-Jnutzungsbedingte bzw: [okal an an et stan gt
Gelandemodellorung mil Aufschitungen A ea0ShBdan Gabundane Bodanerunrmigungen bel dar dersblioen Veramissen
n Sickermulden . vor Ort iche Nutzuno, Oberfiéchenversiegelungen) i rgen. DieSazung s om. Kt geeien
niage von Ras: die auch als Ksnnen Ele Kerneechnung der 84K ficche NEZ172" Welllppenwerk Girlend n Bebauungs-
nlago von Stein- und Totholzhaufen il gema(.§ 6 Absatz 5 Nr. 3 Baugeselzbuch (BauQB) at angesichis des e gorng zv
ie Flache ist dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. ericnden Sehadsiofpolonia it erforderieh Unbeschade! deseen sind edoch die n Losen g oo Oombirams
I Feuerwer (Zufahrien, Aufsteliiachen etc.) sind innerhalb der Mafinahmen- don Aufl estolon, o i Zukinfigen Facbaich Sadpry
flache zuldssig Veranderungén nsbesondere Nutaungséndeungen, Ensiegelungen Bodeningren,e- n
genwassenersickoningen el sowohlm Kbl o one pentiefe Gofamviung von
43. Schutz des Sperberhorstes durch Erhalt von Baumen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) chutzgitern (2B, Mensch, h unter abfalltechnischen
R A e T, || MR e
aumbestand zu erhalten. Abgangige Baume sind entsprechend Festsetzung N 5.1. zu nd Unfang der ichen Einzelmatinat in A .
arselzon und dausrhaft 2 orhalen. Gomal § 9 Abs, 2 BauG8 s die Festsezung zeltch gepiantsn Ciogrifen b, Nutzungsinderungen i dem Fachbersih Umwe, Uriers Sader
urch die Un- 3
tore Naturschutzbehorde sichorgestell st dass bei Fallungen nd Rodung keine Verbots- | | 3. Schutz des Oberbodens
tatbestande im Sinne von § 44 Abs. 1 BNaIScG eintreten konnen. ‘Gemat § 202 BauGs st der Oberboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
44 Vogelschutz - gl i Wit n nuizbarem Zusiand 2 erhaiton Und vor Vemichiung oder Vergeudung zu schutzen.
(59 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
g von Kollsionen von piegelnden Fla- 4. Artenschute )
hen it bel Ausfi Fassaden kein Abbruch von Gebauden in der Zet vom 1.03.30.09.
i q on maxi- 2 ausnahmswe e Rading ader Abruch von G et dor Ertzst -
) ingen o a  Kontrolibegshung durch eine sachkundige Person durchgefd
mal 15 %) mit gesigneten arklerungen sicherzustein. wirdd und o cie Genehmigung der Unieren Naturschtzbenarde der Siad Loverkusen
eingeholt wiirde.
a5 tensc ingeholt wurd
(5.9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 5. Kampfmittelbeseitigun
f ie Tiere der refen Landschaft durch Licht- B o abssusciiion, dass noch Kampimitlim Boden vorhandn sind Insofers sind
P e it I e e e ;
und sind die Arbetten S ustelien und umgehend die Ordnungsbehorden, dle nachsigele- itt - i
; e e fa kel oyt eizisoler i pgched e Ctngibt Gtr e i | [Blattsohnit - Ubersioht
Ti Vogel und Insekt d deren Minderung sind rfolgen zukinflig Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbe-
2ubeachten. e ist das Merkb beach-
en.
5. sotzungen zu zon und fr die Erhaltung von Baumen, Srduchom und | | ¢ ¢ o oron

sonstigen Bepflanzungen . 25 Ba 3

e e Arplnsiogen o Einsasion (6. 1o ) sind dauerhaft zu sthaen und Das Piangebit ogtgoma don Karen dr Erdbebonzongn und geciogischen Untorgrund,

fachgerecht zu pflagen. Abgangige Bopflanzungen und Einsaaten sind durch Pflanzs asson der Bundosrepubli Doutschiand, Norcrhoi-liestalon ( Geologischer Denst N,

gleicher Art und QUAITA an glichem Standort 24 ersetzen, 4 entwickein und 2 plogen. 2006) 1 do Erdbabanzone 01 R. Es sind entsprochende bautechnische Mainahmen nad

5.1, Baumpflanzungen isse u "

A dof im Pian it naciggenden Nummrerungen gekemzichneten Selensind g 7. Starkregeneraignisse und berfUtungSSCUE  nse Gefardungen

de Baume zu pflanzen: _Pflanzqualiat jeweils Hochstamm, 3 x verpflanzt, 18720, m. DB gen sondnl iy m Unied besishende Baukorper ls auch i de gopanten Bauiciper

Nr. B (Acer campestre), Nr. B (Fraxinus omus), Nr. B3 (Ostrya carpinifolia) Sebatenttenn I Rahmen der Reaierung derdurch do,Bebatngepin gogeboren

Nr. B4 (Quercus Gerrs), Nr. 85 (Sorbus ara), Nr. 86 (Tl cordata Roeivo) umoglichkeiten it dahr nsbesondero darauf 20 achtan. dass Gbenerdige Emgange und

Torrassen, befesiigte Flachen mit Gefalle zu den Gebauden, Souterrainarbeiisbereiche elc.
52 Straucher 20 vermeiden oder mil geelgneten ilieln 2U sichern ind. Darlber hinaus gehort 2u einer Si-

An den i g folgen- Gherung der Gebaude vor Starkregenerelgnissen auch eine Rickstausicherung des Kanalan-

de Straucher zu pflanzen:  Qualitat Container 60-100 schlusses. Im Rahmen des B: hmigungsverfahrens ist ein Nachwei Uberflutungs-

N 37 Comus sangunea. N, 52 Loicera iostoum, N 59 Vesp g

. $4 Rosa canina, Nr. S5 Rosa rubignosa, Nr. S6 Prunus spinosa . )
8. Stadtebauliche - technische Kriminalpravention

Nr. S7 Rhamnus cathartica, Nr. S8 Sambucus facemosa, Nr. S9 Euonymus europaeus Es wird smpfonien, die einschiagigen Ex{;’ehlungen der kriminalpolizeilichen Beratungsstel-

Die Untersaa dr Siuche it Kige it so zu wain, dass i mitWachstu der S lon nepenticn a8 tochischen und sidtebaulchen Konalprventon des Foizafras:

cher verschwindet. bel Wohngebauden Garagen (aniagen) sowto Gewerbeobjekt 2 berbcisiehtgen

Die Berating ist kostenios, Welters Informationen ehalien sie unter
53. Feuerwehrzufahrt . 221.220-8655 oder
Wz Fa. Juliva -
Hesa GmbH oder gleichwertig einzusaen. 9. Einsichtnahme in technische Regelwerke

54 Versickerungsmulden
Die Versickerungsmulden .V" sind mit Sickerrasen 7301 einzuséen.

DIN-Vorschriften und sonstige technische Regelwerke, auf die in den textichen Festsetzun-
on des Bebauungsplanes verwiosen wid, werden bol dor Stadt Leverkusen, Fachbereich
tadiplanung, Hauplsiraite 101, 51373 Leverkusen, wahrend der Offnungszsiten zur
sichtnahme bereitgehalten.
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