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I/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

I/A 1. Stellungnahme 1 — Schreiben vom 01.09.2022

Herm
Manfred Maas
Abt. 613 Stadtebauliche Planung

Fer E-Mail: manfred maas@stadt. leverkusen.de

lbr Zeichen Ikwre Machricht vom Unser Zeichen Dertum

0108 2022

Sehr geehrter Herr Maas,

mein Name ist . Gleichzeitig schreibe ich fir meine
Schwester .

Mit giner E-Mail vom 22.08 2022 forderte uns '
vermutlich im Auftrag von auf, eine Eingabe gegen die
vorliegenden Erweiterungsabsichten der Firma Gierlichs zu verfassen.

Wir sind nicht der Meinung, dass die Firma Gierlichs durch ihre Erweiterung zu

einer Verschlechterung der Wohnnutzung fihrt.

Viir und auch die anderen Anwohner haben unsere Gebaude erst nach der Firma
Gierlich gebaut.

Wir finden, dass ein alteingesessenes Untermnehmen unbedingt Existenz-
berechtigung hat. Unserer Meinung nach muss auch einer Erweiterung mit bereits
vorhandenem Grund und Boden erlaubt werden da diese Arbeitsplatze sichert.

Es ist bedauerich, wenn fir einige Amaohner mit Hunden die Wiese zum
Ausfuhren, bzw. laufen lassen der Hunde wegfallt

Aber dieses solite unserer Ansicht nach kein Grund gein die Erweiterung des
‘Werkes zu verhindem. Auch wenn dieses nicht explizit erwahnt wird

lch versichere, dass unsers |GGG - i ihrem
Wohnwer stort da auch diese froh sind wann Arbeitsplitze entstehen, baw.
erhalten bleiben und auch von der Erhdhung des LEVW-Verkehrs nicht
besintrachtigt werden.

Wit fraundlichan Grilan

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/A 2. Stellungnahme 2 - Schreiben vom 29.08.2022

a)
b)
c)

Maas, Manfred

Von:

Gesendet: Meontag, 28 August 2022 18:28

Anc 61 @ stadt leverkusen. de

Betreff: Erweiterungsplane der Firma Gierlichs

Sehr geehrte Damen und Hemren

auch ich sehe die stadische Planung zum o.9. Thema als rbcksichisios gegeniber den quettinger Birgam an. lzh
selber wohne seit 1885 in der Maurinusstralte 7 und emgfinde die 0.g. Planung als urzumutbar. Bereits jetzt ist die
Werkehrsbelastung der Maurinusstralle meines Erachtens ausgelasist.

Es muss eine andere Lésung herbeigefihnt werden.

Mit freundlichen Gniiken

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Ricksichtslos und unzumutbar gegeniiber Wohnumfeld

Im Rahmen der Aufstellung des Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbezug
Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstra3e® wur-
den die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
inmitten einer Gemengelage unter Berucksichtigung der berechtigten Schutzinte-
ressen der Nachbarschaft analysiert. Dabei wurden Potentiale und Restriktionen
des Betriebsgelandes und des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG (Bestand und Erweiterung) am Standort Quettingen darge-
stellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen untersucht und be-
grundet:

» Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

» Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

+ Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

+ Altlastenuntersuchung

* Umweltbericht mit Bilanzierung

Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange kritisch gepruft. Die vorgetragenen Anregungen und
Auflagen wurden eingearbeitet bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Die abschlielRende Gesamtbewertung der Auswirkungen des Betriebes und sei-
ner Erweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behdrden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass trotz der Gemengelage unter Wurdigung
der unterschiedlichen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Aus-
gleichs- bzw. Minderungsmal3nahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen der angrenzenden Wohnbebauung nicht zu erwarten sind. Entspre-
chende Regelungen werden, soweit sie nicht bereits im Bebauungsplan enthal-
ten sind, in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen oder wurden bereits als
verkehrsordnende MalRnahmen beschlossen.
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Der Bebauungsplan schafft damit im Sinne einer Gesamtsteuerung einen eindeu-
tigen rechtlichen Rahmen, der die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadte-
baulichen Integration, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der
verkehrlichen Belange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig
steuert. Damit entsteht mit der Ausiibung des EntschlieRungs- und Gestaltungs-
ermessens durch die Stadt Leverkusen auch Planungs- und Investitionssicher-
heit fur das Unternehmen unter gleichzeitiger Berticksichtigung der berechtigten
Schutzinteressen der Nachbarschaft sowie der stadtebaulichen Beweggrunde
der Stadt Leverkusen. Eine Rucksichtslosigkeit bzw. Unzumutbarkeit ist insofern
nicht erkennbar.

b) Maurinusstrale voll ausgelastet

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstraf®e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Siuden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von Stadtstralen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine auf3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstra3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzugen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfihrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die Erschlieung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stral3e/ Berliner Platz/Bonner Stralde abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen Maurinusstrale der Schwerverkehr gegenuber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhéht damit hier auch die
Verkehrssicherheit signifikant. In der nordlichen Maurinusstra3e wird ein Zu-
wachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit der Verlage-
rung der Langsparker im offentlichen StralRenraum zwischen Werkszufahrt und
nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem StralRenabschnitt ein regelgerech-
ter, verkehrssicherer und ausreichend leistungsfahiger StralRenraum entstehen.
Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale“ entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage Rechnung getragen.
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¢) Varianten

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschaftsforde-
rung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv
untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundstlcke in den Ortsteilen Hitdorf,
Rheindorf und Manfort vertieft gepruft worden. Die Prufung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass alle Grundstlcke fir eine Verlagerung nicht in Frage kommen.
Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grolde fur eine
moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von
Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange mo-
derner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und dazugehdrigen Lagerka-
pazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich zusammen mit den Be-
reichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verladung und das Rangie-
ren, die Stellplatze und ggdfls. Erweiterungsreserven ein Gesamtflachenbedarf
von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens der Wirt-
schaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit entspre-
chende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und
Burscheid bestatigt. Eine Betriebsverlagerung aul3erhalb des Leverkusener
Raums kommt flr die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und
der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit
eine teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen,
da die internen, grof3tenteils automatisierten und optimierten Betriebsablaufe da-
mit deutlich verkompliziert werden und dadurch auch keine Minderung des be-
triebsbezogenen Verkehrs bzw. Verkehrslarms fur das Wohnumfeld zu erwarten
ist.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregal-
lager weiterzuentwickeln und daflir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehal-
tene Erweiterungsflache zu nutzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/A 3. Stellungnahme 3 — Sammelschreiben vom 05.09.2022

Stadl Lavarkusen
Elberfelder Haus
Fachbaraich Sladiplanung
Hauptstralie 101

51373 Laverkusan
vorab per Mail an: 61 @stadt.loverkusen.de

Leverkusen, 05.00.2022

Bebauungsplan Nr. 256/ ,Quettingen - nérdlich HerderstraBe und westlich
Maurinusstrafle”

Erneute Offenlage 22.08. bis 07.09.2022

EINGABEN

Sehr geehrter Herr OberbOrgermeisier Richrath,
sahr geenhrte Damen und Hermen,

im Rahmen der im Betreff genannten Emeuten Offenlagen reichen wir die
angehangte EINGABE zur angemessenen Berlcksichtigung ein.

Wir haben zur Beurteilung der durch die Stadt Leverkusen ersieiiten Planungsunteriagen
wiader eine umfassende fachliche Beratung einholen missen und wurden auch diesmal
darin bestatigt, dass unsere Bedenken gegen die Planung nicht ausgerdumt wurden.

Wir lehnen den Bebauungsplan Nr. 2561 ,Quaettingen — nérdlich Herderstrake und
westlich Maurinusstraie” daher weiterhin strikt ab und hoffen, dass Sie lhre
Bebauungsabsichten noch einmal Oberdenken!
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EINGABE

zu dem Leverkusener Bebauungsplan

Nr. 256/l "Quettingen - nordlich HerderstraBe

und westlich MaurinusstrafRe"
im Rahmen der Erneuten Offenlage vom 22.08. bis 07.09.2022

Ouella: Ausrsg aus den MRW Ummsahdaten vor O vom 12.01.2022 [hipsswaos ot nny. diad)
© Landes NRW - Varwerndung ror unier Bencksichtigung der hohaeitlchen Mutzungsbedingungen zullssig

Diese Eimgabe wurde in Fusammenarbeit mit

Seite 1 (B)

Seite 9/113



ﬁ Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EIH G AB E im Rahmen der Ermeuten Offenlagen vorn 22 08, bis 07082022
zu dem Bebauvungsplan Nr. 258/11 "Cuettingen - ndrdlich Herdersiralle und westlich Maurinusstralle”

Inhaltsverzeichnis
1. Grundsitzliches
2. Verkehrskonzept
21 Vorlage 20221617
22 Variante 3
23 Stellplatzverordnung
3 Planungsrechtliche Einstufung
ER Aulenbereich im Innenbereich
12 Gutachtenbedarfe
Schallschutz
Entwicklungsgebot
Trennungsgrundsatz
-Malgebendes Baugrundstuck™
Staditebaulicher Wertrag
Zusammenfassung und abschlielende Bewrteilung

00 0B e O O B e G L D LD PRI Pd P

® @ oo oo

1. Grundsitzliches

a) Der Bebauungsplan MNr 25801 "“Queitingen - ndrdlich Herderstralle und wesilich
Maurinusstralte” wurde zur Erneuten Cffenlage nicht verbessert. Die seitens der Absender
zur 1. und 2. Offenlage singegebenen Eingaben bleiben daher auch bezogen auf den
Planungsstand der Erneuten Offenlage bestehen.

2. Verkehrskonzept

b) 21 Vorlage 20221617
Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk |l hat am 1807 2022 die Entscheidung getroffen,
dass dem Bebauvungsplan Mr. 258/ "Quettingen - nordlich Herdersiralte wund wesilich
Maurinusstralte™ die Verkehrsvariante 3 zugrunde gelegt werden soll. Am Ende der Vorlage
heiltt es: Der Beschluss dber diese Vorage wird der Fassung des Bebsuungsplans, der
emeut dffentlich ausgelegt werden muss, als Anlage beigefiigt.” Eine sclche Anlage ist in
den seitens der Stadt bereit gestellten Offenlage-Unterlagen nicht enthalten:
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.
Aniage I - el urgbaskh PO Doas, 5,30 6B

.
Aniage 11 - Beebaaargieplan_80_vet (PIN- [, 1,04 b
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BPL M. 2550 Eingaba Emauln Ofenlaga_03.doc Saibe 28 Siand: 05.09.2022
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EIHN G AB E im Rahmen der Emeuten Offenlagen worn 22.08. bis O7.00.2022
zu dem Bebavungsplan Nr. 258/11 "Cuettingen - ndrdlich Herderstralte und westlich Maurinusstralle”®

Ein Abgleich der dber die Varianten bereit gesteliten Informationen zeigt, dass diese nicht
identisch simd. So wird in der Begrundung zum Bebasuvungsplan Mr. 25871 "Quettingen -
nordlich Herderstralle und westlich Maurinusstralie" auf Seite 18 beispielsweise folgender
Himweis gegeben: Die Varante 3 regelt gleichzeitig die Erschliefung so, dass zumindest
abschnittweise die notwendigen Cuerschnittsbreiten der wverhandenen Gehwege

c) sichergestellt werden® Bedeutet im Umkehrschluss: die Gehwege haben auch nach
Umsetzung der wvorliegenden Planung abschnittsweise nicht die notwendigen
Querschnittsbreiten. Und dass, obwohl es sich bei der Maurinusstralle um eine wichtige
Zuwegung zu Schulen und Kindergarien handeli. Wir lehnen daher weiterhin sine Planung
ab, durch die das Verkehrsaufkommen in der 30er-Zone Maurinusstralte weiter erhiht wund
damit die Gefahrenlage verscharft wird.

Mur am Rande sei der Himweis efaubt, dass die Anlage 4 in 2 Varianten vorliegt: Als _Anlage
4 Zur “erage Nro 2022M158% sowie dber dem Link zur Gesamtvorage

d) hitps:fwaw. leverkusen.deleben-in-levbaven-und-wohnen/stadi-planen’256-1l-em-oeffentl-
ausl.php als Anlage 4 Zur Vaorlage Nr. 2021/0335°. Welche gilt denn nun?

2.2 Wariante 3
Die Stadt Leverkusen ist sich selber nicht sicher, ob die Varante 3 dberhaupt funktionier.
Auf Seite 8 heilltt es entsprechend:

Sollte sich zzigen, dass es nach Erseiterung des Wellpappernwerkes zu massiven Ver-
kebrsproblemen kommt, mussien weitere Parkflachen enffernt wearden, um die Begeg-

nung Sveer LEW 2u ermaghchen bas. einfacher 0 gestallen, 2 B, wenn Zum Ausve-
chen Ober den Gelweg gefabren wird elo

Cuele: Ausre] s dor Baschlussworage 20221617 Saile &

In dem Absatz dawor wird attestiert, dass i Bereich der nardlichen Maurinusstralte ein
hoher Parkdruck bestehi. Bis zu wie vielen Parkplétzen ist die Stadt demn zu Lasten der
Anwohner wnd Einzelhéndler bereit wegfallen =zu lassen, bis eine Gierlichs-
malgeschneiderte Maurinussiralte herauskommt?

Und wie sieht die Stadt die rechiliche Sicherung vor, dass all diese Parkplatze ersatmweise
und dawerhaft auf dem Gierichs-Gelande bereitgestellt werden, wenn der Bedarf fir den
Wegfall weiterer Parkplatze der Stadt erst in ein paar Jahren klar wird?

2.3 Stellplatzverordnung
f) Seit Juli d.J. gilt die Verordnung dber nobwendige Stellplaize fur Kraftfahrzeuge wnd

Fahrrader (Stellplatz’/O NEW) wvom 14.03.2022. Bitte kldren Sie die Offentlich dariiber auf,

* wie diese “aorschriften im Rahmen des Bebawungsplames Mr. 256001 "CQuettingen -
nordlich Herderstralle und westlich Mauninussiralle” bei der Bemessung notwendiger
Stellplatze fir den betrieblichen ruhenden YVerkehr berlicksichtigt wurden,

+ welcher Platzbedarf hieniber ermittelt wurde wnd

+ wo dieser im Plangebiet nachgewiesen werden soll.

31 Planungsrechtliche Einstufung
31 Aulenbereich im Innenbereich
Bei der Erweiterungsflache wvon rd. 12500 m* handelt es sich um Aulenbereich im

9) Innenbereich®. Alle anderslautenden Formulierungen in der Begrindung sind suggestiv und
irrefiihrend. So beispielsweise BPL-Begrindung Seite 5, 8, 13, 22 sowie 3.

BPL M. 2550 Eingabe Emaule Ofenlaga_03.doc Saba 8 Siand: 0508 2022

Seite 11/113



C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EIN GAB E im Rahmen der Emeuten Cffenlagen vom 22.08. bis O7.08.2022
zu dem Bebawungsplan Nr. 258/ "Queitingen - ndndlich Herderstralte und westlich Maurinusstrale®

32 Guiachtenbedarfe

Eine Amwendung des § 1a Abs. 3 BauwGB, wonach ein Ausgleich nicht erforderich ist,
soweit die Eingriffe bereits wor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig
wiaren” ist daher nicht zulassig. Wanum sollte es sonst dieses Bebauungsplanes bedirden?

Drer Ausgleich fur die durch die Planung vorgesehenen Eingriffe in Matur und Landschaft ist
daher gualifiziert nachzuweisen. Und zwar im Rahmen eines entsprechend qualifizieren
Landschafispflegerischen Fachbeitrages. Die Aufnahme einer Bilanzierung in den Umweliteil
der Begrindung genigt uns dafir nichi.

Unabhangig davon wird die in den Umweliteil der Begrinung eingestellte Bilanzierung auch
grunds&tzlich in Frage gestellt. Zu dieser Einschatzung tragen auch suggestive Aussagen
wile folgende bei:

= Begrindung Seite 35 unter der (berschrit ,Begrinung der neu emichteten Dachfidchen™ Die
Begrinung der new emichieten Dachfiachen (im Plan mit D gekennzeichnef) tragt durch
Retention, ‘Yerdunsiung und Staubbindung wesentlich Zur naturnahen
Regernwasserbewirtschafiung wnd der lckalkimatischen Aufweriung bei”® Dies ist eine
Fehleinschatzung, da auwch eine Bebauung mit Dachbegrinung gegenidber der heutigen Wiese
keine Aufwertung darstellen kann.

= ‘Weiter heillt es: Zusammen mit dem Eingrinungssireifen (ca. 3.700 m®) bleiben mit den
begrinten Dachflachen weiterhin flachenmalig ca. TS % der urspriinglichen Wiesenfiache
begnint.” Eine \iermengung dieser ganz unterschiedlichen Flachenkategorien ist ireflhrend.

= ‘Weiter heilt es: _In Abstimmung mit den Umwelibehgrden wurde die Mindestdecke der
Substratschicht abweichend von der urspringlichen Forderung won 12 em abschliefend auf 8 cm
festgelegt. um neben den cben genannten Anforderungen auch denen an eine moch ausreichend
wirtschafliche Konstruktion im Stahlhallenbau gerecht zu wenden.” Dies siellt eine erhebliche
Einschrankung des Retentionsraumes sowie der ékologischen Ausgleichsfunktion dar und kann
im Ergebnis nicht zu derselben ckologischen Wertung fahren.

Beschinigende und tendenzielle Formulienungen der verliegenden Art ziehen sich wie ein
roter Faden durch Begrindung wnd Urmeeltbericht Es kann also davon ausgegangen
wierden, dass such die Bilanzierung, die schon vom Ergebnis her unglaubhaft ist, im

Einzelnen entsprechend gepragt ist.

4. Schallschutz
h) Der neu geplante \eradehof” wird nunmehr zurecht als relevante Schallquelle erkannt.
Hierzu ein Auszug aus der Begrindung Seite 11:

Ermaute Offantliche duslegung

e Stelungrabman aus der Oftartlichkait zur LInzul&ssighait ainar Kontliktvera-
genung auf erganzende Verdrige bzw. nachfolgende Verdahren und ene perau-
are rechiliche Frifung zur Konfliibewaligung in Babawvungsplénen geben aber
dazu Anlass. inshesendara die larmabschimenden Malnabmen wm den Veda-
dehal aus dar schaltachnischen Unlersuchung auch sbachlisfend im Babau-

ungsplan zu regeln und damit dewthch 2u machan, dass dam Ziel des Babau-
ungsplanes sner Konflkibesdiigung im Plan ssibs sovwelt wie moglich Rech-

nung gatragan wird. Dashalb werden folgande Festsetzungen im Plan enganzt
bzw. gedndert
« Die mazirmabe Wand- bra. Gabdudehibs der den Verladahof begrenzan-
den Wande wird urn aing minimale Wandhdhe erganzt

= [Oie bislang durch Baugrenzen aingeschrankis Laga der Begranzungs-
winde urn den Vedadehal wird durch Bauliresn fixiert

Duialle: Baschlussworlegs 20E2ME1T - Anlage 4 Bagnirdung Saile 11
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EIN G A B E im Rahmen der Emeuten Cffenlagen vom 2208, bis 07.00. 2022
zu dem Bebauungsplan Mr. 258/11 "Cuettingen - ndrdlich Herdersiralte und westlich Maurinusstrale®

Dwrch die zeichnerische Festsetzung won Baulinien und die textliche Erganzung einer
Mindestwandhohe wurde versucht, diese Fielsetzung, die umliegende Wohnbebauwung wor
der neun Schallguelle Verladehof zu schitzen, umzusetzen. Alles mit Bezug auf § 8 Abs. 1
MNr. 1 und Abs. 3 BauGe i.V.m. § 18 BauMvO.

Dies sind aber alles “erschriften =zu Hohenfestsetzungen. Der Bezug =zu einer
schallschutztechnischen Morm des § 9 BauGE fehit vollstandig.

‘ielmehr wird Bezug gemnommen auf die Festsetzung 3.1:

3. BAUGHRENZEM, HAULINIEN UBERBAUSBARE GRUNOSTUCKSFLAGCHE
LIND NEBEMAMLAGEN
i§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB LV.m. § 23 und § 14 Baulvd)

3.1. Dieim Plan festgesetrten Baugrenzen und Baulinien Gbsrbaubaran FlE-
chan kinnen durch untergeordnete Bauleile, Fluchireppen und Yordé-
cher bis 1.5 m, zum Verladehof hin bis 3 m Uberschritten werden,

3.2 Mebenanlagen im Sinne des § 14 BauMViO sind nur innerhalb der lberbau-
baren Grundsticksflichen, im Bereich der Zulahrten und des Verladeho.
fes rullissiy.

Quilke: Baschlussvorisgs 2021 E1T - Anlage 3 Tasdicha Fesisetzungan 3.1

Dansch dirfen auch die Bauwlinien _durch uwnitergecrdmete Bauteile, Fluchttreppen wnd
‘ordacher [...] Uberschritten werden®. Und das gemalt o.a. Textteil bis 1,5 bzw. 3 m. In der
‘ersion auf der Planzeichnung steht sogar Jbis & m". Diese Grolenordnungen filhren jede
Baulinienfestsetzung ad absurdum. In die Begrindung wurde die Erweitereng um die
Baulinien-Uberschreitung nicht mit aufgenocmmen — siehe Seite 33 unten. Unabhangig
daven kann von einer Gerngfigigkeit” wohl kaum gesprochen werden.

Baulinien sind in § 23 Abs. 3 BauM\WO definiert: st eine Baulinie festgeseizt, so muss auf
diese Linie gebaut werden. Ein Vor- und Zunickireten von Gebawdeteilen in geringflgigem
Ausmal kann zugelassen werden. Im Bauungsplan konnen weitere mach At und Umfang
bestimmite Ausnahmen vorgesehen werden ”

‘Wenn also innerhalb des dstlichen Baufeldes ein Baukdrper vorgesehen ist, so muss dieser
an die Linie gebaut werden.

Wie bekannt wurde sieht die Firma Gierlichs aber zun&chst gar nicht die bauliche Mutzung
der dstlichen Uberbaubaren Grundstiicksfidche vor. Wie im Rahmen der Sondersitzung von
Firmenseite aus bestatigt wurde, ist eine Umsetzung der Gesamtmalinahmen innerhalb
eines Zeitraums van 10 bis 15 Jahre vorgesehen. Zundchst gehe es zur Zwischenlagenung
und Rest-Trocknung der hergesteliien Produkte ausschlieflich um das (18 m hohe)
Hochregallager.

Die Umsetzung einer Wand rund um den neuen Veradehof, die zumindest won dem
Ausmalen her dazu geeignet ist, eine Schallausbreitung zu verhindemn, ist damit auf der
Ebene des Bebauwngsplanes MNr. 258/ "Cuettingen - nordlich Herderstrale umd westlich
Maurinusstralte™ nicht gesichert, da keine Bauverpflichiung in den Bebawungsplam
aufgenommen wurde. fudem fehlt jegliche gquslitative ‘forgabe zur schallddmmenden
Wirkung, der Zulissigkeit von Offnungen u.d. mit Bezug auf § 8 Abs_ 1 Nr. 24 BauGB.

Eine migliche Aufmnahme in den Stadtebaulichen Vertrag ist aus unserer Sicht kein Ersatz fir
diesen Regelungsbedarf auf Ebeme der Bauleitplanung. Es muss schliellich Sffentlich
deutlich werden, dass es sich um einen wohnveriraglichen Gewerbebetrieh handelt.

BPL Rir. 2550 Eingabe Erneuin Ofenlage_03.doc Saibe 58 Siand: 05.09. 2022
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGAB E im Rahmen der Emeuten Offenlagen vom 22.08. bis 07.08. 2022
zu dem Bebauungsplan Mr. 25811 "Cuettingen - néndlich Herderstralte und westlich Maurinussirafle”

Warum sollen solche Regelungsinhalte in einem fir die Offentlichkeit nicht zur Verfiigung
stehenden Vertrag versteckt werden?

Mun ist — wie angesprochen - aus ersier Hand bekannt, dass das gsiliche Baufeld zunachst
unbebaut bleiben soll. Gehen wir davon aus, dass die Firma Gierlichs tatsachlich eine Mauer
auf der Baulinie errichtet, die den Verladehof schalltechnisch abschirmt Was darf dann auf
der unbebauten Uberbaubaren Grundsticksfidche passieren?

Gemalt § 12 Abs. 1 BaulNVO sind beispielsweise Stellplatze und Garagen in allen
Baugebieten zuldssiy. Der Bebauungsplan schlieft auch eine gewerbliche
Freiflachennutzung fur diese Bereiche nichi aus.

Fazit:
Der Bebauungsplan ermangelt weiterhin an einem Waohnumfeld schiitzenden Schallschutz!

my 5. Entwicklungsgebot

) Die Stadt verweist germne auf die Verfigung der BezReg Kaln wom 15.11.2021, worin diese
bestitigt, dass sus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 26
Flachennutzungsplandndenung besiehe. Siehe beispielsweise BPL-Begnindung Seite 13.

Die BezReg Kaln hat damit nicht der vorliegenden BPL-Planung zugestimmt. Vielmehr geht
sie von der Emchtung eines nicht erheblich belastigenden Gewerbebetriebes aus. Das
Varliegen dieser Kategornsiernung wurde im Bebauungsplanverfahren weder fiir den Bestand
nch fiir die beabsichtigte Enveiterung nachgewiesen.

Damit  widerspricht die woriegende Planung dem Enbwicklungsgebot aus  dem
Flachennutzungsplan sowie dem landesplanerschen Einfugen in eimen Allgemeinen
Siedlungsbereich.

j) 6. Trennungsgrundsatz
Wenn eine raumliche Tremnung Gewerbe-Wohnen schon nicht hergestellt werde kann, sollte
sich die Stadt bei der stadiebsulichen Konzeplion wenigsiens um ein verirégliches
Mebenzinander bemihen.

Davon ist die voriegende Planung weit entfernt: sowohl in der Hohen- als auch in der
Flachenentwicklung wird auf eine maximale Grundstiicksausnutzung gesetzt:

i MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

2.1, Grundflichenzahl
{§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGE 1.V.m. § 19 BauNVvQ)

Die zulgssige Grundfidchenzahl befragt 0.8,

Als malgebendes Baugrundstlck gift das gesamte Baugebiet inklusiv der Fla-
chen mit Festselzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE (Malnahmenfliche).
Die zulaasige Grundiidchaenzahl dar durch Fldchen, die dauerhaft wasserdureh-
lassig gesialiet sind (Sicker-, Rasenfugenpfiaster) bzw. Flachen mit nachge-
schalteter Wersickerung bis 0.8 Uberschritten warden.

Oualie: Beschiussworags FOZHE17 - Anlage 3 Taxdiche Fesisetzungan 2.1

Begrindet wird diese maltlose Versiegelung wie folgt
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C Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EIN G AB E im Rahmen der Emeuten Offenlagen vorn 22,08, bis {7.08 2022
zu dem Bebauungsplan Mr. 2531 "Cuettingen - ndedlich Herderstralte und westlich Maurinussiralle®

5.1.2. Mak der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

«  Grundflichenzahl
Als Grundfacharzahl wind it sonstigen Sendergebaet mit 0,3 die Obengrenze ge-
mdl § 17 BauNV festgesetzl, Gemal & 19 Abs. 4 BauNW0 wird eine Uber-
schraiung bes 0.9 zugelassan bel einer dawarhalt wasserdurchidssagen Gestal-
{ung brw. sner nachgeschalieten Regenwasserversickerung der Hof- und Zu-
fahrsfigchen, alss ainar Varmndarung dar negativan Auswrkungen der Boden-
versiegelung bzw, der natdichen Funktion des Bodens. Dies tragh scaohl den
Aspekien des ldchensparenden Bauens aks auch dam Boden- und Grundwas-
serschutz Rechnunpg
Erganzend wird im Sinne des flichensparenden Bauens zur Klarsiellung und urm
Verzernurgen bel der Ermitiung der Grundachenzahl zu vermeiden geman § 19
Ahs, 3 BauNVD das gesambe Baugebiel als mafigebendes Baugrurdstick fest-
geseizl alsa inkiusive der Maknahmendchen Sie garanlien aber assh dusch
die explizite Festlegung auf eine jeasilge Gesambetrachtung des Baugebistes,
dass die beslehende hohe bauliche Ausmuitmung bed allen weleren Yeranderun-
gen berlcksachtigt wird

Quelie: Beschlussvorlage FOE2ME1T — Anlage 4 Bogrindung Seile 32

Als Flachem mit nachgeschalieter ‘ersickerung® gelien slle Dachflchen in der
Erweiterungsflache. Die so festgesetzie Bauweise ersubt dann also generell eine
Uberschreitunyg auf einen Versisgelungsgrad von 0,8.

Fir die Versiegelung gilt gemal § 19 Abs. 4 BauMWVOr:
(4] Bei der Ernittlung der Grundiche sind Ee GrundNichen ven

1. Garagen und Stalplatzen mit ihren Tufabrian,

Z.  Mebenanlsger im Sinne des & 14,

5 baulichen Gnlagen untertalb der Geldndeoberfische, durch die das Bavgrundstick ledigich unterbaut wird,

mitzurachnen, De pdassige GrundEzhe darl durch dis Gnardachen der in Sz 1 Bagaichnatan Anlagen Bis
o 50 vom Mundert iberschritten werden. héchstens. jedoch bis ru siner Grundfidchenzahl von 0.8; weitere
Uber=chreitungen im genngfigigem &usmak kinnen zugelassen werden. Im Bebauungsplan kinnen vom Satx
2 abmakchends Bestimmungen gatrotfon werdan. Sowelt dar Babaungsplan nichis andares festsatzt, kanm im
Eingellall vory dar Einhalung der gick aug 541 7 ergebsnden Granien agedshan merdan

1. b Ubsrschrabungen mit garnghigigen Sussirkungen auf die naturichan Funktionen das Eadans oder

2. wenn die Einhakung der Grenzen zu einer mesentlichen Erschwerung der oweckentprechenden
Grundstlcksnutzung Tuhran mlnds.

Tualia: § 15865, 4 BaulvwD
Die gesetzlich geregelten Voraussetzumgen fiir eine erhebliche Uberschreitung eines
typischen ‘“ersiegelungsgrades sind nicht erkennbar; die Amwendung des im Einzelfall
zulassigen Ausnahmetatbestandes bleibt unbegrindet.

Fir die angrenzenden Wohngebiete liegt der Orientierungswert gemalt § 17 BaulVO bei
04 Warum sollte dieser aufgrund der Lage des Gewerbegebietes inmitten won
Waohnbebauung nicht auch fur dem Gewerbebetrieb gelten?

k) T. ~Malkgebendes Baugrundstick™
Gemall Begrindung umfasst das Plangebiet das pgesamie Betriebsgelinde des
‘Wellpappemaerk Gierlichs mit einer Erweiterungsflache im Morden (siehe Begrindung Seite
38). In der Beschlussvorlage 20221589 Seite § steht dagegen:

Planverwirklichumng:
Die Grundsiiicke innerhalb des Bareichs des Gellungsbereiches befinden sich, bis auf

owel Flurstiicke, im Eigentum bzw. der Vediigungsgewall des Wellpappenwerks Franz
Gierlichs GmbHE&Co KG.
Oualo: Beschhssvorage 0231617 Soite 5

BPL Rir. 2550 Eingabe Erneuin Ofenlage_03.doc Saie TE Sland: 05092022
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ﬁ Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

EINGARE E im Rahmen der Emeuten Offenlagen vam 22.08. bis 07.09 2022
zu dem Bebauwungsplan Mr. 2581 "Cuettingen - ndrdlich Herdersiralte und westlich Maurinusstrale”®

Dieser Widerspruch wirft felgende Fragen auf:

+ Wie definiert sich das .mallgebliche Baugrundstick®, wenn sich zwei Flurstiicke doch
nicht in der Verfigungsgewslt der Firna Gierlichs befinden?

* Kann sich das nachzuweisende Mall der baulichen Mutzung je nach Bawvantrag doch auf
Teilfigchen beziehen und

+ mit Bezug auf welche Flache soll der Stadtebauliche Vertrag abgeschlossen werden?

Die Stadi Leverkusen hat eine Beantwortung der im Rahmen der Emeuten Offenlage an das
Planungsamt gerichteten Frage, um welche Flurstlicke es sich handelt, mit Bezug auf dem
Datenschutz verweigert. Eime  Ableitung, welche Festsetzungen won  diesem
eigentumsrechtiichen Umstand betroffen sein kinnten, ist fiir die Offentlichkeit somit nicht

mdglich.

|) 8. Stadtebaulicher Vertrag
Wenn der Bebauungsplan erst einmal per Satzung beschlossen wurde, hat der Eigentlimer
einen Rechtsanspruch darauf, auf dieser Basis eine Baugenehmigung zu erhalien. Der
Stadtebauliche YVerirag kann eine solche Baugenshmigung nicht verhindern.

Soliten in Erganzung zum Bebauungsplan zusatzliche Regelungen mit dem oder dem
verfugungsberechtigten Eigentumernn) getroffen werden, so muss der Siaditebauliche
‘fertrag fur jede einzelne \Veriragsregelung eigene langfristigp dauerhafte und durchgreifend
wirksame Sicherungsinstrumente einfithren, z B. Sirafzahlungen oder Birgschaften. Dies ist
sicher zu stellem, damit am Ende nicht doch die Stesdt Leverkusen zu Lasten der
Leverkusener Burger fir nobtwendige Umsetzungsmalnahmen =z.B. im &ffentlichen
Strafenbereich finanziell aufzukommen hat.

m) 9. Fusammenfassung und abschlielende Beurteilung
Die wvorstehenden Ausfiihrungen zu dem nunmmehr im Rahmen der Emeuten Offenlage
vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes Mr. 2581 "CQuettingen - ndrdlich Herderstralle
und westlich Maurinussiralte" erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. machen aber —
wie schon die Eingabe zur 1. und 2. Offenlage - ebenfalls deutlich, dass die Vorlage
20221588 iV.m. der Vordage 20221817 weiterhin widersprichlich und unausgegoren ist.

Die Textfassungen stimmen nicht dberein. So beispielsweise bezogen auf die Textliche
Festsetrung 3.1 — siehe vorstehendes Kapitel 4. Es kann der Gffentlichkeit nicht zugemutet
werden, die Texie selber abzugleichen und alle Fesisetzungsvarianien durchzuspielen.

Es ist bedauerlich, dass die Zeit seit Ablauf der 2. Offenlage Anfang Februar d.J. nicht
genuizt wurde, die Datengrundlagen noch einmal grundlegend zu erheben und zu bewerien.
Dies beginnt schon mit der vermessungstechnischen Erfassung des Gebauwdebestandes:
Die Siud-Westfassade ist bereits heute vollstéandig baulich geschlossen.  Alle
Plangebietsibersichten ermitteln eine viel geringere Bebsuungsdichte als tats&chlich bersits
vorhanden.

Die voriegende Planung ist weiterhin weit davon entfernt, einem  angemessenen
Interessenausgleich innerhalb der Gemengelage gerecht zu werden. Wir lehnen den
Bebauungsplan HNr. 25601 "Quettingen - nordlich Herdersiralle und westlich
Maurinusstrale" daher aufgrund erheblicher Bedenken weiterhin ab!

BPL M. 2550 Eingabe Ermaula Ofenlaga_03.doc Saibe 28 Siand: D508 2022
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
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C Bebauungsplan Nr. 256/1 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale”

a) zu 1: Eingaben zur 1. und 2. Offentlichen Auslegung weiterhin aktuell

Die Abwagungsvorschlage zu den oben genannten Stellungnahmen wurden
auch bezogen auf den letzten Planungsstand aktualisiert und werden Grundlage
der abschlielienden Abwagung durch den Rat der Stadt Leverkusen im Rahmen
des Satzungsbeschlusses.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

b) zu 2.1: fehlende Anlage ,,Beschluss liber Varianten*

Dem Vorgang und der in der Vorlage enthaltenen Formulierung liegt folgende
Uberlegung zugrunde. Der Bebauungsplan zielt auf eine méglichst weitgehende
Konfliktbewaltigung auf der Ebene der Bauleitplanung. Die Entscheidung Gber
die Verkehrsfuhrungsvarianten kann jedoch nicht im Bebauungsplan geregelt
werden, sondern muss auf politischer Ebene getroffen werden und dann auf stra-
Renverkehrsrechtlicher Ebene umgesetzt werden. Gleichwonhl ist die Entschei-
dung Bestandteil und Resultat der Konfliktbewaltigung im Rahmen des Bebau-
ungsplanverfahrens und Grundlage der Abwagung.

Fir das weitere Verfahren ist es insofern wesentlich, dass der Beschluss uber
die Verkehrsvarianten vor dem Beschluss Uber die erneute Offenlage erfolgte.
Die in der Vorlage zum Beschluss Uber die Verkehrsvarianten gewahlte Formu-
lierung ist aber insofern irreflhrend, als sie in der in der Stellungnahme vorgetra-
genen Form verstanden werden kann. Klar und eindeutig wird die Formulierung
mit folgenden geringfugigen Zusatzen: ,Die Niederschrift zum Beschluss uber
diese Vorlage wird der endgultigen Fassung des Bebauungsplanes, der erneut
offentlich ausgelegt werden muss, als Anlage beigefugt.“ Aus diesen Grunden ist
der offentlichen Auslegung auch keine eigene Anlage zum Thema Verkehrsflh-
rungsvarianten beigelegt. Ein Verstol3 gegen Verfahrensvorschriften ist insofern
nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

¢) zu 2.1: mangelnde Verkehrssicherheit der Variante 3

Bei Umsetzung der Variante 3 sinkt in der studlichen Maurinusstralle der Schwer-
verkehr gegenuber der Analyse deutlich auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44
SV/24h) ab und erhdht damit hier die Verkehrssicherheit signifikant. In der nérdli-
chen Maurinusstralde wird ein Zuwachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahr-
ten/24h erfolgen. Durch die Verlagerung der Langsparker im 6ffentlichen Stra-
Renraum zwischen Werkszufahrt und nordlicher Plangebietsgrenze entsteht aber
auf diesem StralRenabschnitt ein regelgerechter und verkehrssicherer Stralten-
raum. Mit einem Verbot des Gehwegparkens im weiteren Verlauf bis zum Kno-
tenpunkt Lutzenkirchener Stralte / Maurinusstrale kdnnte auch hier die Ver-
kehrssicherheit noch weiter erhoht werden. Eine Verscharfung der Gefahrenlage
durch die Variante 3 kann insofern nicht erkannt werden. Der vorgetragene Um-
kehrschluss ist richtig. Im sudlichen Teil der Maurinusstral3e wird weiterhin das
Gehwegparken zugelassen, um dem hohen Parkbedarf der Anlieger gerecht zu
werden. Trotz der dann fortbestehenden Einschrankung der verfugbaren Geh-
wegbreite auf ca. 1m, erhdht sich auch auf diesem Verkehrsabschnitt die Ver-
kehrssicherheit deutlich, da der Schwerlastverkehrsanteil massiv zurtckgeht.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

d) zu 2.1: Anlage 4 in 2 Varianten

Die am 18.07.2022 beratene und beschlossene Vorlage hat die Nr. 2022/1589.
Die dazugehdrige und damit korrekte Anlage 4 ist selbstverstandlich die mit dem
Verweis auf die Vorlage Nr. 2022/1589.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

e) zu 2.2. Variante 3 funktioniert nicht, Entfall von Parkplatzen

Zweifel an Variante 3

Es bestehen keine Zweifel wegen der grundsatzlichen Funktionsfahigkeit der Va-
riante 3. Es steht lediglich noch die Frage im Raum, ob im nérdlichen Abschnitt
der Maurinusstralde auf einem Teilstick von knapp 100 m mit der jetzt vorge-
schlagenen und beschlossenen Fahrbahngestaltung schon der optimale Aus-
gleich zwischen den unterschiedlichen Interessen der Verkehrsbeteiligten gefun-
den wurde, um in diesem Abschnitt sowohl eine ausreichende Verkehrssicherheit
als auch gleichzeitig Leichtigkeit des Verkehrs bei maximalen Parkstanden zu er-
reichen. Die Maurinusstralde als Quartiersstralde mit Begrenzung auf Tempo 30
ist gepragt von Fahrbahneinengungen um ein Fahren mit Uberhohter Geschwin-
digkeit zu vermeiden, aber auch um ausreichend Parkstande fur die Anwohner
vorzuhalten. Im gesamten sudlichen Teil der Maurinusstrale (ca. 400m) ist dies
eine Einengung auf bis zu 5m durch markierte Parkstande, sodass hier selbst ein
Begegnungsfall PKW-LKW nicht mehr moglich ist. Obwohl laut Verkehrsgutach-
ter bisher 80 Prozent des Schwerlastverkehrs Uber den sudlichen Teil der Mauri-
nusstralde abgewickelt worden ist, hat dies zwar zu den von den Anwohnern be-
schriebenen Verkehrsproblemen geflihrt, aber nicht zu so massiven, dass auf
das Gehwegparken verzichtet wurde. Im noérdlichen Teil wird nun die Einengung
auf einer Lange von knapp 100 m aufgeweitet auf mindestens 5,5m um zumin-
dest den Begegnungsfall LKW-PKW problemlos zu ermdglichen, davor und da-
hinter steht eine Fahrbahnbreite von ca. 7m zur Verfligung, sodass ein Begeg-
nungsfall LKW-LKW moglich ist. Aufgrund des erhohten LKW-Verkehrs konnte
es aber zukunftig auf dem eingeengten Teilstick im nérdlichen Teil der Mauri-
nusstraflde zu einem Begegnungsfall LKW-LKW kommen. Es wird davon ausge-
gangen, dass madgliche LKW-Begegnungsverkehre dann auf Sicht fahren, d.h. es
dann aufgrund der Kurze der Einengung, der guten Einsehbarkeit und der gerin-
gen Geschwindigkeit zu einer im Bereich von Quartiers- und Wohnstral3en ubli-
chen Wartesituation jeweils vor und hinter der Einengung kommt. Sollte dies
nicht gelingen, kénnte es im Extremfall zu den beschriebenen Szenarien (Uber-
fahren von Burgersteigen etc.) von massiven Verkehrsproblemen kommen. Ins-
gesamt stellt sich dieses Szenario (Eintreten des Begegnungsfalls LKW-LKW ge-
nau auf diesem StraRenabschnitt von knapp 100m, Misslingen des Fahrens auf
Sicht und schlechtes Rangieren mit Uberfahren von Biirgersteigen) als sehr un-
wahrscheinlich dar. Dies sowohl unter den bisherigen Erfahrungen im deutlich
schwierigeren sudlichen Abschnitt der Maurinusstralde als auch den Ganglinien
zum zukunftigen Schwerverkehrsaufkommen im Verkehrsgutachten, die in der
Spitzenstunde von 7 SV-Fahrten im Zielverkehr und 6 Fahrten im Quellverkehr
ausgehen.
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Entfall von Parkplatzen zu Lasten der Anwohner

Aufgrund der oben beschriebenen Ausgangslage ist das Szenario massiver Ver-
kehrsprobleme eher unwahrscheinlich. Ob im Fall der Falle dann die Losung ge-
wahlt wird, die Fahrbahn durch den kompletten Entfall der Parkplatze noch mehr
aufzuweiten, ist auch nicht sicher, da dann neben den negativen Folgen auf den
Parkbedarf der Anwohner eine verbleibende Fahrbahnbreite von 7m zum Fahren
mit Uberhohter Geschwindigkeit einladt, was dem Charakter einer Quartiers-
stralle widerspricht. Alternativ ware z.B. eine teilweise weitere Verlagerung der
Parkstande um 25 cm denkbar, sodass dann ein langsamer Begegnungsfall
LKW-LKW auf 6,35 m moglich wird oder der Einbau von Schutzgelandern etc.

rechtliche Sicherung eines zukiinftigen Entfalls von Stellplatzen
Eine rechtliche Sicherung von Parkplatzen auf dem Gierlichs-Gelande ist aus
den oben beschriebenen Griinden nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

f) zu 2.3. neue Stellplatzverordnung NRW

Die genaue Bemessung, der Nachweis und die Prifung der notwendigen Stell-
platze erfolgt im Bauantragsverfahren. Grundsatzlich sind die zugehdrigen Stell-
platze im Sondergebiet SO ,Wellpappenwerk® zulassig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

g) zu 3.: Ausgleich fur Eingriffe / Landschaftspflegerischer Fachbeitrag

AulRenbereich im Innenbereich, wozu Bebauungsplan, wenn Innenbereich
Gemal §1(3) BauGB haben ,die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald
und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.”
Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 256/I1 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstral3e® zielt ungeachtet
der Einstufung des Betriebsgrundstlickes insgesamt als planungsrechtlichen In-
nenbereich gemal § 34 BauGB auf eine planerische Gesamtsteuerung des be-
stehenden Betriebsstandortes und der Erweiterungsflache. Insgesamt soll der
Bebauungsplan sowohl im Interesse kinftiger Planungs- und Investitionssicher-
heit fir das Unternehmen als auch der Schutzinteressen der Nachbarschaft ei-
nen eindeutigen rechtlichen Rahmen schaffen, der unter Beteiligung der Behor-
den und der Offentlichkeit die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadtebauli-
chen Integration, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der ver-
kehrlichen Belange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig steu-
ert. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird von der Zulassigkeit
des Eingriffs gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 i.V.m.§ 34 BauGB ausgegangen.

unzulassige Anwendung § 1a Abs. 3 BauGB
Aufgrund der Annahme der Zulassigkeit der Anwendung des § 1a Abs. 3 Satz 6
i.V.m.§ 34 BauGB wird keine klassische Eingriffsregelung durchgefuhrt. Trotz-
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dem wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz aufgestellt, einerseits zur Uber-
schlagigen Uberpriifung und Bewertung der festgesetzten Griinmafnahmen und
ihrer 6kologischen Funktion im stadtischen Kontext, andererseits zum Nachweis,
dass mit den festgesetzten GrunmalRnahmen einer Ausgleichsverpflichtung auch
im Falle einer — unterstellten - Nichtanwendbarkeit des § 1a Abs. 3 Satz 6
BauGB ausreichend Genuge getan wird. Diese Hilfsiberlegung ist ebenfalls Be-
standteil des planerischen Willens der Stadt und der Abwagung.

Bilanzierung kein qualifizierter Nachweis und vom Ergebnis unglaubhaft

Die Bilanzierung der festgesetzten GrunmaRnahmen wurde durchgefuhrt auf der
Grundlage der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
NRW. Das sogenannte vereinfachte Verfahren ist ein allgemein anerkanntes Ver-
fahren zur Ermittlung und Nachweis des Ausgleichs. Der Nachweis beruht auf ei-
ner festgelegten Biotoptypenwertliste, wobei Werte auf einer Skala von 0 bis 10
vergeben werden. Grolde Spielraume der Einstufung sind hier nicht gegeben.
Weiterhin wurden insgesamt die Bilanzierung und damit auch die Bewertung der
einzelnen Positionen von den Fachbehdrden geprift. Eine Manipulation des Er-
gebnisses liegt insofern nicht vor.

Landschaftspflegerischer Fachbeitrag erforderlich

Der landschaftspflegerische Begleitplan stellt durch Plane und erlauternde Texte
die MalRinahmen dar, die zur Kompensation oder Minimierung dieser Eingriffe ge-
plant sind. Da bereits in den Planzeichnungen und die Festsetzungen des Be-
bauungsplanes sehr detaillierte zeichnerische und textliche Angaben zu den Aus-
gleichsmalRnahmen aufgenommen wurden, wurde auf die Erstellung eines sepa-
raten Landschaftspflegerischen Fachbeitrages verzichtet und die dartber hinaus
zum Verstandnis notwendigen Erlauterungen und Berechnungen in den Umwelt-
bericht aufgenommen.

Dachbegrunung keine Aufwertung gegenuber heutiger Wiese

Es ist richtig, dass eine Dachbegriinung gegenuber einer Wiese als Biotoptyp
niedriger zu bewerten ist. Dies ist in der Bilanzierung auch deutlich so erfolgt. Der
Rechenwert pro Quadratmeter betragt fur die heutige Wiese: 2,6 gegenuber dem
Rechenwert fur die Dachbegrinung von 0,75. Die 6kologische Wertigkeit eines
Quadratmeter begrunter Dachflache betragt demnach ca. 30% der heutigen Wie-
senflache. Die Hoherwertigkeit der AusgleichsmalRnahmen zur Ausgangssitua-
tion resultiert aus der Summe der unterschiedlichen Malltnahmen im Plangebiet.

Vermengung unterschiedlicher Flachenkategorien

Die genannte Formulierung in der Begrundung zielt auf das Mal} der Begrunung,
nicht die Wertigkeit der Biotoptypen. Zielrichtung dieser Betrachtung ist die Be-
wertung und der Vergleich des visuellen Erscheinungsbildes des Plangebietes
zur Ausgangssituation und der Bewertung seiner Fahigkeit zur Staub- und Was-
serbindung.

Einschrankung der Substratschicht nicht ausreichend bertcksichtigt

Die endgultige Festlegung der Starke der Substratschicht wurde mit der Fachbe-
horde hinsichtlich der unterschiedlichen Aspekte und Auswirkungen eng abge-
stimmt. Von einer Uberbewertung der festgesetzten extensiven Dachbegriinung
in seiner Ausgleichsfunktion auch bei verminderter Substratschicht kann nach
der obigen Gegenuberstellung der Rechenwerte nicht ausgegangen werden.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

h) zu 4: Schallschutz und textliche Festsetzungen

Fehlende Angabe von Rechtsgrundlagen bei Héhenfestsetzungen

Die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen sind ausreichend uber die an-
gegebenen Rechtsgrundlagen legitimiert. Eine daruberhinausgehende Legitima-
tion, was die schalltechnischen Ziele betrifft, ist nicht erforderlich.

keine Geringfugigkeit bei Baugrenz- und Baulinienuberschreitungen
Geringflugigkeit ist eine Aussage zur VerhaltnismaRigkeit. Bei einer Gebaude-
lange von teils bis zu 60 m und einer Gebaudehdhe von bis zu 19 m ist eine
Uberschreitung durch ein Vordach bis zu 5 m im Verhaltnis geringfiigig zumal sie
auch auf der dem auleren Betrachter abgewandten Seite erfolgt.

Die Begriindung der geringfuigigen Uberschreitungen von Baulinien wird in der
Begrindung erganzt.

Schallschutz nicht gegeben bei spaterer Realisierung der Halle 2
Bauleitplanung bereitet Bebauungen vor schafft aber keine eigentlichen Bau-
rechte. Die aufgrund der schalltechnischen Untersuchung aufgedeckten Larm-
konflikte und deren Losungen wurden Uber Baulinien und Mindesthdhen etc. so-
weit wie moglich im Bebauungsplan festgeschrieben und damit bewaltigt. Er-
ganzt wird dies durch Auflagen im stadtebaulichen Vertrag zu Bauabschnitten
und der Errichtung von Larmschutzwanden falls Halle 2 spater gebaut wird. Zu-
satzlich ist die Einhaltung der schalltechnischen Vorschriften dadurch sicherge-
stellt, dass die eigentliche Umsetzung im Rahmen des Planvollzugs auf der
Grundlage einer eigenen Baugenehmigung mit einer dem konkreten Bauvorha-
ben entsprechenden schalltechnischen Untersuchung und daraus resultierenden
Auflagen erfolgt.

stadtebaulicher Vertrag nicht &ffentlich

Die wesentlichen Inhalte des stadtebaulichen Vertrages sind stichpunktartig in
der Begrindung aufgelistet und damit 6ffentlich. Der eigentliche Vertrag, der
diese Punkte vertragsrechtlich ausgestaltet, ist nicht 6ffentlich.

Bebauungsplan ermangelt an Wohnumfeld schitzenden Schallschutz

Im Bebauungsplanverfahren wurden der von dem bestehenden Betrieb und der
Erweiterung ausgehende Gewerbelarm und der Verkehrslarm intensiv uber Gut-
achten, Stellungnahmen und Ausfuhrungen in der Begriindung betrachtet.
Insgesamt konnte auch nach Prifung und Abstimmung mit den Fachbehdrden
nachgewiesen werden, dass im Sinne der beabsichtigten Gesamtsteuerung aus
schalltechnischer Sicht die Interessen zwischen den Emittenten und den Immissi-
onsbetroffenen sachgerecht ausgeglichen werden und auch nach Realisierung
der Maximalversion, der Anspruch auf gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
im Wohnumfeld gewahrt bleibt. Uber Festlegungen im stéadtebaulichen Vertrag
wird die finale rechtliche Umsetzung auf der Ebene des Bebauungsplanvollzuges
im Rahmen der Baugenehmigungs- und sonstigen Zulassungsverfahren bzw.
verkehrsrechtlicher MalRnahmen erfolgen. Die Umsetzbarkeit der Festsetzungen
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zum Immissionsschutz nach Realisierung des Endausbaus des Erweiterungsvor-
habens wurde seitens der zustandigen Vollzugsbehorden ebenso bestatigt wie
die vorgesehenen ImmissionsschutzmalRnahmen flr Zwischenphasen des Vor-
habens. Daher sind weitergehende Regelungen auf der Ebene des Bebauungs-
plans zur Steuerung einzelner Bauphasen nicht erforderlich. Die immissions-
schutzrechtliche Zulassigkeit des Erweiterungsvorhabens insgesamt einschliel3-
lich aller Zwischenphasen kann und wird auf der Ebene der Baugenehmigungs-
verfahren aufgrund der zwingenden Vorgaben der TA Larm, erganzt durch die
verbindlichen Regelungen des stadtebaulichen Vertrages, sichergestellt werden
(zulassige Konfliktverlagerung).

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt bis auf die Erganzung der Begrundung hin-
sichtlich der geringfligigen Uberschreitungen von Baulinien.

i) zu 5: erheblich belastigender Gewerbebetrieb — nicht zulassig nach FNP

Bei erheblich belastigenden Gewerbebetrieben handelt es sich um Anlagen von
denen erhebliche, fur das Umfeld unzumutbare Belastigungen, Stérungen oder
Nachteilen im Sinne des § 15 Abs. 1 Satz 2 BauNVO und des § 5 Abs. 1 Nr. 1
BImSchG ausgehen.

Nach Abstimmung mit den zustandigen Immissionsschutzbehorden ist dies aus
folgenden Griinden in diesem Falle nicht gegeben:

e Die bestehende Wellpappenanlage als auch die geplante Erweiterung
durch Lager- und Versandflachen ist im Anhang 1 (genehmigungsbeduirf-
tige Anlagen) in der ab dem 01.04.2021 geltenden Fassung zur Vierten
Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) als ge-
nehmigungsbedurftige Anlage nach BImSchG nicht enthalten.

e Im Bebauungsplanverfahren wurden alle Potentiale und Restriktionen des
Bestandes und der Erweiterung der Gewerbeflache dargestellt und mit
Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen untersucht und begrindet:
- Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

- Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)
- Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den an-
grenzenden Wohngebieten)
- Artenschutzrechtliche Prifung
- Umweltbericht mit Eingriffs-/Ausgleichsbilanz
Alle Prifinhalte der Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung von
den Behdrden und Fachbereichen kritisch geprift. Die abschlieRende Ge-
samtbewertung der Auswirkungen der Planung der Betriebserweiterung
kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behérden und Fachbereichen
zu dem Ergebnis, dass auch unter Wirdigung der unterschiedlichen Um-
weltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichs- und Steuerungs-
malinahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen nicht zu er-
warten sind.
Eine falsche Einordnung des Wellpappenbetriebes kann insofern ausgeschlos-
sen werden. Darlber hinaus wurde in Abstimmung mit der Bezirksregierung im
Parallelverfahren zur Klarstellung die Darstellung im Flachennutzungsplan von
Gewerbeflache in Sonderbauflache ,Wellpappenwerk® geandert. Dem Entwick-
lungsgebot wurde somit Genlge getan.

Seite 22/113



C Bebauungsplan Nr. 256/1 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale”

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

j) zu 6: kein vertragliches Nebeneinander Wohnen-Gewerbe

Die kritisierten Festsetzungen zur Hohen- und Flachenentwicklung resultieren
aus dem Umstand, dass der Betrieb an dem Standort schon seit Uber hundert
Jahren existiert und die Prifung von Standortverlagerungen keine flr den Betrieb
geeignete und zumutbare Alternative aufgezeigt hat. Daraufhin wurde entschie-
den den vorhandenen Standort mit flachensparenden Mallhahmen wie einem
Hochregallager, aber auch mit der Zulassung von Uberschreitungen bei der
Grundflachenzahl weiterzuentwickeln. Die Forderung nach einer gleichen Grund-
flachenzahl fur Gewerbe und Wohnen wird diesen Umstanden und Rahmenbe-
dingungen in keinster Weise gerecht. Dem unmittelbaren Nebeneinander von
Wohnen und Gewerbe wurde mit einer intensiven Eingrinung des Gewerbetrie-
bes Rechnung getragen.

Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht zuldssig

Bei den in § 17 BauNVO genannten Werten fur die Grundflachenzahl in unter-
schiedlichen Baugebieten handelt es sich um Orientierungswerte, keine Grenz-
werte. GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO kann eine Uberschreitung dieser Orientie-
rungswerte zugelassen werden, bei Uberschreitungen mit geringfligigen Auswir-
kungen auf die naturlichen Funktionen des Bodens oder wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der zweckentsprechenden Grund-
stlicksnutzung fuhren wirde. Beide Voraussetzungen sind hier gegeben.

Hohenfestsetzungen maflos

Das geplante Hochregallager hat eine sichtbare Wandhohe aufgrund der leichten
Hanglage zwischen 17 und 19 m. Das nahere Umfeld ist ebenfalls gepragt durch
grofl3formatige Baukorper, gestaffelte 4 bis 5-geschossige Geschosswohnungs-
bauten mit Gebaudehdhen zwischen 13 und 18 m. Pragend sind auch einzelne
Hochhauser an der Lutzenkirchener Stral3e mit Hohen bis zu 28 m. Auch wenn
das Hochregallager die unmittelbar angrenzende Bebauung um ca. 5 - 6 m uber-
steigt, fallt es hinsichtlich seiner Abmessungen nicht aus dem heterogenen und
grol¥formatigen Baugefluige der Umgebungsbebauung im nérdlichen Quettingen
heraus. Die geplanten Kubaturen innerhalb des Sondergebiets sind aus Sicht der
Stadt daher stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

k) zu 7: Widerspruch bei maBRgebendem Baugrundstiick

zwei Grundsticke nicht im Eigentum von Fa. Gierlichs

Gemal § 19 Abs. 3 BauNVO ist fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache
die Flache des Baugrundsticks maf3gebend, “die im Bebauungsplan als mal3ge-
bend fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache festgesetzt ist".

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstrafl3e“ um einen Ange-
botsbebauungsplan handelt, der das Plangebiet langfristig steuern soll, und das
gesamte Plangebiet als Sondergebiet SO Wellpappenwerk festgesetzt wurde, ist
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es sinnvoll, die Ermittlung des maligebenden Baugrundstickes nicht von der ak-
tuellen Verfugungsgewalt Uber Grundstiucke abhangig zu machen.

Nachweis fur Teilflachen
Der Nachweis der Grundflachenzahl muss sich dann fur jeden einzelnen Bauan-
trag im Plangebiet jeweils auf das Gesamtareal beziehen.

Stadtebaulicher Vertrag fur welche Flachen?
Das Vertragsgebiet ist im stadtebaulichen Vertrag genau bezeichnet.

Flursticke/Eigentumsrecht

Aus den Unterlagen zur Bekanntmachung und der erneuten offentlichen Ausle-
gung geht eine klare Anstol3wirkung hervor, weil ein Geltungsbereichsplan mit
eingetragenen Flursticksnummern beilag. Somit konnen die Eigentimer der
Flursticke ihre Betroffenheit klar erkennen.

Auskunft zu Eigentumsverhaltnissen

Die Stadt Leverkusen ist von Gesetzes wegen nicht befugt bin, die gewlnschten
Auskunfte zu erteilen. Grundstlickseigentimerangaben unterliegen dem Recht
auf informationelle Selbstbestimmung nach Art. 2 Abs. 1 GG i.V.m. Art. 1 Abs. 1
GG, also dem Recht des Einzelnen, selbst Uber die Preisgabe und Verwendung
seiner/ihrer personenbezogenen Daten zu bestimmen.

Eigentimerangaben, und zu solchen gehéren auch Flursticknummern, durfen
daher nur auf Basis von § 12 Abs. 1 GBO oder § 14 Abs. 2 S. 1 Vermessungs-
und Katastergesetz NRW bereitgestellt werden.

Gemeinsam ist diesen Bestimmungen, dass das Einsichtsrecht in das Grund-
buch bzw. Liegenschaftskataster nicht unbeschrankt ist, sondern stets auf einem
.berechtigten Interesse” basieren muss. Ein solches ist hier weder erkennbar
noch wird es vorgetragen.

Daruber hinaus wird darauf hingewiesen, dass durch die Benennung der beiden
angesprochenen Flurstiicke die Eigentumsverhaltnisse der Firma Gierlichs be-
kannt wurden. Hierfur liegt der Stadt Leverkusen seitens der Eigentimer keine
Zustimmung vor.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

I) zu 8: Strafregelungen im stadtebaulichen Vertrag

Die genaue Ausarbeitung der Regelungen im stadtebaulichen Vertrag obliegen
den Vertragsparteien. Die wesentlichen Inhalte sind allerdings bereits abge-
stimmt und Gegenstand der Erlauterungen in der Planbegriindung. Hinzuweisen
ist hier auch darauf, dass der stadtebauliche Vertrag durchaus Relevanz fur die
kinftigen Baugenehmigungsverfahren hat, da bei einem Bauantrag fur ein Vor-
haben im Plangebiet, das den vertraglichen Regelungen widerspricht, das Sach-
bescheidungsinteresse fehlt und insoweit eine Baugenehmigung nicht erteilt wer-
den muss.
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Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

m) zu 9: Entwurf BPL weiterhin mangelhaft

Kartengrundlage erfasst nicht Gebaudebestand

im Sudwesten des Plangebietes bestehen Gebaudeteile, die in der Kartengrund-
lage nicht dargestellt sind, aber in die Planzeichnung mit einer gestrichelten Linie
ubernommen wurden. Der Umstand hat aber keine Auswirkungen auf die Aussa-
gen des Bebauungsplanes.

Kein ausreichender Interessenausgleich innerhalb Gemengelage

Im Rahmen der Aufstellung des Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbezug
Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstra3e® wur-
den die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
inmitten einer Gemengelage unter Berlcksichtigung der berechtigten Schutzinte-
ressen der Nachbarschaft analysiert. Dabei wurden Potentiale und Restriktionen
des Betriebsgelandes und des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG (Bestand und Erweiterung) am Standort Quettingen darge-
stellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen untersucht und be-
grundet: Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm), Schall-
schutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm), Verschattungsstudie (Untersu-
chung Belichtungsverhaltnisse in den angrenzenden Wohngebieten), Arten-
schutzrechtlicher Fachbeitrag, Altlastenuntersuchung,  Umweltbericht mit
Bilanzierung.

Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange kritisch gepruft. Die vorgetragenen Anregungen und
Auflagen wurden eingearbeitet bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Die abschlielRende Gesamtbewertung der Auswirkungen des Betriebes und sei-
ner Erweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behorden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass trotz der Gemengelage unter Wirdigung
der unterschiedlichen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Aus-
gleichs- bzw. Minderungsmal3nahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen der angrenzenden Wohnbebauung nicht zu erwarten sind. Entspre-
chende Regelungen werden, soweit sie nicht bereits im Bebauungsplan enthal-
ten sind, in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen oder wurden bereits als
verkehrsordnende MalRnahmen beschlossen.

Der Bebauungsplan schafft damit im Sinne einer Gesamtsteuerung einen eindeu-
tigen rechtlichen Rahmen, der die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadte-
baulichen Integration, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der
verkehrlichen Belange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig
steuert. Damit entsteht mit der Ausibung des EntschlieRungs- und Gestaltungs-
ermessens durch die Stadt Leverkusen auch Planungs- und Investitionssicher-
heit fur das Unternehmen unter gleichzeitiger Berucksichtigung der berechtigten
Schutzinteressen der Nachbarschaft sowie der stadtebaulichen Beweggrinde
der Stadt Leverkusen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
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I/A 4. Stellungnahme 4 — Schreiben vom 06.09.2022

Stadt Leverkusan
Elberfelder Haus
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrali= 101

o —

o0 LEVENKLUSEn

‘Worab per Mail an 81(@stadt leverkusen.de

Bebauungsplan Mr. 256/
SLuettingen — nardlich Herdersiralfe und westlich Maurinussirafe®
Emeute Offenlage 22 08. bis einschliellich O7.08.2022

EINGABE

Sehr geehre Frau Deppe

sehr geshrie Damen und Herren

wie Ske wissen — Uber das ganze Leverkusener Stadigebiet vertsilt Immobibenbestand. So auch
D -:-_ wurden - errichtet. In unmittelbarer Machbarschaft befindet sich das
Setnebsgelande der Firma Gierlichs. Die gemeinsame Grenze ersireckt sich Ober rd. 52 m. Die

Machbarschaft verdief bisher aus unserer Sicht konfliktfrei

Die Stadt Leverkusen beabsichtigt. diesen Gewerbestandort zu verfestigen und nach MNorden

wieiterzuentwickeln. Hierdir wurde der Bebauungsplan Nr. 258/ _Cueftingen — nordlich

Herdersiralle und westhich Maurinus

ke’ aufgestellt. Aktusll findet sine ermeute Offenlage

statt. Im diesem Rahmen maéchten wir zu der vorliegenden Planung wie falgt Stellung beziehen:
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Als alteingesessenes Leverku EEFE-IJF"I:E'IT' ehmen sind wir bisher davon ausgegangen,
dass es selbstverst@ndiich ist, dass unsere Interessen in einem Bauleitplanverfahren der
vorliegenden At durch die Stadt Leverkusen geschitzt werden. Unter anderem haben
nachhaltige Himweise wvon Seiten unserer Mieter uns dazu veramlasst, uns detailliert mit dem
laufenden Yerfahren und den bereits vorgeiragenen Kritikpunkten der Anwohner auseinander zu
setzen. Im Ergebnis mussten wir faststellen, dass wir zahlreiche Bedenkan gegen die variegende

Planung in Bezug auf unseran Immobilienbestand bestatigt sehen.

a) 1. Immissionsschutz
Der Bebauungsplan setzt ein Sondergebiet fest, in dem ein Wellpappenwerk” zuldssig isi
Hierbei handelt es sich um einen Gewerbebetrieb, von dem such in Zukunft Immissicnen
ausgehen werden. Anwohnerberichten zufalge dringt bereits heute Gber die gedffneten Fanster
im der Westfassade wahrend der Produktion Larm. Auch Larmimmissionen der bestehenden
Abluftanlagen sind in unmittelbarer Grenznéhe vorhamden und deutlich zu hiren. Wir halten
daher die Aufnahme einer Festsstzung in den Bebauuwngsplan flir zwingend, dber dis
gewshrleistet wird, dass im Ubergang zu unserem als Aligemeines Wohngebiet einzustufenden
Grundstiick hichstzulassige Immissionswerte in Zukunft  eingshalten  werden. Der
Schutzbedirftigkeit der bestehenden Wohnungen solite durch diese Festsetzung zwingend
sichergestelll werden. Eine Auslagerung dieser Regelungsinhalte auf die Ebene eines
stadtebaulichen Yertrages oder in nachfolgende Baugenehmigungsverfahren entzieht uns die
Maglichkeit, unsere Betroffenheit angemessen zu beureilen. Daher ist eine Aufnahme
entsprechender dawerhafter wnd fir jedermmann  geltender Schallschutzfestsetzungen

unabdingbar.

b) 2. Entwicklungspotenzial
Wie aus alten Luftbildaufmahrmen ersichilich, ist die westich an das Plangebiet angrenzends
VWiohnbebauung Garlitzer Stralle zum Teil noch Slter als unser Bestand Stettiner Stralle 8 bis 13.
Eine baurechtliche Aufidsung der Uber Jahrzehnte gewachsenen Gemengelage kamn nichit
einseitig zu Gunsien des Gewerbebetrishes erfolgen. L.lnsere_hat die Imteressen
seiner Bewohner und Mitglieder zu wertreten und zu schitzen. Insbescnders vor den Hintergrund
des angespannmten ‘Wohnungsmarkies ist es eine der vordringlichsten Aufgaben eines
Wohnungsunternehmens, den Gebéwdebestand den meuzeitlichen Wehnbedirfnissen
anzupassen. Hierbei sind die Schaffung neuver Raumstrukiuren, der Anbsu won Balkonen cder
Gebaudeteilen, der Ausbau der Dachgeschosse, die MNachverdichtung von Bestanden durch
Aufstockungen ete., die energefische Sanierung der Bestandsobjekte wnd die Mutzung

regeneratver Energien wesentliche Ogtionen.
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Aus Gkomomischen und strukturellen Grinden ist immer haufiger auch der Rickbau won

Bestandsobjekten und deren Ersatz durch Meubauten sinmeoll und zielfiihrend.

Speziell fur das Guartier Breslauer Stralle, Garlitzer Stralle und Stettiner Stralle haben wir uns
hierzu mit Yeriretern der Bausufsicht und Stadtplanung im Movember 2021 bereifs ausgetauschi.
Unsere Bedarfe sind daher auf stadtischer Seite bekannt. Vion Seiten der Verwaltung wurde
richfigerweise angebracht, eine stufemweise Entwicklung des gesamien Cuartiers vorzusehen,
und nicht wie wom unms angedacht lediglich eine Machverdichiung =zwischen den
Bestandsobjekten. Eine Argumentation lediglich bezogem suf wunseren derzeitigen
Gebiudebestand, wie im laufenden Verfahren derzeit erfolgt ist, schlielit sich unserer Auffassung
nach daher aus. Im Ergebnis dirfen unsere Entwicklungsmaglichkeiten durch den voriegenden
Bebauungsplan wund das Heranricken des Gewerbebetriebes an umser Grundsilck nicht
beschrankt werden. Wir bittem hierzu um entsprechende Bestitigung.

3. Attraktivitat des Wohnumfeldes

Die Qualitdt des Gebdudebestandes bemisst sich selbstverstandlich auch nach der Attraktiitat
c) des Wohnumfeldes. Daher stellt sich fir uns die Frage nach der Gestaltung und Materialitst der

Erweiterungsbauten, die sich aus dem erfahren entnehmen lassen. Wir bitten darum, hierzu

Cluslitdtsvorgaben in den Bebauungsplan mit aufzunehmen, die einem attraktiven Wohnumfeld

gerecht werden.

Dwrch den Bebauungsplan sollen die seitens der Firma Gierichs bezifferten Emtwicklungsbedarfe
der machsten 10 bis 15 Jahre gedeckt werden. Insbesondere die dstliche Uberbaubare
Grundsticksflache ist, soweit uns bekannt ist, nicht fiir eine kurzfristige Bebauwung vorgesehen.
Entsprechend wurdem zur wermeintlichen Gewdhreistung schallschutztechnischer
Anforderungen Baulinien rund um den zusitzlich geplanten Verladehof festgesetzt. Durch die
Einplanung fiktiver zukinftiger Bedarfe fallt das entlang unserer Grenze geplante Hochregallager
mit rd. 19 m lichte Hohe bzw. einer maximalen Gebdudehihe von bis zu 845 m Uber NHN
entsprechend volumings aus. Die Angemessenheit einer Meuentwicklung hat sich unserer
Auffassung nach auch an den Gebauden im maheren Umfeld zu orientieren. Entsprechend ddrfen
beispielsweise die Attikahdhen des Gebdudes Luizenkirchener Stralte 174b maligeblich sein.
Diese wird in der Planzeichnung mit 88,7 m dber MHM angegeben. Die dem Verfahren zu Grunde
liegenden Planung sieht eine Uberschreitung dieser unmittelbar angrenzenden Besténde um fast
G m vor. Imwieweit hier die Motwendigkeit des Einfiigens ausreichend bericksichtigt wurde, bitten
wir zu erldutern. Insbesondere deshalb, da unsere Bestandsobjekte Stettiner Stralle durch die
vorgesehene Gebdudehohe zusatzlich wverschattet werden. Durch eine  angemessens
Reduzierung der Gebaudehohen konnte such eine ‘erschattung wnseres Grundsticks

vermieden werden.
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4. Grundsticksausnuizung
Bel dem Bestandsbeineb handelt es sich heute bereits um einen hochwverdichieten Bereich. Das

als Wohngebiete einzustufende Umfeld hat sich gemaltk Baunutzungsverordnung an einer
Grundfiachenzahl von 0,4 zu ecrientieren. Fir das dber 35.000 m* umfassende Sondergebiet
JNellpappemwerk” soll dber den Bebauungsplan eine Grundflachenzahl gemall § 18 Abs 4
BauMVO won bis zu 0.9 zugelassen werden. Und dass, obwohl dieser Versiegelungsgrad
nachweislhich die lokalen Kimatrschen Verhalnisse weiter verschlechtern wird. Dies ist den
Machbarn nicht zumutbar. Wir fordern daher eine erhebliche Reduzierung der zulassigem
lberbaubaren Grundsticksfiache. Auch in diesem Aspekt miisste eine Orientierung an dem Mal
der baulichen Mutzung des Umfeldes erfolgen.

5. Miederschlagswasserbeseitigung

d) Wie wir den Verfahrensunterlagen entnehmen konnten, sieht die Planung fir die nérdliche
MNeubebauung =ine Versickerung der Dachflachenwasser vor. Die neuen Dachflachen betragen
liber 6.000 m*. Fir die Versickerung simd zwei schmale Bereiche fir die Anlage von Mulden o 4.
festgesetzt. Eine ndhere Untersuchung, ob diese Bereiche die zu erwarienden Regenmengen
aufgrumd der kenkreten Boden- und Untergrundverhaltnisse aufmehmen kinnen, ist nicht erfolgt
Da das Gelénde von Osten nach Westen erheblich abfallt ist auch ein oberrdischer Abfluss auf
unser Grundstlck nicht sauszuschliefen.

Der im Bebauungsplan zu fiihrende Machweis einer gesicherten Erschlielfung ist daher nicht
erbracht. Es ist fir uns insbesondere nicht werstdndlich, warum im  Rahmen des
Behauungsplanes auf den Uberflutungsnachweis verzichtet werden soll. Diese Machweise sind
bereits ab eimer angeschlossenen Versiegelungsflache von 800 m* zu erbrimgen. Grundlage ist
(nur) ein 304jahrliches Regenersignis. Wir gehen daven aus, dass im Sinne des Vorsorgeprinzips
im Riahmen des Bebauungsplanes wirksame Malknahmen verbindlich geregelt werden, dber die
sichergestellt wird, dass auch in Zukunft bei Starkregenereignissen jedweder Haufigkeit und
Intensitét Schadem auf wnseremn Grundstlck durch  Niederschlagswasser  vom

Machbargrundstick vermieden werden.

&. Bezahlbarer Wohnraum

Der Bebauwumgsplan seizt entlang wnserer Grundsticksgrenze Bawme wnd Sirducher
standorigenau fest Die Grenzabstinde sind nicht bemallt. Wir gehen davon aus, dass die
nachbarrechilichen “orgaben bei der Standoriplamung mindestens eingehalten wurdem. Wir
gehen fermer davon aus, dass der Grinstreifen so angelegt wird, dass won dem geplanten
Bewuchs auch mittel- und langfristiy beispielsweise durch das Wurzehlwerk keine Schiden auf
unserem Grundstick werursacht werden umd die Firma Gierlichs fiir die notwendigen
Riickschnittarbeiten aufkormmt. Unsere _ darf kiinftig nicht mit zusdtlichem
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Unterhaltungs- und Instandsetzungsaufwand infolge der mew angelegten Grinflachen belastet

WErDen.

Der varliegende Bebauvungsplan Mr. 25801 Quettingen — mdrdlich Herderstrale und westlich
Pdaurinusstralle” sieht das Heranrnicken des benachbarten Gewerbebetriebes | Gierlichs™ wor, W

kinnen den Planunterlagen in der aktuellen Fassung nicht entnehmen, dass unsere Interessen
und Yerte als unmittelbarer wohmwirtschaftlicher Machbar geschitzt sind oder diese ausreichens

gewlrdigt wurden

f) Sofern unsere vorstehenden Anregungen in den Bebauungsplan Nr. 258/ .Quettingen — nordlich
Herderstralle und westlich Maurinusstrale® Berbcksichtigung finden und gewahrleisten wird

dass unser Grundstiick und die Entwicklungsmoglichkeiten auch mittel- und langfristig weder

tats&chlich noch rechilich beeintracht At wird, haben wir jegen e WO 'il':I_:I':""ﬂé P Arng keine

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) zu 1. Immissionsschutz

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen — Well-
pappenwerk Gierlichs, ndrdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstralie®
wurde von der ACCON Koéln GmbH im August 2021 die Gerauschsituation detail-
liert gutachterlich untersucht. Gegenstand der Planung und damit auch der
schalltechnischen Untersuchung war eine schalltechnische Gesamtbetrachtung
des Bestandsbetriebes einschliellich der Erweiterung. Die Untersuchung des
Gewerbelarms erfolgte auf der Grundlage der sechsten Allgemeinen Verwal-
tungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) die dem Schutz der Aligemeinheit und der Nach-
barschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerausche von Gewerbe-
und Industrieanlagen dient.

Im Rahmen der Untersuchung wurde fur die bestehenden Betriebsanlagen im
sudlichen Teil des Plangebietes uber genaue Messungen eine schalltechnische
Gesamtaufnahme inklusiv aller Fensteroffnungen, Abluftanlagen, sonstigen tech-
nischen Einrichtungen durchgefuhrt und als detailliertes dreidimensionales Mo-
dell abgebildet. Fir die Erweiterungsflachen im nérdlichen Plangebiet wurde auf
der Grundlage des konkreten Erweiterungsprojektes (Erweiterung des Lager-
und Versandbereiches, neue Verladesituation) eine detaillierte Immissionsprog-
nose erstellt und in das Rechenmodell tbernommen. Dieses beinhaltet auch Si-
cherheitszuschlage z.B. flr den betriebsinternen Verkehr und maximale Schall-
leistungspegel fur die Innen- und AufRenquellen, so dass insgesamt von einer
Maximalbetrachtung ausgegangen werden kann. Im unmittelbaren Umfeld des
Betriebsgelandes wurden dann in Abstimmung mit der Unteren Immissions-
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schutzbehdrde die kritischen Immissionspunkte und der zugehoérige Schutzan-
spruch ermittelt und festgelegt. Die Abstimmung ergab, dass an allen benannten
und mit der Bezirksregierung Koln festgelegten Immissionspunkten aul3erhalb
des Plangebietes fur den Beurteilungspegel der mallgebende Immissionsricht-
wert flr Allgemeine Wohngebiete von tags 55 dB (A) und nachts 40 dB(A) einzu-
halten ist. Auf die Anwendung der Regelung fur Gemengelagen gemaR 6.7 TA
Larm, d.h. die Festlegung von hdéheren zulassigen Immissionsrichtwerten in die-
sem Fall und damit eine Verringerung des Schutzanspruches der Angrenzer,
wurde zugunsten der Nachbarschaft verzichtet.

Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass in der betrachteten Maximalsituation
des geplanten Endausbauzustandes die zulassigen Immissionsrichtwerte an al-
len vorgegebenen Immissionspunkten eingehalten werden konnen. Damit wird
nachgewiesen, dass die Vollzugsfahigkeit des Bebauungsplanes gegeben und
ein sachgerechter Ausgleich der Interessen hinsichtlich der Larmkonflikte mog-
lich ist.

Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die rechtliche Sicherung der Pramissen des Schallgutachtens hinsichtlich der
Betriebszeiten, des Fahrverbotes fur LKW in der Nacht, der Riegelbebauung
bzw. Larmschutzwand etc. aber auch der Verkehrsfuhrung des betriebsbezoge-
nen LKW-Verkehrs erfolgt, soweit moglich im Bebauungsplan selbst, ansonsten
im stadtebaulichen Vertrag bzw. Uber verkehrsrechtliche MalRnahmen. Im Bebau-
ungsplan werden insbesondere die notwendigen larmabschirmenden Mal3nah-
men im Bereich des Ladehofes Uber Baulinien und Mindestwandhdhen festge-
setzt. Auf eine Gliederung des Plangebietes und die Berechnung von Larmemis-
sionskontingenten nach DIN 45691 wurde verzichtet. Aufgrund der geringen
Grolde des Uberwiegend voll entwickelten Plangebietes und der Eigentums- und
Betriebssituation (nur ein Eigentimer, nur ein Betrieb) ist die detaillierte, am Be-
stand und der konkreten Planung orientierte Gesamtbetrachtung nach TA Larm
im Sinne des Immissionsschutzes aber auch der betrieblichen Planungssicher-
heit zielfUhrender, als die Bildung eines verbindlichen, flachenhaften Verteilungs-
schlussels von fiktiven Schallquellen.

Eine Festsetzung von sogenannten ,Zaunwerten®, also Summenpegeln fir meh-
rere Anlagen im Grenzbereich ist hingegen unzulassig, weil mit ihm nur ein Im-
missionsgeschehen gekennzeichnet wird, das von unterschiedlichen Anlagen ge-
meinsam bestimmt wird. Es ist damit aber nicht geklart, welche Emissionen von
einer einzelnen Anlage oder einem einzelnen Betrieb ausgehen dirfen. Es
musste also die Emissionsgrenzwerte das Emissionsverhalten jeder einzelnen
Anlage in dem betreffenden Gebiet verbindlich geregelt werden. Dies ist hier
aber nicht realisierbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

b) Einschrankung der Wohnbauentwicklung / heranriickendes Gewerbe
Der sudliche Teil des Plangebietes ist schon seit ca. 115 Jahren gewerblich
durch das Wellpappenwerk genutzt. Das Werk gehort damit zu den ersten grol3e-
ren baulichen Mallnahmen im Stadtteil Quettingen. Ausgehend von dem Haupt-
gebaude mit Verwaltung an der HerderstralRe hat sich der Betrieb dann im Laufe
der Zeit schrittweise Richtung Norden entwickelt. Die anfangliche Solitarlage des
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Betriebsgelandes wurde ab den flnfziger Jahren zunehmend durch im Umfeld
entstehende Wohnbebauung aufgehoben und es entstand die heutige, das Ge-
biet pragende Gemengelage. Heute ist das Plangebiet im Westen, Norden und
Osten unmittelbar von Geschosswohnungsbauten umgeben, die ihrerseits be-
reits bis auf die Abstandsflache an die Grenze zum Betriebsgelande herange-
ruckt sind. Die in Abstimmung mit der Unteren Immissionsschutzbehorde festge-
legten kritischen Immissionspunkte zur Abschatzung der Larmkonflikte sind so
gewahlt, dass sie so nah wie mdglich an der Grenze und den kritischen Emissi-
onsorten liegen. Wenn also an den gewahlten Immissionspunkten die Grenz-
werte eingehalten bzw. wie an den nordlichen bzw. nordostlich zwischen 4 und
14 dB(A) unterschritten werden, dann kann davon ausgegangen werden, dass
dies auch fur Immissionspunkte in potentiellen Entwicklungsflachen zwischen
den Hausern gilt, die maximal gleichweit von den Emissionsorten entfernt sein
konnen. Eine Einschrankung von Potentialflachen durch die Erweiterung des Ge-
werbebetriebes ist insofern nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

zu 3./ 4. Nebeneinander v. Wohnen und Gewerbe / Grundstiicksausnutzung
Ausgangslage

Die kritisierten Festsetzungen zur Hohen- und Flachenentwicklung resultieren
aus dem Umstand, dass der Betrieb an dem Standort schon seit Uber hundert
Jahren existiert und die Prifung von Standortverlagerungen keine flr den Betrieb
geeignete und zumutbare Alternative aufgezeigt hat. Daraufhin wurde entschie-
den den vorhandenen Standort erganzend zu den Bestandsgebauden mit fla-
chensparenden MalRnahmen wie einem Hochregallager aber auch einer hohen
Grundstucksausnutzung weiterzuentwickeln.

Hohe Grundfldchenzahl

Daraus resultiert die Festsetzung einer hohen Grundflachenzahl und die Zulas-
sung von Uberschreitungen. Die Forderung nach einer gleichen Grundflachen-
zahl fur Gewerbe und Wohnen wird diesen Umstanden und Rahmenbedingun-
gen nicht gerecht.

Hohenfestsetzungen

Aus oben genannten Umstanden resultieren auch die Hohenfestsetzungen. Das
geplante Hochregallager hat eine sichtbare Wandhdhe aufgrund der leichten
Hanglage zwischen 17 und 19 m. Das nahere Umfeld ist ebenfalls gepragt durch
grofl3formatige Baukodrper, gestaffelte 4 bis 5-geschossige Geschosswohnungs-
bauten mit Gebaudehohen zwischen 13 und 18 m. Pragend sind auch einzelne
Hochhauser an der Lutzenkirchener Stra’e mit Hohen bis zu 28 m. Auch wenn
das Hochregallager die unmittelbar angrenzende Bebauung um ca. 5 - 6 m uber-
steigt, fallt es hinsichtlich seiner Abmessungen nicht aus dem heterogenen und
grol3formatigen Baugefuge der Umgebungsbebauung im nérdlichen Quettingen
heraus. Die geplanten Kubaturen innerhalb des Sondergebiets sind aus Sicht der
Stadt daher stadtebaulich vertretbar.
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Verschattung von Wohnrdumen

Bzgl. der Gefahr einer Verschattung durch das Hochregallager liegen die Wohn-
gebaude an der Stettiner Strale 9,11,13 am ungunstigsten. Das Hochregallager
liegt sudostlich zu diesen Wohngebauden. Aufgrund dieser Lage werden einige
wenn auch nur wenige Aufenthaltsraume auf der Ostseite dieser Gebaude durch
das Hochregallager verschattet. Da alle Wohnungen in diesen Gebauden nach
Westen orientiert sind, liegen auf der Ostseite im Wesentlichen Schlafrdume und
Kinder-/ Arbeitszimmer. Die Verschattungsstudie zeigt, dass am Stichtag
21.Marz lediglich von ca. 8 Uhr bis ca. 9 Uhr 30 einige Raume durch das Hochre-
gallager verschattet werden. Sie sind aber von da ab bis ca. 12 Uhr uneinge-
schrankt besonnt. Insgesamt verdeutlichen die durchgeflhrte Verschattungsstu-
die und die erganzenden Untersuchungen von Oktober 2020, insbesondere zum
17. Januar, dass die nach den entsprechenden Regelwerken fur gesunde Wohn-
verhaltnisse erforderliche Besonnungsdauer in allen an das Plangebiet angren-
zenden Gebauden eingehalten wird.

Attraktives Wohnumfeld

Um die Erweiterung des Gewerbebetriebes besser in das vorhandene Wohnum-
feld zu integrieren, setzt der Bebauungsplan umfangreichen Begriinungsmal}-
nahmen (Baumreihen, Straucher, Dachbegriinungen etc.) und eine zurtckhal-
tende farbliche Gestaltung der Gebaude fest.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

d) zu 5. Niederschlagswasserbeseitigung

Das auf den neu geplanten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser soll mit
teilweiser Dachbegrinung und Versickerung naturnah im Plangebiet bewirtschaf-
tet werden. Die im Juli 2020 von HYDR.O Geologen und Ingenieure durchgefluhr-
ten Versickerungsversuche kommen zu dem Ergebnis, dass eine ausreichende
Durchlassigkeit der Boden und ein ausreichender Grundwasserflurabstand gege-
ben ist. Die ungefahre Grdélke und Lage der Versickerungsanlagen wurde in der
Planzeichnung nachrichtlich dargestellt. Die genaue GrofRe ergibt sich im Rah-
men der wasserrechtlichen Genehmigung. Die erforderlichen Grenzabstande
werden bei der Anlage beachtet.

Uberflutungsschutznachweis

Ein Nachweis zum Uberflutungsschutz wird im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens erbracht. Bereits eine Uberschlagige Prufung hat ergeben, dass Uber
die geplanten Muldensysteme und gdfls. eine entsprechende bauliche Ausbil-
dung des Ladehofes auch der Uberflutungsschutz bewaltigt werden kann.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

e) zu 6. bezahlbarer Wohnraum / Pflegekosten Eingriinung

Die Errichtung und Pflege der Eingrinungsmalnahmen obliegt der Firma Well-
pappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG. Bei der Anpflanzung und Pflege
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werden die Grenzabstande und Regelungen aus dem Nachbarschaftsrecht be-
achtet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

f) Berechtigte Interessen des Wohnumfeldes

Im Rahmen der Aufstellung des Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbezug
Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstra3e® wur-
den die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
inmitten einer Gemengelage unter Berlcksichtigung der berechtigten Schutzinte-
ressen der Nachbarschaft analysiert. Dabei wurden Potentiale und Restriktionen
des Betriebsgelandes und des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG (Bestand und Erweiterung) am Standort Quettingen darge-
stellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen untersucht und be-
grundet:

» Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

» Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

» Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

+ Altlastenuntersuchung

* Umweltbericht mit Bilanzierung

Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange kritisch gepruft. Die vorgetragenen Anregungen und
Auflagen wurden eingearbeitet bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Die abschlielRende Gesamtbewertung der Auswirkungen des Betriebes und sei-
ner Erweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behdrden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass trotz der Gemengelage unter Wurdigung
der unterschiedlichen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Aus-
gleichs- bzw. Minderungsmal3nahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen der angrenzenden Wohnbebauung nicht zu erwarten sind. Entspre-
chende Regelungen werden, soweit sie nicht bereits im Bebauungsplan enthal-
ten sind, in den stadtebaulichen Vertrag aufgenommen oder wurden bereits als
verkehrsordnende MalRnahmen beschlossen.

Der Bebauungsplan schafft damit im Sinne einer Gesamtsteuerung einen eindeu-
tigen rechtlichen Rahmen, der die Konflikte insbesondere hinsichtlich der stadte-
baulichen Integration, der immissionsschutzrechtlichen Auswirkungen und der
verkehrlichen Belange klart und im Sinne einer Konfliktbewaltigung langfristig
steuert. Damit entsteht mit der Ausiibung des EntschlieRungs- und Gestaltungs-
ermessens durch die Stadt Leverkusen auch Planungs- und Investitionssicher-
heit fur das Unternehmen unter gleichzeitiger Berticksichtigung der berechtigten
Schutzinteressen der Nachbarschaft sowie der stadtebaulichen Beweggrunde
der Stadt Leverkusen

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
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I/A 5. Stellungnahme 5 — Schreiben vom 05.09.2022

Maas, Manired

Von:

Gesendet: [Cuenstag, 6. September 2022 15:.02

An: 61@stadt leverkusen.de

Betrefi: Bebauungsplan 256/11 Quettingen nordlich Herderstrala wund westlich
MaurinussiraBe

Anlagen: BPL Mr. 25601 Eingabe Erneute Offenlage_03. pdf

An die Stadt Leverkusen

a) Wir, dig » SchlieBen uns der Eingabe durch die [r|i".|é|.iu'|.=_
allurrfanglich an. Wir lehnen digses oben genannte Bauverhaben ab!
b) - Sehon jetzl ist die Belastung durch die an- und abfahrenden LKW extrerm hoch
- Durch das zukdnftig extrem erhdhte Verkehrsaufkommen {150 LKW pro Tag!) wird die Wohngualitdt zerstdrt.

C) - Den Anwohnern wird durch die extern hohe Bebauung ein erheblicher Teil des Sannenlichts genammen

d) - E3 entstehen unibersichtliche Verkehraverhiltnisse e FuBganger, Radfahrer und besanders Kinder, die taglich
Zur in der Nihe befindlichen Schule bzw. Kindergarten gehen missen

e) - der Wertverlust der Immobilien st unabschstzbar hoch
Die Liste 1Bt sich beliebig fortsetzen aber es ist alles detailliert in der ¢.g. und angehangten Eingabe dargelegt.

Wir gind fasgungslos, dass die Stadt Leverkusen ein salch umfangreiches Bauvaorhaben in einem eng bebauten
Wohngebiet rmit dberwisgender Mehrheit genshmigl und dabei die Belange der Menschen und der Urwelt
f) vallkammen ignariert.

Wir ermarten von der Stadt Leverkusen, dass sie sich kanstruktiv mit den Anwohnern aussinandersetzt wnd die
Gegebenhaiten vart Ort intensiv prift, om eine zuffiedenstellende Lisung fir alle 2o finden.

freundliche Gride,

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Zustimmung Eingabe/Stellungnahme 3

Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der — Sammelschreiben vom
05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3.

b) Verkehrsbelastung

durch Schwerverkehr im Bestand bereits hoch

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstralde im Norden ca. 2.500 KFZ und im Suden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind.

Seite 35/113



C Bebauungsplan Nr. 256/1 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale”

zukunftiger Schwerverkehr unzumutbar

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelziigen zu erwarten, also knapp 50 % der beflrchteten Erhdhung.
Die im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen —
Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstralle”
von der ACCON KoIn GmbH im August 2021 durchgefuhrte schalltechnische Un-
tersuchung und die erganzende Stellungnahme vom April 2022 hat auch die Zu-
nahme des Verkehrslarms insbesondere durch die Gerauschimmissionen des
dem Betrieb zuzuordnenden Fahrzeugverkehrs auf der 6ffentlichen Stralde gut-
achterlich untersucht.

Die Untersuchung kommt bezlglich der Beurteilung der Auswirkungen des be-
triebsbedingten Fahrzeugverkehrs gemal Nummer 7.4 TA Larm zu dem Ergeb-
nis, dass das Kriterium der Erhéhung des Beurteilungspegels der Verkehrsgerau-
sche um mindestens 3 dB(A) auch in der betrachteten Maximalsituation und bei
Realisierung der Variante 3 der Verkehrsfihrung deutlich unterschritten wird und
damit weitere Mal3nahmen nicht erforderlich sind.

Die auf den Verkehrsgutachten und Berechnungen zu Abschnitt 7.4 TA Larm
(Variante 3) aufbauende und nach den Richtlinien fur den Larmschutz an Stra-
Ren — Ausgabe 2019 — RLS-19 erfolgte Ermittlung der Immissionspegel im noérdli-
chen Abschnitt der Maurinusstral3e ergibt maximale Beurteilungspegel von 61 dB
(A) tagsliber an den nahegelegensten Fenstern der unmittelbar angrenzenden
Wohnbebauung ohne Berucksichtigung des Verkehrs der Firma Gierlichs. Der
betriebsbedingte Verkehr der Firma Gierlichs erhéht diesen Wert um 1,6 dB(A)
auf maximal 63 dB(A). Ein Vergleich der oben genannten Beurteilungspegel in
der Maurinusstralde mit den Orientierungswerten der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” Beiblatt 1, hier: allgemeines Wohngebiet 55 dB(A) Tag und 45 dB(A)
Nacht, ergibt, dass die Maurinusstral3e bereits im Ausgangszustand larmvorbe-
lastet ist. Die im Rahmen der erganzenden Stellungnahme ermittelten Beurtei-
lungspegel Uberschreiten die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete
schon im Ausgangszustand tagsuber mit maximal 6 dB(A) und mit 8 dB(A) im
Falle der Gesamtbetrachtung, also unter Mitberlcksichtigung des betriebsbe-
dingten Verkehrsaufkommens. Es wird deutlich, dass die Orientierungswerte un-
abhangig von dem betriebsbedingten Verkehrsaufkommen aufgrund der Ver-
kehrslarm-Vorbelastung besonders durch die teilweise dicht an der Stral3e ste-
hende Blockrandbebauung nicht eingehalten werden kénnen. Aber die Werte zei-
gen auch, dass die vom Bundesverwaltungsgericht (Beschl. vom 25.04.2018 — 9
A 16.16 -) fur die Fachplanung angenommenen und hier zur Orientierung mittel-
bar herangezogenen geringeren Zumutbarkeitsschwellenwerte fur Verkehrslarm
von 67 dB(A) am Tage auch bei Umsetzung der Maximalvariante deutlich unter-
schritten werden. Unter Berlcksichtigung der Tatsachen, dass von den starkeren
Uberschreitungen lediglich vier Hauser im nérdlichen Stralenabschnitt der Mau-
rinusstralRe betroffen sind, die Uberschreitungen an den brigen etwas von der
Stralde zurlickstehenden Gebauden deutlich geringer ausfallen, die Verkehrs-
larmbelastung in der sudlichen Maurinusstralde deutlich zurickgeht und das
Nachtfahrverbot fur LKW in der Maurinusstral3e die nachtliche Verkehrslarmbe-
lastung mindert, sind die Uberschreitungen der Orientierungswerte insgesamt fiir
einen innerstadtischen Bereich bzw. eine faktische Gemengelage (Orientierungs-
wert fur Mischgebiete 60 dB(A) Tag) in der Abwagung mit den Planungszielen
und den fehlenden Planungsalternativen aus Sicht der Stadt vertretbar. Um das
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Nachtfahrverbot einzuhalten, hat die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG Lkw-Stellplatze im Gewerbegebiet Fixheide angemietet. Die be-
triebsbedingt notwendigen Lkw-Fahrten zwischen 22 Uhr und 6 Uhr starten bzw.
enden dort. Die Einhaltung der Voraussetzungen fur dieses Ergebnis - die Be-
rucksichtigung der Betriebszeiten, die maximalen betrieblichen LKW-Bewegun-
gen und die verkehrslenkenden MalRnahmen — werden in den stadtebaulichen
Vertrag aufgenommen bzw. Uber verkehrsrechtliche MaRnahmen sichergestelit.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

c¢) Hochregallager verschattet Wohnbebauung

d)

Um gravierende negative Auswirkungen insbesondere des projektierten Hochre-
gallagers auf die Besonnungs- und Verschattungssituation der angrenzenden
Wohnbebauung auszuschliel3en, wurde im Januar bzw. Oktober 2020 eine Ver-
schattungsstudie erstellt. Die Studie zeigt, dass aufgrund der Lage des Hochre-
gallagers sudostlich zu den ggf. betroffenen Wohngebauden nur wenige Aufent-
haltsraume auf der Ostseite der ansonsten nach Westen orientierten Wohnungen
kurzzeitig durch das Hochregallager verschattet sind. Insgesamt kommt die Stu-
die zu dem Ergebnis, dass aufgrund der Neubebauung keine gravierenden Aus-
wirkungen auf die angrenzenden Wohnungen durch Verschattungen zu erwarten
sind und die nach den entsprechenden Regelwerken fur gesunde Wohnverhalt-
nisse erforderliche Besonnungsdauer in allen angrenzenden Gebauden auch
nach Realisierung deutlich gegeben ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

Gefahrdung der Verkehrssicherheit

Um die negativen Folgen der Zunahme des Schwerverkehrs hinsichtlich der
Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch der Verkehrssicherheit zu mini-
mieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes unterschiedliche
Varianten der Verkehrsfuhrung untersucht worden. Insgesamt wurde der Vari-
ante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt die Erschliellung so, dass die
gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes Uber den nordlichen Teil der
MaurinusstrafRe und weiter Uber die Lutzenkirchener Stral3e/ Berliner Platz/Bon-
ner Strale abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der sudlichen Maurinusstral3e
der Schwerverkehr gegenlber der Analyse deutlich auf 3 SV-Fahrten/24h (Ana-
lyse: 44 SV/24h) ab und erhoht damit hier die Verkehrssicherheit signifikant. In
der nordlichen Maurinusstral3e wird ein Zuwachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82
SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit der Verlagerung der Langsparker im 6ffentlichen
Strallenraum zwischen Werkszufahrt und nérdlicher Plangebietsgrenze kann auf
diesem StralRenabschnitt ein regelgerechter und verkehrssicherer Strallenraum
entstehen.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»=Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstralle® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
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auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt

e) Wertverlust der Inmobilie unabschatzbar

Die oben unter b) gemachten Erlauterungen zeigen, dass die Orientierungswerte
unabhangig von dem betriebsbedingten Verkehrsaufkommen aufgrund der Ver-
kehrslarm-Vorbelastung besonders durch die teilweise dicht an der Stral3e ste-
hende Blockrandbebauung nicht eingehalten werden kénnen. D.h. die Maurinus-
stral3e ist auch ohne Berucksichtigung des Verkehrs der Firma Gierlichs bereits
larmvorbelastet. Der betriebsbedingte Verkehr der Firma Gierlichs erhdht die Im-
missionspegel im nordlichen Abschnitt lediglich um 1,6 dB(A). Im sudlichen Teil
gehen die Immissionspegel durch die Umsetzung der Variante 3 sogar zurtck.
Unter zusatzlicher Berlicksichtigung, dass bei der Ermittlung des Verkehrswertes
die Larmbelastung lediglich ein Faktor von mehreren darstellt und eine Grundbe-
wertung der Immissionssituation in der Regel bereits in den zugrundeliegenden
Bodenrichtwerten enthalten ist, sind Ansatze fur eine massive Wertveranderung
der Immobilien im Umfeld bei Umsetzung der Planung nicht erkennbar. Zudem
ist in der Rechtsprechung anerkannt, dass ein (hier unterstellter) Wertverlust ei-
nes aullerhalb des Plangebiets gelegenen Grundstlcks als solcher grundsatzlich
keinen abwagungserheblichen Belang darstellt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

f) Schutzgiter Umwelt und Mensch nicht ausreichend beriicksichtigt

Im Rahmen der Aufstellung des Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbezug
Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstra3e® wur-
den die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
inmitten einer Gemengelage unter Berucksichtigung der berechtigten Schutzinte-
ressen der Nachbarschaft analysiert. Dabei wurden Potentiale und Restriktionen
des Betriebsgelandes und des Betriebes der Firma Wellpappen-werk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG (Bestand und Erweiterung) am Standort Quettingen darge-
stellt und mit Hilfe folgender gutachterlichen Stellungnahmen untersucht und be-
grundet:

» Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

» Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

» Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)

* Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

+ Altlastenuntersuchung

* Umweltbericht mit Bilanzierung

Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange kritisch gepruft. Die vorgetragenen Anregungen und
Auflagen wurden eingearbeitet bzw. im weiteren Verfahren bertcksichtigt.
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Die abschlielRende Gesamtbewertung der Auswirkungen des Betriebes und sei-
ner Erweiterung kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behorden und
Fachbereichen zu dem Ergebnis, dass trotz der Gemengelage unter Wirdigung
der unterschiedlichen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Aus-
gleichs- bzw. Minderungsmal3nahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachti-
gungen der angrenzenden Wohnbebauung aber auch der genannten Schutzgu-
ter nicht zu erwarten sind. Entsprechende Regelungen werden, soweit sie nicht
bereits im Bebauungsplan enthalten sind, in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen oder wurden bereits als verkehrsordnende Malnhahmen beschlossen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt
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I/A 6. Stellungnahme 6 — Schreiben vom 06.09.2022

Maas, Manfred

Gesendet: Dienstag, 6. September 2022 22:18

An: 61@stadt.leverkusen.de

Betreff: Bebauungsplan Nr. 256 Il Quettingen - nordlich HerderstraBe und westlich
MaurinusstraBe

Anlagen: BPL Nr. 256l1 Eingabe Erneute Offenlage_03.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
ich schlieBe mich der Eingabe der Biirgerinitiative fiir ein liebenswertes Quettingen an.
Ich lehne den Bebauungsplan Nr. 256/I1 "Quettingen - nérdlich HerderstraBe und westlich Maurinusstraf3e"

weiterhin strikt ab und hoffe, dass Sie Thre Bebauungsabsichten noch einmal iiberdenken!

Mit freundlichen GriiRen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der Stellungnahme 3 — Sammelschreiben
vom 05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3
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I/A 7. Stellungnahme 7 — Schreiben vom 07.09.2022

per Mail an: 61@stadLlieverkusen.de
Sladt Laverkusen

ElberleldarHaus

Fachbereich Stadiplanung
Hauptstralie 101

- - N )
173 | £ ,‘.Ig-'k-|f,_:| LU 2

Bebauungsplan Mr. 256/ Lewv- Quettingen — nordlich Herderstralle und westhch
Maurinusstrafte

Ermeute Olenlage 22.08. bis 07.09.2022

EINGABEMN

Sahr geahrar Her Oberl U rgermeister Kichrath,

SEI L.-.L'l.-'l.||-.|.'[:-\'.|.|ll_'.| una rerman

im Rahmen der im Betreff genannten Emeuten Offenlagen reiche ich die angehanigte

EINGABE zur angemeassenen benlcksichhigung ein und sch alie mich dieseran

lch holfe sanr, dass Se hne Zustiminung Z2u den Sebadungsabsichlen noch ainmal

uperdenken und hierZu insbesondens die Gelange der Anwohner Berlcksichi i .|_|" den

Anlagan

EIMGABE voon 05,09, 2022

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der Stellungnahme 3 — Sammelschreiben
vom 05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3
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I/A 8. Stellungnahme 8 — Schreiben vom 07.09.2022

Maas, Manfred

Vion:

Gesendet: Mittwoch, 7. September 2022 21:29

An: 61 @stadt.leverkusen.de

Betreff: Bebauungsplan 256/11 Quettingen — nardlich Herderstrale und westlich

Maurinusstralle

Dies is sine gemeinsame Mi von

Sehr geehrte Damen und Heamen,

die Erweiterung des Wellpappenwerks und der damit verbundene vermshrie LKW-\Verkehr wird unseres Erachtens vermehrt zu

a) gefahrlichen Situationen fur Fulganger und Radfahrer fiihren. An der Kreuzung Litzenkirchener StralieMaurinusstralle befindet
sich eine Fullgangerampel. Hier sind gefahdiche Situationen durch abbiegende LKW vorprogrammiert. Auch heute schon kommi
es immer wieder zu gefahrichen Situationen, wenn die LKW das Werksgelinde verlassen, da haufig auf querende Fullginger
keine Ricksicht genommen wird. Auch auf den Siraltenverkehr wird des ofteren bei der Ausfahrt vom Werksgelande nicht
geachted, so dass man als PEW-Fahrer auf die Bilrgersteige ausweichen muss.

b) Der Schwerlastverkehr fiihrt zu einer weitaus grolieren Beanspruchung der Fahrbahn und daraus folgend ggf. zu einer Beteiligung
aller Anwohner an Stralenausbaubeitrdgen, die zwar zurzeit ausgessetzt, aber noch nicht abgeschafft sind.

Der Maurinusstralle wird unseres Erachtens durch die hohen Gebaude und die nahezu vollsiandige Bebawung der bisher dort

c) worhandenen Wiese eine Frischlufischneise genommen. Es wird immer mehr Flache durch Beschlusse der Stadt versiegelt.
Andererseits will man gegen den Autobahnausbau und die Raststatte vorgehen. Das setzt aber voraus, dass Leverkusen mit
guiem Beispiel vorangeht.

Eine nicht zu dichte Bebauung ist wichtig, damit an heilen Sommertagen die abgekihite Luft zumindest in der Nacht ihren Weg
durch die bebauten Gebiete finden kann. Die Kimaschutzziele sollien keineswegs aus dem Blick geraten.

d) Auch fur Starkregenialle ist der Anteil der versiegelten Fldchen nicht aulter Acht zu lassen. Ansonsten haben wir das Problem,
dass die Regenfalle nicht durch den Kanal aufgenommen werden kinnen.

Wir bitten Sie um Benlcksichiigung der Einwande bei lhrer Entscheidung.

Mit freundlichem Grulk

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verschlechterung Verkehrssicherheit

Die durchgefuhrte Verkehrsuntersuchung kommt zu folgendem Ergebnis. Am
Knotenpunkt Litzenkirchener Stral’e / Maurinusstral3e sind keine Verkehrsprob-
leme bekannt. Insbesondere ist der Knotenpunkt in Bezug auf Verkehrsunfalle
unauffallig. Der zusatzliche Pkw- und Schwerverkehr der Firma Gierlichs kann
hier leistungsfahig und verkehrssicher abgewickelt werden.

Um die negativen Folgen der Zunahme des Schwerverkehrs hinsichtlich der
Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch der Verkehrssicherheit zu mini-
mieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes unterschiedliche
Varianten der Verkehrsfuhrung untersucht worden. Insgesamt wurde der Vari-
ante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt die Erschlielfung so, dass die
gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes Uber den nordlichen Teil der
MaurinusstraRe und weiter Uber die Lutzenkirchener Stral3e/ Berliner Platz/Bon-
ner Strale abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der sudlichen Maurinusstral3e
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der Schwerverkehr gegenlber der Analyse deutlich auf 3 SV-Fahrten/24h (Ana-
lyse: 44 SV/24h) ab und erhoht damit hier die Verkehrssicherheit signifikant. In
der nordlichen Maurinusstral3e wird ein Zuwachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82
SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit der Verlagerung der Langsparker im 6ffentlichen
Strallenraum zwischen Werkszufahrt und nérdlicher Plangebietsgrenze kann auf
diesem StralRenabschnitt ein regelgerechter und verkehrssicherer Strallenraum
entstehen. Aufgrund der grof3ziigigen Fahrbahnbreite im Ausfahrtsbereich ist
eine Begegnung LKW-PKW gut mdglich und ein zukunftiges Ausweichen auf den
Blrgersteig kann vermieden werden.

Die Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
,2Quettingen-nordlich Herderstral’e und westlich Maurinusstral3e® entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

b) Schwerlastverkehr I6st StraBenausbaubeitrage

Grundsatzlich obliegen gemal der gultigen Satzung der Stadt Leverkusen uber
die Anstalt des offentlichen Rechts ,Technische Betriebe Leverkusen® die Ver-
kehrssicherungspflicht und die Unterhaltung der 6ffentlichen Stral3en den Techni-
schen Betrieben der Stadt Leverkusen AGR (TBL). Daher werden seitens den
TBL alle offentlichen Stralden je nach Bedeutung im Verkehrsnetz und Auslas-
tung in regelmafligen Abstanden entsprechend kontrolliert und instandgehalten.
Diese Instandsetzungen werden durch die TBL getragen und sind fur die Anlie-
ger kostenfrei. Bei grundhaften Erneuerungen nach Ablauf der Nutzungsdauern
(je nach Strallenart zwischen 30 und 50 Jahren) mussen Strallenbaubeitrage
nach § 8 Kommunalabgabegesetz NRW erhoben werden.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

¢) Verlust Frischluftschneise

In den Umweltthemenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen (UVO-Umweltda-
ten vor Ort), welche die lokale Umweltsituation darstellt, liegt das Plangebiet be-
zogen auf das Klima am 06stlichen Rande der niederrheinischen Bucht. Das Plan-
gebiet selbst mit seinem Umfeld wird in den Klimakarten mit der Darstellung der
mittleren Temperatur der letzten Jahrzehnte nicht als Kaltluftinsel dargestellt. Sie
ist auch nicht Bestandteil einer Frischluftschneise. Auf dieser Grundlage lasst
sich sagen, dass die zur Bebauung anstehende Firmenfreiflache (ca. 12.500 m?)
zwar eine gewisse thermische Ausgleichsfunktion durch geringere Aufheizung
und Verdunstungskuhlung aufweist, aber aufgrund der im stadtischen Kontext
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vergleichsweise geringen Grof3e und der Ausgestaltung als reine Rasenflache
keine Ubergeordnete stadtklimatische Wirkung fur den Stadstteil entfaltet.

Die faktische Erhéhung der Grundstlcksversiegelung im Plangebiet durch zu-
satzliche Bebauung fuhrt grundsatzlich zu einer okologischen Verschlechterung
der Warmelast. Durch die umfanglichen (Dach-)Begrinungen wird eine Reduzie-
rung der Warmelast erreicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

d) Uberflutungsschutznachweis
Eine erste liberschlagige Priifung hinsichtlich des Uberflutungsschutzes hat erge-
ben, dass Uber die geplanten Muldensysteme und gdfls. eine entsprechende
bauliche Ausbildung des Ladehofes auch der Uberflutungsschutz bewaltigt wer-
den kann. Der genaue Nachweis erfolgt im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I/A 9. Stellungnahme 9 — Schreiben vom 06.09.2022

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung - Elberfelder Haus

Hauptstrale 101

Z1373 Leverkusen 06 092022

Bebauungsplan Nr. 25611 Lev- Quettingen — niirdl. Herdersir. u, wesilich Maurinussirafie
Erneute Ofenlage 22,08, bis 07.09.2022
EINGABE

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrier Herr Oberbiinpermeister Richrath,

im Rahmen der 0. A. im Betrefl genannten emeuten Offenlagen reiche ich die angehéngte
EINGABE zur angemessenen Bericksichtigung ein und schlieBe mich dieser vollstindig an

lch hoffe sehr, dass Sie Thre Zustimmung zu der Bebavungsabsichi noch einmal iiberdenken
werden und hierzu die mu schitzenden Belange der Amwohner, inshesondere auch der anliegenden
Eigentiimer, Berncksichtigung finden werden.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der Stellungnahme 3 — Sammelschreiben
vom 05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3
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I/A 10. Stellungnahme 10 — Schreiben vom 06.09.2022

Stadt Leverkusen
Elberfelder Haus
Fachbersich Stadiplanung
Hauptstrake 101

51373 Leverkusen , 05.09.2022

Bebauungsplan Nr. 256/l Lev- Quettingen — nérdlich HerderstraBe und westlich
Maurinusstraie

Erneute Offenlage 22.08. bis 07.09.2022

EINGABEN

Sehr geehrier Harr Oberblrgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen der im Befreff genanrten Emeuten Offenlagen reiche ich die angehangte
EINGABE zur angemessanen Berlcksichlipung &in und schiielfe mich dieser an

Ich hoffe sehr, dass Sie lhre Zustimmung zu den Bebauunosabsichten noch einmal
Uberdenken und hierzu insbesondere die Balange der Anwohner Berlicksichtigung finden

Anlagen
EINGABE vom 05,08.2022

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der Stellungnahme 3 — Sammelschreiben
vom 05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3
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I/A 11. Stellungnahme 11 — Schreiben vom 05.09.2022

Stadt Leverkusen
Elbarfelder Haus
Fachbereich Stadtplanuna
Hauptstrae 101
51373 Leverkusen Leverkusen, 05.09.2022

Bebauungsplan Mr. 25601

~Quettingen — nérdlich HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe®
Erneute Offenlage 22.08. bis 07.08.2022

EINGABEN

Sehr geehrer Herr Oberblirgermeister Richrath,
sehr geehrte Damen und Hemen,

im Rahmen der im Betreff genannten Emeuten Offenlagen reiche ich die angehangte
EINGABE zur angemessenan Beriicksichtigung ein,

lch hoffe, dass Sie Ihre Bebauungsabsichien noch einmal Gberdenken und die Belange der
Anwohner Beriicksichfigung finden,

Mit freundlichen Grifen

Ankagen
EINGABE vom 05.08.2022

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der Stellungnahme 3 — Sammelschreiben

vom 05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3
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/A 12. Stellungnahme 12 — Schreiben vom 05.09.2022
Stadt Leverkusen ve. o3 z2
Elberfelder Haus

Fachbereich Stadtplanung
Haupistralle 101

51373 Leverkusen
vorab par Mail an: 61 @stadt.leverkusen.de

Leverkusen, 05.08,2022

Bebauungsplan Nr. 256/ ,,Quettingen — nrdlich Herderstralle und westlich
MaurinusstraBe®

Emeute Offenlage 22,08, bis 07.09.2022

EINGABEN

Sehr geehrer Herr Oberblrgermeister Richrath,
sehr geehrie Damen und Hermen

im Rahmen der im Betreff genannlen Emeuten Offenlagen reichen wir die
angehdngte EINGABE zur angemessenen Bericksichtigung ein.

Wir haben zur Beurieilung der durch die Stadt Leverkusen erstellien Planungsunterlagen
wieder eine umfassende fachliche Beratung einholen missen und wurden auch diesmal
darin bestatigt, dass unsere Bedenken gegen die Planung nichi ausgerdumt wurden

Wir lehnen den Bebauungsplan Nr. 25601 ,Quettingen - nérdlich Herderstralle und
westlich Maurinusstrale” daher weitarhin strikt ab und hoffen, dass Sie lhre
Bebauungsabsichten noch ginmal Uberdenken!

Mit freundlichen Griian

Anlagen
EINGABE vom 05.09.2022

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die eingereichte Eingabe ist identisch mit der Stellungnahme 3 — Sammelschreiben
vom 05.09.2022. Auf diese wird an dieser Stelle verwiesen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung.
siehe Beschlussvorschlage zu Stellungnahme 3

Seite 48/113



ﬁ Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

/A 13. Stellungnahme 13 — Schreiben Klimaliste vom 24.07.2022

K

Klimaliste
Leverkusen

rat b Rl dir Stadr [

Stadt Leveriusen

Der Oberbingermeister
Friedrich-Ebert-Platz 1
51373 Lewerkuss=n

FAX: 0214 f 4D6-EBOZ
24.07.2022

KElimaliste im Rat der Stadt Leverkusen
cfo

Benedikt Rees
Blankenburg 15
51381 Leverkusen

Beanstandung der gemeinsamen Sondersitzung des Ausschusses fiir Birger und Umwelt,
des Ausschusses fiir Stadtentwicklung, Planen und Bauen sowie der Bezirksvertretung Il
am 18.07.2022, 17.00 Uhr, Rathaus Leverkusen-Wiesdaorf

Sehr geehrte Damen und Herren.
Sehr geehrter Herr Oberbirgermeister.

L
Die gemeinszame Sondersitzung des Ausschusses fur Burger und Umwelt, des Ausschusses

fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen sowie der Bezirksvertretung Il am 18.07.2022, 17.00
Ukr, Rathaus Leverkusen-Wiesdorf, darf hiermit formlich beanstandet werden.
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Begrundung:
1

Die gemeinsame Sondersitzung des Ausschusses flr Blrger und Umwelt, des Ausschusses
fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen sowie der Bezirksvertretung Il am 18.07 2022, 17.00
Uhr, Rathaus Leverkusen-Wiesdorf, wurde nicht form- und fristgerecht anberaumt.

Eine Begrumdumg fur eine nicht fristgerecht anberaumte Sondersitzumg der gemeinsam
durchgefiihrten Sitzungen ist micht ersichtlich.

Alle entscheidungserheblichen Tatsachen in Form won Fachgutachten sind seit langem
bekannt.

Ein Satzungsbeschluss sell auf jedem Fall nicht in dem ab dem 01.09.2022 beginnenden
Sitzungsturnus getroffen werden.

Eine erneute Offenlage sell nicht innerhalb der Schulsommerferien erfolgen.

Die Terminierung einer Sondersitzung imnerhalk der Ratssommerpauss ist demnach weder
fachlich, noch rechtlich begrimdbar.

1.2

Die gemeinsame Durchfubrung wnd Protokollierung  der  Sitzung  durch  den
Umweltausschuss, Bauausschuss sowie die Bezirksvertretung |l wird als rechtlich micht
zulassig erachtet.

Es handelt sich um jeweils eigenstandig | gewdhlte | Gremien mit eigenen Zustandighkeiten
und Regularien.

Der Tagesordnungspunkt TOP 1  Verkehrsfuhrung auf der Maurinusstrale bei Realisierung
des Bebauungsplan MNr. 258/1l Quettingen — ndrdlich Herderstrale und westlich
Maurinusstrala” in Leverkusen stand zudemn ausschlieBlich in der Bezirkswertretung Il zur
Beratung und Entscheidung an.

Eine Koppelung der Entscheidung lber die Verkehrsmalnahme an der Maurinusstrale mit
Werwirklichung sines noch zu beschlieBenden Bebauungsplanes wird gleichsam als rechtlich
unzulassig erachtet.

Umbaumalnahmen auf dffentlichen 5traen und Wegen haben stets aufgrund eines
allgemeinen offentlichen Imteresses und nicht aufgrund vwon privaten Interessen wie der
Erweiterung der Firma Gierlichs an der MawrinusstraBe in Lewverkusen-Cuettingen zu
erfolgen.
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13

Die gemeinzame 5itzung wurde in fachlich wie rechtlich wunzuldssigerweise durch dem
orsitzenden des Bauvausschusses geleitet.

Dem Ausschuss fur Blarger und Umwelt sal in fachlich wie rechtlich unzuldssiger Weise nicht
der Versitzende und auch nicht die stellvertretende orsitzende, sondern ein einfaches,
micht zum Vorsitzenden gewahltes Mitglied vor.

2,

Die Vorlage Nr. 2022/16 ,Verkehrsfihrung auf der Maurinusstrae bei Realisierung des
a) Bebauungsplan Nr. 258/1l | Quettingen — nordlich Herderstrale und westlich
Maurinusstrale” in Leverkusen verstGlit gegen geltendes Rechi.

Wie die Verwaliung zurecht ausfihrt, handelt es sich bei der Mavurinusstralie um eine
lirmvorbelastete Anwohnerstrale [ QuartiersstraBe ).

Auf der Maurinusstrale gilt durchgehend Tempo 30.

Eine Aufweitung des StraBenguerschnittes wirde den baulichen und rechtlichen
Anforderungen an eine Tempo 30 Zone nachhaltig entgegenstehen.

Das Stralenprofil ist fur Durchgangs und insbesondere den andienenden Schwerlastverkehr
der Firma Gierlichs | LKW mit Auflieger bis 40 Tonnen | nicht geeignet.

Eine Koppelung der Verkehrsmalnahme an den Bebauungsplam zur Erweiterung der Firma
Gierlichs ist nicht statthaft.

Bauliche Malknahmen an dffentlichen StraBen haben ausschliellich dem Allgemeinwahl und
somit nicht privaten Interessen zu dienen.

Der Ausbau des Gewerbebetriecbes Gierichs inmitten eines Wohngebietes ist bei der
derzeitigen verkehrlichen Situation auf der Maurinusstralfe in Leverkusen-Cuettingen nicht
genehmigungsfahig.

3

Die erneute Offenlage des Bebauungsplans MNr. 256/11  Quettingen - nérdlich Herderstrale
und westlich MaurinusstraBe”, Vorlagennummer 20221539, Tagesordnungspunkt 2 der
gemeinsamen Sitzung der Fachausschisse und der Bezirksvertretung Il wurde aufgrund der
umfangreichen und qualifizierten Einwendungen gegen die beabsichtigtem Erweiterungen
des Gewerbebetriebes Gierlichs in Leverkusen-Custtingen notwendig.
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Die erneute Offenlage des Bebauwungsplanes bedeutet jedoch de facto keine
b) Verbesserungen, sondern im Gegenteil Verschlechterungen fir die Anwohner*innen von
Leverkusen-Ouettingen.

Durch die Ausweisung als Sondernutzungsgebiet Wellpappenfabrik Gierlichs wird zukinftig
jede weitere wohnliche Entwicklung im Umfeld der Firma Gierlichs ausgeschlossen.

Schallmindernde MalBnahmen sollen zudem erst sukzessive baulich umgesetzt werdemn.

c) Der Betrieb imsgesamt soll obgleich der Produktion won Kartomagen nicht einem
immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren unterzogen werden.

Aufgrund des Umfangs des Plangebietes von Ober 30.000 m® soll zudem keine
Umweltvertrdglichkeitspriifumg vorgenommen werden.

‘Weiterhin handelt es sich beim Bauplanungsgebist um eine AuBenbereichsflache.

Eine fachlich wie rechtlich notwendige und belastbare Eingrifis- und Ausgleichsbilanzierung
soll denmoch nicht durchgefuhrt werden.

d) ‘iiele baurechtlichen Erfordernisse werden nicht im Bebauungsplan, sondern sollen vielmehr
in einem offentliche nicht zuganglichen stidtebaulichen Vertrag geregelt werden.

MalBnahmen zum  Klimaschutz im Rahmem des werbindlichen kommunalen
Klimaanpassungskonzepts wie obligatorische Fassadenm- umd Dachbegrinung sowie
Regenwassernutzung werden gar micht oder nur unzureichend ergriffen.

4,

Zahlreiche Prifantrage eines Mitglieds der Bezirksvertretung |l wurden gemeinsam mit dem
TOP 1, Verwalungsvorage 20221617, zur Abstimmung gebracht.

Diese Vorgehensweize ist unzuldssig, zumal die Prifantrage erstmalig in der Sitzung am
18.07 2022 durch das Bezirksvertretungsmitglied gestellt worden sind.

Ex darf daher héflichst um eine firmliche Beanstandung der gemeinsam durchgefuhrten
Sitzungen durch den Oberburgermeister der 5tadt Leverkusen gebeten werden.

‘forab vielen Dank fur lhr Yerstandnis und |hre Bemihungen

Mit freundlichen Griiken,

Benedikt Rees

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Verkehrsfiihrungsvariante verstofRt gegen geltendes Recht

StralRenprofil fur Schwerverkehr nicht geeignet / Keine Tempo 30 Zone
Grundsatzlich ist das StraRenprofil der Maurinusstral3e mit einer Fahrbahnbreite
von 7 m auch fur den Schwerverkehr geeignet. Durch die Zulassung des Geh-
wegparkens und die Einengung der Fahrbahn auf 5 m insbesondere im sudlichen
Teil der Maurinusstrale ist der Begegnungsfall LKW-PKW nur bei sehr langsa-
mem aneinander Vorbeifahren moglich und damit die Eignung fur den Schwer-
verkehr eingeschrankt. Mit der Entscheidung fur die Verkehrsfihrungsvariante 3
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und die Verlagerung der Langsparker im o6ffentlichen Strallenraum zwischen
Werkszufahrt und nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem Stral3enab-
schnitt der MaurinusstralRe ein regelgerechter und verkehrssicherer Strallenraum
entstehen der auch dem zukunftigen Verkehrsaufkommen der Firma Gierlichs
und den Anforderungen an eine Tempo 30 Zone gerecht wird.

Kopplung VerkehrsmaRnahme an den Bebauungsplan nicht zuldssig

Gemal §1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind die Belange des Personen- und Guterver-
kehrs etc. bei der Aufstellung der Bauleitplane besonders zu bericksichtigen.
Gemal §9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB konnen im Bebauungsplan die Verkehrsflachen,
auch als o6ffentliche oder private Flachen, festgesetzt werden. Darlber hinaus
lasst das das Gebot der Konfliktbewaltigung aus § 1 Abs. 7 BauGB es nicht nur
zu, sondern erfordert sogar, dass auch Ausbaumalinahmen an Verkehrsflachen
und verkehrsregelnde Mallnahmen aul3erhalb des Plangebietes im Zusammen-
hang mit der Aufstellung eines Bebauungsplans festgelegt werden, wenn dies
zur Bewaltigung planbedingter Mehrverkehre erforderlich ist. So wird auch hier
verfahren. Ein Verstol3 gegen ein etwaiges Koppelungsverbot besteht nicht.

MaRnahmen an 6ffentlichen StralRen mussen ausschliel3lich Gemeinwohl dienen
Gemal §1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane offentliche
und private Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Die
Abwagung der unterschiedlichen Belange und der gepruften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmadglichkeiten und die endgultige Entscheidung
uber den gewahlten Plan obliegt den politischen Gremien als Plangeber. Auch
bauliche Mallnahmen an Stralen, welche flr die Umsetzung eines privaten Vor-
habens notwendig werden, kdnnen durchaus im offentlichen Interesse stehen.
So ist es auch im vorliegenden Fall. Die Aussage ist also falsch.

Erweiterung Fa. Gierlichs aufgrund Verkehrssituation nicht genehmigungsfahig
Die Gutachten und Untersuchungen im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes kommen zu dem Ergebnis, dass durch die Festlegung der Verkehrsflih-
rung (Variante 3) und die Aufweitung der Fahrbahn im nordlichen Abschnitt der
Maurinusstralie der zuklnftige Verkehr der Firma Gierlichs ausreichend regel-
konform, verkehrssicher, flussig und vertraglich abgewickelt werden kann. Daher
stehen mit Rechtskraft des Bebauungsplanes und Abschluss des stadtebauli-
chen Vertrages verkehrliche Belange einer Genehmigung nicht mehr entgegen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

b) Bebauungsplan bedeutet Verschlechterung fur Wohnumfeld

Weitere wohnbauliche Entwicklung werden verhindert

Mit dem Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Well-
pappenwerk Gierlichs nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstraf’e® steht
dieses Gebiet fur eine wohnbauliche Entwicklung nicht mehr zur Verfligung. Un-
geachtet dessen existieren aber im Umfeld zahlreiche Flachen, auf denen eine
Nachverdichtung durch erganzende Wohnbebauung erfolgen kann.
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SchallschutzmalRnahmen werden erst sukzessive umgesetzt

Bauleitplanung bereitet Bebauungen vor, schafft aber keine eigentlichen Bau-
rechte. Die aufgrund der schalltechnischen Untersuchung aufgedeckten Larm-
konflikte und deren Losungen wurden uber Baulinien und Mindesthohen etc. so-
weit wie moglich im Bebauungsplan festgeschrieben und damit bewaltigt. Er-
ganzt wird dies durch Auflagen im stadtebaulichen Vertrag zu Bauabschnitten
und der Errichtung von Larmschutzwanden falls Halle 2 spater gebaut wird. Zu-
satzlich ist die Einhaltung der schalltechnischen Vorschriften dadurch sicherge-
stellt, dass die eigentliche Umsetzung im Rahmen des Planvollzugs auf der
Grundlage einer eigenen Baugenehmigung mit einer dem konkreten Bauvorha-
ben entsprechenden schalltechnischen Untersuchung und daraus resultierenden
Auflagen erfolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

c) Umweltbelange werden nicht ausreichend berucksichtigt

Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich

Wird ausschlieBlich Wellpappe hergestellt, wie in diesem Fall, ist weder die
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprafung nach Ziffer 6.2 der Anlage 1
zum UVPG noch eine immissionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich. So-
wohl die bestehende Anlage als auch die geplante Erweiterung sind weder in der
Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeit (UVPG) noch im Anhang 1
(genehmigungsbedurftige Anlagen) der ab dem 01.04.2021 geltenden letzten
Fassung der Vierten Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BIm-
SchV) enthalten. Die Streichung der Wellpappenanlagen im Anlagenkatalog der
4. BImSchV erfolgte bereits 2001.

AuRenbereich — Eingriffs- Ausgleichsbilanz erforderlich

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird von der Zulassigkeit des
Eingriffs gemal § 1a Abs. 3 Satz 6 i.V.m.§ 34 BauGB ausgegangen. Insofern
wird keine klassische Eingriffsregelung durchgeflihrt. Trotzdem wurde eine Ein-
griffs- und Ausgleichsbilanz im Rahmen des Umweltberichts aufgestellt, einer-
seits zur Uberschlagigen Uberpriifung und Bewertung der festgesetzten Griin-
maflnahmen und ihrer 0kologischen Funktion im stadtischen Kontext, anderer-
seits zum Nachweis, dass mit den festgesetzten Grinmalinahmen einer Aus-
gleichsverpflichtung auch im Falle einer — unterstellten - Nichtanwendbarkeit des
§ 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB ausreichend Genuge getan wird. Diese Hilfstberle-
gung ist ebenfalls Bestandteil des planerischen Willens der Stadt und der Abwa-

gung.

Klimaanpassungskonzept nur unzureichend umgesetzt

Um den Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft entgegenzuwirken und in
der Auseinandersetzung mit dem Klimaanpassungskonzept 2020 wurden die neu
geplanten Hallen bewusst starker von den Grundstucksgrenzen abgeruckt und
folgende, umfangreichen griinordnerischen Mallnahmen in den Plan mit aufge-
nommen:

* Anpflanzen von Baumen,

» Begrunung der neuen Dachflachen,
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» Anlegen einer Biodiversitatsflache,
* naturnahe Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet Gber Mulden etc.
Eine unzureichende Umsetzung von Klimaschutzmalinahmen ist nicht erkenn-

bar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

d) Regelungen im stadtebaulichen Vertrag unzulassig

Die wesentlichen Inhalte des stadtebaulichen Vertrages sind stichpunktartig in
der Begrindung aufgelistet und damit 6ffentlich. Der eigentliche Vertrag, der
diese Punkte vertragsrechtlich ausgestaltet, ist nicht offentlich.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/A 14. Stellungnahme 14 — Schreiben vom 06.09.2022
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51373 Leverkusen g
FAX: 0241 /406 - 1172

Stellungnahme zur geplanten Anderung des Flichennutzungsplans und
Bebauungsplans in Form des aufgestellten Bebauungsplans Nr. 256/11
wQuettingen-nirdlich Herderstrasse und wesilich Maurinusstrafie*

Sehr gechrte Damen und Herren,
Sehr geehrier Herr Oberbiirgermeister.

Zur geplanten Anderung des bestehenden Flaichennutzungsplans  und
Bebauungsplans durch den neu aufgesteliten B-Plan Nr, 25611 ,Quettingen-
nirdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralie™ darf wie folgt Stellung
ECNOmmen '\.’-"I:'Tlil.':]'l__

1.

Dem Planvorhaben kann in der derzeitigen Fassung nicht zugestimmt werden.

Bei der geplanten B-Planfliche handelt es sich planungsrechtlich um einen
sogenannten Aufenbereich im Innenbereich.

Trotzdem wurde bislang kein Landschaftspflegerischer Begleitplan erstellt und
keine den rechtlichen MaRgaben entsprechende Eingriffs-/Ausgleichshilanzierung

VOrge nommen.

Die vom Vorhabentriger vorgenommene Ausgleichsbilanzierung kommt zu dem
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Ergebnis, dass sich die Eingrifie durch die festgesetzten MaRnahmen
insbesondere am Ort des Eingriffs ausgleichen lassen.

Dieses Ergebnis ist sowohl fachlich wie rechtlich nicht nachvoliziehbar, zumal
diese Flachen zur Befahrung von Lischfahrzeugen geschottert werden sollen.

2.

)

- Der planungsrechtlich vorgegebene Trennungsgrundsatz zwischen gesundem

Wohnen und der Erweiterung eines Industriegebiets kann durch die
vorgesehenen Planungen nicht aufgelést werden.

Im Gegenteil.
Durch die Etablierung eines Sondernutzungsgebiets ,Wellpappenfabrik Gierlichs*
wird der Bestand wund etwaige diesbeziigliche Erweiterungen des

Industriegebietes Gierlichs planungsrechtlich dauerhaft abgesichert.

Das bedeutet im Ergebnis, dass sich ausschlieRlich der Industriebetrieb Gierlichs
erweitern und somit unmittelbar an das Wohngebiet heranriicken darf.

Eine weitere Entwicklung von Wohnbebauung im unmittelbaren Umfeld des
industriegebietes Gierlichs ist hingegen planungsrechtlich nicht mehr zuldssig,

Der Industriebetrieb Gierlichs wird immissions- und emissionsschutzrechtlich
nicht den Regularien eines Papierverarbeitenden Betriebs unterzogen, obgleich
die Firma Gierlichs auch unmittelbare Verpackungen fiir Lebensmittel herstellt.
Dariber hinaus fehlen entsprechende Schallfestsetzungen.

Daher ist eine planerisch notwendige Auseinandersetzung mit den
unterschiedlichen  betrieblichen  Immissionsquellen  einschlielich  der

betriebsbedingten Verkehre nicht erkennbar.

o) Insbesondere die verkehrliche Andienung des Industriebetriebs Gierlichs ist
nachweislich nicht gelost.

Eine gefahrlose Andienung des Lieferverkehrs st aufgrund des
StraBenquerschnitts der MaurinusstraBe nicht maglich.
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Dieser Umstand wird wvom Vorhabentriger bzw. der Planungsbehdrde
eingestanden.

Selbst bei Entfernung des ruhenden Verkehrs ist ein Begegnungsverkehr van LKW
auf der MaurinusstraBe nur bei Uberfahren des FuBweges moglich.

Eine derartige Verkehrsplanung ist unzuldssig.

ay Bei der bislang unbebauten Grinfliche im planungsrechtlichen AuBenbereich
> handelt es sich um eine wichtige Frisch-/Kaitluftentstehungszone wie auch eine
Kaltabflusszone filr den stark Gberbauten Stadtteil Quettingen und Opladen.

Die ehemals dérfliche Struktur des Stadtteils Quettingen mit den immer noch
ausgepragten Dorfstralen ist fast vollstdndig verschwunden.

=) Insbesondere die verkehrliche Infrastruktur ist dem Zuwachs an Bebauung nicht
> gewachsen.

oy Die Immissionsgrenzwerte an der Quettinger Strale, insbesondere im Bereich
» Quettinger StraBe/Maurinusstrae werden bereits zum gegenwartigen Zeitpunkt
nicht eingehalten.

Die bisherige Griinfliche im planungsrechtlichen AuRenbereich bildet daher auch
im Sinne des derzeit giiltigen Flachennutzungsplans eine wichtige optische wie
physische Pufferzone zwischen der Industriefliche Gierlichs und den
» angrenzenden Wohngebleten.

Die durch die Grinfliche gewdhrleistete Trennung zwischen gewerblich-
industrieller Mutzung und gesunden Wohnverhiitnissen ist bei zusatzlicher
Bebauung der Grinfliche nicht mehr gegeben.

3.1

Der Stadtteil Quettingen wurde in den vergangenen Jahren stark liberplant.

Die Fliche des ,Quettinger Feldes” zwischen Kolberger Strake, Feldstrale und

Quettinger Stralie wurde mit Geschosswohnungsbau und dichtem Kleingewerbe
versehen.
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Die ehemals gleichsam landwirtschaftlich genutzte Fliche In der Dasladen
zwischen Quettinger Stralle, Pfarrer-Jekel-Strafe und Litzenkirchener Strafie
wurde mit dichtem Geschoss- und Einfamilienhausbebauung Gberplant.

Die Flichen u.a. des ehemaligen Obstgutes Ménchhof zwischen Quettinger
Strale, Fixheider Strafle, Alkenrather StraRe und Biirgerbuschweg wurden
groBflichig w.a. fir die Ansiedlung wvon Speditionen und sonstigen
Verkehrsunternehmen mit grofziigig angelegten Park- und Abstellflichen
bebaut.

Der Stadtteil Quettingen wurde somit in der Vergangenheit einer starken und
UbermidRigen Flachenversiegelung unterworfen.

Die Infrastruktur nicht nur der Verkehrswege, sondern insbesondere auch im
Bereich der Versorgung mit Giltern des tdglichen Bedarfs ist hingegen
mn) unterdurchschnittlich ausgeprigt.

Dies fiihrt im Ergebnis nicht nur zu starken Durchgangsverkehren zu den &stlich
gelegenen  Stadtteilen  Litzenkirchen, Steinbichel, Mathildenhof und
Neuboddenberg, sondern auch zu entsprechenden Ziel- und Quellverkehren im
Stadtteil Quettingen,

32

Die Papierfabrik Gierlichs befindet sich seit mehr als 100 Jahren am Standort
Maurinusstrale in Quettingen.

Es hat in der Vergangenheit bereits zahlreiche Erweiterungsbauten fir den
Industriebetrieb Gierlichs gegeben, die nach Auskunft des Fachbereichs Bauen,
Planen und Stadtentwicklung der Stadt Leverkusen im Sinne von § 34 BauGB
durchgefilhrt worden sind.

Inwieweit diese Erweiterungsbauten in einer rechtlich zulissigen Art und Weise
erfolgt sind, bedarf einer weitergehenden vertiefenden Priifung.

Die derzeit zur Uberplanung vorgesehene Griinfliche im baulichen AuRenbereich
ist seit Jahrzehnten unbebaut und wie bereits oben dargelegt auch
planungsrechtlich ( Flachennutzungsplan ) als Pufferzone zum allgemeinen
Wohnbereich zwingend notwendig.
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i» Mit einer tatsachlichen baulichen Uberplanung dieser Griin- und Freifliche
konnte und musste niemand der betroffenen Anlieger mehr ausgehen.

Daher wurde von Seiten der Stadt Leverkusen ein Heranricken weiterer
Wohnbebauung an das industrielle Gewerbegebiet der Firma Gierlichs an der
MaurinusstralBe in der Vergangenheit zugelassen.

321

j» Eine planerische Motwendigkeit, sich grundsdtzlich und insbesondere am
Standort Quettingen zu erweitern, besteht nicht.

Zum einen verflgt die Stadt Leverkusen {iber alternative Gewerbeflichen und
zum anderen bestehen fiir die Firma Gierlichs am eigenen zusitzlichen Standort
in Ddren zusdtzliche Erweiterungsmaoglichkeiten,

50 besteht gegenwartig schon ein reger Warenaustausch zwischen den
Standorten der Firma Gierlichs in Diren und Leverkusen.

Mach Angaben der Firma Gierlichs sollen durch den Erweiterungsbau lediglich 10
zusatzliche Arbeitsplitze geschaffen werden.

Demnach besteht gleichsam weder eine erhihtes betriebliches oder gar ein
dffentliches Interesse fiir eine planerische Erweiterung des Industriebetriebes am
Standort Quettingen.

4,

Die Stadt Leverkusen ist eine der am héchsten versiegelten Stidte Nordrhein-
Westfalens mit den geringsten Waldflichen.

Sie wird durschnitten von drei Bundesautobahnen und zahlreichen Landes- und
Bundesstrallen sowie von zwei Autobahnkreuzen,

Ferner durchziehen die Stadt Leverkusen drei Bahnlinien und eine
Bundeswasserstralte.

Die Stadt Leverkusen liegt im Einflugbereich der GroRflughifen Disseldorf und
Kaln/Bonn, wobei letzterer dber kein Nachtflugverbot verfiigt.

Seite 60/113



U Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

Die Stadt Leverkusen wverflgt (ber den groRten Chemiestandort Nordrhein-
Westfalens und (ber zwei (Sonder)miillverbrennungsanlagen sowie eine aktive
und eine geschlossene Sondermilideponie sowie Gber zahireiche Altlasten.

Die Stadt Leverkusen weist eine Gberdurchschnittliche Verkehrsdichte und mit
die hiichste Anzahl von zugelassenen KFZ auf.

) Die Feinstaubbelastung, verursacht durch Emissionen aus der chemischen

> Industrie und sonstigem Gewerbe, dem Motorisierten Individual- wie
Schwerlastverkehr wie auch durch Reifen- und Bremsabrieb, ist bundesweit
iberdurchschnittlich.

Sie fuhrt Oberproportional hiufig zu  Atem- wie auch zu Herz-
Kreislauferkrankungen und umweltbedingten Allergien.

Die diesbezigliche Mortalitdt ist dberdurchschnittlich, die Lebenserwartung
unterdurchschnittlich.

Durch die Etablierung eines Logistikzentrums innerhalb eines Wohngebietes
werden die oben genannten Parameter nochmals verstirkt und dies bei einer
bereits bestehenden erhdhten Hintergrundbelastung im Bereich Emissionen und
Immissionen.

4.1

Durch das Starkregen- und Hochwasserereignis im Jahr 2021 wurde die Stadt
Leverkusen stark betroffen.

Ursache hierfiir ist u.a. der hohe Versiegelungsgrad, die Kanalisierung von
Filissen und Bachen und die unterdurchschnittliche Bewaldung von Freiflachen.

4.2

Die Stadt Leverkusen hat wie viele andere Kommunen den Klimanotstand
ausgerufen.

Sle hat ein Klimaschutz- und Mobilititskonzept sowie ein Leitbild Grin
verabschiedet.
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4.3

Bund und Linder haben zudem entsprechende Klimaschutzgesetze beschlossen.

5.

|» Die vorliegende Planung verstdBt u.a. gegen den bauplanungsrechtlichen
Grundsatz der Innenraumverdichtung vor der Auenbereichsbebauung.

Die Planungen zehen zudem die Bebauung einer
Kaltluft-/Frischluftentstehungszone vor und verhindern somit die Beliiftung und
Abkilhlung des Ortszentrums Opladen und der Neuen Bahnstadt Opladen, die
ihrerseits durch die massive Versieglung einen wesentlichen Hitzeschwerpunkt in
der unmittelbaren Umgebung des Planvorhabens darstellt.

5.1

Mit der Bebauung an der Maurinusstrale werden bisherige Griinlandflichen
unwiederbringlich versiegelt.

Stadte und Gemeinden missen zukinftig jedoch weit mehr Flichen als bisher zur
natiiriichen Speicherung von Regenwasser zur Verfigung stellen ( 50 genanntes
Schwammstadtkonzept ), um die Einleitungen von Niederschlagswasser in das
offentliche Kanalisationssystem nachhaltig zu reduzieren.

5.2

Mit dem Mobilitatskonzept der Stadt Leverkusen soll die Verkehrswende hin zur
Verlagerung des Motorisierten Individual- und Schwerlastverkehrs zum
offentlichen (schienengebundenen) Verkehrs beschleunigt werden, um die
verkehrsbedingten Treibhausgasemissionen und larmbedingten Immissionen
nachhaltig zu verringern.

Die selbst auferlegten Ziele wie die gesetzlich normierten Vorgaben zum
Klimaschutz werden durch das avisierte Bauvorhaben in erheblichem Umfang
konterkariert.
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6.1

mn) Die Umsetzung von Klimazielen auf dem Plangebiet selbst wird nicht bzw. in nicht
ausreichendem Umfang vorgenommen.

Dies betrifft die technisch mogliche Nutzung von erneuerbaren Energien zur
Strom- und Warmeerzeugung.

Es tangiert zudem die magliche Begriinung von Déchern und Fassaden wie auch
der Freiflachen.

Es betrifft weiterhin den schonenden Umgang und die nachhaltige Verwendung
der Ressource Wasser.

7.

my Das Planvorhaben flgt sich aufgrund seiner Massivitat sowohl in Héhe wie auch
> inder Fldche nicht in die benachbarte Wohnbebauung ein.

Die Geruchsbelastigung wie auch die durch den Andienungsverkehr verursachten
y Emissionen und Immissionen belasten schon heute den Stadtteil Quettingen
unter Verletzung der diesbezlglichen Grenzwerte erheblich,

B.

p) FUr eine Erweiterung des Industriestandortes Gierlichs stehen andere Standorte
> inund um Leverkusen zur Verfigung.

Im Ergebnis bedeutet die Etablierung des Bauvorhabens an der Maurinusstralte
<8) unter Missachtung der gesetzlichen und rechtlichen Normen eine fehlerhafte
Entscheidung des zustindigen Fachbereichs Bauen, Planen und Stadtentwicklung
der Stadt Leverkusen beziglich der MaRgaben des derzeit giltigen
Flachennutzungs- und Bebauungsplans im Bereichs Maurinusstrale in
Leverkusen-Cluettingen.

oy Die Abdnderung der vorgenannten Plane in der vorliegend beabsichtigten

> Fassung bedeutet nochmals eine wesentliche Verschlechterung der bereits
bestehenden prekdren Ausgangslage in  Bezug auf die sehr hohe
Hintergrundbelastung an Luftschafstoffen und Lirmimmissionen.

Dem Planvorhaben kann daher in der vorliegenden Fassung nicht zustimmt
werden.

Mit freundlichen GriiRen,
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) zu 1: Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbilanzierung rechtlich fehlerhaft

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 256/I1 ,Quettingen - Wellpappenwerk
Gierlichs nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstral3e geht von einer Ein-
stufung des Betriebsgrundstickes insgesamt als planungsrechtlichem Innenbe-
reich gemal § 34 BauGB aus. Aufgrund der Annahme der Zulassigkeit der An-
wendung des § 1a Abs. 3 Satz 6 i.V.m.§ 34 BauGB wird keine klassische Ein-
griffsregelung mit landschaftspflegerischem Fachbeitrag durchgefihrt. Trotzdem
wurde eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanz aufgestellt, einerseits zur Uberschlagi-
gen Uberpriifung und Bewertung der festgesetzten GriinmaRnahmen und ihrer
Okologischen Funktion im stadtischen Kontext, andererseits zum Nachweis, dass
mit den festgesetzten Grinmalinahmen einer Ausgleichsverpflichtung auch im
Falle einer — unterstellten - Nichtanwendbarkeit des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB
ausreichend Genuge getan wird. Diese Hilfsiberlegung ist ebenfalls Bestandteil
des planerischen Willens der Stadt und der Abwagung.

Zusatzlich enthalten die Planzeichnung und die Festsetzungen des Bebauungs-
planes bzgl. der ,AusgleichsmalRnahmen® sehr detaillierte zeichnerische und
textliche Angaben und der Umweltbericht die zum Verstandnis notwendigen Er-
lduterungen und Berechnungen.

Ausgleichsbilanzierung fachlich fehlerhaft

Die Bilanzierung der festgesetzten GrunmaRnahmen wurde durchgefuhrt auf der
Grundlage der Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft
NRW. Das sogenannte vereinfachte Verfahren ist ein allgemein anerkanntes Ver-
fahren zur Ermittlung und Nachweis des Ausgleichs. Der Nachweis beruht auf ei-
ner festgelegten Biotoptypenwertliste, wobei Werte auf einer Skala von 0 bis 10
vergeben werden. Grolde Spielraume der Einstufung sind hier nicht gegeben. Die
Feuerwehrzufahrt als Schotterrasenflache wurden unter Flachennummer 2 expli-
zit als eigener Biotoptyp in die Bilanzierung aufgenommen. Unter Berucksichti-
gung, dass die gesamte Bilanzierung und damit auch die Bewertung der einzel-
nen Positionen von den Fachbehorden sachlich geprtft wurden, ist eine fehler-
hafte Bewertung und Bilanzierung des Eingriffs und der AusgleichsmalRnahmen
nicht erkennbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

b) zu 2: Emissionsschutzrechtliche Konflikte Betrieb / Wohnen

Trennungsgrundsatz nicht beachtet

Nach § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind die fur eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen
auf die ausschlielich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete so
weit wie moglich vermieden werden. Der Trennungsgrundsatz gemal § 50 Satz
1 Alt. 1 BImSchG stellt jedoch kein zwingendes Gebot dar, sondern eine Abwa-
gungsdirektive. Er kann im Rahmen der planerischen Abwagung durch andere
Belange von hohem Gewicht Gberwunden werden (BVerwG, Urteile vom 13. Mai
2009 - 9 A 71.07 -; vom 25. Mai 2011 - 9 A 15.10 - und vom 28. Januar 1999 - 4
CN 5.98 -). Vom Trennungsgrundsatz gemafR § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG sind
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Ausnahmen zulassig, wenn sichergestellt werden kann, dass von der projektier-
ten Nutzung im Plangebiet nur unerhebliche Immissionen ausgehen, und wenn
im Einzelfall stadtebauliche Grinde von besonderem Gewicht hinzutreten, die es
rechtfertigen, eine planerische Vorsorge durch raumliche Trennung zuricktreten
zu lassen (BVerwG, Urteil vom 19.04.2012 — 4 CN 3.11).

Gemessen hieran darf der Plangeber der Nahe der Erweiterungsflache zum be-
stehenden Betrieb der Wellpappenanlage und den damit verbundenen ékonomi-
schen Synergieeffekten bei seiner Abwagung ein hohes Gewicht beimessen.
Hinzu kommt, dass im Rahmen des Verfahrens deutlich wurde, dass Alternativ-
standorte nicht verfugbar sind und eine Konfliktbewaltigung hinsichtlich der rele-
vanten larmtechnischen und verkehrlichen Belange im Rahmen des Bebauungs-
planes und des zugehorigen stadtebaulichen Vertrages maoglich ist.

Gewerbe darf sich erweitern, Wohnbebauung nicht

Der sudliche Teil des Plangebietes ist schon seit ca. 115 Jahren gewerblich
durch das Wellpappenwerk genutzt. Das Werk gehort damit zu den ersten grol3e-
ren baulichen Mallnahmen im Stadtteil Quettingen. Ausgehend von dem Haupt-
gebaude mit Verwaltung an der HerderstralRe hat sich der Betrieb dann im Laufe
der Zeit schrittweise Richtung Norden entwickelt. Die anfangliche Solitarlage des
Betriebsgelandes wurde ab den funfziger Jahren zunehmend durch im Umfeld
entstehende Wohnbebauung aufgehoben und es entstand die heutige, das Ge-
biet pragende Gemengelage. Parallel zu dieser Entwicklung sind im Rahmen des
Flachennutzungsplanes die Erweiterungsabsichten des Wellpappenwerkes uber
Jahrzehnte planungsrechtliche vorbereitet und 6ffentlich kommuniziert worden.
Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstralle
und westlich Maurinusstralde® ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lever-
kusen seit Jahrzehnten als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und im nérdli-
chen Randbereich als Grunflache ohne Zweckbestimmung dargestellt. Eine Inan-
spruchnahme der Erweiterungsflache durch Wohnbebauung und damit ein weite-
res Heranrticken der Wohnbebauung an den Betrieb widerspricht damit grund-
satzlich den langfristigen planungsrechtlichen Zielsetzungen der Stadt Lever-
kusen.

Wellpappenwerk gehort zu papierverarbeitenden Betrieben

Die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG produziert insbeson-
dere Transportverpackungen u. a. fur Milch, Saft und andere Lebensmittel. Er
stellt keine unmittelbaren Verpackungen fur Lebensmittel her und gehdort damit
nicht zu den papierverarbeitenden Betrieben. Aus diesen Grunden gehort sowohl
die bestehende Wellpappenanlage als auch die geplante Erweiterung durch La-
ger- und Versandflachen nicht zu den genehmigungsbedurftigen Anlagen des
Anhang 1 zur Vierten Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissions-
schutzgesetzes (Verordnung uber genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BIm-
SchV) in der ab dem 01.04.2021 geltenden Fassung.

Die Streichung der Wellpappenanlagen im Anlagenkatalog der 4. BImSchV er-
folgte bereits 2001. Der Gesetzgeber begrindet dies damit, dass Wellpappenan-
lagen nicht unter die Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe fal-
len (vgl. insoweit Ziffer 6.2 der Anlage 1 zur 4. BImSchV). Die speziellen Anlagen
zur Herstellung von Wellpappe sind kaum emissionsrelevant, da der eigentliche
Herstellungsprozess das Verkleben einzelner Kartonbahnen mit I6sungsmittel-
freien Klebstoffen erfolgt (siehe: Hansmann/Réckinghausen in: Landmann/Roh-
mer, Umweltrecht, Werkstand: 94. EL, Dezember 2020, Anhang 1, Tabelle 6, 4.
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BimSchV, Rdnr. 2 unter Bezugnahme auf die Ausfihrungen der Bundesregie-
rung in der amtlichen Begrundung zur Neufassung des Anlagen-kataloges im
Jahre 2001 zur Nr. 6 zur BR-Drs. 674/00, Seite 125). Es wird also zwischen Anla-
gen zur Herstellung von Papier, Karton und Pappe sowie Anlagen zur Herstel-
lung von Wellpappe unterschieden. Wird ausschlie3lich Wellpappe hergestellt,
wie in diesem Fall, ist auch in Abstimmung mit den Aufsichtsbehérden keine im-
missionsschutzrechtliche Genehmigung erforderlich.

Fehlende Schallschutzfestsetzungen

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1 ,Quettingen — Well-
pappenwerk Gierlichs, nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstralie®
wurde daher von der ACCON Koln GmbH im August 2021 die Gerauschsituation
detailliert gutachterlich untersucht. Gegenstand der Planung und damit auch der
schalltechnischen Untersuchung war eine schalltechnische Gesamtbetrachtung
des Bestandsbetriebes einschliellich der Erweiterung. Die Berechnungsergeb-
nisse zeigen unter anderem, dass in der betrachteten Maximalsituation des ge-
planten Endausbauzustandes die zulassigen Immissionsrichtwerte an allen vor-
gegebenen Immissionspunkten unter bestimmten Pramissen eingehalten werden
koénnen.

Die rechtliche Sicherung dieser Pramissen (Betriebszeiten, Fahrverbot fur LKW
in der Nacht, Riegelbebauung bzw. Larmschutzwand, Verkehrsfuhrung des be-
triebsbezogenen LKW-Verkehrs etc.) erfolgt, soweit moglich im Bebauungsplan
selbst, ansonsten im stadtebaulichen Vertrag bzw. Uber verkehrsrechtliche Mal3-
nahmen. Im Bebauungsplan werden insbesondere die notwendigen larmabschir-
menden MalRnahmen im Bereich des Ladehofes Uber Baulinien und Mindest-
wandhohen festgesetzt. Auf eine Gliederung des Plangebietes und die Berech-
nung von Larmemissionskontingenten nach DIN 45691 wurde verzichtet. Auf-
grund der geringen GroRRe des Uberwiegend voll entwickelten Plangebietes und
der Eigentums- und Betriebssituation (nur ein Eigentimer, nur ein Betrieb) ist die
detaillierte, am Bestand und der konkreten Planung orientierte Gesamtbetrach-
tung nach TA Larm im Sinne des Immissionsschutzes aber auch der betriebli-
chen Planungssicherheit zielfUhrender, als die Bildung eines verbindlichen, fla-
chenhaften Verteilungsschlissels von fiktiven Schallquellen.

Eine Festsetzung von sogenannten ,Zaunwerten®, also Summenpegeiln fir meh-
rere Anlagen im Grenzbereich, ist hingegen unzulassig, weil mit ihm nur ein Im-
missionsgeschehen gekennzeichnet wird, das von unterschiedlichen Anlagen ge-
meinsam bestimmt wird. Es ist damit aber nicht geklart, welche Emissionen von
einer einzelnen Anlage oder einem einzelnen Betrieb ausgehen durfen. Es
musste also die Emissionsgrenzwerte das Emissionsverhalten jeder einzelnen
Anlage in dem betreffenden Gebiet verbindlich geregelt werden. Dies ist hier
aber nicht realisierbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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c) zu 2: geordnete verkehrliche Andienung nicht moglich

Verkehrliche Andienung des Betriebes nicht gelost

Die verkehrliche Andienung des Betriebsstandortes ist im Verfahren intensiv the-
matisiert worden. Um die negativen Folgen der Zunahme des Schwerverkehrs
hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch der Verkehrssi-
cherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes
unterschiedliche Varianten der Verkehrsfuhrung untersucht worden. Insgesamt
wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt die Erschlie-
Rung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes Uber den
ndrdlichen Teil der Maurinusstrafl3e und weiter Uber die Lutzenkirchener StralRe/
Berliner Platz/Bonner Stral3e abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der sudlichen
Maurinusstral’e der Schwerverkehr gegentuber der Analyse deutlich auf 3 SV-
Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhdht damit hier auch die Verkehrssi-
cherheit signifikant. In der nérdlichen Maurinusstralde wird ein Zuwachs von 15
SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit der Verlagerung der
Langsparker im 6ffentlichen Strallenraum zwischen Werkszufahrt und nordlicher
Plangebietsgrenze kann auf diesem Stralenabschnitt ein regelgerechter, ver-
kehrssicherer und ausreichend leistungsfahiger Strallenraum entstehen.

Die Bezirksvertretung fir den Stadtbezirk Il hat am 18.07.2022 die abschlie-
Rende Entscheidung Uber die Auswahl der Varianten getroffen und sich fur die
Umsetzung der Variante 3 bei Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 256/I1
»,Quettingen-nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstrale“ entschieden.
Die weitere rechtliche Sicherung der gewahlten Variante der Verkehrsfuhrung
des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs erfolgt im stadtebaulichen Vertrag bzw.
durch die Anordnung verkehrsrechtlicher Malinahmen. Mit dieser Steuerung
auch des planexternen aber betriebsbezogenen Verkehrs wird dem Planungsziel
der Gesamtsteuerung des bestehenden Betriebsstandortes in Form des Aus-
gleichs der Anforderungen der Unternehmenserweiterung und der Schutzinteres-
sen der Nachbarschaft inmitten einer Gemengelage Rechnung getragen.

Verkehrssicherheit nicht gegeben (Uberfahren des FuBweges durch LKW)

Die Fahrbahn der Maurinusstral3e ist ca. 7 m breit. Damit ist sie fur einen Begeg-
nungsfall LKW-LKW grundsétzlich geeignet und ein Uberfahren des FuBweges
bei einer Begegnung nicht erforderlich. Die Maurinusstrale ist aber gleichzeitig
als Quartiersstral’e mit Begrenzung auf Tempo 30 gepragt von Fahrbahneinen-
gungen einerseits um ein Fahren mit Uberhohter Geschwindigkeit zu vermeiden,
andererseits um ausreichend Parkstande fur die Anwohner vorzuhalten. Im ge-
samten sudlichen Teil der Maurinusstral3e (ca. 400m) besteht in grolRen Ab-
schnitten eine Einengung auf bis zu 5m durch markierte Parkstande, sodass hier
selbst ein Begegnungsfall PKW-LKW nicht mehr moglich ist.

Bei der Realisierung der Zu- und Abfahrt der LKW Uber die Lutzenkirchener
Stralde (Variante 3) und der gleichzeitigen Umgestaltung der nordlichen Mauri-
nusstral’e wird nun in diesem Bereich die bestehende Einengung auf einer
Lange von knapp 100 m aufgeweitet auf ca. 6 m um zumindest den Begegnungs-
fall LKW-PKW problemlos zu erméglichen. Davor und dahinter steht wieder eine
Fahrbahnbreite von ca. 7m zur Verfugung, sodass ein Begegnungsfall LKW-LKW
madglich ist. Mogliche LKW-Begegnungsverkehre kdnnen dann auf Sicht fahren,
d.h. es kommt aufgrund der Kurze der Einengung, der guten Einsehbarkeit und
der geringen Geschwindigkeit zu einer im Bereich von Quartiers- und Wohnstra-
Ren Ublichen Wartesituation jeweils vor und hinter der Einengung. Sollte dies in
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der Praxis nicht funktionieren, ist eine teilweise weitere Verlagerung der Park-
stande um 25 cm denkbar, sodass dann ein langsamer Begegnungsfall LKW-
LKW auf 6,35 m auf der Fahrbahn mdglich wird. Eine unzuldssige Beeintrachti-
gung der Verkehrssicherheit erfolgt dadurch nicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

d) zu 3: wichtige Frischluftschneise wird zerstort

In den Umweltthemenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen (UVO-Umweltda-
ten vor Ort), welche die lokale Umweltsituation darstellt, liegt das Plangebiet be-
zogen auf das Klima am 6stlichen Rande der niederrheinischen Bucht. Das Plan-
gebiet selbst mit seinem Umfeld wird in den Klimakarten mit der Darstellung der
mittleren Temperatur der letzten Jahrzehnte nicht als Kaltluftinsel dargestellt. Sie
ist auch nicht Bestandteil einer Frischluftschneise. Auf dieser Grundlage lasst
sich sagen, dass die zur Bebauung anstehende Firmenfreiflache (ca. 12.500 m?)
zwar eine gewisse thermische Ausgleichsfunktion durch geringere Aufheizung
und Verdunstungskuhlung aufweist, aber aufgrund der im stadtischen Kontext
vergleichsweise geringen Grof3e und der Ausgestaltung als reine Rasenflache
keine Ubergeordnete stadtklimatische Wirkung fur den Stadstteil entfaltet.

Die faktische Erhéhung der Grundstlcksversiegelung im Plangebiet durch zu-
satzliche Bebauung fuhrt grundsatzlich zu einer okologischen Verschlechterung
der Warmelast. Durch die umfanglichen Begriinungen wird jedoch eine Reduzie-
rung der Warmelast erreicht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

e) zu 3: verkehrliche Infrastruktur fur Zuwachs nicht geeignet

Die in der Verkehrsuntersuchung prognostizierte KFZ-Verkehrsstarke betragt auf
der Maurinusstral3e im Norden ca. 2.500 KFZ und im Suden ca. 3.200 KFZ mit
einem Schwerverkehrsanteil von rund 1% bis 3%. Entsprechend den verkehrs-
technischen Richtlinien (vgl. Richtlinien fur die Anlage von StadtstralRen - RASt
06) handelt es sich bei den ermittelten Prognosewerten um keine au3ergewdhn-
lich hohen Werte fur innerstadtische Quartiersstral3en, die durch anliegende
Wohnnutzung gepragt sind.

In der Maximalvariante ist im Schwerverkehr durch die Betriebserweiterung eine
Steigerung von bisher 52 LKW-Fahrten auf maximal 78 LKW-Fahrten, Uberwie-
gend mit Sattelzugen zu erwarten. Um die negativen Folgen der Zunahme des
Schwerverkehrs hinsichtlich der Larmbelastung, der Leistungsfahigkeit aber auch
der Verkehrssicherheit zu minimieren, sind im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanes unterschiedliche Varianten der Verkehrsfihrung untersucht wor-
den. Insgesamt wurde der Variante 3 der Vorzug zu geben. Die Variante 3 regelt
die Erschlieung so, dass die gesamte LKW-An- und Ablieferung des Betriebes
uber den nordlichen Teil der Maurinusstral3e und weiter Uber die Lutzenkirchener
Stral3e/ Berliner Platz/Bonner Stral3e abgewickelt wird. In der Folge sinkt in der
sudlichen Maurinusstralle der Schwerverkehr gegeniber der Analyse deutlich
auf 3 SV-Fahrten/24h (Analyse: 44 SV/24h) ab und erhoht damit hier auch die
Verkehrssicherheit signifikant. In der nérdlichen Maurinusstralde wird ein Zu-
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wachs von 15 SV-Fahrten/24h auf 82 SV-Fahrten/24h erfolgen. Mit der Verlage-
rung der Langsparker im offentlichen StralRenraum zwischen Werkszufahrt und
nordlicher Plangebietsgrenze kann auf diesem StralRenabschnitt ein regelgerech-
ter, verkehrssicherer und ausreichend leistungsfahiger StralRenraum entstehen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

f) zu 3: Immissionsgrenzwerte an Quettinger StralRe Uberschritten

Die an das Plangebiet angrenzende Maurinusstrale und vor allem die Quettinger
StralRe sind nach den Ergebnissen der 2018 durchgefuhrten Larmkartierung far
das Straf’ennetz in Leverkusen deutlich larmvorbelastet. Die per Erlass des Lan-
des Nordrhein-Westfalen festgelegten Auslosewerte fur die Aktionsplanung von
70 /60 dB(A) tags / nachts werden aber nur auf der Quettinger Stralde zwischen
Latzenkirchener Stral3e und Feldstral3e erreicht. Dieser Abschnitt ist daher als
Larmbrennpunkte in die Fortschreibung des Larmaktionsplanes flr Leverkusen
von 2019 aufgenommen. Als MaRnahme zur Larmminderung wurde hier in Teilen
eine Senkung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit auf 30 km/h umgesetzt. Un-
ter der MalRgabe, dass selbst geringe Immissionspegelerhdhungen auch dann
unzumutbar sein kdnnen, wenn die Larmvorbelastung bereits so hoch ist, dass
sie sich der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung nahert oder diese gar tUber-
schreitet, wurde im Rahmen der Bewertung der Verkehrsfuhrungsvarianten Vari-
ante 3 eindeutig der Vorzug gegeben. Sie ist die einzige Variante, bei der die
FUhrung des betriebsbezogenen LKW-Verkehrs auf dem Weg zur Autobahn nicht
Uber den Larmbrennpunkt Quettinger Stral3e erfolgt und damit die Gefahr einer
Uberschreitung der Zumutbarkeitsschwelle durch den zusétzlich ausgeldsten
Verkehr nicht gegeben ist.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.

g) zu 3: Pufferzone gemaR FNP entfalit

Der bisherige FNP stellt im nordlichen Bereich des Plangebietes eine Grinflache
ohne Zweckbestimmung (ca. 3.500 m?) dar. Diese Darstellung findet sich auch
schon im vor 2006 geltenden FNP. Gemal} Begrindung soll aufgrund des unmit-
telbaren Nebeneinanders von Gewerbe- und Wohnbauflachen unter Bertcksich-
tigung des Gebaudebestandes durch die Grunflachendarstellung dem Tren-
nungsgrundsatz gemaf § 50 Satz 1 Alt. 1 BImSchG zumindest durch eine opti-
sche Trennung zwischen Werk und umgebender Wohnbebauung Rechnung ge-
tragen werden. Dies war ebenfalls die Begriindung fiir die Ubernahme der Dar-
stellung in den seit 2006 rechtswirksamen FNP.

Im Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich HerderstraRe und westlich
Maurinusstraf’e” wird die Grunflachendarstellung aus dem alten FNP zu ca. 65 %
und aus dem geanderten zu 100 % flachenmalig identisch GUbernommen und als
MafRnahmenflache ,Biodiversitatsflache® festgesetzt. In der Biodiversitatsflache
soll durch strukturreiche Gestaltung auch eine Abschirmung gegenuber der
Wohnbebauung durch Anpflanzung von Strauchern und Baumen erfolgen. Dar-
uber hinaus werden nicht nur die Dacher der neuen Hallen begrunt, sondern
auch neue Griinrdume im Osten und Westen der Erweiterungsflache im Uber-
gang zur angrenzenden Wohnbebauung angelegt.
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Insgesamt entsteht somit an drei Seiten von den neuen Betriebsteilen ein inten-
siv bepflanzter Grunstreifen als Pufferzone mit Baum- und Gehdlzanpflanzungen,
welche zur Abschirmung der Betriebsgebaude beitragen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

h) zu 3.1: hohe Verkehrsbelastung in Quettingen

Das Plangebiet ist mit der Umsetzung der Verkehrsfuhrungsvariante 3 Uber die
Maurinusstral’e unmittelbar an die Lutzenkirchener Stralde (L 219) damit an das
Uberregionale StralRenverkehrsnetz angebunden. Der Knotenpunkt Lutzenkirche-
ner Stral’e / MaurinusstralRe ist beampelt und vollstandig ausgebaut. Probleme in
der Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes sind nicht bekannt. Bei den Verkehrs-
beobachtungen herrschte zu allen Tageszeiten ein flussiger Verkehrsablauf ohne
langere Wartezeiten.

Die Verkehrsmengenzunahmen durch das Erweiterungsbauvorhaben der Fa.
Gierlichs sind niedrig (46 Mehr-Kfz-Fahrten gegenuber der Analyse am Tag!).
Leistungsfahigkeitseinbul3en sind bei zusatzlich ca. 5 Kfz in der Spitzenstunde
nicht zu erwarten.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

i) zu 3.2: Uberbauung der Griinfliche nicht mehr zu erwarten

Das gesamte Betriebsgelande der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH
& Co. KG inklusiv der im Norden befindlichen Freiflache ist seit Jahrzehnten im
Flachennutzungsplan als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) dargestellt. Die
Umgebung des Betriebsgelandes ist ebenfalls seit Jahrzehnten vorwiegend ge-
pragt von Wohnbebauung, die im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen (W)
dargestellt sind. Die Zielsetzungen der Stadt Leverkusen bezuglich der zukunfti-
gen Flachennutzung und der planungsrechtliche Rahmen fur das behdrdliche
Handeln im Plangebiet und der unmittelbaren Umgebung sind also seit Jahrzehn-
ten unverandert und allgemein bekannt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

j) zu 3.2.1: keine Notwendigkeit der Erweiterung am Standort Quettingen

alternative Standorte in Leverkusen

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfuhrung zusammen mit der Wirtschaftsforde-
rung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv
untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundsticke in den Ortsteilen Hitdorf,
Rheindorf und Manfort vertieft geprift worden. Die Prifung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass alle Grundstucke fur eine Verlagerung nicht in Frage kommen.
Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grole fur eine
moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von
Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange mo-
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derner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und dazugehdrigen Lagerka-
pazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich zusammen mit den Be-
reichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verladung und das Rangie-
ren, die Stellplatze und ggdfls. Erweiterungsreserven ein Gesamtflachenbedarf
von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens der Wirt-
schaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit entspre-
chende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und
Burscheid bestatigt.

Eine Betriebsverlagerung aul3erhalb des Leverkusener Raums kommt fur die
Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und der gewachsenen Mit-
arbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines Neubaus der geplanten
Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit eine teilweise Betriebs-
verlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen, da die internen, grof3-
tenteils automatisierten und optimierten Betriebsablaufe damit deutlich verkompli-
ziert werden und dadurch auch keine Minderung des betriebsbezogenen Ver-
kehrs bzw. Verkehrslarms flr das Wohnumfeld zu erwarten ist. Daher wurde
mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den vorhandenen
Standort mit flachensparenden Malinahmen wie einem Hochregallager weiterzu-
entwickeln und dafur die am Standort seit Jahrzehnten vorgehaltene Erweite-
rungsflache zu nutzen.

eigene Erweiterungsmaoglichkeiten am Standort in Diren

Die Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG produziert nur am
Standort Leverkusen Wellpappe. Eine Weiterverarbeitung dieses Grundproduk-
tes findet sowohl in Leverkusen als auch in Duren statt, um der jeweils lokal be-
grenzten Kundenstruktur eine schnelle Verfugbarkeit von Verpackungsmaterial
zu gewabhrleisten. Eine komplette Betriebsverlagerung aul3erhalb des Leverkuse-
ner Raums z.B. von Leverkusen nach Duren kommt fir die Firma aufgrund die-
ser jeweils lokalen Kundenstruktur und der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht
in Frage.

kein betriebliches und o&ffentliches Interesse an Erweiterung

Nach offizieller Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Leverkusen vom
24.08.2022 ist das betriebliche und o&ffentliche Interesse der Erweiterung des
Wellpappenwerkes wie folgt einzuschatzen: ,Das Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG blickt am Standort Leverkusen-Quettingen auf eine fast
120-jahrige Historie zurick. Dementsprechend verfestigt ist die Rolle des Werkes
im Stadtgebiet, welche die Wirtschaftsstruktur der Stadt Leverkusen schon seit
vielen Generationen hinweg bereichert. Das Unternehmen leistet mittelbar einen
wichtigen Beitrag zum Wohlstand der Burgerinnen und Burger in der Stadt und
nimmt damit indirekt Einfluss auf die Leistungsfahigkeit und auf die Entwicklungs-
perspektiven der Stadt Leverkusen selbst. Das Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH ist ein wichtiger Baustein im Gesamtgefluge des Wirtschaftsstandortes Le-
verkusen. Um die Wettbewerbsfahigkeit und damit die Zukunftsfahigkeit des Un-
ternehmens sicherzustellen, muss eine Erweiterung der Lagerkapazitaten vorge-
nommen werden. Vor diesem Hintergrund ist der langfristigen Sicherung des
Standortes eine hohe Prioritat beizumessen.*

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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k) zu 4: Vorhaben erhoht Feinstaubbelastung und Mortalitatsrate

Nach Stellungnahme der Umweltbehérden vom 15.07.2020 kann aufgrund vorlie-
gender Erkenntnisse (u. a. auf Basis von Luftschadstoffmodellierungen des Pro-
grammsystems IMMIS "t fiir zahlreiche Stralenabschnitte in Leverkusen) von
einer zufriedenstellenden Luftqualitat im Plangebiet ausgegangen werden. D. h.
Uberschreitungen gesetzlicher Grenzwerte gemaR 39. BImSchV fiir die beson-
ders relevanten Stoffe Stickoxid (NO2) und Feinstaub (PM10 und PM2,5) sind
hier nicht zu erwarten - zumal die allgemeine Immissionsbelastung (v.a. die so-
genannte Hintergrundbelastung) seit Mitte 2019 fast Uberall weiterhin abnimmt.
Besonders deutlich ausgepragt ist hier die Grenzwertunterschreitung beim Fein-
staub.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

I) zu 5: Vorhaben widerspricht Bodenschutzklausel

Gemal § 1a Abs.2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden, dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruch-
nahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen. Genau
aus diesen Grinden und mangels geeigneter und zumutbarer Alternativen wurde
entschieden, den vorhandenen Standort im Rahmen des Bebauungsplanes

Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstralle und westlich Maurinusstrae® mit
flachensparenden MaRnahmen wie einem Hochregallager weiterzuentwickeln.
Bzgl. Vernichtung Frischluftschneise siehe Punkt d).

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

m) zu 6.1: Vorhaben setzt Klimaziele nicht um
Nutzung erneuerbare Energien
Die Dachflachen der neuen Hallen bieten sich zwar flr die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie mittels Photovoltaikanlagen an. Aufgrund der hohen Brandlast
der gelagerten Kartonagen wird aber ein Betrieb von Photovoltaikanlagen seitens
der verantwortlichen Sachversicherung auf dem Hochregallager kritisch bewertet.
Auf anderen Bauteilen (Versand etc.) ist dies aber vertretbar und soll daher auf
einer Flache von mindestens 500 m? erfolgen. Entsprechende Regelungen wer-
den in den stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan aufgenommen.

Begrinung Dacher, Fassaden und Freiflachen

Die Untersuchungen des Umweltberichtes ergeben umfangreiche grinordneri-
sche MalRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden:

* Anpflanzung von Baumen und Gehdlzen

» Entwicklung einer Biodiversitatsflache

» Dachbegrunung
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Insbesondere der intensiv bepflanzte Eingriinungsstreifen im Ubergang zur an-
grenzenden Wohnbebauung an drei Seiten der Erweiterungsflache tragt zur bes-
seren Einfligung des Werksgelandes und zur optischen Trennung zwischen Be-
trieb und umgebender Wohnbebauung bei.

Schwammstadtkonzept

Der Bebauungsplan setzt zur nachhaltigen Verwendung der Ressource Wasser
eine naturnahe Bewirtschaftung des gesamten anfallenden Regenwassers der
Neubauten durch Dachbegrinung, Retention und nachgeschalteter Versickerung
Uber Mulden etc. fest. Er setzt damit beispielhaft das Schwammstadtkonzept
auch bei einem gewerblichen Objekt um.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

n) zu 7: Vorhaben zu massiv

Das geplante Hochregallager hat eine sichtbare Wandhdhe aufgrund der leichten
Hanglage zwischen 17 und 19 m. Das nahere Umfeld ist ebenfalls gepragt durch
grol3formatige Baukorper, gestaffelte 4 bis 5-geschossige Geschosswohnungs-
bauten mit Gebaudehdhen zwischen 13 und 18 m. Pragend sind auch einzelne
Hochhauser an der Lutzenkirchener Stral3e mit Hohen bis zu 28 m. Auch wenn
das Hochregallager die unmittelbar angrenzende Bebauung um ca. 5 - 6 m uber-
steigt, fallt es hinsichtlich seiner Abmessungen nicht aus dem heterogenen und
grol¥formatigen Baugefliige der Umgebungsbebauung im nérdlichen Quettingen
heraus. Die geplanten Kubaturen innerhalb des Sondergebiets sind aus Sicht der
Stadt daher stadtebaulich vertretbar.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

0) zu 7: Emissionen durch Betrieb und Betriebsverkehr zu hoch

Im Rahmen der Aufstellung des Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbezug
Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstra3e® wur-
den die unterschiedlichen Auswirkungen, Emissionen und Immissionen des Be-
triebes und der geplanten Erweiterung der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG am Standort Quettingen dargestellt und mit Hilfe unter-
schiedlicher gutachterlichen Stellungnahmen in enger Abstimmung mit den zu-
standigen Behdrden kritisch untersucht. Die abschlieRende Gesamtbewertung
kommt nach Abstimmung mit den jeweiligen Behorden und Fachbereichen zu
dem Ergebnis, dass trotz der Gemengelage unter Wurdigung der unterschiedli-
chen Umweltbereiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichs- bzw. Minde-
rungsmalnahmen erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der angren-
zenden Wohnbebauung nicht zu erwarten sind.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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p) zu 8: Alternativstandorte

Zu Beginn der Erweiterungsabsichten der Firma Wellpappenwerk Franz Gierlichs
GmbH & Co. KG hat die Geschaftsfihrung zusammen mit der Wirtschaftsforde-
rung Leverkusen die Variante einer vollstandigen Betriebsverlagerung intensiv
untersucht. In diesem Zuge sind drei Grundstlcke in den Ortsteilen Hitdorf,
Rheindorf und Manfort vertieft gepruft worden. Die Prufung ist zu dem Ergebnis
gekommen, dass alle Grundstlcke flr eine Verlagerung nicht in Frage kommen.
Hauptgrund ist, dass alle Flachen weder vom Zuschnitt noch der Grolde fur eine
moderne, effiziente und zukunftsorientierte Betriebs- und Produktionsstatte von
Wellpappen geeignet sind. Ausgehend von einer notwendigen Gesamtlange mo-
derner Wellpappenanlagen von mindestens 200 m und dazugehdrigen Lagerka-
pazitaten von ca. 30.000 Palettenstellflachen ergibt sich zusammen mit den Be-
reichen fur die Weiterverarbeitung, den Versand, die Verladung und das Rangie-
ren, die Stellplatze und ggdfls. Erweiterungsreserven ein Gesamtflachenbedarf
von ca. 60.000 m2. Aufgrund dieser Anforderungen wird es auch seitens der Wirt-
schaftsforderung als wenig realistisch eingeschatzt, in absehbarer Zeit entspre-
chende Flachen im Leverkusener Raum zu finden. Dies hat sich auch durch ent-
sprechende Absagen aus den Nachbarkommunen Monheim, Langenfeld und
Burscheid bestatigt. Eine Betriebsverlagerung aulerhalb des Leverkusener
Raums kommt flr die Firma aufgrund der lokal begrenzten Kundenstruktur und
der gewachsenen Mitarbeiterstruktur nicht in Frage. Auch die Variante eines
Neubaus der geplanten Lager- und Versandanlage an anderer Stelle und damit
eine teilweise Betriebsverlagerung wurde untersucht, aber letztendlich verworfen,
da die internen, grof3tenteils automatisierten und optimierten Betriebsablaufe da-
mit deutlich verkompliziert werden und dadurch auch keine Minderung des be-
triebsbezogenen Verkehrs bzw. Verkehrslarms fur das Wohnumfeld zu erwarten
ist.

Daher wurde mangels geeigneter und zumutbarer Alternative entschieden, den
vorhandenen Standort mit flachensparenden MalRnahmen wie einem Hochregal-
lager weiterzuentwickeln und dafltir die am Standort seit Jahrzehnten vorgehal-
tene Erweiterungsflache zu nutzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

q) zu 8: fehlerhafte Planung bzgl. FNP und Bebauungsplan

Flachennutzungsplan

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich HerderstralRe
und westlich Maurinusstralde® ist im Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Lever-
kusen uberwiegend als eingeschranktes Gewerbegebiet (GE*) und im nordlichen
Randbereich als Grinflache ohne Zweckbestimmung dargestellt. Im einge-
schrankten Gewerbegebiet ist nur die Ansiedlung von Gewerbebetrieben zulas-
sig, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Diese Darstellung findet sich auch
schon im vor 2006 geltenden FNP. Unter Bericksichtigung des Gebaudebestan-
des soll durch die Grunflache eine optische Trennung zwischen Werk und umge-
bender Wohnbebauung beibehalten werden. Dies war auch die Begrindung fur
die Ubernahme der Darstellung aus dem FNP vor 2006 in dem seit 2006 rechts-
wirksamen FNP.
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In Abstimmung mit der Bezirksregierung Koéln wurde zur Herleitung der beabsich-
tigten Festsetzung SO ,Wellpappenwerk® aus der GE* Darstellung nach § 8 Abs.
3 Satz 1 BauGB eine FNP-Anderung im Parallelverfahren durchgefiihrt. In die-
sem Zuge wird auch die Grunflachendarstellung so angepasst, dass die optische
Trennung zwischen Gewerbebetrieb und unmittelbar angrenzender Wohnbebau-
ung im Erweiterungsbereich weiterhin gegeben ist. Mit Verfugung vom
15.11.2021 unter Aktenzeichen 32/62.6—-1.03-2021-02 hat die Bezirksregierung
KolIn bestatigt, dass aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 26.
Flachennutzungsplananderung bestehen.

Bebauungsplan

Das Plangebiet aber auch das unmittelbare Umfeld wurde bislang nicht mit ei-
nem Bebauungsplan Uberplant. Aufgrund der Lage mitten in einem gréReren Be-
bauungszusammenhang sind Genehmigungen von Betriebsveranderungen in
der Vergangenheit auf der Grundlage eines faktischen Gewerbegebietes gemal
§ 34 BauGB - Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang be-
bauten Ortsteile - genehmigt worden. Vor diesem Hintergrund und auch im Hin-
blick auf die bestehende Eigentumssituation und die Nutzungsperspektiven der
Flache soll durch den Angebotsbebauungsplan mit Projektbezug Nr. 256/II
»,Quettingen - nordlich HerderstralRe und westlich Maurinusstraf3e”

eine ,maflgeschneiderte”, d. h. projektbezogene Planung fur das Wellpappen-
werk Gierlichs erfolgen und daruber hinaus der bestehende Betriebsstandort und
die Erweiterungsflache in eine planerische Gesamtsteuerung mit einbezogen
werden. Insgesamt zielt der Bebauungsplan darauf ab, sowohl im Interesse kunf-
tiger Planungs- und Investitionssicherheit fir das Unternehmen als auch der
Schutzinteressen der Nachbarschaft einen eindeutigen rechtlichen Rahmen zu
schaffen, der unter Beteiligung der Behorden und der Offentlichkeit die Konflikte
insbesondere hinsichtlich der stadtebaulichen Integration, der immissionsschutz-
rechtlichen Auswirkungen und der verkehrlichen Belange klart und im Sinne einer
Konfliktbewaltigung langfristig steuert.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.

r) zu 8: Verschlechterung der Gesamtsituation

Im Rahmen der Aufstellung des Angebots-Bebauungsplanes mit Projektbezug
Nr. 256/11 ,Quettingen - nordlich Herderstral3e und westlich Maurinusstra3e® wur-
den die plausiblen standortbezogenen Erweiterungsabsichten des Unternehmens
inmitten einer Gemengelage unter Berucksichtigung der berechtigten Schutzinte-
ressen der Nachbarschaft analysiert. Dabei wurden Potentiale und Restriktionen
des Betriebsgelandes und des Betriebes der Firma Wellpappenwerk Franz Gier-
lichs GmbH & Co. KG am Standort Quettingen dargestellt und mit Hilfe folgender
gutachterlichen Stellungnahmen untersucht und begrindet:

» Verkehrsgutachten (Verkehrsaufkommen/-sicherheit/-larm)

+ Schallschutzgutachten (Gewerbe- und Verkehrslarm)

» Verschattungsstudie (Untersuchung Belichtungsverhaltnisse in den angren-
zenden Wohngebieten)

» Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

 Altlastenuntersuchung

* Umweltbericht mit Bilanzierung
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Die Gutachten wurden im Rahmen der Beteiligung der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange kritisch gepruft. Die abschlieRende Gesamtbewer-
tung der Auswirkungen des Betriebes und seiner Erweiterung kommt nach Ab-
stimmung mit den jeweiligen Behorden und Fachbereichen zu dem Ergebnis,
dass trotz der Gemengelage unter Wirdigung der unterschiedlichen Umweltbe-
reiche bei Umsetzung der genannten Ausgleichs- bzw. Minderungsmalinahmen
erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigungen der angrenzenden Wohnbebau-
ung nicht zu erwarten sind. Entsprechende Regelungen werden, soweit sie nicht
bereits im Bebauungsplan enthalten sind, in den stadtebaulichen Vertrag aufge-
nommen oder wurden bereits als verkehrsordnende Malinahmen beschlossen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/IB Stellungnahmen der Behorden und sonst. Trager offentl. Belange

I/B 1: Bundeswehr, Referat| 3

Von: GeorgSchmidt@bundeswehr.org im Auftrag von BAIUDBwWInfral3TOsB@bundeswehr.on
An: BETENIGUNGEN. FEE1 @stadt leverkusen.de

Betreff: 256 11 Ausleg-TOB

Datum: Cienstag, 16, August 2022 09:48:24

Anlagen: ATTOO001.png

K-III-0896-22-BEP Leverkusen.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Unterlage(n) erhalten Sie mit der Bitte um:

Kenntnisnahme Priifung Stellungnahme
Mitzeichnung Bearbeitung in eigener Zustindigkeit Erledigung
Riicksendung bis:

Mit freundlichen Griilien
Im Auftrag

G.Schmudt

d b

1< BUNDESWEHR

Bundesamt fiir Infrastruktur,

Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundesweh:
Referat Infra I 3 - Hoheitliche Aufgaben
Fontainengraben 200

https: /wwrw bundeswehr de/de/organisation/infrastruktur-umweltschutz-und-

dienstleistunsen/auftrag-ud/trascer-ceffentlicher-belange

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 2: Energieversorgung Leverkusen GmbH & Co KG

oG

Energiesmrsnegung Leveruses GmibH & Co. KG

Stellungnahme GBG undGBE

Dredeidwig 23

21371 Lreerkusan
Mraprachpainan Her ROR
Fachbersich: GEE

Toleton: 02148 /) BS 61568
Toletac D14 FBSB151T
Torsten. Rushifedgmbih.de
wiaw.0vd gmibih. d

Projekt Bebauungsplan Nr. 256/ "Quettingen - nérdlich Herderstrafle und
westlich M aurinusstralie"
Tailnehmer Herr Elembreusr, Stadt Leverkusen
Aufgestelit GBG Herr Prenn (Gas/Wasser) Stand:07.09.2022
GBG Frau Bruchmann (Fernwarmae)
GBE Herr Rihl{Strom)
GBT HerrCinar(Telekommunikation )
Mr. Zu eredigen  Ededigt am

Mit Bezug suf die Anfrage von Herm Kleinbreuer, Stadt Lever-
kusen, FE-Stadiplanung vom (1 08,2022 anbe die Stelung-
nahme von GBGE und GBE fir die Geweske Gaz, Wazser, Fem-
wiarme, Strom und Telekomunikation. Die Stellungnahme gilt woe-
behaltlich der Angabe der unz vorgelegten Unterzgen und Ausfih-

nengspline

Strom!
Keine Bedenken gegenden Bebauungsplan.

Telekommuniaton:
Keine Bedenken gegen den Bebauungsplan.

Femwénmme;

GasWasser:
Von Seiten Gas Wasser bestehan keine Bedenken gagen den
Bebauungsplan.

Allgemein
Samtliche in Betrieb befindlichen Leitungen diifen nicht dberbaut
wierden,

Es ist zu beachten, dass unsere Leitungen im Varfeld durch Such-
schlitze lokalisier, die Tiefenage emmittedt und entsprechend den
Vorschriften geschiitet wenden (Schuizhimweis Leitungen der Ener-

greversergung Leverkusen). Fir eine erfordediche Umveregung der

Leitungen izt mit einer Viorlaufzeit von ca. 4 Monaten au rechnen

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die Information Uber die
Versorgungsleitungen im Plangebiet werden an den Projekttrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen.
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I/B 3: IHK — Industrie- und Handelskammer zu Koln

Industrie- und Handelskammer
i | Fu Kidin

b G-i-uur..l.'-:. Laviria o Fiain-firg fir Zeichen | Thre Machricht som
A 36 SasibEwida 1 S110F Lavaraiad 3111'*. I ‘&mm
Stadt Lewverkusen

u Zmichen | Areprec
Stadtplanung Hm Sebastian Holthus
Postfach 10 11 40
51311 Leverkusen E-Mai

sebastian halthusgkoeln ihk.de

Tedefon | Fax
40 2171 4908-9303 | +49 2171 4908-0003

Diatum
7. September 3023

Bebauungsplan Nr. 236/ .. GQuettingen — nordlich Herderstrale und westlich Maurinusstrafie™
Emeute Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange gemat § 4 Abs_ 2
BauGB

Sehr geehrie Damen und Herren,
wie im Rahmen der bisherigen Beteiligungsscheitte mitgeteilt, begrillen wir die voriegends Planung
ausdricklich, um einem traditionsreichen Unternehmen Entwicklungsmoglichkeiten und somit Pla-

nungssicherheit am bishenigen Standon zu gewahrieisten. Zu den seit der letzten Offenlage vorge-
nommen Anderungen am Bebauwungsplan haben wir keine Bedenken.

Mit freundlichen Griillen

Industrie- und Handelskammer zu Koln

~
Sebastian Holthus

Leiter Standortpolitik

Geschafisstelle Leverkusen/Rhein-Berg

Industrie- und Handelskammer zu Kdln | Geschaftsstelle Leverkusen/Rhein-Berg
An der Schusiernssl 2, 51370 Leverkusen | Inbermet: wawibi-kosinds
Teel. +49 2171 4208-0 | Fax +49 2171 4908-909

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 4: POLIZEI Nordrhein-Westfalen Koln

Polizeiprasidium
Kaln

Polizaigeasidivmn Kain, 51103 Kain

Stadt Levarkusen
Stadiplanung

z. Hd. Herr Kleinbrever
Hauptstrala 101
51311 Leverkusen

affentlicher nach

als Balange

1 Stellungnabme
§ 4 BauGB
Bebauungsplan Nr. 2880 , Quettingen - ndrdlich Herderstrale und westlich
Maurinusstralie™

Bezug: Ihr Schreiben vom 01.08.2022

Trager

Sehr geshrier Harr Kleinbrewsr,

gegen das im Betreff genannte Verfahren bestehan unter der
Technischen und Stidiebaulichen Kriminalprivention keine Badenken.
Wir weisen auf unser kostenloses Beratungsangebot zur Stadiebaulichen

Kriminalpravention sowie krminalpraventiv wirkenden Ausstattungan won Bauobjexben
mit einbruchhemmenden  Sicherungseinrichiungen  (Mechanlk | UOberfall wnd
Embruchmeldetechnik, Belewchtung etc.) hin.

Wir wirden es begrifien, wenn Sie die Vorhabentrager, Bauharren oder Invesioren,
frihzeitig auf dieses Beratungsangebol hinweisen wirden.

Beratungen digser Art werden unter Berlcksichligung von Lage, Gebaudekonzeption,
HNutzung, Ausstaliung und dem personlichen Sicherheitstbedirinis der Mulzer indviduell,
cijektv und kostanlos von uns durchgefOhrt

Hierzu machte ich gleichfalls anregen, einen entsprechenden fextlichen Hirweis im
Bebauungsplan zu platzieren, Dieser konnte wie folgk aussehen:

Stsdtebawli inalprivention:
Wohngebiiude und Garagen{-anlagen) sowie werbeobjekie sollen zum
wirksamen Schutz vor Einbriichen und kriminalititssteigermden  Fakioren
entsprechend den einschligigen Empfehlungen der kriminalpolizeilichen
Beratungsstellen berficksichtigt werden. MWamentlich der technischen wnd
stidtebaulichen Kriminalpravention des Polizeiprasidiums Kiln, Die Beratung kst
kostenlos. Weitere Infarmationen erhalten Sie unter
Kriminalpraevention koelni@polizeinrw.de sowie 0221-229-8855 oder 0221-229-
8008,

Eine Terminabsprache kann geme unier der Telefonnummmes 0221 — 220 — BB42
arfalgen

it freundlichen Grolten .

Ve

Ralf Trippe
Erster Knmlnalhaupth:urrrnlssar
Leiter KK Kriminalpravention/Opferschutz

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

17108 2002
Sadite 1 won 1

Akienzeichen:
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Taleton {331 3290
Teletse 022 2293002
posteinin keainflinolzm now. s
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Ooffentliche arkehrsmitinl
StralBanbatnlinien 1 und 9
Hakesigller Kalk Post
S-Bahalinian § 17, 5 13, 51%
sowie RE 24

Hakesiple: TrimbomsiraSe

Zahlungen an:
Landeshaupthasss
Nordrtein-iWestfalen

1B

DERT 3005 D000 D004 04T 15
BIC:

WELADEDD

Tv-Nr.: D368

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.
Der Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit aufgenommen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 5: TBL — Technische Betriebe Leverkusen

TEL-693/ Stadtentw.-kn 06092022
Thomas M. Klein
®-6950

61 / Herm Kleinbreuwer

Bebauungsplan 256/ ,Guettingen — ndrdlich Herderstr. und westlich Mauri-
nusstr. [ Beteiligung der Trager &ffentl. Belange gem. § 4 Abs 2 BauGB
- Stellungnahme der TBL

Mit Schreiben des FB 61 vom 01.08 2022 wurden die TBL alz TéB aufgefordert, zu
oben genannien Bebauungsplan Stellung zu nehmen.
Die TBEL nehmen wie folgt Stellung.

Den in der fruhzeitigen Beteiligung von 2020 und der Beteiligung von Dezember
2021 vorgeiragensn Eimwanden wurde im Entwurf des o. g. B-Planes zum groflen
Teil Rechnung getragen.

Zemalk den Texilichen Festzetzungen und Pki. 4.4 der Begrindung werden die
neuen Dacher teilweise als Grindacher ausgebildet und das anfallende Mieder-
zchlagswasser der neuen Dacher wird versickert.

Die geplanten, neuen Hof- oder Zufahrtsflachen zum newen Gebaude sind Ober das
zchon vorhandene private Leitungznetz ausschlieflich dem Mischwasserkanal in
der Herdersir. zuzufiihren.

In Pkt. 7 der HINWEISE zum B-Plan werden Malinahmen gegen Uberflutung der
neuen Bauwerke wegen Starkregen festgesetzt

E=z izt aber zwingend auch ein Uberflutungsnachweis nach DIM 1986-100 im Hin-
blick auf die Kanalisation zu flihren. Dieser Machweis gilt auch fur die bestehenden
Flachen [Gebaude, Hofflachen, etc.), nicht nur fir die newen Gebaude.

a) Im letzien Saiz des Punktes 7. der HINWEISE ist daher die Abklrzung ,ggf.® zu
streichen.

Ofsmet . Mz(""
Klein
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Hinweis zum Uberflutungsschutz

Im Hinweis zum Uberflutungsschutz im Bebauungsplan wird die Abkiirzung
,ggfls.“ gestrichen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I/B 6: Deutsche Telekom Technik

Wen: Bichifunk Trassengushontt- Deigmbhtelekom,de
an: BETELIGUNGEN FEG 1 Sadt imveriysen de
Beetreff: i 256_[_STH_Susieq TOS

Dakunm: Moniag, 5 Septermber 2022 083442

Sehr geehrte Damen und Herren,
viglem Dank fur die Beteiligung unseras Untarnehmeans bei der oben genannten MaBnahmea

Wir betreiben derzeit in diesermn Bereich keine Richtfunkverbindung. Deshalk erheben wir auch
keine Einwande gegen die Planung.

Bitte beachten Sie, dass diese Stellungnahme nur fiir Richtfunkverbindungen im Eigentum der
Deutschen Telekom gilt. Dardber hinaus mieten wir waitera Richtfunktrassen bei Ericsson an.
Uber deren verlauf kénnen wir keine 2uskinfte erteilen. Deshalb bitte ich Sie, falls nicht schon
geschehen, Ericsson in lhre Anfrage mit einzubeziehan.

Bitte wenden Sie sich an:

Ericssonm Services @mbH

Prinzenzllee 21

40549 Disseldorf

E-Mail: bauleitplanung@ericsson.com

Mt freundlichen GriEen
Daniela Hacker

Deutsche Telekom Technik GmbH

Best Molkile (T-BM)

Hetzausbau [T-MAB)

Daniela Hacker

Squad Richtfunk Planung

Ziegelleite 2-4, 35445 Bayreuth

+40 921 15 - 2476 (Tel.)

+48 |Hamdy)

+40 021 18 - 2167 |Fax)

E-Mail: Daniela.Hacker@telekom. de

https:/fsmex-ctp orendmicro. oom:A4 3 Mwis dicktimeS vl /querny?
url=www . telekom. de&umid=5fb7982a-b480-4a0b-ad54-
agBncsfazabi&auth=385b53e6806de 722 6ee0ac623b3cc14adce Ffeoc-
1EeS13fS0lc20el3aesi09cis0zbesfoEbabs536

ERLEBEM, WAS VERBINDET.

Die gesetzlichen Pflichtangaben fimden Sie unter:

https:fsmex-ctp trendmicro. oom:A4 3 wis dicktimef vl querny?

url=www telekom. dek2fpflichtangaben™2 ddttechnik Bumid=5fb To523-b480-430b-ad64-
agBocsfazabi&auth=385b53e6886de 722 6ee9acE23b3cc1dadce FiEoc-
E2ec000322f68cTed TE8chbi50e8a25ddrod32323

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B7: Ericsson Services GmbH

Von: Heike Peckelhoff A

An: BETEILIGUNGEN.FB61 @stadt.leverkusen.de
Betreff: RE: 256_1I_S'I'N_Ausleg_T@B

Datum: Dienstag, 23. August 2022 12:12:45

Sehr geehrte Damen und Herren,

bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflichen hat die Firma Ericsson bezlglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben.

Bitte bertcksichtigen Sie, dass diese Stellungnahme nur fir Richtfunkverbindungen des Ericsson
— Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH

Ziegelleite 2-4

95448 Bayreuth

richtfunk-trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Mit freundlichen Grulen
i.A. Heike Peckelhoff

Ericsson Services GmbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 8: Deutsche Telekom Technik GmbH

] I aEEE ERLEBEN, WAS VERBINDET.

DEUTSCHE TELEKOM TECHMIE GMBH, T NL West, FTI 22
Wenloer Str. 156, 50672 Kiln

Stadt Leverkuszen
Stadtplanung

Herr Ingo Bauerfeld
FPosifach 10 11 40
51311 Leverkusen

hra Referenzen
..é.nsprenhparlner
Durchiwah

Unser Zeichen
Diatuwm

Batrifit

610-bau

T MWL West; PTI22, B 1, Karl-Heinz Enderichs

+49 221 - 3398 36564

KEn - 2022 - 020 - 6518

11.01.2022

BP Mr. 256-11 Quettingen - westlich Maurinusstralie

(vorhabenbezogener Bebauungsplan und Yorhaben- und ErschlieBungsplan)

Sehr geehrie Damen und Herren,
sehr geshrie(r) Herr Inge Bawerfzld,

Die Telekom Deutschland GmbH |nachfolgend Telekom genannt) - als Metzeigentimerin und
Mutzungsberechtigie L 5. v. § 63 Abz. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beaufiragt und
bevollmachtigs, alle Rechie und Pilichien der Wegesicherung wahrzunshmen zowie alle Planverfahren Dritter
entgegenzunshmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dero. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Gegen diz 0. a. Planung haben wir keing Einwande. Wir weisen jedoch auf folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationzlinien der Telekom. Die Belange der Telekom -z, B. das
Eigentum der Telekom, die ungestrie Mutzung ihres Metzes sowie lhre Vermégansinteressen - sind betroffen.
Der Bestand und der Beirieb der vorhandenen TE-Linien missen weiterhin gewihrleistat biziben.

Uber gegebenenfalls notwendige Mafinahmen zur Sicherung, Verdnderung oder Verizgung unserer Anlagen
kénnen wir erst Angaben machen, wenn uns die endgultigen Ausbauplane mit Erlduterung vorliegen.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allzn Siratien bzw. Gehwegen sind geeignets und ausreichends Trassen mit einer Leitungszone in iner
Breite von ca. 0,50 m fir die Unterbringung der Telekommunikationzlinien der Telekom vorzusehen.
Hinsichilich geplanter Baumpflanzungen st das "Merkblatt Ober Baumstandorte und unterirdische Ver-und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschafi fir Siraien- und Verkehrewesen, Ausgabe 1535, sishe
insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinizn der Telekom nichi behindert werden.

Zur Versorgung des Planbereichs mit Telskommunikationsanschiissen ist die Verlegung zusitzlicher
Telekommunikationsanlagen erficrderlich. Falls notwendig, missen hierfir bersits ausgebaute Sirafien wisder
aufgebrochen werden.

Fiir den rechtzeitigen Ausbaw des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stratznbau
und den Baumatnahmen der anderen Leistungstrager ist s notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der
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Datum
Empfanger

Blatt

11.01.2022
Stadt Leverkusen
2

Erschliefungsanlagen im Bebauungeplangebiet der Deutsche Telekom Technik GmbH, TI ML West, PTI 22 5o
frih wig maglich, mindsstens § Monate vor Baubeginn, schrifilich angezeigt werden an:

Deutzche Telekem Technik GmbH

T ML West, PTI 22

Inners Kanalsir. 98

30672 Koln

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine Versorgung des Baugebistes mit
Telekommunikationzinfrastruktur in unterirdizcher Bauweize nur bei Ausnutzung aller Verteile giner
koordinierten Erschlisfung sowie einer ausreichenden Planungasicherheit moglich ist

Wit freundlichen Griten

Im Aufirag

G ot <l

.ar-Heinz Enderichs

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Die Anregung wird an den Projekttrager weitergeleitet zur Beachtung bei den
weiteren Planungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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I/B 9: Vodafone GmbH

Gesendet: Donnerstag, 25. August 2022 0828

An: BETEILIGUNGEN.FES1@stadt. leverkusen.de

Betreff: Stellungnahme 301190230, VF und VFKD, Stadt Leverkusen,
61-mk, Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - nordlich Herderstrale
und westlich Maurinusstrafe”

Yodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
D2-Park & * 40878 Ratingen

Stadt Leverkusen - Fachbereich 61 Stadtplanung- Herr
Kleinbreuer

Hauptstr. 101

51373 Leverkusen

Zeichen: Metzplanung, Stellungnahme Mr.: S01190230

E-Mail: TDRA-W Ratingen@vodafone.com

Datum: 25.08.2022

Stadt Leverkusen, 61-mk, Bebauungsplan MNr. 256/1 "Quettingen -
nordlich Herderstrale und westlich Maurinusstralle”

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 12.08.2022.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone
Deutschland GmbH gegen die von lhnen geplante Manahme
keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen
unseres Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im
Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen
Leitungsbestand abgeben.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung,
Baufeldfreimachung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung
Zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der
Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten
weiterhin die bisherigen Kommunikationsweqge. Wir bitten dies fir
die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Weiterfihrende Dokumente:
® Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
o Kabelschufzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
& Zeichenerkldrung Vodafone GmbH
o Feichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Freundliche Griife
Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die Hinweise werden an
den Projekttrager weitergeleitet zur Beachtung bei den weiteren Planungen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 10: Westnetz GmbH
War Liegerschalen AT Neuss
An: H [
Batreaff: Mo 256 11 ST fushey TOB
Diaftuirmi: Moritag, 15. August 2033 10:25:45

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fiir die Beteiligung am Bebauungsplan Nr. 256/11 "Cuettingen - ndrdlich
Herderstrale und westlich Maurinusstrale".

Wir haben die Unterlagen auf unsere Belange gepruft. Wir sind von der dargestellien
BaumaBnahme nicht betroffen.

Bitte senden ie kinftige Anfragen dieser Art an unser E-Mail Postfach lisgenschafien-rz-
neuss @westnetz.de.

Mit freundlichem GruB

Westnetz GmbH
Regicnalzentrum Meuss
Dokumentation / Liegenschaften
Collingstraie 2, 41460 Meuss

i A Sara Petermann

mailto: sara.petermann@ westnetz. de

maobil: 0152-52698177

Geschaftsfihrung: Diddo Diddens, Dr. Jirgen Gronner, Dr. Patrick Wittenberg
Sitz der Gesellschaft: Dertmund

Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund

Handelsregister-Mr. HRB 30872

USt-IdMr. DE325265170

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 11: Wupperverband
Von: Frauke Kreuder
An: BETEILIGUNGEN. FB61 @stadt.leverkusen.de
Betreff: 256_T1_STN_Ausleg_TOB
Datum: Dienstag, 6. September 2022 12:59:14

Bebauungsplan 256/11 - Quettingen Wellpappenwerk Gierlichs, nordlich Herderstrale und westlich Maurinusstrate

Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung geman § 4 Abs. 2 BauGB
Inr Schreiben vom 12. August 2022 |hr Zeichen: 61-mk
Unser Zeichen: 2020.0155

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

zum Verfahren des o.g. Bebauungsplans erhalten Sie hiermit eine Fehlanzeige.
Mit freundlichen Griten

Frauke Kreuder

Stellungnahmen TOB
Bereich T4 Gewasserentwicklung

Wupperverband
Untere Lichtenplatzer Strafte 100
42289 Wuppertal

Tel. +49 202 583 451

E-Mail: fkri@wupperverband.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Seite 88/113



ﬁ Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - Wellpappenwerk Gierlichs nérdlich HerderstraRe und westlich Maurinusstrae®

/B 12: Stadt Monheim

Woan ‘Wischr Madin

Betreff: BN 256_T1_STH_Ausiery TOB emeut
Diatuirm: Freftag, 26, Auguet 2002 12:34:05
Anlagen: AN D56 TT STH Maisleq TOB. fedg

Sehr geehrter Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Bauerfeld,

mit Schreiben vom 01.08_2022, eingegangen per Mail am 12.08 2022, haben Sie die
Stadt Monheim am Rhein dber lhre Planungen zur Aufstellung des Bebauungsplanes
Mr. 256/11 "Quettingen - nardlich Herderstralke und westlich Maurinusstrate” informiert

und um Stellungnahme gebeten.

Hinzichtlich der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 256/ "Quettingen - ndrdlich
Herderstralle und westlich Maurinusstrate” werden seitens der Stadt Monheim am
Rhein gemak § 4 Abs. 2 BauGB und § 2 Abs. 2 BauGE keine stadtebaulichen
Anregungen vorgebracht. Es bestehen auch keine Bedenken. Wir behalten unsere
Stellungnahme vom 09.12.2021 weiterhin aufrecht. Sie befindet gich auch nochmal im
Anhang dieser Mail.

Ich bitte um weitere Befeiligung im Planverfahren.

Mit freundlichen Gruten
Im Aufirag

Madin Wischnack
Bauassessorin Diplom-Ingenieurin fir Stadt- und Regicnalplanung

%\
4}

MONHEIMAMRHEIN

Stadt Monheim am Rhein
Sachbearbeitung Stadiplanung

Rathausplatz 2

40789 Monheim am Rhein
Telefon: +49 2173 951-689
Telefaw: +49 2173 951-25-612
E-Mail: nwischnackf@monhaim.de
Internet: www monheim.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die Stellungnahme
vom 09.12.2021 wurde im Rahmen der Abwagungsvorschlage zur fruhzeitigen
Beteiligung behandelt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 13: Stadt Burscheid
Von: Bauz, Helen
An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: 256_II_STN_Ausleg_TOB
Datum: Mittwoch, 17. August 2022 14:46:25

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im Rahmen des Bebauungsplans MNr. 256/11 "Quettingen - nérdlich
Herderstralle und westlich Maurinusstralie”. Da die Planungen die Belange der Stadt Burscheid
nicht beriithren, sehen wir von einer Stellungnahme ab und melden lediglich eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen Grifien
im Auftrag

Helen Bauz

Stadt Burscheid

Amt fur Stadtentwicklungsplanung, Umwelt und Liegenschaften
Hohestralte 7-9

51399 Burscheid

Telefon: 02174 670-417
Fax: 02174 670-19417
E-Mail (pers.): i

h.bauz@burscheid.de
E-Mail (Amt):  planung@burscheid.de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 14: Bezirksregierung Koln — Dez. 52 — Kreislaufwirtschaft
Von: Langen, Andrea
Anz BETEILIGUNGEN.FBE1 @stadt.leverkusen.de
Betreff: 256 _I1_STM_Ausleg_TOB
Datuwm: Donnerstag, 18. August 2022 08:08:42

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch das im Betreff genannte Bauleitplanverfahren werden die Belange des Dezernates 52 der
Bezirksregierung Kéln nicht beriihrt

Bitte beteiligen Sie die fiir Altdeponien und Bodenschutz zusténdigen Amter im Verfahren.

Die Zustandigkeit der Behorden sind in den §§ 13 und 14 des L BodSchG festgelegt und in der
Zustandigkeitsverordnung ,Umweltschutz" (ZustVU) naher erldutert.

Mit freundlichen Grilien
Im Auftrag

Andrea Langen

Bezirksregierung Kéln
Dezemat 52 — Kreislaufwirtschaft
50606 Kaln

Dienstgebaude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: + 49 (0) 221 - 147 - 2027

Telefax: + 49 (0) 221 - 147 - 3185

E-Mail: andrea.langen@bezreg-koeln.nrw.de

https:/fwww_bezreg-koeln.nrw.de/f
https:/itwitter.com/BezRegKoeln
https:/www_facebook.com/BezirksregierungKosln

Abwagungsvorschlag der Verwaltung i
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht. Die genannten Am-
ter wurden beteiligt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 15: Bezirksregierung Koln — Dez. 35.4 — Denkmalschutz
Von: Reil, Micole
An: BETEILIGUNGEN.FEG] Estadt.leverkusen.da
Betreff: 256 _I1_STM_Ausleg_TOB
Datunn: Mitbwaoch, 17. August 2022 08:33:33

Sehr geehrte Frau Saglam,
Dezernat 35.4 (Denkmalschutz) ist von der im Betreff genannten MalRnahme nicht betroffen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

Micole Reil

Bezirksregierung Kaln

Dezernat 35 - Stadtebau, Bauaufsicht, Bau-,

wohnungs- und Denkmalangelegenheiten sowie -férderung
50606 Koln

Dienstgebdude: Zeughausstr. 2-10, 50667 Kéln
Telefon: +45 221 147 - 2517

Telefax: +49 221 147 - 2615

E-Mail: nicole.reiss@brk.nrw.de

http://www.brk nrw.de

https://twitter.com/BezRegkoeln

https://www facebook.com/BezirksregierungKoeln

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 16: Bezirksregierung Koln — Dez. 53 — Immissionsschutz
Wan: Bhoili, Worbert
an: BETEILIGUNGEN FBE 1 Ssiact leveriusen, de: Maas, Manired; Ruhm, Cous-Dicter
Betreff: 356 _11_STH_fusieg TOH, Baubstplanung, Stadt Leveriusen, Betauurgsplan K. 256/11 "Quettingen”, Thre
E-Hail womn 12.02.3023
Datunn: Donrerstaq, 1. Septemmber 2002 09043:38
St peshrie Diamen vmd Herren,

mit den nachfolzendan Ausfiibmmeen erhalten Sie dis Stelhmpnabme das
Dezemates 53 der Berrcsrerienmpg Kbln zur 0. 2. Baulsitplamung.

Tmenissionsschoizrechilich npstandiz fir die Firma Wellpagpenmerk Framz Gierlichs GmbH & Co. EG
{nachiodgend (Eerlichs) ist die Untere Tmmissimsschaizbehinde (UTR) Tres Hanses. WVon bier

wird davem ansgegangen, dass die Ausfifmungen o Genshmimnmeshedirfiiskeit nach

BImS5chis fir das Wellpappenmeric (siehe w a. Nr. 2.2 der Bebmmmzsplanbesrimdune)

mit der TIE aboestmms sind und dass die mmissionsscmerrechiliche Znstindipiedt

mnverandert hleghe.

Im Rabmen der hissipen Sielimenabmea vom 14002022 erfolzen zoel Himmreize

zam Aspekt Gewerbelarm beziiglich der Answahl der Inmmdzsiensorie (kein Bezug anf dia
benachbarie Sciule bew. Conmineranlage) sowie der Tatigkeiten (Bemishseiten) der Fimma (ierlichs.
“oo hier wird aufenmd der immissionsschutrechdichen Tustindigkeit weiterhin dasvon
amsgezanzen. dass der Gewerbelarm durch dis Firma Gierlichs seitens

der TR Thres Hapses bemicksichtig wird Eine emneute Dhechsicht dar

entsprechendsn Plasmnterlagen b, eine Stellmenahme dam erfolet von hier daher michs.

Im Aufraz
Morbern Pleif
Bezmisregismume FKaln

Dezemat 53 - Immissionsschuatz emschli=flich anlagenbezopener Unieltschutz
50606 Eiln

Diiemstgebaude: Zenphanssir. 2 - 10, 30667 Kaln
Telefom: +48 221 147 - 3287

Telefox: +49 221 147 - 3185

E-Mail: norhert pleissiEirk oo de

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen nur Hinweise vorgebracht.

Die Genehmigungsbedurftigkeit nach BImSchG und die Hinweise zum Gewerbe-
larm wurden im Verfahren mit der Unteren Immissionsschutzbehdrde abge-
stimmt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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IIB 17: Bezirksregierung Koln — Dez. 25 — Integr. Gesamtverkehrsplanung
Daatum: Maoniag, 5. September 2022 15:20:40

Dringlichioest: Hoch

Bauleitplanung der Stadt Leverkusen

Aufstellung des Bebauungsplanes Hr. 256/ ,,Quettingen — Wellpappenwerk
Gierlichs ndrdlich Herderstralle und westlich Maurinusstralie® in Leverkusen-
Guettingen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager Gffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Stellungnahme Bezirksregierung Kdln — Dezernat 25 (\Verkehr)

Ihr Zeichen: 61-mk
Ihre Mail vom 12.08.2022

Sehr geehrier Herr Kleinkreuer,

seitens des Verkehrsdezemates der Bezirksregierung Kiln bestehen keine
grundséatzlichen Bedenken gegen die o.g. Malknahme.

Um Beachtung folgender Hinweise wird gebeten:

Die Maurinusstraile am Wellpappenwerk hat laut Gutachien eine Fahrbahnbreite von
zur Zeit 5,00 m, die nach den einschlagigen Richtlinien (FRASt 06 etc.) nicht fiir den
Begegnungsfall Plow/Lkw bzw. Liow/Lkw ausreicht. Das beidseitige Parken, wie jetzt
varhanden, ist nach RASt 06 bei dieser Bedeutung der Strafle und der Breite so nicht
vargesehen und fuhrt zu Konflikten im Begegnungsfall. Es ist eine Fahrbahnbreite von
6,00 m erforderlich.

Es ist sorgfaltig abzuwagen und zu entscheiden, welche der drei vorgeschlagenen
Varianten die beste ist, um den Mehrverkehr verkehrssicher und gut abzuwickeln. Dabei
ist auch darauf zu achten, dass die gewsdhlte Variante sine hohe Akzeptanz sowohl bei
der Bevalkerung als auch bei den Lkw-Fahrem besitzt. Ziel ist es, dass diese Route von
den Lkw-Fahremn benutzt wird und nicht aufgrund von Abkdrzungen oder Fahr-
Assistenzen andere Routen gewahlt werden und dann neue Gefahrdungen entstehen.
Die angegebenen Vorgaben in den Regelwerken sind zu beachten und einzuhalten.

Mit freundlichen Grilken

Imn Awftrag
L. Westermann

Dipl.-Ing. Lars Westermann

Bezirksregierung Kalin
Dezernat 25 (Verkehr — Integrierte Gesamiverkehrsplanung)
50808 Kéln

Dienstgebiude:
Zeughausstralle 2-10
RORRT Kéln

Abwaéagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen nur Hinweise vorgebracht.

Diese werden an die zustandigen Stellen mit der Bitte um Beachtung weitergelei-
tet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 18: Bezirksregierung Koln — Dez. 33 — landliche Entwicklung
Von: Frauenrath, Sandra
An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt. leverkusen.de
Betreff: Bebauungsplan Nr. 256/11 "Quettingen - nérdlich HerderstraBe und westlich MaurinusstraBe”
Datum: Freitag, 26. August 2022 13:04:35

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 0.a. Planung sind aus Sicht der von mir wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange der allgemeinen Landeskultur und der Landentwicklung keie Bedenken vorzubringen
Planungen bzw. MaBnahmen des Dezernates 33 sind in dem Planungsbereich nicht vorgesehen

Mit freundlichen GrilBen
Im Aufirag

Sandra Fravenrath

Bezitksregierung Koln
Dezernat 33 Landliche Entwicklung, Bodenordnung
50606 Ksla

Dienstgebiude: Borsenplatz 1,50667 Koln
Tel: 0221/147-2470
Fax: 0221/147-4181

mailto: sandra. frauenrath@brk nrw.de

https://smex-ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v] iqueryPurl=www bezreg%2dkoeln nrw.de&umid=b0b141b4-bc69-45b 1 -aalf-
Ta72645£7b32&auth=3bfd599bb90a540b7162e6bbc2f04986cc Tcede-1808eb2757517422£553d2092 cale85e63259779

Folgen Sie uns auf Twitter: https://smex-ctp.trendmicro.com:443 /wis/clicktime/v]/queryTurl=https%3a%2 %2 fiwitter. com%2fBezRegKoeln&umid=b0b141b4-bc69-45b1-aaTf-
TaT2645£7b32 &auth=3bfd599bb90a540b7162e6bbc2f04986cc Tfcede-3713a73bbacf9129689ba033f3d9338681£25192

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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/B 19: Bau- und Liegenschaftsbetrieb NRW
Won ﬁmremle:neue_'&.ﬂ K}
::'h-aﬂ'- w256 11 ST .I'H.Ehlig TOB
Daturm: Moritag, 15. August 2037 09:27:18

Fehlanzeige”

Freundliche Grite aus Kdln
Im Auftrag

Jeanette Assmann
Portfoliomanagement

Bau- und Liegenschaftsbetrieb NEW
Miederlassung Kdin

Domstrate 55-73

50668 Kdln

Tel.: +49 221-35660-T56
Faw.:+49 221 35660 999
Mobil.: +49 1520 1613 777
PC-Fax.: +49 211 6170 1374

-

hitp-ffww blb.nrw.de

Biirozeiten: Mo.- Do

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1/B 20: Plusnet GmbH
Von: Kronenberg Michael
An: BETEILIGUNGEN. FB&1 @stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: 256_II_STN_Ausleg_TOB
Datum: Sonntag, 14. August 2022 16:07:57

Sehr geehrte Damen und Herren,

in vorgenannter Angelegenheit melden
wir keine Belange an. (=Fehlanzeige)

Wir winschen dem Vorhaben viel Erfolg.

Mit freundlichen Grifken
Michael Kronenberg

Plusnet GmbH

ein Unternehmen der EnBW AG
Weidestralle 122a

22083 Hamburg

T +49 40 668610 742
M +49 177 7931258
Michael.Kronenberg@plusnet.de

https://www.plusnet.de

Bitte finden Sie hier die handelsrechtlichen Pflichtangaben:

https://www.plusnet de/pflichtangab

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 21: Wirtschaftsforderung Leverkusen

Stellungnahme der Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH zur geplanten Er-
weiterung der Franz Gierlichs GmbH & Co. KG in Leverkusen-Quettingen

Die Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH (WfL) begrit das Vorhaben des Wellpappen-
werks Franz Gierlichs GmbH & Co. KG zur Errichtung eines neuen Fertigwarenlagers am Stand-
ort Leverkusen-Ouettingen.

Fir das Leverkusener Traditionsunternehmen ist es unabdingbar, die Lagerflache fir die Fer-
tigware um etwa B5 Prozent der Stellflachen fur Paletten zu erweitern, um so den Produkti-
onsstandort langfristig zu sichern. FOr die Planungsentscheidung ist neben der betriebstech-
nischen Notwendigkeit auch die Bedeutung des Werksstandortes fir die Stadt Leverkusen und
die umliegende Region zu betrachten.

Das Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH & Co. KG blickt am Standort Leverkusen-Quettin-
gen auf eine fast 120-jahrige Historie zurlck. Dementsprechend verfestigt ist die Rolle des
Werkes im Stadtgebiet, welche die Wirtschaftsstruktur der Stadt Leverkusen schon seit vielen
Generationen hinweg bereichert. Das Unternehmen leistet mittelbar einen wichtigen Beitrag
zum Wohlstand der Blrgerinnen und Blrger in der 5tadt und nimmt damit indirekt Einfluss
auf die Leistungsfahigkeit und auf die Entwicklungsperspektiven der Stadt Leverkusen selbst.

Die Bedeutung der geplanten Erweiterung zeigt sich auch in der gesteigerten Anzahl der direkt
Beschdftigten, die derzeit bei rund 90 sozizlversicherungspflichtigen Mitarbeitenden liegt. Die
Nettoldhne der Mitarbeitenden sichern sowehl familidre Existenzen als auch soziale Struktu-
ren und wirken sich zudem positiv auf die Kaufkraft in 5tadt und Region aus. Dies hat wiede-
rum einen positiven Effekt auf weitere Unternehmensansiedlungen sowie Investitionen und
starkt zudem die Vielfalt und die Attraktivitdt des Wirtschaftsstandortes Leverkusen.

Auf die direkte Beschaftigtenzahl ist der Beschaftigungseffekt des Werksstandortes jedoch
nicht limitiert. Vielmehr hat der Werksstandort weitere Auswirkungen auf die regionale Be-
schaftigungssituation (indirekte Beschdftigungseffekte). Dazu gehdren hauptsachlich indi-
rekte Beschaftigte wie Lieferanten in Lieferketten, sodass durch jede feste Stelle im Werk zu-
satzlich weitere Stellen auBerhalb des Werkes gesichert werden.

Fir das Unternehmen ist die perspektivische Maglichkeit zur Weiterentwicklung am Standort
ein wichtiger Faktor: Der Marktbedarf der Produkte aus dem Werk ist ungebrochen hoch,
denn Wellpappe ist eines der gangigsten Verpackungsmaterialien und wird makgeblich fur
Transportverpackungen verwendet - und ist dabei nachhaltig. Das zur Wellpappenherstellung
eingesetzte Papier basiert ausschlieBlich auf nachwachsenden Rohstoffen. 80 % des Papierbe-
darfs werden durch Altpapier gedeckt.

Das Wellpappenwerk Franz Gierlichs GmbH ist ein wichtiger Baustein im Gesamigefiige des
Wirtschaftsstandortes Leverkusen.

Um die Wettbewerbsfahigkeit und damit die Zukunftsfahigkeit des Unternehmens sicherzu-
stellen, muss eine Erweiterung der Lagerkapazitdten vorgenommen werden.

Vor diesem Hintergrund ist der langfristigen Sicherung des Standortes eine hohe Prioritat bei-
Zumessen.

Wirtschaftsforderung Leverkusen GmbH, 24.8.2022

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 22: LVR - Denkmalschutz

Von: Lang, Dr. Gundula

An: BETEILIGUMGEN.FBE1 @stadt.leverkusen.de
Betreff: WG: 256_I1_STM_Ausleg_TOB

Datum: Dienstag, 16. August 2022 15%:32:07

Sehr geehrte Dame und Herren,

von der o.g. Planung sind die Belange der Denkmalpflege nicht betroffen.

Mit freundlichen GriBen,
Im Auftrag

Gundula Lang.

LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland

Dr. Gundula Lang
Ehrenfriedstr. 19
50259 Pulheim

02234/9854-551
https://smex-ctp.trendmicro.com:443/wis/clicktime/v1/query?
url=www.denkmalpflege.lvr.de&umid=ee54ea5a-d7b0-4bd0-8d22-
abcl5ad7fddc&auth=3bfd599bb90a540b7162e6bbc2f04986ccTfeede-
00895ca5788b314151625536%edceadefcf2925f

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 23: PLEDOC

Betreff: WG Thre Anfrage Bebauurgsplan Ne. 256/T1 "Quettingen - nirdich Herderstrale und westiich
Ma rinusistrafie” dlor Slack Leverkysen; Hier- Beteiigurg der Behiirden L sonstigen Triger Bffentliches
Belange gemas § ..., Unser Zeichen 20220802653, Thr Zeichen

Datuirm: Fredtag, 26, August 3002 0B:17:32
Anlagen: 20220800693 Stelluncrahme. gecarnt pedl

Stellungnahme heruntergeladen aus Link, unten (siehe Anlage)
26.08.2022, Maas

Von: poreply_netzayskunfi@pledoc de <poreply netzauskynfi@pladoc de>

Gesendet: Donnerstag, 25. August 2022 15:16

An: BETEIIGUNGEM FRE]® stadt leverkysen de

Betreff: Ihre Anfrage Bebauungsplan Nr. 256/l "Quettingen - nordlich HerderstralBe und westlich
Maurinusstrae" der 5tadt Leverkusen; Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemak § ..., Unser Zeichen 20220802693, |hr Zeichen 61-m

Sehr geehrte Damen und Hermen,

von der OGE (Open Gnd Europe GmbH), Eszen und der GasLIME GmbH & Co. KG,
Straelen, sind wir mit der Wahmehmung ihrer Interessen im Rahmen der Bearbeitung
von Fremdplanungsanfragen und &ffentlich-rechilichen Verfahren beauftragt.

Unter folgendem Link erhalten Sie ungere Antwort zu [hrer Anfrage: Bebauungsplan Mr.
256/l "Quettingen - ndrdlich Herderstrale und westlich Maurinusstraie" der Stadt
Leverkusen; Hier: Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemalk § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGEB) vom 01.08 2022 zum Download:

Dieser Link ist biz zum 14.10.2022 glltig.

Felgende Dokuments sind im Zip enthalten:

20220802693_Stellungnahme_gesamt.pdf[1]

Achfung: Bitte antworfen Sie nicht auf diese E-Maill Bei Fragen zur Netzaushunft wenden Sie aich an
Netraushunfigipledoc de

Mit freundlichen Griten

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 24: GASCADE

Wan, Bach, Demitris im Auftrag won Lotungssusiyn® GRSCADE
Ani BETELIGLMCEN FBA | Estadt ieweriirser, oo
Betreff: 256_11_S5TH_fusieq TOB
Datum Dienstag, 30. August 2022 12:58:17
Anlagen: \mzoe 001 org
56 09 TOB Anchr em. gusieounaodf
SIL-Boardinores oot
Erifbercht. ol meg

Abktenzeichen: 20220830-125540
Sehr peehrie Damen und Herren,
wir danken fiir die Thersendung der Unterlagen zu 0. g. Vorhaben.

Wir antworten Thnen zugleich anch im Namen und Aunfirag der Anlagenbemreiber WINGAS
GmbH, MEL Gastransport GmbH sowis OPAL Gasmansport GmbH & Co. EG.

Nach Priiffing des Verhabens im Hinblick anf sine Beenrachtipung unsersr Anlagen teilen wir
Thnen mit, dass unsere Anlagen zum gegenmamigen Zeimpunkt nicht betroffen sind. Dries
schlieft die Anlagen der v. g. Bereiber mit ein

Fir externe Kompensationsmafnahmen muss sichergestallt sein, dass diese unsere Anlagen nicht
beeinrichtizen und nicht im Schutzsireifen unserer Anlagen stattfinden werden Sollten externe
Flachen zur Declimg des Kompensatonsbedarfs erforderlich sein, sind uns diese ebenfalls mit
entsprechenden Plammterlagen mur Stelhmgnahme vorzulegen. Eine Auflistung der Flursticke in
der Begriindimg oder im Umeltbericht ist nicht ausreichend

Wir bitten Sie daher, uns am weiteren Verfahren zu beteilipen

Wir méchren Sie darsuf hinweisen, dass Anfragen mu Leitungsanskiinfien,
Schachtgenehmigungen, TOB-Beteilipungen etc. an die oben genannten Anlagenbetrsiber ab
sofort ausschlieflich dber das kostenfreie BIL-Cnlineportal unter

htl;i]s""'nﬂlja bil-leitunesanskunft de

einmuholen sind

Bitte nichten Sie daher Thre rulinfrizen Anfragen an uns, direkt an das o g. BIL-Portal.
Sollten Sie Thre Anfrage bareits in das BIL-Portal emgestells haben, bemachten Sie diese Mail
bime als gegenstandslos.

Das BIL-Online-Portal izt eime Initiarive umd ein Zisammenschlvzz einer Fialzahl von
Leinmgsberreibern und sreilt eine umpflissende spartenubergreifende sovwte bundesweire Online-
Leinmgsmiskurnft berait

Dig Nureng der BIL-Leimngsauskunt eemdglickt hmen, [Tre Baw-Planungzanfrage direkt
oniing einfach wnd schnell —ur formulieren.

BIL eG und ALIZ GmbH & Co. KG vereinbaren enge Zusammenarbeit!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 25: Nahverkehr Rheinland GmbH

Yon Kubn, Mathalie

An: EETENICUNGCERN RG] Etadt ke sen de
Betreff: 256_I1_STN_Ausleq TOB

Daburm: Fredtaq, 2. Seplember 2032 15:37:33

Sehr geshrte Damen und Herren,
die Belange des MVR werden durch die Planung nicht berdhrt. Es bestehen daher keine

Einwdnde.

Mit freundlichen GriBen

i. &. Nathalie Kuhn M 5c.
Regionale Mobilitatsentwicklung
Mahverkehr Rheinland GmbH

Tel: +4% 221 20808-6687
Fax: +49 221 20308-B66E7
nathalie_kuhn@nvr.de

Nahverkehr Rheinland GmbH, Glockengasse 37-39, 50667 Kdln,

http:ffwww.nvr.de
Geschaftsfuhrer: Or. Morbert Reinkober — Heiko Sedlaczek — Michael Vogel
worsitzender der Gesellschafterversammliung: Stephan Santslmann

orsitzender des Aufsichtsrats: Dierk Timm

Ammtsgaricht KSin - HRB 62186 - St-Nr. 215,/5913/0778 - sparkasse K&inBonn IBAN DEETIT0S01981001359578
BIC: COLSDEIZN00!

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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I/B 26: NABU - Stadtverband Leverkusen

N

Uty undl . LNU
Maturschulz I_a,n,des.g‘ﬂ:ueﬂi{h.ﬂﬂ
/ NABU " BUND  Matuschutz und Usmvsl

Stadiverbamnd Leverkusan

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

Herr Kleinbreuer

Per Mail an

BETEILIGUMGEMN.FBE1 @atadt leverkusen.de

07-9-2022

Bebauungsplan Nr. 256/ "Quettingen nordlich HerderstraBe und westlich
Maurinusstrafbe”
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalk

§ 4 Absz. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geshrier Herr Kleinbrauer,

wir kénnen dem vorliegenden Plan den Versuch des Ausgleiches fir die vorgesehene
Bebauung testieren. Der hier rechnernsch scheinbar erfolgte Ausgleich wird aber dem
realen Anspruch an einen wirklichen Ausgleich fir die dort erfolgende Versiegelung der
a) Landschaft nicht gerecht. Wie wir schon vielfach angemahnt haben, muss bei einer Neu-
Versiegelung sin Ausgleich vion 1:1 an neu anzulegender entsiegelter Flache, die zu
einem Lebensraum entwickelt wird, erfolgen.
In dieser Planung haben wir ez mit einer Meuversiegelung von mindestens 8.500gqm zu
tun, die durch die Pflanzung von Baumen usw. aus unserer Sicht in keinster Weise
ausgeglichen wird.
Auch die aus unserer Sicht bei jeder Baumalinahme vorzuschreibende
b) Fassadenbegrinung fehlt vollztandig — gerade in diesem dicht besiedelten Bereich ware
Z.B. das dauergrine Efeu ein wichtiger Schallschutz.
Aus diesem Grund hatten wir diesen Bebauungsplan, zugammen mit den in unserer
ersten Stellungnahme dargestellten Argumenten, nicht fir eine klimagerechte und
zukunftzorentierte Stadtgestaliung geeignet und lehnen ihn ab.

it freu ndlicl‘ggn/—ﬁri.'lﬁen
- el
A

gezZ. iLA. Bgnke Geske

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

a) Ausgleich erfolgt nicht wirklich, Versiegelung muss 1:1 ausgeglichen wer-
den
Das vereinfachte Verfahren (Arbeitshilfe zur Bewertung von Eingriffen in Natur
und Landschaft sowie von KompensationsmalRnahmen bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen NRW) gehdrt seit Jahren zu den allgemein anerkannten Ver-
fahren zur Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft und von Aus-
gleichsmalRnahmen. Es bertcksichtigt sowohl Versiegelungen als auch eine
2. Biotopebene durch Pflanzmalinahmen insbesondere Baumpflanzungen.
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Daruber hinaus zielt der Bebauungsplan auf die Bertcksichtigung der Belange
des Bodenschutzes gemal § 1a Abs.2 BauGB. Mit Grund und Boden soll spar-
sam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der zu-
satzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkei-
ten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu
nutzen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.

b) Fassadenbegrinung fehlt
Im Bebauungsplan ist eine gro3e Anzahl von Baumanpflanzungen festgesetzt.
Aufgrund der Menge und der Art entsteht eine griine Wand, die die Neubebau-
ung weitgehend optisch abschirmt und weitere Begrinungsmafnahmen wie Fas-
sadenbegrinung ersetzt. Die Schattenwirkung und Verdunstung durch die Blatt-
masse in der Vegetationsperiode verhindert Aufheizung. Es wird neuer Nah-
rungs- bzw. Lebensraum fur viele Tierarten (Vogel, Insekten, Kleinsauger) ge-
schaffen. Im Bereich der offenen Baumscheiben ist ebenfalls eine unmittelbare
Erganzung des Grundwassers moglich. Verbesserung des Kleinklimas durch
Verdunstung und Staubbindung zeigt sich insbesondere an heillen Sommerta-
gen sehr deutlich. Baume haben eine positive Wirkung auf die optische Wahr-
nehmung des Gebietes, da sie die Baukorper in grol3en Teilen verdecken.
Die larmmindernden Auswirkungen von Fassadenbegrinungen sind wie bei
Dachbegrinungen etc. gegeben aber nur geringfugig.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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I/IB 27: Vodafone West GmbH

Seite 11

‘Widators: Wist GmbH | Ferdinand-Eraun-Platz 1 | D-40549 Dissadorm E-Mail: ZenrakaPlanung. NDEwodafons.com
Vongangsnumimer: EG-12534

Stadt Leverkusen

Hauptstrale 101
51311 Leverkusen

Datum
05.10.2022

Bebauungsplan Nr. 256/ "Quettingen - ndrdlich Herderstralfle und westlich Maurinusstrafie

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir lhre Informationen.

Gegen die o. a. Planung haben wir keine Einwéande.
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht geplant.

Fiir Rilckfragen stehen wir lhnen geme zur Verfiigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehends
‘Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordiniensng/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die verschiedenen Vodafone-Gesellschaften
trotz der Fusion hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen
Kommunikationswege. Wir bitten dies fir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen Grien

Vodafone

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Seitens des Tragers werden keine Anregungen vorgebracht.

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1/C Stellungnahmen der Fachbereiche und Betriebe

I/C 1: Fachbereich 37 - Feuerwehr

ar21 0609 2022
Morczinietz

‘B T505-330

~ 7505332

1. FB 81 - Stadtplanung

AktZ S Baulr. - PN A5 2022-00158

lhr Zeichen -

hier : Stellungnahme nach § 4 BauGEB

Art des Bebawungsplan Mr. 256/ "Quettingen - nardlich Herderstralle und
Vorhabens westlich Maurinusstralte®

Bauadresse -

Gemarkung : Flur 18

Bauherr: -

Die eingereichten Planunterlagen wurden zur brandschutztechnischen Beurteilung vorgelegt.
Die Prifung erstreckt sich auf folgende Pumnkte:

— Léschwasseryersongundg.

—  Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen,

— Lage und Anordnung der zum Anleitern bestimmien Stellen,

— Lage und Anordnung von Loschwasser-Rickhalieanlagen,

— Anlagen, Einrichtungen und Gerate fir die Brandbekampfung und fur den Rauch- und
Warmeabzug bei Branden,

— Anlagen und Eimrichtungen fur die Brandmeldung wnd die Alarmierung im Brandfall,

— Betriebliche Malnahmen zur Brandwerhutung und —bekampfung sowie zur Rettung won
Menschen urd Tieremn.

Zur Beurteilung herangezogens Unterdagen:
« Vorlage 20221588 vom 08.07 2022 incl. mehrerer Anlagen

Zu dem oben genannten vorhaben wird aus brandschutztechnischer sicht wie folgt Stellung genommen:
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1. Loschwasserversorgung und die Einrichtung zur Lischwasserversorgung

Eine den drtlichen Verhdltnissen angemessene Loschwasserversorgung muss nach §3 Ansatz 2 des Gesetzes
iber den Brandschutz, die Hilfeleistung und den Katastrophenschutz [BHEG) vom 17.12.2015 durch die
Gemeinde sichergestelit werden.

Die Laschwasserversorgung wird in Leverkusen gemal Loschwassersicherstellungsvertrag durch den
Energieversorger der Stadt Leverkusen sichergestelit.

pariiber hinaus gehende Anforderungen beziiglich der Loschwasserversargung und der Loschwassermenge
wird in gesonderten objektspeznifischen Bauantragen festgelegt (5.u.).

2. Zuganglichkeit der Grundsticke und der baulichen Anlagen fur die Feuerwehr sowie Zufahrien,
Durchfahrten, Aufstell- und Bewegungsflichen filr Fahrzeuge der Feuerwehr

Die Zuganglichkeiten fiir die Feuersrehr fir die zukinftigen Bebawung bzw. der noch zu planenden
baulichen Anlagen muss gemak § 5 der Baud NRW LV.m. WV TB MRW sichergestellt werden.

Zu Punkt 4.2 der Vorlage [Anlage 3 - textliche Festsetzungen):

Feuerwehr-Aufstell- und Bewegungsflachen in den Biodiversitdts-alknahmenfidchen haben der
bauaufsichtlich eingefuhrien Muster-Richtlinie uber Flachen fiir die Feuerwehr zu entsprechen und missen
dauerhaft durch die Feuerwehr nutzbar sein. Die Nutzbarkeit der Feuerwehr-Flachen sowie die
Erreichbarkeit der geplanten Gebduwde von dort durch die Feuerwehr darf durch Grinbewuchs auch
mukunfiig nicht eingeschrankt werden.

Zu Punkt 5.3 der Vorlage (Anlage 3 - textliche Festsetzungen):

Bei Schotterrasen in Feuerwehr-Zufahrten sowie Feueraehr-Aufstell- und Bewegungsflachen darf die
Nutzbarkeit durch Vermulchung nicht eingeschrankt werden. Durch den Betreiber ist z.8. durch
regelmaliige Kontrallen sicherzustellen, dass der Mulchbelag auf dem Schotterrasen die Mutzbarkeit nicht
einschrankt.

Zu Anlage 2.1-¥atasterplan:

Imi Plan ist an der mordlichen und westlichen Grundstickssaite eine Feverwehrzufahrt
eingezeichnet/eingepdant. In dieser Stellungnahime wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gem. Muster-
Industriebaurichtlinie {als dber die VW T8 NRW bauaufsichtlich eingefiihrie Regel der Technik)
usammenhingande Gebiudekomplexs mit mehr als 5000 m* Grundfldche (hier: geplanter Neubau ca.
000 m*, plus direkt an Bestandsgebaude angebaut) eine Feverwehr-Umfahrt haben missen. Dies wird
auch hier und aufgrund der direkt angrenzenden Nachbarbebauung aus Sicht der Brandschutzdienststelle
fiir erforderlich gehalten. Durch die Grundstiicksgroe kann es erforderich werden, parallel zur Feuerweahr-
Umfakhrt, gine Loschwasserleitung mit Entnahmestellen fur die manuwelle Brandbekampfung, mit zu fiillhren.

Markus Morczinietz

2@FB3T2Z1 2 V.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die seitens des Tragers vorgebrachten Anregungen betreffen alle das folgende Bau-
genehmigungsverfahren bzw. den weiteren Betrieb. Die Stellungnahme wird an den
Projekttrager weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den Projekttrager weiterge-
leitet.
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I/C 2: Fachbereich 32 - Umwelt

Von: Daum, Michael

An: BETEILIGUNGEN.FB6 1@stadt.leverkusen.de
Cc: Maas, Manfred

Betreff: 256_I1_STN_Ausleg FB

Datum: Montag, 5. September 2022 10:26:28

Hallo Herr Maas!

Seitens des FB 32 werden keine weiteren Anmerkungen zur erneuten Auslegung
des Bebauungsplans 256/l vorgetragen.

Viele Griike

Michael Daum

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

I/C 3: Fachbereich 67 - Stadtgriin

Von: Schénenstein, Severin

An: BETEILIGUNGEN.FB61 @stadt. leverkusen.de
Betreff: 256_I1_STN_Ausleg FB

Datum: Montag, 29. August 2022 15:42:17

Guten Tag Herr Kleinbreuer,
zu der o0.g. Auslegung erfolgt durch den FB 67 keine neue Stellungnahme.

Mit freundlichen Grilen
im Auftrag

Severin Schonenstein

Stadt Leverkusen
Fachbereich Stadtgrun
MNobelstr. 91

51373 Leverkusen

Tel.: 0214 406 6756

Fax: 0214 406 6737

Mobil: 0162 217 79 41

Mail: severin.schoenenstein@stadt.leverkusen.de
Internet. www leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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I/IC 4: Fachbereich 02 — Liegenschaften

Von: Bartz, Flisabeth

An: BETENIIGUNGEN. FB61 @stadt leverkusen.de
Betreff: 256_I1_STN_Ausleg_FB

Datum: Montag, 29. August 2022 12:46:55
Anlagen: 256 10 FB Anschr emneute Auslequna.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des FB 02-Liegenschaften melde ich im Rahmen der Beteiligung Fehlanzeige
zum BPI Nr. 256/11 ,Quettingen — nérdlich HerderstralBe und westlich Maurinusstraiie®.

Freundliche Grike
Elisabeth Bartz

02-Liegenschaften
B 2268

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

I/C 5: Fachbereich 51 und 40 - Schulen

Von: Weber, Anna-lena

An: BETEILIGUNGEN FB61@stadt. leverkusen.de
Cc: Werner, Andrea; Janfen, Fileen

Betreff: AW: 256_I1_STN_Ausleg_FB

Datum: Dienstag, 23. August 2022 10:12:21
Anlagen: image001.nna

Sehr geehrte Frau Saglam,

bzgl. der 0. g. Beteiligung gibt es keine Belange der Fachbereiche 51 und 40.

Mit freundlichen Grifken
Anna-Lena Weber

Stadt Leverkusen

Fachbereich Schulen

Goetheplatz 1-4

51379 Leverkusen

Tel: 02 14-4 06-40 84

Fax: 02 14-4 06-40 99

E-Mail: Anna-Lena Weber@stadt leverkusen.de_
Internet: www leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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I/C 6: Fachbereich Ordnung - Kampfmittelbeseitigung

Vaon! Bachisheim, Jan
An BETEILIGINGES FB | stagt leverkucen de
bizgs. Manfred
Betreff: 256_I1_STN_ausleg_FA i/ Quettingen - néindlich Herdersirabie und westich Maurinusstralle
Diatum: Monkag, 22. August 2027 07-55:32
Anlagen: WG KBD - Lufthildsuswertung fir Bebauungsplan V 3501 'Welpappenwerk Gierichs Herderstrale in Leveriusen.msg

WG Iwischenberichtil 5-3-5316000-7915.msq

Sehr geehrte Damen und Herren,

die besagte Flache wurde bereits im Jahre 2019 einer Luftbildauswertung unterzogen.

Als Ergebnis wurde durch den Kampfmitteloeseitigungsdienst mitgeteilt, dass Luftbilder aus den Jahren 193% - 1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf
vermehrte Bombenabwiirfe lisfern. Insbesondere existierte in konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militireinrichtungen des 2. Weltkrieges (Bombenblindginger,
Laufgraben und Schiitzenloch). Die Uberprifung der zu (berbauenden Flache auf Kampfmittel im ausgewiesenen Bereich der beigefiigten Karte sowie der konkreten

Verdachte wurde empfohlen (siche Anhang 1).

Im Jahre 2020 wurde der Kampfmittelbeseitigungsdienst beauftragt, eine Kampfmitteluntersuchung vorzunehmen. Es wurden u.a. Blindganger und Muniticnsteile
gerdumt und Teile des Grundstiickes (8228 gm) mittz|s einer Flachensondierung Gberprift (sishe Anhang Z).

Fiir die Umsetzung der noch ausstehenden Kampfmitteluntersuchungsmalnahmen kdnnen Sie sich gerne mit mir in Verbindung setzen.

Bitte beachten Jie, dass sich die Kampfmittelverordnung zum 01.06.2022 gedndert hat.
Infermationen hierzu sind dem unten stehenden Link zu entnehmen:

https://smex-ctp trendmicra com:443hwis/dicktime v 1/query?

Mit freundlichen Griken
Jan Machtsheim

Stadt Leverkusen

Fachbereich Ordnung und Stralenverkehr
Mizelchestralie 4

51379 Leverkusen

Tel. 0214/406 - 36131

Fax. 0214/406 - 36002

E-Mail: jan.nachtsheim@stadt. |leverkusen. de
Internet: www leverkusen ds

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen und an den Projekttrager weiterge-
leitet.
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I/C 7: Fachbereich 50 - Soziales

Von: Schnejder, Jorg

An: BETEI IGUNGEN,FB61 @stadt leverkusen.de

Cc: Willich, Sabine; Wielspiitz, Guido; HenBen, Eva-Maria
Betreff: WG: 256_I1_STN_Ausleg_FB

Datum: Donnerstag, 18. August 2022 09:20:02

Anlagen: 256 10 FB Anschr erneute Ausleguna.pdf

Sehr geehrte Kolleginnen und Kollegen,
fir den Fachbereich 50 melde ich Fehlanzeige.

Mit freundlichen Griiien

Jorg Schneider

Stadt Leverkusen

Fachbereich Soziales

Miselohestr. 4

51379 Leverkusen

Tel. 0214/406-5056

Fax: 0214/406-5002

E.mail: joerg.schneider@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

I/C 8: Fachbereich 66 - Tiefbau

Von: Schmitz, Reinhard

An: BETEI IGUNGEN.FB61@stadt. leverkusen.de
Cc: Frommke, Susan

Betreff: WiG: 256_IT_STN_Ausleg_FB

Datum: Dienstag, 16. August 2022 10:27:35
Anlagen: 256 10 FB Anschr erneute Ausleguna.pdf

Guten Morgen Herr Maas,
die Belange von 66 sind im Verkehrsgutachten berlicksichtigt.

Mit freundlichen Grulken

Im Auftrag
Reinhard Schmitz
Fachbereichsleiter

Stadt Leverkusen

Tiefbau

Friedrich-Ebert-Stralle 17

51373 Leverkusen

Tel.: 0214-406-6600

Fax: 0214-406-6602
reinhard.schmitz@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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I/IC 9: Fachbereich 30 — Recht und Vergabe

Von: Schinemann, Hanna

An: BETEILIGUNGEN, FB61@stadt.leverkusen.de
Betreff: AW: 256_I1_STN_Ausleg_FB

Datum: Dienstag, 16. August 2022 09:29:04

Sehr geehrte Damen und Herren,
in dieser Sache ergeht seitens des FB 30 eine Fehlanzeige.

Mit freundlichen GriRRen
Im Auftrag

Hanna Schiinemann

Stadt Leverkusen

Fachbereich Recht und Vergabestelle

Abteilung Rechtsberatung

Haus-Vorster Stralle 8

51379 Leverkusen

Tel: 0214/406-3005

Fax: 0214/406-3002

E-Mail: hanna.schuenemann@stadt leverkusen.de

Internet: www leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen

I/IC 10: Fachbereich Konzernsteuerung - Liegenschaften

Von: Paweldyk, Ute

An: BETEILIGUNGEN.FB61@stadt. leverkusen.de
Betreff: 256_T1_STN_Ausleg FB

Datum: Maontag, 15. August 2022 09:51:39

Bebauungsplan Nr. 256/11 ,Quettingen - nérdlich Herderstraie und westlich Maurinusstraie”
- Beschluss Uber die erneute 6ffentliche Auslegung

Hallo Frau Siglam,

aus heutiger Sicht bestehen seitens des FB Liegenschaften zu 0.g. Anderung des B-Planes keine
Bedenken.

Sollten im weiteren Verlauf Erwerbe/ Gestattungen notig sein, bitte ich um frihzeitige
Mitteilung.

Mit freundlichen GriRen
Ute Paweldyk

Stadt Leverkusen

Fachbereich Konzernsteuerung
Liegenschaften

Miselohestrale 4

51379 Leverkusen

Tel.: 0214-406 2271

Fax: 0214-406 2002

E-Mail: ute.paweldyk@stadt leverkusen.de
Internet: www leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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I/IC 11: Fachbereich Tiefbau — Abteilung 661

Von: Lingg, Deborah

An: BETEILIGUNGEN.FB6 1 @stadt. leverkusen.de
Betreff: AW: 256_I1_STN_Ausleq FB

Datum: Montag, 15. August 2022 12:41:51

Sehr geehrter Herr Kleinbreuer,

hiermit erstatte ich flr die Abteilung 661 Fehlanzeige.

Mit freundlichen Grifen
Im Auftrag

Deborah Lingg

Stadt Leverkusen

FachbereichTiefbau

Friedrich-Ebert-StralRe 17

51373 Leverkusen

Tel: 02 14-4 06-6682 - vormittags

Fax: 02 14-4 06-6695

E-Mail: deborah.lingg@stadt.leverkusen.de
Internet: www.leverkusen.de

Beschlussvorschlag der Verwaltung
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen
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