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Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V39/l "Manfort - IPL-Kita"

- Beschluss uber die eingegangenen Stellungnahmen (Abwagung)
- Satzungsbeschluss

Beschlussentwurf:

1. Uber die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangenen Stellungnahmen der
Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) und der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB wird gemal} Be-
schlussentwurf der Verwaltung (Anlage 1 der Vorlage) entschieden. Die Anlage ist
Bestandteil dieses Beschlusses.

I/A) Stellungnahmen der Offentlichkeit:

/A1 V 39/1_3(2)_Stellungnahme_01

I/B) Stellungnahmen der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange:

I/B 1 Fachbereich 51: Kinder und Jugend/Fachbereich 40: Schulen
I/B 2 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Bodenschutzbehorde/Altlasten
I/B 3 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Bodenschutzbehdrde/Bodenschutz

I/B4 LVR Amt fur Denkmalpflege im Rheinland
Bau- und Kunstdenkmalpflege
Ehrenfriedstral’e 19
50259 Pulheim



I/B 5

I/B 6

I/B 7

I/B 8

I/B 9

PLEdoc GmbH
Postfach 12 02 55
45312 Essen

Technische Betriebe der Stadt Leverkusen A6R (TBL)
Friedrich-Ebert-Stralze 17

51373 Leverkusen

Bezirksregierung Dusseldorf: Kampfmittelbeseitigungsdienst
Stadt Leverkusen

Fachbereich Ordnung und Stra3enverkehr

Fachbereich 32: Umwelt - Untere Naturschutzbehorde

Fachbereich 32: Umwelt - Untere Wasserschutzbehorde

I/B 10 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Immissionsschutzbehorde

I/B 11 Fachbereich 32: Umwelt - Sachgebiet Umweltvorsorge/Umweltplanung

I/B 12 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Abfallwirtschaftsbehorde

2. Der Rat macht sich alle bisherigen Abwagungen zu eigen.

3. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V39/l ,Manfort — IPL - Kita“, bestehend aus
Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird mit geringfligigen Anderungen ge-
maf § 10 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 184), in Verbindung mit

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

und

§ 86 Landesbauordnung (BauO NRW) in Kraft getreten am 4. August 2018 und
zum 1. Januar 2019 (GV NRW 2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086), in Kraft getreten am 22.
September 2021,

sowie



e § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d. F.d.B.vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 3
des Gesetzes vom 25. Marz 2022 (GV. NRW. S. 412), in Kraft getreten am 15.
April 2022; Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490), in Kraft
getreten am 26. April (Nummer 13 und 14 traten am 1. Januar 2023 in Kraft),

als Satzung beschlossen.
4. Die als Anlage 5 der Vorlage beigefugte Satzungsbegrindung zum Bebauungsplan

wird gebilligt.

gezeichnet:
In Vertretung
Richrath Deppe



1) Finanzielle Auswirkungen im Jahr der Umsetzung und in den Folgejahren
X] Nein (sofern keine Auswirkung = entfallt die Aufzahlung/Punkt beendet)

[ ] Ja — ergebniswirksam
Produkt: Sachkonto:
Aufwendungen fur die Mal3nahme: €
Férdermittel beantragt: [_] Nein []Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

[ ]Ja - investiv
Finanzstelle/n: Finanzposition/en:
Auszahlungen fur die MaRnahme: €
Férdermittel beantragt: [ ] Nein [ ] Ja %
Name Forderprogramm:
Ratsbeschluss vom zur Vorlage Nr.
Beantragte Forderhohe: €

MaBRnahme ist im Haushalt ausreichend veranschlagt
[ ] Ansétze sind ausreichend
[ ] Deckung erfolgt aus Produkt/Finanzstelle

in Héhe von €

Jahrliche Folgeaufwendungen ab Haushaltsjahr:
[ ] Personal-/Sachaufwand: €
[] Bilanzielle Abschreibungen: €

Hierunter fallen neben den Ublichen bilanziellen Abschreibungen auch einmalige bzw. Sonderabschrei-
bungen.

[ ] Aktuell nicht bezifferbar

Jahrliche Folgeertrage (ergebniswirksam) ab Haushaltsjahr:

[] Ertrage (z. B. Gebiihren, Beitrige, Aufldsung Sonderposten): €
Produkt: Sachkonto

Einsparungen ab Haushaltsjahr:

[] Personal-/Sachaufwand: €

Produkt: Sachkonto

[ ] ggf. Hinweis Dez. II/FB 20:

Il) Nachhaltigkeit der MaBnahme im Sinne des Klimaschutzes:

Klimaschutz Nachhaltigkeit kurz- bis langfristige Nach-
betroffen mittelfristige haltigkeit
Nachhaltigkeit
[ lja X nein DMja [ | nein [ lja [ |nein [ lja [ | nein




Begriindung:

Lage des Plangebiets:

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 39/1 ,Manfort — IPL —
Kita“ befindet sich im Stadtteil Manfort, westlich der Stral3e ,Hemmelrather Hof* sowie
nordwestlich der Hans-Gerhardt-Strale. Er umfasst in der Gemarkung Wiesdorf, Flur
30, das Flurstucks 319. Der Bereich ist privates Eigentum des Investors.

Anlass/Ziele und Zwecke der Planung:
Im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V 39/1 ,Manfort — IPL — Kita“ soll
eine sechsgruppige Kindertagesstatte (Kita) realisiert werden.

Verfahren:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan V 39/l ,Manfort — IPL — Kita“ wird als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren gemaf §13a BauGB auf-
gestellt. Auf die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und TOB (Trager 6ffentliche
Belange) wurde verzichtet, gleichwohl hatte die Offentlichkeit nach dem Aufstellungsbe-
schluss die Moglichkeit, sich Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke zu informieren. Es
sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Aufgrund der hohen Dringlichkeit, moglichst zugig ausreichend Kitaplatze bereitzustel-
len, der in diesem Jahr stark angestiegenen Zahl der Bauleitplanverfahren flir sozi-
ale/stadtische Infrastruktur und der damit verbundenen hohen Belastung des Fachbe-
reichs Stadtplanung (FB 61) wird hier das beschleunigte Verfahren angewendet. Damit
kann einerseits schneller das erforderliche Baurecht geschaffen, die Kita schneller reali-
siert und andererseits die Verwaltung entlastet werden.

Offentliche Auslegung:

Der Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB wurde am
08.05.2023 im Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Lever-
kusen gefasst (Vorlage Nr. 2023/2107). Die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen,
einschlieBlich der umweltrelevanten Stellungnahmen, Gutachten und sonstigen Unterla-
gen, erfolgte im Anschluss an die Bekanntmachung im Zeitraum vom 16.06.2023 bis
zum 17.07.2023 durch Aushang im Verwaltungsgebaude der Stadt Leverkusen, Elber-
felder Haus, Hauptstra3e 101. Zudem konnten die o. g. Dokumente zur Auslegung uber
die Internetseite der Stadt Leverkusen eingesehen werden. Die Beteiligung der Behor-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte vom
18.07.2023 bis zum 18.08.2023.

Stellungnahmen der Offentlichkeit: )
Es ist eine Stellungnahme vonseiten der Offentlichkeit mit Bezug zur Verkehrssituation
im FB 61 eingegangen.

Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:

Die Stellungnahmen zur Planung bezogen sich im Wesentlichen auf die Themen
Schutzgut Boden, Denkmalnahbereich, Energieleitungen, Kampfmittel, Artenschutz,
Schutzgut Wasser, Abfall, Dimension der 6ffentlichen Verkehrsflache aufderhalb des
Plangebiets, Hellbezugswert der Fassadenfarbe sowie redaktionelle Hinweise.




Die Stellungnahmen werden durch die Planung weitgehend berucksichtigt. Die geringfu-
gigen Anderungen, die notwendig wurden, sind in der Anlage 6 dieser Vorlage zur Infor-
mation gekennzeichnet.

Umsetzung der Planung und Kosten:

Zur Umsetzung des Vorhabens wird ein Durchfihrungsvertrag gemaf § 12 BauGB mit
der Vorhabentragerin vereinbart. Die Kosten der spateren Umsetzung der Planung tragt
die Vorhabentragerin.

Weiteres Vorgehen:
Nachfolgend ist angestrebt, den Satzungsbeschluss zu fassen.

(Hinweis: Der Bebauungsplan wird nur im Ratsinformationssystem der Stadt Leverkusen
bereitgestellt und nicht mit der Vorlage gedruckt. Im Ratsinformationssystem der Stadt
Leverkusen sind zudem samtliche Anlagen in farbiger und mafistabsgerechter Darstel-
lung einzusehen.)

Anlage/n:

V 39-1 Anlage 1 Abwagung_geschwarzt

V 39-1 Anlage 2 VEP

V 39-1 Anlage 3 VBP

V 39-1 Anlage 4 Textl Festsetzungen

V 39-I Anlage 5 Begrundung

V 39-1 Anlage 6 nur Info VBP_Anderungen



Anlage 1
zur Vorlage
Nr. 2023/2373

Stadt Leverkusen

Bebauungsplan Nr. V 39/l ,Manfort - IPL-Kita"

Stellungnahmen zur Beteiligung der Offentlichkeit und Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemalf}
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

sowie Abwagungsvorschlag der Verwaltung mit Beschluss-
entwurf

Stand: 05.09.2023

Bearbeitung:

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung
In Zusammenarbeit mit:

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
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I/A Stellungnahmen der Offentlichkeit

I/A 1 Burger 1 vom 02.06.2023

-

beziglich des Bebauungsplan Nr. V39/1 Manfort — IPL — Kita" <https://www _leverkusen.de/leben-in-
levibauen-und-wohnen/stadt-planen/2023_613_04 WV 39 | ceffentl Ausl php=

gebe ich folgende Stellungsnahme ab und bitte Sie diese in Form einer oder mehrerer Plandnderungen zu
beriicksichtigen:

Die Anbindung der geplanten Kita an den affentlichen Nahverkehr ist so schlecht, dass die meisten Kinder
und Angestellten die Einrichtung iiber den Individualverkehr und nicht iber den OVPN erreichen werden.
Deswegen bin ich mir ganz sicher, dass die geplanten 10 PKW-Stellplatze, 14 Fahrradstellplatze und 5
Kurzzeitparkplatze den tatsdchlichen Bedarf von etwa 20 bis 25 Angestellten und 110 Kindern auf keinen
Fall decken werden.

Der aus dieser Situation entstehende zusdtzliche Parkplatz- und Abstellbedarf sollte auf keinen Fall Gber
das angrenzende Wohngebiet abgedeckt werden. Die angesprochene Errichiung einer Kurzparkzone in
eben diesem angrenzten Wohngebiet darf zum Wohle der Anwohner auf keinen Fall weiter verfolgt werden.
Statt dessen sollen zusatzliche Parkplitze im ebenfalls angrenzenten Industriegebiet angeboten werden,
durch das ja auch die eigentliche Anfahrt der KFZ geplant ist.

Die Erschliefung des Flangebiets fur Fuss- und Radverkehr ist von Stden aus Gber die Hans-Gerhard-
Stralte geplant. Um die Sicherheit der Fussganger und Radfahrer, unter denen sich hoffentlich viele Kinder
befinden, zu gewahrleisten, sollten alle maglichen Zufahrtswege ab der Gustav-Heinemann-Strasse bis inkl.
der Hans-Gerhard-Stralie den Status einer verkehrsberuhigten Zone zugesprochen bekommen.

Besonders kritisch sehe ich in diesem Zusammenhang den Berufsverkehr zum ehemaligen Wuppermann-
Verwaltungskomplex. Hier sollte die Zufahrt vom Hemmelrather Weg aus gesperrt werden, statt dessen
sollte ein Zufahrt Ober die Max-Delbrick-Stralte oder Friedrich-Sertirner-Stralle ermdéglicht werden. Die
Zufahrt zur Max-Delbriick-5Strasse wird aktuell schon genutzt.

Mit dieser Malnahme wilrde jeglicher Berufsverkehr von dem Waohngehiet fern gehalten.

Zusatzlich sollte in den Plan noch der Anschluss fur Fuss- und Radverkehr von Nord-Osten (aus Alkenrath
kommend) aufgenommen werden.

Hier gibt es bei Schlebuschrath eine Bricke Ober die Dhinn, die in einen Weg mondet, der erst entlang der
Dhinn dann nérdlich vom Hemmelrather Hof direkt zum Plangebiet fihri. Die Brilcke und der Weg sollten
um eine "Fahrradspur” erweitert werden wie dies auch entlang der Dhiinn der Fall ist. Dies wiirde Konflikte
zwischen Radfahrern und Fussgangemn wirkungsvoll minimieren.

Mit den von mir vorgeschlagenen Anderungen setzen Sie ein klares Zeichen, dass die Kinder bevorzugt zu
Fuss oder mit dem Rad kommen sollen und dass Sie deswegen zur Gewahrleistung der Sicherheit der
Kinder bewusst die Verkehrsflachen fur Fussganger und Radfahrer kamplett von den Wegen fur KFZ
trennen. Wenn die einfachsten Zugange den Fussgangem und Radfahrern gewahrt werden, dann werden
hoffentlich nur sehr wenige Eltern-Taxis den Weg zur zukanftigen Kita nehmen.

Alle meine Vorschlage stehen vollsténdig im Einklang mit dem verabschiedeten Konzept Mobilitat
Leverkusen 2030+. Nutzen Sie die Chance hier mit einem gesamtheitlichen Denken zum Waohle der
gesamten Bevilkerung Leverkusen ein klares Zeichen zu setzen.

Bitte bestatigen Sie mir den Eingang dieses Schreibens und halten Sie mich Gber die weiteren Schritte
informiert. Dafir vielen Dank im Voraus!
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Stellungnahme der Verwaltung

1.

Die OPNV-Anbindung der Kita ist durch die Bushaltestelle Mauspfad an der
Gustav-Heinemann-Stral3e gesichert. Die Haltestelle befindet sich in rund 500m
Entfernung und ist somit fuBlaufig in 5 Minuten erreichbar. Insgesamt verkehren
hier vier verschiedene Buslinien (212, 214, SB 21, SB 22), die das Plangebiet
an Leverkusen-Mitte sowie benachbarte Stadtgebiete anschlielen. Die Taktung
der einzelnen Busse variiert je nach Buslinie und Wochentagen zwischen 20
Minuten und stundlich.

Nach der derzeit gultigen Stellplatzsatzung der Stadt Leverkusen (30.08.2021)
sind der PKW-Stellplatzbedarf sowie die notwendige Anzahl von Fahrradstell-
platzen abhangig von der Anzahl betreuter Kinder. Je 12 Kinder muss 1 PKW-
Stellplatz errichtet werden. Zudem muss ein Fahrradstellplatz pro 8 Kinder vor-
handen sein.

Aus der voraussichtlichen Anzahl von 110 zu betreuenden Kindern, ergibt sich
somit ein Bedarf von 10 Pkw-Stellplatzen und 14 Fahrradstellplatzen, die auf
dem Grundstlick nachzuweisen sind. Der Bebauungsplan sieht, nach dem im
Rahmen der Bauleitplanung erstellten Hol- und Bringkonzept (BSV, 2023), zu-
satzlich zu den notwendigen 10 Pkw-Stellplatzen die Errichtung von 3 weiteren
(zzgl. einem Stellplatz fur mobilitdtseingeschrankte Personen) Stellplatzen vor.
Die Planung berilcksichtigt somit bereits mehr Stellplatze als durch die Stell-
platzsatzung gefordert.

. Eine Anfahrt der Kindertagesstatte tUber die Hans-Gerhard-Strale ist nicht mog-

lich. Im Bereich der Wendeanlage besteht ein Halteverbot. Zusatzlich ist, ent-
sprechend des Hol- und Bringkonzeptes (BSV, 2023) im sudlich angrenzenden
Wohngebiet eine Kurzparkzone vorgesehen. Diese soll an einer vergleichs-
weise unempfindlichen Stelle an der Kreuzung Alte Heide/Hemmelrather Weg
eingerichtet werden.

Es sind keine negativen Auswirkungen der durch die Kita ausgelésten Hol- und
Bringverkehre gemal} Hol- und Bringkonzept (BSV 2023) auf das Verkehrsnetz
und auch keine wesentlichen Mehrbelastungen der Bestandsstra3en noérdlich
der Gustav-Heinemann-Stral3e zu erwarten. Die Verkehrssicherheit des Ful3-
und Radverkehres ist im Bestand gegeben und es besteht die Moglichkeit, un-
terschiedliche Wegefiuhrungen zu nutzen. Zusatzlich ist die Zuwegung tber den
Mauspfad in das Wohngebiet nordlich der Gustav-Heinemann-Stralde bereits
verkehrsberuhigt (Tempo 30).

Die mdgliche Einrichtung einer verkehrsberuhigten Zone ab der Gustav-Heine-
mann Stral3e in nordliche Richtung sowie der Ausschluss der Wirtschaftsver-
kehre Uber den Hemmelrather Weg sind nicht Bestandteil dieses Bauleitplan-
verfahrens.

Die Kita kann aus den anliegenden Stadtteilen wie Alkenrath durch die im Os-
ten des Plangebiets verlaufende Griinwegeverbindung sicher zu Fuld oder per
Fahrrad erreicht werden. Das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte
Hol- und Bringkonzept (BSV, 2023) bestatigt eine sichere Verkehrssituation
uber das Wegenetz im Grinen aus dem Osten und Norden sowie durch das im






I/B 2 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Bodenschutzbehorde
(UBB)/Altlasten vom 17.07.2023

Stadt Leverkusen - Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/1 ,IPL-Kita*
- 1. Beteiligung der Fachbereiche
- Ihre Anfrage vom 18.04.2023

Stellungnahme der Unteren Bodenschutzbehorde (UBB) / Altlasten

|. Schutzqutbezogene Informationen

Ausweislich der im Zuge der Erfullung der Nachforschungspflicht eingesehenen und aus-
gewerteten Unterlagen [Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK), GIS Leverkusen ,O-
SIRIS", Topographische Karte TK 25, Deutschen Grundkarte DGK 5] liegen nach heuti-
gem Kenntnisstand flr den Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
V39/l IPL-Kita“ keine Hinweise auf Altlasten oder sonstige schédliche Bodenverdnderun-
gen vor.

Jedoch wird in einem Baugrundgutachten der kihn baugrund beratung GmbH vom
01.06.2022 erwéhnt, dass im Auftrag der COLONIA KIDS GmbH & C. KG im Zuge einer
Baugrunduntersuchung Bodenproben aus funf Rammkernsondierungen zwecks chemi-
scher Analytik und Bewertung der Ergebnisse an die Fllling Beratende Geologen GmbH
Ubergeben worden sind. Der Bodenaufbau besteht demnach aus dem alten Belag eines
Tennisplatzes, der mit der Tiefe von schluffigem bis sandigem Aufflllungsmaterial mit Bei-
mengungen an Bauschutt, Schlacke und Asche gefolgt wird. Ab einer mittleren Tiefe von
zwei m folgen Hochflutiehme. Grundwasser wurde bei ca. 4 m Tiefe angetroffen.

Es wird erwéahnt, dass im Ergehnis der chemischen Analytik einzelne Parameter in erhéh-
ten Konzentrationen detektiert worden sind. Dies begriinde aber keine Besorgnis einer
Schutzgutgefahrdung. Die Ergebnisse lagen bei der Erstellung dieser Stellungnahme je-
doch nicht vor.

Die Tatsache, dass nach heutigem Kenntnisstand schéadliche Bodenverédnderungen oder
Altlasten fur den Geltungsbereich des B-Planes V39/l ,IPL-Kita® nicht bekannt sind,
schlielt nicht aus, dass im Zuge der Bautétigkeit Bodenbelastungen vorgefunden werden
kdnnen, insbesondere wenn eine rdumliche Nahe zu bereits bekannten Altlasten/schadli-
chen Bodenverdnderungen besteht. Unmittelbar westlich an das Uberplante Geldnde an-
grenzend erstreckt sich das ehemalige Betriebsgeldnder der Wuppermann AG, welches
als Altstandort ,SE2039 — Wuppermann (heute IPL-Geldnde)” im stadtischen BAK gefluhrt
wird.






I/B 3 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Bodenschutzbehorde
(UBB)/vorsorgender Bodenschutz vom 17.07.2023

Stadt Leverkusen - Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/1 ,IPL-Kita*

- 1. Beteiligung der Fachbereiche
- lhre Anfrage vom 18.04.2023

Stellungnahme der Unteren Bodenschuizbehorde (UBB) / vorsorgender Boden-
schutz

l. Schutzgutbezogene Informationen

Aus der Karte der schutzwirdigen Bdden von NRW (Mafistab 1:50.000, Geologischer
Dienst, 2018) ist zu entnehmen, dass im (berplanten Bereich der Bodentyp .Braunerde”®
vorkommt, der wie nachfolgend beschriehen wird:

Bodentyp . Braunerde
Hauptbodenart nach EBodSchY . Lehm/Schluff
Schutzwiirdigkeit . nicht bewertet
Wertezahl der Bodenschétzung . 50 bis 60, hoch
Verdichtungsempfindlichkeit . mittel

Der im Geltungsbereich natlrlich vorkommende Boden des Bebauungsplanes V39/1 ,IPL-
Kita ist anthropogen Uberpragt. In einem Baugrundgutachten der kiihn baugrund beratung
GmbH vom 01.06.2022 wird erwédhnt, dass im Auftrag der COLONIA KIDS GmbH & C. KG
im Zuge einer Baugrunduntersuchung finf Rammkernsondierungen niedergebracht wor-
den sind. Bodenproben aus diesen Rammkernsondierungen wurden zwecks chemischer
Analytik und Bewertung der Ergebnisse an die Fllling Beratende Geologen GmbH Uber-
geben. Der Bodenaufbau besteht demnach aus einem alten Belag eines Tennisplatzes,
der mit der Tiefe von schiuffigem bis sandigem Aufflllungsmaterial mit Beimengungen an
Bauschutt, Schlacke und Asche gefolgt wird. Ab einer mittleren Tiefe von zwei m folgen
Hochflutlehme.









I/B 5 PLEdoc GmbH vom 21.07.2023
Pledoc GmbH

Postfach 12 02 55
45312 Essen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 39/l "Manfort - IPL - Kita" der Stadt
Leverkusen; Hier: Beteiligung der von der Anderung beriihrten Trédger 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir beziehen uns auf lhre o.g. MalRnhahme und teilen lThnen hierzu mit, dass von uns
verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgeflihrten Eigentimer bzw. Betreiber
von der geplanten Mafnahme nicht betroffen werden:

* OGE (Open Grid Europe GmbH), Essen

- Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

- Ferngas Netzgesellschaft mbH (FG), Netzgebiet Nordbayern, Schwaig bei Nlrnberg

« Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

= Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

+ Nordrheinische Erdgastransportieitungsgeselischaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund
= Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

MaRgeblich fiur unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan._markierte Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer
erneuten Abstimmung mit uns.

Mit freundlichen Griiten
PLEdoc GmbH

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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1. ErschlieBung / Vorhandene Kanalsituation

Das geplante B-Plangebiet liegt in Manfort, einem Stadtteil Leverkusens sowohl mit Trennka-
nalisation als auch mit Mischkanalisation. Das geplante B-Plangebiet wird im Westen kanal-
technisch Uber das Mischsystem der Strale ,Am Hemmelrather Hof* mit FlieRrichtung Nor-
den direkt erschlossen.

Im Siden, knapp an das geplante B-Plangebiet angrenzend, liegt ein Trennsystem, welches
sich nach Slden orientiert.

2. Anschluss von Schmutzwasser (SW)

Der Anschluss von Schmutzwasser ist ohne Mengenhegrenzung méglich. Es sind lediglich
die Vorgaben der Entwésserungssatzung der TBL fUr Rlckstausicherungen und fur ggfs. ge-
plante Hausanschlusssammelleitungen zu beachten.

3. Anschluss / Versickerung von Niederschlagswasser (NW)

Das Flurstlck/der Bereich des vorhabenbezogenen B-Planes wurde bis jetzt noch nicht be-
baut. Mit der geplanten KiTa wird das Flurstlck nun bebaut und erstmalig an die &éffentliche
Kanalisation angeschlossen.

Darum greift hier der § 44 LWG im Zusammenhang mit dem § 55 Abs 2 WHG.

Es ist daher zwingend zu prufen, ob nicht das gesamte anfallenden Niederschlagswasser
(NW) ortsnah versickert werden kann.

Sollte die ortsnahe Versickerung von NW nicht mdglich sein, so ist das NW entsprechend
§44 LWG im Zusammenhang mit § 55 WHG den oben genannten RW-Kanal anzuschliefzen.
Es ist bei Einleitung in den RW-Kanal im Weiteren zu prifen bzw. prifen zu lassen (vgl. auch
Pkt. 5), ob eine ungedrosselte Abgabe von NW mdglich ist.

Zur Verringerung des Abflussbeiwertes sind hegrinte Dacher vorgesehen.

4. Nutzung von Niederschlagswasser

Auf Grund der besonderen Topographis des Grundstlicks sollte nicht vergessen werden,
Uber eine Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser — gerade bei der KiTa — nachzu-
denken. Das gespeicherte NW kénnte dann flr die Bewésserung des Baumbestandes der

Kita und ggfs. auch als Brauchwasser genutzt werden.

Es ist zu beachten, dass die Volumina méglicher Speicherbehélter weder bei der Ableitung
von NW in das Kanalnetz, noch bei der Versickerung von NW zu bertcksichtigen sind.

5. Uberflutungsschutz bei Starkregen / Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100

Auf Grund der Grolke des B-Plangebietes (groRer 800 m? abflusswirksame Flache) ist im
Zuge der weiteren Planungen ist ein Uberflutungsnachweis nach DIN 1986-100 fur das ge-
samte B-Plangebiet zu erarbeiten.

Das Gebiet des B-Planes ist nicht starkregengeféhrdet und liegt nicht im Uberflutungsgebiet
der Dhinn.

Stellungnahme der Verwaltung

1. Grundséatzlich ist geplant, das Niederschlagswasser auf dem Vorhabengrund-
stlck zu versickern.
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2. Eine Rigole fur eine Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser ist vorge-
sehen.

3. Hinsichtlich der Moglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser auf
dem Vorhabengrundstick und im Vorgriff auf den im Rahmen des Baugeneh-
migungsverfahrens erforderlichen Nachweis zum Uberflutungsschutz geman
DIN 1986-100 (fur Grundsticke mit einer abflusswirksamen Flache > 800m?)
sind im Rahmen der Genehmigungsplanung vorgesehen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.
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Stellungnahme der Verwaltung

Der Kampfmittelverdachtspunkt wird derzeit untersucht und die mdglichen vorhande-
nen Kampfmittel geraumt. Es wurde ein entsprechender Hinweis in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird gefolgt.



I/C 8 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Naturschutzbehorde
vom 23.08.2023

Stadt Leverkusen
Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen

Das Artenschutzgutachten und die FFH-Vorprifung kommen zu dem Ergebnis, dass
unter Berucksichtigung der dort aufgefuhrten Vermeidungs- und Risikomanagement-
malinahmen keine Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) oder eine Betroffenheit fur das FFH-Gebiet ,Dhinn und Eifgenbach®
(Kennung: DE-4809-301) ausgeldst werden.

Nach Prufung von ASP und FFH-Vorprufung gibt es aus Sicht der UNB einen mini-
malen Erganzungsbedarf fur die Vermeidungsmalnahmen in Form einer verscharf-
ten Festsetzung zur Beleuchtung im B-Plan zum Schutz des FFH-Gebietes und einer
dortigen Fledermausflugstralde, sowie der im B-Plan 115/ festgesetzten Ausgleichs-
flachen. Die im Folgenden aufgefuhrten MaRnahmen aus dem artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag, sowie die Erganzungen der UNB, mussen in die Festsetzungen
zum B-Plan V39/l Gbernommen werden und somit auch als Auflage fur die spatere
Baugenehmigung dienen:

1. Die Baufeldfreimachung inkl. Rodungsarbeiten, Entfernen von Holzstapeln
etc. muss im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres, und somit aul3er-
halb der Vogelbrutzeit, stattfinden.

2. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind groRere Glasfronten vogelgerecht aus-
zufihren. Malinahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders
an den gehdlzexponierten Gebaudefassaden und grof¥flachigen Glasfronten,
sind zu prufen und zu entwickeln.

Daher sind in allen Bereichen Fensterglaser mit einem Auflenreflexionsgrad
von maximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwendung transparenter oder
spiegelnder flachiger Glaselemente (Absturzsicherungen, Fenster) sollte si-
chergestellt werden, dass diese fur Végel als Hindernis erkennbar sind, zumal
Kollisionen von Vogeln mit Glasscheiben haufig auftreten und bei durchdach-
ter Bauweise diese Todesursache vermieden werden kann. Transparente o-
der spiegelnde Verglasungen konnen durch ein dezentes, von aul3en sichtba-
res Muster aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch im schnellen Flug
wahrgenommen werden.

3. Nachtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Bau-
stelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis 30.09.
eines Jahres zu vermeiden.

4. Die Beleuchtung des Plangebiets sollte mdglichst geringgehalten werden.

Die AulRenbeleuchtung der Gebaude, Wege und Stellplatze ist so zu gestal-
ten, dass Lichtverschmutzung vermieden wird. Die nachtliche Beleuchtung
muss grundsatzlich auf das notwendige Minimum beschrankt werden. Die
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Strahlung soll prazise nur die zu beleuchtenden Bereiche erhellen, Abstrah-
lung in den Himmel und in die Landschaft ist unbedingt zu vermeiden. Zudem
ist der Einsatz von artenschutzkonformen Leuchtmitteln (LED, mit der der
Lichtfarbe Warmweifl oder Amber; Beleuchtungsstarke unter 2600K) notwen-
dig. Fur eine Beleuchtung von Wegen und Stellplatzen ist generell eine halb-
hohe nach unten gerichtete Beleuchtung (Pollerleuchten) zu bevorzugen. Auf
diese Weise kann die Storwirkung fur lichtempfindliche Arten insbesondere
auch in Bezug auf das nahegelegene FFH-Gebiet minimiert werden.

Stellungnahme der Verwaltung

1. Die Anregungen der Verscharfung der Festsetzungen hinsichtlich Vogel-
schlag werden im Rahmen des Durchflihrungsvertrages bertcksichtigt und
geregelt.

2. Ein Hinweis zur Baufeldfreimachung im Zeitraum vom 1.10. bis zum 28.02.
eines Jahres war bereits im Planentwurf unter dem Punkt 10. (Teil C — Hin-
weise) zu finden und somit Bestandteil des 6ffentlich ausgelegten Bebau-
ungsplans.

3. Siehe Nummer 1
Siehe Nummer 1
5. Siehe Nummer 1
Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Im Punkt Zwei wird der Stellungnahme gefolgt, den Punkten 1, 3-5 wird nicht gefolgt.



I/C 9 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Wasserschutzbehorde
vom 23.08.2023

Stadt Leverkusen
Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen

I. Schutzgutbezogene Informationen

Der v.g. B-Plan V 39/ | soll zwecks der Korrektur und Neuregelung (Gelandehohe,
Hohe baulicher Anlagen, Verkaufsflache von Einzelhandelsbetrieben) aufgestellt und
umgesetzt werden.

Im Rahmen der Offenlage sind zur Prifung und Beurteilung der relevanten Themen-
stellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

Vorlagen Nr. 2023/2107

Anlage 1/ 2 VB Plan

Anlage 3 Textliche Festsetzung
Anlage 4 Begrundung

Anlage 5 Artenschutzprifung

Anlage 6 FFH-Prufung

Anlage 7 Baugrundgutachten

Anlage 8 Versickerungsgutachten
Anlage 9 Hol-und Bringkonzept
Anlage 10 Schallschutzuntersuchung

Unter Berucksichtigung und Einhaltung der gesetzlichen und fachlichen Vorgaben
bestehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken fiur die Rea-
lisierung dieses Vorhabens.

II. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

BauGB

BauNVO

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landeswassergesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LWG)
Wasserschutzgebietsverordnungen Hitdorf, Rheindorf oder Knipprather Wald (Lan-
genfeld/Monheim) bzw. KéIn-Hoéhenhaus oder Werthkette (Currenta)
Uberschwemmungsgebietsverordnungen Rhein, Wupper oder Dhiinn
Deichschutzverordnung Rhein und Ruckstaubereiche

Erlass des MUNLV vom 26.05.2004 (Trennerlass)

Erlass des MUNLV vom 18.05.2003 (Niederschlagswasserversickerung) sowie das
DWA Merkblatt M153 (Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwasser)
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lll. Anregungen/Hinweise

1. Grundwasser und Wasserschutzgebiet

Der B-Planbereich befindet sich auerhalb von festgesetzten Trinkwasserschutzge-
bieten.

Im Plangebiet befinden sich keine Grundwassermessstellen

2. Oberflachengewasser und Hochwasserschutz

Das B-Plangebiet liegt aul3erhalb festgesetzter Uberschwemmungsgebiete und be-
findet

Sich aulRerhalb des Hochwassergefahrenbereiches.

3. Abwasserbehandlung und -ableitung

Grundsatzlich ist die entwasserungstechnische ErschlieRung sicherzustellen. Hierfur
ist insbesondere eine Ubereinstimmung mit dem Abwasserbeseitigungs- und Nieder-
schlagswasserbeseitigungskonzept herzustellen.

FiUr die Umsetzung des Bebauungsplanes sind nachfolgende Anregungen zu berick-
sichtigen und umzusetzen:

Vor Baubeginn ist bei der Unteren Wasserbehoérde ein vollstandiger Antrag auf was-
serrechtliche Erlaubnis zur Niederschlagswasserversickerung einzureichen. Mit der
Errichtung der Versickerungsanlage darf erst nach einem positiven Bescheid der Un-
teren Wasserbehorde begonnen werden.

Zur Berechnung der Dimensionierung der Rigole nach DWA-A 138 wurden die Nie-
derschlagsspenden gem. KOSTRA-DWD-2010R (Rasterdatenfeld: 54010) verwen-
det. Dies waren zum Zeitpunkt der Erstellung des Versickerungsgutachtens die gulti-
gen Niederschlagsspenden. Seit Beginn des Jahres 2023 sind offiziell die Nieder-
schlagsspenden gem. KOSTRA-DWD-2020 gultig. Aus diesem Grund sind fur die
weitere Planung die Niederschlagsspenden gem. KOSTRA-DWD-2020 (Rasterda-
tenfeld: 138102) zu verwenden.

Der Korper einer Kiesrigole ist mindestens seitlich sowie oberhalb mit einem Geotex-
til bzw. einem Filtervlies zu ummanteln. Bei der Verwendung von Kunststofffullkor-
pern ist die Rigole allseitig mit einem Geotextil bzw. einem Filtervlies zu ummanteln.

Weitere Anregungen werden nach jetzigem Kenntnisstand nicht vorgetragen.

Stellungnahme der Verwaltung
1. Keine Bedenken

2. Die Themen Grundwasser und Wasserschutzgebiet sind in der Begriindung
(Teil B Umweltbelange) zum Bebauungsplan unter Schutzgut Wasser enthalten.

3. Die Themen Oberflachenwasser und Hochwasserschutz sind in der Begrin-
dung (Teil B Umweltbelange) zum Bebauungsplan unter Schutzgut Wasser ent-
halten.
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4. Esist geplant, das Niederschlagswasser auf dem Vorhabengrundstiick zu versi-
ckern. Hinsichtlich der Moglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswas-
ser auf dem Vorhabengrundstick und im Vorgriff auf den im Rahmen des Bau-
genehmigungsverfahrens erforderlichen Nachweis zum Uberflutungsschutz ge-
maf DIN 1986-100 (fur Grundstucke mit einer abflusswirksamen Flache >
800m?) sind im Rahmen der Genehmigungsplanung vorgesehen. Im Rahmen
der ErschlieBungsplanung wird die Abwasserbehandlung und -ableitung sicher-
gestellt.

5. Im weiteren Planungsverlauf wird der unteren Wasserbehorde ein vollstandiger
Antrag auf wasserrechtliche Erlaubnis eingereicht. Zudem wird im weiteren Ver-
lauf der Planung die Niederschlagsspenden gem. KOSTRA-DWD-2020 ange-
wendet. Der Anregung eine Kiesrigole seitlich wie auch oberhalb mit einem Ge-
otextil bzw. einem Filtervlies zu ummanteln wird im Rahmen der Ausfihrungs-
planung bzw. im Durchfihrungsvertrag berlcksichtigt und geregelt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zu Kenntnis genommen.
Den Punkten 4 und 5 der Stellungnahme wird gefolgt.



I/C 10 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Immissionsschutzbehorde
vom 23.08.2023

Stadt Leverkusen
Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen

|. Schutzqutbezogenen Informationen

Im Rahmen der Beteiligung sind zur Prufung und Beurteilung der relevanten The-
menstellungen nachfolgende Unterlagen vorgelegt worden:

e Vorlage Nr. 2023/2107
Anlage 1 - Vorhaben- und Erschlielungsplan M 1:500, Stand 23.03.2023
Anlage 2 - B-Plan mit textlichen Festsetzungen M 1:500, Stand 06.04.2023
Anlage 3 - Textliche Festsetzungen
Anlage 4 - Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung, Stand Marz 2023
Anlage 5 - Artenschutzprifung, Stand 21.11.2022
Anlage 6 - FFH-Vorprifung, Stand 09.12.2022
Anlage 7 - Baugrundgutachten, Stand 01.06.2022
Anlage 8 - Hydrogeologisches Gutachten, Stand 29.06.2022
Anlage 9 - Hol- und Bringkonzept, 02.02.2023
Anlage 10 - Schalltechnische Untersuchung Peutz GmbH, Bericht Nr. F 9700-
1, Druckdatum 17.03.2023

[ ]
Il. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz
- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm)

I1l. Anregungen/Hinweise

Mit Konflikten in Bezug auf den anlagenbezogenen Immissionsschutz ist durch das
Vorhaben weiterhin nicht zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.



I/IC 11 Fachbereich 32: Umwelt - Sachgebiet Umweltvorsorge/
Umweltplanung vom 23.08.2023

Stadt Leverkusen
Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen

|. Schutzqutbezogene Informationen

Die lufthygienischen sowie klimatischen Rahmenbedingungen wurden in den vorlie-
genden Unterlagen hinreichend dargestellit.

Il. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

Die einschlagigen Regelungen der folgenden Gesetze und Verordnungen sind zu be-
rucksichtigen:

Unter anderem:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

- Klimaschutzgesetz Nordrhein-Westfalen

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

- 39. Verordnung zur Durchflihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (39.
BImSchV)

Weitere Vorgaben und Ziele in Leverkusen:

- Luftreinhalteplan flr das Stadtgebiet Leverkusen

- Klimaanpassungskonzept fur die Stadt Leverkusen

- stadtisches Leitbild Grun

- Integriertes Klimaschutzkonzept Stadt Leverkusen

- Ausrufung des Climate Emergency bzw. ,Klimanotstand“ nach Ratsbeschluss
vom 01.07.2019

- Mitgliedschaft Klima-Bundnis (Europaische Kommunen in Partnerschaft mit in-
digenen Volkern - Fir lokale Antworten auf den globalen Klimawandel)

- Teilnahme am European Energy Award

- Teilnahme am European Climate Adaptation Award

- Klimabausteine

Il1l. Anregungen und Hinweise

Die Berucksichtigung der in der vorangegangenen Fachbereichsbeteiligung einge-
brachten Anpassung der textlichen Festsetzungen bzgl. der Fassadenfarbe zur Re-
duzierung der thermischen Belastung im Plangebiet wird ausdricklich begrufdt. Der
gewahlte Indikator sowie die Festsetzung fur die Helligkeit der Fassadenflachen
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(,Helligkeitswert <40%") ist allerdings nicht nachvollziehbar. Empfohlen wird (z.B. an-
gelehnt an die Festsetzungen im B-Planverfahren zum Postgelande) die Festsetzung
eines Hellbezugswertes. Eine mogliche Festsetzung ware demnach: Zulassig sind
nur helle, abgetdnte und aufeinander abgestimmte Farben mit einem Hellbezugswert
> 60 %.

Stellungnahme der Verwaltung

1. Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

2. Das Plangebiet befindet sich im Denkmalnahbereich des Denkmals ,Hemmel-
rather Hof". In Abstimmung mit dem Untere Denkmalbehdrde wurde hinsichtlich
der Fassadengestaltung ein Hellbezugswert von <40% festgelegt, um sich in
die Gestaltung des gegenuberliegenden Hemmelrather Hofs einzufligen. Die
Begrifflichkeit des Helligkeitswerts wird redaktionell mit dem Begriff Hellbezugs-
wert in den textlichen Festsetzungen ersetzt.

Abwagungsvorschlag der Verwaltung

Der Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
Dem Punkt 2 der Stellungnahme wird nicht gefolgt.



I/C 12 Fachbereich 32: Umwelt - Untere Abfallwirtschaftsbehorde
vom 23.08.2023

Stadt Leverkusen
Fachbereich Umwelt
Quettinger Str. 220
51381 Leverkusen

|. Schutzqutbezogene Informationen

Ver- und Entsorgung

Laut den vorliegenden Unterlagen sind bei der Planung Stellplatzflachen fur Abfall-
sammelbehalter (Restmdill, Papier/Pappe, ,gelber Sack® sowie Bioabfalle) bertck-
sichtigt worden.

Laut Planzeichnung befindet sich der Standplatz nicht weiter als 15 m von der Sack-
gasse ,Am Hemmelrather Hof* (§ 18 der Satzung Uber die Abfallentsorgung in der
Stadt Leverkusen - AES).

Il. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen

§ 17 KiWG

§ 47 KIWG

§§ 5, 6 LKIWG

VerpackG

Satzung Uber die Abfallentsorgung in der Stadt Leverkusen (AES)

I1l. Anregungen/Hinweise

Ver- und Entsorgung

Da es sich um eine Sackgasse handelt ist sicherzustellen, dass ein Wenden des
Mullfahrzeugs moglich ist. Fur Mullfahrzeuge ist ein Durchmesser von mindestens 22
Metern erforderlich. Wendekreise sind dann geeignet, wenn sie folgende Vorgaben
einhalten:

-einen Mindestdurchmesser von 22,00 m einschliel3lich der erforderlichen Freirdume
fur die Fahrzeuguberhange aufweisen und in der Wendekreismitte frei befahrbar sind
(keine Baume, Busche u. a.).

-mindestens die Schleppkurven fur die eingesetzten bzw. einzusetzenden Abfallsam-
melfahrzeuge berlcksichtigen.

-in der Zufahrt eine Fahrbahnbreite von mindestens 5,50 m haben.
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-am Wendekreisrand frei von Hindernissen, wie Schaltschranken der Telekommuni-
kation oder Elektrizitatsversorgung, Lichtmasten und anderen festen baulichen Ein-
richtungen, sind.

Diese Aspekte des Platzbedarfes und der Fahrzeugerreichbarkeit missen bei der
Planung beachtet werden. Ein Rickwartsfahren der Mullfahrzeuge ist grundsatzlich
zu vermeiden. Sofern kein ausreichender Platz fur einen geeigneten Wendehammer
vorhanden ist, kdnnte alternativ eine Verbindung zur Hans-Gerhard-Str. geschaffen
werden, die mit Pollern fur den Durchfahrtsverkehr gesperrt ist, vom Mullfahrzeug,
Feuerwehr etc. aber genutzt werden kann.

Entsorgung von Aushubmassen

Die bisher vorgelegten Untersuchungen an den Bdden reichen fir eine solide Abfall-
deklaration und Abfalleinstufung der anfallenden und zu entsorgenden Aushubmas-
sen nicht aus. Daher sind erganzende Untersuchungen durchzufiihren. Das Untersu-
chungs-konzept ist mit der Unteren Abfallwirtschaftsbehdrde im Vorfeld abzustim-
men.

Die bisher durchgeflihrten Untersuchungen hatten zur Aufgabe Angaben zu den Bo-
den- und Grundwasserverhaltnissen zu erhalten.

Dazu wurden die Sondierungspunkte (Rammkernsondierungen) ohne zu wissen, ob
diese zur spateren Ausfuhrung kommt, nach der vorliegenden Konzeptstudie A aus-
gewahlt. Aus diesen Rammkernsondierungen wurden dann erganzend zu den o. g.
Untersuchungszielen auch Proben fur eine Abfalluntersuchung entnommen.
Grundsatzlich handelt es sich bei Boden in situ nicht um Abfall, so dass bei Untersu-
chungen an Bdéden auch nicht ohne weiteres von Abfalluntersuchungen gesprochen
werden kann, die sich fur eine seridse Entsorgungsdeklaration eignen. Als orientie-
rende d. h. Hinweis gebende Untersuchung kann diese Vorgehensweise jedoch ak-
zeptiert werden. So wurden bei diesen Untersuchungen bereits Auffullungen mit An-
teilen von Ziegelschutt, Bauschutt, Asche, Kohle und Schlacke detektiert.

Fir eine konkrete Abfalldeklaration zur Abfallentsorgung sind jedoch weitergehende
Beprobungen und Untersuchungen erforderlich.

Stellungnahme der Verwaltung

1. Die Wendeanlage der Stral’e ,Am Hemmelrather Hof“ liegt auf3erhalb des hier
vorliegenden Plangebiets und innerhalb des Geltungsbereichs des derzeit
rechtsgultigen Bebauungsplans BP 115/1 ,Innovationspark Leverkusen®. Im
Rahmen des Bauleitplanverfahrens des BP 115/l wurde die untere Abfallwirt-
schaftsbehorde beteiligt und die Wendeanlage ausreichend dimensioniert. Die
Realisierung der im rechtsverbindlichen BP 115/l ausgewiesenen Verkehrsfla-
che wird kurzfristig durch NRW.Urban sichergestellt.
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2. Im weiteren Planungsverlauf werden im Rahmen der Baurealisierung gezielt
weitere Untersuchungen des Bodens flr eine konkrete Abfalldeklaration zur Ab-
fallentsorgung durchgefuhrt und im Vorfeld mit der Unteren Abfallwirtschaftsbe-
hérde abgestimmt. Dies wird im Durchfuhrungsvertrag geregelt.

3. Im Rahmen der Bauausflhrung fallt Aushub an, der auch zur Wiederverfullung
unter spater Uberbauten Flachen geeignet ist. Dazu sollen die die sandigen, kie-
sigen, steinigen von den schluffigen Bereichen des Aushubs separiert werden.
Die schluffige Auffullung und die Hochflutablagerungen kénnen nur zur Gelan-
demodellierung verwendet werden. Weitere Untersuchungen werden im Rah-
men der Baurealisierung durchgefihrt (siehe Nummer 2).

Abwagungsvorschlag der Verwaltung
Der Stellungnahme wird im Punkt 1 nicht und in den Punkten 2-3 gefolgt.
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Textliche Festsetzungen

Textliche Festsetzungen zum Satzungsbeschluss

Bearbeitung:
Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung

ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
Zur Pumpstation 1, 42781 Haan
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A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Flache fur Gemeinbedarf (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Die Flache fir den Gemeinbedarf ist gemaR Eintrag im Plan mit der
Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte” festgesetzt.

Zulassig sind:

Kindertagesstatten

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3i. V. m. § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Gebaudehohe (GH max) bezieht sich auf Meter
Uber Normalhdhennull (m. G. NHN). Als oberer Bezugspunkt bei der
Berechnung der (maximalen) Gebaudehohe (GH) der baulichen Anlage
ist die Oberkante der jeweiligen baulichen Anlage maldgeblich.

Eine Uberschreitung der festgesetzten maximalen Gebaudehohe durch
untergeordnete Bauteile und technische Gebaudeeinrichtung wie z. B.
Treppenbauten, Luftungsanlagen sowie durch Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie ist um max. 2 m zulassig.

Technische Aufbauten und aufgestanderte Solaranlagen auf Gebauden
mit Flachdachern sind mindestens um 2 m von der darunterliegenden
Gebaudeaulienwand zuruckzusetzen.

3. Uberbaubare Grundstiicksfliche (gem. § 23 BauNVO)
Uberschreitung durch untergeordnete Bauteile

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch untergeordnete Bauteile wie
Hauseingange, Vordacher, Dachabstande oder technische Anlagen (z.
B. fur Be- und Entluftung, Entrauchung oder Versorgungsanlagen) um
bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

Die festgesetzten Baugrenzen durfen durch nicht Gberdachte und
unmittelbar an das Gebaude der Kindertagesstatte angrenzende
Terrassen um max. 2,5 m uberschritten werden.
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Stellplatze, Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m.
§ 12 BauNVO)

Stellplatze (St) und Fahrradstellplatze (FSt) sind nur innerhalb der
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB daflr festgesetzten Flachen zulassig.

Die Errichtung von oberirdischen Garagen und Carports ist unzulassig.

Nebenanlagen (gem. § 14 Abs. 1 und 2 i. V. m. § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind ausschlief3lich
innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den mit Ki, St
und FSt festgesetzten Flachen zulassig.

Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Kinderspielanlagen der Kita,
Anlagen zur Stromversorgung, Gerate- oder Gartenhauser mit einer
Grundflache von insgesamt bis zu 16 m? sowie Flachen flr die
Niederschlagsentwasserung.

Standorte fur Abfallbehalter (As) sind nur auf den daflr festgesetzten
Flachen zulassig.

Terrassenuberdachungen sind ausschlieBlich innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.

Anlagen und technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Passiver Schallschutz

Aufenthaltsraume

Bei der Errichtung und Anderung von Geb&uden sind die Aulenbauteile
schutzbedurftiger Raume mindestens gemaf den Anforderungen nach
DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen®,
Januar 2018, Kapitel 7 (DIN 4109-1:2018-01), auszubilden. Der
malfdgebliche Aulienlarmpegel betragt 66db(A) innerhalb des
Geltungsbereiches dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplans. Im
Rahmen der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren ist die Eignung der
fur die AuRenbauteile der Gebaude gewahlten Konstruktionen nach den
Kriterien der DIN 4109 (Januar 2018) nachzuweisen.

Ausnahmeregelung

Ausnahmsweise kann von den getroffenen Festsetzungen zum passiven
Schallschutz abgewichen werden, soweit mittels eines Sachverstandigen
fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass infolge eines geringeren
malfdgeblichen AulRenlarmpegels oder anderer ergriffener Mallnahmen
geringere Anforderungen an die erforderlichen SchallschutzmalRnahmen
zu stellen sind.
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7.2

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) BauGB)

Begriinung der privaten Grundstiicksflache

Die nicht Uberbaubaren Grundstlcksflachen sind gartnerisch mit
okologisch wertvollen, blitenreichen Strauchern und Baumen erganzt
durch eine strukturreiche Mischvegetation aus Rasen, Stauden und
Bodendeckern, vollflachig zu bepflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft
zu erhalten. Bei der Begrunung der Flachen ist auf eine ausreichende
Gehdlzdichte und Artenvielfalt der Bepflanzung zu achten.

Die Versiegelung ist zu beschranken auf die zulassigen Nebenanlagen
sowie notwendige ErschlieRungsflachen. Versiegelte Flachen im Sinne
dieser Festsetzung sind auch teildurchlassige Flachen, wie z. B.
Pflasterflachen, wassergebundene Flachen, Rasengittersteine,
Schotterflachen, Kiesbelag im Sinne der DIN 1986-100:2016-12,
Tabelle 9, Nr. 2. und vergleichbare Materialien.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind 8
einheimische, standortgerechte (Laub-) Baume zu pflanzen. Die
Anpflanzung ist innerhalb von zwei Pflanzperioden nach
Baufertigstellung fachgerecht durchzufihren und dauerhaft zu erhalten.

Begriinung der Anpflanzflachen
Anpflanzflache P1

Die in der Planzeichnung mit P1 gekennzeichneten Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind
mit standortgerechten Geholzen als dichte Strauchpflanzung mit
Einzelbaumen oder Baumgruppen fachgerecht zu bepflanzen. Die
Pflanzqualitat fir die Baumpflanzungen wird wie folgt beschrieben:
Baume als hochstammiger Laubbaum mit der Mindestqualitat: 3 x v.,
m.B. StU 16-18 (dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm).

Anpflanzflache P2

Die in der Planzeichnung mit P2 gekennzeichneten Flachen sind mit
einer Schnitthecke zu bepflanzen. Pflanzqualitat: Straucher mit
mindestens 3 Trieben, 80 — 100 cm Hohe, ohne Ballen.

Anpflanzflache P3

Die in der Planzeichnung mit P3 gekennzeichneten Flachen sind
gartnerisch zu gestalten und dauerhaft mit einer Mischvegetation aus
Strauchern, Bodendeckern und/oder Rasen/Wiese zu begrinen.

Innerhalb der Anpflanzflache P3 sind daruber hinaus in Summe
mindestens 4 standortgerechte Laubbaume gemaf Planzeichnung als
Hochstamm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die festgesetzten
Baumstandorte durfen jeweils um 2 m parallel zur Strallenachse
verschoben werden. Die Baumart ist nach aktueller GALK-Liste
(StraRenbaumliste der deutschen Gartenamtsleiterkonferenz) zu wahlen.
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7.3

7.4

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 20 -
25 cm.

Die Baumscheiben sind mit Rasen einzusaen oder mit Bodendeckern zu
bepflanzen.

Hinweis: Baumscheiben sind > 6 m? zu errichten. Pflanzgruben sind mit
einem durchwurzelbaren Raum von mindestens 12 m® herzustellen und
mit geeignetem Substrat zu verfullen. Die Vorgaben der FLL-
Empfehlungen flir Baumpflanzungen und Pflanzgruben sind
entsprechend anzuwenden.

Dachbegriinung

Das Flachdach des obersten Geschosses der Kindertagesstatte ist mit
einer standortgerechten Vegetation extensiv zu begrinen. Dafur ist das
Dach mit einer durchwurzelbaren Magersubstratauflage mit einer
Mindestaufbaudicke von 10 cm zzgl. Drainschicht zu versehen. Der
Begrinungsaufbau und die verwendeten Materialien und Substrate der
Dachbegrinung sind gemal der ,FLL-Richtlinie fur die Planung, Bau und
Instandhaltung von Dachbegrinungen®, (Ausgabe 2018 bzw. den
entsprechenden Neuauflagen) auszufuhren (FLL =
Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung, Landschaftsaufbau
e.V., Bonn).

Die Begriinung ist zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten sowie bei
Abgang zu ersetzen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche, die
fur erforderliche haustechnische Einrichtungen oder fur Dachfenster
genutzt werden sowie Flachen zur notwendigen ErschlieRung und
Terrassen. Dachflachen, auf denen Anlagen zur Nutzung erneuerbarer
Energien errichtet werden, diurfen nicht von der Begrinung
ausgenommen werden.

Fassadenbegriinung

Auf mindestens 25 % der Fassadenflache von Hauptgebauden ist eine
bodengebundene Fassadenbegrinung herzustellen und dauerhaft zu
erhalten. In diesen 25 %, die es zu begrunen gilt, kdnnen die
Fassadenflache der Nebenanlage (Ki) mit angerechnet werden. Es sind
ausschlief3lich ungiftige, nicht wehrhafte (ohne Dornen und Stacheln),
Arten zu verwenden.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan (§ 9 Abs. 2 BauGBi.V. m § 12
Abs. 3a BauGB)

Im Geltungsbereich des Vorhaben- und ErschlieRungsplans sind nur die
Vorhaben zulassig, die den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
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9.1

9.2

9.3

9.4

Bebauungsplans und des Vorhaben- und ErschlieRungsplans
entsprechen und zu dessen Durchflhrung sich der Vorhabentrager in
dem Durchfuhrungsvertrag mit der Stadt Leverkusen verpflichtet hat.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (gem. § 9 Abs. 4 BauGB
i. V. m. § 89 BauO NW)

Fassaden

Als Hauptfassadenmaterial ist Putz und/oder Klinker und/ oder Holz zu
verwenden. Zulassig sind nur helle, abgetdnte und aufeinander
abgestimmte Farben mit einem Hellbezugswert < 40 %.

Stellplatze fiir bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze (auch temporare) flr bewegliche Abfallbehalter sind in den
dafur gekennzeichneten Flachen (As) anzuordnen. Dauerhafte
Stellplatze sind so abzuschirmen, dass die Behalter von der &ffentlichen
Verkehrsflache nicht sichtbar sind.

Einfriedungen

Der Aulenbereich der Kita ist mit einem 1,80 m hohen Stabgitterzaun
einzufrieden. In Kombination mit der Zaunanlage ist auf dem Grundstick
der Kita eine Hecke aus standortgerechten Laubgehodlzen gemalf der
Pflanzliste entsprechend der Hohe des Zauns (Mindesthohe bei der
Pflanzung 0,80 m) mit einem maximal Pflanzabstand von 0,50 m vor den
Zaun, auf eigenen Flachen zu pflanzen.

Hinweisschilder

Hinweisschilder durfen nur an der Sud- oder Ostfassade angebracht in
Form von Schriftzigen, Einzelbuchstaben und / oder einzelnen Symbole
angelegt werden. Sie mussen mit Abstand zur Fassade (max. 10 cm)
montiert werden und durfen hinterleuchtet oder angestrahlt sein. Die
zulassige Montagehodhe der einzelnen Werbeanlage ist auf max. 2,70m
(OK Fassade) beschrankt. Die Flache fur Hinweisschilder ist auf
insgesamt maximal 2 m? begrenzt.

Die Kombination von Hinweisschilder und Fassadenbegrinung ist
zulassig.

Folgende Hinweisschilder sind nicht zulassig:

e Blinklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,

e Projektoren,

¢ Anlagen mit der Mdglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen)
und

e Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der
Helligkeit verandert wird.
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10.

11.

12.

13.

HINWEISE

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gem. § 44

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) auszuschliel3en, sind folgende

Vermeidungsmalnahmen einzuhalten:

e Zum Schutz von Brutvogeln sind Fall- und Rodungsarbeiten
ausschlieldlich im Zeitraum vom 01.10. eines Jahrs bis zum 28./29.02
des Folgejahrs zulassig. Zu den Rodungsarbeiten gehort auch das
Entfernen von Gebuschen, Holzstapeln, Schnittguthaufen oder
ahnlichen Strukturen in Bodennahe.

Erdbebengefahrdung

Es wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die bei
der Planung und Bemessung Ublicher Hochbauten gem. den
Technischen Baubestimmungen des Lands NRW mit DIN 4149:2005-04
,Bauten in deutschen Erdbebengebieten zu berlcksichtigen ist. Zur
Planung und Bemessung spezieller Bauwerkstypen mussen bei
Berucksichtigung der gultigen Regelwerke die Hinweise zur
Berucksichtigung der Erdbebengefahrdung beachtet werden.

Das Plangebiet ist folgender Erdbebenzone / geologischer
Untergrundklasse zuzuordnen: Stadt Leverkusen: 1/T.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fir Bauwerke gem.
DIN4149:2005 und den entsprechenden Bedeutungsbeiwerten wird
ausdrucklich hingewiesen.

Kampfmittel

Der Plangeltungsbereich liegt innerhalb eines Bombenabwurfgebietes.
FiUr das Plangebiet liegt ein konkreter Hinweis auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln vor. Vom Vorhandensein von Kampfmitteln muss
grundsatzlich ausgegangen werden, soweit nicht Teilflachen bereits auf
Kampfmittel hin untersucht und ggf. geraumt wurden. Die Eigentimer
dieser Flachen sind im Zuge der Vorbereitung von Boden eingreifenden
Baumalinahmen zu einer den Anforderungen der Kampfmittelrdumung
entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Erfolgen zusatzliche Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Bohrlochdetektion empfohlen. Die weitere Vorgehensweise ist dem
entsprechenden Merkblatt des KBD zu entnehmen.

Bodendenkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde
sind der Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder dem LVR-Amt fur
Bodendenkmalpflege im Rheinland, Aul3enstelle Overath, Gut Eichthal,
51491 Overath, Tel.: 02206/9030-0, unverzuglich zu melden.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
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14.

15.

Die Weisung des LVR-Amts fur Bodendenkmalpflege fur den Fortgang

der Arbeiten ist abzuwarten.
DIN-Normen

Samtliche in den Planunterlagen genannten Normen des Deutschen

Instituts fur Normung (DIN) konnen bei der Beuth Verlag GmbH, 10772
Berlin bezogen oder beim Fachbereich Stadtplanung der Stadtverwaltung
Leverkusen wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Pflanzvorschlagslisten

Pflanzvorschlagsliste 1 — MalRnahmenflache P1

Standortgerechte Strducher:

blutroter Hartriegel
Hasel

zweigriffeliger Weilddorn

eingriffeliger Weil3dorn
Liguster
Schlehe/Schwarzdorn
Hunds-Rose
Sal-Weide

schwarzer Holunder

Klein-bis mittelkronige Bdume

Feld-Ahorn
Sand-Birke
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Wild-Birne
Vogelbeere
Schwarzerle
Zitterpappel
Blumen-Esche
Baum-Hasel
Gewohnliche Esche
Wild Ahorn
Spitz-Ahorn

Ulme "New Horizon”

Rank-und Kletterpflanzen

Fiunfblattrige Klettergurke

Avristolochia tomentosa
Gewohnliche Waldrebe

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa

Rosa canina

Salix caprea
Sambucus nigra

Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium

Pyrus communis
Sorbus aucuparia
Alnus glutinosa
Populus avium
Fraxinus ornus
Corylus colurna
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris

Acer platanoides ,Columnare’
Ulmus "New Horizon’

Akebia quinata
Pfeifenblume
Clematis vitalba
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Efeu Hedera helix

Immergrines Geil3blatt Lonicera henryi

Winterjasmin Jasminium nudiflorim

Wilderwein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

Mindestpflanzqualitat:
1,5 | Topf, ab 2 Triebe, 60-100 cm

Pflanzvorschlagsliste 1 — MaRnahmenflache P2

Heimische und standortgerechte Schnitthecken

Rotbuche Fagus sylvatica
Hainbuche Carpinus betulus
eingriffeliger Weiltdorn Crateagus monogyna
Feldahorn Acer campestre

Liguster Ligustrum vulgare
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Satzungsbegrindung

gemalR § 9 Abs. 8 BauGB
Stand: September 2023

Redaktionelle Anderungen nach der Offentlichkeitsbeteiligung gemal § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB werden in der nachfolgenden Begriindung kursiv gekennzeichnet.

Stadt Leverkusen, Fachbereich Stadtplanung - 61

Erstellt in Zusammenarbeit mit: ISR — Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH
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Teil A Begriundung
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1 Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplans (VEP) Nr. V39/I ,Manfort
— IPL-Kita" ist ca. 3.000 m? grof und liegt im Stadtteil Leverkusen-Manfort (Siehe An-
lage 1 der Vorlage). Das Plangebiet umfasst in der Gemarkung Wiesdorf, Flur 30 das
Flurstuck 319. Der Geltungsbereich Iasst sich folgendermallen abgrenzen:

Im Norden durch das Flurstick 327,

im Osten durch die Stralle ,Am Hemmelrather Hof* (Flursttick 387),
im Suden durch das Flurstiuck 208 sowie

im Westen durch das Flursttick 200 der Flur 30, Gemarkung Wiesdorf.

2 Anlass und Ziel der Planung

2.1 Anlass der Planung

Verkehrsgunstig zwischen den Grol3stadten Koln und Dusseldorf gelegen, zeichnet
sich die Stadt Leverkusen als attraktiver Wohnstandort aus, insbesondere fur Familien.
Aus diesem Grund verzeichnet Leverkusen bereits seit einigen Jahren einen zuneh-
menden Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder. Zudem gilt seit dem 01.08.2013 flr
Eltern mit Kindern ab dem ersten vollendeten Lebensjahr ein Rechtsanspruch auf ei-
nen Betreuungsplatz. Um diesem Rechtsanspruch weiterhin gerecht werden zu kon-
nen, steht die Stadt Leverkusen in der Pflicht zu Schaffung zusatzlicher Betreuungs-
angebote.

Zur Errichtung einer Kindertagesstatte eignet sich das Plangebiet insbesondere auf-
grund der direkt angrenzenden Wohnbebauung sowie der Unterversorgung des Stadt-
teils Leverkusen-Manfort an Betreuungseinrichtungen und -platzen. Auf der Flache
des Plangebiets befinden sich aktuell noch zwei ehemalige Tennisfelder des friher
benachbarten Tennisclubs. Aufgrund der unmittelbaren Nahe des Standortes zum ,In-
novationspark Leverkusen® (IPL) soll die geplante Kindertagesstatte auch zur Betreu-
ung der Kinder der Beschaftigten des Innovationsparks dienen. Hierdurch soll fur die
Beschaftigten des Innovationsparks kinftig die Vereinbarkeit von Familie und Beruf
verbessert werden.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des aktuell rechtsgultigen Bebau-
ungsplan Nr. 115/l ,Innovationspark Leverkusen“ aus dem Jahr 2004. Durch diesen
werden fur das Plangebiet Sondergebietsflachen mit den Zweckbestimmungen ,Sport®
sowie ,Blro / Tagung” festgesetzt, sodass das Vorhaben zur Errichtung einer Kinder-
tagesstatte den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans widerspricht.

Daher ist die Aufstellung eines neuen Bebauungsplans VBP Nr. V39/I ,Manfort - IPL —
Kita“ notwendig.
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Die zur kunftigen ErschlielRung der geplanten Kindertagesstatte dienende Stralle ,Am
Hemmelrather Hof“ ist bisher nur fur die Verkehre zum Hemmelrather Hof ausgelegt.
Der notwendige Ausbau dieser Stral3e inklusive der Verlegung der erforderlichen Lei-
tungstrassen bis zur Grundsticksgrenze der Kita (u. a. Fernwarme, Wasser, Strom,
Elektro, Internet) wird nicht durch die Vorhabentragerin selbst, sondern durch die Er-
schlieBungstragerin NRW.URBAN sichergestellt. Die Kosten hierfur tragt ebenfalls
NRW.URBAN, nicht die Vorhabentragerin. Diese Flache im o6ffentlichen Bereich ist
entsprechend nicht Teil des Geltungsbereichs des VEP.
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2.2 Ziel der Planung

Das Ziel des Bebauungsplanverfahrens ist die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fur die Errichtung einer 6-gruppigen Kita mit 1.110 m? Nutzflache an
der Stralde ,Hemmelrather Hof“. Mit voraussichtlich bis zu 110 Platzen soll der beste-
hende hohe Bedarf an Betreuungsplatzen fur Kinder in Leverkusen z. T. gedeckt wer-
den.

Die geplante Kindertagesstatte soll, neben der grundlegenden Bereitstellung von Be-
treuungsplatzen fur die umliegenden Siedlungsbereiche, auch ein Angebot fur die ar-
beitsplatznahe Kinderbetreuung der Beschaftigten der Betriebe und Einrichtungen in-
nerhalb des ,Innovationsparks Leverkusen“ schaffen.

3 Planrechtfertigung

Der derzeit rechtsgultige Bebauungsplan 115/I wurde 1998 urspringlich mit der Ab-
sicht zur Reaktivierung des Gelandes fur gewerbliche und industrielle Nutzungen vor
dem Hintergrund des knappen Angebots an allgemein verfligbaren Gewerbe- und In-
dustrieflachen in Leverkusen aufgestellt. Die letzte Anderung des Bebauungsplans
115/1 erfolgte im Jahr 2004. Die im Zuge der Anderung des Bebauungsplans genann-
ten Planungsziele wurden umgesetzt, die Gewerbeflachen jedoch bisher nicht ausrei-
chend in Anspruch genommen gleichwohl ein hoher Gewerbebedarf herrscht.

Durch den Rechtsanspruch auf einen Betreuungsplatz ab dem ersten vollendeten Le-
bensjahr, fehlen der Stadt Leverkusen Flachen fur Kindertagesstatten.

Die Gemeinbedarfsnutzung einer Kindertagesstatte ist durch den derzeitig rechtsgul-
tigen Bebauungsplan nicht zulassig. Eine neue planungsrechtliche Voraussetzung fir
die Errichtung einer Kita, um diesem Rechtsanspruch gerecht werden zu kdnnen, ist
demnach von Bedarf.

4 Verfahren

4.1 Verfahrensart

Auf Grundlage der oben genannten Planrechtfertigung stellte die Vorhabentragerin
(Colonia Kids GmbH & Co. KG) einen Antrag auf Verfahrenseinleitung eines vorha-
benbezogenen Bebauungsplans im Sinne des § 12 BauGB in Verbindung mit § 13 a
BauGB. Fur die planungsrechtliche Vorbereitung des Baus einer Kindertagesstatte
eignet sich die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans, da seitens der
Stadt Leverkusen in diesem Zuge eine Rechtsverbindlichkeit zur Umsetzung der Pla-
nung durch die Vorhabentragerin bewirkt werden kann. Der Einleitungsbeschluss
wurde am 12.09.2022 gefasst.
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Mit Inkrafttreten der Anderung des BauGB im Dezember 2006 besteht die Méglichkeit
gemal’ § 13 a BauGB, Bebauungsplane der Innenentwicklung zu Zwecken der Nach-
verdichtung, Wiedernutzbarmachung von Flachen oder anderen Mal3nahmen der In-
nenentwicklung im ,beschleunigten® Verfahren nach § 13a BauGB durchzufihren. Von
dieser Mdglichkeit soll vorliegend Gebrauch gemacht werden. Nach § 13 Abs. 2 Nr. 1
BauGB wurde im vorliegenden Verfahren daher von der fruhzeitigen Unterrichtung und
Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die zuldssige uberbaubare Grundsticksflache liegt bei dem vorliegenden Vorhaben
mit einer GrofRe von ca. 700 m? unterhalb der hierfir maRgebenden Schwelle von
20.000 m2. Durch den VEP wird im Ubrigen nicht die Zul3ssigkeit von Vorhaben be-
grundet, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem UVPG oder nach Landesrecht unterliegen. Ebenso ist nach dem aktuellen Kennt-
nisstand davon auszugehen, dass zum einen aufgrund des bereits bestehenden Pla-
nungsrechts, zum andern aufgrund der bereits im Umfeld bestehenden, baulichen Vor-
pragung keine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB genannten Schutz-
guter ausgel6st wird. Demnach sind die Kriterien fur die Durchfihrbarkeit des Verfah-
rens nach § 13a BauGB erfllt.

Um sicherzustellen, dass keine planungsrelevanten Arten durch die Planung betroffen
sind, wurde im Rahmen des Verfahrens eine artenschutzrechtliche Prifung der Stufe
1 (ASP 1) durchgefuhrt. Zudem wurde aufgrund der Lage des Plangebiets innerhalb
der Wirkzone (300 m Abstand) des Ostlich gelegenen FFH-Gebiets ,Dhinn und Eifge-
nbach® eine FFH-Vorprifung durchgefuhrt. Aufgrund des bestehenden Planungs-
rechts und der folglich bereits im Bestand gegebenen, baulichen Pragung des Plange-
biets und der Umgebung ist eine Betroffenheit planungsrelevanter Arten ausgeschlos-
sen. Somit kann der VEP im beschleunigten Verfahren gemal § 13 a BauGB aufge-
stellt werden.
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Infolgedessen wird im weiteren Verfahren, aufbauend der Ergebnisse der Artenschutz-
und FFH-Vorprufung, von einer umfassenden Umweltprifung, der Erstellung eines
Umweltberichtes, der Angabe verfigbarer umweltbezogener Informationen, der Erstel-
lung einer zusammenfassenden Erklarung nach § 10a BauGB sowie von einer Uber-
wachung nach § 4c BauGB abgesehen.
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4.2 Verfahrensschritte
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Aufstellungsbeschluss

Am 05.09.2022 wurde vom Ausschuss flr Stadtentwicklung, Planen und Bauen (SPB)
und der Bezirksvertretung fur den Stadtbezirk | der Beschluss zur Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplans ,V39/I Manfort- IPL- Kita“ gefasst; der Beschluss
wurde im Amtsblatt Nr. 45 vom 07.11.2022 bekannt gemacht. Trotz des vereinfachten
Verfahrens und dem Absehen der friihzeitigen Beteiligung hatte die Offentlichkeit in
diesem Verfahrensschritt im Zeitraum vom 14.11.2022 bis zum 30.11.2022 die M6g-
lichkeit sich Uber die Grundzige der Planung zu informieren und sich dazu zu aul3ern.
Es sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Offenlagebeschluss

Der Ausschuss fur Stadtentwicklung, Planen und Bauen der Stadt Leverkusen hat in
seiner Sitzung am 08.05.2023 fiur den vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 39/
,Manfort — IPL-Kita“ die 6ffentliche Auslegung beschlossen. Diese erfolgte im Zeitraum
vom 16.06.2023 bis zum 17.07.2023. Es ist eine Stellungnahme der Offentlichkeit ein-
gegangen.

Die Trager Offentlicher Belange und die Behérden wurde im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens (§ 4 Abs. 2 BauGB) im Zeitraum vom 18.07.2023 bis zum 18.08.2023 be-
teiligt. Insgesamt sind 7 Stellungnahmen eingegangen.

Die Stellungnahmen beziehen sich im Wesentlichen auf die Themen Verkehr, Bau-
denkmal ,Hemmelrather Hof“, Altlasten, Kampfmittel, Umweltbelange, Abwasserbe-
handlung, Fassadengestaltung, Ver- und Entsorgung.

5 Planungsbindungen

5.1 Landesentwicklungsplan

Im Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (wirksam seit dem 08.02.2017 und
am 06.08.2019 geandert) wird das Plangebiet als Siedlungsraum dargestellt. Folglich
steht das Vorhaben im Einklang mit den landesplanerischen Vorgaben.
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5.2 Regionalplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Regionalplans Regierungsbezirk Koln,
Teilabschnitt Region Koln. Dieser stellt flr das Plangebiet einen Bereich fur gewerbli-
che und industrielle Nutzungen (GIB) dar. Das Plangebiet liegt im Ubergangsbereich
zu einem allgemeinen Siedlungsbereich (ASB), angrenzend an den GIB im Siden.
GIB dienen der Ansiedlung, dem Ausbau und der Bestandssicherung solch gewerbli-
cher Betriebe, die wegen ihres grol3en Flachenbedarfs, ihrer Emissionen oder ihrer
besonderen Standortanforderungen nicht in den Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)
integriert werden konnen.

Im aktuellen Entwurf zur Neuaufstellung des Regionalplans von Dezember 2021 gibt
es keine abweichenden Darstellungen. Die beabsichtigte Nutzung ist grundsatzlich mit
den Darstellungen des Regionalplans vereinbar.

Abbildung 1: Ausschnitt (ohne Maf}stab) aus dem Regionalplan Kdin (Blatt 05 Koin, Leverkusen und Rheinisch-

Bergischer Kreis)
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5.3 Flachennutzungsplan
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Der seit Fruhjahr 2006 wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen stellt fur
den Geltungsbereich des Plangebiets ein Sondergebiet ,Sport“ dar (siehe Abbildung
3).

Gemal § 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB soll der Flachennutzungsplan flr den Bereich des
VEP Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita“ nach Satzungsbeschluss des Bebauungsplans
im Wege der Berichtigung mit der Ziel-Darstellung ,Gemeinbedarf Kita“ angepasst
werden. Eine eigenstandige Anderung des Flachennutzungsplans ist nicht erforder-
lich, um dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen.

Abbildung 2: Ausschnitt (ohne MaRstab) aus den Flachennutzungsplan der Stadt Leverkusen (2006)

5.4 Planungsrecht, rechtskraftige Bebauungsplane

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des aktuell rechtsgultigen Bebau-
ungsplan Nr. 115/1 ,Innovationspark Leverkusen® aus dem Jahr 2004. Als stadtebauli-
che Ziele des rechtsverbindlichen Bebauungsplans wurden insbesondere die immissi-
onsschutzrechtliche Zonierung und Gestaltung des Gewerbegebiets im Hinblick auf
die umgebende Wohnbebauung sowie der Erhalt des denkmalgeschutzten Hemmel-
rather Hofs formuliert.

Der Bebauungsplan setzt flr den westlichen Teilbereich des Plangebiets eine Sonder-
gebietsflache mit der Zweckbestimmung ,Sport“ sowie eine mogliche eingeschossige
Bebauung bei einer GRZ von 0,4 und einer GFZ von 0,8 fest. In diesem Teil des Plan-
gebiets wird jedoch kein Baufenster festgesetzt. Fir den 6stlichen Teilbereich des
Plangebiets setzt der Bebauungsplan ein Sondergebiet nach § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Buro / Tagung“ sowie ein Baufenster zur Errichtung eines maximal
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zweigeschossigen Gebaudes mit Satteldach sowie einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,8 fest.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Die unmittelbar im Westen sowie im Osten an das Plangebiet angrenzenden Bereiche
werden ebenfalls, gemall den oben beschriebenen Festsetzungen, als Sondergebiet
festgesetzt. Der Denkmalstatus des Gebaudeensembles des Hemmelrather Hofs
wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen und die tberbaubaren Grund-
stiicksflachen bewusst eng gefasst.

Fir den Bereich des Plangebiets sowie um dieses herum wurden, als Ubergangsbe-
reich zwischen Wohnnutzungen sowie gewerblichen Nutzungen, bereits durch den Be-
bauungsplan Nr. 115/l ,Innovationspark Leverkusen® besondere Nutzungen vorgese-
hen. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan formulierten stadtebaulichen Ziele fur
das Plangebiet sind daher als weiterhin aktuell anzusehen.

Fur den Bereich sudlich des Plangebiets wird durch den rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplan ein reines Wohngebiet mit drei bis vier Vollgeschossen, Satteldachern sowie
einer GRZ von 0,4 sowie einer GFZ von 0,8 festgesetzt.

Fir die nordlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen im Bereich der Johannes-
Kepler-Strale und Friedrich-Sertirner-Strale werden durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Gewerbegebiete mit bis zu zwei Vollgeschossen festgesetzt. In die-
sem Abschnitt wurden bisher allerdings lediglich zwei Gebaude an der Friedrich-Ser-
turner-StralRe errichtet. AuBerdem werden fir den Bereich nérdlich des Plangebiets
offentliche Grinflachen festgesetzt, welche sich von der Dhiinn im Osten bis in das
Gewerbegebiet hinein erstrecken. Die offentliche Grunflache des Dhunnbogens ist
darlber hinaus als Ausgleichsflache fir nach § 8 a BNatSchG verursachte Eingriffe
festgesetzt.

Fur den Bereich weiter westlich des Plangebiets werden durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan ebenfalls Gewerbegebiete mit bis zu dreigeschossigen Gebauden so-
wie eine private Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park/Garten” festgesetzt.

Im Zusammenhang einer schalltechnischen Untersuchung zur 2. Anderung des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 115/l ,Innovationspark Leverkusen® wurden auf Grundlage
der getroffenen Festsetzungen sowie insbesondere der immissionsschutzrechtlichen
Zonierung keine Beeintrachtigungen fir die Wohnnachbarschaft prognostiziert.

Die ErschlieRung des Plangebiets wird im Anschluss an die 6ffentliche Verkehrsflache
der Johannes-Kepler-Stral’e nordlich des Plangebiets Uber die Stralle ,Am Hemmel-
rather Hof* Ostlich des Plangebiets gesichert, diese ist inklusive Wendeanlage im Sui-
den angrenzend an das Plangebiet als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
— verkehrsberuhigter Bereich (V) festgesetzt. Die im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan im Plangebiet festgesetzte 6ffentliche Verkehrsflache wurde fur eine, im Vergleich
zum tatsachlichen Bestand, deutlich intensivere Nutzung angelegt, jedoch bislang
nicht entsprechend bezuglich der Ver- und Entsorgung ausgebaut. Ein solcher Ausbau
soll durch die ErschlieBungstragerin NRW.URBAN noch im Jahr 2023 erfolgen.

Der Bebauungsplan Nr. 115/ ,Innovationspark Leverkusen® setzt dariber hinaus die
Anpflanzung von vier Baumen im dstlichen Teilbereich des Plangebiets entlang der
Stralle ,Am Hemmelrather Hof" fest. Ebenfalls wird im Siden des Plangebiets eine
Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Pflanzmalinah-
men sind in der Ortlichkeit bisher nicht umgesetzt worden und daher im weiteren Ver-
fahren zu berucksichtigen sowie umzusetzen.
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Abbildung 3: Ausschnitt (ohne MaRstab) aus rechtsgiiltigem Bebauungsplan Nr. 115/l "Innovationspark Lever-
kusen" 2. Anderung

Durch den derzeitig rechtsgultigen Bebauungsplan kann das Vorhaben der Errichtung
einer Kindertagesstatte nicht umgesetzt werden. Aus diesem Grund ist eine Neuauf-
stellung des Bebauungsplans Nr. V39/I ,Manfort — IPL — Kita“ notwendig.

5.5 Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt aullerhalb sowohl des rechtsverbindlichen Landschaftsplans als
auch des Entwurfs der Neuaufstellung.

5.6 Schutzgebiete auf EU- und nationaler Ebene

Schutzgebiete nach EU-Recht weisen Vorkommen von Tier- und Pflanzenarten mit
Bedeutung fur die europaische Staatengemeinschaft (Natura-2000) auf. Neben den
Schutzgebieten nach der Fauna-Flora-Habitatrichtlinie (FFH-RL) sind dies Vogel-
schutzgebiete gemal’ der Vogelschutzrichtlinie.

Das Plangebiet ist nicht als FFH- oder Vogelschutzgebiet ausgewiesen. Allerdings be-
findet sich ein solches Natura-2000-Gebiete im Regelvorsorgebereich von 300 m um
das Plangebiets. Gemaly VV Habitatschutz liegt der ,Regelvorsorgebereich-Bauleit-
planung® bei 300 m und beschreibt das wirkungsrelevante Umfeld von Bebauungspla-
nen.

Ostlich und nérdlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Dhiinn und Eifgen-
bach®, welches aufgrund seiner beispielhaft ausgepragten MittelgebirgsflieRgewasser
sowie aufgrund eines Talsystems mit feuchten Hochstaudenfluren und Auwaldern von
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landesweiter Bedeutung geschitzt ist. Die Entfernung zwischen dem Plangebiet und
dem Schutzgebiet betragt Richtung Osten etwa 160 m, nach Norden etwa 290 m.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Aufgrund der geringen Entfernung des Plangebiets zum FFH-Gebiet wurde eine FFH-
Vertraglichkeitsvorprufung (ISR 09.12.2022) durchgefuhrt. Diese kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch die Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die Erhaltungs-
ziele und den Schutzzwecken des Natura2000-Gebietes zu erwarten sind. Im betroffe-
nen Abschnitt der Dhinn, sowie weiter flussabwarts befinden sich keine FFH-
Lebensraumtypen. Zudem konnen Einflisse auf wandernde Fischarten ausgeschlos-
sen werden.

5.7 Kampfmittel, Erdbebengefahrdung

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 und der geologischen Untergrund-
klasse T. Es sind die Vorgaben der DIN 4149 ,Bauten in deutschen Erdbebengebie-
ten“ zu berucksichtigen. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan mit
aufgenommen.

Die beantragte Fléche liegt in einem Bombenabwurfgebiet und es besteht ein konkre-
ter Kampfmittelverdachtspunkt, daher wird eine Untersuchung der Fladche empfohlen,
um potenzielle Kampfmittel zu beseitigen. Die Eigentiimer dieser Fldchen sind im Zuge
der Vorbereitung von Boden eingreifenden Baumallnahmen zu einer den Anforderun-
gen der Kampfmittelrdumung entsprechenden Sondierung verpflichtet.

Soweit Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten,
Pfahlgriindungen etc. erfolgen, wird grundsétzlich eine Bohrlochdetektion empfohlen.
Der Hinweis im Bebauungsplan wurde entsprechend aktualisiert.

5.8 Denkmalschutz

Westlich des Geltungsbereichs befindet sich die vierseitige, nahezu geschlossene
Hofanlage ,Hemmelrather Hof“, welche als Baudenkmal eingetragen ist. Nach § 9 Abs.
1 DSchG NRW unterliegt jede bauliche Mallnahme an einem Baudenkmal einer Er-
laubnispflicht. So befindet sich das Plangebiet innerhalb eines Denkmalnahbereichs
und wurde hinsichtlich seines aufieren Erscheinungsbilds im Rahmen des Bauleitplan-
verfahrens mit der Unteren Denkmalbehdrde abgestimmt und als unkritisch bewertet.

5.9 Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen innerhalb des Plangebiets befinden sich im Eigentum der Vorhabentrage-
rin Colonia Kids GmbH & Co. KG.

6 Fachplanungen

6.1 Gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept

Die Stadt Leverkusen hat durch die TUV Rheinland Industrie Service GmbH (TUV
Rheinland) ein gesamtstadtisches Seveso-lI-Konzept erarbeiten lassen, welches im
September 2015 als gemeindliches Entwicklungskonzept gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 11
BauGB beschlossen wurde. Die verbindliche Umsetzung der Inhalte erfolgt Gber die
formlichen Bauleitplane und sonstige stadtebauliche Instrumente.
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Gemal dem gesamtstadtischen Seveso-lI-Konzept befindet sich das Plangebiet
nicht innerhalb der ermittelten angemessenen Abstande/Sicherheitsabstande. Dem-
entsprechend ergeben sich dadurch keine Planungsvorgaben flr dieses Verfahren.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

6.2 Gesamtstadtisches Mobilitatskonzept

Die Stadt Leverkusen hat das gesamtstadtische Mobilitatskonzept 2030+ (2020) neu
aufgestellt. Aus dem Konzept geht allgemein das Ziel der Starkung des Umweltbundes
hervor. Die vorliegende Planung kommt durch die wohnortnahe Bereitstellung von
Kita-Platzen und der Schaffung von Fahrradstellplatzen diesem Ziel nach. Das Plan-
gebiet ist kein Bestandteil der Handlungsfelder und/ oder Malinahmensteckbriefe des
gesamtstadtischen Mobilitatskonzepts und wird dartiber hinaus von diesem nicht wei-
ter beruhrt.

7 Bestand, Ausgangssituation
Nutzung Plangebiet

Auf der Flache des Plangebiets befinden sich im westlichen Teil zwei eingezaunte
Tennisfelder, welche derzeit nicht genutzt werden und den Charakter eines Schotter-
platzes (Brache) annehmen. Die Tennisfelder werden von Norden, Stiden sowie Osten
zudem von einem Geholz- und Heckensaum eingeschlossen. Die Grunflache im 6stli-
chen Teilbereich des Plangebiets ist aufgeschuttet sowie durch Kleingehdlze gepragt.
Anfang 2023 wurde das Grundstuck gerodet und liegt im Bestand nun vollstandig ge-
rodet vor.

Nutzung Umgebung

Das unbebaute Grundstlck nérdlich des Plangebiets nimmt aktuell den Charakter ei-
ner Brachflache an. Es handelt sich grundsatzlich um baureife Grundsticksflachen,
die gemaly bestehendem Planungsrecht fir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen
sind.

Ostlich des Plangebiets befinden sich im direkten Umfeld die Flachen des Hemmel-
rather Hofs, welcher unter Denkmalschutz steht. Aktuell wird der Hof als Wohn- und
Betriebsstatte eines Gartenbaubetriebs genutzt. Weiter ostlich befinden sich eine mit
Gehdlz- und Baumstrukturen bewachsene, offentliche Grunflachen sowie der Burger-
buschbach, der in Richtung Stidosten zum Park an der Dhinn flhrt.

Die Umgebung im Suden des Plangebiets ist durch Mehrfamilienhduser (Zeilenbauten)
mit grofRztigigen privaten Garten und Vorgarten gepragt. Die Mehrfamilienhauser ha-
ben drei bis vier Vollgeschosse, Satteldacher und orientieren sich traufstandig zur
Hans-Gerhard-Stralle sowie zum Ankerweg.

Unmittelbar westlich des Plangebiets befindet sich aktuell eine ca. 1000 m? grol3e
Zweifachturnhalle, welche fur Sport- und Freizeitaktivitaten genutzt wird. Weiter west-
lich schliel3t zudem das Gewerbegebiet ,Innovationspark Leverkusen® an das Plange-
biet an. Hier sind u. a. ein Stahlhandler, ein Metallverarbeitungsunternehmen und
mehrere Pharmaunternehmen als pragende gewerbliche Nutzungen ansassig. Ein
Grolteil der ausgewiesenen Gewerbeflachen wurde bisher noch nicht in Anspruch ge-
nommen und liegt brach.

Zwischen diesem Gewerbe und dem Plangebiet liegen eine Bildungseinrichtung, ein
BlUrokomplex sowie ein Gartnereibetrieb. Das Plangebiet liegt somit im Ubergangsbe-
reich der Nutzung Wohnen zu Gewerbe.

13



O

Die nachstgelegenen vorhandenen Kindertagesstatten befinden jeweils in ca. 1 km
Entfernung sudlich sowie Ostlich des Plangebiets.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Verkehr

Die HaupterschlieRung fur den PKW-Verkehr des Plangebiets erfolgt im Bestand Uber
die Ostlich des Plangebiets verlaufende Strafle ,Am Hemmelrather Hof“, welche im
Norden an die Johannes-Kepler-Stralde anschlief3t.

Eine weitere Zuwegung zum Plangebiet besteht von Stiden aus Uber einen Ful3- und
Radweg (Anbindung an die Hans-Gerhard-Stral3e).

OPNV-Anbindung

Das Plangebiet ist Uber die an der Gustav-Heinemann-Stral3e liegenden Bushaltestel-
len ,Mauspfad“ (ca. 600 m) und ,Finanzamt® (ca. 1,2 km) an den &ffentlichen Perso-
nennahverkehr (OPNV) angebunden. Die beiden Haltestellen werden von den Busli-
nien 212 und 214 sowie den Schnellbussen SB21, SB22 und SB29 in einer Taktung
von ca. 20 Min. angefahren und stellen somit die Anbindung in Richtung des Bahnhofs
,Leverkusen-Mitte“, der von den Zligen des Nah- und Fernverkehrs angefahren wird
sicher.

Der nachste gelegene Anschluss an den schienengebundenen Personenverkehr ist
die Bahnhaltestelle ,Leverkusen-Manfort“ und befindet sich in 1,5 km Entfernung, sud-
westlich des Plangebiets. Die Haltestelle wird von der Regionalbahn RB 48 in einer
Taktung von ca. 30 Min. angefahren und ermdglicht einen Anschluss in Richtung Bonn
und Wuppertal-Oberbarmen. Zudem halten hier zusatzlich die Buslinien 209, 211, 222
und 227 in einer Taktung von ca. 20 Min. mit Anbindung u.a. nach Leverkusen-Mitte,
Bergisch Gladbach und Opladen.

Technische Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Fernwarme und Trinkwasser ist Uber die vorhan-
denen umliegenden Versorgungsnetze ebenso sichergestellt wie ein Anschluss an die
Mischwasserkanalisation. Die Entwasserung des Plangebiets erfolgt Giber den Misch-
wasserkanal der Stral’e ,Am Hemmelrather Hof“ mit Fliel3richtung Norden. Sudlich des
Plangebiets grenzt zudem ein Trennsystem an, welches sich nach Siden orientiert.
Eine Versorgung des Plangebiets mit Elektrizitat ist aktuell nicht vorhanden, wird je-
doch durch die Erschlielungstragerin NRW.Urban bis zum Baubeginn der Kita auf
Kosten von NRW.Urban sichergestellt.
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8 Planung, Stadtebauliches Konzept

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurde ein Vorhaben und ErschlieBungsplan erar-
beitet, welcher die beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung des Plangebiets darstellt
und als Anlage dieser Begrindung beiliegt.

Gliederung und Nutzungsstruktur des Vorhabens

Das stadtebauliche Konzept sieht flr das Plangebiet die Errichtung einer 6-gruppigen
Kindertagesstatte mit ca. 110 Betreuungsplatzen mit 1.110 m? Nutzflache inklusive zu-
gehoriger Freiflachen vor.

Das Kitagebaude soll Uber ein Vollgeschoss zzgl. eines Staffelgeschosses mit einer
Geschossflache von insgesamt ca. 1.250 m? verfugen. Das Flachdach des Staffelge-
schosses soll, sofern nicht von Technik belegt, extensiv begriint werden. Die Fassaden
des Kitagebaudes werden ebenfalls begrunt. Das Gebaude wird nicht unterkellert.

Die baulichen Anlagen der Kindertagesstatte sollen gemal stadtebaulichem Konzept
zentral im Plangebiet, entlang des ErschlieBungsangers im sudostlichen Teilbereich
des Plangebiets sowie an dem sudlich angrenzenden Garagenhof auf dem Flurstlick
208 angeordnet werden. Die erforderlichen Nebenanlagen (Fahrradstellplatze, Stand-
ort fir Abfallbehalter, Vordacher und Abstellrdume) werden im Siden und Osten des
Plangebiets angeordnet.

Verkehr und ErschlieBung

Die aulere ErschlieBung des Gelandes der Kindertagesstatte erfolgt von Norden aus
uber die Strale ,Am Hemmelrather Hof* in Form einer Vorfahrt auf dem Kita-Grund-
stiick und den dort angeordneten privaten Stellplatzen im Osten des Plangebiets. Die
Pkws kénnen im Norden einfahren und im Siden Uber das private Grundstick und/o-
der Uber die Wendeanlage ausfahren. Die Anordnung der 15 Stellplatze (5 Stellplatze
fur Kurzzeitparker fir den Hol- und Bringverkehr) sowie die angedachte Verkehrsfih-
rung sollen einen reibungslosen Ablauf sicherstellen und die Moglichkeit zu einem kur-
zen Halt auf dem Grundstlick bieten, ohne Uber eine langere Dauer einen Stellplatz zu
belegen. Die offentliche Verkehrsflache des Hemmelrather Hofs ist als Mischverkehrs-
flache mit einer Breite von rund 5,50 m fir den Begegnungsverkehr PKW-PKW aus-
reichend dimensioniert. Der fur die kunftige ErschlieBung bzgl. der Ver- und Entsor-
gung der Kindertagesstatte notwendige Ausbau der Stral’e wird nicht durch die Vor-
habentragerin selbst, sondern durch die Erschlielungstragerin NRW.URBAN auf de-
ren Kosten sichergestellt. Die Verkehrsflache ist entsprechend nicht Teil des Geltungs-
bereiches des VEP sowie des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

FUr den Ful’- und Radverkehr ist eine ErschlieRung des Plangebiets von Suden aus
Uber die Hans-Gerhard-Stralte sowie die anschlieRende Zuwegung im Sidosten des
Plangebiets bereits maglich.

Der 6stliche und an der Stral3e ,Am Hemmelrather Hof“ gelegene Teilbereich des Plan-
gebiets soll zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs fur die Mitarbeiter sowie den
Hol- und Bringverkehr genutzt werden. Der Mindestbedarf an notwendigen Stellplat-
zen richtet sich nach der aktuellen Leverkusener Stellplatzsatzung (30.08.2021). Zu-
dem sollen sudlich der Stellplatzanlage Fahrradstellplatze sowie eine Zuwegung vom
Wendehammer der Strale ,Am Hemmelrather Hof“ zum Eingangsbereich des Kitage-
baudes fir den Ful3- und Radverkehr geschaffen werden. Um Anreize daflir zu setzen,
die Fahrradmobilitat prioritar zu nutzen, werden ausreichend Stellplatze flur Fahrrader
und Lastenrader mit Anhangern vorgesehen.
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Im Rahmen des Verfahrens wurde eine Verkehrsuntersuchung (BSV, 02.02.2023) er-
arbeitet. Diese zeigt die verkehrlichen Auswirkungen bei Umsetzung der Planung in
Bezug auf die Leistungsfahigkeit des umliegenden Verkehrsnetzes und zeigt Mal3nah-
men zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung auf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Grin- und Freiflachen

Im Ostlichen Teilbereich des Plangebiets wurden die Festsetzungen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern aus dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 115/
.innovationspark Leverkusen® aufgegriffen. Es sollen vier Baume zur Begriinung der
Stellplatzanlage angrenzend an die Stralle ,Am Hemmelrather Hof* gepflanzt sowie
im Sudosten des Plangebiets ein Gehdlzstreifen angelegt werden. Im Bestand befind-
liche erhaltenswerte Baume sollen hierbei, soweit moglich, erhalten bleiben.

Nordlich sowie westlich der baulichen Anlagen soll eine zusammenhangende und als
Aulenspielflache genutzte Freiflache mit einer Gro3e von ca. 1.220 m? angelegt wer-
den. Die Freibereiche kdnnen somit durch das im Stden angeordnete Gebaude vers-
chattet werden. Sowohl der nérdliche als auch der westliche Grundsticksbereich bietet
zusatzliche Maoglichkeiten zur Bepflanzung und Begrinung des Plangebiets.

Die nach Norden hin angeordnete Dachflache des ersten Geschosses soll nach dem
aktuellen Planungsstand als Fluchtbalkon genutzt werden, von welchem eine Treppe
nach unten hin zur Aul3enspielflache flihren soll. Die Dachflache des zweiten Geschos-
ses soll extensiv begrint werden.

9 Gutachten

Im Rahmen des Planverfahrens zu dem Bebauungsplan Nr. V39/l wurden folgende
Gutachten und Fachplanungen erstellt.

e Artenschutzprufung Stufe | (Vorprafung): ISR Innovative Stadt- und Raumpla-
nung GmbH (2022): ASP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 39/
,Manfort — IPL -Kita“ in Leverkusen

e FFH-Vorprufung: ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2023): FFH-
Vorprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V39/l ,Manfort — IPL —
Kita“ in Leverkusen

e Baugrundgutachten: Fulling Beratende Geologen GmbH (2022): Baugrundgut-
achten

o Versickerungsgutachten: Fllling Beratende Geologen GmbH (2022): Bodenun-
tersuchung zur Moglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser

e Hol- und Bringkonzept: BSV Buro flr Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Rein-
hold Baier GmbH (2023): Konzept zur Verkehrsabwicklung im Zusammenhand
mit dem Bringen und Abholen an der geplanten Kindertagesstatte ,Am Hem-
melrather Hof“ in Leverkusen (Vorhabenbezogener Bebauungsplan V/I ,Man-
fort — IPL.- Kita ,,)

e Schalltechnische Untersuchung: Peutz Consult GmbH (2023): Schalltechni-
scher Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren V39/I zur geplanten Kita am
Innovationspark in Leverkusen

Versickerungsgutachten

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde am 29.06.2022 ein Hydrogeologisches Gutach-
ten von dem Biiro Fulling GmbH (Remscheid) erstellt. Mit Hilfe einer abgeteuften Son-
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dierung konnten so Versickerungsversuche durchgefihrt werden. Der Grundwasser-
stand konnte auf +48,08 m NHN festgestellt werden, unterliegt jedoch jahreszeitlichen
und langerfristigen Schwankungen, da er durch die Wasserfihrung des Rheins und
der Dhinn beeinflusst wird. Um den erforderlichen Abstand zum Grundwasser einzu-
halten, empfiehlt das Gutachten, dass die Sohle der Versickerungsanlage nicht tiefer
als 3,5 m unter Gelande liegen darf.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

Fur die Bodenschicht von 2,70 m bis 3,20 m konnte eine Durchlassigkeit von ks = ca.
1,0 x10° m/s ermittelt werden. Aus den Berechnungen hervorgehend empfiehlt das
Gutachten hinsichtlich einer Versickerungsanlage eine Rigole mit einer Lange von 21
m. Im Rahmen der spateren Ausfuhrung kann die Dimension der Rigole abweichen.

Diese Versickerungsanlage muss vor Laub und Staub geschutzt werden und somit
zusatzlich ein geschlossener Schacht als Kontrollschacht und Schlammfang verbaut
werden.

Fir die Flache wurde das Bewertungsverfahren nach Merkblatt DWA M-153 durchge-
fuhrt. Danach ist eine Behandlung flir das abzuleitende Niederschlagswasser nicht er-
forderlich.

Sollte sich im Rahmen des Verfahrens die Oberflache verandern, darf die Sickeranlage
in ihrer Kubatur nicht entsprechend verschoben werden, da sonst andere Bodenzonen
angeschnitten werden. In diesem Falle muss die Dimensionierung der Versickerungs-
anlage erneut gepruft werden.

Von Grundstiicksgrenzen ist ein Abstand von mind. 2 m einzuhalten. Werden die Ab-
stande eingehalten, ist eine Gefahrdung benachbarter baulicher Anlagen und der
Standsicherheit des Bodens nicht zu besorgen.

Baugrundgutachten

Am 01.06.2022 wurde im Rahmen der Bauleitplanung ein Baugrundgutachten durch
die Firma kuhn baugrund beratung GmbH erstellt. Durch funf Rammkernsondierungen,
die an 13.05.2022 durchgeflihrt wurden, konnten die Beschaffenheiten und Eigen-
schaften des Bodens genauer untersucht werden.

Das generalisierte Bodenprofil besteht aus sandigen, steinigen, schwach bis stark toni-
gen, ortlich humosen Schluffen, stark sandigen Kiesen bzw. Sanden und sandigem
Gesteinsbruch.

Im Rahmen der Bauausfuhrung fallt Aushub an, der auch zur Wiederverfullung unter
spater Uberbauten Flachen geeignet ist. Dazu mussen jedoch die sandigen, kiesigen,
steinigen von den schluffigen Bereichen des Aushubs separiert werden. Die schluffige
Auffillung und die Hochflutablagerungen kénnen nur zur Gelandemodellierung ver-
wendet werden. Der Aushub muss aufgrund des moglichen Zutritts von Wasser im
Ruckwartsschritt erfolgen. Die Aushubsohle darf nicht befahren werden. Zum Schutz
gegen Aufweichen durch Niederschlage muss das Erdplanum unmittelbar nach Aus-
hubende mit dem Material des Grindungspolsters abgedeckt werden.

Da die Kindertagestatte nicht unterkellert wird, wird eine Abdichtung gemaf der Was-
sereinwirkungsklasse W1.1-E erforderlich. Zusatzlich muss eine Frostschirze oder ein
frostsicherer Unterbau vorhanden sein. Unter der Bodenplatte ist eine kapillarbre-
chende Schicht in einer Mindestdicke von 0,25 m einzuplanen.
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Hol- und Bringkonzept

Das Buro BSV (Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr. - Ing. Reinhold Baier GmbH)
hat am 02.02.2023 ein Konzept zur Verkehrsabwicklung im Zusammenhang mit dem
Bringen und Abholen an der geplanten Kindertagesstatte erarbeitet.
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Das Gutachten nimmt an, dass es durch die umwegigen Kfz-ErschlieRungen des Stan-
dortes, ein wesentlicher Anteil der Elternverkehre zu Ful} oder mit dem Fahrrad abge-
wickelt wird. Zudem ist es zu erwarten, dass neben den Bewohnern der angrenzenden
Wohngebiete auch Beschaftigte der umliegenden Gewerbegebiete das Angebot der
Kindertagesstatte nutzen werden.

Hinsichtlich des Pkw-, sowie Fahrradstellplatzbedarfs bezieht sich das Gutachten un-
teranderem auf die Stellplatzsatzung der Stadt (30.08.2021) sowie die notwendige An-
zahl der Stellplatze abhangig von der Anzahl der betreuten Kinder. So ergeben sich
nach der aktuellen Stellplatzsatzung ein Bedarf von 10 Pkw-Stellplatzen und 14 Fahr-
rad-Abstellplatzen.

Die Anordnung von 10 Stellplatzen in Senkrechtaufstellung am 6stlichen Rand des
Plangebiets sowie die Zufahrt im Norden und Ausfahrt im Osten stellt einen reibungs-
losen Verkehrsablauf sicher. Das Gutachten hat auch eine mégliche Schragaufstellung
und Langsparkstande untersucht. In diesem Fall kdnnen insgesamt 15 Stellplatze (8
in Schragaufstellung, 6 als Langsparkstande und ein Behinderten-Stellplatz) realisiert
werden.

Durch die umwegige Kfz-Verkehrserschliefung wurden ebenfalls eine erganzende
Ausweisung einer Kurzparkzone genannt. Der StralRenzug Mauspfad, Hemmelrather
Weg, im Abschnitt von der Gustav-Heinemann-StralRe bis zur Einmindung Alte Heide/
Ankerweg stellt sich hier am ehesten geeignet dar.

Schalltechnische Untersuchung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens erstellte Peutz Consult GmbH am 06.02.2023
ein Schallschutzgutachten. Dabei wurden die auf das Plangebiet einwirkenden bzw.
vom Plangebiet ausgehenden Verkehrslarmimmissionen mithilfe eines digitalen Simu-
lationsmodells rechnerisch ermittelt und anschlieRend anhand der zulassigen Immis-
sionsbegrenzungen bewertet. Fur das Plangebiet wurde der Schutzanspruch eines all-
gemeinen Wohngebiets berucksichtigt.

Hinsichtlich des zu erwartenden Verkehrslarms liegt im Plangebiet quasi flachende-
ckend ein Beurteilungspegel von ca. 62 dB(A) vor. Der angestrebte Orientierungswert
der Din 18005 fur Mischgebiete von 60 dB(A) wird knapp Uberschritten. Die verwal-
tungsrechtlich als Grenze der Gesundheitsgefahrdung angesehene Schwelle von 70
dB(A) tags wird unterschritten. Das Gutachten kommt demnach zu dem Ergebnis, dass
insgesamt durch das Planvorhaben, insbesondere an der kritischen Wohnbebauung
sudlich des Plangebiets, keine mal3geblichen Erhdhungen der Verkehrslarmimmissio-
nen im Umfeld im Vergleich zum Bestandsfall zu erwarten sind. Es werden demnach
nur passive Schallschutzmalinahmen empfohlen.

Der Bebauungsplan 115/l setzt Emissionskontingente sowie 6stlich des Plangebietes
ein Sondergebiet ,BlUro/Tagung“ und westlich ein Sondergebiet ,Sport“ fest. Die
Summe aus den betrachteten Immissionskontingenten und den detailliert betrachteten
gewerblichen Nutzungen in den Sondergebieten zeigen, dass innerhalb des Plange-
biets die Immissionsrichtwerte der TA Larm fir Mischgebiete eingehalten werden.

Durch das Vorhaben werden im Umfeld die Vorgaben der TA Larm eingehalten.
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10 Begrundung der Festsetzungen
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10.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

10.1.1  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Im Rahmen der festgesetzten Nutzungen sind im Plangebiet gemall § 12 Abs. 3a
BauGB i. V. m. § 9 Abs. 2 BauGB nur solche Vorhaben zulassig, die den Festsetzun-
gen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des Vorhaben- und Erschlie-
Rungsplans entsprechen und zu dessen Durchfuhrung sich die Vorhabentragerin in
dem Durchflhrungsvertrag mit der Stadt Leverkusen verpflichtet hat. Die Festsetzung
ermdglicht es, Erganzungen des Vorhabens Uber die durch den Durchfihrungsvertrag
vereinbarten Regelungen vornehmen zu kénnen, um im Bedarfsfall die Durchflihrung
des Vorhabens vornehmlich zu ermdglichen.

10.1.2 Flache fur Gemeinbedarf

Fir das Plangebiet wird Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen® festgesetzt. Von der Festsetzung
sind alle Uberbaubaren und nicht tberbaubaren betroffen, die der Gemeinbedarfsnut-
zung zugehorig sind.

10.1.3  Mal der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der Grundflachenzahl in
Verbindung mit der zulassigen Hohe der baulichen Anlagen bestimmt. Die vorgesehe-
nen Festsetzungen zu den Hohen der baulichen Anlagen leiten sich aus dem stadte-
baulichen Entwurf bzw. dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan, der Bestandteil des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist, ab. Die Steuerung der Gebaudehdhen er-
folgt dabei Uber die Festsetzung der maximalen Gebaudehdhe in Metern 4. NHN. Um
in der Bauausfuhrung noch eine gewisse Flexibilitdt gewahrleisten zu kdnnen, wird fur
das oberste Geschoss des Gebaudes der Kita eine maximale Gebaudehohe von 61,5
m U NHN festgesetzt, so dass gegenuber der geplanten Gebaudehoéhe rd. 0,75 m To-
leranz eingeraumt wird. Das Erdgeschoss wird mit einer Gebaudehdhe von 58,5 m .
NHN festgesetzt. Die Kita fugt sich bezuglich ihrer Hohe in die direkte zweigeschossige
Umgebungsbebauung des Hemmelrather Hofs ein.

Aufzugsuberfahrten, Treppenhauser sowie technische Anlagen (inkl. Solartechnischer
Anlagen) durfen die gemal Planzeichnung festgesetzten maximalen Gebaudehéhen
um bis zu 2 m Uberschreiten. Um dabei das architektonische Erscheinungsbild des
Gebaudes nicht erheblich zu beeintrachtigen, missen diese Einrichtungen mindestens
um das MaB ihrer Uberschreitung von der Attika des Geb&udes zurlicktreten.

Gem. § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen, daher wird die
maximal zulassige GRZ auf 0,4 festgesetzt.
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10.14 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen umfassen den geplanten Baukor-
per in der flachenmaRigen Ausdehnung des Erdgeschosses. Die festgesetzten Bau-
grenzen lassen sich aus dem Vorhaben- und Erschlielungsplan ableiten. Insgesamt
halten die festgesetzten oberirdischen Baugrenzen einen Abstand von ca. 1,6 m zu
der geplanten Gebaudefassade ein. Damit sind Veranderungen der stadtebaulichen
Konfiguration ausgeschlossen, es verbleibt aber eine ausreichende Flexibilitat fir An-
passungen der Architektur im Rahmen der weiteren Hochbauplanung. Zudem durfen
untergeordnete Bauteile wie Hauseingange, Vordacher, Dachabstande oder techni-
sche Anlagen die festgesetzten Baugrenzen um 1,5 m Uberschreiten. Durch die fest-
gesetzten Baugrenzen soll die Freihaltung des AuRenbereichs gewahrleistet und die
Umsetzung des Vorhaben- und ErschlieBungsplan gesichert werden.

10.1.5  Flachen fur Nebenanlagen, Mullabfallbehalter, Stellplatze und Gara-
gen

Der Vorhaben- und Erschlielungsplan sieht gegenuber des Eingangs der Kinderta-
gesstatte einen Abstellraum fir Kinderwagen vor. Der Bebauungsplan setzt demnach
fest, dass Nebenanlagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen sowie
auf den mit ,Ki“ (Kinderwagen) ausgewiesenen Flachen zulassig sind.

Stellplatze fur Mullabfallbehalter, Kfz und Fahrradstellplatze sind im Plangebiet nur in
den als Stellplatzflachen (As, St, FSt) gekennzeichneten Bereichen zulassig. Auf diese
Weise soll sichergestellt werden, dass die Freibereiche Uberwiegend als begrinte
Spiel- und Aufenthaltsbereiche zur Verfigung stehen.

Um die Uberbauung und Versiegelung der Freiflachen auf ein Minimum zu beschrén-
ken, sind Nebenanlagen mit Ausnahme der Kinderspielanlagen der Kita und Flachen
fur Niederschlagsentwasserung und Stromversorgung sowie ein Gerate- und Garten-
haus mit einer Flache von insgesamt max. 16 m? ausschliel3lich innerhalb der Uber-
baubaren Grundstlcksflachen zulassig. Mit den getroffenen Festsetzungen soll sicher-
gestellt werden, dass die Versiegelung des Plangebiets auf das notwendige Minimum
beschrankt wird.

10.1.6  Flachen und MafRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen

Das Plangebiet ist durch die in der Nahe verlaufenden Bundesautobahnen (A1 und
A3) sowie die Lage am Innovationspark Leverkusen schalltechnisch teilweise vorbe-
lastet. So liegt im Plangebiet flachendeckend ein Beurteilungspegel von ca. 62 dB(A)
vor. Durch Eigenabschirmung an dem geplanten Gebaudekdrper fallt der Beurteilungs-
pegel jedoch geringer aus. Der Orientierungswert von 60 dB(A) wird daher nur an der
Ost-Fassade um 1 dB Uberschritten. Bezlglich des auf das Plangebiet einwirkenden
Gewerbelarms wird eine deutliche Einhaltung des Immissionsrichtwerts der TA Larm
verzeichnet.

Zur Wahrung gesunder Verhaltnisse ist es daher erforderlich, dass passive, d.h. an
den Gebauden selbst vorzunehmende Schallschutzmalinahmen nach DIN 4109 in der
derzeit geltenden Fassung zur Anwendung kommen, die den erforderlichen Schall-
schutz fur das geplante Gebaude in Form von Mindestanforderungen an die Luftschall-

20



: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita*

dammung von AulRenbauteilen schutzbedurftiger Nutzungen im Tag- und Nachtzeit-
raum sicherstellen. Bei der Errichtung des Gebaudes sind daher die Auldenbauteile
schutzbedurftiger Rd&ume mindestens gemal den Anforderungen nach DIN 4109-1
auszubilden.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens kann von den getroffenen Festsetzun-
gen abgewichen werden, sofern nachgewiesen wird, dass die tatsachliche Gerausch-
belastung einer Gebaudeseite niedriger ausfallt als dies der Larmpegelbereich angibt.

10.1.7  Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Pflanzungen von Einzelbdumen

Aus mikroklimatischen Granden und zur optischen Eingrinung, wird im Bebauungs-
plan festgesetzt, dass im Bereich der Stellplatzanlage die vier Baume, die bereits im
derzeit rechtsgultigen Bebauungsplan festgesetzt, aber noch nicht umgesetzt wurden,
entsprechend der Pflanzliste der Stadt Leverkusen zu pflanzen, zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten sind. Der Standort der zu pflanzenden Baume wird durch das Planzei-
chen zum Pflanzen von Baumen verbindlich festgesetzt.

Dach- und Fassadenbegriinung

Die Stadt Leverkusen hat im Jahr 2022 beschlossen, dass jeder Bebauungsplan
grundsatzlich auf die Festsetzung von Anteilen fur Dach- und/oder Fassadenbegru-
nung gepruft werden muss und dass bei einer mdglichen Dach- und/oder Fassaden-
begrunung hauptsachlich einheimische Pflanzen verwendet werden. Um diesem Be-
schluss Rechnung zu tragen und als Teilausgleich flr den baulichen Eingriff, wird fest-
gesetzt, dass die Dacher der Gebaude mit Ausnahme von Terrassen, Lichtkuppeln
und technischen Aufbauten sowie deren Zuwegungen und soweit brandschutztechni-
sche Bestimmungen nicht entgegenstehen extensiv zu begrinen sind. Die Vegetati-
onsschicht fir extensive Begrinung der Gebaudedacher ist mit mindestens 0,10 m
Schichtstarke zuzuglich einer Drainschicht fachgerecht einzubauen und dauerhaft zu
erhalten.

Aufgrund der zunehmenden Extremwetterereignisse wie Starkregen und Hitzeperio-
den hat die Stadt Leverkusen 2022 beschlossen eine Griinsatzung als Beitrag zur
Klimaresilienz und zur qualitatsvollen Stadtentwicklung zu formulieren, welche sich
derzeit in Aufstellung befindet. Begriinte Fassaden kdnnen das Aufheizen von Flachen
erheblich mildern und damit einen Beitrag (geringere Hitzeabstrahlung) zum Mikro-
klima eines Quartiers beisteuern. Aus diesem Grund wird fur das Gebaude festgesetzt,
dass min. 25 % der Fassadenflache zu begrinen sind. Es wird zudem festgesetzt,
dass die Fassadenflache der Nebenanlage (Ki) mit angerechnet werden darf.

Anpflanzflachen

Parallel zur sudlichen Grundsticksgrenze bis hin zum Eingangsbereich der Kinderta-
gesstatte wird ein 2,0 m breiter Streifen als Flache zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt (P1). Zur Sicherung einer Min-
destqualitat der Pflanzflache wird festgesetzt, dass die Flache mit standortgerechten
Gehodlzen als dichte Strauchbepflanzung mit Einzelbaumen oder Baumgruppen fach-
gerecht zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten ist. Fur die Baumpflanzungen wird
zudem die Mindestqualitat: dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 16-18 cm de-
finiert.
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Entlang der Grundstiicksgrenze sowie zur Stellplatzflache wird eine 0,60 m breite Fla-
che zum Anpflanzen von Strauchern, die als Einfriedung des Grundstlcks sowie als
Sichtschutz dient, festgesetzt (P2). Hier wird eine einreihige Schnitthecke mit der
Pflanzqualitat Straucher mit mindestens 3 Trieben, 80-100 cm Hohe ohne Ballen fest-
gesetzt.
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Um auch die Grunstruktur der umliegenden Stral3en aufzugreifen wird entlang der
Stralde neben den festgesetzten vier Baumen eine weitere Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen als Parkplatzgrun festgesetzt (P3).

10.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Da sich das Plangebiet innerhalb eines Denkmalnahbereichs befindet, werden gestal-
terische Festsetzungen gem. § 86 BauO NRW i. V..m. § 9 Abs. 4 BauGB in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Dabei sind die Festsetzungen so getroffen, dass ein ge-
ordnetes stadtebauliches Gesamtbild gewahrleistet wird, gleichzeitig aber auch der in-
dividuellen Gestaltung angemessene Mdglichkeiten verbleiben.

10.2.1 Fassaden, Materialien, Farben

Als Hauptfassadenmaterial ist Putz und/oder Klinker und/oder Holz zu verwenden. Zu-
l&ssig sind ausschlieBlich helle, abgetdnte und aufeinander abgestimmte Farben mit
einem Helligkeitswert von <40 %.

10.2.2  Stellplatze flr bewegliche Abfallbehalter

Stellplatze (auch temporare) fur bewegliche Abfallbehalter sind in den daflir gekenn-
zeichneten Flachen (As) anzuordnen. Um dem Eingangsbereich der Kindertagesstatte
ansprechend zu gestalten sollen dauerhafte Stellplatze fur Abfallbehalter so abge-
schirmt werden, dass diese von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus nicht sichtbar sind.

10.2.3  Einfriedungen

Aus Sicherheitsgriinden wird fir den Bereich der Kindertagesstatte festgesetzt, dass
eine Einfriedung vorzusehen ist. Die Einfriedung ist durch einen 1,80 m hohen Stab-
gitterzaun herzustellen, der auf Seiten der Kitaflache durch eine ebenso hohe Hecke
aus standortgerechten Laubgehdlzen gem. der Pflanzliste zu erganzen ist. Um eine
Mindestqualitat der Hecke zu sichern, werden auflierdem eine Mindesthéhe und ein
Maximalpflanzabstand bei der Pflanzung festgesetzt.

10.24 Hinweisschilder

Durch ein Hinweisschild soll auf die Nutzung des Gebaudes aufmerksam gemacht
werden kénnen. Um die Sichtbarkeit der Kita von der ErschlieBungsstrale ,Hemmel-
rather Hof" aus zu erhoéhen, sind Hinweisschilder nur parallel zur Std- oder Ostfassade
zulassig. Es durfen Schriftziige, Einzelbuchstaben oder einzelne Symbole sowie die
Kombination dieser angebracht werden. Diese mussen einen Abstand von max. 10 cm
zur Gebaudefassade montiert werden.

Zudem sollen die Hinweisschilder ausschlief3lich der Kita dienen und auf die geplante
Nutzung am Standort aufmerksam machen. Unzulassig sind:
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Blicklichtanlagen, Wechsellichtanlagen, Lauflichtanlagen,

Projektoren,

Anlagen mit der Mdglichkeit, Motive zu wechseln (Wendeanlagen) und
Angestrahlte Anlagen, wenn die Lichtquelle bewegt oder in der Helligkeit
verandert wird.

11 Hinweise

Die in den Bebauungsplan aufgenommenen Hinweise dienen der moglichst umfassen-
den Information fir Bauwillige und fur die Bauaufsichtsbehorde.

Teil B Umweltbelange und Auswirkungen

12 Umweltbelange

Der VEP erflllt, die Voraussetzungen des § 13a Abs. 1 BauGB und kann im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden. Demnach konnte im Rahmen des Verfahrens un-
ter anderem auf eine Umweltprufung, die Erstellung eines Umweltberichts sowie die
Angabe verfigbarer umweltbezogener Informationen verzichtet werden.

Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens ist gemal § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB die
Eingriffsregelung nicht anzuwenden, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB als vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder als zulassig zu bewerten sind. Gleichwohl sind
die Belange des Umweltschutzes zu erfassen, zu bewerten und mit in die Abwagung
einzustellen, soweit sie im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung voraussichtlich
berthrt werden.

Um die Umweltbelange im Zusammenhang des Bauleitplanverfahrens zu erfassen,
sollen mogliche Auswirkungen im Rahmen einer im weiteren Verfahren zu erganzen-
den Schutzgutbetrachtung beschrieben und bewertet werden.

12.1 Schutzgut Mensch, Gesundheit und Bevolkerung

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind vor-
nehmlich auf Larm-, Licht- und Geruchsimmissionen sowie Beeintrachtigungen der ge-
sunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zurlckzuflihren. Dariber hinaus ist die Frei-
zeit- und Erholungseignung eines Gebiets ein wichtiges Kriterium zur Beurteilung des
Schutzguts Mensch.

Aufgrund der Lage des Plangebiets wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens zudem
eine schalltechnische Untersuchung des auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
und Gewerbelarms sowie die damit verbundenen Auswirkungen auf das Schutzgut
,Mensch* durchgeflhrt.

Die durch den zukunftigen Betrieb der Kita in der Nachbarschaft zu erwartenden Be-
urteilungspegel erflillen die Immissionsrichtwerte und zulassige Maximalpegel gemaf
TA Larm. Die Maximalpegel werden tagsuber eingehalten. Eine Betrachtung der Pegel
bei Nacht, ist aufgrund der ausschlie3lich tagstber stattfindenden Nutzung der Kita
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nicht notwendig gewesen. Insgesamt lasst sich sagen, dass weder durch die Emissio-
nen der zusatzlichen Verkehre noch durch das anliegende Gewerbegebiet mit negati-
ven Auswirkungen auf gesunde Wohnverhaltnisse in der angrenzenden Wohnnutzung
zu rechnen ist.
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12.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Das Plangebiet ist durch einen brachliegenden Tennisplatz sowie angrenzende Ge-
hdlze gepragt. Der Tennisplatz ist bereits seit einiger Zeit aul3er Betrieb und in den
Randbereichen bereits mit Pflanzen Uberwachsen. Der Ostliche Bereich des Plange-
biets stellt sich als mit Gehodlzen bewachsener Erdwall dar.

Der Bebauungsplan setzt grinordnerische Ma3nahmen zum Zwecke eines durchgrin-
ten Plangebiets fest. Insgesamt kann davon ausgegangen werden, dass keine nega-
tiven Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu erwarten sind.

Um das mdgliche Eintreten von Verbotstatbestanden gemal § 44 Bundesnaturschutz-
gesetz (BNatSchG) zu bewerten, wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
eine eigenstandige artenschutzrechtliche Prifung (ASP Stufe | gemall VV-Arten-
schutz) vorgenommen und dabei gepruft, ob artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stande durch die Planung ausgelost werden konnten.

Aufgrund der im Realbestand vorkommenden Lebensraumstrukturen kann ein (Brut-)
Vorkommen vieler der gelisteten Arten bereits im Vorfeld mit hoher Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden. Wahrend der Ortsbesichtigung konnten keine Hinweise auf
(planungsrelevante) Arten gefunden werden. Die Geholze stellen sich Uberwiegend
als Jungwuchs dar. Es konnten keine Spalten, Locher oder Nester beobachtet werden.
Die Geholzstrukturen bieten lediglich einen potentiellen Lebensraum flir Arten aus der
Gruppe der ,Allerweltsvogelarten®.

Das Plangebiet stellt aufgrund seiner geringen GrofRe kein essenzielles Nahrungsha-
bitat dar und in der Umgebung bestehen genugend hdéherwertige Ausweichmaglich-
keiten.

Um das Eintreten artenschutzrechtlicher Verbotsbestdande gemal® § 44 Abs. 1
BNatSchG im Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans auszuschlie3en, wurde als
verbindliche Vermeidungsmalinahme Rodungsbeschrankungen vorgesehen. Ro-
dungsarbeiten und Baumfallung sind nur innerhalb des Zeitraums 1. Oktober eines
Jahres bis zum 28./29. Februar des Folgejahres durchzufuhren.

Durch die Artenschutzprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V39/I ,Man-
fort— IPL — Kita“ in Leverkusen vom 21.11.2022 konnte im gebuhrenden Umfang nach-
gewiesen werden, dass bei Umsetzung der Planung unter Einhaltung der beschriebe-
nen Vermeidungs- und MinderungsmafRnahme keine Fortpflanzungs- und Ruhestatten
planungsrelevanter Arten zerstort werden. Eine vertiefende Untersuchung (ASP-Stufe
) ist nicht erforderlich.

Im Rahmen der Behérdenbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB wurden nachstehende
MalBnahmen seitens der unteren Naturschutzbehérde nachgefordert.

1. Die Baufeldfreimachung inkl. Rodungsarbeiten, Entfernen von Holzstapeln
etc. muss im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. eines Jahres, und somit aul3er-
halb der Vogelbrutzeit, stattfinden.

2. Zur Vermeidung von Vogelschlag sind gré3ere Glasfronten vogelgerecht aus-
zufiihren. MalBnahmen zur Vermeidung von Vogelschlag an Glas, besonders
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an den gehélzexponierten Gebaudefassaden und grol3flichigen Glasfronten,
sind zu prtifen und zu entwickeln.

Daher sind in allen Bereichen Fenstergldser mit einem Aulenreflexionsgrad
von maximal 15 % zu verwenden. Bei der Verwendung transparenter oder spie-
gelnder flachiger Glaselemente (Absturzsicherungen, Fenster) sollte sicherge-
stellt werden, dass diese flir Végel als Hindernis erkennbar sind, zumal Kollisi-
onen von Végeln mit Glasscheiben h&aufig auftreten und bei durchdachter Bau-
weise diese Todesursache vermieden werden kann. Transparente oder spie-
gelnde Verglasungen kénnen durch ein dezentes, von aullen sichtbares Muster
aus Streifen, Punkten oder Ornamenten auch im schnellen Flug wahrgenom-
men werden.

3. Néchtliche Arbeiten bzw. Arbeiten in Dunkelheit mittels Ausleuchtung der Bau-
stelle sind im Sinne des Vorsorgeschutzes im Zeitraum von 01.03. bis 30.09.
eines Jahres zu vermeiden.

4. Die Beleuchtung des Plangebiets sollte méglichst geringgehalten werden.

Die AuBBenbeleuchtung der Gebdude, Wege und Stellplétze ist so zu gestalten,
dass Lichtverschmutzung vermieden wird. Die néchtliche Beleuchtung muss
grundsétzlich auf das notwendige Minimum beschréankt werden. Die Strahlung
soll prézise nur die zu beleuchtenden Bereiche erhellen, Abstrahlung in den
Himmel und in die Landschaft ist unbedingt zu vermeiden. Zudem ist der Ein-
satz von artenschutzkonformen Leuchtmitteln (LED, mit der Lichtfarbe Warm-
weils oder Amber; Beleuchtungsstéarke unter 2600K) notwendig. Fiir eine Be-
leuchtung von Wegen und Stellplétzen ist generell eine halbhohe nach unten
gerichtete Beleuchtung (Pollerleuchten) zu bevorzugen. Auf diese Weise kann
die Stérwirkung fiir lichtempfindliche Arten insbesondere auch in Bezug auf das
nahegelegene FFH-Gebiet minimiert werden.

Ein Hinweis zur Baufeldfreimachung und Rodungsarbeiten hat bereits als Hinweis im
Bebauungsplan Beriicksichtigung gefunden. Die Inhalte der in den Punkten Zwei bis
Vier erwdhnten MalBnahmen werden in Rahmen des Durchfiihrungsvertrages zwi-
schen Stadt und Vorhabentréagerin beriicksichtigt und geregelt.

12.3 Schutzgut Boden und Flache

Gemal der digitalen Bodenkarte (IS BK 50) des geologischen Dienstes NRW kommt
innerhalb des Plangebiets der Bodentyp ,Braunerde® vor. Die Schutzwurdigkeit des
Bodens ist nicht bewertet.

Im Zuge einer anthropogenen Uberformung des Plangebiets erfolgte jedoch bereits
eine menschliche Einflussnahme auf das Schutzgut Boden. Der Geltungsbereich des
VEP Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita“ ist folglich im Bestand bereits durch die vorher-
gegangene Nutzung als Tennisfeld vorbelastet, sodass die natlrlichen Bodenfunktio-
nen bereits nicht mehr in Ganze erflllt werden kdnnen.

Im Rahmen eines Baugrundgutachtens vom 01.06.2022 wurde der Boden mittels 5
Rammkernsondierungen beprobt. An der Bodenoberflache befindet sich ein Aufful-
lungshorizont aus Schluff, Sanden und Kiesen, der mit Ziegelbruch, Bauschutt, Asche,
Kohle und Schlacke vermischt ist. Unterlagert wird diese Schicht von Hochflutablage-
rungen. Unterhalb der Hochflutablagerung steht ein verlehmter Schotter an, der der
Dhann bzw. dem Rhein zugeordnet wird.
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Bei der Wiedernutzbarmachung des Plangebiets zur Errichtung einer Kindertages-
statte soll, im Sinne einer Malinahme der Innenentwicklung, sparsam mit Grund und
Boden umgegangen werden. Folglich soll mit der Realisierung des Vorhabens zwar
eine Versiegelung von Teilen des Plangebiets, jedoch auch eine teilweise Entsiege-
lung und freiplanerische Aufwertung des heutigen Schotterfelds einhergehen. Im Hin-
blick auf das Schutzgut Flachenverbrauch und Boden ist entsprechend keine erhebli-
che Beeintrachtigung zu erwarten.

Far das Plangebiet VEP Nr. V39/l ,Manfort — IPL — Kita“ liegen dariber hinaus keine
Erkenntnisse, Hinweise oder Verdachtsmomente zu Altlasten, schadlichen Bodenver-
anderungen sowie dadurch bedingten Beeintrachtigungen vor. Im Rahmen des Bau-
grundgutachtens konnten leicht erhdhte Bodenwerte festgestellt werden. In Abstim-
mung mit der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Leverkusen wird eine weitere
Bodenuntersuchung angesichts der zu erwartenden, umfangreichen Bodeneingriffe/
Erdbewegungen wahrend der Bauphase erst nach Fertigstellung/ Modellierung der
Aulenbereiche durchgefuhrt.

12.4 Schutzgut Wasser

Laut dem vom Ministerium fur Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz
NRW bereitgestellten Fachinformationssystem ELWAS-WEB sind fur den Geltungs-
bereich des Plangebiets keine Oberflachengewasser und Quellbereiche sowie keine
Wasserschutzgebiete ausgewiesen. Ebenso befinden sich innerhalb des Plangebiets
sowie im unmittelbaren Umfeld keine Grundwassermessstellen.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines durch die Bezirksregierung Koéln nach
§ 83 Landeswassergesetz NRW festgesetzten Uberschwemmungsgebiets. Die Hoch-
wassergefahrenkarte NRW zeigt flir das Plangebiet zudem keine Gefahrdung bei
Hochwasserereignissen an.

Im Rahmen des Baugrundgutachtens wurde in einer Rammkernsondierung der Grund-
wasserstand gemessen. Dieser lag bei 4,7 m unter Sondieransatzpunkt und damit bei
48,08 m NHN.

Hinsichtlich der Mdglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser auf dem
Vorhabengrundstick und im Vorgriff auf den im Rahmen des Baugenehmigungsver-
fahrens erforderlichen Nachweis zum Uberflutungsschutz gemafR DIN 1986-100 (fiir
Grundstiucke mit einer abflusswirksamen Flache > 800m?) sind im Rahmen der Ge-
nehmigungsplanung vorgesehen. Das Plangebiet ist nicht starkregengefahrdet und
liegt nicht im Uberflutungsgebiet der Dhiinn.

12.5 Schutzgut Klima und Luft

Auf Basis der Flachennutzung, der Bebauungsdichte, des Versiegelungsgrads, der
Oberflachenstruktur, des Reliefs sowie der Vegetationsart stellt die Klimatopkarte des
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LANUV fur den westlichen Teilbereich des Plangebiets (Tennisfelder) ein Vorstadt-
klima sowie fur den 6stlichen Teilbereich (Grunflache) ein Freilandklima mit guinstigen
mikroklimatischen Rahmenbedingungen dar.
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Die guinstigen mikroklimatischen Rahmenbedingungen sind hierbei insbesondere auf
die Lage des Plangebiets am Siedlungsrand sowie die direkte Nahe zu den begrinten
baureifen Gewerbeflachen nérdlich des Plangebiets zurlckzuflhren, welche als kih-
lende Retentionsflachen dienen. Zudem befindet sich dstlich des Plangebiets die Ven-
tilationsbahn der Dhinn. Eine bedeutende klimatische Ausgleichsfunktion kann dem
Plangebiet selbst aktuell jedoch nicht beigemessen werden.

Bei Umsetzung des Planvorhabens kommt es zu einer Neuversiegelung und Verdich-
tung der Bebauung, die zu einer Verschlechterung der Klimafunktionen fihren kann.
Aufgrund der geringen Grol3e des Plangebiets und der geplanten Begrinung der un-
versiegelten Flachen sowie des Gebaudes mit Dach- und Fassadenbegriinung erge-
ben sich fur das Schutzgut Klima/Luft keine erheblichen negativen Auswirkungen
durch die Planung.

12.6 Schutzgut Landschaft und Ortsbild

Bei der Betrachtung des Landschaftsbildes werden die optischen Eindriicke des Be-
trachters bewertet. Das Ortsbild und Umfeld des Plangebiets werden gepragt durch
Wohnbebauung in Form von bis zu viergeschossigen Mehrfamilienhausern in teilweise
offener sowie teilweise geschlossener Bauweise, gewerbliche Nutzungen sowie den
denkmalgeschutzten Hemmelrather Hof.

Durch die Umgestaltung des Plangebiets kommt es zu keinem Verlust wertvoller Land-
schaftsbestandteile. Das stadtebauliche Konzept der geplanten Kindertagesstatte
sieht eine, aus stadtebaulicher sowie gestalterischer Sicht, Einfugung in die Umge-
bung vor. Durch die Aufstellung des VEP wird folglich keine erhebliche Veranderung
dieses Ubergangsbereichs zwischen Gewerbe- und Wohngebiet vorbereitet. Eine er-
hebliche Beeintrachtigung des Schutzguts Landschafts- und Ortsbild soll in diesem
Sinne verhindert werden.

12.7 Schutzgut Kultur- und Sachguter

Derzeit sind keine konkreten Hinweise auf Bodendenkmaler innerhalb des Plangebiets
vorhanden. Zudem befinden sich keine Bau- oder Naturdenkmaler innerhalb des Plan-
gebiets sowie in der naheren Umgebung. Folglich ist keine erheblichen Beeintrachti-
gungen des Schutzguts Kultur- und Sachguter oder auf das kulturelle Erbe zu erwar-
ten. Dennoch wird im weiteren Verfahren ein Hinweis zur allgemeinen Meldepflicht und
zum Veranderungsverbot bei Bodendenkmalfunden gemafy §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) in den Bauleitplan aufgenommen.
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Teil C Auswirkung der Planung, Abwagung und Sonstiges
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13 Auswirkungen der Planung/ Abwégung
Stadtebauliche Auswirkungen

Mit der Umsetzung des Vorhabens auf einer vormals mindergenutzten Flache, wird ein
Beitrag geleistet, dem anhaltend hohen Bedarf nach Betreuungsplatzen in Kinderta-
gesstatten an einem verkehrlich gut angebundenen Standort Rechnung zu tragen.

Verkehrliche Auswirkungen

Die Errichtung einer Kita an dem Standort Hemmelrather Hof in Leverkusen Manfort
ist aus verkehrstechnischer Sicht ohne Einschrankungen vertretbar.

Umweltauswirkungen

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans V39/l ,Manfort — IPL —
Kita“ soll eine Kindertagesstatte entstehen.

Das Plangebiet ist durch die Immissionen des anliegenden Gewerbegebiets sowie den
Individualverkehr vorbelastet. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung (Peutz
Consult GmbH, 2023) wurden die Auswirkungen untersucht und Empfehlungen zur
Festsetzung im Bebauungsplan formuliert. Mit der Umsetzung dieser Festsetzungen
sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet. Von der Neuplanung ge-
hen keine wesentlichen Stérungen aus.

Zur Planung wurden Hinweise flr schallgedammte Luftungselemente und flr die An-
ordnung von Aufenthaltsraumen formuliert. Die durch den zukunftigen Betrieb der Kin-
dertagesstatte zu erwartenden Beurteilungspegel erflillen die Immissionsrichtwerde
und zulassigen Maximalpegel gemald TA Larm.

Wahrend der Bauarbeiten zur Realisierung der Planvorhaben ist mit nachbarlichen
Beeintrachtigungen durch Baustellenverkehre sowie durch die Ausfihrung der Bauta-
tigkeiten selbst (z.B. durch Larm und Staub) zu rechnen. Ggf. notwenige Schutzmal}-
nahmen sind im Rahmen des Bauantragsverfahrens nachzuweisen.

Die im Rahmen dieses Verfahrens erstellte Artenschutzprifung (ASP, Stufe 1) (ISR;
2022) kommt zu dem Ergebnis, dass bei Einhaltung der in den Hinweisen beschrei-
benden Verbotsbestanden nach § 44 (1) BNatSchG keine erheblichen Stérungen ent-
stehen.

Die zum Bebauungsplan innerhalb des Verfahrens erarbeitete Beschreibung der Um-
weltschutzguter zeigt auf, dass durch die Umsetzung der Planinhalte keine wesentli-
chen Beeintrachtigungen der Schutzguter zu erwarten sind.

Abwéqung

Das Plangebiet ist durch die Haltestelle ,Mauspfad® mit rund 500 m in einer angemes-
senen und fulBldufigen Entfernung erreichbar. Der ruhende Verkehr ist mit 14 PKW-
Stellpldtzen ausreichend abgedeckt. Die umliegenden Wohnstral3en sollen weitestge-
hend von Hol- und Bringverkehr freigehalten werden. Die Verkehrssicherheit des Ful3-
und Radverkehres ist im Bestand gegeben. Die Kita kann aus den anliegenden Stadt-
teilen wie Alkenrath durch die im Osten des Plangebiets verlaufende Griinwegeverbin-
dung sicher zu Full oder per Fahrrad erreicht werden.

28



O

Der Hemmelrather Hof ist auf der Planzeichnung des hier vorliegenden Bebauungs-
plans als Denkmal gekennzeichnet.
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Mit den zur Planung erstellten Untersuchungen und Gutachten sind die potenziell
schédlichen Einwirkungen auf den Menschen fachkundig betrachtet worden. Zusam-
men betrachtet sind dabei keine Konflikte ersichtlich geworden, die der Umsetzung der
Planung entgegenstehen wiirden. Weitere Bodenuntersuchungen in Bezug auf die
durch das Baugrundgutachten detektierten leicht erhbhten Parameter (TOC-Gehallt)
wird zugestimmt. Diese werden im Rahmen der Baurealisierung durchgefiihrt.

Auf dem Plangebiet befindet sich ein konkreter Kampfmittelverdachtspunkt, welcher
untersucht wird. Vorgefundene Kampfmittel werden gerdumt.

Im Durchflihrungsvertrag werden Belange zu den Themen Vogelschlag, Ausleuch-
tung der Baustelle und Beleuchtung des Plangebiets berlicksichtigt und geregelt.

Das Niederschlagswasser wird auf dem Vorhabengrundstlick versickert und in einer
Rigole zwischengespeichert. Ein Uberflutungsnachweis ist im Rahmen der Genehmi-
gungsplanung vorgesehen. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die Abwas-
serbehandlung und -ableitung sichergestellt.

Die Festsetzung der Helligkeit der Fassadenfléchen wurde im Vorfeld mit der Unte-
ren Denkmalbehérde auf den gegeniiberliegenden Hemmelrather Hof abgestimmit.

Die Stral3e ,Am Hemmelrather Hof* wurde auf Grundlage des derzeit rechtsgliltigen
Bebauungsplans Nr. 115/ geplant und wird kurzfristig von NRW.Urban entwickelt.
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14 Planvollzug

Bei dem vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um einen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.

Im Durchfuhrungsvertrag zum vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan ver-
pflichtet sich die Vorhabentragerin (Colonia Kids GmbH & Co. KG) zur Durchflihrung
des Vorhabens und damit zum Bau einer Kita, analog zu der in den Gestaltungsplanen
dargelegten Gebaude- und Freiflachenplanung innerhalb einer festgelegten Durchfih-
rungsfrist, dariber hinaus werden Regelungen zu umweltbezogenen Malinahmen ge-
troffen. Die Vorhabentragerin verpflichtet sich auRerdem die Planungs-, Erschlie-
Rungs- und Realisierungskosten hierfur, entsprechend des mit der Stadt Leverkusen
geschlossenen Planungsvertrages, zu ubernehmen, Die Verfigungsgewalt Gber das
Planungsgrundstick durch die Vorhabentragerin ist sichergestellt.

15 Okologische Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung

Aufgrund der Annahme, dass die mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe nach dem
rechtsgultigen Bebauungsplan bereits zulassig sind, besteht fir das Bebauungsplan-
verfahren keine Pflicht zur Ermittlung einer Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung.

16 Stadtebauliche Kennziffern

GrolRe des Plangebiets /Grundstlicks rd. 2.950 m?
Uberbaute Flache rd. 970 m?
Aulenspielflache rd. 1.220 m?
Aulenbereich, Parken rd. 760 m?
Stellplatze PKW (St.) 15 St.
Fahrradstellplatze (St.) 14 St.

17 Gutachten

e Artenschutzprufung Stufe | (Vorprifung): ISR Innovative Stadt- und Raumpla-
nung GmbH (2022): ASP zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V 39/I
,Manfort — IPL -Kita“ in Leverkusen

e FFH-Vorprifung: ISR Innovative Stadt- und Raumplanung GmbH (2023): FFH-
Vorprifung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan V39/l ,Manfort — IPL —
Kita“ in Leverkusen

e Baugrundgutachten: Fllling Beratende Geologen GmbH (2022): Baugrundgut-
achten

e Versickerungsgutachten: Flling Beratende Geologen GmbH (2022): Bodenun-
tersuchung zur Méglichkeit der Versickerung von Niederschlagswasser
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e Hol- und Bringkonzept: BSV Buro fur Stadt- und Verkehrsplanung Dr.-Ing. Rein-
hold Baier GmbH (2023): Konzept zur Verkehrsabwicklung im Zusammenhand
mit dem Bringen und Abholen an der geplanten Kindertagesstatte ,Am Hem-
melrather Hof" in Leverkusen (Vorhabenbezogener Bebauungsplan V/I ,Manfort
— IPL - Kita“)

e Schalltechnisches Gutachten: Peutz Consult GmbH (2023): Schalltechnischer
Untersuchung zum Bebauungsplanverfahren V39/I zur geplanten Kita am Inno-
vationspark in Leverkusen

Leverkusen,

Stadt Leverkusen

Fachbereich Stadtplanung

gez. Stefan Karl
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