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WA

WA 1:

1)

STELLUNGNAHMEN DER OFFENTLICHKEIT

3(2)_Stellungnahme_01 — Schreiben vom 11.01.2023

Sehr geehrte Frau Drinda, sehr geehrter Herr Burau,

mit grofier Sorge beobachten wir, die Parents for Future Leverkusen, die geplanten
Bauprojekte fir unsere Stadt.

Der deutsche Erduberlastungstag 2022 war der 3. Mai. D.h. wir verhaiten uns so, als hatten
wir drei Erden zur Verfigung. Oder mit anderen Woarten: 2/3 des Jahres leben wir auf Kosten
der zukUnftigen Generationen.

Fir Klimagerechtigkeit hatten wir vom 4. Mai bis zum 31. Dezember innehalten mussen.
Kein Kongum, kein Verkehr, keine Heizung, keine Bauprojekte ...

Stattdessen werden fleilig weitere Megabauprojekte geplant.
ist ihnen bewusst welchen Anteil an der Klimakatastrophe der Bausektor zu verantworten
hat?

.Das CO2, das die Baubranche jahrlich ausstsRt, ist fir etwa 38 Prozent der Emissionen von
Kohlenstoffdioxid weltweit verantwortlich

.Jm Zement herzustellen, wird Kalkstein genutzt, das wiederum hauptséachlich aus
Kalziumkarbonat besteht. Es setzt sich aus einem Kalzium- und einem Karbonat-lon
zusammen. Beim Erhitzen kommt es zu einer chemischen Reaktion, bei der das gebundene
CO2 aus dem Kalkstein gelost wird. Das macht etwa 50 Prozent des bei der Zement-
Herstellung freigesetzten Kohlenstoffdioxids aus. Die restlichen 40 Prozent entstehen durch
die Ofen, die auf eine bestimmte Temperatur gebracht werden missen, um die flr die
Verbrennung nétige Hitze entwickeln zu kénnen. Die verbleibenden 10 Prozent kommen
beim Abbau und Transport des Kalksteins zusammen."

Beton als Klimakiller: Wie Zement auf den Klimawandel einwirkt | wetter.de

Die geplanten Bauvorhaben, wie z.B. im Postgelande, das Montanusquartier und am
Opladener Busbahnhof befeuern nicht nur die globale Erduberhitzung, sie widersprechen
auch dem Leverkusener Klimaanpassungskonzept. Schon jetzt sind Wiesdorf und Opladen
dber die MalRen verdichiet, so dass sich dort gefahrliche Hitzeinseln entwickeln.
Entsiegelung und Restaurierung bestehender Bausubstanz sollten das heutige Hande!n
bestimmen.

Das Urieil des Bundesverfassungsgerichts zum Klimaschutzgesetz im April 2022 markiert
eine Zeitenwende. Seitdem kann &s keine auf Klimagerechtigkeit ungepriifte Umsetzung von
Bau- und Verkehrsplanungen mehr geben.

Wir bitten Sie, die Klimakatastrophe, die Gesundheit der Leverkusener Burger*innen und die
Handlungsfreiheit unserer Kinder und Erkel ernst zu nehmen.

Bitte informieren Sie uns und den Stadtrat Gber den klimarelevanten FuRabdruck der
genannten Bauvorhaben und Gber Berechnungen der Wirkung dieser Bauten auf die
Hitzentwickiung der Umgebung!

Mit freundlichen GriiRen

Parents for Future Leverkusen

AL 04, 262 erlelllen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Bei der Planung handelt es sich um eine MaBBnahme der
Innenentwicklung. Stadtebauliches Ziel der Innenentwicklung ist es, den zuklnftigen
Flachenbedarf mdglichst weitgehend durch die Nutzung von innerértlichen, bereits erschlossenen
Flachen zu decken, die nicht mehr bzw. untergenutzt sind. Dabei handelt es sich nach dem
Klimaschutzplan der Bundesregierung um eine MaBnahme, den Flachenverbrauch bis 2050 auf
Netto-Null zu reduzieren. Daher sind innerértliche, bereits erschlossene Flachen, die nicht mehr
bzw. untergenutzt sind, einer Nutzung zuzufuhren. Ein flachenhaftes Wachstum der Stadte in
den AuBenbereich hinein wird vermieden. Eine Innenentwicklung tréagt somit auch den Belangen
des Klimaschutzes Rechnung, indem insb. klimawirksame Flachen im AuBenbereich geschont
werden.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

In besonderer Weise tragt der Bebauungsplan dem Klimaschutz und der Klimaanpassung
Rechnung, indem eine hohe stadtebauliche Nutzungsdichte im innerstadtischen Bereich sowie in
unmittelbarer N&dhe des Bahnhofs und des zentralen Busbahnhofs einschlieBlich Mobility Hub mit
weiteren alternativen Mobilitdtsangeboten entsteht.

Bei dem Plangebiet handelt sich bereits im Bestand um eine fast vollstéandig versiegelte Flache,
die einer neuen Nutzung zugefiihrt werden soll. Durch die Planung wird der Versiegelungsgrad
im Plangebiet nicht erhéht. Zur Berlcksichtigung der Belange der Klimaanpassung setzt der
vorhabenbezogene Bebauungsplan MaBnahmen fest und trifft Regelungen in der
Vorhabenbeschreibung als Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplans (VEP), die sich
positiv auf die kleinklimatischen Verhaltnisse innerhalb des Plangebiets auswirken, insbesondere
durch Verschattung, Kihlung und Verzégerung des Niederschlagsabflusses. Dazu z&hlen u.a.
Dach- und Grundstiicksbegrinung (insb. Begrinung der zentralen Achse), Fassadenbegriinung
sowie Umsetzung eines Wasserspiels. Zudem bleibt ein Oberwiegender Teil der
Bdschungsbegriinung entlang des Europarings erhalten.

Des Weiteren wurden sowohl im Bebauungsplan als auch im Umweltbericht die mit dem
Klimawandel einhergehenden Folgen (u.a. Themenfeldern Hitzebelastung, Extremniederschlage,
KlimaschutzmaBnahmen) berilcksichtigt. Zudem wurde im Umweltbericht das Schutzgut Klima
und Luft betrachtet und im Rahmen dessen auch das stadtischen Klimaanpassungskonzept
bericksichtigt.

Die Berlcksichtigung der klimatischen Auswirkungen erfolgt im Umweltbericht verbal-
argumentativ sowie im Rahmen der multifunktionalen Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung. Eine
rechnerische Gesamtbilanz der klimatischen Auswirkungen unter Berlcksichtigung von Bau und
Betrieb ist auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar und nicht gefordert. Eine
Quantifizierung mdoglicher CO»-Auswirkungen der Planung ist angesichts des breiten
Nutzungsspektrums des geplanten Vorhabens mit verhaltnismaBigem Aufwand nicht valide
maoglich, insbesondere im Vergleich zur Bestandsnutzung.

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan bzw. Regelungen in die Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen
sind somit verbindlich geregelt und zwingend umzusetzen. Hierzu zéhlen u.a. Verwendung heller
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Farben, Reduzierung des Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter
Gebéaudetechnik. Diese MaBnahmen kdnnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimafolgenanpassung leisten. Die Vorgabe bestimmter Baumaterialien aus Griinden des
allgemeinen Klimaschutzes ist regelmaBig nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Die Anregung
wird an den Vorhabentréger weitergegeben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Wrdigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung ist somit im Rahmen
des Bebauungsplanes erfolgt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
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A 2: 3(2)_Stellungnahme_02 — Schreiben vom 02.02.2023

Parents for Future Leverkusen

2.2.2023

An

Stadt Leverkusen

Oberbargermeister: 01@ stadt.leverkusen.de
Baudezernat: 60@stadt.leverkusen.de

Dezernat V Planen und Bauen: dezernatV@stadt.leverkusen.de
Stadtplanung: 61@stadt.leverkusen.de

Kopie an Herrn Burau burkhard.burau@stadt.leverkusen.de

Stellungnahme zur Planung der Stadt Leverkusen fiir das alte Postgelande in Wiesdorf

Wir beziehen uns auf offizielle Informationen der Stadt, auf die in der Presse (Leverkusener
Stadtanzeiger) bekanntgegebene Planung sowie auf unser Gesprach mit dem Leverkusener
Projektleiter Stadtplanung, Stadtebauliche Planung, Herrn Burau am 11.1.23 und machen von der
Moglichkeit Gebrauch, Einwendungen gegen die Planung vorzubringen. Wir haben erhebliche Be-
denken gegen das geplante Bauvorhaben:

1. Aus stadteplanerischen und sozialen Griinden:

Neben dem Postgelande liegt die seit Jahren weitgehend leerstehende City C mit Geschafts- und
Buroraum. Im vorigen Jahr wurde die Stadtteilentwicklungsgesellschaft Wiesdorf/Manfort gegriin-
det, um die Revitalisierung der City C voranzutreiben und da-riber hinaus zur Aufwertung der
Stadtteile Wiesdorf und Manfort beizutragen.

In Wiesdorf gibt es in unmittelbarerer Nachbarschaft zum alten Postgeldnde und zur City C, das
sog. Montanusgelénde. Hier sollen Buroflachen und Wohnraum geschaffen werden.

Ferner gibt es in Wiesdorf das sog. Kreativquartier an der NiederfeldstraBe. Dort sollen ein
Gewerbegebiet und Unternehmen der sozialen Fursorge, wie z. B. Wohnbetreuung angesie-
delt werden sowie attraktiver Freiraum entstehen.

Fur das alte Postgelédnde ist die Schaffung von Biiroraum, Hotel und anderweitig gewerblich zu
nutzenden Einrichtungen vorgesehen.

1) Bei allen diesen vier (Bau-) Stellen in der Stadt dominieren fur die vorgesehene Nutzung gewerb-
liche Interessen. Als Biirgerinnen dieser Stadt fordern wir die Stadt auf, eine Umgewichtung
der Schwerpunkte mit deutlicher Ausweitung des sozialen Angebots vorzunehmen. Wir
brauchen in der Stadt dringend bezahlbaren, ansprechenden Wohnraum, Einrichtungen zur
Foérderung des sozialen Miteinanders, (nicht-kommerzielle) Begegnungsstatten, Freizeit- und
Betreuungseinrichtungen fur Menschen aller Altersgruppen, insbesondere fur Kinder und
Jugendliche. Ein attraktives Freizeitangebot insbesondere fur randstandige Gruppen solite
deren Verantwortungsbewusstsein fir das Allgemeingut starken und als Praventions-
mafBnahme gegen den in der Stadt allgegenwaértigen VVandalismus dienen.
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Wir schlagen daher vor, dass die Staditeilentwicklungsgesellschaft von der Stadt den Auftrag
erhalt, ein integriertes Gesamtkonzept fir alle betroffenen Flachen zu entwickeln, das den
sozialen Bedirfnissen und Motwendigkeiten entspricht und insbesondere das Potential des
alten Postgelandes fiir soziale Zwecke beriicksichtigt.

2.  Aus stidteplanerisch-baulicher Sicht:

Wir erwarten von einer Stadtentwicklung fir die Zukunft, dass sie zukunftsfahig ist. Diesen Aspekt
sehen wir aus mehreren Griinden nicht gegeben:

Die derzeitige Planung sieht ganz weitgehend die Verwendung herkdmmlicher Betonbaustoffe vor.
Vereinzelte Dach- und Fassadenbegrinung sind allenfalls hibsche Deckmantelchen. Der hdchst
renommierte deutsche Klimaforscher, der Physiker und Grinder des Potsdam-Instituts fiir
Klimafolgenforschung, Hans Joachim Schellnhuber, weist auf das enorme Potential der CO2-
Einsparung durch die Verwendung nachhaltiger Baustoffe hin: Wenn wir mit Holz statt mit Stahl
und Beton bauen wirden, lieen sich fast 40 % der heute global ausgestolienen Treibhausgase
einsparen, so seine These.

Wir Parents for Future vermissen bei der Planung die Beriicksichtigung Skologischer Aspekte,
insbesondere der CO2-Bilanz und der Gefahr der Ausweitung von Hitzeinseln und der Problematik
durch Bodenversiegelungen.

Wir durfen wohl von den Entscheidungstragerlinnen der Stadt Respekt ihren eigenen Beschlissen
gegenidber erwarten und davon ausgehen, dass sie mit dem gebotenen Machdruck fir deren Um-
setzung einstehen. Wir verweisen auf das Leverkusener Klimaanpassungskonzept, das eine
Vernetzung der Amter in der Stadtverwaltung vorsieht, um Maltnahmen zum Schutz des Klimas
sowie zur Vorbeugung gegen die bereits eingetretenen und gegen die noch zu erwartenden Fol-
gen des Klimawandels (wie z. B. gehaufte Extremwetter wie Hitze, Starkregen etc.) zu treffen. Die
vorgelegte Planung fiir das alte Postgelande muss diesbeziiglich nachgebessert werden. Dies gilt
vor allem fir die Baumatenialien wie auch fir die vorgesehene Infrastruktur.

3. Aus stddteplanerisch-verkehrstechnischer Sicht:

Wir begrifen, dass das alte Postgelande zur (weitgehend) autofreien Zone werden soll, was sich
aufgrund seiner zentralen Lage in Verbindung mit Bahnhof, Busbahnhof Fahrradweg als
Modellprojekt fir die Verkehrstransformation der Zukunft geradezu anbietet.

Wir bitten zu dberprifen, weshalb in der Planung der Bau einer Tiefgarage fir PKW vorgesehen
ist. Um diese Tiefgarage zu erreichen, soll eigens eine Querverbindung vom Europaring aus neu
gebaut werden. Wo Strafle ist, wird versiegelt. Wo Strallen und PKW-Stellplatze vorgehalten
werden, entsteht Autoverkehr. Diese Entwicklung widerspricht dem Klimaanpassungskonzept der
Stadt, dem Mobilitatskonzept 2030+ und dem ,Leitbild Griin und Klimawandel*. Micht zu verges-
sen, dass durch den Neubau der Strafte und die dbrigen BaumaBnahmen uber Jahre die dortige
Infrastruktur des Rad- und Fullverkehrs gestért werden wird, was der bengtigten Mobilitatswende
und der im Mobilitdtskonzept beschlossenen Starkung der Radfahrenden und zu Full Gehenden
entgegensteht. Die Stadt sollte die bereits bestehende Stralte nutzen und auf den MNeubau
verzichten, um das Quartier auch tatsachlich "autofrei” zu gestalten. Durch die Planstralie entsteht
immerhin Querungsverkehr, der wieder einschrankend fur alle anderen Verkehrsteilnehmer ware.
Wir halten die Planung aus den genannten Grinden fur respektlos sowchl gegenidber den
Burgerlnnen der Stadt als auch ihren Mandatstragerinnen und denjenigen gegeniber, die sich
ernsthaft einer Umsetzung der beschlossenen Klimaschuizkonzepte verpflichtet fihlen. Wir be-
trachten es daher fur geboten, die Planung fur das Postgelande zu Gberarbeiten.

Mit freundlichen GriBen,

fur die Parents for Future Leverkusen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Eine Umgewichtung der zulassigen Nutzungen, hin zu
insbesondere Wohnnutzungen, ist aufgrund der Berlicksichtigung der bestehenden Belastungen
durch Verkehrs- und Gewerbelarm (Bahn, B8, CHEMPARK) sowie aufgrund von Erschiitterungen
der Bahn nicht vertraglich. Freizeiteinrichtungen kénnen ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn wenn eine Risikoerhéhung hinsichtlich schwerer Unfalle i.S.d. § 50 BimSchG
auszuschlieBen ist. Es wird an den nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes zuldssigen
Nutzungen festgehalten.

Zu 2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Das Vorhabengrundstick befindet sich in privatem
Eigentum. Die Stadtentwicklungsgesellschaft hat keinen Zugriff auf das Grundstick.

Zu 3):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. Regelungen in die
Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen sind somit verbindlich geregelt und
zwingend umzusetzen. Hierzu zahlen u.a. Verwendung heller Farben, Reduzierung des
Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter Geb&udetechnik. Diese
MaBnahmen konnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimafolgenanpassung leisten. Die Vorgabe bestimmter Baumaterialien aus Griinden des
allgemeinen Klimaschutzes ist regelmaBig nicht Gegenstand der Bauleitplanung und wurde daher
auch im vorliegenden Fall nicht geregelt. Gleichwohl ist es im Interesse des Vorhabentragers,
nicht nur fir die Qualitat seines Projektes, sondern auch fir die Vermarktung die Nachhaltigkeit
des Projektes zu optimieren, bspw. durch die Verwendung nachhaltiger Baustoffe. Der Abbruch
der vorhandenen Gebaude wird als zwingend erforderlich angesehen, um die stadtebaulichen
Ziele der Planung zu erreichen. Die Anforderungen an die Wiederverwertung bzw. Entsorgung
von Abbruchmaterialien bestehen unabhangig vom Bebauungsplan. Die Anregung wird an den
Vorhabentréger weitergegeben.

Zu 4):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Bericksichtigung der klimatischen Auswirkungen
erfolgt im Umweltbericht verbal-argumentativ sowie im Rahmen der multifunktionalen Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung. Eine rechnerische Gesamtbilanz der klimatischen Auswirkungen unter
Beriicksichtigung von Bau und Betrieb ist auf der Ebene der Bauleitplanung nicht leistbar und
nicht gefordert.

Durch die o0.g. MaBnahmen wird die kleinrAumige klimatische Situation verbessert, insbesondere
die sommerliche Aufheizung verringert. Die Bewdltigung von Starkregenereignissen
(,Uberflutung“) hat allein auf den privaten Grundstiicksflachen durch entsprechende temporére
Ruckhalteméglichkeiten zu erfolgen. Hierzu bedarf es einer rechtzeitig vorliegenden Konzeption
der Vorhabentragerin je Bauphase, erstmalig zum Bauantrag fir HA 1. Somit wird gemaf des
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gestreckten  Entwicklungszeitraumes eine  differenzierte  Bereitstellung von  Teil-
Ruckhaltevolumina gewébhrleistet. Bzgl. Starkregen ist der Nachweis des schadlosen Abflusses
im  Baugenehmigungsverfahren zu erbringen. Die Vorhabenbeschreibung und der
Durchfihrungsvertrag treffen hierzu entsprechende Regelungen. Eine Vorprifung hat ergeben,
dass der Nachweis grundséatzlich gefthrt werden kann.

zu b5):

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Anzahl der Stellplatze wird durch die bauliche
Verdichtung im Bereich zentraler OPNV-Haltepunkte und durch das Mobilitatskonzept auf ein
Mindestmal beschrankt. Zur Unterbringung der Stellplatze in einer Tiefgarage besteht an dem
Standort keine stadtebauliche vertragliche Alternative. Die Ein- und Ausfahrten der Tiefgarage
sind unmittelbar am Europaring bzw. der bestehenden Heinrich-von-Stephan-StraBe gelegen.
Der Bau der Planstraf3e ist unabhangig von der ErschlieBung der Tiefgaragen zur ErschlieBung
des Bahnhofs und weiterer vorhandener Nutzungen erforderlich. Dies ermdglicht erstmalig die
Freihaltung des Bahnhofsvorplatzes von Autoverkehr. Insofern entsteht durch die ErschlieBung
der Tiefgaragen auch keine zusatzliche Versiegelung.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zur Umgewichtung der Planung hin zu insbesondere Wohnnutzungen, zur
Erstellung eines integrierten Gesamtkonzeptes, zu Baumaterialien, zu Hitzeinseln infolge von
Bodenversiegelungen sowie zur Errichtung einer Tiefgarage und der PlanstraBe wird nicht
gefolgt.

10
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WA 3: 3(2)_Stellungnahme_03 — Schreiben vom 03.02.2023

von: O

An: Slastadteverkusen.de

Betreff: V36/1 Wiesdorf westiich Heinrich-von-Stephan -StraBe/nérdliches Postgelande
Datum: Donnerstag, 2. Februar 2023 22:03:51

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o.g. Bauvorhaben méchte ich folgende Stellungsnahme abgeben bzw.
Vorschlage zur Veranderung der Planung einreichen:

1) durch den Einbau von UV-beschichtetem Glas in Fenster und Glasttren. Eine
solche Beschichtung verhindert laut eines Berichts im Deutschlandfunk den den
Vogelschlag zu mehr als 70 %. Alternativ kdnnen auch Streifen aufgeklebt
werden. Ein gutes Beispiel gibt es in Leverkusen im Klinikum in der vor einigen
Jahren neu erbauten Abteilung fur Infektionskrankheiten. Hier handelt es sich um
weile Linien in engen Abstéanden, was als wirksam nachgewiesen ist. Das Muster
hat die Anmutung von Asten und Zweigen, was sehr asthetisch wirkt.

2)

Die Fassadenbegrunung fallt eher schmal aus, so mein Eindruck bei der
Betrachtung der Planung. Die Erlauterung von Herrn Burau, dass die Begriinung
aufgrund der Pflege bei 6 m Gebaudehdhe endet, ist zuséatzlich eine starke
Einschrankung, da die Begrinung zum einen das Klima im Gebaude gulnstig
beeinflusst und andererseits auch auf das Mikroklima des Platzes zwischen den
Gebauden kihlend wirkt, der ohnehin wenig Grin und eine hohe
Flachenversiegelung aufweist. Méglich ware ggf. auch eine zusatzliche
fassadengebundene Begriinung der Gebaude, die nattrlich hdhere Kosten mit
sich bringt aber auch sehr viel Nutzen und eine gute optische Wirkung hat.

3) Ich wurde von Herrn Burau bereits darauf hingewiesen, dass die Versiegelung der
Flache und die geringe Begrinung der Tiefgarage unter dem Komplex geschuldet
ist. Trotzdem bin ich der Meinung, dass noch einmal Uberpruft werden sollte, ob
eine derart hohe Versiegelung wirklich nétig ist, auch hinsichtlich des
Hitzeschutzes im Sommer. Auerdem kénnte geprift werden, ob eine Pflasterung
mit Versickerungsmdglichkeit von Regenwasser in teilweise méglich ist

4) Es ist zwar schon an Abstellplatze fur Fahrrader gedacht worden, aber ich bin der
Meinung, dass es noch besser geht. Wenn die Stadt mehr Menschen Uberzeugen
mochte, das Rad zum Arbeitsplatz zu nutzen, muss es zunachst, gerade in
Bahnhofsnahe, sichere Fahrradparkplatze geben. Es gibt bisher einige wenige
sichere Fahrradboxen an mehreren Haltepunkten des OPNV, aber das ist noch
nicht ausreichend, da sie bereits Uberwiegend belegt sind. Fahrrader missen
sicher vor Diebstahl und Vandalismus abgestelit werden kénnen, wenn die Stadt
Leverkusen fahrradfreundlich werden will.

Deshalb schlage ich vor, dass in der geplanten Tiefgarage sichere
Fahrradstellplatze eingeplant werden und dass das Parkhaus mit dem Fahrrad
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gleichberechtigt befahren werden darf.
Alternativ ware ein Parkhaus nur flir Fahrrader ein echtes Leuchtturmprojekt, das
in anderen Stadten bereits realisiert wurde:

https://www.radstationkoeln.de/de/parken/

Ich hoffe, dass meine Vorschlage gepriift und bestenfallls sogar umgesetzt
werden.

Mit freundlichen GriiRen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Eine Berlcksichtigung kann im Rahmen der spateren Bauausfiihrung erfolgen.
Eine verbindliche Festsetzung im Bebauungsplan ist nicht erforderlich. Ein Hinweis zu
MaBnahmen zum Kollisionsschutz ist im Bebauungsplan und auch im DV aufgenommen worden.

Zu2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Zur Berlicksichtigung der méglichen Auswirkungen auf das
Klima wurden neben einer Fassadenbegriinung weitere MaBnahmen innerhalb des Plangebietes
berlcksichtigt, u.a. Dach- und Grundstlicksbegriinung (insb. der zentralen Achse) sowie die
Herstellung eines  Wasserspiels. Zudem sind im verbindlich anzuwendenden
Gestaltungshandbuch Vorgaben zur Fassadengestaltung enthalten, die ebenfalls einen positiven
Beitrag zur Reduzierung der Aufheizung im Bereich des Plangebietes leisten.

Zu 3):

Kenntnisnahme. Bei der Planung handelt es sich um eine MaBnahme der Innentwicklung mit
einem hohen Ausnutzungsgrad aufgrund der Lagegunst des Areals mit optimaler
Verkehrsanbindung, bei der auch die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung,
insbesondere des sommerlichen Hitzeschutzes bericksichtigt wurden. So werden im Rahmen
des Bebauungsplanes BegriinungsmaBnahmen (u.a. Grundstlcks- und Dachbegriinung sowie
Fassadenbegriinung) festgesetzt. Des Weiteren wird die Umsetzung eines Wasserspiels
verbindlich festgesetzt, welches sich ebenfalls positiv auf die sommerliche Hitzeentwicklung
innerhalb des Plangebietes auswirkt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden entsprechende Festsetzungen in den
Bebauungsplan bzw. Regelungen in die Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen
sind somit verbindlich geregelt und zwingend umzusetzen. Hierzu zahlen u.a. Verwendung heller
Farben, Reduzierung des Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter
Gebéaudetechnik. Diese MaBnahmen kdnnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz
und zur Klimafolgenanpassung leisten.

Eine gezielte Versickerung des anfallenden Regenwassers ist im Bestand auf dem Postgelédnde
aufgrund der Uberwiegend vorliegenden Versiegelung nicht méglich. Auch zuklnftig wird eine
gezielte Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht mdglich sein. Die Teile des
Plangebiets V 36/I, in denen das Vorhaben ,Bliro- Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier®
errichtet wird, werden zukinftig nahezu vollstandig mit Tiefgaragen unterbaut sein, was zu einem
auch zukinftig hohen Versiegelungsgrad des Plangebiets fUhrt. Eine alternative Form der
Unterbringung des ruhenden Verkehrs, der aufgrund der Lagegunst zum Verkehrsknoten Bf.
Leverkusen- Mitte und alternativer Mobilitdtsangebote in seinem Umfang bereits reduziert wurde,
wirde die stadtebauliche Qualitat des Quartiers erheblich beeintréchtigen. Die Festsetzungen zur
Dach- und Fassadenbegriinung tragen jedoch zu einer Erhéhung der Verdunstungsrate sowie zu
einem verzogerten Abfluss des Niederschlagswassers bei.

13
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Zud):

Kenntnisnahme. Innerhalb der Tiefgarage sind weitere Fahrradabstellplatze fiir Beschéftigte und
Besucher des Quartiers eingeplant und im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen. Am Bahnhof Leverkusen-Mitte wird durch ein 6ffentlich-nutzbares
Fahrradparkhaus ein sicheres Abstellen ermdglicht.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Stellungnahme zur Fassadenbegriinung wird nicht gefolgt.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.

14
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WA 4:  3(2)_Stellungnahme_04 — Schreiben vom 03.02.2023
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il
|

Deutschland

avarkusen

I G+ & Co. OHG

Stadt Leverkusen Telefon:
Fachbereich Stadtplanung Mobil:
Hauptstrafte 101

51373 Leverkusen Sitz der Gesellschaft:
Leverkusen

Eintragung: Amtsgericht Kaln

Ersatzweise per E-Mail an: 61@stadt.leverkusen.de
2023-02-03

21. Anderung Flachennutzungsplan und Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.
V36/l Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Strae/ nordliches Postgeldnde

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit moéchten wir im Rahmen der Beteiligung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB - erganzend zu
bereits gefiihrten informellen Gesprachen und unsere Stellungnahme vom 06.12.2019 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan Nr. 243/ ,Wiesdorf - zwischen
Europaring, Heinrich-von-Stephan-Strale und Manforter Stralle (Postgelande)”
einschliellich Teilaufhebung der Bebauungsplane Nr. 114/74 ,Friedrich-Ebert-Platz* und Nr.
122a/l ,Wiesdorf Sid - Europaring®- fristgerecht zum o.g. Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. V36/l “Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-Strafte/ nérdliches
Postgelande” Stellung nehmen.

Unsere Stellungnahme erfolgt in Vertretung der GmbH & Co. OHG (im folgenden
- eigenen Interessen als Betreiber und Manager des sowie im Namen und

Vertretung der nachfolgenden Betriebe im ||| -

F
I
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Datum: 2023-02-03
Seite: 3

a) Die SEVESO-Betrachtung

...zeigt auf, dass sich in Bezug auf den Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes die Anzahl
der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen im Bereich des Sicherheitsabstandes
vervierfacht. Dabei ist sogar auRer Betracht gelassen, dass sich derzeit faktisch im Bereich
des Schulungszentrum Tertia-Gebaude, wegen Leerstand gar keine Personen aufhalten. In
der SEVESO-Betrachtung wird dargelegt, dass sich (auch) bei anderen Ansatzen des
Schutzniveaus die Anzahl der betroffenen Personen im Plangebiet nicht relevant erhéht.
Wir haben die SEVESO-Betrachtung fachlich nicht im Detail geprift, unterstellen aber, dass
bei einer solchen ,engen“ quantitativen Betrachtung, die Anforderungen an die
durchgreifende und nachhaltige Wirkung der Schutzmanahmen zum Erreichen des neuen
Schutzniveau hoch sind. Des Weiteren sind Moglichkeiten, dass Entwicklungen im
Bebauungsplangebiet abweichend von den Annahmen der SEVESO-Betrachtung den
Konflikt verscharfen, auszuschlieRen.

b) Textliche Festsetzungen

In Hinblick darauf halten wir auch die widerstreitende Argumentation (in der Begriindung) fiir
die Belebung des Quartiers mit Vergnigungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit* fir sehr
kritisch, da sich - wie richtig benannt - eine Veranderung des Risikopotential einstellen kénnte.
Das ist u.E. ausdricklich zu vermeiden. Wir bitten daher die ausnahmsweise Zulassigkeit
gemal TF 2.3 Nr. 1. zu streichen. Ein ausdrickliches und im Verhaltnis zur SEVESO-
Betrachtung zusatzliches Heranfiihren von ortsfremden Personen sehen wir mit den
bestehenden Malnahmen oder auch mit ,anderen* MaRnahmen nicht ohne weiteres
Uberschaubar und faktisch beherrschbar. Diese Ermessensentscheidung sollte auch nicht
aulerhalb der in sich geschlossenen SEVESO-Betrachtung in diesem Bebauungsplan sowie
auBerhalb der Offentlichkeit mdglich gemacht werden.

Dariiber hinaus lehnen wir auch die Zulassigkeit von Ausnahmen von den Festsetzungen
gemal der Textlichen Festsetzungen in TF 6.3 letzter Absatz ab. Bei einem
Vorhabenbezogenen B-Plan sehen wir angesichts der erwarteten Planungsreife keine
Notwendigkeit, Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen zuzulassen und damit
Méoglichkeiten zu schaffen von der bisherigen Planung abzuweichen.

Auch an dieser Stelle sollten relevante Anderungen der Planung bzw. der zugelassenen
Bebauung nicht in das Ermessen der Baugenehmigungsbehérden und auBerhalb der
Betrachtung der Fachbehérden sowie der gesamtheitlichen Betrachtung und Abwagung
dieses Bebauungsplanes gestellt werden.

Die Ausnahmeregelung ist daher zu streichen.

Wie oben bereits dargelegt, ist es notwendig, dass die MaBnahmen nach TF 6.3 auch nach
einer Umsetzung des Bebauungsplans nachhaltig greifen. Es missten daher u.E.
wiederkehrende Kontrollen und Priifung der Umsetzung der MaBnahmen festgesetzt werden.
SchlieBlich sind die MaBnahmen wesentliche Voraussetzung der Konfliktbewéltigung. Diese
missen auch nach einem Erstbezug oder Fertigstellung dauerhaft sichergestellt werden.
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Datum: 2023-02-03
Seite: 4

Anders als im Stoérfallrecht unterliegen sie im Baurecht grundsatzlich aber keiner
regelmaRigen Uberpriifung und Uberwachung.

Fur beide o.g. Aspekte bieten sich u.E. Instrumente auf Ebene des Durchfiihrungsvertrages
und zur dauerhaften Sicherstellung (inkl. Rechtsnachfolge) ggf. auf Basis von Dienstbarkeiten
an.

2) Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen (hier Gewerbeldrm)
Im Nachfolgenden werden wir auf das Schallgutachten ACB 0822 — 408773-1340_5 von
ACCON Environmental Consultants vom 18.02.2022 (kurz Schallgutachten), sowie allgemein

auf das Thema Larm in den Textlichen Festsetzungen sowie auf die Begriindung eingehen.

Das Schallgutachten

...ist aus unserer Sicht in Bezug auf die berechneten und dargestellten Pegel des vom
CHEMPARK Leverkusen ausgehenden Gewerbelarmes im Rahmen der Unsicherheiten einer
Ausbreitungsrechnung nach DIN ISO 9613-2 plausibel. Aufgrund der besonderen Bedeutung
der relevanten Vorbelastung durch den CHEMPARK bitten wir Sie um Einbeziehung und
Abstimmung, sollte es im Rahmen der Beteiligung der Behdérden zu Diskussionen in Hinblick
auf die Vorbelastung durch den CHEMPARK kommen.

Wir halten die getroffenen Mafnahmen im Rahmen des Schallschutzkonzeptes grundséatzlich
fir geeignet, den offenkundigen Verkehr/- und Gewerbelarmkonflikt zu bewaltigen, wir sehen
jedoch bei einzelnen Punkten Anderungs-/ bzw. Prazisierungsbedarf.

Hinweise

Im Schallgutachten wird nicht darauf eingegangen, welcher Gewerbelarm durch die neuen
Nutzungen auf dem Plangebiet an den Immissionsorten in der Umgebung des Plangebietes
hervorgerufen wird. Hier sind Buros, Verwaltung, Praxen, Beherbergungsbetriebe, Fitness-
Studios und Einzelhandel vorgesehen, von dem ebenfalls durchaus Gewerbelarm ausgehen
kann.

Die Immissionsorte in der Umgebung des Plangebietes sind durch die bereits vorliegenden
Quellen (CHEMPARK, City Center etc.) vorbelastet; der jeweils anzusetzende
Immissionsrichtwert nach TA-Larm wird ggf. bereits ausgeschépft. Durch die neuen
Nutzungen auf dem Plangebiet konnen relevante Schallimmissionen an diesen
Immissionsorten hinzukommen.

Im Bebauungsplan ist keine Regelung zur Begrenzung der kiinftigen, neuen Immissionen
vorhanden. Die geplanten Nutzungen und ggf. auch die bereits in der naheren Umgebung
einwirkenden Immissionen sind u.E. bei der Berechnung zu bericksichtigten.
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—

Daturm: 2023-02-03
Seite: 5

Ausschluss des Kippens" des Gebietscharakters hinsichtlich der Beherbergungsbetriebe

Textliche Festsetzungen

8) Unter TF 2.1 werden u.a. sonstige Beherbergungsbetriebe geregelt, die dann fiir den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Einzelnen definiert werden. Ziel ist es dabei, die
notwendige Abgrenzung zu einer nach dem Bebauungsplan und auch nach der bestehenden
Larmbelastung (zumindest ohne weitere KonfliktminderungsmalRnahmen) unzuldssigen
Wohnnutzung zu schaffen. Die Festsetzungen erscheinen hierfiir grundsatzlich geeignet,
auch wenn es flir die Abgrenzung zwischen Wohnnutzung und Beherbergung keinen
normativen oder sonst abschlieend geregelten Kriterienkatalog gibt.

Ein wesentlicher Aspekt dabei ist (auch zur Vermeidung von ,Kettenaufenthalten“) die
Ausgestaltung und Ausstattung der Nutzungseinheiten. Hierzu heif’t es in der bisherigen
Festsetzung, dass eine ,Eigengestaltung des hauslichen Wirkungskreises und eine
eigenstdndige Haushaltungsfiihrung flr die maximal zuldssige Aufenthaltsdauer unzulassig
ist*. Was darunter genau zu verstehen ist, bleibt im Hinblick auf die Konkretisierung jedoch
unklar.

Um insofern ein ,Umkippen* in eine Wohn- oder wohnahnliche Nutzung, die nicht unter den
Begriff Beherbergung fallt, zu vermeiden, empfehlen sich zusatzliche Vorgaben und Kriterien.
Dazu gehoren insbesondere Vorgaben zu den maximalen Gréfien der Nutzungseinheiten
sowie vor allem auch Vorgaben dazu, dass den wechselnden Gasten ausschlielich
vollstdndig méblierte Nutzungseinheiten angeboten werden dirfen.

Ferner bleibt die Kontrolle der maximalen Aufenthaltsdauer offen, die Beschrankung auf
maximal sechs Monate sollten zur Sicherheit, dass eben keine Daueraufenthalte entstehen,
nachvollziehbar kontrolliert werden. Hierbei stellt sich uns die Frage, von wem die
Mietvertrage und die Einhaltung des 6-Monate-Zeitraumes kunftig geprift werden? Wir bitten
um dringende Aufklarung dieses Sachverhalts.

Deshalb bitten wir um Konkretisierung der textlichen Festsetzungen und Ausweitung der
jeweiligen Nutzungsbeschreibungen:

1. Dazu gehdren insbesondere Vorgaben zu den maximalen Gréfen der
Nutzungseinheiten, sowie vor allem auch Vorgaben dazu, dass den wechselnden
Gasten ausschlieflich vollstandig moblierte Nutzungseinheiten
angeboten werden dlrfen.

2. Maximale zulédssige Aufenthaltsdauer nachvollziehbar absichern.

Verkehr
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10)

11)

Datum: 2023-02-03
Seite: 6

Wir begriiRen, dass die urspriinglichen Planungen eines Kreisverkehrs durch einen
Lichtzeichengesteuerten Knotenpunkt (KP 3) ersetzt wurden.

An dieser Stelle sehen wir jedoch folgendes kritisch. Teil der Verkehrsuntersuchung ist auch
die Betrachtung aus dem Ziel des Mobilitédtskonzepts den MIV-Anteil von 56% auf 48% zu
reduzieren. Diese Annahme stiitzt sich wiederum auf die Umsetzung konkreter Maltnahmen,
Zu denen insbesondere auch der Ausbau der Rad-Pendleroute von Opladen Uber Wiesdorf
nach Koin gehort (siehe S. 70 Verkehrsgutachten der Bebauungsplane Wiesdorf-Std). In
diesem Zusammenhang wird auch der bessere Verkehrsfluss fur Radfahrer am KP 2
(Manforter Stralte / Carl-Duisberg Strafte / Europaring) durch die Abbindung der &stlichen
Manforter-Strale betont. Nach uns vorliegenden Unterlagen soll jedoch die
Planung/Realisierung des Rad-Pendlerroute mit dem Einzug einer Fahrspur auf der Carl-
Duisberg-Stralie bis hin zum KP 2 einher gehen.

Diesen geplanten Fahrbahneinzug sehen wir mit groer Sorge, da dies mindestens eine
erhebliche Verschlechterung des Zu- und Abflusses am KP 2 auf der Carl-Duisberg-Stralte
(zwischen Manforter Stralke und Carl-Duisberg-Stralte) mit sich bringen wird. Die
Auswirkungen auf den KP 2 und der Einzug der Fahrbahn bis hin zum Autohof bzw. LKW-
Parkplatz sind fir den CHEMPARK erheblich, da sich hiermit sowohl eine weitreichende
Verschlechterung des Pendelverkehrs zum und vom CHEMPARK, des LKW-Verkehr zum
und vom zentralen CHEMPARK-Autohof bzw. LKW-Parkplatz sowie fur die Einhaltung der
Hilfsfrist fur Rettungskrafte vom CHEMPARK zum Entsorgungszentrum Burrig ergeben.

Die Darstellung der Unschadlichkeit der Bebauungspldne auf u.a. eine Rad-Pendleroute
abzustitzen, die ihrerseits erheblichen Eingriffe auf vorhandene Fahrspuren nehmen soll,
macht diese Darstellung u.E. in sich unschliissig. Unseres Erachtens legt diese Inkonsistenz
ein Ermittlungsdefizit nahe, dem zur Vermeidung von rechtlichen Risiken Rechnung zu tragen
ist. Das muss u.E, - wenn nicht im Rahmen dieses Bebauungsplanes - so doch mindestens
durch ausdriickliche Vorgaben/Anderungen an die Rad-Pendler Route Beachtung finden, um
die entstehenden Zusatzverkehre auch dauerhaft tatsachlich ,ohne Probleme" bewaltigen zu
kénnen.

Allgemein halten wir es fur bedauerlich, dass angesichts der diversen Entwicklungsvorhaben
im Bereich Bahnhof, City-C, V36/l, 243/| ehemaliges Postgelande sowie Rad-Pendlerroute
Kdln -Leverkusen der Beobachtungsbereich nicht auf die im Siden befindlichen
Knotenpunkte Titanstrake/Friedrich-Ebert-Stralke, Friedrich-Ebert-Strafe/Willy-Brandt-Ring
und Carl-Duisberg-Strafte/Willy-Brandt Ring ausgedehnt wurde. Da dieser Bebauungsplan
Teil der Gesamtbetrachtung ist, méchten wir daher bereits hier anregen, dass Sie die
Gesamtbetrachtung ausdehnen und auch Wechselwirkungen zur Planung der Rad-
Pendlerroute und weitrdumige Pendlerstrome zum CHEMPARK betrachtet werden.

Unbeschadet der vorgenannten Mallnahmen regen wir an, sowohl am KP 2 sowie auch am KP 3
mit Bezug auf eine Zunahme der Verkehrsstréme im Bereich der Kreuzung Manforter Stralte /
Carl Duisbergstralte, die Lichtsignalanlagen im Alarmfall manuell durch Rettungsdienste schaltbar
zu machen.
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Seite: 7

Zusammenfassend bitten wir darum, die 0.g. Anregungen und Hinweise zu beachten und stehen
gerne fur Rickfragen oder weitere Abstimmungen zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Ermittlung der betroffenen Personen im Vergleichsfall ohne Durchfiihrung
der Planung (Basisszenario) bezieht lediglich bestandskraftig genehmigte Nutzungen mit ein.
Danach genehmigte Nutzungen kénnen im Sinne einer autarken Entscheidung und unabhéngig
von der Einflussnahme Dritter jederzeit wieder aufgenommen werden. Die Einbeziehung dieser
Nutzungen zur Bewertung der Planauswirkungen ist methodisch korrekt.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Der Ansatz der Risikobetrachtung beinhaltet nicht lediglich eine zahlenméaBige
Gegenulberstellung der gleichzeitig anwesenden Personen, sondern eine qualifizierende
Betrachtung der betroffenen Personen nach Umsetzung der festgesetzten SchutzmaBnahmen.
Fir die Plan-Situation wird zugrunde gelegt, dass die geplanten neuen Nutzungen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans bei einer Realisierung Uber objektbezogene Seveso-
Schutzkonzepte verfligen werden. Zugleich wird fir die bestehenden Nutzungen im
Bebauungsplan-Gebiet davon ausgegangen, dass diese im Wesentlichen keine Seveso-
Schutzkonzepte haben werden (lediglich Grundschutz) und sich dies zunachst auch nicht andern
wird, da die Gebaude und Nutzungen Bestandsschutz haben.

Demnach erhéhen sich durch die Planung zwar die stadtebauliche Nutzungsdichte und die
Anzahl der potenziell gleichzeitig anwesenden Personen erheblich. Gegenuber dem Ist- Zustand
verhalt sich die Anzahl der i. S. d. gutachterlichen Bewertung betroffenen Personen dennoch
nahezu gleich, da in Folge der Neubebauung gegentber dem Bestand bauliche, technische und
organisatorische SchutzmaBnahmen umgesetzt werden missen.

Es handelt sich um einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan, das hei3t der Nutzungsumfang
ist bereits weitestgehend festgelegt. Die Gefahrenabschatzung wird in der Seveso-Betrachtung
mit einem Worst-Case der flachenanteiligen Ausnutzung der textlichen Festsetzungen
berlcksichtigt. Von der Seveso-Betrachtung abweichende Entwicklungen sind daher nicht zu
erwarten.

2u2):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. An der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Vergnlgungsstatten aus dem Bereich ,Freizeit® wird festgehalten. Gleichwohl wird in den
textlichen Festsetzungen auf die — vom Nutzungsumfang teils sehr weitreichenden — Beispiele
verzichtet. Hingegen wird klarstellend als Voraussetzung fir die Ausnahme formuliert, dass bei
Vorhabenzulassung eine Risikoerh6hung auszuschlieBen ist und die Bewertungsmafstébe der
dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Seveso-Betrachtung der TUV Rheinland Industrie
Service GmbH vom 14.09.2022 zugrunde zu legen sind. Dieser Prifungsvorbehalt war bereits
Gegenstand der Begriindung.

Zu 3):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im vorliegenden Fall hdngen die umzusetzenden
MaBnahmen von den jeweiligen konkreten Nutzungen ab. Im Rahmen der Vorhabenumsetzung
kdnnen daher einzelne Nutzungen innerhalb des Plangebiets entstehen, bei denen nicht alle im
Rahmen der Festsetzung benannten EinzelmaBnahmen erforderlich sind. Eine Risikoerhéhung
durch die Ausnahmeregelung zur textlichen Festsetzung Nr. 6.3 wird nicht gesehen, da nach der
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Festsetzung ein entsprechender Nachweis durch einen Sachverstandigen vorzulegen ist. Durch
die Ausnahmeregelung zur textlichen Festsetzung Nr. 6.3 wird keine abwagungsrelevante
Anderung der Planung/der zugelassenen Bebauung erméglicht. Die Genehmigungsbehérde priift
die Einhaltung des Rahmens der Festsetzung Nr. 6.3, gegebenenfalls unter Einbeziehung der
zustandigen Fachbehorde.

Zud):

Der Stellungnahme zur Festsetzung von wiederkehrenden Kontrollen der MaBnahmen wird nicht
gefolgt. Die Baugenehmigung wird als nachvollziehbares, zutreffendes und ausreichendes Mittel
angesehen, um rechtlich und auf Dauer bindend die Umsetzung der erforderlichen MaBnahmen
zu sichern. Eine Nicht-Einhaltung oder Abweichung von den in der Baugenehmigung festgelegten
MaBnahmen bedeutet eine ,illegale Umsetzung®“, die Uberprif- und sanktionierbar ist. Die
Bauaufsicht verflgt — insbesondere auch veranlasst durch Hinweise — Uber entsprechende Mittel,
gegen VerstdBe ordnungsbehérdlich einzuschreiten und vorzugehen. Im Ubrigen ist der
Bauantrag so zu stellen, dass dieser ohne Nebenbestimmungen erteilt werden kann.
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Der Anregung wird aber dahingehend gefolgt, dass der Durchfihrungsvertrag an geeigneter
Stelle ergéanzt wird, dass die Weitergabe der Verpflichtungen kontinuierlich dokumentiert und
dieser Nachweis auch jederzeit zur Einsichtnahme vorzuhalten ist. In den textlichen
Festsetzungen erfolgt ein entsprechender Hinweis auf die getroffenen Regelungen im
Durchfihrungsvertrag.

Weiterfilhrende MaBnahmen zur Uberwachung werden als nicht angemessen bewertet. An
dieser Stelle wird auch darauf verwiesen, dass das Plangebiet in der Planungszone 2 gelegen
ist.

Zub5):

Kenntnisnahme.

Zu 6):

Kenntnisnahme. Bisher sind nur die Tiefgaragenzufahrten fir das Bauvorhaben geplant. Auf
Grund des regelmaBig von Tiefgaragen ausgehenden relevanten Gewerbelarms wurden diese
bereits weitergehend durchgeplant und betrachtet. Aus der Dokumentation dieser
Berechnungsergebnisse in Kapitel 8.5 des Larmgutachtens zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan (Abbildungen 8.5.1 bis 8.5.4) sowie in Kapitel 9.7 des Gutachtens (Tabelle 9.7.2)
kann abgelesen werden, dass die Tiefgaragenzufahrten tags an den Gebauden im Plangebiet
nur zu Beurteilungspegeln fihren, die im Bereich des Tages-Immissionsrichtwertes flr
Allgemeine Wohngebiete und nachts bei maximal 50 dB(A) liegen.

Ergdnzend wurde eine Stellungnahme des Gutachters zu den Larmeinwirkungen der
Tiefgaragenzufahrten an schutzbedirftigen Nutzungen westlich auBerhalb des Plangebiets
eingeholt. Dazu hat der Gutachter eine Larmberechnung fiir eine H6he von 6 m Gber Grund
durchgefihrt. Die Berechnungsergebnisse zeigen, dass tags Beurteilungspegel von ca. 38 dB(A)
und nachts von ca. 30 dB(A) zu erwarten sind. Damit liegen die Geraduscheinwirkungen um
mindestens 15 dB(A) unter dem Immissionsrichtwert fir Kerngebiete und sind als irrelevanter
Beitrag zur Gesamtbelastung zu bewerten.
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Zu Geraten der technischen Gebaudeausristung liegen zum derzeitigen Planungsstand noch
keine Detailplanungen vor, die es ermdglichen wirden, deren Gerauschauswirkungen
darzustellen. Diese Beurteilung muss im Rahmen der Detailplanung zur Baugenehmigung
erfolgen. Im Rahmen derer werden auch die schalltechnischen Auswirkungen auf die
Nachbarschaft bericksichtigt. Hier ist dann der Nachweis zu flhren, dass derartige Emissionen
zu keiner Erhéhung der Vorbelastung fihren, wo bereits jetzt die Immissionsrichtwerte
Uberschritten werden. Zwischen den Gebauden 6stlich und westlich des Europarings liegen
Abstande von ca. 70 m. Der Bereich westlich des Europarings ist mit dem Schutzanspruch
entsprechend einem Kerngebiet zu berlcksichtigen (Immissionsrichtwerte tags 60 dB(A), nachts
45 dB(A)). Ausgehend von einer freien Schallausbreitung fiihren Schallleistungspegel von
LW = 75 dB(A) zu Immissionspegeln von maximal 30 dB(A), so dass der Immissionsrichtwert um
15 dB(A) unterschritten wird. Durch technische MaBnahmen und geschutzte Aufstellung von z.B.
Klima- oder Warmepumpengeraten kann dieser zuldssige, immissionswirksame
Schallleistungspegel eingehalten werden.

Zu7):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Aufgrund der Festsetzungen zu Art und Maf3 der baulichen
Nutzung sind keine relevanten Larmemissionen mit Ausnahme der Tiefgaragenein- und
Ausfahrten und untergeordnet gebaudetechnischen Einrichtungen zu erwarten. Die Gerausche
der Tiefgarage wurden ermittelt und bewertet und sind durch die maximale zulassige Anzahl an
Stellplatzen begrenzt. Weitere Festsetzungen zur Begrenzung moglicher
Gewerbelarmimmissionen des Vorhabens sind nicht erforderlich.

Zu 8):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die textliche Festsetzung Nr. 2.1 enthalt bereits einen
Passus zur zuldssigen Hoéchstdauer des Aufenthalts (6 Monate) sowie des Weiteren eine
auszulegende Anforderung an die Beschaffenheit der Raumlichkeiten und Ausstattungsqualitat
der sonstigen Beherbergungsbetriebe.
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Eine Einhaltung der textliche Festsetzung Nr. 2.1 obliegt dem Vollzug im
Genehmigungsverfahren. Die Festsetzung einer maximalen GréBe sowie einer verbindlich
vorgegebenen Moblierung ist fir die Zweckbestimmung der geplanten sonstigen
Beherbergungsbetriebe demnach nicht erforderlich. Die Festsetzung einer verbindlichen
maximalen GréBe wirde zudem eine starke Einschrankung zukiinftiger Betreiber darstellen und
wird daher nicht als zielfihrend angesehen. Auch Beherbergungsbetriebe weisen typischerweise
unterschiedliche Zimmer- bzw. AppartementgréBen auf. Die Vorhabenbeschreibung als
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes konkretisiert zudem nochmals die
Abgrenzung der sonstigen Beherbergungsbetriebe zum Wohnen im bauplanungsrechtlichen
Sinne.

Zu9):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Bauliche Veranderungen am Knotenpunkt KP 02
,=Europaring/Manforter Strae®, bspw. Einzug einer Fahrspur fir Fahrradfahrer wie in der
Stellungnahme erwéhnt, sind aufgrund der Planungen zu Radpendlerroute nicht vorgesehen.
Aufgrund dessen sind aus fachlicher Sicht durch die Umsetzung der Radpendlerroute keine
Auswirkungen und damit keine Verschlechterungen der verkehrlichen Situation am Knotenpunkt
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KP 2 ,Europaring/Manforter StraRe Nord“ zu erwarten. Eine rechnerische Uberprifung wird daher
als nicht erforderlich erachtet.
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Bauliche Veranderungen sind am sudlich des KP 02 gelegenen Knotenpunkts ,Carl-Duisberg-
Strafle/Manforter Strafle Std“ geplant. Hier ist der Einzug eines Fahrstreifens innerhalb der Carl-
Duisberg-StraRe auf dem sudlich des Knotenpunkts ,Carl-Duisberg-StraBe/Manforter StraBBe
Siud“ gelegenen Abschnitts geplant. Die Leistungsfahigkeitsnachweise des Knotenpunkis lassen
nicht erkennen, dass es durch die Fahrbahneinbeziehung zu erheblichen Veranderungen
kommen wird, die zu einer Grenzleistungsfahigkeit fiihnren. Eine rechnerische Uberpriifung wird
daher nicht als erforderlich erachtet.

Zu 10):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Geman der Verkehrsuntersuchung Wiesdorf West von
brenner BERNARD 2019 weist die Friedrich-Ebert-StraB3e im Bestand eine sehr gute bis gute
Qualitat des Verkehrsablaufs auf. Die Abbiegebeziehungen von und zur TitanstraBe weisen im
Bestand eine befriedigende bis ausreichende Qualitat auf. Da das zusétzliche
Verkehrsaufkommen der Bauvorhaben ausschlieBlich die Friedrich-Ebert-StraBe belastet und
keine Auswirkungen auf die TitanstraBe hat, wurde keine Notwendigkeit gesehen, diesen
Knotenpunkt in die Gesamtbetrachtung der Bauvorhaben in Wiesdorf Siid mit einzubeziehen. Die
Qualitat des Verkehrsablaufs am KP TitanstraBBe/Friedrich-Ebert-StraBe wird fast ausschlie3lich
durch das Signalprogramm bestimmt, fiir welches keine Anderung angenommen wurde.

Die beiden Knotenpunkte am Willy-Brandt-Ring liegen nicht mehr im unmittelbaren
Einzugsbereich der Bauvorhaben.

Zu 11):

Kenntnisnahme. Die Stellungahme betrifft nicht den Regelungsinhalt des Bebauungsplans. Die
Anregung wird an den Fachbereich 66 weitergeleitet.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme hinsichtlich der Streichung der ausnahmsweisen Zulassigkeit von
Vergnligungsstatten, zur Festsetzung von wiederkehrenden Kontrollen der MaBBnahmen, einer
Festsetzung zur Begrenzung der zuklnftigen, neuen Immissionen, zur Anpassung der
Festsetzung zu sonstigen Beherbergungsbetrieben sowie zur Verkehrsuntersuchung wird nicht
gefolgt.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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WA 5: 3(2)_Stellungnahme_05 - Schreiben vom 26.01.2023

————— Ursprungliche Nachricht—---
Von:
Gesendet: Donnerstag, 26. Januar 2023 14:31
An: Poststelle2 <Poststelle?2 @stadt.leverkusen.de>

Betreff: Mitteilung Uber das Formular im Seitenful® (Stadt Leverkusen)

Mitteilung:

Bebauung Postgelande

1) hier wird die Blockbebauung gelobt und die "ruhige Kante" zur B8. Eine
Blockbebauung wirde tatsachlich Ruhe und Qualitét in eine Stadt wie Leverkusen
bringen. Nicht aber, wenn die Gebdude die im Bauplan erlaubte Hohe von fast 30
Metern haben, dannist leider das Gegenteil der Fall. Sie erschlagen die Mitte von
Leverkusen mit Uberdimensionalen Bauten. Die liegen sicherliche im kurzfristigen
Interesse von Bauunternehmen und Investoren, ist aber nicht im Sinne einer
langfristigen Stadtentwicklung. Das Modell bildet leider nicht die erlaubten Héhen
fUr die Gebauderiegel ab, so dass die ganze Brutalitat der neuen Bebauung erst
nach Fertigstellung sichtbar wird. In 20-30 Jahren wird es ein neues Problemviertel

geben, aber keine nachhaltige Stadtentwicklung. Die Wiederbelebung des
Lindwurmgedankens halte ich als Leverkusener und Wiesdorfer fur fatal.
Mit freundlichem Gruf3
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Bei der Planung handelt es sich um eine MaBnahme der
Innenentwicklung, die der stadtebaulichen Zielsetzung der Nachverdichtung im innerstadtischen
Bereich und damit der Reduzierung bisher unbebauter Flachen im AuBenbereich Rechnung tragt.
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Die zulassigen Gebaudehéhen entsprechen der Rahmenplanung mit Gberwiegend 24,5 m bis
28 m — insb. entlang des Europarings / B 8 — und einem Hochpunkt in Hochbauabschnitt 2.1 mit
einer Gebaudehbhe zwischen 53,2 m und 56 m. Durch die festgesetzten Gebaudehéhen wird die
durch die Rahmenplanung angestrebte stéadtebauliche Figur hinsichtlich ihrer Hohenentwicklung
ermdglicht und auch sichergestellt.

Es wird unverandert an der festgesetzten Hohenentwicklung festgehalten.
Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stellungnahme zur Reduzierung der zuldssigen Gebaudehéhe wird nicht gefolgt.
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Il/A 6:

3(2)_Stellungnahme_06 — Schreiben vom 27.01.2023

98/18

\ Q

y,

Stadt Leverkusen
Friedrich-Ebert-Platz |
51373 Leverkusen
FAX: 0241/406 -13172

Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungspian Nr. V 38/i , Wiesdorf -westlich
Heinrich-von Stephan-Strafie/nérdliches Postgelinde”

Stellungnahme zur 24. Anderung des Flachennutzungsplans - Bereich »Postgelinde
Leverkusen - Wiesdorf“

Sehr geehrte Damen und Herren.

Zu den oben genannten Verfahren darf wie folgt Stellung genommen werden.
1.

Zu den oben genannten Vorhaben hat keins aktuelle, zu den derzeit vorliegenden
gednderten Planungsentwiirfen Sffentliche Birgerversammiung stattgefunden.

Den bauplanungsrechtiichen Vorgaben zur (friihzeitigen) und umfassenden
HurgeMRISIMANUSE LIRS INSBASURSLIY BURLUIBULIGANY 20 UL el yutlleyeiiden
Planungsentwiirfen wurde daher nicht entsprochen.

2.

Das Planungsareal diente bislang als Postverteilungsgelinde.

Der Flachennutzunysplan lial bislauy des Plangebiel. als Kerngebiet ausgewicacn.

Zukunftig soll das Planungsgebict als Gewsrbegeblet ausgewiesen werden, was eine

deutliche Einschrinkung der baulichen Nubzung nach sich ziehen wird.

2.‘1

Ein neues Postverieilungsgeldnde wurde inzwischen auf einer ehemaligen
Streuobstwiese an der Stadigrenze zum Rheinisch Bergischen Kreis ( Gemeinde

| sl .
Umweltverein Leverkusen Leverkusen, den 27.0 .20233(? 9C7L 5

Ao W WIS

/n)
(2
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4)

5)

6)

7)

8)

9a/2a

Burscheid } errichtet.

gL g e 19

Bislang war an dieser Stelle planungsrechilich im Wesentlichen die Etablierung von
Wohnungen und Hotelgewerbe vorgzsehen.

4.

Die nunmehr vorgesehene Planuag sieht im Wesentiichen Birogebdude, Hotel- und
Beherbergungsgewerbe und Einzelhande! vor.

5.

Die innenstidte Deutschlands und somit auch die innenstadt der Stadt Leverkusen
werden bereits in naher Zukunft mit einemn nachhaitigen Strukturwandel konfrontiert

werden.

Aufgrund des fortschreitenden e-commerce und Online-Handels werden sich die
Strukturen und Bedarfe insbesondere fiir den siationdren Einzelbandel nachhaltig
verdndern.

Gleiches gilt fiir die Arbeitsstrukiuren im Dienstleistungssektor.

Verstirkt durch die Pandemie und die hierdurch verordneten Einschrinkungen der
Bewegungsfreiheit, aber auch duich ein grundsitzlich veréndertes NMobilititsverhalten
und Verstindnis von Arbeit { d.h. eine bessere Vereinbarkeit von Familie, Freizeit und
Beruf ) wird der Anspruch und die Bersitschafi zum homeoffice weiterhin zunehmen.

Dies bedeutet im Ergebnis, dass der Bedarf an Bire- und Einzelhandelsflichen gerade
auch im urban geprigten Raum zukinftig abnehmen wird.

Andererseits wird bedingt durch Demographie und Migration weiterhin ein erhdhter
Bedarf an bezahlbarem Wohnraum inshesondere im urban gepragten Raum von Stidten
und Gemeinden bestehen.

6.
insofern ist nicht nachveliziehbar, warum auf dem ehemaligen Postgeidnde in
Leverkusen in unmittelbarer Niihe zum Bahnbof Leverkusen-Mitte und zum Zentralen

Omnibusbahnhof kein Wohnungsbau realisiert werden soll, obgleich dort bislang
planungsrechtlich ( Kerngebiet } Wohnbebauung zuldssig gewesen ist.

6.1

Durch den Ausbau eines zusitzlichen S-Bahngleises im Raum Leverkusen wird durch,

aktive Schallschutzmafnahmen die schienengebundenen Larmimmissionen noch
einmal deutlich reduziert werden.

Die BundesstraBe 8 befindet sich im Zentrurn von Leverkusen in einer sogenannten
Trog-Lage.

Auch hier konnen durch zusdizliche akitive Schalischutzmalnahmen vermehrte
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9)

10)

11)

12)

96/€8

Lérmminderungen erreicht werden.

Dariiber hinaus kdnnen weiterhin durch das Aufbringen von Flilsterasphalt und eine
Herabsetzung der zuldssigen Hichstgeschwindigkeit zusétzliche
Larmminderungseffekte bewirkt werden.

Durch das geplante Aufbrechen des derzeit bestehenden Erdwalls zur Andienung der
avisierten Tiefgarage iiber dic Bundessztrafe B werden hingegen zusétzliche
Larmimmissionen hervorgerufen.

6.2

Die Zuldssigkeit der privaten Andienung einer Tiefgarage unmittelbar (ber eine
BundesstraBe darf aus verkehrsrechtlicher Sicht deutlich in Frage gestellt werden,
zumal der Verkehrsfluss durch die Einrichtung einer Lichisignalanlage an dieser Stelle
erheblich beeintrichtigt werden wiirde,

6.3

Weiterhin ~ wiirde die  Tiefgarageneinfalut  mit entsprechenden  Ein-  und
Ausfidelungsspuren Platz und Raum fir eiie nidgiiche und gewollte Wiedererrichtung
einer StraBenbahnlinie entlang der Bundesstrale 8 nehmen und diese im Ergebnis
unmdglich machen.

7.

Der Nachweis von zusitzlichem Bedarf an Biroraumflichen aligemein und explizit am
Standort Leverkusen-Wiesdorf wurde bislang nicht erbracht.

Die Stadt Leverkusen hat seibst an der unteren HauptstraBe in Leverkusen-Wiesdorf
vom Bayer Konzern nicht mehr benétigte Birofldchen erworben,

Diese sollen kurz bis mittelfristig als BiroRéchen weiter vermarktet werden.

Zusiitzlich sollen auf dem ehemaligen  ,.Gansergelinde" { sogenanntes
Montanusquartier ) an der Friedrich Ebert -Strafle in Leverkusen-Wissdorf gleichsam
Biroraumflachen errichten werden, i

Eine enfsprechende Bedarfsanalyse wurde auch in diesem Verfahren bislang nicht

- durchgefiihrt bzw. vorgelegt.

71

Beziliglich des angeblichen Bedarfs an zusadtzlichen Hotel- und Beherbergungsplatzen
fiir Leverkusen liegen gleichsam keine aktueilen Untersuchungen vor.

Ohne weitere Detailkenntnisse wird lediglich auf eine Untersuchung aus dem Jahr 2017
verwiesen, die den derzeit voriiegenden Planungsunterlagen jedoch nicht beigefligt
warden ist.

Sie wiire zudem zeitlich iiberholt.
Sie wiirde zudem den durch die Corona-Krise hervorgerufenen Wandel im Bereich der

Mobilitit sowie des gednderten {Dienstjreisevernaltens in keiner Weise Rechnung
tragen. '
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8.

13)
Die Stadt Leverkusen verfiigt als mitere Grofisiadit liber unterdurchschnittlich wenig
Griin- und insbesondere Waidfiichen,
9.

14) Obgleich im Plangebiet weiterhin Wehnbebauung zuldssig wire, konnte dort alternativ
auch eine offentliche Grinflache fiir den Stadtteil Wissdorf hergestelit werden, die der
Allgemeinheit und inshesondere den unmittelbaren Anwohner'innen des Plangebietes
zugdnglich gemacht werden.

15) 10.

Das Bauvorhaben entspricht nicht den Vorgabes und  Anspriichen an  ein
klimaresilientes und energieautarkes und CO * neutraies Bauen, g

16) 10.1

Bedingt durch den fortschreitenden Klimawandel soliten Niederschlagswasser der
natiirlichen Bodenversickerung im unmitizibaren Umfeld der Bebauung und/oder der
Nutzung als Brauchwasser fir die Gebiude im Plangsbiet zugefiihrt werden.

Aufgrund der Bodénvorhelastungen soll dieses iin Plangebiet nicht moglich sein,

Im Gegenteil.

Um das Eindringen von Niederschiagswasscer in den Boden zu verhindern, sollen die
nicht (iberbauten Fidchen zukiinftig grofirdumig versiegelt werden,

Vor diesern Hintergrund bleibt nicht nachvolizienhar, inwieweit der Bau einer Tiefgarage

und der damit verbundene wmnfangreiche Aushub von Bodenmaterial mit den
erheblichen Verunreinigungen des Bodenmaterials in Einklang zu bringen ist.

17) 10.2
Fassaden und Décher soliten begriint werden.
Dies soll lediglich in viilig unzureichendem Mall erfolgen.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ausgesprochene innerstiéidiische Hitzeinsel.

Durch den immensen Versiegeiungsgiad des Plangebiets wird ein thermisches
Aufheizen nochmals deutlich beglnstigt und verstirkt werden.

Durch die avisierten Gebiudshthen und durch die geplante erhebliche bauliche

Machverdichtung des Bebauungsgebietes wird weiferhin ein mdglicher Luftaustausch
deutlich erschwert.
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18)

19)

20)

21)

22)

23)

98/58

10.3

Die Stromerzeugung sollte ziisschilellich liber eigene Fhotovoltaikanlagen mit
Energiespeichern arfolgen.

Bislang ist lediglich vorgesehen, 25 vom Hundert der geplanten Dachflichen mit
Photovoltaikanlagen zu versehen,

Dies wird fiir eine eigenstiindige Siromversorgung nicht ausreichend sein.

10.4

Die Wirmerzeugung soilte dbar eigene  Warmepumpen (idealer Weise
Erdwirmepumpen) erfolgen, .

Bislang ist eine eigenstindige Wirmerzeugung iedigiich im Umfang von 65 vom Hundert
vorgesehen.

Dies ist gemessen an den derzeitigen technischen WMoglichkeiten und der
energiepolitischen Notwendigkeiten eindeutig zu wenig.
10.5

Beziiglich der geplanten Bebauunyg scilien groBzigige Griinflichen mit heimischen, das
heit standortgerechten Gehotlzen und Pfignzen versehen werden.

10.6

Die Baumaterialien soliten gleichsam aus nachwachsenden, wieder in den
Naturstoffkreislauf einfliefienden und somit CO * neutralen Stoffen wie Holz, Lehm,
Naturfasern etc. bestehen. ’

11.

Das Bauvorhaben wird diesen klimarelevanien Kriterien bislang bedauerlicherweise
nicht gerecht.

12

Obgleich fiir das Plangebiel eine hervorragende Anbindung an den OPNV sowie den
schienengebundenen Regionui- und Fernverkenr besteht, sollen zusétziich circa 450
Stellpldtze in einer privaten Tiefgarage mit direkiem Anschluss an diz Bundesstralle 8
errichtet werdan.

Dies konterkariert die Mobilitatskonzepte von Bund, i.and und Stadt Leverkusen, eine
sukzessive zeitnahe Abkehr vom MiV { motorisierter Individualverkehr ) hin zum OPNV
( offentlicher Personennahverkehr zu erraichen-
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24)

13.

Dem Planvorhaben kann daher in der gegenwaitigen Form und Auspriigung leider nicht
zugestimmt werden.

Ihm stehen neben nationalen Umweltzielen das =iidtische Mobilitétskonzept,
Klimaanpassungskonzept und Stadt(ieil}lentwickluigskonzept nachhaltig entgegen.

Mit freundlichen Grifien,

i c _ e EEBKHEG/EE
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zul):

Kenntnisnahme. Die Blrgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde gemaf den Vorgaben des
Baugesetzbuches durchgefihrt. Eine Burgerbeteiligung wurde im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung im Rahmen des Verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 243/ am 13.11.2019
durchgefiihrt. Der Bebauungsplan V 36/ wurde nach Beendigung der friihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan Nr. 243/ aus diesem herausgeldst und als eigenstéandiges Verfahren
fortgeflhrt. Eine erneute Beteiligung in Form einer Birgerinformationsveranstaltung ist nicht
erforderlich.

Zu2):

Kenntnisnahme. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine Gemeinbedarfsflache mit
Uberlagerung eines Kerngebiets festgesetzt. Die zusatzliche Festsetzung eines Kerngebietes
diente der Steuerung des MaBes der baulichen Nutzung, nicht der Erweiterung der zuldssigen
Nutzungen auf dem Areal. Das heiB3t, dass bereits gemaB dem rechtskraftigen Bebauungsplan
keine ausnahmsweise Zulassigkeit von Wohnnutzungen vorliegt. Demzufolge sind die
Nutzungsmdglichkeiten bereits in der Ist-Situation eingeschrankt.
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Das Plangebiet ist aber aufgrund bestehender hoher Larmbelastungen, Einwirkungen durch
Erschitterungen und sekundéaren Luftschall der Bahnstrecke nicht als geeigneter Standort fr
Wohnnutzungen anzusehen.

Zu 3):

Kenntnisnahme.

Zu4):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Bebauungsplan Nr. 114/74 setzt als Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet bisher eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
,Post* fest und zusatzlich eine Festsetzung als Kerngebiet (MK) mit Steuerung zum Mal} der
Nutzung. . Hier ist nicht von den Zul&ssigkeiten eines MK nach Art der Nutzung auszugehen.
Wohnnutzungen waren danach bisher nur untergeordnet in Form von Wohnungen fir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter zulassig.

Zub5):

Kenntnisnahme.

Zu6)und7):

Kenntnisnahme. Aussagen zum Bedarf der geplanten Nutzungen sind in der Begriindung zum
Bebauungsplan enthalten. Das Plangebiet wird aufgrund bestehender hoher Larmbelastungen,
Einwirkungen durch Erschitterungen und sekundéren Luftschall der Bahnstrecke nicht als
geeigneter Standort fir Wohnnutzungen angesehen.

Zu 8):

Kenntnisnahme. Die Ausbauplanung zum RRX inkl. LArmschutzwand sowie die Troglage der B8
wurden im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan berticksichtigt.
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Auch unter Berlcksichtigung dieser MaBnahmen und &rtlichen Gegebenheiten ergeben sich im
Plangebiet weiterhin erhebliche Verkehrslarmeinwirkungen. Zudem bestehen innerhalb des
Plangebiets = Gewerbelarmeinwirkungen.  Die  schalltechnische = Untersuchung  zum
Bebauungsplan kommt zu dem Ergebnis, dass Wohnnutzungen innerhalb des Plangebietes nicht
realisierbar sind. FUr die geplanten Nutzungen im Plangebiet werden entsprechende
Festsetzungen zum Schallschutz im Bebauungsplan V 36/I getroffen.

Zu 9):

Kenntnisnahme. Die im Rahmen der Planung vorgesehen PlanstraBe dient neben der
ErschlieBung des Plangebiets auch zukiinftig der Anbindung der Heinrich-von-Stephan-Stral3e
an den Europaring/B8 und im Zuge dessen auch der verkehrlichen Anbindung des Bahnhofs
Leverkusen-Mitte. Die PlanstraBe dient nicht der reinen ErschlieBung der geplanten
Tiefgaragenzufahrten. Die Tiefgarage ist somit nicht unmittelbar an den Europaring/B8
angeschlossen.

Zu 10):

Kenntnisnahme. Im Bereich des Europarings/B8 sind keine Aus- und Einfadelspuren zu der
geplanten Tiefgarage vorgesehen. Eine mégliche StraBenbahnlinie ist nicht Gegenstand der
vorliegenden Planung, gleichwohl wirden die Rahmenbedingungen dafur bezlglich des
verfliigbaren Fahrbahnquerschnitts nicht verandert. .

Zu 11)und 12):

Kenntnisnahme. Aussagen zum Bedarf der geplanten Nutzungen sind in der Begrindung zum
Bebauungsplan, basierend auf einer Biroflachenprognose sowie einer Studie zum Hotelmarkt,
enthalten.

Auch fir sonstige Beherbergungsbetriebe besteht ein erheblicher Bedarf. Insbesondere
Geschéftsleute, die in Leverkusen oder in der Umgebung Projekte begleiten, suchen
Aufenthaltsmdglichkeiten bewusst auBBerhalb von Hotels. Die sonstigen Beherbergungsbetriebe
sind zum einen wirtschaftlich glinstiger, zum anderen fir Aufenthalte bis zu einer Dauer von sechs
Monaten angenehmer als in klassischen Hotelzimmern. Vor diesem Hintergrund wird eine
erhebliche Nachfrage gesehen.

Zu 13):

Kenntnisnahme.

Zu 14):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Flachen des geplanten Vorhabens befinden sich nicht
im Offentlichen Eigentum. Durch die Umsetzung des Vorhabens werden erstmals fir die
Offentlichkeit zugéngliche Bereiche geschaffen, die mit ihrer qualititvollen begriinten Gestaltung
eine Aufenthaltsfunktion insbesondere fir die dort Beschaftigten und Besucher des Quartiers
Ubernehmen.

Zu 15):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Zur Reduzierung der Auswirkungen auf das Klima wurden
entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. Regelungen in die
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Vorhabenbeschreibung aufgenommen. Die MaBnahmen sind somit verbindlich geregelt und
zwingend umzusetzen. Hierzu zahlen u.a. Verwendung heller Farben, Reduzierung des
Energieverbrauchs, Umsetzung klimafreundlicher und effizienter Geb&udetechnik. Diese
MaBnahmen kénnen ebenfalls einen positiven Beitrag zum Klimaschutz und zur
Klimafolgenanpassung leisten. Die Anregung wird an den Vorhabentréger weitergegeben.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Wurdigung der Belange des Klimaschutzes ist somit im Rahmen des Bebauungsplanes
erfolgt.

Zu 16):

Kenntnisnahme.

Auf eine verbindliche Vorgabe zu einer gezielten Versickerung wurde verzichtet, da eine gezielte
Versickerung des anfallenden Regenwassers bereits im Bestand auf dem Postgelande aufgrund
der Uberwiegend vorliegenden Versiegelung nicht méglich ist. Auch zukinftig wird eine gezielte
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers nicht méglich sein. Die Teile des
Plangebiets V 36/I, in denen das Vorhaben ,Blro- Dienstleistungs- und Beherbergungsquartier®
errichtet wird, werden zukiinftig nahezu vollstandig mit Tiefgaragen unterbaut sein, was zu einem
auch zuklnftig hohen Versiegelungsgrad des Plangebiets fihrt. Gleichwohl wird in der
Vorhabenbeschreibung der Grundsatz aufgenommen, dass grundséatzlich Regenwasser
unbelasteter Flachen nach Méglichkeit vor Ort zu belassen ist.

Im Bestand liegen innerhalb des Plangebietes Bodenbelastungen vor. Aufgrund der vorhandenen
Versiegelung und Bebauung im Bestand wird ein Eindringen von Schadstoffen in das
Grundwasser wirksam unterbunden.

Die im Bestand bestehende Bodenbelastungen werden im Rahmen des Aushubs zur Errichtung
der Tiefgarage voraussichtlich vollstandig beseitigt. Damit kann davon ausgegangen werden,
dass mit der Nutzungsaufnahme durch die in den Auffillungen lokal festgestellten leicht erhdhten
bis erhéhten Schadstoffgehalte potenzielle Gefahrdungen des Grundwassers zukinftig nicht zu
besorgen sind.

Zu17):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Im Bebauungsplan V 36/l werden verschiedene Varianten
der Begriinung (Freiflachenbegriinung, Begrinung von Tiefgaragendachern, Fassaden- und
Dachbegriinung) festgesetzt, die negativen klimatischen Auswirkungen entgegenwirken sollen.
Beziglich der Durchliftung sind auch aufgrund der parallelen Riegelbebauung der City C keine
erheblichen Auswirkungen zu erwarten, da die City C die Durchliftungssituation im Plangebiet
bereits im Bestand erheblich beeintrachtigt.

Zu 18) und 19):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der Bebauungsplan V 36/l einer
klimafreundlichen, effizienten Energie- und Warmenutzung sowie Erzeugung nicht
entgegensteht. Die Nutzung erneuerbarer Energietrager ist in der weiteren Ausbauplanung
zwingend wie folgt zu berticksichtigen: Geman den Regelungen des Durchflihrungsvertrages
verpflichtet sich der Vorhabentrdger eine nachhaltige Energieversorgung sicherzustellen.
Darlber hinaus verpflichtet sich der Vorhabentrager gemaf der Vorhabenbeschreibung 25 % der
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Bruttodachflache zur Nutzung solarer Strahlungsenergie durch Photovoltaik- oder Solarthermie-
Elemente vorzuhalten und einzusetzen. Entsprechende Mdglichkeiten der Energieversorgung
wurden im Rahmen des erstellten Energiekonzeptes dargelegt. Zudem sind im Rahmen der
baulichen Umsetzung ab dem 01. Januar 2024 die Vorgaben der Novellierung des GEG, wonach
alle neu eingebauten Warmeerzeuger auf Basis von mindestens 65 % erneuerbaren Energien
betrieben werden sollen, sowie der ab dann geltenden Solarpflicht des Landes Nordrhein-
Westfalen zu berUcksichtigen.

Zudem soll angesichts des Realisierungshorizonts des Vorhabens auf dann entsprechende
Standards und Techniken reagiert werden kénnen.

Zu 20):

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass in den Bebauungsplan ein Hinweis
aufgenommen wird, dass innerhalb des Plangebietes standortgerechte Gehdlze anzupflanzen
sind. Ansonsten enthalt der Bebauungsplan Mindestfestsetzungen zur Herstellung von
Granflachen sowie Baumpflanzungen im Bereich des geplanten Stadtplatzes. Die Festsetzung
erfolgte unter Berlcksichtigung weiterer an den Stadtplatz zu stellender Anforderungen insb.
Freihaltung von Rettungswegen, AuBBenflachen fur Gastronomie und Fahrradabstellanlagen.

Zu 21):

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Die Vorgabe bestimmter Baumaterialien aus Griinden des
allgemeinen Klimaschutzes ist regelmaBig nicht Gegenstand der Bauleitplanung. Gleichwohl wird
es aber auch das Interesse des Vorhabentragers sein, nicht nur fir die Qualitat seines Projektes,
sondern auch fur seine Vermarktung so viele weitere Nachhaltigkeitsaspekte als méglich zu
bericksichtigen. Die Anregung wird an den Vorhabentrager weitergegeben.

Zu 22):

Kenntnisnahme.

Zu 23):

Kenntnisnahme. Die Anzahl der im Plangebiet zu errichtenden Stellplatze ergibt sich aus den
Festsetzungen des Bebauungsplanes, bei denen die Ergebnisse des Mobilitdtskonzeptes zur
Verringerung des Verkehrsaufkommens bericksichtigt wurden. Dennoch ist aufgrund der
geplanten Geschossflache diese Anzahl an Stellplatzen vorzusehen.

Zu 24):

Kenntnisnahme. Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurden neben den nationalen Zielen
auch die stadtischen Planungsvorgaben berlicksichtigt.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Den Stellungnahmen zur Etablierung von Wohnungen im Plangebiet, zur Festsetzung einer
offentlichen Grinflache, hinsichtlich der Vorgaben fir ein klimaresilientes, energieautarkes und
COz-neutrales Bauen, zu BegrinungsmaBnahmen sowie zur Vorgabe bestimmter
Baumaterialien wird nicht gefolgt.
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Der Stellungnahme zur nachhaltigen Strom- und Wéarmeversorgung wird dahingehend gefolgt,
dass der Bebauungsplan einer entsprechenden Umsetzung nicht entgegensteht.

Der Stellungnahme zu standortgerechten Gehdlzen und Baumen wird dahingehend gefolgt, dass
ein entsprechender Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird.

Die restlichen Inhalte der Stellungnahme werden zur Kenntnis genommen.
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IA7: Bundesagentur fiir Arbeit— Schreiben vom 01.02.2023

e Bundesagentur fiir Arbeit

Agentur fiir Arbeit
Bergisch Gladbach

3 Ihr Partner vor Ort
Ageniur {ls Aibeit Bergisch Gladbach, Bensberger Sir. 85, 51485 Ber-
gisch Gladbach
Ihr Zeichen:
Ihre Nachricht:
Stadt Leverkusen Mein Zeichen: 822 - 1602.1305
Fachbereich Stadtplanung
Hauptstrae 101 (Pt ucker Arpest s Neretng
51373 Leverkusen Name: Frau Gétting
Datum: 01. Februar 2023

per E-Mail: 61@stadt.leverkusen.de

Betreff
V 36/l ,Wiesdorf — westlich Heinrich-von-Stephan-StraRe/nérdliches Postgelande”;
hier: Stellungnahme gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Auftrag der Geschaftsfiihrerin der Agentur fiir Arbeit Bergisch Gladbach méchten wir zur

— Bekanntmachung ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan Heinrich-Stephan-Stralle/nérdliches
Postgelande” folgende Stellungnahme abgeben und gehen davon aus, dass diese bei der Be-
schlussfassung entsprechende Beachtung findet: i

1 ) Gesundheitsgefahrdung durch den Aushub des Geléndes sowie durch Baustaubpartikel

Fir die Agentur fiir Arbeit stellt es sich auf Grund des Umweltberichtes so dar, dass die Stadt
Leverkusen einen besonderen Fokus auf die Thematik der Bodenschadstoffe gelegt hat. Den-
noch bestehen bei unseren Mitarbeitenden Befiirchtungen der gesundheitlichen Gefahrdung
wahrend des Aushubes von kontaminiertem Boden. Weiterhin bestehen Befiirchtungen im
Hinblick auf die Baustaubentwicklung und der damit ggf. einhergehenden Gesundheitsgefahr-
dung.

Durch das Ergreifen geeigneter MaBnahmen muss verldsslich sichergestellt sein, dass zu kei-
nem Zeitpunkt eine derartige Gesundheitsgefahrdung besteht.

Eingeschrénkte Dienstleistung und Gesundheitsgefahrdung durch den kontinuierlichen Bau-

larm bis 2033

2)
Die gesamte Bauphase umfasst keinen unerheblichen Zeitraum. Die Bauarbeiten aufgrund
der Gleisverlegung filhrten bereits in der Vergangenheit dazu, dass die Birgerinnen und Bir-
ger der Stadt Leverkusen die Dienstleistungen der Agentur fiir Arbeit nicht im tblichen MaRe

-2
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3)

4)

L

in Anspruch nehmen konnten. Ein storungsfreier Rahmen fiir qualifizierte Gesprache war oft-
mals aufgrund der duBeren Rahmenbedingungen nicht gegeben.

Vermutlich wird es mit Baubeginn zu ermneuten Beeintrachtigungen kommen.

Auch hier gehen wir davon aus, dass diesem Aspekt bei der Bauplanung entsprechend Rech-
nung getragen wird und ggf. auf geeignete Schutzmalinahmen zurlickgegriffen wird bzw. wer-
den kann. Die Biirgerinnen und Biirger der Stadt sollten hier keine Benachteiligung erfahren
und die Gesundheit der Beschaftigten der Dienststelle Leverkusen, die nicht nur fiir ein Ge-
sprach dem Larm ausgesetzt sind, darf keinesfalls gefahrdet sein.

Damit die Biirgerinnen und Biirger die Dienstleistung der Agentur fiir Arbeit Leverkusen sowie
der Jugendberufsagentur in Anspruch nehmen kénnen, muss die Stadt Leverkusen (bzw. der
Bautrager) sicherstellen, dass flr diese und natirlich auch fir die Beschaftigten der ungehin-
derte, barrierefreie Zugang zum Dienstgebaude und den Parkplatzen einschl. Tiefgarage je-
derzeit gegeben ist.

Gesundheitsgefahrdung durch die gefahrdete Statik des Gebaudes

Wahrend der Riickbau- und Neubauphase muss ebenso sichergestellt sein, dass durch Bo-
denerschitterungen die Statik unseres Hauses (Heinrich-von-Stephan-Stralle 18) nicht ge-
fahrdet ist und ggf. schiitzende Vorkehrungen getroffen werden.

Wir werden mit unserer Tochtergesellschaft der Gebaude-, Bau- und Immobilienmanagement
GmbH (GBI) abstimmen inwieweit die Erstellung eines Baugutachtens vor Baubeginn erfor-
derlich scheint und behalten uns vor, bei positiver Beschlussfassung in diesem Zusammen-
hang erneut auf Sie zuzukommen.

Wir gehen davon aus, dass die Beachtlichkeit der eingebrachten Punkte Ihrerseits themati-
siert wird und wir eine entsprechende Riickmeldung erhalten.

Vorab bitte ich jedoch noch um kurze Bestatigung des Eingangs meines Schreibens, gerne
per Mail (Koeln.IS-RIM@arbeitsagentur.de). Vielen Dank.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

¢4

Leiterin zugl. Spezialistin Immobilienservice
des Regionales Infrastrukturmanagement Kéin
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Abwagungsvorschlag der Verwaltung:

Zu 1) und 2):

Kenntnisnahme. Es wird auf die Ausfihrungen im Umweltbericht verwiesen. Die Larm- und
Staubemissionen sind jedoch auf den Zeitraum der Bauphase bei Abriss vorhandener Gebaude
sowie wahrend des Bauens beschrankt. Durch MaBnahmen, z. B. Bauzeitenregelungen,
Bewédsserung wahrend des Abrisses, kénnen die Auswirkungen vermindert werden. Unter
Berlicksichtigung der abschnittsweisen Entwicklung im Plangebiet ist bei der geplanten
Realisierung mit temporaren Auswirkungen bis Ende 2035 zu rechnen.

Vorhabenbezogener Bebauungsplan V 36/I

Eine Berucksichtigung kann im Rahmen der Bauausfuhrung erfolgen.

Zu 3):

Kenntnisnahme. Wéahrend der Bauphase kann eine ErschlieBung der Bundesagentur fir Arbeit
wie im derzeitigen Bestand erfolgen. Erst nach Herstellung der PlanstraBe wird sich die
ErschlieBungssituation  verdndern. Im  Durchfihrungsvertrag ist  verbindlich  ein
Baustellenmanagement zwischen Stadt und Vorhabentrager vereinbart. Im Rahmen dessen
kénnen die aufgefiihrten Belange bertcksichtigt werden.

Zu4):

Kenntnisnahme. Vor Baubeginn erfolgt regelméaBig eine Beweissicherung der Nachbarbebauung
durch Bausachverstéandige. Eine Berlcksichtigung kann im Rahmen der Bauausfihrung erfolgen.

Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
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